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O TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, foi constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), da Instru¢do da Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 472”), e demais disposigdes legais
e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n2 28.548.288/0001-52 (“Fundo”), representado por seu administrador, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sado Paulo, na Rua Alves Guimardes, n? 1.212, CEP 05410-002, Pinheiros,
inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42, neste ato representado na forma de seu estatuto social (“Administrador”). A carteira do
Fundo é gerida pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 72 andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o
n2 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n2 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011 (“Gestor”).

O Fundo esta realizando uma distribui¢do publica de, inicialmente, até 3.365.385 (trés milhdes, trezentas e sessenta e cinco mil, trezentas e
oitenta e cinco) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”) nos termos da Resolugdo CVM n2 160,
de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), pelo rito automatico, integrantes da 92 (nona) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou
“Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de RS 104,00
(cento quatro reais) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”), perfazendo o montante total de até RS 350.000.040,00 (trezentos e cinquenta
milhGes e quarenta reais) (“Montante Inicial da Oferta”), e contard com a possibilidade de emissdo adicional de até 25% (vinte e cinco por
cento) Novas Cotas (“Cotas do Lote Adicional”) a serem eventualmente emitidas, nos termos do artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM
160 e da Instrugdo CVM 472, bem como com a possibilidade de distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o minimo de 96.154
(noventa e seis mil cento e cinquenta e quatro) Novas Cotas (“Montante Minimo”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato
da subscri¢do primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao
valor de RS 2,60 (dois reais e sessenta centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita
custara RS 106,60 (cento e seis reais e sessenta centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Preco de Emissdo acrescido da Taxa
de Distribui¢do Primaria (“Prego de Subscri¢do”).

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério por meio do DDA (conforme definido neste Prospecto); e (ii) negociadas
no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”).

A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.
Os investidores devem ler a se¢do de fatores de risco, nas paginas 10 a 30 deste prospecto de (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

O pedido de registro da Oferta obtido perante a CVM em [e], nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, sob o rito
automatico, tendo sido o registro conferido sob n2 Registro CVM/SRE/RFI/2023/0[e], em [*]de 2023.

A CVM nio realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

O registro da presente oferta publica de distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas
ou julgamento sobre a qualidade do emissor, bem como sobre as cotas a serem distribuidas.

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, dos Coordenadores, das Instituicdoes
Participantes da Oferta, se houver, da B3 e da CVM, indicadas na Seg¢do 5, na pagina 31 deste Prospecto.

COORDENADOR LIDER GESTOR

Guide. ‘trx

investimentos

ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
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APEX & Schoueri.
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2.1. Breve descricao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, conduzida
pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira autorizada pela CVM para
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Av. Brig. Faria Lima, n2 3064, 122 andar, Itaim Bibi, na cidade de
S30 Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”) sob o rito
de registro automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, na Instrugao CVM
472, e nas demais disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor, bem como aos
termos e condi¢Ges do particular de alteragdo do Regulamento do Fundo datado de 01 de junho de 2023, que
integra o presente Prospecto como anexo (“Regulamento”) e desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes
(adiante definido no item 11.1.1. deste Prospecto) estabelecidas no “Instrumento Particular de Coordenagdo,
Colocagdo e Distribuigéo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, da 99 Emisséo de Cotas do
TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Contrato de Distribuigdo”).

Nos termos do item VI do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SER, a Oferta poderd contar com a participagdo de
coordenadores contratados ("Coordenadores Contratados” e, quando referido em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores”) e adesdo de instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta para colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Ndo Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os
Coordenadores, as “Instituigées Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas
obrigacGes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢cdes da legislacdo e
regulamentagdo em vigor.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) e a Oferta também serd registrada neste 6rgdo, em atendimento ao
disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”,
vigente a até 01 de outubro de 2023 (“Cédigo ANBIMA”).

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas, vantagem ou restrigdo entre
as Novas Cotas ou entre elas e as Cotas das demais emissdes do Fundo), ndo possui subclasses, e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do
patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Administrador, na condicdo de escriturador
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3do se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas
forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Caso o Fundo possua caixa, o Gestor poderad recomendar ao Administrador que distribua rendimentos, a titulo
de antecipacédo dos resultados do semestre, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos
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recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultados do semestre nao distribuido a titulo de antecipagao
devera ser distribuido aos quotistas até o 102 (décimo) dia util subsequente ao encerramento do respectivo
semestre. Fardo jus aos referidos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do ultimo dia util de cada més anterior ao da respectiva distribuicdo de resultados. A politica de
distribuicdo de resultados do Fundo, de forma completa, esta prevista no capitulo Xl do Regulamento.

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.
2.3. Publico Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, de acordo com a defini¢gdo constante do artigo 12 da
Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugdo CVM 30”), sendo “Qualificados”: (i) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de investidor qualificado ou profissional mediante
termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolugdio CVM 30 (“Investidores Nao Institucionais”);
(ii) instituicGes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(iii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iv) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (v) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de
carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM ou por um ou mais cotistas, que sejam investidores
qualificados; (vi) assessores de investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas
e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios;
(vii) investidores ndo residentes; (viii) fundos patrimoniais; e (ix) pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificagao técnica ou possuam certificagdo aprovada pela CVM como requisitos
para registro de assessores de investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analista de
valores mobilidrios e consultores de valores mobiliarios, em relagdo a seus préprios recursos (“Investidores
Institucionais” e em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, simplesmente “Investidores
Qualificados” ou “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2018 (“Resolugdo CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta
a verificagdo da adequacgdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Pessoas Vinculadas poderdo subscrever as Novas Cotas, observado que: (a) nos termos do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160 é vedada a colocacdo de valores mobilidrios para pessoas vinculadas no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada, sem
levar em consideracgdo a op¢ao de distribuicdo do lote adicional, vedagdo esta que ndo se aplica a subscri¢gdo do
Direito de Preferéncia, Sobras e Montante Adicional e as hipdteses previstas no § 12 do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160; (b) em caso de excesso de demanda, a colocagdo de valores mobilidrios para pessoas vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, acrescida do lote
adicional, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas nao vinculadas dos valores mobilidrios por
elas demandados.

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22
grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicdes participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das instituicbes participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos as instituicdes
participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as instituicGes participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas institui¢Ges
participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as institui¢cdes participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada
a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11
(“Pessoas Vinculadas”).
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2.4. Indicagao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor
que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagado, recibo de Nova Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (adiante definido no item
5.1 adiante), conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Nova Cota, na data prevista no formuldrio de liberagdo a ser divulgado, depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Fundo é identificado para negociagao das cotas na B3 sob o cddigo TRXF11.
O Escriturador sera responsdvel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
2.5. Valor Nominal Unitario e Custo Unitario de Distribuigdo

Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Oferta, é equivalente a RS 104,00, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo
em 31 de agosto de 2023, correspondente a RS 102,71 (cento e dois reais e setenta e um centavos), acrescido
de um prémio de 1,26%, nos termos do artigo 37 do Regulamento.

Taxa de Distribuigcdao Primdria: Adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas Cotas, sera devida taxa no valor
de RS 2,60 (dois reais e sessenta centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,50% (dois e meio por cento) do Preco
de Emissdo, conforme o caso, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, que podera incluir,
entre outros, (a) comissdo de estruturacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados
contratados para atuagdo no dmbito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de
registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3; e (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da
Oferta, conforme o caso; sendo certo que caso apds a Data de Liquidacdo da Oferta seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item
“(a” acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente e nos demais itens, o Fundo arcara com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os
previstos nos itens “(a) a (f)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Preco de Subscri¢do: Assim, o valor total a ser pago por cada Investidor serd equivalente ao Prego de Emissdo de
cada Nova Cota, conforme o caso, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

2.6. Valor Total da Oferta e Minimo da Oferta da Oferta

O Montante Inicial da Oferta serd no valor de RS 350.000.040,00 (trezentos e cinquenta milhdes e quarenta
reais), correspondente a 3.365.385 (trés milhdes trezentas e sessenta e cinco mil e trezentas e oitenta e cinco)
Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta serd no valor de RS 10.000.016,00 (dez milh3es e dezesseis reais), correspondente
a 96.154 (noventa e seis mil cento e cinquenta e quatro) Novas Cotas. Na hipdtese de distribuicdo abaixo do
Montante Minimo, a Oferta sera cancelada. Na hipdtese de distribuicdo acima do Montante Minimo e abaixo do
Montante Inicial, devera ser observado o procedimento previsto no item 8.1.1. adiante — Distribui¢do Parcial e
Subscri¢cdo Condicionada.

Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido do Lote
Adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a um montante
de até RS 87.499.984,00 (oitenta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e
quatro reais), correspondentes a até 841.346 (oitocentas e quarenta e uma mil, trezentas e quarenta e seis)
Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”.
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Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da op¢do de emissdo das Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao, sob a
lideranga do Coordenador Lider e a participacdo das demais Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 25% (vinte e cinco por cento) superior a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo das Cotas do
Lote Adicional.

N3do serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

2.7. Quantidade de Cotas

Serdo distribuidas, inicialmente, 3.365.385 (trés milhdes trezentas e sessenta e cinco mil e trezentas e oitenta e
cinco) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados ao investimento para:

(a) Em torno de RS 93.000.000,00 para o desenvolvimento das obras em Ativos Imobilidrios ja adquiridos pelo
Fundo:

a. Piracicaba e Suzano — locados a Obramax;
b. Salvador —locado a Leroy Merlin; e
c. Bauru, expansdo do imdvel locado ao Assai.

(b) Em torno de RS 654.000.000,00 para aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios, conforme pipeline melhor
detalhado no Estudo de Viabilidade anexo ao presente Prospecto e abaixo indicado:

- - o . Cap Rate o Aquisicdo Fase da

Regido Perfil do Imdvel Valor Liquido (RS) Modalidade Inicial (%) Prazo (Meses)  Terreno M? ABL M RS/m? N e

S3o Paulo/SP Varejo Big Box RS 70.000.000,00 Acquisition 10,00%: 120 9.768,00 17.474,00 RS 4.177,64 Opcionado
Rio de Janeiro/Rl  VarejoBigBox RS 98.000.000,00 BTS 8,85% 240 32.523,00 1791000  RS5471,80  Opcionado
Multiuso, ancorado Em fase de

JundiaifSP  porBTS Varejo Big RS 85.000.000,00 BTS/Misto 9,00% 144 27.569,56 1296800  RS6.537,72 =
Box formalizacdo

SubTotal RS 254.000.000,00 69.860,66 4835200  R$5.253,14

S3oPaulo/SP  VarejoBigBox RS 80.000.000,00 sLB 8,80% 240 4472300 19.515,42 RS 4.086,71 N;f’;(':;?
Rio de Janeiro/R) Varejo Multiuso RS 120.000.000,00  Acquisition 8,50% Diversos ":f:rf;:za:
Outros Varejo Diversos RS 200.000.000,00 BTS/SLB 9,0% Diversos Negodiacdo

Iniciada

Total RS 654.000.000,00

*As opcoes de exclusividade foram assinadas entre a TRX e os atuais proprietarios dos imdveis. A aquisicao
dos imdveis depende de laudo de avaliagdo, auditoria juridica, imobiliaria e técnica satisfatoria e, por tanto,
nao esta garantida. Devido as clausulas de confidencialidade previstas nas Op¢des de Exclusividade dos ativos
listados nos itens acima, as caracteristicas dos referidos imoveis, bem como maiores detalhamentos das
condicdes das operagbes de compra e venda, serao divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato
Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo de cada aquisicdo, conforme aplicavel.

DESTA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O Fundo possui a seguinte Politica de Investimento, melhor detalhada nos artigos 42 a 14 do Regulamento:

O Fundo tem por objetivo a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, relativos a edificios e
empreendimentos corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem
construidos, para locagcdo com contratos na modalidade atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica (“Direitos
Reais”, “Imdveis”, “Empreendimentos Imobilidrios”). Admite-se que o investimento do Fundo nos direitos reais
relativos aos imoveis se dé diretamente ou indiretamente por meio da aquisicdo de quotas ou agdes
representativas do capital social de emissdo de sociedades de propdsito especifico (“SPE” e em conjunto com os
Direitos Reais, “Ativos Imobiliarios”) detentores de tais direitos reais, podendo essa ser uma posi¢do majoritaria
ou minoritaria nas SPEs.
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Os imoveis serdo destinados a locagdo com geracdo de renda para o Fundo. Os Ativos Imobilidrios em que o
Fundo vier a investir devem estar localizados em territério nacional. O Fundo poderd, mediante orientacdo do
Gestor, adquirir Ativos Imobilidrios com a existéncia de 6nus ou gravames.

Alternativamente, podera, ainda o Fundo adquirir os seguintes ativos, definidos no Regulamento como “Valores
Mobiliarios”: (a) agGes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (b) cotas de fundos de investimento
em participagGes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou
de fundos de investimento em ag¢Ges que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobilidrio; (c) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2
401, de 29 de dezembro de 2003; (d) cotas de outros Fll; (e) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (f) letras hipotecarias; (g)
letras de crédito imobiliario; e (h) letras imobiliarias garantidas.

Sem prejuizo das demais disposicOes sobre a politica de investimento do Fundo prevista nos artigos 42 a 14 do
Regulamento do Fundo, o Fundo realizard investimentos nos Ativos Imobilidrios, levando em consideragdo a
recomendagdo do Gestor, respeitada a discricionariedade do Administrador, responsavel pela gestdo dos Ativos
Imobilidrios, para seguir tal recomendacdo, objetivando, primordialmente, auferir receitas oriundas da locagdo
dos Iméveis e, ocasionalmente, da alienagdo dos Ativos Imobiliarios, ou dos direitos creditérios vinculados ou
decorrentes dos Ativos Imobilidrios. O Fundo realizara, sob a orientag¢do do Gestor, investimentos de curto prazo
em Ativos Financeiros, para fins de liquidez e pagamento de despesas do Fundo. O Fundo realizard, sob a
orientacdo do Gestor, investimentos de curto prazo em Ativos Financeiros, conforme previsto no artigo 92 do
Regulamento, para fins de liquidez e pagamento de despesas do Fundo.

O Fundo podera, sob a orientacdo do Gestor, aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em quaisquer
dos Valores Mobilidrios ou Ativos Imobilidrios. Na hipdtese excepcional de os investimentos do Fundo em Valores
Mobilidrios ultrapassarem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverado ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, observadas as excegdes previstas no paragrafo 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472 e nas regras gerais
sobre fundos de investimento, quando aplicaveis. O Fundo podera, sob a orientagdo do Gestor, aplicar até 40%
(quarenta por cento) do seu patriménio liquido em cotas de fundos de investimento imobilidrios, geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, observado o artigo 14 do Regulamento.

Para atender a necessidades de liquidez do Fundo, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em Titulos
Publicos Federais de emissdo do Tesouro Nacional, em operacgdes finais e/ou compromissadas; e/ou quotas de
fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, sendo até 100% (cem por cento) em quotas de um
mesmo fundo de investimento, observado que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pelo
Administrador ou por qualquer empresa do mesmo grupo econdémico do Administrador e/ou geridos pelo Gestor
ou por qualquer empresa do mesmo grupo econémico do Gestor (“Ativos Financeiros”).

SOBRE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO ADQUIRIR ATIVOS EM SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
ITEM 1.10 DESTE PROSPECTO. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE
INTERESSE, LEIA O ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” NA SEGAO “4. FATORES DE RISCO”, NA
PAGINA 10 DESTE PROSPECTO.

O Fundo ndo busca um objetivo de retorno determinado.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Administrador e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os atos
previstos no capitulo 5 do Regulamento, incluindo poderes para adquirir e alienar Ativos.

Para acompanhar a evoluc¢do da carteira do Fundo, o Investidor pode acessar os Relatérios Gerenciais mensalmente,
disponiveis em: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=
28548288000152


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=%2028548288000152
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=%2028548288000152

m
=
=
[92]
Ll
-
<
Ll
o
>
o
[

TRXF11

Trx

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovag¢des necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagcao objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao
dos pregos destas operagoes

Ndo ha previsdo de aquisicdo de Ativos Imobilidrios em situacdo de conflito de interesse. Os atos que
caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral,
a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

SOBRE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO ADQUIRIR ATIVOS EM SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
ITEM 1.10 DESTE PROSPECTO. PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSE, LEIA O ITEM “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” NA SEGAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo,
informar quais objetivos serao prioritarios

N3o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigao Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA.
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta seg¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, néGo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou Coordenadores das Ofertas de Novas Cotas do Fundo
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante
de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores das ofertas de Novas Cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdao de rentabilidade obtida pelas Cotas de outros
fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta nao
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem decrescente de relevdncia, os
quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

l. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobilidrios, locatarios de
imodveis de propriedade do Fundo e os emissores de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em os
Ativos de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de
natureza pessoal) que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragbes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes,
o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancgas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos incluindo locatarios de imdveis de propriedade do Fundo, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Il. Riscos de mercado

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
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saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagGes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marca¢do a mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdao a Mercado”.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo
das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobilidrio;

. regulamentacdo do setor imobiliario;

. surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e

. tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

1. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poder3, a critério do Gestor e conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis, bem como em agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (SPE’s). Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas n3o se limitando, a fatores como: (i)
fatores macroecon6micos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no
exterior, (i) mudangas de zoneamento, legais ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os precos
dos alugueis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impe¢am o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restrigdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicag¢des, transporte publico, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropria¢do) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o agio
e/ou a apreciagdo histdrica.

12



TRXF11

m
=
<
[92]
Ll
-
<
Ll
o
>
o
[

Trx

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagado do dano sofrido, observadas as condigGes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverad ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado,
o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. Ha, também, determinados tipos de perdas
que ndo estardo cobertos pelas apdlices, tais como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislagao aplicdvel. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
Nessas hipdteses, as atividades do Fundo poderdo ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Risco de Qutras Restricdes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restrices aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdével ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagcdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploragdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam
vinculados a essa exploragao, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospec¢ao de locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis) assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econ6mico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico corrente, como também deve
considerar a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel
gue a anadlise do Fundo nao reflita a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os
Ativos estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da
legislagdo aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutencdo dos imodveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N3o obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais necessarios para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatodria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais
como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para
locacdo apods despejo ou saida amigavel do inquilino, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma
reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com
tais despesas.

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que pode acarretar a perda de valor dos imodveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢es legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgées, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sangGes administrativas,
tais como multas, indenizagdes, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de
licengas e revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive
de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputacéo e
o valor de negociacdo das Cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges administrativas
aplicdveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n2 9.605, de 12 de fevereiro de
1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequa¢do ambiental, inclusive na
obtencdo de licengas ambientais para instalagGes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou
renovacao das licengas e autoriza¢cGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negécios do Fundo. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungao
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de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em
tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados e cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo. Referidos contratos de locagdao poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo majoritaria ou
minoritdria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o pre¢o dos
imoveis. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imodvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo
sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndao cobertos por seguro no Brasil. O processo de
analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo
imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao
Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar em eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execuc¢do, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regiGes, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais
compradores dos Ativos Imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A
falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagao
dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢gGes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros
de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4dgua e
energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicGes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondicGes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de loca¢do ou venda de bens
imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Imobilidrios objeto da
carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagGes
em fung¢do das condigGes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condigGes pode causar
uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos
Imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem
como a remuneracdo das Cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis cuja exploracdo
esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os
imdveis nos quais o Fundo investe podera impactar a capacidade do Fundo alienar, locar ou de renovar a locagdo
de espagos dos imdveis em condi¢Oes favoraveis, reduzindo a demanda pelos Ativos, o que poderd gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condices especificas gue podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que garante determinados direitos ao
locatario, a exemplo da agdo renovatéria, sendo que para a proposigdo desta agdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (ii) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio pelo Fundo: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espacgo ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem
pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final
do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciadrio e eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis, o que pode diminuir os rendimentos
distribuidos aos Cotistas.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatdrios dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, ndo havera
pagamento de indenizagdao em caso de ocorréncia de sinistros por seguradora, podendo o Fundo ser obrigado a
cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de decisGes judiciais. Nessa
hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacdo de licencas necessdrias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo,
caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na
obriga¢do do Fundo de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imodveis.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagao na
matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imdveis, o Fundo, ainda que tal obrigagdo tenha sido contratualmente assumida pelas
locatarias, podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos no Fundo para arcar com
tais débitos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcelas do preco ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem a interrupg¢do e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco da administracdo dos Ativos Imobilidrios por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragao, preponderantemente, por locagdao de Ativos
Imobilidrios, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo para implementar
as politicas de administragao dos Ativos Imobilidrios que o Gestor considere adequadas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobilidrios onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de
gravames, o investimento em Ativos Imobilidrios onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagao. Em um
eventual processo de execugdao das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo
Imobilidrio venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas
ao Fundo e aos Cotistas. A propriedade remanescente (sem abranger os direitos reais de superficie que sdo
detidos pelo Fundo) dos Iméveis Sendas / CBD estdo na data deste Prospecto alienados fiduciariamente em
favor dos CRI Bari, de modo que em caso de execucdo da tal garantia, o patrimonio e rentabilidade das cotas
do Fundo pode ser afetada.

Riscos Relacionados ao Direito de Superficie

O Fundo detém o direito real de superficie sobre a maior parte dos imdveis integrantes do seu portfélio, sendo
a propriedade remanescente de titularidade das SPEs, sociedades detidas pelo Fundo, tendo sido previsto que
em caso de rescisdo do contrato de locagdo, o direito de superficie do Fundo também sera antecipadamente
vencido, consolidando-se a propriedade plena nas SPEs, o que podera ensejar um custo adicional de registros e
transmissdo, que podera impactar na distribuicdo de resultados aos Cotistas. O direito de superficie ndo é um
direito real tdo conhecido ou popular, de modo que o seu registro perante os registros de imdveis competente
podem apresentar mais dificuldade, morosidade ou exigéncias do que outros tipos de direito real. A base de
calculo de imposto de transmissdo da cobranga do direito de superficie também é de determinagdo mais dificil,
pois muitas vezes ndo prevista disposicado especifica nas legislagdes municipais, de modo que pode ser necessario
0 questionamento administrativo ou judicial das referidas bases de calculo, o que pode gerar maior demora no
registro dos referidos direitos em nome do Fundo perante os registros de imdveis competentes.

Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Imobilidrios pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de
materializagdo futura, algumas certidGes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisi¢cdo dos
imdveis pelo Fundo, bem como, novos gravamos podem surgir entre a data da auditoria e o registro da
competente escritura perante o registro de imdveis, os quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

A - Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Imoveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizagdo da area construida, sendo tais
pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos imdveis das construges existentes,
auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da
prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

Os Contratos de Locagdo dos Imdveis preveem a obrigacdo de as locatarias realizarem diversas benfeitorias
necessarias e reparos nos imoéveis, bem como a regularizagdo da averbac¢do de determinadas construgdes junto
a matricula do Imével e obtengdo de AVCB e Habite-se, sendo certo que nao foi retida nenhuma parcela do prego
ou obtida nenhuma garantia quanto a realiza¢do de tais benfeitorias, reparos e regularizacdes, de modo que,
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caso as locatdrias ndo realizem tais obras ou regularizem tais documentos, o imdvel poderda ter uma
desvalorizacdo, os iméveis poderdo vir a ser embargados em razdo da auséncia de Habite-se ou AVCB,
impossibilitando as operagdes desempenhadas pelas locatdrias nos imdveis, sendo que mesmo que tais
obrigacGes tenham sido contratualmente atribuidas as locatarias, nessas hipdteses, o Fundo podera vir a ter que
desembolsar recursos para regularizar tais imdveis, bem como as locatdrias poderdo questionar ou suspender o
pagamento dos alugueis caso os imdveis sofram alguma restricdo em razdo da auséncia de AVCB ou Habite-se,
mesmo tendo contratualmente assumido a obrigagdo de continuar o pagamento dos alugueis nestas hipoteses,
0 que podera ocasionar prejuizo aos Cotistas e afetar a rentabilidade do Fundo.

O Fundo pode adquirir iméveis que encontrem-se tombado, de forma incide sobre tal imdvel restricoes
construtivas, o que poderd reduzir o interesse de futuros locatarios no mencionado imovel. Além disso, caso
sejam realizadas alteragGes no imodvel sem autorizagdo prévia do 6rgdo publico competente, o Fundo podera vir
a ser penalizado, o que ocasionard prejuizo aos Cotistas, sem prejuizo de responsabilizar o inquilino do imovel,
caso tais alteragOes sem autorizagdo prévia sejam por este realizadas.

B — Gravames

Entre a data de aquisicdo dos imdveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra
averbagdo de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas nao se limitando, a indisponibilidade de bens
e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em
nome do Fundo. A vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode
ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome do Fundo, sua livre disposi¢do
dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente
impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C— Ambiental

Os iméveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisic¢ao,
tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licengas e alvaras,
obrigacdes de remediacdo ou recomposicdo ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e
cumprimento sdo do vendedor e/ou locatdrio. Assim, ndo observancia de referidas restri¢cbes,
condicionantes ou obriga¢Ges pelas referidas pessoas podem ocasionar restricGes de utilizagdo sobre os
imoveis, embargos. Algumas certidées ambientais sdo bastante demoradas e sua obtenc¢do pode ndo ter
sido viavel por ocasido da aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo. Além disso, juntamente com a atividade de
varejo desenvolvida pelas locatarias do Fundo, alguns dos Imdveis que compde a carteira de ativos do
Fundo, em determinados imdveis hd o funcionamento de postos de gasolina, que sdo atividades
potencialmente poluidoras, com risco de contaminag¢ao de solo, caso ndo observada toda regulamentagdo
vigente, sendo que referida atividade e observancia das normas e até mesmo realizagdo de remediagdo de
eventual passivo ambiental é de responsabilidade das locatarias. Assim, caso haja qualquer contaminacao,
dano ou passivo ambiental e ndo sejam tomadas as medidas necessarias pelas locatarias, o Fundo podera
vir a assumir a responsabilidade pela remediagdo e regularizagdo ambiental de tais imdveis, bem como
sofrer eventuais multas e penalidades em razdo da contaminagdo ocorrida em seus imdveis, sem prejuizo
de regresso contra as locatarias, desta forma o valor dos Imédveis podera ser afetado, o Fundo podera vir a
necessitar de aporte de capital pelos Cotistas para arcar com as responsabilidades ambientais assumidas, o
gue podera impactar negativamente na expectativa de rentabilidade do investidor.

D - Tributario e Enfiteuse

Os Iméveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos
imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento é de responsabilidade das locatarias e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo pagamento,
visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma redugdao na
rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais
despesas. Os Imdveis adquiridos pelo Fundo podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento
de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicacdo prévia
a Unido, para obtencdo da certiddo autorizacdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na
negociacdo do referido imovel. Além disso, ha inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos
cadastros municipais, nas matriculas dos imdveis e nos habite-se, de forma que, caso o cadastro municipal
esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que, ainda que tal risco tenha sido
contratualmente assumido pelas locatarias, poderd gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos
Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.
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E - Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos
na respectiva matricula. Enquanto tais imdveis ndo forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros
recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de
rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar na perda do imével por parte do Fundo, ainda que as
locatarias tenham se obrigado a indenizar o Fundo pela evicgdo de direito. Na data deste Prospecto parte dos
Imdveis ainda se encontram pendentes de registro perante os cartdrios de registros de iméveis competente, as
quais podem sofrer exigéncias que impegam ou dificultem o exercicio da propriedade plena pelo Fundo, bem
como a efetiva transferéncia da propriedade ao Fundo, o que poderd ocasionar na perda da posse e da
propriedade do Fundo sobre tais imdveis e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do Investidor,
ainda que as locatarias tenham se obrigado a indenizar o Fundo pela evic¢do de direito.

F - Riscos relacionados a AcGes Judiciais

O Fundo pode adquirir imdveis sobre os quais penda alguma discussdo judicial, tais como discussdo de
limites e confrontacgG@es, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecunidrias. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a
subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

G - Riscos relacionados as Aquisicdes dos Imdveis

Alguns Imodveis foram adquiridos de forma alavancada mediante securitizagdo das locagdes assumidas pelo
Fundo em razdo da aquisicdo dos imodveis. Tal aquisicdo tem o carater de “operacgdo estruturada”. Desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de
stress, poderd haver perdas por parte dos Cotistas caso a operagdo seja questionada judicial ou
administrativamente e que resultem em penalidades ao Fundo ou no vencimento antecipado das obrigacGes
assumidas no ambito da operagdo de securitizagao.

IV. Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo podera, a critério do Gestor ou por condi¢ées do mercado, investir em um Unico imdvel ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento pela CVM
e demais o6rgdos reguladores ou autorreguladores, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo
da carteira, sendo que, quanto maior a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor dos Ativos em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

V. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os qudruns de aprovacgao estabelecido,
estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nos
termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisGes do colegiado da
CVM, as seguintes hipdteses sdao exemplos de situagdes de conflito de interesses: (i) a aquisi¢do, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
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Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienac¢do, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas
Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM
472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e (v) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores
mobilidarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda
que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Ressaltamos
que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes similares as acima listadas poderao
ser consideradas como situag8es de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Em 5 de outubro de 2020 foi realizada e apurada a consulta formal realizada pelo Administrador sobre a situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, no que tange a ratificagdo da contratacdo da TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n? 22.199.365/0001-20, como consultor imobiliario do Fundo, por ser uma sociedade ligada ao
Gestor do Fundo, a qual foi aprovada por cotistas representando 44,88% das cotas emitidas do Fundo.

Nos termos da deliberagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 6 de margo de 2020 o Gestor
foi autorizado a aplicar recursos do Fundo na aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos geridos pelo Gestor,
com aprovagao especifica para a aquisicdo de cotas do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 36.368.925/0001-37 - TRXB11, nos termos do artigo 18, Xll e artigo
34 da Instrucdo CVM 472 e do artigo 14 do Regulamento, pela unanimidade dos cotistas presentes e
representando 85,58% das cotas emitidas. Referida decisdo foi posteriormente ratificada em assembleia
realizada em 05 de novembro de 2021 por cotistas representando 40,058% das Cotas do Fundo e em assembleia
realizada em 10 de novembro de 2022 por cotistas representando 39,10% das Cotas do Fundo, sendo que nesta
ultima oportunidade também foi aprovada especificamente a aquisicdao de cotas do VBI CONSUMO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -EVBI, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 34.691.520/0001-00.

Tais situagdes, ainda que ja aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma situagdo de conflito
de interesses, em que a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas e os resultados do Fundo, bem como
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

VI. Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente
do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributa¢do ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuigdo Social nas mesmas condigOes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reduc¢do do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao
recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo n3do conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo
ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo serem admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo
havera isengdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Foi publicada ontem, 28 de agosto, a Medida Proviséria n2 1.184/23, editada pelo Presidente da Republica
gue apresentou uma alteracdo relevante em relacdo a atual isen¢do do IR sobre os rendimentos de Flls e
FIAgros do artigo 32 da Lei n? 11.033/04 que os rendimentos de Flls e FIAgros continuem isentos de IR, o
numero de cotistas do fundo sobe de 50 para 500. Para que as novas regras passem a ser plenamente validas,
em 2024, o texto apresentado pelo Poder Executivo precisard ser apreciado e aprovado pelas duas casas do
Poder Legislativo, sem alteragOes relevantes, em até 120 dias da sua publicagdo.
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VII. Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em
hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo
e outras hipoteses em que o resgate das Cotas poderad ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
no caso de liquidagdo do Fundo.

VIIl. Risco da Marcacdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo célculo de valor
de face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos
Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas
no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Investidor
no mercado secundario.

IX. Riscos de alteragcGes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢gdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516
comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrugdao contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario, a ado¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

X. Risco de alteracio da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
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de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para
a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIl.  Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco
contratual estabelecido.

XIl. Risco de decisoes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributdria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com
possiveis condenagdes pecunidrias. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

XIlll. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo
aqueles nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagBes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo,
os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imodveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econémica do pais e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicdo financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

XIV. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagdo cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

XV. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberacio da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteracOes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XVI. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
propor¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da participagdo de cada um deles. Nos termos
descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

XVIl. Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos
Imobilidrios ou Valores Mobilidrios ou liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

XVIIl. Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar perdas, parciais ou
totais, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XIX. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a
CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocac¢édo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de
venda dos Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

XX. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos, o que afetard o numero de Cotas detidas.

XXI. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo impactar na tributacdo do Fundo, conforme
destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovacéo pela auséncia de quérum de instala¢do (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidagdo antecipada do Fundo.
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XXIl.  Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o montante disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdao dos
ativos alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

XXIIl. Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar
a rentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condi¢des financeiras (ou de qualquer
outra natureza) do Administrador e do Gestor impactem na condugdo das atividades do Fundo, o que
poderd afetar seus resultados.

XXIV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacéo,
quaisquer revisGes que reflitam alteragdes nas condi¢cGes econémicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacido e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXV. Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢Ges serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou
qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao
foram submetidos a verificagcdo independente, bem como de informacgdes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razGes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdao baseadas em diversas suposicdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas.

XXVI. A instabilidade econémica resultante do impacto causado por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmiss&do por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos, e aplica¢gbes financeiras.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
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resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que
pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informagGes acerca do Fundo, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e ndo refletem os potenciais impactos relacionados
as pandemias, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do
Fundo. Desta forma, é possivel que as andlises e projecdes adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade ndo se concretizem, o que poderd resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

XXVII. Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras de "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
qgue fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, o que gera pulverizacdo
de Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdao pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicdvel) e de votagdo de tais assembleias.

XXVIII. Risco relativo as nhovas emissées

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da indicagdo de que deseja exercé-lo e da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia ou prefira ndo fazé-lo, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXIX. Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociac¢do pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas restricGes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participagao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagGes onde tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condigBes para negociagao dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXX. Risco relativo a ndo substituicio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcgoes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no
fator de risco relativo ao risco de liquidacdo do Fundo.

XXXI. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros suficientes
ou em condi¢Ges aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a
formacdo de concentra¢do de carteira do Fundo.
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XXXIIl. Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na exploragdo por locagdo de imoveis. A administragdo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar
um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que considere
adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros Ativos Imobilidrios, Valores
Mobilidrios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador e
do Gestor na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

XXXIIl. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poder3, dentre outros Valores Mobilidrios, adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI,
causando prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

XXXIV. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma andloga a
tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXV. Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no
Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

XXXVI. Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento e podera adquirir Valores Mobilidrios com retorno atrelado a exploracdo de imdveis. O valor dos
imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacées de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagOes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razao de garantia relacionada
aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua
locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos casos
acima, o Investidor poderd ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patrimonio do Fundo ou
o valor das Cotas.

XXXVII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.
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XXXVIIl.  Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderdo acarretar perdas
totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redug¢do ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

XXXIX. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutencdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adogdo e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assun¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os
resultados do Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas n3o sdo responsadveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou
manutenc¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

XL. Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo ou falta de liquidez,
0 que acarretara na necessdria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco
de liquidagdo do Fundo, conforme destacado acima.

XLI. Risco de Execucao das Garantias Atreladas a Valores Mobilidrios

O Fundo poderd investir em Valores Mobiliarios, (incluindo ativos com lastro imobilidrio) que tem como
consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das
garantias outorgadas a respectiva operagdo.

Em um eventual processo de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Valores
Mobilidrios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Valores Mobilidrios pode nao ser suficiente para
suportar as obrigac¢des financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Valores Mobilidrios investidos e/ou a
execugdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XLII. Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisicdao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que,
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no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes, o que pode afetar a distribui¢do de
resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 0Onus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério do Gestor, caso
eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
imodveis para o Fundo, bem como na obtenc¢do pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

XLIIl. Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo
55 da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteragGes futuras na legislacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por for¢a da Lei n?
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao
tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs,
poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

XLIV. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, o Gestor podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou
penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XLV. Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condic6es impostas para a isencdo tributaria

Nos termos da Lei n2 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributacgdo, é necessario que (i) distribua pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cGes ndo sejam cumpridas, o Fundo poderad ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL,
pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia
do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

XLVI. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagédo
das Cotas no mercado secunddario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XLVII. Risco de substituicio do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacgdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.
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XLVIIIl. Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto
igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de
tais ativos.

XLIX. Riscos relativos a Oferta

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigao parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios realizados no periodo, o que podera ocasionar perdas para
os Investidores.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigdo, nos
termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 45 deste Prospecto, e as
Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
ndo concretizagdo da Oferta.

Risco de Condicbes Macroeconémicas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil, bem como
oscilagdo na cotacgdo das Cotas. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco
relacionado as condi¢des macroecondmicas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas ho mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme procedimento padrdo da B3, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta, divulgagdo dos rendimentos pro rata e autorizagdo da B3.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta rticipacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas
do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
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Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas hos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
gue envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta poderd
acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obriga¢des previstas no respectivo instrumento de adesdao ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente
de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo
que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢dao monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que
ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a
Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Emissdo, ,
conforme o caso, seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das
Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

L. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgac¢ido a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta Publica (“Cronograma Tentativo”):

Evento Etapa Data Prevista 1) (23
1 Divulgagdo do Ato do Administrador e Fato Relevante 04/10/2023
2 Registro da Oferta na CVM 04/10/2023
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 04/10/2023
4 Data de Corte do Direito de Preferéncia 09/10/2023
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e na B3 13/10/2023
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/10/2023
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/10/2023
8 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 26/10/2023
9 Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 27/09/2023
10 Inicio do Prazo de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional 30/10/2023
11 Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional na B3 03/11/2023
12 Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 06/11/2023
13 Inicio do Periodo de Subscrigdo 07/11/2023
14 Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 10/11/2023
15 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 21/11/2023
16 Procedimento de Alocagdo 22/11/2023
17 Data de Liquidagdo 27/11/2023
18 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 01/04/2024
o As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item 7.3. Esclarecimento sobre os
procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidor, pagina 41 deste Prospecto.

@ Eventuais novos “Periodos de Subscrigdo” e novas “Datas de Liquidagdo” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data
Méxima para Divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobilidrios objeto da
Oferta de distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo e podera ser encerrada antes do referido prazo a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, em caso de coloca¢do do Montante Minimo da Oferta
(“Periodo de Colocag¢do”). Assim, eventuais novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de Liquidagdo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgacdo do Andncio de Encerramento,
mediante comunicado ao mercado.

Quaisquer informacgdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de
Encerramento, Ldminas, os anuncios e comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima,
eventuais comunicados sobre periodos de manifestacdo, de revogacdao da aceitacdao a oferta, modificacdo da
oferta, suspensdao da oferta e cancelamento ou revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas seguintes paginas
da rede mundial de computadores:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar “Administragdo
de Fundos”, clicar em “FlI”, clicar em “TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo” e “Ldmina” ou outro documento desejado).
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(ii) Coordenador Lider: https://guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”,
depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte
localizar ““TRXF11 — TRX Real Estate FIl - 92 Emissdo Investidores Qualificados””, clicar em “+”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo” e “Lamina” ou outro documento desejado).

(i)  CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo 160”, digitar no campo “Emissor” “TRX Real
Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” e “Lamina” ou
outro documento desejado).

(iv)  Fundos NET, Administrado pela B3: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website clicar em “Fundos
Registrados”, buscar e acessar por “TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FIlI”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” e “Ladmina” ou outro documento desejado).

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TRX Real Estate Fundo de Investimento
Imobilidrio — 92 Emissdo (Oferta Apenas para Investidores Qualificados)” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, ou outro documento desejado; e

(vi)  Demais Instituicbes Participantes da Oferta: As demais Instituicdes Participantes da Oferta também
deverdo indicar em seus websites o local onde os documentos da Oferta podem ser obtidos.

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo, (ii) subscricdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacio dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da presta¢ao de garantia, (v) devolugdao e reembolso aos
investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

A manifestacdes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitagdo, bem como, as
subscri¢des das Novas Cotas serdo realizadas por meio de sistema da Institui¢do Participante na qual o Investidor
possuir conta, observados os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional ou na Data de Liquidagdo das Novas Cotas
definida no Cronograma Tentativo, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricdo.
Considerando que nao sera utilizado boletim de subscrigdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril
de 2021 (“Resolugdao CVM 27”), o(s) Pedido(s) de Subscricdo (i) contera(do) as condicbes de subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as condi¢cdes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificagdo dos Investidores Ndo Institucionais
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, e (iv) contém termo de obtenc¢do de cdpia do Prospecto. Sera
utilizado o Pedido de Subscri¢cdo das Cotas, celebrado pelos Investidores Ndo Institucionais no ambito da Oferta
Ndo Institucional, em carater irrevogdvel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscri¢cdo das Cotas no ambito da Oferta, o qual é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as informacgdes previstas no artigo 22 da Resolu¢do CVM
27. Desse modo, os termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscri¢do para a integralizagdo pelos Investidores.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo
Preco de Subscricio, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao
e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituigdo Participante
da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de liquidagdo pelo Preco de Subscrigdo, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
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falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e as Institui¢cdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo em Investimentos Temporarios, se for o caso, e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos custos e tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta (“Procedimentos para Restituicdo de Valores”). Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrugdo CVM 472, a aplicagdo dos recursos recebidos na integralizagdo
das cotas, durante o processo de distribui¢do, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, os quais
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”).

O Coordenador Lider ndo prestou garantia firme na presente Oferta, sendo aplicavel o regime de melhores esforcos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5
(cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotagdo
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Mensais - Ultimos 5 anos’
Valor de negociacdo por cota (em Reais)
Data Minimo Maximo Médio
2023' 101,70 114,39 105,80
2022 97,60 115,12 102,78
2021 94,00 111,89 103,44
2020 81,50 118,09 102,07
2019 - - -
2018 - - -

TAté 31 de agosto de 2023.

E Cotagdes Mensais - Ultimos 2 anos'
L
|<—( Valor de negociagdo por cota (em Reais)
|_
ﬂ Data Minimo Maximo Médio
|
5 32 Tri 2023' 108,85 114,39 111,62
o
> > 22 Tri 2023 101,79 110,49 103,96
o o
= = 12 Tri 2023 101,70 104,80 103,51
x 42 Tri 2022 101,58 114,47 106,62
! 32 Tri 2022 97,80 115,12 105,05
l ' 292 Tri 2022 97,60 100,21 98,95
19 Tri 2022 98,36 101,41 100,48
42 Tri 2021 94,00 101,95 98,95

T Até 31 de agosto de 2023.

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Minimo Maximo Médio
Agosto 110,35 113,80 112,46
Julho 108,85 114,39 110,69
Junho 103,28 110,49 104,94
Maio 103,19 104,33 103,70
Abril 101,79 104,70 103,13
Marco 101,70 103,12 102,34

T Até 31 de agosto de 2023.
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6.2. Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas

De acordo com o artigo 37 do Regulamento no ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo
o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na proporg¢do de suas respectivas participagdes (com base
na relagdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas, na
hipotese de deliberagdo por ato do Administrador), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
previstos pela B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio por
prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas no fechamento do mercado do dia 09 de outubro de 2023
(“Data de Corte”), o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicagdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a 0,25360945191.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo
haverad aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o
Coordenador Lider, no seguinte enderego do Escriturador:

Escrituragao

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: escrituracao.fundos@apexgroup.com cc: juridico.fii@apexgroup.com
Website: www.brltrust.com.br

Considerando as restrigdes operacionais existentes, NAO sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condi¢des descritos no Secdo
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 45 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b)
do Administrador; (c) da B3; (d) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencgdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Nova Cota na data prevista no formulario de liberagdo a ser divulgado depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante de Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia o
direito de subscri¢do de Sobras (“Sobras” e “Direito de Subscrigao de Sobras”) equivalente ao fator de proporgéo
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e nos prazos
ali indicados, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
optaram por participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. E vedado aos Cotistas ceder,
a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscri¢ao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagao do exercicio de seu Direito de Subscri¢do de
Sobras, se tem interesse na subscri¢do das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais
que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Montante Adicional”). Findo o periodo de exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das
Sobras, o saldo remanescente de Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais até o limite
das Cotas do Lote Adicional solicitadas pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia
e que tenham assim declarado intencdo de exercer direito de subscri¢io do Montante Adicional. E vedado aos
Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador serd realizada na data informada no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Liquida¢do do Direito de Subscri¢do
de Sobras e de Montante Adicional”), e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso. Caso haja excesso de demanda, as Cotas destinadas ao Montante Adicional (incluindo as Cotas
do Lote Adicional, se emitidas) serdo rateadas entre os Cotistas que manifestaram interesse na aquisi¢gdo de
Montante Adicional, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nas respectivas manifestagdes, ndo
sendo consideradas fragcdes de Cotas. Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas,
referido saldo serd destinado a colocagdo junto aos Investidores da Oferta.

6.3. Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com
a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao multiplicando o quociente obtido por 100
(cem).

Os Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a
diluicdo de sua participagdo atual no Fundo. Considerando o Montante Inicial da Oferta, referida diluicdo

corresponderd ao coeficiente de até 28,98%.

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo (31/08/2023) | Valor Patrimonial das Cotas (31/08/2023)
(31/08/2023) (RS) (R$)
13.269.951 1.363.034.036,05 102,7158
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A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Quantidade de Novas | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Novas | Percentual
Cenarios | de Novas Cotas | Cotas do Fundo Apds a Ap0s a Captagdo dos Cotas Apds a Captacdo dos de Diluicao
Emitidas Oferta Recursos da Emissdo (*) (RS) Recursos da Emissdo (*) (RS) (%)
1 96.154 13.366.105 1.373.034.052,05 102,7250685 0,72%
2 3.846.154 17.116.105 1.763.034.052,05 103,0043957 28,98%
3 4.807.693 18.077.644 1.863.034.056,05 103,0573513 36,23%

*Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 31 de agosto de 2023, acrescido no valor captado no dambito da Oferta nos respectivos
cenarios, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cenario 2: Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cenério 3: Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem considerar a Taxa de

Distribuigdo Primaria.

6.4. Justificativa do prego de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

O Preco de Emissdo foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de agosto de 2023, nos
termos do artigo 37 do Regulamento.

O Prego de Emissdo serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulga¢do do Antncio

de Encerramento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Nos termos da Resolugdo CVM 160, as Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restri¢oes
para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e
observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que até a data definida no formulario de liberagao,
que sera divulgado posteriormente a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Tempordrios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anudncio de
Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2. Declaragdo em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagcdo das cotagBes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter patriménio liquido negativo.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secunddrio.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo da CVM 11, conforme alterada.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segao “4. Fatores de Risco”, nas paginas
10 a 30 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragOes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 67, da Resolugdo CVM 160.

A modificagcdo de oferta realizada anteriormente a concessao do registro da oferta ndo demanda aprovacao
prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada no decorrer do
periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.
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O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM, nos termos do paragrafo 62 do artigo 67 da
Resolugdo CVM 160. A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de modificagdo ou revogacgdo de oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) ou a
fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 67, §82, da
Resolugdo CVM 160.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro, por
iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigdes previstas neste Prospecto.

A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, pela Instituicdo Participante da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdao do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 69 da Resolugdao CVM 160. As Institui¢des Participantes deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscri¢cdo ou das ordens de investimento, conforme o
caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes a ela aplicdveis.

Os Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicagdao que lhes for encaminhada diretamente pela Instituicdo Participante por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, e que informard sobre
a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens
de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor
ou Cotista, conforme o caso, esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigbes, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e
ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do
registro; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A rescisdo do contrato de distribuicdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer
das partes ou de ndo verificacdo das condi¢des estabelecidas, importa no cancelamento do registro da oferta,
nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdao CVM 160.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, o Investidor ou Cotista, conforme
0 caso, podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicagao, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso,
em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor ou Cotista, conforme o caso, silente revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso, serdo devolvidos, nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso, conforme o Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja resilido, nos termos avengados
em tal instrumento, todos os atos de aceitagcdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual o Investidor ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscrigdo comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serdo devolvidos, de acordo
com os Procedimentos para Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribui¢ao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicacdo, conforme disposto do artigo 68 da Resolucdo CVM 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogac¢do da aceitacdo da Oferta pelo Investidor ou Cotista, conforme
o caso, devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta
ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecgada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e condigdes
aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sao
inafastdveis.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscrigdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condigGes a que a Oferta esteja submetida
8.1.1. Distribuigdo Parcial e Subscrigdo Condicionada

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdao CVM 160, a Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante até o encerramento da Oferta deverao ser canceladas pelo Administrador.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor poderdo, no ato de aceitagdo da Oferta, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifesta¢do, o interesse do Investidor ou
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscri¢do,
exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento dos Investidores da Oferta ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscri¢cdo, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicaggo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

8.1.2. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.3. Limites de aplicagéo em Novas Cotas de Emisséo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 Novas Cotas na Oferta
(“Investimento Minimo por Investidor”), totalizando um montante minimo de investimento de RS 1.040,00,
considerando o Preco por Cota e RS 1.066,00 considerando o Preco de Subscri¢do, salvo se ao final do Prazo de
Colocacdo (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicacdo inicial
minima por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O
Investimento Minimo por Investidor previsto acima ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.
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Ndo ha limite mdximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n?
9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito
ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido
Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serd responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descrigao destes investidores

A presente Oferta Publica é destinada a investidores qualificados, sendo dividida para fins de critério de
colocagao das Novas Cotas entre Investidores Nado Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido
no item 2.3. Publico Alvo deste Prospecto.

8.3. Autorizagées necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operagao

A Oferta foi aprovada por ato do administrador datado de 15 de setembro de 2023, conforme autorizagdo
prevista no artigo 35 do Regulamento que autoriza o Gestor a deliberar por realizar novas emissdes das cotas,
sem a necessidade de aprovagdao em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000,00 (dez bilhdes de reais), conforme atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, sem considerar o volume captado com a primeira emissao de
cotas, na qual foram emitidas 1.868.966 (um milh3do, oitocentas e sessenta e oito mil, novecentas e sessenta e
seis) cotas, pelo valor de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando um montante de RS 186.896.600,00 (cento e
oitenta e seis milhdes) (“Cotas da Primeira Emissdo”). Assim, sendo, até a data deste Prospecto, ndo foi atingido
o referido montante maximo de Emissdo Autorizada.

8.4. Regime de Distribuicao

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “8.1.1 Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 45 deste Prospecto.

8.4.1. Plano de Distribuigdo

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugdao CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e com as demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da
Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracgdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais
elementos ndo poderdo ser consideradas para fins de alocagdo, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolug¢do CVM 160; (ii) a
adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as

demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xii)

(xiii)

a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;
gue se enquadrem como Investidores Qualificados, a saber, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados ou profissionais, nos termos dos
artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

apos a obtengdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

a utilizacdao de material publicitario independe de aprovagdo prévia sela Superintendéncia de Registro de
Valores Mobilidrios — SRE, devendo, no entanto, ser enviados a CVM em até 1 Um Dia Util apés a sua
utilizagdo, nos termos do paragrafo 62 do artigo 12 da Resolugao CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtengdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas nao se aplica a
Aplicagdo Minima Inicial;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade
de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta, abrindo-se prazo para a subscri¢cdo de Sobras e Montante
Adicional;

apos o término do Periodo de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, sera divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, informando o montante total de
Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Sobras e Montante
Adicional, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta, abrindo-se prazo para a
subscricdo para Investidores no ambito da Oferta;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituices Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscrigcdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado a Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor N3o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdo;

o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoas Vinculadas, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme o caso;

apods o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigdo enviados pelos
Investidores N3do Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo
consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo
Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdao ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

47



m
=
=
[92]
Ll
-
<
Ll
o
>
o
[

TRXF11

Trx

(xiv) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o Plano de
Distribuicdo;

(xv)  apds encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuigdo;

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160;

(xvii) ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas. O Fundo podera, mas ndao obrigatoriamente devera, contratar o Formador de Mercado para
fomentar a liquidez das Novas Cotas; e

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

8.4.2. Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas intengGes de investimento por meio de Pedido de Subscrigao. Os Investidores Ndo
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

No minimo 1.923.077 (um milhdo novecentos e vinte e trés mil e setenta e sete) Novas Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta ou até o Montante Minimo da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

A Oferta N3o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condigdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terc¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera
vedada a colocacgdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 56, da Resolugdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA";

(ii) cada Investidor N3do Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscri¢do condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do
descrito na Secdo Distribuicdo Parcial, na pagina 45 deste Prospecto;

(iii)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo do respectivo Investidor N&do Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao valor da
ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade de rateio prevista
na Secdo "Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional", na pagina 49 deste Prospecto;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdo. As Institui¢Ges Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;
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(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a
vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidagao; e

(vi)  até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Pedido(s) de Subscricio tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo
Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor, previstas no item 7.3.
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito da
eventual modificagao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 41
deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista no item 8.4.2.1. "Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor
do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v) acima, e
no item 7.3. “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a
respeito da eventual modifica¢cdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina
41 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 10
A 30 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (11l) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.4.2.1.  Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscri¢gao ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas conforme o critério de alocagdo sucessiva e igualitaria, de modo que os valores mobilidrios sejam
alocados um a um, de forma sequencial, entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional, ndo sendo
consideradas fracGes de Cotas. A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera
alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente atendido
o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscri¢édo de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do
total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢do
integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracgéo,
mantendo-se o niimero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas
ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. O Coordenador Lider,
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em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigcdo.

No caso de um Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de Subscrigdo serao
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos
de Subscri¢do que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

N3o serdo consideradas na aloca¢do da Oferta Nao Institucional, em nenhuma hipoétese, relagbes com clientes
e outras consideragOes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

8.4.3. Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscrigdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio de alocacdo realizada pelo Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, & uma Unica Instituigio Participante, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscrigao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no
entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador
de mercado, caso contratado, bem como nas demais hipdteses previstas nos termos do paragrafo Unico
do artigo 56, da Resolugdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECI':\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
”PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Secdo 8. “OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA” “Distribuicdo Parcial e Subscricdo
Condicionada” (pagina 45);

(iv)  cadaInvestidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao
de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquida¢do, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem
de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e
o valor a ser integralizado; e

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso “v” acima, a vista,
em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdao e procedimentos aplicdveis da B3. Nao havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscricdo, conforme o caso, serdo
automaticamente desconsiderados.
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As ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto
nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, item 7.3. “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolugao CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor”, na pagina 41 deste Prospecto.

8.4.3.1.  Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobilidrio.

8.4.4. Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na
data prevista no formulario de liberacdo a ser divulgado depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas
junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscri¢do
enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

8.4.5. Periodo de Colocagéio

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da
Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer até 01 de abril de 2024.

8.4.6. Procedimento de Alocagéo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os pedidos
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de subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou pedidos de
subscricdo dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido, para a alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais e
Investidores Nao Institucionais, conforme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda, para
verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional ("Procedimento de Alocacdo").

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Subscrigcdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado,
e demais hipdteses previstas nos termos do paragrafo unico do artigo 56, da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do prego ou taxa
N3o foi adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificagdo das cotas (bookbuilding).
8.6. Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela
custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negocia¢do da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apods a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, dos
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negocia¢do das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. Formador de Mercado
N&o foi contratado o servico de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. Contrato de Estabilizagao

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N3do sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta
(“Investimento Minimo por Investidor”), totalizando um montante minimo de investimento de RS 1.040,00,
considerando o Prego por Cota e RS 1.066,00 considerando o Prego de Subscri¢do, salvo se ao final do Prazo de
Colocagao (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagao inicial
minima por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O
Investimento Minimo por Investidor previsto acima ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de Viabilidade Economico-Financeiro

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro é o constante do Anexo Il deste Prospecto.
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10.

RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE
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10.1. Relacionamento e Conflito de Interesses

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas nesta Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com os
Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias
para a condugdo de suas atividades. As Partes ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Em 5 de outubro de 2020 foi realizada e apurada a consulta formal realizada pelo Administrador sobre a situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, conforme alterada, no que
tange a ratificagdo da contratagdo da TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
22.199.365/0001-20, como consultor imobiliario do Fundo, por ser uma sociedade ligada ao Gestor do Fundo, a
qual foi aprovada por cotistas representando 44,88% das cotas emitidas do Fundo.

Nos termos da deliberagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 6 de margo de 2020 o Gestor
foi autorizado a aplicar recursos do Fundo na aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos geridos pelo Gestor,
com aprovagao especifica para a aquisicdo de cotas do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ sob 0 n2 36.368.925/0001-37 (“TRXB11”), nos termos do artigo 18, XIl e artigo
34 da Instrugdo CVM 472 e do artigo 14 do Regulamento, pela unanimidade dos cotistas presentes e
representando 85,58% das cotas emitidas. Referida decisdo foi posteriormente ratificada em assembleia
realizada em 05 de novembro de 2021 por cotistas representando 40,058% das Cotas do Fundo e em assembleia
realizada em 10 de novembro de 2022 por cotistas representando 39,10% das Cotas do Fundo, sendo que nesta
ultima oportunidade também foi aprovada especificamente a aquisicdo de cotas do VBI CONSUMO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“EVBI”), fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n.2 34.691.520/0001-00.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSE, LEIA O ITEM “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” NA SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO.
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11.1. Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢cdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos enderegos constantes da Segdo “Identificagdo e Contato
das Partes Envolvidas na Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

11.1.1.  Condigb6es Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes
(“CondicGes Precedentes”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta cujo
atendimento devera ser verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condigdo para
o cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagdao dos servicos do Coordenador Lider, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes signatarias do Contrato de Distribuicao nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

a) manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais ddo ao
Fundo condicdo fundamental de funcionamento;

b) obtencdo pelo Fundo e entrega ao Coordenador Lider de todas as aprovagdes societdrias e autorizagoes
necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e
quaisquer negdcios juridicos descritos na estrutura da Emissao;

c) contratacgdo, pelo Fundo, de assessoria juridica de escritério de advocacia de renomada reputagdo e
reconhecida competéncia em operagdes similares (“Assessor Legal”), responsavel, dentre outras
atividades pela preparacdo, em conjunto com as Partes, da documentac¢do que fundamentara as Cotas
da Nona Emissdo e a Oferta, incluindo os Documentos da Oferta;

d) contratacdo e remuneragao pelo Fundo dos prestadores de servicos a serem definidos de comum
acordo entre as Partes;

e) fornecimento pelo Gestor e Administrador ao Coordenador Lider, em tempo habil, de todas as
informac0es corretas, completas e necessarias para atender as normas aplicaveis a Emissdo de forma
satisfatéria ao Coordenador Lider e ao Assessor Legal;

f) preparo, aprovacdo e formalizacdo, de forma satisfatdria para as Partes e para o Assessor Legal
(conforme abaixo definido), de toda documentacdo legal necessaria a realizagdo da Emissdo, incluindo,
mas ndo se limitando, aos Documentos da Oferta;

g) contratacdo, pelo Fundo, de acordo com os padrdes de mercado para esse tipo de operagdo, dos demais
prestadores de servigos, a serem definidos de comum acordo entre as Partes, que incluem, mas ndo se
limitam ao Assessor Legal;

h) fornecimento, em tempo habil, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as informagdes corretas,
completas e necessarias para instruir os Documentos da Oferta, atender as normas aplicaveis a Oferta
e para atender aos requisitos da Emissdo. Qualquer alteragdo ou incorregao verificada nas informagoes
fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor,
visando a decidir, conjuntamente, e observada a relevancia da referida alteragdo ou incorrec¢do, sobre
a continuidade da Oferta.

A rescisdo do contrato de distribuicdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer
das partes ou de ndo verificagdo das Condigdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta. A
resilicdo voluntdria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto, ndo implica revogacdo da oferta, mas sua
suspensdo, nos termos dos §§ 22 e 32 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacgdo de qualquer das Condi¢Oes Precedentes sera tratada
como uma hipdtese de modificagdo da Oferta, para fins da Resolugdo CVM 160.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndao continuidade da Oferta, a Oferta
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes signatarias do Contrato de Distribuigdo,
exceto pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relagdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

11.1.2.  Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Como contraprestacdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta, serdo devidas as seguintes remuneracgdes:

(i) Comissdo de Estruturagdo: equivalente a 0,6% (sessenta décimos por cento) sobre o montante efetivamente
distribuido. Este valor devera ser pago, liquido de qualquer retengdo, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer
tributo, taxa ou contribuigdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar (gross
up), em moeda corrente nacional, na Data da Liquidagdo sendo que o Coordenador Lider recebera 0,40%
(quarenta centésimos por cento) e o Gestor 0,20% (vinte centésimos por cento); e

(ii) Comissdo de Distribuigdo: equivalente a 1,592% (um inteiro quinhentos e noventa e dois centésimos por
cento) sobre o montante efetivamente distribuido, observando os limites previstos no Contrato de
Distribuicdo. Este valor devera ser pago, liquido de qualquer retengdo, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer
tributo, taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar (gross
up), em moeda corrente nacional, na Data da Liquidagdo e observada uma remuneragdo minima de
R$7.959.300,32 (sete milhdes novecentos e cinquenta e nove mil e trezentos reais e trinta e dois centavos).

A Comissao de Distribuicdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem
ao Contrato de Distribuicdo, observado que os Coordenadores deverdo proceder ao pagamento da comissdo
devida aos Participantes Especiais na forma prevista no Contrato de Distribuicdo e em cada Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo. Nesse caso, os Coordenadores deverdo instruir para que 0s recursos sejam
direcionados para pagamento diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores
devidos aos Coordenadores.

A remuneracdo serd paga aos Coordenadores liquida de qualquer reten¢do, deducdo e/ou antecipacdo de
qualquer tributo (com excec¢do do Imposto sobre a Renda - IR e da Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos a serem realizados aos Coordenadores, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos
ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a remuneragao serao
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, a Contribui¢do para o
Programa de Integragdo Social - PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos
demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto os acima expressamente mencionados), de forma que os
Coordenadores recebam a remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

11.1.3.  Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidou as instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem
do processo de distribuicdo, para participarem exclusivamente da Oferta N3do Institucional. O Coordenador Lider
convidara os Participantes Especiais por meio de Carta Convite, disponibilizada por meio da B3. Os Participantes
Especiais que decidiram integrar o consércio de distribuicdo e aceitarem os termos e condi¢gdes do Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo serdo indicados por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado e
atualizagdo deste Prospecto Definitivo antes da Data de Corte.

Cada um dos Participantes Especiais podera distribuir até o montatnte total destinado a Oferta N&o institucional,
sem distingdo entre os Participantes Especiais e os Coordenadores na distribuicdo das Cotas. Os Participantes
Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato
de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdao ao Contrato
de Distribuigdo, na Carta Convite ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta ou, ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagao,
aquelas previstas na Resolugdo CVM 160 e no Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e no
Codigo ANBIMA de Distribuicdo, especificamente, na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 11 da Resolugdo CVM 160, tal Participante Especial deixara de
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integrar o grupo de instituices financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscricdo que tenha recebido. O
Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente aos Investidores que com ele tenham realizado os
Pedidos de Subscricdo sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questao ser3,
a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consdrcio de distribuigdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da
data do descredenciamento, podera ndo ser admitido nos consércios de distribuicdo sob a coordenagdo dos
Coordenadores. Caso um Investidor ja tenha efetuado o pagamento dos valores em contrapartida a subscri¢ao
das Cotas, os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento do
respectivo Pedido de Subscri¢do, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada. O Participante Especial
que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel por arcar
integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo
custos com publicagdes, indenizagGes decorrentes de eventuais condenagBes em agdes propostas por
Investidores por conta do cancelamento, honordrios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive
custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipdtese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem os respectivos Pedidos de Subscri¢cdo
cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

11.2. Custos da Oferta

Prego por Cota (em RS)

% em relagdo ao valor Valor Liquido
(@)
Prego por Cota (RS) Custo por Cota (RS) unitério da Cota por Cota (RS)
RS 104,00 RS 2,60 2,15% RS 106,60
& Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta

Custos da Oferta, a ser arcada com a Taxa de Distribuicdo Primdria:

Comissdes e Despesas'! Base RS ICusto Unitario por Nova Cota (R$)% em Relacdo ao Valor Total da Oferta
Comissdo de Coordenac3o e Estruturacdo RS 3.000.000,12 RS 0,62 0,60%
ITributos Comissdo de Estruturagdo 320.420,60 RS 0,07 0,064%
Comissdo de Distribuicdo RS 7.959.300,32 RS 1,66 1,592%
Custo Impostos Comissdo Distribuicdo RS 850.107,89 R$ 0,18 0,17%170
[Taxa para registro na CVM RS 153.750,02 RS 0,03 0,031%
Publicacdo, Marketing, Roadshow 0,00 R$0,000 0,00
ITaxa de Analise na B3 RS 14.734,30 RS 0,00 0,003%
Taxa de Liquidacdo B3(Fixa) RS 44.202,96 RS 0,01 0,009%
Taxa de Liquidacdo B3 (Variavel) RS 35.000,00 RS 0,01 0,007%
IAssessores Legais RS 85.000,00 R$ 0,02 0,017%
Taxa de Registro na ANBIMA RS 0,00 R$0,000 00%
Prospecto e Outras Despesas RS 20.000,00 RS$0,00 0,004%
Total de custos da Oferta R$ 12.632.516,22 RS 2,60 2,50%
& Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que serd realizado o pagamento das comissées

acrescidas dos tributos.

2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta. Em caso de exercicio da Opg¢do do Lote Adicional, os valores das
comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote
Adicional. O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribui¢do das Cotas serd descontado do valor total da
Comissdo de Distribuigéo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(3) Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comisséo de Estruturagdo e Comissdo de Distribuigdo, jd considerando o acréscimo
de tributos incidentes sobre a comisséo, com base na colocagdo total das Novas Cotas, serdo arcados com recursos da Taxa de
Distribuigéo Primdria.
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Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados ao desenvolvimento de Ativos
Imobilidrios cujos direitos ja sdo detidos pelo Fundo, bem como, para a aquisicio de Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor de forma discriciondria, conforme pipeline indicativo constante do Estudo de
Viabilidade anexo ao presente Prospecto, ndo havendo garantia de sua aquisicdo e cuja divulgacdo de
informagGes ainda é sigilosa, sendo certo que, na medida em que tais oportunidades de investimento se
concretizarem, as informacgdes especificas em relagdo aos destinatdrios dos recursos serdo divulgados aos
Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da
conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

62



m
=
=
[92]
Ll
-
<
Ll
o
>
o
[

TRXF11

trx|

13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1.  Anexos
13.1.1 Regulamento do Fundo

O inteiro teor do Regulamento do Fundo integra o presente prospecto como Anexo |, bem como acessando o
seguinte caminho: Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pdgina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.Net e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

O Regulamento do Fundo, vigente na data deste Prospecto, foi aprovado por ato do Administrador em 01 de
junho de 2023, no qual podem ser identificadas todas as informagdes previstas no artigo 15, inciso | a XXVI, da
Instrugdo CVM 472, a sua taxa de administracdo, taxa de gestdo e taxa de performance (capitulo VII), as
obrigagdes da Administradora (capitulo IX), dentre outras.

13.1.2 Estudo de Viabilidade
O Estudo de Viabilidade integra este Prospecto como Anexo Il
13.1.3 Informe Anual

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, consta do
Anexo |l deste Prospecto.

13.1.4 Declaragées de Veracidade

As declaragGes de veracidade prestadas pelo Administrador e pelo Coordenador Lider nos termos do artigo 24
da Resolugdo CVM 160 integram o presente Prospecto como Anexo IV.

13.1.5 Ato do Administrador e Fato Relevante

O Ato do Administrador e o Fato Relevante sdo constantes dos Anexos V deste Prospecto.
13.2. Documentos Incorporados por referéncia

13.2.1 Demonstragées Financeiras

As demonstragdes financeiras relativas aos ultimo exercicio encerrado, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-
se-do disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informac&es de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.
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IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. a 14.3. Identificagdo das Pessoas Envolvidas

Administrador,
Custodiante e
Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimardes, n2 1212, Pinheiros
CEP 05410-002, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3138-1764

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / fii@brltrust.com.br

E-mail: escrituracao.fundos@apexgroup.com / juridico.fii@apexgroup.com

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3064, 122 andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-000, Sdo Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Luis Furukava Melo

Telefone: (11) 3576-6641

E-mail: Ipereira@guide.com.br, luis.melo@guide.com.br e
mercadodecapitais@guide.com.brmercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

Gestor

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 72 andar, conjunto 72, Jardim
Paulistano

CEP 04152-000 - S3o Paulo - SP

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto

Telefone: (11) 4872-2600

E-mail: fundos@trx.com.br

Website: www.trx.com.br

Consultor Imobiliario

TRX DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.179, 72 andar, conjunto 72, Jardim
Paulistano

CEP 04152-000 - Sdo Paulo - SP

At.: Vitor Nogueira

E-mail: Vitor.Nogueira@trx.com.brEE-mail: vitor.nogueira@trx.com.br

Telefone: (11) 4872-2600

Assessor Legal

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS

Rua Padre Jodo Manoel, n2 923, 82 Andar
CEP 01411-001- Sdo Paulo - SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh
Telefone: (11) 3897-0527

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

66


mailto:escrituracao.fundos@brltrust.com.br
mailto:fii@brltrust.com.br
mailto:escrituracao.fundos@apexgroup.com
mailto:fii@apexgroup.com
http://www.brltrust.com.br/
mailto:lpereira@guide.com.br
mailto:luis.melo@guide.com.br
file:///C:/Users/JUM/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/QWFEY2OH/mercadodecapitais@guide.com.br
file://///nas02/DADOS_04/Arquivos/FI/Juridico/BRL_DTVM/c-FII/IMOBILIARIO/a-Operacionais/TRX_REAL_ESTATE_FII_BRL1296-(TRXF11)/Oferta/9ª%20Oferta_Rito%20Automatico_Qualificados/mercadodecapitais@guide.com.br
https://www.guide.com.br/
mailto:fundos@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
mailto:vitor.nogueira@trx.com.br
mailto:livia.siviero@lacazmartins.com.br
http://www.lacazmartins.com.br/

m
=
=
[92]
Ll
-
<
Ll
o
>
o
[

TRXF11

Trx

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

do Fundo
Avenida Paulista, n2 37, 12 andar (Cj. 12) - Bela Vista

CEP 01311-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 3886- 5100
E-mail: grantthornton.brasil@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/

Breve histérico dos Prestadores de Servigo
Coordenador Lider

Em 1967, foi constituida a Indusval Corretora de Titulos de Valores Mobilidrios S.A. ("Indusval Corretora")
contando com os parceiros Banco BI&P e o Fundo de Private Equity Warburg Pincus.

Em 2013, sem deixar de lado a experiéncia e tradicdo, a Indusval Corretora passou por uma reformulagdo de
estratégia e marca, e se relangou como Guide Investimentos S/A Corretora de Valores ("Guide"). A nova fase
acrescenta as atividades da Guide uma plataforma de investimentos de arquitetura aberta com o intuito de
oferecer aos clientes Pessoa Fisica e Juridica uma assessoria completa na gestdo de seus investimentos.

Em 2014, em linha com a nova estratégia, foi adquirida a carteira de clientes da Omar Camargo Investimentos e
da Geraldo Corréa Corretora de Valores.

No més de margo de 2015, foi finalizada a aquisicdo da carteira da Corretora SLW, que agregou ao portfélio da
Guide 7 mil clientes pessoas fisicas e 50 clientes institucionais. Em maio, foi adquirida a operagdo de gestdo de
recursos de terceiros (wealth management) da Simplific, no Rio de Janeiro. Com a transacdo, foi absorvida pela
Guide uma carteira de 400 clientes, com ativos que chegam a RS 500 milhdes.

Em maio de 2016, a Guide expandiu sua filial em Belo Horizonte através da absor¢do da carteira da
corretora mineira H.H. Picchioni. E em agosto, lancou a Guide Life, seu brago de negdcios dedicado ao
planejamento familiar.

Em novembro de 2018, a Midas Financial Holding (Brasil) S.A, holding de um dos maiores conglomerados
financeiros do mundo (“Fosun”), com ativos que ultrapassam USS$ 75 bilhdes, adquiriu 70% (setenta por cento)
da Guide, operagdo essa que foi devidamente aprovada pelo Banco Central do Brasil. Ainda no ano de 2018, com
objetivo de reforgar a estratégia de expansdo, a Guide fechou acordo operacional com a Magliano Invest para
atendimento aos clientes pessoas fisicas. A corretora fecha o ano com uma base de mais de 73 mil clientes e
mais de RS 13.5 bilh&es sob custddia contratada.

Em 2019, a Guide abre mais uma filial em Salvador, inicia sua unidade de negdcios denominada White Label e
atinge a marca de RS 25 bilhdes sob custddia contratada e mais de 85 mil clientes ativos.

Em margo de 2020 a Guide reformula a estratégia de marketing, mudando a abordagem linguistica com o cliente
bem como visual, tanto nos escritdrios como nas de redes sociais e de midia. Em agosto de 2020 a Guide langa o
Guide Lab, um espaco tecnoldgico no bairro de Pinheiros, que aloca os profissionais dos times de Tl e BackOffice,
0 que representa a atua¢do da Guide como uma empresa de tecnologia.

Ainda no ano de 2020 a Guide se torna Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para
promover desenvolvimento do mercado primario e secunddrio de titulos publicos.

Em janeiro de 2022, a Guide inicia as atividades de uma nova filial através da aquisicdo da carteira da Sim;paul.
Hoje, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 350 (quatrocentos) agentes
auténomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcdo
(Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

Dentre as principais opera¢des conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

(i) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do Fator Verita -
Fundo de Investimento Imobiliario;

(ii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;
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(iii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(iv) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario;

(v) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI;

(vi) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 32 (terceira) Emissdo do RBR
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario —Fll; e

(vii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Suno
Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

(viii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 62, 72 e 82 (sexta, sétima e oitava)
Emissdao do TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio

(ix) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria de Cotas da 72 (sétima) Emissdo do Urca Prime
Renda Fundo de Investimento Imobiliario.

(x) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 1532 (centésima, quinquagésima
terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Green
Farming Fazendas Renovaveis Ltda.

(x) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 1592 (centésima quinquagésima
nona) Emissdo da Eco Sezuritizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A. dos Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio da Expocaccer — Cooperativa dos Cafeicultores do Cerrado Ltda.

(xi) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 42 (quarta) Emissdo da Virgo
Companbhia de Securitizacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Cooperativa Agroindustrial Copagril.

(xii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1152 (centésima décima
quinta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A. dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios do PLT Fundo de
Investimento Imobiliario.

(xiii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1362 (centésima trigésima sexta)
Emissdo da Opea Securitizadora S.A. dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Sdo José Desenvolvimento
Imobilidrio 121 Ltda. E CSN Participacdes IV S.A.

Administrador

O Administrador possui uma carteira aproximada de RS 38.441.500.000,00 (trinta e oito bilhdes e quatrocentos
e quarenta e um milhdes quinhentos cinco mil reais) distribuidos em 116 (cento e dezesseis) fundos de
investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpGes
logisticos, centro de distribuigdes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Gestor

Fundada em 2007, a TRX se tornou referéncia em desenvolver do zero grandes imoveis feitos sob medida para
grandes empresas (Built to Suit) e na aquisicdo de imdveis prontos geradores de renda (SaleSale and LeaselLease
Back, quando a compra do imével vem da propria empresa usudria). O portfélio e histérico da TRX estdo
espalhados pelos principais mercados do Brasil e na Florida, nos Estados Unidos.

Ao longo de sua histéria, a TRX desenvolveu mais de 2,0 milhdes de metros quadrados de Area Bruta Locavel,
participou de mais de 100 operagcdes de Ativos Imobilidrios em Built to Suit, Sale and Leaseback, Parques
Logisticos e Condominios Modulares e captou, através de veiculos de investimentos de equity e divida, mais de

RS 8,0 bilhdes para o desenvolvimento de Ativos Imobiliarios.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios e membros do Comité de Investimentos do Gestor:
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Luiz Augusto Faria do Amaral

Sécio-fundador da TRX, tendo desenvolvido mais de 100 operagdes de Built to Suit, Sale & Leaseback e outros
empreendimentos imobilidrios. Na TRX desenvolveu aproximadamente RS 8,0 bilhdes em ativos, divididos em
mais de 2 milhdes de metros quadrados de darea bruta locavel. Foi responsdvel pela elaboragdo do Case
Residencial Mata Azul e vencedor do prémio Top Ecologia, concedido pela ADVB. Estruturou e coordenou a
distribuicdo de mais de 16 veiculos de investimento em equity, distribuidos em mais de 14 mil investidores. Foi
também socio-fundador das unidades Logbras, empresa especializada no desenvolvimento de parques logisticos,
e da MetrofFit, rede de self storage brasileira, criada em joint venture com a Metro Self Storage, umas das 5
maiores empresas privadas do ramo nos EUA. Também fundou a TRX Investments, parte da TRX responsavel por
desenvolvimento imobilidrio nos Estados Unidos. E engenheiro civil formado pelo Mackenzie e pés-graduado em
economia pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, além de ser gestor de carteiras habilitado junto a CVM.

José Alves Neto

Empresario desde os 18 anos, José Alves idealizou, estruturou e dirigiu companhias no setor de consultoria de
vendas, bebidas e seguros antes de iniciar na TRX, em dezembro de 2007. Obteve conhecimento do mercado de
terceirizacdo de ativos imobilidrios na Wtorre, organizagdo que possuia participagdo na corretora de seguros na
qual era sécio. Com a venda de sua participagdo nesta companhia, se juntou a Tamiz Engenharia, na qual foi um
dos responsaveis por desenvolver o departamento de terceirizagdo de ativos imobilidrios corporativos. Em
janeiro de 2008, iniciou a atividade de COO e CCO da TRX, e conduziu a prospecgao, negociagdo e conclusdo das
operag0Oes imobiliarias realizadas pela empresa desde seu inicio. Este universo inclui operagdes desenvolvidas do
zero através de contratos Built to Suit, aquisicdao de ativos prontos por meio de operagdes de Sale & Lease Back
e desenvolvimento de grandes parques logisticos, além de portfélio com abrangéncia nacional e presenga de
norte a sul do Pais. Formado em Engenharia de Produgdo, também é pds-graduado pelo IBMEC (Instituto
Brasileiro de Mercado de Capitais).

Vitor Nogueira

Vitor é responsavel pelo Juridico e Compliance da TRX, possui 17 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e
de mercado de capitais brasileiros, com sélidos conhecimentos na concepgao, desenvolvimento, planejamento
e implantacdo de diversos tipos de operagGes estruturadas em tais areas. Na area imobiliadria, possui vasta
experiéncia em incorporagdo, intermediacdo, administracdo e regularizacdo imobiliaria, além de operacoes
estruturadas em geral (com forte atuacdo da estruturacdo, negociacdo e implantagédo de operagdes do tipo Built
to Suit Sale & Lease Back, Acquisition etc.). Na area de mercado de capitais, possui vivéncia na constituicdo e
rotina de Fundos de Investimentos (FIPs e Flls) e em operagdes estruturadas especificas (como Debéntures,
Securitizagdo de Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobilidrios etc.). Antes de ingressar na TRX em 2012,
atuou na Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A., onde foi responsdvel pela montagem da area juridica. Atuou
também na Coelho da Fonseca Empreendimentos Imobilidrios S.A., onde foi responsavel pela reestruturagdo da
area juridica e teve como principal missdo o planejamento, negocia¢do e conclusdo de operagdes de expansao
territorial, por meio de opera¢des de M&A. Vitor possui bacharelado em Direito pela Universidade Metodista de
Piracicaba — UNIMEP.

Gabriel Barbosa

Gabriel Barbosa é responsavel pela Gestdo, Estruturagao, Distribuicdo e Relagdo com Investidores dos Fundos da
TRX. Suas responsabilidades incluem a gestdo, estruturagao, prospecc¢do, distribuicdo e captacdo de recursos
para as operagdes de equity e financiamento, que objetivam a aquisicdo e desenvolvimento de imdveis pelos
Fundos da TRX. Antes de juntar-se a TRX em 2016, integrou o time de captacdo institucional na SulAmérica
Investimentos por 6 anos e, depois, trabalhou como Relationship Manager na Azimut Brasil. Antes, trabalhou na
equipe comercial do HSBC Global Asset Management, onde iniciou sua carreira. Gabriel Barbosa é formado em
administracdo de empresas pela Pontificia Universidade Catdlica de S3o Paulo, possui MBA em Finangas pela
Fundacdo Getulio Vargas — SP, certificagdo CGA ANBIMA e é gestor de carteiras habilitado pela CVM.

Jonathans Valenta

Sécio da TRX Gestora de Recursos. Controller, Membro do corpo de Comité de investimentos. Responsavel pelas
areas Financeira e Controladoria, Portfélio e SGQ. Atuou por 11 anos na Incorporadora Rossi Residencial S.A.,
companbhia listada na bolsa e com mais de 35 anos no mercado imobiliario. Técnico em Contabilidade, Bacharel
em Ciéncias Econdmicas (UNINOVE), Curso de Controladoria de Gestdo (FECAP), Curso de Finangas,
Investimentos e Banking (PUC-RS), Curso de Real Estate - Economia Setorial e Mercados (USP).
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14.4. Declaragao de Informagdes e Esclarecimentos

Para maiores informacgGes ou esclarecimentos a respeito das Novas Cotas e a Oferta, bem como para obtengdo
de cépias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos demais Documentos da Oferta,
os interessados deverdo dirigir-se a sede do Coordenador Lider, nos enderegos do item 14.1 acima, e das demais
InstituicGes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111, Rua Cincinato Braga, n2 340,
andares 29, 392, 52, 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 29, 32 e 4@

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R/ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2023” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar
em “TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, ent3o, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso a este Prospecto pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“InformacgGes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagses de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar e acessar por “TRX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o documento desejado).

14.5. Declaragao de Registro do Emissor
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.
14.6. Declaragao de Veracidade das Informagoes

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informag¢des relevantes necessdrias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagGes prestadas neste Prospecto e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obrigacGes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando
gue tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e
omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
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da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizacdes que venham a integrar este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, s3o
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declara, ainda, que (i) este Prospecto contém as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os
riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, e (ii) este Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 160 e a Instrugdo CVM 472.

As declaragGes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto nos Anexos
IV eV, respectivamente.
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15.

OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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Informagodes Previstas no Anexo Il da Instrugdo CVM 472

Abaixo identificamos os imdveis detido pelo Fundo e pelo TRXB:

1 | PFode | revF11 | Logistico Caucaia CE | 53.01367 | 2659615 | 3,73% Direito Real de
Agucar Superficie
2 | Pdode | rovpi1 | varejo Goiania GO | 4.307,00 5.290,00 1,10% Direito Real de
Agucar Superficie
3 | Pdode | rovpi1 | varejo Goiania GO | 5.625,00 5.053,05 1,32% Direito Real de
Agucar Superficie
4 | P30de | tovB11 | varejo Aracaju’ SE | 5.706,00 2.187,00 | 0,96% Promessa de Direito
Acucar Real de Superficie
5 | P3ode | rokki1 | varejo Brasilia DF | 545000 | 255000 | 0,79% Direito Real de
Acucar Superficie
6 | P39 | 1oxr11 | varejo Campinas | SP | 862800 | 272500 | 0,71% Direito Real de
Acucar Superficie
7 | Pdode | 1oyF11 | Varejo | RibeirsoPreto | SP | 4.646,00 639800 | 1,01% Direito Real de
Acucar Superficie
g | Pdode | ioxF11 | varejo | S3010s€doRio | op | g oa6 00 4.907,00 | 0,90% Direito Real de
Acucar Preto Superficie
g | Pdode | 1oxF11 | varejo | RibeirsoPreto | SP | 3.296,00 496100 | 0,84% Direito Real de
Aglcar Superficie
10 | P3ode | rove11 | varejo SETEGE e | e e 7.442,00 1,78% Ricialicale
Acucar Parnaiba Superficie
11 | P399 | 1evF11 | varejo | santoAndré | sP | 2.450,00 481600 | 1,10% Direito Real de
Aglcar Superficie
12 | P09 | rovkin | varejo | SA0CaetaN0dol o |2 53000 871800 | 1,63% Direito Real de
Acucar Sul Superficie
13 | P3O0 | rovkin | varejo | S30J0€dORIO | o | 610700 | 293000 | 0,81% Direito Real de
Aclcar Preto Superficie
14 | P | rovki1 | varejo S0 Paulo sP | 3.690,00 431800 | 0,68% Direito Real de
Acgucar Superficie
15 | PEode | revri1 | varejo S30 Paulo SP | 3.872,00 470800 | 1,00% Direito Real de
Agucar Superficie
16 | PEode | revri1 | varejo S0 Paulo SP | 8.489,00 257000 | 0,82% Direito Real de
Agucar Superficie
17 | PEode | revri1 | varejo S0 Paulo SP | 2.429,00 4.441,00 | 0,68% Direito Real de
Aglicar Superficie
18 | P3ode | revki1 | varejo Valinhos sP | 3.760,00 445800 | 0,50% Direito Real de
Acucar Superficie
19 | Assai | TRXB11 | Varejo Jequié BA | 2270000 | 1053500 | 1,77% Direito Real de
Superficie
20 | Assai | TRXB11 | Varejo | PauloAfonso | BA | 2437800 | 12.098,00 | 2,46% Direito Real de
Superficie
21 | Assai | TRXF11 | Varejo Paulinia sp | 1147500 | 520600 | 1,31% Direito Real de
Superficie
22 | Assai | TRXB11 | Varejo Goiania Go | 2164700 | 11.38600 | 2,62% Direito Real de
Superficie
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Direito Real de

23 | Assai | TRXB11 | Varejo Goiania GO | 41.080,00 | 18.834,00 | 3,50% "
Superficie
24 | Assai | TRXB11 | Varejo Goiania GO | 15.782,00 | 17.354,00 | 2,62% Direito Real de
Superficie
25 Assai TRXB11 Varejo Dourados MS 40.309,83 13.467,00 2,37% Direito R(.aall de
Superficie
26 | Assai | TRXB11 | Varejo Campina PB | 34.83300 | 1217000 | 2,71% Direito Real de
Grande Superficie
27 | Assai | TRXB11 | Varejo Bauru SP | 3417500 | 6.912,00 | 2,34% Direito Real de
Superficie
28 | Assai | TRXF11 | Varejo | SantoAndré | SP | 10.63500 | 10.000,00 | 1,63% Direito Real de
Superficie
29 | Assai | TRXF11 | Varejo Caucaia CE | 3629364 | 1677179 | 2,00% Direito Real de
Superficie
30 | Assai | TRXF11 | Varejo Campinas SP | 6.552,00 4.159,00 | 1,18% Direito Real de
Superficie
31 Assai TRXF11 Varejo Piracicaba SP 10.174,00 14.480,00 2,17% Direito R.eall de
Superficie
32 | Assai | TRXF11 | Varejo Aracatuba | SP | 31.18462 | 12.000,96 | 3,01% Direito Real de
Superficie
33 Assai TRXF11 Varejo Porto Velho RO 29.724,37 14.959,65 3,41% Direito R‘.Ea,l de
Superficie
34 | Assai | TRXF11 | Varejo Macaé RI | 3534600 | 1471403 | 3,59% Direito Real de
Superficie
35 | Assai | TRXF11 | Varejo Cidade Alta | RI | 32.68899 | 14.038,18 | 3,36% Direito Real de
Superficie
Direito Real
36 | Assai | TRXF11 | Varejo Ipatinga MG | 3372649 | 1567175 | 3,94% ireito Real de
Superficie
37 | Assai | TRXB11 | Varejo Recife PE | 30.542,00 | 2443800 | 3,94% Direito Real de
Superficie
38 | Assai | TRXB1L1 | Varejo Teresina Pl | 3000000 | 12.611,00 | 2,95% Direito Real de
Superficie
39 | Extra | TRXBL1L1 | Varejo Araruama RI | 4.826,00 3357,00 | 0,66% Promessa de Direito
Real de Superficie
40 | Extra | TRXB11 | Varejo | RiodasOstras | Rl | 9.600,00 3.687,00 | 1,06% Direito Real de
Superficie
41 | Extra | TRXF11 | Varejo Peruibe sP | 6.198,00 2.400,00 | 0,46% Direito Real de
Superficie
42 | Extra | TRXF11 | Varejo | PraiaGrande | SP | 5.436,00 3.312,00 | 0,68% Direito Real de
Superficie
43 | Extra | TRXF11 | varejo | Sd0Bernardo | ool o iaa 00 2.100,00 | 0,54% Direito Real de
do Campo Superficie
44 BIG TRXF11 | varejo | ‘3Poatdodos oo 00000 | 1513054 | 2,62% Propriedade
Bomprego Guararapes
a5 | | gRxF11 | varejo Salvador BA | 2614314 | 30.959,00 | 5,84% Direito Real de
Merlin Superficie
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a6 | SYPO | 1ryF11 | varejo Juazeiro BA | 2999750 | 16.794,82 | 2,82% Direito Real de
Mateus Superficie
a7 | BYPO | 1pxF11 | varejo Petrolina PE | 33.867,98 | 19.828,35 | 2,30% Direito Real de
Mateus Superficie
ag | OMPO | 1pxr11 | varejo Belém PA | 2500000 | 16.410,80 | 3,00% 2IIEED GEE el
Mateus Superficie
Direito Real d
49 | Obramax | TRXF11 | Varejo Piracicaba | SP | 34.22900 | 16.67500 | 2,51% retto real de
Superficie
Direito Real d
50 | Obramax | TRXF11 | Varejo Suzano SP | 33.000,00 | 17.09500 | 3,77% retto real de
Superficie
e 901.040,23 | 514.624,57 | 100,00%
Geral

O Fundo ndo possui nenhum imédvel cujo valor ou renda represente mais de 10% do Fundo.
O Fundo ndo possui nenhum imével em regime de condominio.
Desde sua aquisi¢do todos os Imdveis detidos pelo Fundo posseum 100% (cem porcento) de taxa de ocupagao.

Onus: (a) Parte da edificacdo do imével de Recife/PE encontra-se tombado; (b) entre a data de assinatura do
compromisso de venda e compra e transmissdao da propriedade para o Fundo o imdvel de Araruama sofreu
averbacdo de indisponibilidade pelo proprietario tabular, de modo que a efetiva transmissdo do referido imovel
para o Fundo depende da baixa do referido 6nus.

Os seguintes Imdveis estdo em fase de construgdo e possuem os seguintes cronogramas e or¢gamentos:

a. Piracicaba e Suzano — locados a Obramax, com conclusdo prevista para Novembro/2023 e segundo
semestre de 2024 e custo estimado em RS 34.300.000,00;

b. Salvador — locado a Leroy Merlin, com conclusdo prevista para Fevereiro/2024 e custo estimado em RS
38.900.000,00; e

c. expansdo doimovel de Bauru, locado ao Assai, com conclusdo prevista para Outubro/2023 e custo estimado
em RS 19.800.000,00.

Com excegao de Jaboatdo dos Guararapes e Jequié, os créditos dos contratos de locagdao dos imdveis foram
cedidos para a Bari Securitizadora S.A., que os vinculou a certificados de recebiveis imobiliarios de sua emissao.
A propriedade remanescente (sem o direito de superficie) dos referidos imdveis pertence aasas sociedades, nas
quais o Fundo tem participagao.

Na data deste Prospecto, o Administrador entende que os seguros contratados para preserva¢do dos Ativos
Imobilidrios sdo suficientes.

A renda obtida pelo Fundo em decorréncia dos contratos de locagdo acima mencionados nado sofrem tributagdo
pelo Imposto de Renda.

O Imposto Predial Territorial Urbano —IPTU das unidades locadas é pago pelas locatarias, conforme contratos de
locagdo vigentes.

Principais Locatarios

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por a¢ées, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.2 6.000, lote 2 Pal 48959 Anexo A, Bairro Jacarepagua, CEP 22775-
005, inscrita no CNPJ sob 0 n2 06.057.223/0001-71, cuja principal atividade é a comercializagdo de produtos
manufaturados, semimanufaturados ou "in natura", nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género
e espécie, natureza ou qualidade, desde que ndo vedada por lei.
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O Assai Atacadista € uma empresa brasileira de atacado de autosservico (ou Cash&Carry) listada na Bolsa de
Valores de Sdo Paulo (B3) sob o ticker ASAI3. Além disso, é negociada também na bolsa de Nova York (NYSE). A
Companhia expandiu geograficamente suas operagdes, e, ao final de 2008, operava com 28 lojas nos estados de
Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Cear3, e ao final de 2011, com 59 lojas nos estados de S3o Paulo, Rio de Janeiro,
Cear3, Tocantins, Pernambuco Goids e Distrito Federal.

Em 2021 houve a conclusdo do processo de cisdo entre Assai e GPA. Cada companhia passa a operar de forma
independente.

Sua demonstragdo financeira pode ser acessada no seguinte link e ficam incorporadas ao presente Prospecto por
referéncia:

https://ri.assai.com.br/informacoes-financeiras/resultados-trimestrais/https://ri.assai.com.br/informacoes-
financeiras/resultados-trimestrais/

COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO, sociedade por a¢des de capital abeto, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n2 3.142, Jardim Paulista, CEP 01402-
000, inscrita no CNPJ sob o n2 47.508.411/0001-56 (“GPA”), cuja principal atividade é a comercializagdo de
produtos manufaturados, semimanufaturados ou "in natura", nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer
género e espécie, natureza ou qualidade, desde que nao vedada por lei.

O GPA é um dos maiores varejistas alimentares da América do Sul, com uma das mais diversificadas plataformas
de vendas do setor, e conta com um modelo de negdcio multiformato, multicanal e multiregido, estdo presentes
em todas as regides do Brasil e fora do pais.

A empresa possui a¢oes listadas na B3 (Bolsa, Brasil, Balcdo) desde outubro de 1995 e na NYSE (New York Stock
Exchange) desde maio de 1997.

Sua demonstracdo financeira pode ser acessada no seguinte link e ficam incorporadas ao presente Prospecto por
referéncia:

http://www.gpari.com.br/informacoes-financeiras/resultados-trimestrais/
Os recursos do Fundo foram aplicados nos seguintes Valores Mobiliarios:

Em 31 de agosto de 2020 o Fundo é proprietario de 1.071.928 cotas do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 36.368.925/0001-37 (“TRXB11"), que é um fundo
também gerido pelo Gestor e administrado pelo Administrador. O conflito de interesse em relagdo a este
investimento foi aprovado na assembleia geral de cotistas realizadas em 6 de margo de 2020. O referido Fundo
tem prazo de duragdo de 15 (quinze) anos e seu regulamento prevé que ao final do referido prazo o TRXB11
prioritariamente devera ser incorporado pelo Fundo.

A renda decorrente das cotas do TRXB11 representa 19,70% da receita mensal do Fundo.
Regras de Tributacao

A presente seg¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagGes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as
peculiaridades de cada operagao.

Da Tributagdio dos Cotistas

(i) Cotistas residentes no Brasil

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, de acordo com as disposi¢des da politica de distribuicdo de resultados previstas
no Regulamento.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 25% (vinte e cinco
por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira: (i) guando da amortizag&o das cotas; (ii)
em caso de alienacdo de cotas a terceiros; e (iii) no momento do resgate das cotas, em decorréncia da liquidacdo
antecipada do Fundo, conforme o caso. Somente haverd incidéncia de imposto de renda se as cotas tiverem
gerado rendimentos aos Cotistas.
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 32, Paragrafo Unico, Inciso Il da Lei n2 11.033 de 21 de dezembro
de 2004, ndo haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas
sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores e desde que o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.

N3do ha retengdo do imposto de renda na fonte na hipdtese da alienagdo de cotas a terceiros. No caso de
alienagdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do imposto de renda sera de 25% (vinte e cinco por
cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagdo fora de bolsa
efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributagdo sera conforme as regras de ganho de capital.

O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo
do imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL.

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagdo.

Os rendimentos e ganhos de capital serdo considerados como receita financeira para as pessoas juridicas e
sujeitas a incidéncia do Programa de Integragdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social — COFINS. No caso de pessoas juridicas sujeitas ao regime ndo cumulativo, a receita financeira estara
sujeita a aliquota combinada de 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento). No caso de
pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo, a receita financeira somente estara sujeita a tributagao se for
vinculada a atividade da empresa, hipétese na qual estara sujeita a aliquota combinada de 3,65% (trés inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento).

Somente haverd incidéncia de Imposto sobre Operagbes com Titulos ou Valores Mobilidrios — I0F/Titulos na
hipdtese de cessdo ou repactuacao das cotas do Fundo antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento
no Fundo. A aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessdo ou
repactuagdo das cotas, limitado a um percentual regressivo do rendimento, em fun¢do do prazo da aplicagdo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 302 (trigésimo)
dia da aplicacdo ndo ha incidéncia de |OF.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das
Cotas. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo encontram-se isentos de tributagdo, desde que esteja observada
a mesma regra de isengdo prevista para o cotista residente. Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢gdo CMN n2 4.373/14. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou aliena¢do das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdigdo com tributagdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 25% (vinte e cinco por cento), assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a
composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instru¢gdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.
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As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operac¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Cambio, nos
termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR
Os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo estdo sujeitos ao IR, salvo

nos investimentos em ativos financeiros imobiliarios listados nos incisos Il e Il do art. 32 da Lei n2 11.033, de 21
de dezembro de 2004.

Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados
acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢ao de rendimentos aos seus Cotistas,
exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §32, da Instru¢do Normativa da Receita Federal
do Brasil n2 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolug¢ao ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

Q) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao CotistaCotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
12 e 22 do artigo 243 da Lei n2 6.404/76.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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16. ANEXOS

ANEXO |
ANEXO I
ANEXO 11l
ANEXO IV
ANEXO V

Regulamento do Fundo

Estudo de Viabilidade

Informe Anual

DeclaragGes de Veracidade do Item 14

Ato do Administrador
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REGULAMENTO DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME sob o n° 28.548.288/0001-52

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 28.548.288/0001-52, designado neste regulamento como
“EUNDQ”, € constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“REGULAMENTO?”, pela Lei n®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“1CVM n° 472/08”), e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO é administrado e representado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Alves Guimaré&es, n°
1212, Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (“‘Administradora”),
devidamente credenciada pela CVM como administradora profissional de carteiras de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM 11.784, de 30 de junho de 2011
“ADMINISTRADOR”.

Paragrafo Segundo: O FUNDO é destinado ao publico em geral, incluindo, mas sem se
limitar a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, excetuando-se os clubes de investimento. O
investimento no FUNDO néo ¢é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo

e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis
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(“DIREITOS REAIS”), relativos a edificios e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos, para locacdo com
contratos na modalidade atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica (“LMQOVEIS” ou
“EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS”).

Paragrafo Primeiro: Os IMOVEIS serdo destinados & locagio com geragéo de renda para o
FUNDO.

Paragrafo Segundo: Admite-se que o investimento do FUNDO nos DIREITOS REAIS
relativos aos IMOVEIS se dé diretamente ou indiretamente por meio da aquisicdo de quotas ou
acOes representativas do capital social de emissdo de sociedades de proposito especifico
detentores de tais DIREITOS REAIS (“SPE” ¢ “PARTICIPACAQ EM SPE”), podendo essa
ser uma posi¢do majoritaria ou minoritaria nas SPEs. Para os fins deste REGULAMENTO,
IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE serdo conjunta e indistintamente referidos
simplesmente como “ATIVOSIMOBILIARIOS”.

Paragrafo Terceiro: Alternativamente, poderd, ainda o FUNDO adquirir os seguintes ativos
(doravante referidos como “VALORES MOBILIARIOS” e em conjunto com 0s ATIVOS
IMOBILIARIOS e 0s ATIVOS DE FINANCEIROS, simplesmente “ATIVOS™:

(@) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios
(“ELL);

(b) cotas de fundos de investimento em participacfes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ag0es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(c) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
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(d) cotas de outros FlI;

(e) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em

direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,

atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto

de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos

da regulamentacdo em vigor;

(f) letras hipotecérias;

(9) letras de credito imobiliario;

(h) letras imobiliérias garantidas.

Artigo 3°. Ocorrendo qualquer das hipoteses a seguir, 0 FUNDO podera investir em novos
DIREITOS REAIS sobre IMOVEIS (“NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS”):

@

(b)

©

)

®)

()

Alienacdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS de propriedade do

FUNDO, observado o disposto na alinea (a) do Artigo 4°,abaixo;

Desapropriacéo de qualquer dos IMOVEIS de propriedade, direta ou indireta, do

FUNDO e recebimento da respectiva indenizacao paga peloexpropriante;

Sinistro na apolice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade,
direta ou indireta, do FUNDO e recebimento da respectiva indenizacéo paga pela

seguradora;

Demais casos de perda, pelo FUNDO, dos DIREITOS REAIS sobre quaisquer dos
ATIVOS IMOBILIARIOS e recebimento de indenizacdes ou pagamentos dai

decorrentes;

Impossibilidade de aquisicio de qualquer ATIVO IMOBILIARIO pretendido
peloFUNDO;

Né&o utilizagdo integral, por qualquer razdo, dos recursos destinados pelo

3
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FUNDO para a aquisicdo de qualquer ATIVO IMOBILIARIO; ou

Nova captacao de recursos, por meio de Oferta Publica de emissdo de Cotas do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS serdo considerados, para todos os
fins deste REGULAMENTO, como ATIVOS IMOBILIARIOS, nas categorias IMOVEIS ou
PARTICIPACOES EM SPE.

CAPITULO 11l — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados em conformidade com a politica de

investimentos, visando proporcionar ao quotista rendimento de longo prazo ao investimento

por ele realizado no FUNDO. A administracdo e a gestdo do FUNDO serdo realizadas de

acordo com o disposto neste REGULAMENTO, observando-se a seguinte politica de

investimentos (“Palitica de Investimentos”):

@

(b)

©)

(d)

O FUNDO realizara investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, levando em
consideracdo a recomendacdo do GESTOR, respeitada a discricionariedade do
ADMINISTRADOR, responsavel pela gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, para
seguir tal recomendacéo, objetivando, primordialmente, auferir receitas oriundas
da locacdo dos IMOVEIS e, ocasionalmente, da alienacdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, ou dos direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos
ATIVOS IMOBILIARIOS;

O FUNDO realizaré, sob a orientacdo do GESTOR, investimentos de curto prazo em
ATIVOS FINANCEIROS, conforme previsto no Artigo 9, infra, para fins de
liquidez e pagamento de despesas do FUNDO,;

O FUNDO podera, sob a orientacdo do GESTOR, aplicar até 100% (cem por cento)
do seu patriménio liquido em quaisquer VALORES MOBILIARIOS.

O FUNDO podera, sob a orientacdo do GESTOR, aplicar até 40% (quarenta por
cento) do seu patriménio liquido em cotas de fundos de investimento
imobiliarios, geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pelaGestora,
observado o artigo 14 do REGULAMENTO.
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Artigo 5°. O FUNDO poderd, sob a orientacdo do GESTOR, investir até 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido em ATIVOS IMOBILIARIOS, ou seja:

(@ Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO poderé ser aplicado
em DIREITOS REAIS relativos aos IMOVEIS; e

(b)  Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em PARTICIPAQOES EM SPE.

Paragrafo Primeiro: Na hipotese excepcional de os investimentos do Fundo em VALORES
MOBILIARIOS ultrapassarem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, dever&o
ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas as excecdes previstas
no pardgrafo 6° do Artigo 45 da ICVM n° 472/08 e nas regras gerais sobre fundos de

investimento, quando aplicaveis.

Paragrafo Segundo: Os IMOVEIS em que o Fundo vier a investir devem estar localizados em

territério nacional.

Artigo 6°. A aquisicdo dos IMOVEIS pelo FUNDO devera ser devidamente registrada perante

0s competentes cartorios de registro de imdveis.

Paragrafo Unico: Nos termos da regulamentacdo vigente, entende-se por custo com a
aquisicao dos IMOVEIS adquiridos pelo FUNDO o preco de aquisi¢io acrescido de todos os
gastos da transagédo diretamente ou indiretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como,
taxas cartorérias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do IMOVEL,
corretagens, honorarios advocaticios e de despachantes, despesas com consultores técnicos
especializados em diligéncias imobiliarias, assim como aqueles custos relacionados a
construcdo e/ou a regularizacdo do IMOVEL como uma condi¢do precedente para sua
aquisico, caso aplicavel e, no caso de aquisi¢ao de IMOVEL a ser construido, a TAXA DE
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, abaixo definida.

Artigo 7°. O FUNDO podera, mediante orientacdo do GESTOR, adquirir NOVOS ATIVOS

IMOBILIARIOS com a existéncia de 6nus ou gravames.
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Artigo 8°. Quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS a
serem adquiridos pelo FUNDO, sob orientagdo do GESTOR, deverdo ser previamente
avaliados por empresa de avaliagdo independente, indicada pelo GESTOR e, apds aprovacéo
do ADMINISTRADOR, contratada pelo préprio ADMINISTRADOR, observadas as
disposicdes constantes da ICVM n°472/08.

Artigo 9°. Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da ICVM n° 472/08, o FUNDO, para
atender suas necessidades de liquidez, podera manter permanentemente parcela do seu
patrimonio aplicada nos ativos abaixo especificados, doravante denominados em conjunto
“ATIVOS FINANCEIROS™:

(@  Titulos Publicos Federais de emissdo do Tesouro Nacional, em operaces finais

e/ou compromissadas; e/ou

(b) quotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, sendo até
100% (cem por cento) em quotas de um mesmo fundo de investimento, observado
que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pelo
ADMINISTRADOR ou por qualquer empresa do mesmo grupo econdmico do
ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR ou por qualquer empresa do
mesmo grupo econémico do GESTOR.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO, desde que observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n°
472/08, poderé realizar operacfes nas quais 0 ADMINISTRADOR atue na condicdo de

contraparte do FUNDO ou na condi¢do de institui¢cdo administradora de fundos de investimento.
Paragrafo Unico: E vedado ao FUNDO realizar operacdes de day trade.

Artigo 10. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras e quoruns estabelecidos no
presente REGULAMENTO.

Artigo 11. N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR na implantacdo da Politica de Investimentos descrita neste REGULAMENTO, 0s

investimentos do FUNDO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas

6
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ndo se limitando, a variagfes de mercado, riscos de credito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario (multa por atraso na entrega e disponibilizacdo dos imdveis em construcao aos
inquilinos, custos com manutencdo de partes estruturais dos imdveis de responsabilidade do
proprietario, etc) e riscos inerentes as atividades de construcdo civil (demoras nos
licenciamentos por érgdos publicos, atrasos nos prazos de construcdo decorrentes de culpa de
construtores ou de casos fortuitos e for¢a maior, greves dos fornecedores de insumos etc.), bem
como riscos relacionados aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO,
néo podendo o ADMINISTRADOR, o0 GESTOR e/ou os demais prestadores de servicos do
FUNDO, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS ou dos ATIVOS FINANCEIROS da carteira do FUNDO ou por eventuais
danos ou prejuizos impostos aos quotistas, exceto na hipdtese de tais prejuizos serem resultantes
de dolo ou inobservéncia no presente do REGULAMENTO por parte do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, conforme determinado por decis&o final e transitada em julgado proferida por

juizo ou tribunalcompetente.

Paréagrafo Primeiro: O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos quotistas por parte
do ADMINISTRADOR, do GESTOR e dos demais prestadores de servigos do FUNDO.

Paragrafo Segundo: As aplicagbes no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, dos demais prestadores de servicos do FUNDO ou do
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Artigo 12. Os ATIVOS IMOBILIARIOS e 0os ATIVOS FINANCEIROS, bem como seus frutos

e rendimentos, devem observar as seguintesrestri¢oes:

@  Nao podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder, direta ou

indiretamente, por qualquer obrigacao de suaresponsabilidade;
® N&o compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam;

©  N&o possam ser objeto de quaisquer énus reais, observando, contudo, o previsto

no Artigo 7° desde instrumento; e
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@  Na&o poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR.

Artigo 13. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais 0 FUNDO venha a investir,
cabera ao GESTOR, em nome do FUNDO, participar de tais assembleias e exercer direito de
voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida neste
REGULAMENTO. Neste mesmo sentido, 0 GESTOR devera participar e exercer o direito de
voto, em nome do FUNDO, nas assembleias gerais das SPE em que 0 FUNDO venha investir,
de acordo com a politica de exercicio de direito de voto do GESTOR disponivel em

www.trx.com.br.

Artigo 14. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e 0 FUNDO e 0 GESTOR dependem de aprovacéo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Quotistas.
Paragrafo Primeiro: As seguintes hipoteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

@@ A aquisicdo de DIREITOS REAIS pelo FUNDO sobre ATIVOSIMOBILIARIOS
de propriedade do ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou de

pessoas a ele ligadas;

(b)  Aalienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito real de superficie de
IMOVEL integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou pessoas a ele ligadas;

© A aquisicdo, pelo FUNDO, de IMOVEL de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado, uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;e

(d) A contratagéo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao

Gestor dos servicos abaixo relacionados:
(i) distribuicéo de quotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o

8
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administrador e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de anélise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;

(i) empresa especializada para administrar as locacGes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo

(e) A aquisicdo, pelo fundo, de valores mobiliarios de emissdo do administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 46 da ICVM n° 472/08.
Paragrafo Segundo: Consideram-se pessoas ligadas:

(@ A sociedade controladora ou sob controle das pessoas mencionadas no caput deste

Artigo, de seus administradores e acionistas;

(b) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos das
pessoas mencionadas no caput deste Artigo, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou no regimento interno do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares néo

exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisosacima.

Paragrafo Terceiro: O documento de convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas que tiver
por ordem do dia deliberar pela aquisicdo de ATIVOS IMOBILIARIOS, que estejam
potencialmente em situacao de conflito de interesse, contera, se for o caso, detalhamento acerca
de potencial conflito de interesses na aquisi¢édo dos referidos ativos. Na Assembleia Geral de
Quotistas respectiva, 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR deveréo fornecer aos quotistas as

informacdes necessarias sobre o conflito de interesses com a transparéncia que 0 assunto
9
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requer, sob pena de responder civil e criminalmente, nos termos da lei, pelas perdas e danos

decorrentes de eventualomissao.
CAPITULO IV — DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 15. A administracdo do FUNDO seré realizada pelo ADMINISTRADOR, qualificado
no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° supra, e compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O FUNDO, em sua constitui¢cdo, contratou para prestar servigos, 0 GESTOR, no que
se refere a gestdo do patriménio do FUNDO, conforme definido e identificado no Paragrafo

Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro: O gestor do FUNDO serd a TRX GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 6° Andar, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011,
doravante designada “GESTOR”.

Paragrafo Segundo: O GESTOR sera responsavel pela prestacdo ao FUNDO dos servigos de
gestdo dos VALORES MOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS para integrar a
carteira do FUNDO, bem como pela consultoria especializada, consubstanciados na anéalise,
selecdo e avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios e demais ativos que venham a integrar a
carteira do FUNDO, conforme disposto no artigo 31, Inciso 11, da ICVM n°472/08, cabendo ao
ADMINISTRADOR a gestio dos ATIVOS IMOBILIARIOS,

Artigo 16. O ADMINISTRADOR prestara ou, em nome e as expensas do FUNDO, contratara,
aléem do GESTOR:

@ Instituicdo integrante do sistema de distribuicéo de titulos e valores mobiliarios para

a realizacéo de oferta publica das quotas de emisséo do FUNDO,;

()  Osservigos de auditoria independente das demonstracées financeiras do FUNDO,

10
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a serem prestados por empresa de auditoria devidamente registrada na CVM; e

()  Servicos de escrituracdo, custodia qualificada e controladoria dos ATIVOS
FINANCEIROS do FUNDO, sendo certo que a remuneragdo desses Servicos
podera estar contemplada na parcela da TAXA DE ADMINISTRACAO devida
ao ADMINISTRADOR, conforme Artigo 25 abaixo.

(d) Consultor imobiliario responsavel pelos servigcos de concepgdo, estruturacao e
desenvolvimentos das obras de construcéo e/ou reforma dos IMOVEIS a serem

construidos.

CAPITULO V — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

Artigo 17. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do FUNDO,
para abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive para transigir,
observadas as limitacdes impostas pelas disposicdes legais aplicaveis e desde que, em
conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, observados os poderes do
GESTOR.

Artigo 18. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR deverdo empregar no exercicio de suas funcdes
0 cuidado que toda entidade profissional ativa, proba e tecnicamente capacitada costuma
empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos quotistas, bem como manter reserva sobre

0S Seus negocios.

Artigo 19. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicdes previstos na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos ATIVOS adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste
REGULAMENTO e nas determinacgdes da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 20. Constituem obrigag0es e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

@  Providenciar, por contado FUNDO, a averbacao, no cartorio de registro de imdveis,

das restrigdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
11
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matriculas dos IMOVEIS integrantes do patriménio do FUNDO que tais ATIVOS
IMOBILIARIOS:

() néo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(ii) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR;

(v) ndo séo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,

por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) com relagdo aos IMOVEIS, ndo podem ser objeto de constituicdo de

quaisquer dnus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem:
() os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
(i) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;

(iii) adocumentacdo relativa aos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO

e as operagdes do FUNDO;
(iv) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO; e
(v) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas, contratados nos
termos deste REGULAMENTO.
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Celebrar os negaocios juridicos e na realizacdo de todas as operacfes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos do FUNDO, baseado na consultoria
prestada pelo préprio GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta corrente
do FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os ATIVOS FINANCEIROS mantidos na carteira do
FUNDO;

No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida na alinea (b) deste Artigo até o término do

procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da ICVM
n°472/08 e neste REGULAMENTO;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de quotas, contra

recibo e termo de ciéncia
() exemplar do REGULAMENTO do FUNDO;e

(i) exemplar do PROSPECTO da oferta, em se tratando de ofertas publicas de
distribuicdo registradas na CVM.

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO e do prospecto,
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quando aplicavel, bem como deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo

ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condicdo;

Manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios parao FUNDO;e

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da ICVM n° 472/08, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou

aos Seus quotistas.

Artigo 21. Constituem obrigacgdes e responsabilidades do GESTOR:

@

©

©

Selecionar os VALORES MOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS que
compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimentos
prevista neste REGULAMENTO;

Propor a aquisi¢do de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS, sempre com base em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliagbes de
imoveis contratada as expensas do FUNDO, ressalva a discricionariedade do
Administrador;

Propor a venda dos ATIVOS IMOBILIARIOS, sempre com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliacbes de imoveis
contratada as expensas do FUNDO, ressalva a discricionariedade do

Administrador;
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Propor a aquisicio e venda de VALORES MOBILIARIOS, de acordo com a
Politica de Investimentos do FUNDO, prevista neste REGULAMENTO. Nos
termos deste REGULAMENTO, e mediante instrumento proprio, celebrar os
negaocios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execucdo da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do FUNDO;

Negociar qualquer contrato relacionado aos ATIVOS IMOBILIARIOS, inclusive
0s contratos de compra e venda, locacao, arrendamento ou outorga de direito real
de superficie dos IMOVEIS;

Realizar a gestao, aquisicdo e venda dos ATIVOS FINANCEIROS e VALORES
MOBILIARIOS;

No que diz respeito ao relacionamento com 0 ADMINISTRADOR:

@ fornecer ao ADMINISTRADOR as informagdes e documentos necessarios
para a elaboracéo do parecer a respeito das operacgdes e resultados do FUNDO;

() caso ocorra a necessidade de aprovacao prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou
dos quotistas para 0 exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar
relatorio relativo a questao de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade

proposta; e

@ informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das
atividades exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e,
extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante
relativo ao FUNDO.

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo

ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de GESTOR doFUNDO;
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Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacéo de conflito de interesse em

que esteja envolvido relativamente as suasfuncdes;

Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no
contrato de gestdo celebrado entre 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e
0 GESTOR; e

Encaminhar ao ADMINISTRADOR todas as informagfes necessarias e que lhe
couberem para 0 envio das informacgdes exigidas pela ICVM n° 472/08 aos
quotistas, a CVM e ao mercado de negociacdo no qual as cotas do Fundo estéo

registradas.

Paragrafo Unico: O GESTOR orientard 0 ADMINISTRADOR a respeito da aquisigéo, para
integrar o patriménio do FUNDO, de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS

Ou quaisquer outros atos necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO e sua Politica de

Investimento, cabendo ao GESTOR a selecéo de quaisquer ATIVOS a serem adquiridos.

Artigo 22. Além das demais obrigacdes e responsabilidades do GESTOR previstas neste
REGULAMENTO, constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR:

@

®)

©

@

Realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos

imobiliarios;

Acompanhar e supervisionar as obras de constru¢do, manutengéo e reformas dos
IMOVEIS;

Selecionar e recomendar ao ADMINISTRADOR os prestadores de servigo
relativamente aos IMOVEIS do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando,
prestadores de servicos necessarios a construgdo, gerenciamento de obras,
reforma, manutencao dos IMOVEIS, bem como projetos, dentre eles arquitetura e
demais projetos e servigos necessarios para o desenvolvimento, regularizacao e
licenciamento dos IMOVEIS, além de servicos de publicidade, intermediag&o em

locacéo e vendas, etc;

Acompanhar a gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS de responsabilidade do
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ADMINISTRADOR ou recomendar a subcontratacao de terceiros para realizar
sua administracao as custas do FUNDO, o que contemplara (i) a administracdo
predial, incluindo, mas néo se limitando, as atividades de recep¢do, manutencéo,
limpeza, vigilancia, manobrista, cobranga de condominio e demais atividades
afins, (ii) a prospeccdo de locatarios, arrendatérios ou superficiarios, incluindo, mas
ndo se limitando, as atividade de corretagem, intermediacdo de negocios,
elaboracdo de materiais de publicidade, verificacdo e organizacéo de documentos,
entre outras, e (iii) elaboracdo, anélise e acompanhamento dos contratos relativos a
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, incluindo, mas ndo se limitando, ao relacionamento com o0s
locatarios, arrendatarios ou superficiarios, controle sobre pagamentos de impostos,
taxas e despesas de condominio, garantias e contratacdo e renovacao de seguros
relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS;

Acompanhar a performance dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a cobranca
de aluguéis e outros recebimentos e acompanhamento do cumprimento das
obrigacGes contratuais dos locatarios, arrendatarios ou cessionarios de direitos
referentes aos IMOVEIS;

Prestar assessoria a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO em ATIVOS IMOBILIARIOS,
observadas as disposices e restricdes contidas neste REGULAMENTO;

Administrar e/ou coordenar a administracdo das locacgdes, obras de reformas,
manutenc&o, conservacao dos IMOVEIS, arrendamentos e outorgas de direito real
de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do FUNDO, assim como administrar e/ou coordenar 0s
servicos de relocacio dos ATIVOS IMOBILIARIOS vagos, ressalvada a
discricionariedade do Adminsitrador;

Identificar NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS e recomendar a aquisicio deles ao
ADMINISTRADOR;

Disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, relatério contendo laudo de

avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagfes, contratada as

17

99



0

K

€rx

expensas do FUNDO, referente ao valor de mercado dos IMOVEIS integrantes do
patrimdnio do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou
desvalorizacdo apurado no periodo, com base em anélise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observéancia aos critérios de orientacdo usualmente
praticados para avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patrimonio
do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no laudo de

avaliacdo;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacao de conflito de interesses em

que esteja envolvido relativamente as suasfuncdes; e

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo

ao FUNDO e aos quotistas.

Artigo 23. E vedado a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades
como administrador e gestor do patrimonio do FUNDO, respectivamente, e utilizando-se de
ATIVOS IMOBILIARIOS ou ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO:

@

(b)

©

(d)

®)

(f)

)

Receber depdsito em sua contacorrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimos;

Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados noPais;

Aplicar recursos na aquisigao de quotas do proprio FUNDO,;

Vender a prestacdo quotas do FUNDO, admitida a divisdo em seéries e integralizacéo

via chamada de capital,
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Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

Observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n° 472/08 e no Artigo 14 supra,
realizar quaisquer operacgdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, 0 FUNDO e 0 GESTOR entre 0o FUNDO e os
quotistas mencionados no 8§ 3° do art. 35 da ICVM n° 472/08, entre 0 FUNDO

e 0 representante de quotistas, ou 0 FUNDO e o empreendedor;

Constituir dnus reais sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio
do FUNDO, ficando permitida a aquisicdo, pelo FUNDO, de ATIVOS
IMOBILIARIOS sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO, observado o disposto na ICVM n°
472/08 e neste REGULAMENTO,;

Realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo
previstas na ICVM n° 472/08 e nesttREGULAMENTO;

Realizar operagcdes com derivativos;

Realizar operagGes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 24. E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR receber, sob qualquer forma

e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,

remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que nao

sejam transferidos para beneficio dos quotistas, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios,

administradores, empregados e empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR.

CAPITULO VI — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE

SERVICOS
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Artigo 25. O FUNDO pagara a titulo de “TAXA DE ADMINISTRACAQ” o valor
equivalente a (i) 1% (um por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano de 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (i.2) o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diéria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso referidas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagéo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios deponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, em qualquer dos casos

observado o minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) por més.

Paragrafo Primeiro: A remuneracdo do GESTOR, pela prestacdo dos servicos de gestdo de
carteira do FUNDO, correspondera ao remanescente da TAXA DE ADMINISTRACAO, apés
0 pagamento da remuneracdo do ADMINISTRADOR, conforme disposto no contrato de

gestao.

Paragrafo Segundo: Na hipotese de aquisicdo de ativos em fase de construcao ou a serem
construidos, a TRX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 6° andar, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n°
22.199.365/0001-20 (“TRX EMPREENDIMENTOS”), sera contratada pelo FUNDO ou
pelas SPEs para, na qualidade de consultor imobiliario, realizar todo o processo de
desenvolvimento imobiliario dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que
serdo contratados as expensas do FUNDO (tais como empresa construtora, arquitetura,
publicidade, empresa de vendas/locacGes, empresa de gerenciamento de obra e outros
fornecedores e prestadores de servigos necessarios para desenvolvimento do projeto), além
da definicdo dos prestadores de servigos de acompanhamento de aprovacOes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente
pelo FUNDO e/ou pelas SPEs nos termos do Pardgrafo Terceiro abaixo, remuneracdo esta
que ndo se confunde com e ndo esta incluida na taxa de gestdo. Os prestadores de servicos
definidos pela TRX EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS serdo remuneradosdiretamente
pelo FUNDO e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratoscelebrados.
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Paragrafo Terceiro: Em relacdo aos servicos prestados ao FUNDO e/ou as SPEs, e
exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construcéo,
a TRX EMPREENDIMENTOS serd& remunerada a titulo de TAXA DE
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, no montante de 4% (quatro por cento) sobre
todos 0s custos necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX”),assim
entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pelo FUNDO para
aquisicao, desenvolvimento, construgéo e regularizacdo do empreendimento imobiliario, a
ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos no més
imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracdo esta que sera devida até
a conclusdo da obra (assim compreendida pela data de emissdo do Habite-se e do Auto de

Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, oque ocorrer por ultimo).

Paragrafo Quarto: Os valores em reais previstos neste Artigo serdo reajustados anualmente,
pela variagao positiva do indice Geral de Pregos do Mercado (“LGP-M”) do periodo anterior,
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“EGV”), a partir da data de funcionamento
do FUNDO.

Artigo 26. A TAXA DE ADMINISTRACAO sera calculadas mensalmente por periodo
vencido, e quitadas até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que 0S Servigos
forem prestados.

Artigo 27. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, o ADMINISTRADOR pode estabelecer
que as parcelas da TAXA DE ADMINISTRACAO sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos
prestadores de servigos contratados.

Artigo 28. O FUNDO pagara semestralmente ao GESTOR, a contar da data da Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar este Regulamento, “TAXA DE PERFORMANCE” em
virtude do desempenho do FUNDO, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva
entre (i) o somatorio dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo
Benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do FUNDO atualizado pelo Benchmark, a ser

calculada de acordo com a seguinte formula:

TAXA DE PERFOMANCE = 20% * (Rcorrigido - Metaacum)
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Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);
Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do FUNDO desde seu
inicio até a data de apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizagdes; e

Rcorrigido = SOomatdrio dos rendimentos totais distribuidos pelo FUNDO desde seu inicio, a
qualquer titulo, corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data

de apuracao da performance.

Paragrafo Primeiro: A TAXA DE PERFORMANCE seré apurada e paga semestralmente, da

seguinte forma:

(i) 1° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no
dia 30 de junho de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de

julho do mesmo ano; e

(i) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no
dia 31 de dezembro de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més
de janeiro do ano seguinte.

Paragrafo Segundo: A TAXA DE PERFORMANCE de um determinado periodo de
apuracdo somente serd paga caso seja superior a TAXA DE PERFORMANCE acumulada

relativa ao Gltimo periodo de apuracéo.

Paragrafo Terceiro: Na hipotese de, em um determinado periodo de apuracdo da TAXA DE
PERFORMANCE, o resultado do célculo da TAXA DE PERFORMANCE resultar em

valor zero ou negativo, ndo sera devido qualquer valor ao GESTOR.

Paragrafo Quarto: A TAXA DE PERFORMANCE somente podera ser paga em moeda

corrente nacional.

CAPITULO VII — DA RENUNCIA E DA DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR

Artigo 29. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia

Geral de Quotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na ICVM
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n® 472/08, se aplicavel, assim como na hipotese de sua dissolucéo, liquidacéo extrajudicial ou

insolvéncia.
Paragrafo Primeiro: Nas hipoteses de rentncia, 0o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

@  Convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger novo
administrador ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser

efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

®  Sem prejuizo do Paragrafo Décimo Primeiro abaixo, permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos IMOVEIS e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, quando
cabivel, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM

e registrada em cartorio de titulos e documentos.

Paragrafo Segundo: E facultada aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das quotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas, caso 0
ADMINISTRADOR néo convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo
Primeiro, alinea (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacéo ou ndo do
FUNDO.

Paragrafo Quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do
patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no Paragrafo Primeiro, alinea (b)

deste Artigo.

Paragrafo Quinto: Aplica-se o disposto no Paragrafo Primeiro, alinea (b), deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela liquidagdo do FUNDO em consequéncia

da rendncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo &
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Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias uteis contados da publicac¢do no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: Nas hipdteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Quotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento hébil para averbagdo, no cartério de registro de imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Oitavo: A sucessdo da propriedade fiduciaria de ATIVOS IMOBILIARIOS

integrantes do patrimonio de FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do FUNDO, observado o

Paragrafo Décimo Primeiro abaixo.

Paragrafo Décimo: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

Parégrafo Décimo Primeiro: Em caso de rentincia ou destituicdo do ADMINISTRADOR, se
em 90 (noventa) dias: (a) a Assembleia Geral de Quotistas ndo tiver quérum suficiente ou ndo
chegar a uma deciséo sobre a escolha do novo administrador, ou (b) o novo administrador, ja
eleito em Assembleia Geral de Quotistas, ndo for efetivamente empossado no cargo, 0
ADMINISTRADOR podera providenciar a liquidacdo do FUNDO.

Artigo 30. O GESTOR somente sera substituido no caso de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, se aplicavel, nos termos

previstos na ICVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacdo
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extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro: Nas hipdteses de renuncia, dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia do GESTOR, caberd ao ADMINISTRADOR convocar imediatamente Assembleia
Geral de Quotistas para eleger novo gestor. O GESTOR devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até a eleicdo de seu substituto pela Assembleia Geral de Quotistas, sem prejuizo do

Paragrafo Terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo: Nas hipéteses de destituicdo do GESTOR, a Assembleia Geral de

Quotistas que o destituir devera, no mesmo ato, eleger seu substituto.

Paragrafo Terceiro: Em caso de rentincia ou destituicdo do GESTOR, se em 90 (noventa) dias:
(a) a Assembleia Geral de Quotistas nao tiver quorum suficiente ou ndo chegar a uma deciséo
sobre a escolha do novo gestor, ou (b) 0 novo gestor, ja eleito em Assembleia Geral de Quotistas,
ndo for efetivamente empossado no cargo, 0 GESTOR ficard automaticamente livre das suas
funcdes, hipotese na qual o ADMINISTRADOR poderd providenciar a liquidacdo do
FUNDO.

CAPITULO VIII — DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIACOES DAS QUOTAS

Artigo 31. As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, serdo de

uma Unica classe e terdo a forma nominativa e escritural (“Quotas”).

Paragrafo Primeiro: Os servicos de escrituracdo das Quotas serdo prestados por empresa de
primeira linha, que venha a ser contratada pelo ADMINISTRADOR (“ESCRITURADOR”),
ou pelo préprio ADMINISTRADOR, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de quotista do FUNDO. A remuneragéo
devida ao ESCRITURADOR sera definida no contrato de prestacao de servicos a ser firmado
entre as partes e esta incluida na TAXA DE ADMINISTRACAO.

Paragrafo Segundo: A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas
do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: O quotista ndo podera requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de

um fundo fechado.
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Paragrafo Quarto: A integralizacdo das Quotas sera efetuada a vista, em moeda corrente
nacional ou, nos termos deste REGULAMENTO, em bens e direitos, sendo que no caso de
integralizacdo em bens e direitos sera necessaria a aprovacao prévia pela Assembleia Geral de
Quotistas da integralizacdo em bens e direitos, bem como do laudo de avaliacdo de tais bens e
direitos pela Assembleia Geral de Quotistas, em observancia ao disposto no Artigo 42, alineas
(h) e (i), abaixo.

Artigo 32. Desde que integralizadas, as Quotas poderao ser negociadas, exclusivamente, em

mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Paragrafo Unico: Para fins do disposto no caput deste Artigo, as Quotas permanecer&o sob
custodia junto a Central Depositaria da B3, por meio de agente de custddia devidamente

credenciado.
Artigo 33. O titular de Quotas do FUNDO:

(@ Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS ou
sobre os ATIVOS FINANCEIROS integrantes do patrimdnio do FUNDO; e

(b)  N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
ATIVOS IMOBILIARIOS ou aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes do
patrimdnio do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Quotas que subscrever;e
(c) Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
CAPITULO IX — DAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 34. Com vistas & constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR autorizou a primeira

emissao de Quotas, nos termos do Suplemento aprovado pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro: As importancias recebidas na integralizacdo de Quotas do FUNDO
deverdo ser depositadas em instituicdo bancéria autorizada a receber depositos, em nome do
FUNDO, sendo obrigatdria sua imediata aplicagdo em ATIVOS FINANCEIROS e/ou ATIVOS
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IMOBILIARIOS.

Paragrafo Segundo: O FUNDO iniciou suas atividades apds o encerramento do periodo de
distribuicdo das Quotas de primeira emissdo, desde que seja subscrita a quantidade minima de

Quotas, conforme estabelecido no Suplemento.

Paragrafo Terceiro: Caso a quantidade minima de Quotas da primeira emissdo prevista no
Pardgrafo Segundo acima ndo seja alcangada durante o respectivo prazo de distribuicéo, o
ADMINISTRADOR deveréa proceder a liquidagdo do FUNDO, obrigando-se a cancelar os

boletins de subscri¢éo firmados pelos investidores.

Artigo 35. Na medida em que o GESTOR identifique a necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO, seja para captacdo de recursos destinados ao custeio das despesas
recorrentes do FUNDO, para a aquisi¢do de ATIVOS e/ou para novos investimentos nos
ATIVOS ja existentes, 0 GESTOR devera recomendar o aporte a0 ADMINISTRADOR, que
deverd, nos termos do inciso V111 do Art. 15 da Instrucdo CVM 472, aprovar novas emissdes
de quotas até o montante total adicional de, no méximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), conforme atualizado anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA em uma ou mais séries, a critério do
ADMINISTRADOR, bem como seus respectivos termos e condic¢des, conforme Artigo 37
adiante, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e de alteracdo deste
Regulamento (“EMISSAQ AUTORIZADA”), que nio se confundirio com as Quotas
emitidas na Primeira Emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso. O ADMINISTRADOR devera, por ato proprio, deliberar a
emissdo adicional de quotas, até o montante de quotas e correspondente valor total de
EMISSAO AUTORIZADA, dando conhecimento de cada respectiva emissio adicional aos

Quotistas por meio de publicacgdo de fato relevante.

Artigo 36. Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do GESTOR o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissao, autorizar a realizagcdo de novas
emissdes de Quotas, além dos limites estabelecidos em uma EMISSAO AUTORIZADA,
desde que prévia e expressamente aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas e, se

aplicavel, depois de obtido o registro na CVM, observado o disposto neste REGULAMENTO.

Artigo 37. A deliberacédo da emisséo de novas Quotas deverd dispor sobre as caracteristicas da
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emissdo e da oferta, as condi¢des de subscri¢do e integralizacao das Quotas e a destinacéo dos

recursos provenientes da integralizacdo, de modo que o ADMINISTRADOR possa assinar o

Suplemento para cada emissao e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo das

Quotas, observado que:

@

©

©

@

O valor de emissdo de cada nova Quota sera fixado pela Assembleia Geral de
Quotistas ou por Ato do ADMINISTRADOR, conforme o caso, de acordo com 0s
critérios apresentados pelo GESTOR, que levardo em consideracdo: (i) o valor

patrimonial das quotas; ou (ii) o valor de mercado das quotas ja emitidas;

Quando a emissdo for realizada pela Administradora com base na Emisséo
Autorizada, sera assegurado aos Quotistas que tiverem subscrito e integralizado
Quotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Quotas, na proporcéo do
numero de Quotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
ndo inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a critério da Administradora,
poderd ou ndo haver a possibilidade de abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, observados ainda, o0s
procedimentos operacionais dos mercados a que as Quotas estejam admitidas a

negociacao;

A Assembleia Geral de Quotistas que aprovar a nova emissdo de Quotas ou do Ato
do Administrador, conforme o caso, devera fixar a possibilidade ou nio de haver
subscrigdo parcial, 0 montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o
regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Quotas, bem como a possibilidade

ou ndo de cessdo do direito de preferéncia entre Quotistas ou terceiros; e

As Quotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Quotas existentes.

CAPITULO X - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 38. As ofertas publicas de emissdes de Quotas do FUNDO se dardo nas condi¢oes

especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da primeira emissao
de Quotas do FUNDO ou EMISSAO AUTORIZADA) e nas respectivas atas de Assembleia

Geral de Quotistas (em se tratando de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos

boletins de subscricéo, de acordo com a legislacao vigente. Tais ofertas publicas dependerdo de
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prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na ICVM n° 400/03, ou,
alternativamente, serdo realizadas na forma prevista na Instru¢cdo CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“1CVM n° 476/09”), por meio de distribuigdo publica com

esforgos restritos, caso em que nao havera registro de oferta publica na CVM ou, ainda, por
outra forma que vier a ser autorizada pela CVM.

Paragrafo Primeiro: Nas emissdes de Quotas, no ato de subscricdo das Quotas, o subscritor
assinara o “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco” e 0 boletim de subscricao,
que serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigdo autorizada a processar a

subscricdo e integralizacao das Quotas.

Paragrafo Segundo: Durante os periodos de ofertas publicas de Quotas do FUNDO estardo
disponiveis ao potencial investidor, ao menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas publicas registradas na CVM, o exemplar do prospecto da respectiva oferta,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar (a) ter recebido exemplar deste REGULAMENTO e
do prospecto, quando aplicavel, (b) estar ciente das disposiches contidas neste
REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimentos do
FUNDO, da composicéo de carteira do FUNDO, da TAXA DE ADMINISTRACAO e outros
encargos devidos pelo Fundo, e (c) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos no prospecto da oferta, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagéo e perda
no patrimdnio liquido do FUNDO e, consequentemente, de perda, parcial ou total, e até superior
ao capital investido no FUNDO.

Artigo 39. As Quotas eventualmente ndo subscritas seréo canceladas pelo ADMINISTRADOR.
CAPITULO XI — DAS TAXAS DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 40. N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO na

primeira emissao, sendo que, para as demais emissdes do FUNDO, o ato que aprovar a

emissdo podera deliberar sobre o tema. N&o serd cobrada taxa de saida dos quotistas do

FUNDO.

CAPITULO XIl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Artigo 41. A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Artigo 42. O FUNDO, nos termos da legislacéo vigente, devera distribuir aos seus quotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a serem pagos na forma deste Regulamento. O resultado a ser distribuido sera apurado sob
0 regime de caixa que deduzira as despesas devidas e pagas pelo FUNDO, além de deduzir o
valor das reservas referidas no Artigo 62, infra. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de
Quiotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util de
cada més anterior ao da referida distribuicdo de resultados. Em qualquer distribuicdo de
resultados, sera observado o conceito de lucro auferido definido no Paragrafo Primeiro deste
Artigo.

Paragrafo Primeiro: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locacio dos IMOVEIS, dos valores recebidos pelo FUNDO em razio das
PARTICIPACOES EM SPE ou, ainda, da alienagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos
direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ATIVOS FINANCEIROS, deduzidos o
valor do custo de aquisicio do ATIVO IMOBILIARIO ou do ATIVO FINANCEIRO, conforme
0 caso, bem como os custos de cobranca e custos e encargos do FUNDO em geral, valores
compromissados com contratos ja firmados pelo FUNDO, a reserva de contingéncia definida no
Artigo 62 infra e a provisdo das demais despesas previstas neste REGULAMENTO para a
manuten¢do do FUNDO e cumprimento de suas obrigages, inclusive as ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Quotas, 0s quais serdo contabilizados conforme
disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, sendo certo que as dedugdes
observardo as rubricas contabeis especificas, de forma que 0 mesmo valor ndo seja deduzido

mais de umavez.

Paragrafo Segundo: Caso o FUNDO possua caixa, 0 GESTOR podera recomendar ao
ADMINISTRADOR que distribua rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre, até o 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
FUNDO, sendo que eventual saldo de resultados do semestre ndo distribuido a titulo de

antecipacdo deverd ser distribuido aos quotistas até o 10° (décimo) dia util subsequente ao
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encerramento do respectivo semestre.
CAPITULO Xl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS
Artigo 43. Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas, deliberar sobre:
(@  Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(b)  Alteragdo deste REGULAMENTO, observado o disposto no Artigo 65infra;
(c)  Destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha deseu substituto;

(d) Emissdo de novas Quotas, bem como a fixagdo do valor de sua emisséo, salvo a
hip6tese de EMISSAO AUTORIZADA,;

(e) Fusdo, incorporacao, ciséo e transformagdo do FUNDO;

(f)  Dissolucéo e liquidacdo do FUNDO;

() Alteracdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a negociagéo;

(h)  Aprovacao de integralizacdo de Quotas do FUNDO em bens edireitos;

(i)  Apreciacdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Quotas do FUNDO, desde que aprovada de acordo com a alinea (h) acima, assim
como a fixagdo do prazo méaximo para integralizagdo ao patriménio do FUNDO de
tais bens e direitos oriundos de subscri¢do de Quotas;

() Eleicao e destituicdo de representante dos quotistas, em conformidade com o Artigo
54 deste Regulamento, bem como a fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio

de suas atividades, caso aplicavel;

(k) alteragdo da taxa de administrag&o nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472; e
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(h  Aprovacdo de operacdes envolvendo conflitos de interesses, nos termos do Artigo
14 deste REGULAMENTO.

Artigo 44. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras do FUNDO deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o

término do exercicio social.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas a que se refere o caput desse Artigo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds a disponibilizacdo aos quotistas das

demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos 0s quotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no Paragrafo anterior, desde que o faca

por unanimidade.

Artigo 45. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada
diretamente por quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, quando o ADMINISTRADOR nao atender,
no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados de seu recebimento, o pedido de convocacao que

apresentar, devidamente fundamentado com a indicacdo das matérias a serem tratadas.

Paragrafo Segundo: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os quotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Quotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinéria,

que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria eExtraordinaria.

Paréagrafo Terceiro: O pedido de que trata o § 2° acima deve vir acompanhado de todos 0s
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A da ICVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo Quarto: O percentual de que trata o § 2° acima devera ser calculado com base nas
participacGes constantes do registro de quotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

Ordinaria.

Artigo 46. A convocacgdo da Assembleia Geral de Quotistas sera feita por correspondéncia ou

correio eletrdnico com comprovacao de recebimento encaminhada a cada quotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Segundo: A convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas devera ser feita

respeitados os seguintes prazos:

@ 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias;

e

(®) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Quotistas serd realizada na sede do
ADMNISTRADOR localizada na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo. Quando a
Assembleia Geral de Quotistas ndo for realizada no escritério do ADMINISTRADOR
localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, as comunicag6es enviadas aos quotistas

devem indicar, com clareza, o local dareunio.

Paragrafo Quarto: O aviso de convocacédo deve indicar o local onde o quotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo Quinto: A presenca da totalidade dos quotistas em qualquer Assembleia Geral de

Quaotistas supre eventual falta de sua convocacao.

Artigo 47. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de

computadores, na data de convocacgdo da Assembleia Geral de Quotistas e manté-los 14 até a
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realizacéo da Assembleia Geral de Quotistas respectiva.

Artigo 48. A Assembleia Geral de Quotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero

de quotistas.

Artigo 49. As decisdes em Assembleia Geral de Quotistas serdo tomadas por maioria dos
quotistas presentes (“Maioria Simples”), correspondendo a cada Quota um voto, excetuadas as

hipdteses de quérum qualificado previstas nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo Unico: Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
quotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) quotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) quotistas (“Quérum
Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento,
inclusive para alteracdo dos prestadores de servi¢co do Fundo previstos no Regulamento; (ii)
destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii) fusdo,
incorporagéo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolugéo e liquidagdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de
alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v)
apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens imoveis ou direitos a ele relativos utilizados para
integralizac&o de cotas do FUNDO; (vi) deliberagédo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR ou entre 0 FUNDO e 0 seu GESTOR, que
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral de quotistas; e (vii)

alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 50. Somente poderéo votar na Assembleia Geral de Quotistas 0s quotistas inscritos no
livro de “Registro de Quotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral de Quotistas ou,
nas hipoteses de dispensa de convocacao, 0s quotistas inscritos no livro de “Registro de
Quotistas” na data da realizacdo da Assembleia Geral de Quotista, bem como, em qualquer caso,

seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1(um) ano.
Artigo 51. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Quotistas:

(@ O ADMINISTRADOR ou 0GESTOR;
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Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR oudo GESTOR;

Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;
Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

O quotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO; e

O quaotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO, ou com o interesse do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

Paragrafo Unico: N&o se aplica a vedagio prevista neste Artigo quando:

@

()

©

Os Unicos quotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas (a) a (f)

do caput deste Artigo;

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas presentes na
Assembleia Geral de Quotistas e manifestada na propria Assembleia Geral de
Quotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Quotistas em que se dara a permissao de voto;

Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2°
do art. 12 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Artigo 52. As deliberactes da Assembleia Geral de Quotistas poderédo ser tomadas mediante

processo de consulta formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo

ADMINISTRADOR a cada quotista, para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias para

deliberagdes de competéncia de Assembleia Geral Extraordinaria e de 30 (trinta) dias para

deliberagdes de competéncia de Assembleia Geral Ordinaria, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e 11 da Instru¢gdo CVM n° 472/08.
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Paragrafo Unico: Da consulta dever&o constar todos os elementos informativos necessérios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 53. Sempre que possivel, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, e desde que
haja previsdo no edital de convocacdo, os quotistas também poderdo votar por meio de
comunicagéo escrita ou eletrénica, nos termos da respectiva convocagdo. Neste caso, seréo
computados tanto os votos manifestados pessoalmente na Assembleia Geral de Quotistas, se

houver, e 0os manifestados por comunicacéo escrita oueletrénica.

Artigo 54. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos quotistas, pedido de procuracao,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

Paragrafo Primeiro: O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
quotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de

outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os quotistas.

Paragrafo Segundo: E facultado a quotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da ICVM n° 472/08 aos demais quotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do quotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para

representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Terceiro: O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais quotistas o pedido
para outorga de procuragdo em nome do quotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados

da data dasolicitacéo.

Paragrafo Quarto: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de quotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XIV — DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 55. A Assembleia Geral de Quotistas podera, a qualquer momento, nomear até 3 (trés)
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representantes para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a observancia

dos seguintes requisitos:
@ Ser quotista do FUNDO;

() Na&o exercer cargo ou funcdo do ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

(© Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que

constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) Nao ser administrador, gestor ou representante de quotistas de outros fundos de

investimento imobiliario;

© Na&o estar em conflito de interesses com o FUNDO e/ou com o
ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR; e

(H Na&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar a nomeacgdo do
representante de quotistas devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hip6tese de
renovacgdo automatica do mandato até que ocorra nova nomeagao. Ocorrendo a vacancia por
qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de

30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.
Paragrafo Segundo: A funcao de representante dos quotistas é indelegavel.

Paragrafo Terceiro: Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
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representantes de quotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Artigo 46 deste

Regulamento as seguintes informaces sobre o(s) candidato(s):

@

®)

Declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da ICVM
n°472/08; e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcéo de
representante de quotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacéo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto: Aplicam-se ao GESTOR as mesmas vedacoes expressas na alinea (b) deste

Artigo.

Artigo 56. Compete ao representante dos quotistas:

@

(b)

©

@

©

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da ICVM n° 472/08 —, transformacéo, incorporacéo,
fuséo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

Examinar as demonstrac¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre

elas opinar;
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® Elaborar relatério que contenha, no minimo:
(i) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(i) indicacéo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de quotistas;

(i) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;e

(iv)opinido sobre as demonstracBes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da ICVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer
as informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo

daassembleia geral;
(V) exercer essas atribui¢fes durante a liquidagdo do FUNDO;e

(vi)fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n°
472/08.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacao por escrito,
a colocar a disposi¢do dos representantes dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que

trata a alinea ““d” do inciso VI deste artigo 55.

Paragrafo Segundo: Os representantes de quotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua func¢éo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstrac6es financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo 56
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda

a divulgagdo nos termos dos artigos. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

39

121



€rx

Artigo 57. Os representantes de quotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informac6es formulados pelos quotistas.

Paragrafo Unico: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de quotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente
de publicacéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 58. Os representantes de quotistas ttm os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do art. 33 da ICVM n° 472/08.

Artigo 59. Os representantes de quotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XV —-DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 60. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

(i) TAXA DE ADMINISTRACAO e TAXA DE PERFORMANCE conforme prevista neste
REGULAMENTO;

(i)  honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracgdes financeiras do FUNDO;

(i) taxas, impostos, ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaces que compdem o patriménio
do FUNDO;

(iv) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Quotistas, inclusive comunicac¢fes aos Quotistas
previstas neste REGULAMENTO ou na Instru¢do CVM n° 472;

(v)  despesas com a distribui¢do primaria de Quotas e com a contratagdo de formador de
mercado para as Quotas do FUNDO;
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(vi) despesas com admissdo de Quotas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao

organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

(vii) comissfes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operacdes efetuadas
em nome e beneficio do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos IMOVEIS que componham o patrimdnio do FUNDO;

(viii) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente
imposta ao FUNDO ou decorrente de assessoria legal na aquisi¢do dos bens imoveis, na sua
legalizacdo, nos contratos de locacdo e nos contratos de construcdo e desenvolvimento

imobiliario;

(iX) as despesas de qualquer natureza inerentes a constituicao, fusdo, incorporagdo, ciséo,
transformacéo ou liquidacdo do FUNDO e a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas,
assim como os honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos

Quotistas; e

(X)  gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias, nos termos da regulamentagéo
aplicavel e deste REGULAMENTO.

Paréagrafo unico: Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas ndo previstas
neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre os ATIVOS
IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar as suas
funcdes como ADMINISTRADOR deste FUNDO ou entre em processo de liquidacao

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 61. O exercicio social do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstrag@es financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relacéo ao
primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o0 exercicio social sera encerrado em
periodo inferior a 12 (doze) meses, na data prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera no dia 31 de
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dezembro de cadaano.

Paragrafo Segundo: As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e, se aplicavel, pelo Plano Contabil das Instituicdes
do Sistema Financeiro Nacional — COSIF, e serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificacdo do cumprimento das disposi¢cOes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro: As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplica¢cdes em que

serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da do
ADMINISTRADOR.

Artigo 62. Para arcar com as despesas extraordinarias dos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, sera formada uma reserva de contingéncia para
a satisfacdo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam Vir a ser suportados
pelo FUNDO.

Paragrafo Unico: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por
cento) do resultado liquido mensal apurado na forma deste REGULAMENTO. Adicionalmente,

poderdo ser constituidas outras reservas, por determinacdo da Assembleia Geral de Quotistas.
CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 63. O ADMINISTRADOR deve prestar aos quotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as

informagdes obrigatorias exigidas pela ICVM n° 472/08:

CAPITULO XVIII — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO
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Artigo 64. Caberd a Assembleia Geral de Quotistas que deliberar afirmativamente pela
dissolucdo do FUNDO, determinar a forma de sua liquidacéo, podendo, ainda, autorizar que,
antes de ultimada a liquidac&o e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre
0s quotistas em prazo a ser definido, na proporcao em que se forem liquidando os ATIVOS
FINANCEIROS e os ATIVOS IMOBILIARIOS do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os quotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagdo do FUNDO na propor¢édo de suas respectivas
participacdes no patrimonio do FUNDO quando deliberada a sua dissolugéo.

Paragrafo Segundo: A liquidacdo do FUNDO sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo
ADMINISTRADOR, sendo vedado a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela
transferéncia dessa atribuicéo para quem quer que seja.

Paragrafo Terceiro: Uma vez aprovada a liquidacéo ou dissolugdo do FUNDO, o valor do
patriménio sera, apos a alienagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS e
0 pagamento de todas as dividas, despesas e encargos inerentes ao FUNDO, partilhado entre os
quotistas na proporcao de suas Quotas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
aprovacdo da liquidacdo ou da dissolu¢do do FUNDO. Findo este prazo, se ainda houver
ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS na carteira do FUNDO e a Assembleia
Geral de Quotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de rateio e entrega
desses ativos para fins de pagamento de resgate das Quotas, 0 pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO

aos quotistas.

Paragrafo Quarto: Nos termos do Pardgrafo Terceiro deste Artigo, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ATIVOS
IMOBILIARIOS que compdem a carteirado FUNDO, tais ATIVOS IMOBILIARIOS serdo
dados em pagamento aos quotistas mediante a constitui¢cdo de um condominio, cuja fracao ideal
de cada conddémino sera calculada de acordo com a propor¢do de Quotas detidas
individualmente pelos titulares sobre o valor total das Quotas em circulacdo a época. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacido as responsabilidades estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a

liquidar o FUNDO perante as autoridadescompetentes.
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Paragrafo Quinto: No caso de constituicio do condominio referido acima, o
ADMINISTRADOR devera notificar os quotistas para que os quotistas elejam o administrador
para o referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro, informando a proporc¢ao a que cada quotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencdo de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante 0s quotistas até a constitui¢éo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passaré a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Cadigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto: Caso os titulares das Quotas ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Quotas que

detenha o0 maior nimero de Quotas em circulacao.

Paragrafo Sétimo: O custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos
documentos dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira
do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida
no Paragrafo Quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos quotistas
indicard, ao ADMINISTRADOR e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos referidos documentos aos quotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR,
inclusive por requerimento do custodiante, promovera a consignacdo de tais documentos na

forma do Artigo 334 do Codigo CivilBrasileiro.

Artigo 64. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragOes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacéo.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise do auditor independente quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Paragrafo Segundo: Apds a partilha do ativo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacao:
@ No prazode 15 (quinze)dias:

() O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso;e

(i) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

() No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragédo de movimentagdo de patrimonio do
FUNDO a que se refere o caput deste Artigo, acompanhada do relatério do auditor

independente.
CAPITULO XIX — DA ALTERAQAO DO REGULAMENTO

Artigo 65. A alteracdo deste REGULAMENTO somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Quotistas ou do Ato do
ADMINISTRADOR, conforme o caso, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 66.0 Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteragdo: | — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM; I
— for necesséaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e 11l — envolverredugdo das taxas de

administracao, de custodia ou de performance.

Paragrafo Unico: As alteragdes referidas no caput deste Artigo devem ser comunicadas pelo

ADMINISTRADOR aos quotistas, por correspondéncia ou correio eletrdnico, no prazo de até
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30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

CAPITULO XX — DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 67. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive para

convocacao de Assembleias Gerais de Quotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico: O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput deste Artigo
depende de anuéncia do quotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda

de referida autorizacéo.

Artigo 68. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagéo prevista neste REGULAMENTO
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com (a) sabado ou
domingo; (b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo; e/ou (c) feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera
prorrogada para o proximo diadtil.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se dia Gtil qualquer dia
exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii)

aqueles sem expediente na B3..

Artigo 69. A subscricdo de Quotas pelo investidor, ou a sua aquisi¢do no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
disposi¢des do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estard automaticamente

obrigado a partir da subscri¢do ou aquisicdo das Quotas.

Artigo 70. Informagdes e documentos relativos ao FUNDO podem ser obtidos junto ao
ADMINISTRADOR, em sua sede mencionada no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° ou no site

https://www.brltrust.com.br, em como na CVM, no site www.cvm.gov.br e no site do mercado

onde as cotas do FUNDO estdo negociadas.
Artigo 71. N&o havera restrigdes quanto ao limite méximo de propriedade de Quotas do FUNDO
por um Unico investidor. Fica ressalvado que, (i) se 0 FUNDO aplicar recursos em
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empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Quotas, 0 FUNDO passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO, por determinado quotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido quotista,
da isengéo no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR néo seré responsavel, assim como néo possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos “i” e “ii” deste artigo 71, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacéo tributéria aplicdvel ao FUNDO, a seus quotistas e/ou aos investimentos
no FUNDO.

Artigo 72. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rendincia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisgquer agées ou processos

judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e controvérsias oriundas deste REGULAMENTO.
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MODELO DE SUPLEMENTO PARA COTAS DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no

plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é

parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

CARACTERISTICAS DA [*]* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

NUmero da Emisséo

Data de Emissao

Coordenador Lider

Estruturador

Assessor Legal

Classes de Cotas

Quantidade de Cotas

Preco de Emissao

Custo Unitario da Oferta

Preco de Integralizacéo:

Montante Total da Emissdo

Colocacao Parcial

Publico Alvo

Valor Minimo ou Maéaximo de

Investimento por Investidor

Prazo da Oferta

Negociacdo

Distribuicéo

Integralizacdo das Cotas

130

48




€rx

CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

NUmero da Emisséo

12 Emissao.

Data de Emissao

A data da primeira integralizagio das Cotas.

Coordenador Lider

Administradora

Estruturador

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA,,

Assessor Legal

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri

Advogados
Classes de Cotas Classe Unica.
Quantidade de Cotas 2.600.000
Preco de Emisséo R$ 100,00

Custo Unitario da Oferta

Até 1,50% do valor da Cota de Emissdo, totalizando o
valor de R$1,50 (um real e cinquenta centavos) por cota a
ser paga pelos investidores adicionalmente ao Preco por
Cota.

Preco de Integralizagdo: R$ 101,50

Montante Total da Emissao R$ 260.000.000,00
Colocagao Parcial R$ 30.000.000,00
Publico Alvo Investidores Profissionais
Valor Minimo ou Maximo de | N&o ha

Investimento por Investidor

Prazo da Oferta

A subscricdo ou aquisi¢do dos valores mobiliarios objeto da
oferta de distribuigdo deve ser realizada no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta. Caso
a oferta publica distribuida com esforgos restritos ndo seja
encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu inicio, o intermediario
lider deveré realizar a comunicagdo 8 CVM com os dados entdo
disponiveis, complementando-os

semestralmente até o encerramento

Negociagéo Apobs o encerramento da oferta, as cotas serdo admitidas a
negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
observadas as restri¢Oes legais e regulatorias.

Distribuicdo As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do

sistema DDA, administrado pela B3.

Integralizacéo das Cotas

As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido do Custo
Unitario da Oferta.
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ANEXO I

Estudo de Viabilidade
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TRX-REAL ESTATE Fli

Estudo de Viabilidade'— 92 Emissao de Cotas




Filosofia de Investimento do
Fundo

= (O TRXF11 é um Fundo prioritariamente de properties, ou seja tijolo, que
busca distribuir renda e ganho de capital de longo prazo aos seus
investidores

= O Fundo tem por objetivo investir ou desenvolver imdveis que tenham
caracteristicas técnicas atuais, que permitam flexibilidade de uso futuro e
gue estejam locados para grandes empresas, preferencialmente por meio de
contratos de longo prazo

= Agestdo do Fundo é realizada por uma equipe experiente, que trabalha
junta hd muitos anos e com grande histdrico no desenvolvimento e
aquisicoes de imodveis, sejam galpdes, lojas de varejo e edificios
corporativos, tanto no Brasil, quanto nos Estados Unidos

= Regulamento moderno e atual que permite a implementacdao de uma gestao
verdadeiramente ativa, para que a distribuicdao de dividendos e ganho de

capital aos investidores seja diferenciada
trx
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Estudo de Viabilidade — 92 Emissao de Cotas do TRXF11

1 - MOMENTO DO 2 — ATUALIZACAO DOS 3 —SELECAOE 4 — 92 EMISSAO DE
MERCADO PARA PRINCIPAIS AVALIACAO DOS ATIVOS COTAS DO TRXF11
FUNDOS IMOBILIARIOS INDICADORES DO IMOBILIARIOS

FUNDO
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O MOMENTO DO MERCADO PARA FUNDOS

IMOBILIARIOS

Objetivo

* Avaliar as condicoes atuais e perspectivas para o
mercado de Fundos Imobiliarios




¢
ProjecOes do Mercado | Relatério Focus do Banco Central t r)\

Pelas projecdes dos analistas de mercado, a inflacdo de 2023 e 2024 superard a meta do Banco Central, porém para os proximos
anos a expectativa é de estabilizacdao em torno da meta (banda superior). A SELIC ja possui uma queda “contratada” para terminar
2023 em 11,75%, porém a expectativa é que o ciclo de cortes da taxa basica de juros se mantera em 2024

IPCA IGPM PIB
(Variagao Anual %) (Variagao Anual %) (Variagao Anual %)
0,
10,06% 23,14% 4,60% 545%
17,78% 1 14% 2,31% | 339,1,90% 2,00% 2,00%
7% 4 900 ‘m s R
o 4,52% ° 7,30%
4,31% o e 387% 3,50% 3,50% 3,50% 5,45% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Lo Y M o
IR L 10%
[ [ [ [ -3,44%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Cambio SELIC
(FIM DO PERIODO /USS) (FIM DO PERIODO %)
13,75%
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5,20
98 500 510 152 . 9,25% {1 9,00% g 509 850% 8,50%
i i Pl 4,50%
4,03 ! P P
5 R 2,00%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Fonte: Boletim Focus
Data base 25/08/2023
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4
Titulos Publicos Pré-Fixados e Indexados a Inflacao seguem Volateis ‘t r)\
Os titulos pré-fixados apresentaram um fechamento consideravel neste primeiro semestre, ficando a ponta curta ja abaixo do que

tinhamos ha 12 meses atras. Ja os titulos indexados a inflacdo seguiram a mesma tendencia das taxas pré fixadas, ou seja, de
gueda desde o final do ano passado, porém ainda ficando acima das taxas praticadas no mesmo periodo de 2022

Estrutura das Taxas (cupons) dos Titulos Publicos Indexados ao IPCA Estrutura das Taxas de Juros dos Titulos Publicos Pré-Fixados

8,00% 14,00%
ETTJ Pré -30/12/2022 ~ =—=ETTJ Pré - 31/03/2023
IPCA (d.u.) - 30/12/2022 ——IPCA (d.u.) - 31/03/2023 13,50%
7,50% | —ETT) Pré - 25/08/2023
——IPCA (d.u.) - 25/08/2023 13,00% _
7,00%
12,50%
< 6,50% < 12,00%
X R
% 2
= 6,00% & 11,50%
 50% 11,00%
) (o]
10,50%
5,00%
10,00%
4’50% N N W WMWOLW A N NN OWNmW MWW OWAOLWLAN N W LW 9'50%
S ® © o747y TN INFAETNGN AN g 1 15 2 25 3 35 4 45 5 55 6 65 7 75 8 85 9

Anos Anos

Fonte: ANBIMA
Data base Ago/23
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Evolucao do Mercado de Capitais de Pessoa Fisica por Ativo

Em 2022, a maioria dos produtos financeiros se mantiveram constantes ou em um pequeno declinio em relacdo ao ano anterior, o
gue chama a atencao é uma evolucao gradativa e constante do mercado de Fundos Imobiliarios (ainda pequeno em relacdo aos
demais), porém se mostrando uma forma alternativa e sdélida de investimento pra o segmento de pessoa fisica

*Evolucdo Industria Pessoa Fisica ( Bilhdes)

1.200,00
Agdes = Fll's
1.000,00 = Fundos Multimercados ===Poupanca ons
—=Titulos Publicos s
800,00
672
600,00 -
400,00
200,00 .
/ 92
0,00 ¢ ——

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Relatdrio Anual de Mercado — Anbima
Data base Dez/22
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ta novamente uma performance superior a do

CDI no resultado historico, principalmente quando consideramos o gross-up do imposto de renda
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IFIX segue superando o lbovespa e, com o bom desempenho em 2023

Performance Histdrica dos Fundos Imob
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y
Performance Histdrica dos Fundos Imobilidrios t r)\

Como podemos observar no grafico, apds o IFIX apresentar uma trajetdria lateralizada no periodo entre o 22 trimestre de 2020 e
marco de 2023, o indice vem se recuperando esse ano e ja se aproxima de sua maxima histérica. Esse desempenho pode ser

explicado pela expectativa e inicio de um ciclo de corte da SELIC, ja que ha uma forte correlacdao negativa entre os Flls e a taxa
basica da economia brasileira
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Fonte: Quantum
Data base ago/23
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Evolucao da Industria dos Fundos Imobiliarios

40
30 I

2016 2017

Fonte: B3
Data base Jul/23

Patrimonio Liquido

( bilhoes)
201 208
176
135
87
50
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Numero de Investidores
(mil)

Numero de Investidores por Tipo Investidor

maio de 2022
Instituigdes Financeiras 39
Investidores Institucionais 2.355
N&o Residentes 150
Outros 3.464
Pessoas Fisicas 2.248.220

645K
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2016 2017

trx

Mesmo em meio a estagnacao do IFIX, o numero de investidores em Fundos Imobiliarios na B3 seguiu crescendo e superou a
expressiva marca de 2,25 milhdes de investidores

Valor de Mercado

41

2018

( bilhoes)

101

2019

122

2020
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2021
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2022
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4
Evolucao da Industria dos Fundos Imobiliarios t r)\

O numero de Flls listados segue crescendo e ja supera a marca de 476 fundos. J& o nimero e o volume de ofertas apresentam
reducao desde o ano passado, prejudicados principalmente pelo desconto que a maioria dos Flls apresentaram entre o valor de

mercado e o valor patrimonial

Total de FllI’'s CVM Total de FllI’s Listados

841
805 sy 493
697 402
464 - 311
250
381
303 333 190
249 264 156
176 2V 117 127 127 127
1 I I I I - I I I I I

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Registro de Ofertas de Cotas Volume Ofertas ( bilhGes)
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2011 2012 2013 2014

Fonte: B3
Data base jul/23
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Evolucao da Industria dos Fundos Imobiliarios ‘t r)\

O volume negociado de Flls na B3 em 2023 esta abaixo do volume médio diario de 2022, chegando a patamares proximos de 2020

Negociacdao Total no Mercado a Vista por Ano Média Trimestral de Negociacdao do Mercado a Vista por Més

(bilhdes) 2019 a 2023 (bilhdes)
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Fonte: B3
Data base jul/23
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4
Meédia de Distribuicao dos Fundos Imobiliarios t r)\

O spread histdrico entre o Dividend Yield dos Flls que compdem o IFIX e a NTN-B apresenta recentemente uma retracao, porém

ainda se encontra bem acima do spread médio dos ultimos 5 anos, o que pode mostrar um momento de desconto do preco dos
Flls em relagao ao valuation histdrico

Dividend Yield IFIX vs Cupom NTN-B 2035 Spread Yield IFIX
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Fonte: Tesouro Nacional e Quantum
Data base: Ago/23
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ATUALIZACAO DOS PRINCIPAIS INDICADORES

DO FUNDO

Objetivo

* Apresentar e atualizar os principais indicadores
do TRXF11




4
Cotas, Valor Patrimonial, Mercado Secundario e Principais NUmeros do TRXF11 t r)\

Cotas Emitidas:
13.296.951

N2 de Cotistas:
106.264

Area Bruta Locavel (ABL) Total:
514.624,57 m?

Valor Patrimonial por m?:
Imdveis Logisticos: RS 3.292,96
Imoveis Varejo: RS 4.743,36

Data Base: 31/08/2023

Valor Patrimonial:
RS 1.363.034.036,05

Cota Patrimonial:
RS 102,71

NdGmero de Imadveis:
52 imoveis

Valor Médio de Locagdo por m?:

Imoveis Logisticos: RS 20,81
Imédveis Varejo: RS 29,51

149

Valor de Mercado:
RS 1.513.193.023,80

Cota de Mercado:
RS 113,80

Localizagao dos Imdveis:
Portfdlio distribuido em 14 estados

15



¢
Historico de Resultados e Distribuigdes t r)\

Performance Historica Distribuicao de Dividendos por Cota

0,
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e TRXF11 - Mercado smmmmm TRXF11 - Patrimonial IFIX col IPCA + 6% TEVA W Realizado Projecao

Desde que o TRXF11 foi listado na B3, em janeiro de 2020, a

rentabilidade total do Fundo, que considera a performance das Considerando a distribuicao anual de dividendos, o TRXF11 tem

. - conseguido ampliar a remuneragao dos cotistas além da inflacao
cotas + dividendos, apresenta uma diferenca de +55,12% sobre . .~
o IFIX e de +52,16% sobre o TEVA indice de FIIs de Tijolo ano a ano, mesmo tendo realizado +7 emissoes desde o seu IPO

*Data base: 31/08/2023. Leva em consideragdo a expectativa do guidance de distribuicao para o ano de 2023, que nao deve ser considerada como promessa de rentabilidade.
*Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura
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¢
Monitor de Fundos Comparaveis*® t r)\

Desde janeiro/20, quando o TRXF11 foi listado na B3, o fundo vem apresentando retorno consideravelmente superior ao IFIX e a média de
fundos comparaveis* (Fundos de Tijolo Hibridos, Renda Urbana e Logistico), mesmo com uma volatilidade abaixo da média

Relagdo Risco Retorno Anulizado ST
’
14,00% f TRXF11 \|
Alto Retorno ‘\\ " ) ,,' Alto Retorno
Baixa Volatilidade S Alta Volatilidade
12,00%
10,00%
Fundo 3 Fundo 5
8,00% Y
! CDI
® Fundo 4 Fundo 6
6,00% Média Fundo 7
®
4,00% Fundo 8
Fundo 2 Fundo 10
Baixo Retorno Fundo 9 Fundo 11
2,00% Baixa Volatilidade Fundo 1 Baixo Retorno
® Alta Volatilidade
IFIX
TEVA Tijolo Fundo 12
0,00%
0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00%

*Foram utilizados fundos com histérico desde a data base e com perfil Hibrido, Renda Urbana e Logistico que fazem parte do IFIX. O tamanho do ponto representa o PL de cada FlI
Fonte: Quantum. Data base: desde janeiro/20 até agosto/23.
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4
Evolucao da Base de Investidores t r)\

Evolucao do Numero de Investidores
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Ao longo de quase 3 anos de existéncia, o TRXF11 atingiu a marca

O Fundo esta presente no IFIX desde o inicio de 2021 e apresenta

de mais de 106 mil cotistas, mesmo sem a realizacdo até esse liqguidez meédia diaria superior a R$ 2,5 milhoes desde o inicio das

momento de Oferta destinada ao publico de varejo

negociacoes, chegando a mais de R$ 5 milhoes diario de média
nos dltimos 3 meses

*Data Base: 31/08/2023
*Fonte: B3
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4
Evolucao do Patriménio Liquido TRXF11, TRXB11 e Ativos Imobiliarios ‘t rx

Ao longo de quase 3 anos de operacdo, os Fundos TRXF11 e TRXB11 captaram, de forma consolidada, cerca de RS 1,6 bilhdo em equity para
aquisicdo de mais de RS 2,5 bilhdes em operacdes estruturadas com ativos imobiliarios
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153



¢
Diversificacao da Carteira Atual t r)\

Alocacdo da Carteira Perfil dos Imodveis (% do ABL)

Flls 4,7% N
Renda Fixa ° CRls Logistico Casa e Construgdo
1,3% 5,07% 11,79% Varejo
’ 34,86%
TRXB11
23,8%

Segmento de Atuacao do Inquilino

Varejo
94,93%

Imovel

69,4% Atacadista

53,35%

31/08/2023
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o N r¥X
Diversificacao do Portfolio Imobiliario*

Diversificacao da ABL

Pdo de Acucar TRXF11 Logistico Caucaia CE 53.013,67 26.596,15 3,73% 5,17%
Pdo de Acgucar TRXB11 Varejo Goiania GO 4.307,00 5.290,00 1,10% 1,03%
Pao de Agucar TRXB11 Varejo Goiania GO 5.625,00 5.053,05 1,32% 0,98%
P3o de Agucar TRXB11 Varejo Aracaju SE 5.706,00 2.187,00 0,96% 0,42%
P3o de Agucar TRXF11 Varejo Brasilia DF 5.450,00 2.550,00 0,79% 0,50%
P3o de Acgucar TRXF11 Varejo Campinas SP 8.628,00 2.725,00 0,71% 0,53%
P3o de Agucar TRXF11 Varejo Ribeirdo Preto SP 4.646,00 6.398,00 1,01% 1,24%
P3o de Agucar TRXF11 Varejo Sdo José do Rio Preto SP 5.736,00 4.907,00 0,90% 0,95%
P3o de Agucar TRXF11 Varejo Ribeirdo Preto SP 3.296,00 4.961,00 0,84% 0,96%
Pao de Acglcar TRXF11 Varejo Santana de Parnaiba SP 6.597,00 7.442,00 1,78% 1,45%
P3o de Acgucar TRXF11 Varejo Santo André SP 2.450,00 4.816,00 1,10% 0,94%
P3o de Agucar TRXF11 Varejo Sdo Caetano do Sul SP 7.530,00 8.718,00 1,63% 1,69%
Pao de Agucar TRXF11 Varejo Sdo José do Rio Preto SP 6.127,00 2.930,00 0,81% 0,57%
P3o de Aglcar TRXF11 Varejo Sdo Paulo SP 3.690,00 4.318,00 0,68% 0,84%
Pdo de Agucar TRXF11 Varejo Sédo Paulo SP 3.872,00 4.708,00 1,00% 0,91%
P3o de Agucar TRXF11 Varejo Sdo Paulo SP 8.489,00 2.570,00 0,82% 0,50%
Pdo de Agucar TRXF11 Varejo Sédo Paulo SP 2.429,00 4.441,00 0,68% 0,86%
P3o de Aglcar TRXF11 Varejo Valinhos SP 3.760,00 4.458,00 0,50% 0,87%

Assai TRXB11 Varejo Jequié BA 22.700,00 10.535,00 1,77% 2,05%

Assai TRXB11 Varejo Paulo Afonso BA 24.378,00 12.098,00 2,46% 2,35%

Assai TRXF11 Varejo Paulinia SP 11.475,00 5.206,00 1,31% 1,01%

Assai TRXB11 Varejo Goiania GO 21.647,00 11.386,00 2,62% 2,21%

Assai TRXB11 Varejo Goiania GO 41.080,00 18.834,00 3,50% 3,66%

Assai TRXB11 Varejo Goiania GO 15.782,00 17.354,00 2,62% 3,37%

Assai TRXB11 Varejo Dourados MS 40.309,83 13.467,00 2,37% 2,62%

*Data Base: 31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacao do Portfolio Imobiliario*

Diversificacao da ABL

Assai TRXB11 Varejo Campina Grande PB 34.833,00 12.170,00 2,71% 2,36%
Assai TRXB11 Varejo Bauru SP 34.175,00 6.912,00 2,34% 1,34%
Assai TRXF11 Varejo Santo André SP 10.635,00 10.000,00 1,63% 1,94%
Assai TRXF11 Varejo Caucaia CE 36.293,64 16.771,79 2,00% 3,26%
Assai TRXF11 Varejo Campinas SP 6.552,00 4.159,00 1,18% 0,81%
Assai TRXF11 Varejo Piracicaba SP 10.174,00 14.480,00 2,17% 2,81%
Assai TRXF11 Varejo Aragatuba SP 31.184,62 12.000,96 3,01% 2,33%
Assal TRXF11 Varejo Porto Velho RO 29.724,37 14.959,65 3,41% 2,91%
Assai TRXF11 Varejo Macaé RJ 35.346,00 14.714,03 3,59% 2,86%
Assal TRXF11 Varejo Cidade Alta RJ 32.688,99 14.038,18 3,36% 2,73%
Assai TRXF11 Varejo Ipatinga MG 33.726,49 15.671,75 3,94% 3,05%
Assai TRXB11 Varejo Recife PE 30.542,00 24.438,00 3,94% 4,75%
Assal TRXB11 Varejo Teresina PI 30.000,00 12.611,00 2,95% 2,45%
Extra TRXB11 Varejo Araruama R 4.826,00 3.357,00 0,66% 0,65%
Extra TRXB11 Varejo Rio das Ostras RJ 9.600,00 3.687,00 1,06% 0,72%
Extra TRXF11 Varejo Peruibe SP 6.198,00 2.400,00 0,46% 0,47%
Extra TRXF11 Varejo Praia Grande SP 5.436,00 3.312,00 0,68% 0,64%
Extra TRXF11 Varejo SBC SP 6.144,00 2.100,00 0,54% 0,41%

BIG Bomprego TRXF11 Varejo Jaboatdo dos Guararapes PE 12.000,00 15.130,54 2,62% 2,94%
Leroy Merlin TRXF11 Varejo Salvador BA 26.143,14 30.959,00 5,84% 6,02%
Grupo Mateus TRXF11 Varejo Juazeiro BA 29.997,50 16.794,82 2,82% 3,26%
Grupo Mateus TRXF11 Varejo Petrolina PE 33.867,98 19.828,85 2,80% 3,85%
Grupo Mateus TRXF11 Varejo Belém PA 25.000,00 16.410,80 3,00% 3,19%
Obramax TRXF11 Varejo Piracicaba SP 34.229,00 16.675,00 2,51% 3,24%
Obramax TRXF11 Varejo Suzano SP 33.000,00 17.095,00 3,77% 3,32%

*Data Base: 31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacao do Portfdlio Imobiliario* ‘t r)\

Diversificacdo da Receita por Estado (%) Diversificacdo da Receita Por Locatario (%)

(%) Receita Por

Estado

Estado
sp 32,07%
BA 12,90%
GO 11,15%
PE 9,36%
RJ 8,66%
CE 5,73%
MG 3,94%
RO 3,41%
PA 3,00%
PI 2,95% Grupo Mateus,
PB 2,71% 8,63%
MS 2,37%
SE 0,96%
oF 0,79% Carrefour
Leroy Merlin, 2,62%

Assai, 52,87% 5,84%

*Data Base: 31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11 23
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Diversificacao do Portfdélio Imobiliario — Caracteristicas dos Contratos de Locacao™ ‘I: r)\

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

11 meses Saldo Remanescente
2,56% 97,44%

52,60%

Prazo médio
contratual de
14,64 anos

39,29%

0,
257% 2,54%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 > 2041

19,11%

21,28%

5,73%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

W [PCA

31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacao do Portfélio Imobiliario*

Centro de Distribuicao Loja P3o de Agucar — Sao
Pdo de Acucar — Caucaia/CE Caetano do Sul/SP

Loja Pdo de Aglicar — Teresina/PI Loja Pdo de Agucar — Sao Loja P3o de Aclcar — Sdo José do

Paulo/sP Rio Preto/SP

R et BL

B i

Locatério P&o de Agucar Locatério P&o de Agucar. Locatério P3o de Agucar. Locatario P3o de Agucar.

L ari P3o de Agucar.
Enderego Rodovia Federal BR-222, S/N° - Enderego Rua Maranhdo, 975 — Santa Paula Endereco Av. Homero Castelo Branco, 1945 I?ndere(;o Rua Doutor César, 1.234 — Santana E:f::;;: Avenida Bady Bassitt ;300
i Tabapua “az Area do Terreno 7.530,00 m? . ) Area do Terreno 3.690,00m? Area do Terreno 6.127,00 m?
Area do Terreno 53.013,67 m ABLtotal 871800 m? Area do Terreno 7.600,00 mz ABL total 4.318,00 m? ABL total 2.930,00 m?
ABL total 26.596,1? m? ota e ABL total 2.994,00m Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico
Tipo fie Contrato ) Atlziz)igg Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico Vencimento Jul/2035 Vencimento Jul/2035
Vencimento an/. Vencimento Juj2035 Vencimento Mai/2035

Loja P30 de Agucar — Ribeirdo Loja P3o de Acticar — Sdo Loja P&o de Aglcar — Valinhos/SP
Preto/SP Paulo/SP

Loja P3do de Acglcar — Santo Loja Pao de Agucar —Sao José do
André/SP Rio Preto/SP

Locatério P&o de Acucar. Locatdrio P&o de Agucar. Locatério P3o de Acucar. Locatario P3o de Aglcar. Locatério P&o de Acucar.
Enderego Rua das Figueiras, n? 1.021 — Operério Endereco Avenida Miguel Dahma, 1.805 Endereco Avenida Prof. Jodo Fiusa, S/N — Jardim Endereco Rua Dr. Altino Arantes, 268 — \(ila Endereco Rua Dr. Ademar de Bérros 50—
Area do Terreno 2.450,00 m? Area do Terreno 5.736,00 m? Canada Clementino } Jardim Europa
ABL total 4.816,00 m? ABL total 4.907,00 m? Area do Terreno 3.296,00 m? Area do Terreno 3.469,00 m? Area do Terreno 3.760,00 m?
Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico ABL total 4.961,00 m? ABL total 6.737,00 m? A'BL total 4458,09 .mz
Vencimento Jul/2035 Vencimento Jul/2035 Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico

Vencimento Ago/2035 Vencimento Ago/2035 Vencimento Ago/2035

*Data Base: 31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11

159



[ 4

Diversificacao do Portfélio Imobiliario*

Loja P3o de Agucar — Sao
Paulo/SP

Locatario P3o de Agucar.
Rua Carneiro da Cunha, S/N — Vila da

Enderego -
Saude
Area do Terreno 3.872,00 m?
ABL total 4.708,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acgucar —
Campinas/SP

Locatério P3o de Aglcar.
Av. Anténio Carlos C de Barros, 365 —

Enderego N -
Vila José Lério
Area do Terreno 8.628,00 m?
ABL total 2.725,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

oja Pdo de Aglcar — Sdo
Paulo/SP

Locatario P&o de Agucar.
Avenida Dr. José Ramon Urtiza, 1000 -

Enderego
Panamby
Area do Terreno m?
ABL total m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja P3o de Agucar — Ribeirdo
Preto/SP

Locatério P3o de Agucar.
Endereco Rua Lézara Maria de Oliveira Muniz,
n2 105
Area do Terreno 4.646,00 m?
ABL total 6.398,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

*Data Base: 31/08/2023. Considera os ativos detidos direta

Loja P3o de Aglcar — Santana de
Parnaiba/SP

e
L]

Locatério P3o de Agucar.
Enderego Avenida Marte, 624 — Alphaville
Area do Terreno 6.597,00 m?
ABL total 7.442,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja P3o de Aglcar — Aracaju/SE

Locatério P3o de Agucar.
Enderego Rua José Seabra Batista, 30
Area do Terreno 5.706,00 m?
ABL total 2.187,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

160

Loja P3o de Agucar — Sao
Paulo/SP

—— ————
T r——

Locatario P&o de Aglcar.
Rua Maria Amalia Lopes de Azevedo,

852 —Vila Albertina

Enderego

Area do Terreno 8.489,00 m?
ABL total 2.570,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Pdo de Aguicar — Goidnia/GO

e

Locatario P3o de Agucar.
Endereco Av. Republica do Libano — Quadra 56 —

Setor 56
Area do Terreno 4.307,00 m?
ABL total 5.290,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

e indiretamente através do TRXB11

Locatério P&o de Aglcar.
Enderego Praca Tuim — Lote 02 — Quadra 206
Area do Terreno 5.450,00 m?
ABL total 2.550,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

Loja Pdo de Aglicar — Goidnia/GO

Locatério P3do de Agucar.
Avenida T-63 e T-15, s/n? - Setor

Enderego
Bueno
Area do Terreno 5.625,00 m?
ABL total 6.365,00 m*
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035
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Loja Assai —
Goiania/GO

Locatério

Assai Atacadista
Enderego Avenida Independéncia, s/n
Area do Terreno 21.647,00 m?
ABL total 11.386,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Loja Assai —
Paulo Afonso/BA

1"‘

e -~
'. — RS A

Locatario Assai Atacadista
Enderego Av. do Aeroporto, 13 - Jardim Bahia
Area do Terreno 24.378,00 m?
ABL total 12.098,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Mai/2035

Diversificacao do Portfdélio Imobiliari

Locatario
Endereco

Area do Terreno
ABL total

Tipo de Contrato
Vencimento

Locatario
Enderego

Area do Terreno
ABL total

Tipo de Contrato
Vencimento

[ 4

Loja Assai —
Bauru/SP

Assai Atacadista

Av. Nacdes Unidas, S/N - Centro
34.175,00 m?

6.912,00 m?

Atipico

Mai/2035

Loja Assai —
Goiania/GO

Assai Atacadista

Avenida Mildo, Quadra 50/51
15.782,00 m?

17.354,00 m?

Atipico

Jun/2035

Loja Assai —
Paulinia/SP

Locatario Assai Atacadista.
Enderego Avenida José Paulino, n? 2.600
Area do Terreno 11.475,00 m?
ABL total 5.206,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

Loja Assai —
Jequié/BA

=

0 -

Locatério Assai Atacadista
Av. Cesar Borges, s/n - Sdo Judas

Enderego
Tadeu
Area do Terreno 22.700,00 m?
ABL total 10.535,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Mai/2035

Locatério
Enderego
Area do Terreno

ABL total

Tipo de Contrato

Locatario
Enderego

Area do Terreno
ABL total

Tipo de Contrato
Vencimento

31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Loja Assai —
Campinas/SP

Assai Atacadista.

Avenida Senador Saraiva, 835

6.552,00 m?
4.159,00 m?

Atipico

Loja Assai —
Caucaia/CE

Assai Atacadista.

Rodovia Federal BR-222, S/N° -
Tabapua

36.293,64 m?

16.771,79 m?

Atipico

Jan/2030

Loja Assai —
Piracicaba/SP

Locatério Assai Atacadista.
Enderego Avenida Regente Feijo, n® 823
Area do Terreno 10.174,00 m?
ABL total 14.480,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

Loja Assai —
Campina Grande/PB

Locatario Assai Atacadista
Endereco Avenida Assis Chateaubriand — n?®

1.110
Area do Terreno 34.833,00 m?
ABL total 12.170,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035



Diversificacao do Portfélio Imobiliario*

Loja Assai —

urados/MS

-
|~y
Locatario
Enderego

Area do Terreno
ABL total

Tipo de Contrato
Vencimento

Locatério
Enderego

Area do Terreno
ABL total

Tipo de Contrato

Vencimento

*Data Base:

B
L e ———

- -
_

Assai Atacadista

Rua Coronel Ponciano de Mattos, 785
40.309,83 m?

13.467,00 m?

Atipico

Mai/2035

Loja Extra —
Araruama/RJ

P&o de Agucar

Rua México — n2 160 — Centro

4.826,00 m?
3.357,00 m?

Atipico

Jun/2035

[ 4

Loja Assai —
Goiania/GO

Locatério Assai Atacadista
Endereco Avenida Padre Orlando de Morais, n®

¢ 2.147
Area do Terreno 41.080,00 m?
ABL total 18.834,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Loja Extra—
Praia Grande/SP

Locatério P&o de Agucar
Avenida Guadalajara, s/n? - Jardim

Enderego -~
Gldria
Area do Terreno 5.436,00 m?
ABL total 3.312,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

Loja Assai —
Recife/PE

Locatario Assai Atacadista
Enderego Rua Benfica, 715 — Madalena
Area do Terreno 30.542,00 m?
ABL total 24.438,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

Loja Extra—
Peruibe/SP

Locatario P3o de Aglicar
Avenida Padre Anchieta, 4.580 — Vila

Endereco
Vermelha
Area do Terreno 6.198,00 m?
ABL total 2.400,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Assai —
Teresina/PI

Locatario Assai Atacadista
Enderego Avenida Presidente Kennedy — n2 501
Area do Terreno 30.000,00 m?
ABL total 12.611,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Loja Extra —
Sdo Bernardo do Campo/SP

Locatério Pdo de Aguicar
Endereco Avenida Maria Servidei Demarchi
¢ 1897 — Demarchi
Area do Terreno 6.144,00 m?
ABL total 2.100,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11

162

Loja Extra—
Rio das Ostras/RJ

Locatério P&o de Aglcar
Endereco Rodovia Amaral Peixoto —s/n
Area do Terreno 9.600,00 m?
ABL total 3.687,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Loja Assai —
Aragatuba/SP

Locatario Assai Atacadista.
Endereco Av. Jodo Arruda Brasil x Av. Waldemar

S Alves, 230
Area do Terreno 31.184,62 m?
ABL total 12.000,96 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2041
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Diversificacao do Portfélio Imobiliario*

Loja Assai — Loja Assai — Loja Assai — Loja Assai — Loja Obramax —
Macaé/RJ Ipatinga/MG Porto Velho/RO Av. Brasil/RJ Piracicaba/SP*

Locatario Assai Atacadista. Locatério Assai Atacadista. Locatario Assai Atacadista. Locatario Assai Atacadista. Locatario Obramax
Rod. RJ-168 x Estrada Linha Azul — i < 1lio d- ; _ Enderego Av. Governador Jorge Teixeira, 2.500 Rua Aricambu, 65 — Cordovil — Rio de Rodovia do Agucar, Km 06,

Enderego Macaé/RJ Endereco fuenidalosedlo ds Es:rt:vij r?os Area do Terreno 29.724,37 m* Endereo Janeiro Enderego Piracicaba/SP

Area do Terreno 35.346,00 m? Area do Terreno 33.726,49 ABL total 14.959,65 m? Area do Terreno 32.688,99 Area do Terreno 34.229,00 m?

ABL total 14.714,03 m? ABL total 15.671,75 Tipo de Contrato Atipico ABL total 14.038,18 ABL total 16.675,00 m?
. - Vencimento Ago/2041 Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico

Tipo de Contrato Atipico  11Po de Contrato Atipico Vencimento Nov/2041 Vencimento Nov/2043

Vencimento Nov/2041
Vencimento Ago/2041

Loja Obramax — Loja Grupo Mateus — Loja Grupo Mateus — Loja Grupo Mateus —

Loja Leroy Merlin—
Suzano/SP* Belém/PA Petrolina/PE Juazeiro/BA

Salvador/BA*

Locatario Obramax Locatério Grupo Mateus
Locatério Leroy Merlin _ Locatdrio Grupo Mateus Locatario Grupo Mateus
Alameda Horto da Bela Vista — Enderego Rua Prudente de Morais ou SP-66 Endereco Estr. do Bengui, 938-942 - Ecngu\ Av. Dr. Ulisses Guimaraes, 423 — .
Enderego Belém - PA Enderego _ N Av. Epitdcio Pessoa, S/N — Gleba C -
Salvador/BA belem-ra Jardim Amazonas — Petrolina/PE Enderego Alto da Alianca — Jua BA
< A < i ca — Zelro,
Area do Terreno 26.143,14 m? Area do Terreno 33.000,00 m? Area do Terreno 25.000,00 m? Area do Terreno 33.867,98 m? . N
ABL total 30.959,00 m? ABL total 17.095,00 m? ABL total 16.410,80 m? ABL total 19.828,85 m? Area do Terreno 29.997,50 m
Tipo de Contrato Atipico . . Tipo de Contrato Atipico ABL total 16.794,82 m?
Vencimento Jan/2044 Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico Vencimento Nov/2042 . =
Tipo de Contrato Atipico
. P Vencimento Jun/2043
Vencimento ev/2044 Vencimento Nov/2042

31/08/2023. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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SELECAO E AVALIACAO DOS ATIVOS

IMOBILIARIOS

Objetivo

* Apresentar quais sao os critérios de avaliacao
dos ativos imobiliarios que sao selecionados
para a carteira do Fundo
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A Avaliacao dos Ativos prospectados para o Fundo devem ser feitas
através do Investment Memo (IM) e Validada pelo Comité de
Investimentos TRX

O IM de avaliacao devera conter as seguintes informacdes para cada operacao imobiliaria avaliada:

1.

2.

Resumo da Operacao

Localizacao

Caracteristicas Técnicas / Flexibilidade de Uso Futuro / Liquidez

Caracteristicas do Contrato Locagao (prazo, atipicidade ou nao, aviso prévio de saida, multa, garantias, revisional, valor de locagao)
Parametros de Prego (compra, locagdo, reposi¢do) - /m?

Parametros de Mercado

Perfil do Inquilino

Anexos
1. Diligéncia Juridica (Legal Opinion)
2.  Diligéncia Imobiliaria e Técnica (Laudos)
3. Laudo de Avaliagdo Imobiliaria
4. Documentos de Aquisi¢dao (PVC, Escritura e Matricula Atualizada)
5. Contrato de Locagao
6. Anadlise de Crédito do Inquilino

Pendéncias, Ressalvas e Providéncias

Trx




92 EMISSAO DE COTAS DO TRXF11

Objetivo

* Captacao dos recursos necessarios para a conclusao das obras dos BTS Obramax e
Leroy Merlin

* Expansdo da Loja Assai — Bauru/SP

* Aquisicao dos ativos apresentados no Pipeline da Oferta, conforme prospecto e
esse material

* Outros ativos que estdo em fase de negociagdo
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Consolidacao Pés-Oferta/Aquisicoes | 92 Emissao de Cotas

Pré — 92 Emissao de Cotas

INDICADORES

Valor Investido em Imdveis (R$)*
Valor Patrimonial (R$)

NUmero de Imoveis*

Presenca em n© de Estados*
Presenca em n© de Cidades*

ABL (m2)*

Area de Terreno (m2)*

Estimativa de Distribuicao por Cota
Prazo Médio (Anos)

Alavancagem

VALORES

R$ 2.397.000.000,00 1%35%
RS 1.363.034.036,05 _+3%08%,
50 3

14 0

36 2
514.624,57 m2  _+9,40%
901.040,23 m2  _*7,38%

Entre R$0,85eR$0,90 — =
+0,21%

14,52 TR
33,58% 2537%

trx

Pds — 92 Emissao de Cotas

INDICADORES VALORES

Valor Investido em Imdveis (R$)* R$ 2.649.930.256,90

Valor Patrimonial (R$) RS 1.763.034.036,05

NUmero de Imoveis* 53
Presenca em n© de Estados* 14
Presenca em n© de Cidades* 38
ABL (m2)* 562.976,57 m2

Area de Terreno (m2)* 967.561,23 m?2

Estimativa de Distribuicao por Cota Entre R$ 0,85 e R$ 0,90
Prazo Médio (Anos) 14,53

Alavancagem 25,06%

*Participagdo nos imdveis direta e indiretamente através do TRXB11; Considera a venda dos imdveis GPA Vila Clementino e GPA Teresina . **A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. ***A expectativa da gestdo é que a aquisicdo dos Imoveis mantenha o
patamar de distribui¢cdo na renda mensal entre RS 0,85 e RS 0,90 centavos por cota ao més.
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Objetivos da 92 Emissao de Cotas do TRXF11

Trx

Captar os recursos necessarios para a conclusao das obras dos BTS Obramax e Leroy Merlin que estao em andamento e para
aquisicao de novos imdveis/projetos de desenvolvimento através de operacdes de Sale and Leaseback e Buit to Suit

Caracteristicas dos Imdveis / Ativos Alvo

* Conclusdo dos BTS Obramax Suzano/SP, Leroy Merlin
Salvador/BA e Expansdo Bauru

* Aquisicao dos novos imodveis apresentados no pipeline
como Opcionados e em Fase de Formalizacao

*  Outros imoveis em fase de negociacao
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Principais Efeitos para o TRXF11

* Aumento da diversificacdao das receitas do Fundo com
outros locatdrios que ndo Assai/GPA

* Diminui¢ao da dependéncia de novas emissdes para 0s
desenvolvimentos que ja estdao contratados

* Melhora do cap rate médio e do portfélio imobiliario
do Fundo

* Diminuicao da alavancagem
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92 Emissao de Cotas TRXF11 — Condicoes da Oferta

Quantidade de Cotas

Montante Total da Oferta

Fator de Proporg¢ao

Volume Minimo da Oferta

Possibilidade de Colocag¢ao de

Lote Adicional

Preco de Emissao

Custo Unitario de Distribuicdo

Preco de Emissao Total

Forma de Distribuicdo

3.365.385

RS 350.000.040,00

0,25360945191

RS 10.000.016,00

Sim, +25% em relacdo ao numero de cotas
ofertadas

RS 104,00

Até 2,50% do valor da Cota de Emissao,
totalizando o valor de RS 2,60 por cota a ser
paga pelos investidores adicionalmente ao
Preco por Cota

RS 106,60

Distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocacgdo, sob o regime de melhores esforcos,
pelo Coordenador Lider, nos termos da
Instru¢ao CVM n2 472
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Regime de Colocagao

Publico Alvo

Coordenador Lider

Assessor Legal da Gestora

Assessores Legais dos Coordenadores

Prazo da Oferta

Destinagdao dos Recursos

1rx

Primaria

Investidores Qualificados
Guide

Lacaz Martins

Ndo ha

A subscricdo ou aquisicao dos valores
mobilidrios objeto da oferta de
distribuicdo devera ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses,
contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio de Distribuicao

Conforme slides a seguir
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¢
92 Emissao de Cotas TRXF11 — Cronograma da Oferta ‘t r)\

Evento Datas Previstas

Divulgacdo do Prospecto, da Lamina e do Andncio de Inicio 04/10/2023
Data de Corte do Direito de Preferéncia 09/10/2023
Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e na B3 13/10/2023
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/10/2023
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/10/2023
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 26/10/2023
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 27/10/2023
Inicio do Prazo de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 30/10/2023
Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional na B3 06/11/2023
Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 07/11/2023
Inicio da Oferta 07/11/2023

*LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO” E “MATERIAL PUBLICITARIO”
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92 Emissao de Cotas TRXF11 — Pipeline

trx

Regido Perfil do Imdvel

Sdo Paulo/SP Varejo Big Box

Rio de Janeiro/R}  Varejo Big Box

Multiuso, ancorado

Jundiai/SP por BTS Varejo Big
Box
SubTotal
Pipeline

Sdo Paulo/SP Varejo Big Box

Rio de Janeiro/RJ Varejo Multiuso

Outros Varejo Diversos

Sub Total
Outros

Total Geral

Valor Liquido (RS)

RS 70.000.000,00

RS 98.000.000,00

RS 86.000.000,00

R$ 254.000.000,00

RS 80.000.000,00

RS 120.000.000,00

RS 200.000.000,00

R$ 400.000.000,00

R$ 654.000.000,00

Modalidade

Acquisition

BTS

BTS/Misto

SLB

Acquisition

BTS/SLB

nica ) P70 (Meses
10,00% 120
8,85% 240
9,00% 144
8,80% 240
8,50% Diversos
9,0% Diversos

Terreno M?

9.768,00

32.523,00

27.569,66

69.860,66

44.723,00

ABL M?

17.474,00

17.910,00

12.968,00

48.352,00

19.515,42

Aquisi¢ao
RS/m?

RS 4.177,64

RS 5.471,80

RS 6.637,72

R$ 5.253,14

RS 4.066,71

Fase da
Negociacao

Opcionado

Opcionado

Em fase de
formalizagao

Negociagao
Avancada

Negociacao
Avancada

Negociagao
Iniciada
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Projecdes e Premissas | 92 Emissao de Cotas

Premissas

1rx

Captacdo Estimada TRXF11 | 92 Emissdo

Ativos Adquiridos

Alienagdo Imobiliaria

Caixa Pds-Aquisicao (Liquidez + FlIs + CRIs)

Dividend Yield Médio TRXF11 em 2024

RS 400.000.000,00

Finalizacao de Obras: BTS de Obramax (Piracicaba e Suzano), Leroy
Merlin Salvador e Expansao Bauru

Aquisi¢ao dos Ativos Listados como Opcionados e em Fase de
Formalizacao

Venda Imodvel Pao de Acgucar - S3o Paulo (2053) - 65% de entrada e
mais 10 parcelas corrigidas pelo IPCA — Outubro de 2023

Venda Imdvel Pao de Acgucar - Teresina (2382) — A vista em Nov/23

Alienacao de 1 Imével por semestre entre janeiro de 2024 e
dezembro de 2027 pelo cap rate médio de 7,5%

RS 87.870.266,75

9,8% a.a. (sobre a cota da 92 emissao)
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Projecao | 92 Emissao de Cotas I X

22 Sem 2023 2024 2025 2026 2027
Receita Imobiliaria (R$)* 92,18 164,53 176,48 165,42 182,16
Receitas Financeiras e Mobilidrias (R$)* 29,95 83,31 96,17 134,92 133,79
Taxa de Gestao 6,58 16,99 17,96 18,92 19,68
Demais Despesas 1,51 3,70 3,85 4,03 4,16
Despesas de Juros 19,69 40,61 45,75 44,90 43,68
Resultado Operacional (RS$)* 94,35 186,54 205,09 232,48 248,44
Resultado Operacional por cota 1,15 0,85 0,89 0,96 1,00
Resultado Distribuido (R$)* 89,01 186,84 198,03 220,85 236,02
Resultado Distribuido por cota 1,02 0,85 0,86 0,91 0,94
Reserva de Lucro Acumulado(R$)* 5,75 5,45 12,52 24,14 36,56
Reserva de Lucro Acumulado por Cota 0,32 0,29 0,65 1,19 1,73
Amortiza¢goes TRXF11 -62,49 -43,19 -54,20 -60,04 -66,52
Amortiza¢gdes TRXB11 -28,10 -34,20 -91,53 -64,60 -34,67
Fluxo Aporte TRXB11 37,62 18,07 30,17 0,00 35,42
Captagoes TRXF11 400,00 46,83 166,65 72,26 114,86
Fluxo Imobiliario 90,68 337,15 37,05 51,75 180,08
Caixa TRXF11 158,55 10,13 103,23 51,48 24,40
Carteira de Fll 204,58 306,00 258,13 270,34 130,26
Caixa Total 363,13 316,13 361,36 321,82 154,66
PL TRXF11 1.868,19 1.915,72 2.084,87 2.158,21 2.274,80
Relag¢do Divida/Patrimdnio 25,06% 26,95% 25,09% 23,99% 22,37%

Observacgoes:

. Considera Emissdes periddicas para o pagamento das amortizagdes normais dos CRIs.

. Fluxo inflacionado considerando o IPCA de 4,0% a.a.

. Alavancagem % considera todas as dividas (TRXF + TRXB) divida pelo valor patrimonial de todos os iméveis (TRXF + TRXB)
* Valores em milhdes ()
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(. o . ¢
Projecdao | 92 Emissao de Cotas — Cenario Gestao Ativa t r)\

Captacao estimada
400 milh6es no TRXF11

Emissdo CRI 210 milhdes em junho de 2024
(IPCA+6%)

Ativos adquiridos

h * Conforme Planilha do Slide Anterior

Ativos Alienados

* Conforme Planilha do Slide Anterior

Dividend Yield Projetado a partir da
M Aquisicao dos Imoveis:

TRXF11 -9,80%

Resultado vs Distribuicdo por Cota (RS)

1,15

1,02
1,00

0,96 0,94

0,91
0,89 0,92
0,85 0,85 0,86

22 Sem 2023 2024 2025 2026 2027

I Resultado Operacional por cota Resultado Distribuido por cota =——Média Distribuicao
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Projecao | 92 Emissao de Cotas t rX

Na medida em que o portfélio imobiliario do TRXF11 vai amadurecendo, a implementacdao de uma gestao ativa fica mais simples e
evidente e faz com que os resultados e distribuicdes do Fundo crescam ou se mantenham, mesmo com a diminuicao dos riscos do
Fundo a partir do crescimento do Patriménio, diversificacao dos inquilinos e diminuicao da alavancagem

Resultado vs Distribuicdo por Cota (RS)

1,20 et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mm e e e e = e h e e e e e e s et e e e e e et e e e e e e ke e e h ot = h ek =t e e k= m

Realizado ; Projetado
1,00 I 0,94 0.91 0,94
! ¢ 0,85 0,86 = °
o | 0,21 PY ° 0,26
0,73 , 0,17 0,25
0,80 ’ 0’22 1 0'13 ’

0,60

0,40

0,20

0,00
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

M Resultado Recorrente Ganho de Capital ® Resultado Distribuido por cota
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Projecao | 92 Emissao de Cotas r)\

Fluxo Previsto das Amortizacoes dos CRIs do TRXF11 - % do PL/Ano

4,50% 4 139 50,00%
4,00% . 3,73% 45,00%
3,349  48% o
3,50% 3060 320% it
, (]

3,23% 40,00%
0,
3,00% 2789  292% 35,00%

’ 2,60%

, 30,00%
2,50% 2,25% 0
2,06% 25,00%
2,00%
o o 1,49% 20,00%
1,50% . 126% L37% 1,33%

' 1,05% L13% 7 15,00%
1,00% 10,00%
0,50% 5 00%
0,00% 0,00%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

Relacdo Divida / Ativo Total

30,00% 26,95% .
25,09% 23,99%

25,00%  22,86% 22,37%
20,55% 18,62%
) (]
20,00% 16,48%
0 14,15%
15,00% 11,62%
8,91%
10,00% ’
(] 6,62% 5[72% 5,06% o
427%  3,36%
5,00% P0% 9 31% .
1,11% 0
H B = 0,00%
0,00% —

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041
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¢
Diversificacao do Portfdolio Imobiliario — Pés Aquisicoes da 92 Emissao de Cotas t r)\

- 53 imoaveis diversificados regionalmente, sendo que 80,19% do valor investido estd em imodveis localizados em Regides
Metropolitanas

« Mais de 93,00% da receita do fundo advém de contratos atipicos em que a multa por rescisdo antecipada € o saldo
remanescente

« Prazo médio dos contratos é de 14,53 anos
« Valor médio por imével é de R$ 50,0 milhdes ou 1,89% do total, sendo que o imdvel com maior valor representa 5,22% do total

25,00% :
Total em Regioes Metropolitanas — 80,19% |
I I 19,81%
0, - -
20,00% Entre as 20 maiores RM - 58,50% I
15,72% 0 I I
Entre as 10 maiores RM -43,21% :
15,00% I I I
I I I
| 10,13% I I
10,00% . . :
7,48% I I !
so7% o : : !
o 4,56% . .
5,00% ° 359% 1 | 419% 3250  369% I
: 2,65% k 2449 295% X
2,23% 1.82% 0 1,60% 1
l ’ - l l I I Y
0 00% l H = =& o
Q > o - < Q <z> < 9 o
2 R O R o R ) 2 K R L ) 2 L@
O O ‘\\rz; ,@ .s& 0«' ] ,b‘—) s ’ & <9 N .(\’b \'b\ ¥ o N <0 S
sz?’ ’be,\ @(,\ @\e Qgg} \@b @Q\o 6@0\ Q}'Q'& ’b&\s Q@ {,\0 Q}Q’%\ ob o c,, & Aéo @@ Q@ @)
(;,bo ¥ N <<°l\ R ¥d © Q b’z’") ) \{'bo Q\‘\’b N S Q/b Q@Q & v Q;\O
Q N (o) Qo
e O NG Q SO
A > < (’,b&Q <2

PXe)
*Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11. Considera a venda dos imdveis Loja Pdo de Aglcar — Vila Clementino/SP e Teresin‘a’z’/PI
*Considera a aquisicdao dos imodveis apresentados no pipeline como Opcionados e em Fase de Formalizagao
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Carteira e Portfdlio Imobilidario — Pos Aquisicoes™

Segmento de Atuacio Tipo de Contrato Diversificacao da Receita de Aluguel
Tipico MW Atipico
Outros ;
Varejo %
10,71% 29,71% Ry
Casae
Construgao

10,82%

Atacadista
48,76%
Perfil do Imdvel (% ABL) Alocacao dos Recursos
Logistico Renda Flls CRls

Novos Imoveis, Grupo Mateus,
10,71% 7,70%

4,72% Fixa 10,3% 0,7%
’ 0,3%

Obramax,

Imovel . o
68.1% Assai, 47,20% 5,60%

Varejo TRXB11
94,79% 20,7%

*Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11. Considera a venda dos imdveis Loja Pdo de Aglcar — Vila Clementino/SP e Teresina/Pl
*Considera a aquisicdo dos iméveis apresentados no pipeline como Opcionados e em Fase de Formalizagdo. Até o momento da elaboragdo desse material, nenhum dos iméveis 4,
considerados tinham como inquilino Assai e Grupo Pdo de Agucar.
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trx

Localizacao dos Imodveis — Pos Aquisicao

(%) Receita Por Estado

SP 34,21%
RJ 11,8%9%
BA 11,52%
GO 9,96%
PE 8,36%
CE 5,12%
MG 3,52%
RO 3,04%
PA 2,68%
PI 2,63%
PB 2,42%
MS 2,11%
SE 0,86%
DF 0,71%

*Participagdo nos imdveis direta e indiretamente através do TRXB11.
*Considera a aquisicdao dos imodveis apresentados no pipeline como Opcionados e em Fase de Formalizagao
*LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO” E “MATERIAL PUBLICITARIO”
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Diversificacao do Portfdlio Imobiliario — Pos Aquisicoes

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

4 meses 11 meses 9 meses H Saldo Remanescente

Saldo Remanescente

4 Meses 11 Meses 9 Meses
93,60%

0,98% 2,34% 3,09%

47,87%

38,13%

Prazo médio
contratual de
14,53 anos

>,12% 3,09% 2,34% 2,49%
- ] —— ——

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 > 2041

IGPM W IPCA
3,09%
5,12%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

*Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11

*Considera a aquisicdo dos imdveis apresentados no pipeline como Opcionados e em Fase de Formalizagao

*Eventuais comparagbes a certos indices ou fundos de investimento foram incluidas apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno.
*LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO” E “MATERIAL PUBLICITARIO”
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15/09/2023, 16:10

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
X TRX REAL ESTATE FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 28.548.288/0001-52
Data de Funcionamento: | 15/10/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRTRXFCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 8.881.638,00
Fundo Exclusive? Nio COtl.S?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracgio: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admu‘ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42

S.A.

. Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- .
Endereco: Séio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2022
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: TRX GESTORA DE RECURSOS 01.336.261/0001- |Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, Sdo (11) 2344-2525

" |LTDA 87 Paulo/SP

1.2

Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

Rua Iguatemi, 151, 19° andar - CEP 01451-011

(11) 3133-0350

Auditor Independente: GRANT THORNTON

10.830.108/0001-

locagoes:

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES 65 Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista (11) 3940-3162
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

ll}:r'f‘(fgg dos Ativos adquiridos 10 | ),y xg‘e‘::‘l‘&ff: Origem dos recursos
FIIl BTLG Beneficios futuros 16.202.146,33 Capital
FII CAPI SEC Beneficios futuros 35.453.574,36 Capital
FII VBI CRI Beneficios futuros 1.489.183,17 Capital
FII VBI CONSUMO ESSENCIAL |Beneficios futuros 10.109.171,77 Capital
FII CSHG CRI Beneficios futuros 1.314.226,44 Capital
FII CSHG LOG Beneficios futuros 1.495.698,77 Capital
FII CSHG URB Beneficios futuros 1.224.328,29 Capital
FII IRIDIUM Beneficios futuros 1.413.749,57 Capital
FII KINEA IP Beneficios futuros 1.389.662,21 Capital
FII KINEA SC Beneficios futuros 1.376.203,84 Capital
FIl MAUA Beneficios futuros 1.179.231,66 Capital
FII UBS (BR) Beneficios futuros 1.523.594,10 Capital
FII TRX REAL ESTATE 11 Beneficios futuros 294.530.911,65 Capital
CRI_19A0093844 Beneficios futuros 10.000.358,59 Capital
CRI 2110682465 Beneficios futuros 20.000.454,45 Capital
CRI 22A0699149 Beneficios futuros 9.999.548,62 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=437512&cvm=true
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CRI 22F0783752 Beneficios futuros 9.999.994,92 Capital
ﬁiﬁi‘g? ZEIRO - GRUPO Beneficios futuros 30.735.800,39 Capital
I\D/[l};’[iplljig ROLINA - GRUPO Beneficios futuros 30.540.895,35 Capital
LEROY MERLIN Beneficios futuros 88.637.687,67 Capital
OBRAMAX PIRACICABA Beneficios futuros 40.472.013,29 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

A gestdo esta comprometida e originando novas oportunidades de investimentos, principalmente no dmbito da aquisi¢ao de imdveis bem
localizados, com contratos longos e de qualidades em suas garantias e locatarios.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 30/12/2022, o Fundo, foi apurado o lucro no montante de R$ 145.801.029,20, sendo as principais rubricas:
Receitas imobiliarias no valor de R$ 176.022.525,86; Outras receitas operacionais no valor de R$ 320.764.792,64 ¢ as demais despesas no valor
de R$ 350.986.289,30;

4.2 |Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

O ano de 2022, como previsto, foi mais um ano de grande volatilidade e desafios para investidores, gestores, economistas, analistas e quem mais
estivesse envolvido com as oscilagdes de humores do mercado. Forte exemplo disso foi que as expectativas dos analistas para os principais
indicadores da economia brasileira, capturadas pelo Banco Central e divulgadas pelo Boletim Focus na primeira segunda-feira de 2022, ficaram
longe do que realmente foi a realidade, principalmente em relagdo ao PIB e a SELIC.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Para 2023, os analistas consultados pelo BC permanecem pessimistas em relagdo ao atingimento da meta de inflagdo de 3,25% ao ano para o
IPCA, ja que o niimero esperado no Boletim Focus de 2 de janeiro/23 ¢ de alta de +5,31% para este ano. Pior, a previsdo ¢ que esse resultado
deve ser alcangado mesmo com as expectativas de uma SELIC em patamares elevados para o final de dezembro/23 e de crescimento do PIB
abaixo de 1,00% no ano

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pe{c(;ntual de L
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valorlzaq:z:lo Desval(?rzlz e
apurado no periodo
CRI 19A0093844 10.023.602,18 SIM 0,00%
CRI 2110682465 20.044.062,03 SIM 0,00%
CRI 22A0699149 10.035.153,23 SIM 0,00%
CRI 22F0783752 10.008.058,16 SIM 0,00%
1005 - EXTRA - PERUIBE 6.305.000,00 SIM 11,66%
1499 - EXTRA - PRAIA GRANDE 8.475.000,00 SIM 11,50%
154 - ASSAI - CAMPINAS 14.715.000,00 SIM 11,55%
167 - ASSAI - PIRACICABA 26.905.000,00 SIM 11,50%
168 - ASSAI - PAULINIA 16.300.000,00 SIM 11,50%
1722 - PAO DE ACUCAR - SP 9.360.000,00 SIM 11,65%
1724 - PAO DE ACUCAR - RIB. 11.575.000,00 SIM 11,62%
1867 - EXTRA - SBC 7.445.000,00 SIM 12,16%
1878 - PAO DE ACUCAR -
e e PEAC 9.690.000,00 SIM 11,61%
2053 - PAO DE ACUCAR - SP 16.575.000,00 SIM 11,64%
22 - PAO DE ACUCAR -
VALINHOS ¢ 6.905.000,00 SIM 11,66%
2372 - PAO DE ACUCAR - DF 9.875.000,00 SIM 11,54%
2380 - PAO DE ACUCAR - SP 11.290.000,00 SIM 11,60%
2381 - PAO DE ACUCAR - SANT. P 24.500.000,00 SIM 11,63%
2383 - PAO DE ACUCAR - SIRP 10.025.000,00 SIM 11,52%
2385 - PAO DE ACUCAR -
INDAIAT ¢ 17.140.000,00 SIM 11,64%
2424 - PAO DE ACUCAR - SIRP 11.220.000,00 SIM 11,54%
2461 - PAO DE ACUCAR - SP 13.740.000,00 SIM 11,61%
2464 - PAO DE ACUCAR - SP 8.455.000,00 SIM 11,53%
%\?18)_ PAO DEACUCAR - STO 13.685.000,00 SIM 11,51%
2469 - PAO DE ACUCAR - SCS 20.205.000,00 SIM 11,51%
3-PAO DE ACUCAR - RIB.
PRETO ¢ 12.540.000,00 SIM 11,52%
ASSALARACATUBA 34.475.000,00 SIM 10,14%
ASSAI'7CIDADE7ALTA 67.886.279,21 SIM 27,05%
ASSALIPATINGA 66.091.262,81 SIM 11,51%
ASSAI MACAE 56.913.059,57 SIM 9,75%
ASSAI_ PORTO VELHO 55.046.192,20 SIM 9,19%
BIG JABOATAO 62.080.000,00 SIM 10,75%
DRS JUAZEIRO - GRUPO
MATEUS 30.735.800,39 SIM 0,00%
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=437512&cvm=true 2/4
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DRS_PETROLINA - GRUPO

MATEUS 30.540.895,35 SIM 0,00%
LEROY MERLIN 88.637.687,67 SIM 0,00%
OBRAMAX PIRACICABA 42.377.188,84 SIM 0,00%
SUPERFICIE CAUCAIA 2.125 67.195.000,00 SIM 10,72%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transa¢@o, sem que represente uma operacao for¢ada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. O critério de
avaliagao foi a valorizagdo dos imdveis em comparag@o ao valor no tltimo exercicio, tal (des)valorizagéo ocorre através de laudo de avaliagdo
de imoveis e valor de custo. Os imdveis sdo avalidados conforme laudo de avaliagdo efetuado por consultor independente contratado pelo
administrador.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n°® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3[Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacgiio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O FUNDO pagari a titulo de “TAXA DE ADMINISTRACAO?” o valor equivalente a (i) 1% (um por cento) ao ano considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (i.2) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cota¢@o de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso referidas cotas tenham Integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
em qualquer dos casos observado o minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) por més.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

7.661.958,30 0,82% 0,82%

Governanga

Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

https://fnet.

12.2[Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 43
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de cotfts do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
‘F)I‘;av“:;‘;?g;sdrf:ggﬁo‘g;: 0,00 Data de inicio na fungdo: 01/04/2018
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRLTRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=437512&cvm=true
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Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 75.991,00 7.963.544,00 89,66% 63,72% 25,94%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15% 1,00 918.094,00 10,34% 0,00% 10,34%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.

1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacao de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

A negociacdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

p4agina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliaciio e fiscalizagiio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=437512&cvm=true
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ANEXO IV

Declaragdes de Veracidade do Item 14
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Alves Guimaraes,
n2 1212 — Pinheiros, na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n? 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela CVM n2 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Administrador”) do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n? 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e pelas disposicGes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 28.548.288/0001-52, o qual realizara
a sua 92 oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro automatico
serd solicitado perante a CVM, vem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), declara que é o responsavel pela suficiéncia,

veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informacGes
fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicdo.

Sdo Paulo, [¢] de 2023

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAQ CVM 160

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira autorizada pela CVM para
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Av. Brig. Faria Lima, n2 3064, 122 andar, Itaim Bibi, na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17, neste ato
representado na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”)
da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 92 emissdo do TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu

regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo

de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472") e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2
28.548.288/0001-52 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Alves Guimardes, n2 1212 — Pinheiros, na Cidade
de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n?13.486.793/0001-42, habilitada para

administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n2 11.784, de 30
de junho de 2011, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Administrador”), cujo pedido
de registro automatico sera solicitado a CVM, vem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo da CVM n? 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), expor e declarar que tomou todas as

cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar que as informacdes prestadas pelo Administrador, na qualidade de administrador fiduciario e
representante do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro
do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do empreendimento,
se aplicdvel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma

tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta.

S3o Paulo, [*] de 2023

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Nome: [] Nome: []
Cargo: [*] Cargo: [*]
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARO - FlI
CNPJ n2 28.548.288/0001-52

A BRLTRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n? 1212, CEP 05410-002,
Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n? 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade
de instituicdo administrador (“Administrador”) do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 28.548.288/0001-52 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Considerando que nos termos do artigo 35 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) possui
autorizacdo para realizar novas emissdes de cotas até o limite de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais) e que até o momento referido limite ndo foi atingido e consoante comunicagao prévia da
TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 13.362.610/0001-87, na qualidade de
gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), aprovar a 92 (nona) emissdao de cotas do Fundo (“92

Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), no montante de, no minimo, 96.154 (noventa e seis mil cento

e cinquenta e quatro)Cotas (“Montante Minimo”) e, no maximo, 3.846.154 (trés milhGes, oitocentas

e quarenta e seis mil, cento e cinquenta e quatro) Cotas (“Montante Total”), todas nominativas e

escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de
RS 104,00 (cento quatro reais) (“cada cota (“Preco de Emissdo Unitdrio”), totalizando até RS
400.000.016,00 (quatrocentos milhdes e dezesseis reais), e no minimo, R$10.000.016,00 (dez
milhdes e dezesseis reais). O Montante Total podera ser aumentado em razdo da emissdo das Cotas

Adicionais (conforme definida no Anexo 1). O Preco de Emissdo Unitario foi fixado, nos termos do
item “a@”, “i” do artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em 31 de agosto
de 2023, acrescido de um prémio de 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimos por cento).
Adicionalmente ao Preco de Emissdo Unitdrio, sera cobrada uma taxa equivalente a RS 2,60 (dois

reais e sessenta centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos Cotistas que

adquirirem Cotas no ambito da Oferta. As Cotas serdo objeto de oferta a ser realizada sob o regime
de melhores esforgos, a ser submetida a CVM pelo rito automatico e destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados nos termos da Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo da CVM n2 472, de 31.10.2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), do Regulamento e das demais disposices legais, regulamentares e

autorregulatoérias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do artigo 37, (b) do Regulamento, fica
assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo no fechamento do
dia 09 de outubro de 2023 (“Data de Corte”) e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo o direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcao

do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente
a 0,28983935208, direito este concedido para exercicio em prazo de 10 (dez) dias uteis conforme
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cronograma constante no Anexo |, nos termos da Instrucao CVM 472. Considerando as restrigoes
relacionadas a Oferta prevista na Resolugao CVM 160 e os impedimentos operacionais, tanto na B3
qguanto no Escriturador, para viabilizar a negociagao do Direito de Preferéncia entre Cotistas e
terceiros, ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a quaisquer terceiros, tanto junto ao Escriturador quanto por meio da B3. Findo o prazo
para o exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas remanescentes nao subscritas e
integralizadas (“Sobras”), sera concedido o direito para subscricdo de tais Sobras aos Cotistas que
tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Cotas e indicado sua
intencdo de participar do rateio pela subscricdo de Sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), o qual

podera ser exercido total ou parcialmente no prazo e condi¢des descritos no Anexo |. Encerrado o
prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”)
e ao Escriturador, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de
Cotas ndo subscrito e integralizado serd alocado para atendimento dos montantes adicionais
solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e que tenham
assim declarado intencdo de exercer tal direito de subscricio do Montante Adicional (conforme
definido no Anexo 1). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu direito de subscri¢cdo de
Sobras ou de Montante Adicional. Caso ainda existam Cotas ndo subscritas e integralizadas apds
decorridos o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e do Montante Adicional, as
Cotas remanescentes serdao distribuidas ao publico alvo da Oferta, isto é, exclusivamente a
investidores qualificados, conforme definido pelo artigo 2°, XI da Resolu¢do CVM 160 e artigo 12
da Resolugdao CVM n? 30, de 11 de maio de 2021. Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas,
respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos do artigo 73 e seguintes da Resolu¢dao CVM
160. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) serdo canceladas (“Distribuicdo Parcial”). As demais

caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
presente instrumento, sujeito a complementac¢ao pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo da Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S3ao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3064, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ
sob o n? 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, que podera convidar

outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdao de valores mobilidrios para auxiliar na
distribuicao das Cotas.

S&o Paulo, [¢] de outubro de 2023.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARO - FlI
SUPLEMENTO DA 92 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e defini¢ées
estabelecidos no Regulamento.

(a) Numero da emissdo. A presente emissdo representa a 92 (nona) emissao de Cotas do Fundo;

(b) Tipo de Distribuigdo. Primaria;

(c) Montante Total da Oferta. Até RS 400.000.016,00 (quatrocentos milhdes e dezesseis reis)
(“Montante Total da Oferta”), podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial

ou aumentado em razado da distribuicdo das Cotas Adicionais;

(d) Quantidade Total de Cotas. Até 3.846.154 (trés milhGes, oitocentas e quarenta e seis mil,
cento e cinquenta e quatro) Cotas da 92 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser
reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentada em razdo da emissdo das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

(e) Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de R$10.000.016,00 (dez milhdes e
dezesseis reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 96.154 (noventa
e seis mil cento e cinquenta e quatro) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

(f) Cotas do Lote Adicional: O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider
e da TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestor”), podera optar acrescer o Montante Total da
Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 961.539 (novecentas e sessenta e uma
mil quinhentos e trinta e nove) Cotas (“Cotas Adicionais”), perfazendo o montante adicional de até

RS 100.000.056,00 (cem milhdes e cinquenta e seis reais) , sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, até a data de encerramento da Oferta. As Cotas Adicionais serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e/ou pelo
Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta;

(g) Preco de Emisséio Unitdrio. RS 104,00 (cento e quatro reais) por Cota, nos termos do item

a”, “i” do artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em 31 de 2023,
acrescido de um prémio de 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimos por cento) (“Preco de Emissdo

Unitario”);
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(h) Taxa de Distribuigéo Primdria e custos da Oferta. Serd cobrada uma taxa de distribuicdo no
valor de R$2,60 (dois reais e sessenta centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga
pelos Cotistas que adquirirem Cotas no ambito da Oferta, adicionalmente ao Preco de Emissdo
Unitario. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de
Distribuicdo Primaria serd utilizado para pagamento de todos os custos da Oferta, que poderd incluir,

entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de estruturacao; (b) comissdao de
distribuicao; (c) honorarios de advogados contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; e (f)
custos com a publicacdo de anulncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; sendo certo
gue caso ap6s a Data de Liquidacdo da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a taxa
de distribuicao primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos item “(a)” acima, o
Gestor devera arcar com o valor remanescente e nos demais itens, o Fundo arcara com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta,
incluindo os previstos nos itens “(a) a (f)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo.

(i) Preco de Subscricdo. Corresponde ao Preco de Emissdao Unitdrio, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primdria, que corresponde ao valor de RS 106,60 (cento e seis reais e sessenta
centavos).

(i4) Demais taxas. Ndo serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas;

(k) Destinagdo dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados
ao investimento para desenvolvimento das obras em Ativos Imobiliarios ja adquiridos pelo Fundo e
a aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios (conforme melhor detalhado no Estudo de Viabilidade anexo
ao presente Prospecto), observada a seguinte Politica de Investimento do Fundo, melhor detalhada
descrita nos artigos 42 a 142 do Regulamento.

(1 Numero de séries. Série Unica;

(m)  Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicao publica
primaria das Cotas com esforgos restritos de coloca¢ao, no Brasil, cujo registro na CVM é automatico,
nos termos da Resolu¢ao CVM 160, sob a coordenagdo da Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, agindo sob o regime
de melhores esforcos, conforme procedimentos previstos na Instrucio CVM 472, e nas demais
disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor, o qual podera convidar
outras instituicdes para participar da Oferta;

(n) Publico Alvo. As Cotas da 92 Emissdo serdo destinadas exclusivamente a Investidores
Qualificados, de acordo com a definicdo constante do artigo 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”), sendo “Investidores Qualificados”: (i) (i) instituicGes financeiras
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e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicao de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo A ou B da
Resolugdao CVM 30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM ou por um
ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados; (vii) assessores de investimento,
administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios; (viii) investidores ndo residentes; (ix)
fundos patrimoniais; e (x) pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagao
técnica ou possuam certificagao aprovada pela CVM como requisitos para registro de assessores de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analista de valores mobiliarios e
consultores de valores mobilidrios, em relacdo a seus préprios recursos (“Investidores
Qualificados”);

(o) Registro para Distribui¢do e Negocia¢cdo das Cotas. As Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

(p) Distribuicao Parcial. Serda admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdao CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As

Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacdo deverao
ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos
termos dos documentos da Oferta.

(a) Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas detentores de cotas do Fundo no
fechamento do mercado do dia 09 de outubro de 2023 (“Data de Corte”) e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo o exercicio do Direito de Preferéncia, na proporcao do nimero
de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do “Fator de Proporcao para Subscricao de
Cotas”, de 0,28983935208 e demais prazos previstos na documentac¢ao da Oferta. Os Cotistas nao
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre
0s proprios cotistas ou a terceiros, por meio do Escriturador, ou na B3.

(r) Direito de Subscri¢éo de Sobras. Caso existam Cotas da 92 Emissdo remanescentes ndo
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), sera
conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia o direito de subscricao de Sobras
(“Direito de Subscricdo de Sobras”) equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado

de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo
entre (i) o numero de Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio
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do Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram por
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, conforme
prazos e condigdes previstos nos documentos da Oferta;

(s) Direito de Subscricdo de Montante Adicional. Cada Cotista deverd indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricdo das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais
gue gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Montante Adicional”). Findo o periodo de
exercicio do Direito de Subscricao de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, conforme descrito no item
“r” acima, e, ndo havendo a colocagao da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Cotas serd
alocado para atendimento dos Montantes Adicionais até o limite das Cotas Adicionais solicitadas
pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e que tenham assim
declarado intencdo de exercer direito de subscricio do Montante Adicional. E vedado aos Cotistas

ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional. A integralizagdo das Cotas

subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso e
demais prazos e condig¢des previstos nos documentos da Oferta.

(1) Periodo de Distribui¢éo. As Cotas da 92 Emissdao deverdo ser distribuidas (“Periodo de
Distribuicdo”) (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Administrador em conjunto
com o Coordenador Lider, mediante o cancelamento do saldo de valores mobiliarios ndo colocado,
no caso de distribuicdo parcial, desde que em valor superior ao Montante Minimo; ou (b) até a
distribuicao da totalidade dos valores mobilidrios objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais;
conforme artigo 76 da Resolu¢dao CVM 160; o que ocorrer primeiro, sendo que o resultado da Oferta
serd divulgado mediante a publicacdo de do anuncio de encerramento da distribuicdo (“Comunicado
de Encerramento da Oferta”).

(u) Forma de Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da 92 EmissGo. A manifestacGes de
aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo, bem como, a subscricdo das
Novas Cotas serdo realizadas por meio de sistema da Instituicdao Participante na qual o Investidor
possuir conta, observados os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, nas
datas previstas nos documentos da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco
de Subscricdo. Nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, a Oferta ndo contard
com a assinatura de boletins de subscricdo para a integraliza¢do pelos Investidores.

(v) Conversdo das Cotas. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e seu Direito de

Subscricdo de Sobras ou Montante Adicional ou subscrever Cotas no ambito da Oferta, recebers,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas da 92 Emissdo correspondente a
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guantidade de Cotas da 92 Emissdo por ele adquirida. Tal recibo se convertera em Cota da 92 Emissao
depois de, cumulativamente, disponibilizado o Comunicado de Encerramento da Oferta, o
comunicado de distribuicdo de rendimentos pro rata do Fundo e obtida a autorizacdo da B3, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas
de 92 Emissao ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro
rata calculados desde a data de sua integralizagdao até o encerramento do més de disponibilizagao
do Comunicado de Encerramento da Oferta. Adicionalmente, a partir da divulgacdo da Comunicado
de Encerramento da Oferta e da conversao do recibo de Cota, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais
as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizac@es, caso aplicavel.

(w) Registro da Oferta: A Oferta serd objeto de pedido de registro conforme rito automatico
junto a CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 160, na Instrucdo da CVM 472 e nas demais
disposicOes legais e regulamentares pertinentes.

(x) Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da 92 Emissao e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta
%k k %k
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