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KINP11 cai mais de 40%.
Devo me preocupar?

Que historia é essa? Recentemente, o Fll Even Permuta Kinea (KINP11) apresentou uma queda
de preco no mercado de quase 45%, saindo de uma cota de R$ 17,0 para RS 9,0.

Um pouco mais de contexto: Muitos investidores nao sabem disso, mas existem fundos
imobiliarios listados em bolsa que possuem prazo de duracdo (caso do KINP11). O fundo, que é
gerido pela Kinea e foi iniciado em 17 de Junho de 2017, tem um prazo de vencimento de 6 anos
e busca investir em empreendimentos residenciais desenvolvidos pela Even Construtora e
Incorporadora S/A. Sua meta é distribuir dividendos e ganho de capital para seus cotistas
mirando uma rentabilidade de IPCA + 10,5%.

E o que é diferente nesse caso? O caso da queda do KINP11 é relativo a seu vencimento
determinado. Diferente da maioria de Flls listados, onde nao possuem data para acabar, a gestao
do KINP11 trabalha efetivamente para retornar todos os recursos investidos ao cotista. Essa
dinamica inclui tanto dividendos e amortizacao do principal. A queda de RS 17,0 para RS 9,0 foi
quando o mercado se deu conta que como o fundo estava em fase de desinvestimento, parte das
distribuicdes realizadas ja era retorno de capital (isso apos a elabora¢do de um video explicativo
onde o gestor destaca o fato). Com isso, os agentes do mercado reprecificaram a cota do fundo,
esperando fluxos de distribui¢Ges até sua liquidacao.

Mas precisava ser tao brusco assim?

O que é importante ter em conta é que quando se realiza um valuation de Flls, os agentes de
mercado fazem expectativas quanto ao valor das distribuicGes e até quando elas serdo feitas. No
momento em que ficou claro que o fundo esta perto de sua liquidacdo, o mercado reprecificou a
cota do Fll para ajustar esse periodo.

Qual a licao que tiramos desse evento?

Aqui na area de Alocagdo, contamos com especialistas na analise tanto qualitativa quanto
quantitativa de fundos imobiliarios. Com isso, reforcamos a importancia de haver um
acompanhamento profissional sobre a dindmica da industria de fundos imobiliarios, com o
objetivo central de preservacao de capital do investidor.

Como esse caso mostrou, nem toda distribuicdo de recursos de Flls é necessariamente
dividendos, podendo  impactar de  forma brusca o wvalor da cota.
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