PROSPECTO PRELIMINAR
DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA 22 EMISSAO DE COTAS DO

SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 52.227.760/0001-30
Registro CVM/SRE/FI1/2023/[=], em [=] de [=] de 2023
Cadigo ISIN das Cotas: BRSNMECTF000
Cdédigo de Negociagdo das Cotas na B3: SNME11
Tipo ANBIMA: Fil Hibrido Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Hibrido

0O SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM
472"), e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
52.227.760/0001-30 (“Fundo”), representado por sua administradora, BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“Administradora”). A carteira do Fundo é gerida pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ
sob o n2 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-
011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestor”).

O Fundo est3 realizando uma distribuigdo publica de, inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhGes) de novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), pelo rito de registro ordindrio, da 22 (segunda)
emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo

de RS$ 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota (“Preco por Nova Cota”), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo (conforme abaixo
definido), perfazendo o montante total de até RS 146.250.000,00 (cento e quarenta e seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais) (“Montante da Oferta”), e contara
(i) com a possibilidade de emissdo adicional de até 3.750.000 (trés milhGes e setecentos e cinquenta mil) Novas Cotas, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantidade de Novas Cotas originalmente ofertada (“Cotas do Lote Adicional”) a serem eventualmente emitidas, nos termos dos artigos 50 e seguintes da Resolugdo
CVM 160 e da Instrugdo CVM 472, totalizando 18.750.000 (dezoito milhdes e setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas considerando as Cotas do Lote Adicional, (ii) bem
como com a possibilidade de distribuicio parcial das Novas Cotas, desde que atingido o minimo de 100.000 (cem mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 975.000,00
(novecentos e setenta e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta serd realizada no Brasil, com a intermediagdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”) sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo, sociedade por agdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Praga Antdnio Prado, n2 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n? 09.346.601/0001 25 (“B3”), convidadas pelo Coordenador Lider para participar
da Oferta mediante a celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais

estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigdo primdria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscri¢do primdaria das
Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribui¢do primaria correspondente ao valor de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Nova Cota
(“Taxa de Distribuicdo”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara RS 10,00 (dez reais) aos respectivos subscritores, considerando o Prego por Nova Cota acrescido
da Taxa de Distribui¢do (“Preco de Subscricdo”).

Considerando o Prego de Subscrigdo e a possibilidade de emissdo das Cotas do Lote Adicional, o montante méaximo da Oferta sera de R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta
e sete milhdes e quinhentos mil reais).

As Cotas da 22 Emissdo serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos — DDA, e (ii) negociacdo e
liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamentos
liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na B3.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DA B3 E DA CVM, CONFORME ITEM 5 DESTE PROSPECTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 22 DE NOVEMBRO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O
INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

Coordenador Lider Administradora Gestor Assessor Legal
- SUNO ,
GUlde btgpactual (ASSET)
investimentos BMA
ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 22 de novembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA



2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A Oferta consistirda na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdao CVM 160, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo, nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), e sera realizada sob a
coordenacgao do Coordenador Lider, podendo contar com a participagdo de determinadas sociedades integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuigdo das Novas Cotas, mediante a celebrag¢do de termo de
adesdo ao Contrato de Distribui¢do diretamente junto ao Coordenador Lider, observado o Plano de Distribui¢do (conforme
abaixo definido).

2.2. APRESENTAGAO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS INFORMAGOES QUE O
ADMINISTRADOR DESEJA DESTACAR EM RELAGAO AQUELAS CONTIDAS NO REGULAMENTO

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) no caso de emissdo de novas
Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) a
Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas forem condéominos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do artigo
82 da Lei n? 6.404/76, conforme o §22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Cotas.

2.3. |IDENTIFICAGAO DO PUBLICO-ALVO

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
de capitaliza¢cdo, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
documento de aceitacdo da Oferta, ou ordem de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a
RS$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, equivalente a 102.564 (cento e duas mil e
quinhentas e sessenta e quatro) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores em geral que sejam pessoas

fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que
formalizem documento de aceita¢do junto as Instituigdes Participantes da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,25
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais e vinte e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, equivalente a 102.563 (cento e duas mil e quinhentas e sessenta e trés) Novas Cotas por Investidor
(“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se




enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedacGes previstas na regulamentacdo em vigor, conforme previsto no Regulamento (“Publico-Alvo”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

2.4. INDICACAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Novas Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos —
DDA (“DDA”), sendo a distribuigcdo liquidada financeiramente por meio da B3, e, desde que totalmente integralizadas, para
negocia¢do, em mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Depois de as Novas Cotas estarem integralizadas, os seus titulares poderdo negocia-las no mercado secunddrio, observados
0 prazo e as condigBes previstos na regulamentagdo em vigor, em mercado de bolsa administrado pela B3, devendo a
Administradora tomar as medidas necessdrias de forma a possibilitar a negociagdo das Novas Cotas do Fundo neste
mercado, sendo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Regulamento do
Fundo atinentes a admissao e negocia¢do das Novas Cotas do Fundo na B3.

O Fundo é identificado para negociacdo das Cotas na B3 sob o cddigo SNME11.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

O Preco por Cota serad de RS 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos), o qual sera fixo até a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao.

A Taxa de Distribuicdo serd devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, nos
termos do Art. 14, paragrafo Unico, do Regulamento, em um percentual fixo de 2,57% (dois virgula cinquenta e sete por
cento) sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de RS 0,25 (vinte e cinco centavos) por Nova Cota, correspondente
ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre outros: (a) as comissGes a serem pagas ao
Coordenador Lider pelos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3, (e) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta.

Caso, ap6s a data de liquida¢do da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que
vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas
fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “(b)” a “(g)” acima, sendo que os recursos remanescentes
serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecugao da Oferta; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “(i)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo seja insuficiente

“wn
[

para cobrir os custos previstos no item acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos
prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Gestor. Em nenhuma hipdtese as

despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo Fundo.

Considerando o Prego por Nova Cota e a Taxa de Distribuicdo, o preco a ser pago pelo Investidor quando da subscricdo e
integralizagdo de cada Nova Cota sera correspondente ao Prego por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo, totalizando
R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota.



2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MINIMO DA OFERTA

O Montante da Oferta sera no valor de RS 146.250.000,00 (cento e quarenta e seis milhdes e duzentos e cinquenta mil
reais), correspondente a 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, podendo o
Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Op¢do de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta sera no valor de R$ 975.000,00 (novecentos e setenta e cinco mil reais), correspondente a
100.000 (cem mil) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigdo.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O CASO

Serdo distribuidas, inicialmente, 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opgdo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1. EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a capta¢do do Montante da Oferta, os recursos liquidos captados
pelo Fundo por meio da Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta”
na sec¢do 11.2 deste Prospecto) serdo aplicados, preponderantemente, nos ativos alvo indicados abaixo (“Ativos Alvo”):

I quaisquer direitos reais sobre imoveis ("Bens Imdveis”);

II. acGes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio ("FIl”), conforme Instrugdo CVM 472 (“AcSes Imobilidrias”);

1. debéntures distribuidas publicamente emitidas por emissores registrados na CVM, cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, nos termos da Instrugdo CVM 472 ("Debéntures Imobilidrias”);

V. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, conforme
Instrugdo CVM 472 (“ParticipacGes em SPE Imobilidria”);

V. cotas de fundos de investimento em participagdes constituidos sob a forma de condominio fechado que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM 472 (“FIP”);

VI. cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil

ou no mercado imobilidrio, conforme Instrugao CVM 472;

VII. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM 84;
VIII. cotas de outros Fll;
IX. certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e

transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n2 9.514, de 20 de novembro
de 1997 ("CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamenta¢do em vigor;

X. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos
nos termos da Instrugdo CVM 356, e que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM 472 (“FIDC”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagao do em vigor;

XI. letras hipotecarias (“LH");

XII. letras de crédito imobilidrio (“LCI”);

X, letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

XIV. bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados

de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissadrias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM 472 (“Outros Ativos”); e

XV. de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo que nédo
esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0S RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE
OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

11



NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA
DISCRICIONARIA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA

EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

3.2. INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELAGAO AS
QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVAGOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM
OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICAGAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA
NA FORMAGAO DOS PREGOS DESTAS OPERAGOES

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, sua concretizacdao dependerd de aprovagdo prévia e especifica de cotistas,
reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 18, XllI, da Instru¢do CVM 472.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade para investimento
nos ativos que estejam em situacao de potencial conflito de interesses deverao respeitar a regulamentagdo em vigor.

Adicionalmente, apds encerramento da Oferta, a Administradora convocara Assembleia Geral de Conflito de Interesses, que
serd realizada remotamente a partir do procedimento de consulta formal, tendo como objeto de deliberagdo a possibilidade
de o Fundo adquirir Ativos Conflitados, observada a Politica de Investimento do Fundo (inclusive para ratificar a aprovagdo
de aquisi¢do de ativos conflitados, conforme assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 4 de outubro de 2023).

3.5. NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA POR MEIO DA
DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Em caso de distribuigcdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor podera definir
a ordem de prioridade de destinagdo de forma discriciondria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline
indicativo previsto na sec¢do 3.1 acima.

N3o haverd fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.
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4. FATORES DE RISco
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E AO
EMISSOR

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS
NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS NOVAS COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO
AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo néo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Coordenador
Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total
do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminag¢éo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevdncia, os
quais ndo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situa¢do
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

4.1.1. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacdo independente, bem como de informacGes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas
razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendac&o sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade
e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo
baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo
de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢Ges enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor. O
FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto
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Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo,
o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito
entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdao da economia global, flutuagdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do
Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo
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Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢Ges dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condig¢des politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que
as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos
Cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
qgue compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagées no valor dos Ativos Alvo

N3o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em prdatica a politica de investimento delineada, os investimentos
nos Ativos Alvo e nos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, por sua propria natureza, estdo sujeitos, conforme o
caso, a flutuagdes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade
de os respectivos devedores honrarem suas obrigacdes, podendo, assim, gerar perdas para o Fundo até o montante das
operagdes contratadas e ndo liquidadas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos
da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indidstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho
do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,



pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, a sua concretizagdo dependera de aprovagao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e no Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscri¢do ou
envio de ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberagdo, na Assembleia Geral de Conflito de Interesses, para aquisicdo dos Ativos Conflitados, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da ndo colocagdo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir
a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de néo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Pedidos de
Reserva cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrugdo CVM 472 realizadas no
periodo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restrigdo na negociagdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdoes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes mdaximas de preco, dentre outros. Em situagdes em
que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos
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ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
quando aplicavel, ou junto aos drgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a
adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na pagina Erro! Indicador nao definido.
deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes,
ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizagdo dos negdcios em questdo dependerd da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”) passara a vigorar em 2 de outubro de 2023,
com a excec¢do de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior. Eventualmente, o Fundo podera ter que se

adequar as novas regras decorrentes da Resolu¢do CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.
Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacao, cujas alteragGes incluem, mas nao se limitam,
aos limites de concentragdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do
Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam,
no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o
“Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Pedidos de Reserva, o
Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

4.1.2. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO FUNDO

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagao em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter
sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais

ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal, como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢gdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condic¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.. Além disso, mudancas na percepc¢do da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigacGes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do
Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigdes
financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condi¢Ges econOmicas, politicas e legais, politicas que podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos
Ativos de tais emitentes. Mudangas na percepc¢do da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais,
poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. O FUNDO ESTA SUJEITO
A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENGAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES
RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.
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Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do uso de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira
do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir
os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas do patriménio do Fundo e dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera

ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos contratos imobiliarios,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIl. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obriga¢Ges no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderao sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por e ndo
se limitando, a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragGes desfavordveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restri¢des de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgao; (ix) langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos
pelo Fundo e de ndao pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados
as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execuc¢ao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcela
do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcéo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de sujei¢cdo dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91 (“Lei de Locacdo”), a qual garante, em algumas
situagOes, determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta
acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as
acGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de
negdcios no mercado imobiliadrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario
visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii)
na a¢do renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario
a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser
impactados pela interpretagdo e decisdao do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecg¢do de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatérios dos imdveis), poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes
de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no
valor de sua locagdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagao em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e considerando que o Regulamento
prevé o investimento direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo
a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imdveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A andlise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das
garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo
da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgados publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtenc¢do da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderad provocar a impossibilidade de
alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados
aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de



investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e por essa razdo encontra pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restrigdo na negociagdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em
que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagao dos
ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem
como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugcdo RFB 1.585. Alteragdes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl, das LH e das LIG
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR.
Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
as LCl, as LH e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imoveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsdveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v)
a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas nao regularizadas, o que
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas. Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo renovagao de tais licengas pode
resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores
mobilidrios vinculados a esses Bens Imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo
de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construgdo
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O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no
custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes
de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a
Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destina¢do de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e da Administradora na presta¢do dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na
manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienagado, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo
a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar aportes
adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacao,
de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Ndo ha como garantir
que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.

24



Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria.
Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao limite de concentragdo. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigGes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgac&o e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢es se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos
pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Qutras restricdes ao(s)
imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac¢des, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente



integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. N3o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis
serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos no cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
excepcionalmente for proprietdrio ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
poderdo ser insuficientes para repara¢do dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o prego de negocia¢do das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobilidrios que vierem a integrar a carteira do Fundo podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentagdo e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagGes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo
de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo as restri¢des legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricGes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagGes, eventualmente
poderdo ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operac¢do de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdao administrativa e crime ambiental, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangdes
administrativas aplicaveis na legislacio federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00
(quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengdo de licengcas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacgao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negadcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima poderd fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Imdveis

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens Imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da
propriedade destes Bens Imdveis pelo Fundo, bem como restrigdes a obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos
Bens Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicao dos respectivos Bens
Imdveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
poderad ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo,
sendo que, nestas hipdteses, o Administrador e/ou o Gestor n3o responderdo pelas eventuais consequéncias. Além disso,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o Administrador e/ou o Gestor
poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo,
de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separag¢do ou afetagao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo
Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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5. CrRoONOGRAMA
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MINIMO:

(A) AS DATAS PREVISTAS PARA O INICIO E O TERMINO DA OFERTA, A POSSIBILIDADE DE SUA SUSPENSAO OU A SUA
PRORROGAGAO, CONFORME O CASO, OU, AINDA, NA HIPOTESE DE NAO SEREM CONHECIDAS, A FORMA COMO SERAO
ANUNCIADAS TAIS DATAS, BEM COMO A FORMA COMO SERA DADA DIVULGAGAO A QUAISQUER INFORMAGCOES
RELACIONADAS A OFERTA, e

(B) OS PRAZOS, CONDICOES E FORMA PARA: (1) MANIFESTACOES DE ACEITACAO DOS INVESTIDORES INTERESSADOS
E DE REVOGACAO DA ACEITAGCAO, () SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E ENTREGA DE RESPECTIVOS CERTIFICADOS,
CONFORME O CASO, (1ll) DISTRIBUICAO JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL, (IV) POSTERIOR ALIENACAO DOS
VALORES MOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELOS COORDENADORES EM DECORRENCIA DA PRESTACAO DE GARANTIA, (V)
DEVOLUCAO E REEMBOLSO AOS INVESTIDORES, SE FOR O CASO, E (VI) QUAISQUER OUTRAS DATAS RELATIVAS A OFERTA
PUBLICA DE INTERESSE PARA OS INVESTIDORES OU AO MERCADO EM GERAL.

EVENTOS DATA PREVISTA

e Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 05/10/2023

e Divulgagdo do Aviso ao Mercado
e Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 16/11/2023
e Inicio das apresentagGes a potenciais Investidores

e Disponibilizagdo desta nova versdo do Prospecto Preliminar

e Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta 22/11/2023
e Inicio do Periodo de Reserva 23/11/2023
e Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 06/12/2023
Bl s s e e o012z
e Encerramento do Periodo de Reserva 15/12/2023
e Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 18/12/2023
e Divulgagao do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocagao 19/12/2023
e Data da Liquidagdo da Oferta 21/12/2023
e Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 26/12/2023

As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta
perante a CVM.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacao,
modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacéo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo
deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, da CVM, da B3, e do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Preliminar; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informacgdes sobre a manifestacéo de
aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceita¢do a Oferta; (iv) informacGes sobre a modificacdo, suspensdo e
cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informagGes sobre prazos, termos, condicbes e forma para devolugdo e
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reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (Para acessar os documentos da Oferta

neste website, clicar em “Fundos Imobilidrios” e “Em andamento”, em seguida em “Suno Multiestratégia FIl — 22 Emissao

|"

Publico em Geral” e entdo localizar a opgdo desejada);

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos (Para acessar os

documentos da Oferta neste website, pesquisar por “SUNO” na barra de pesquisa exibida ao final da pagina e clicar em
“SUNO MULTIESTRATEGIA FlI”, e entdo localizar a opcdo desejada);

Gestor: https://www.suno.com.br/asset/fundos/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em “SUNO
MULTIESTRATEGIA FII”, e entdo localizar a op¢do desejada);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em “2023”
e “Entrar”, acessar “QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, clicar em “SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar a opcdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pégina principal, clicar em “Regulados”, clicar em

“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “fundos
registrados”, buscar por “Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario” e acessar “Suno Multiestratégia Fundo
de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, em “Ofertas

|Il

publicas de renda variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Suno

Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar a op¢do desejada).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. COTACAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS,
INCLUSIVE NO EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (I) COTACAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA ANO, NOS ULTIMOS 5 (CINCO)
ANOS; COTACAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTACAO MINIMA,
MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

Considerando que o Fundo foi constituido em 18 de setembro de 2023, que a primeira oferta do Fundo foi encerrada em 20
de outubro de 2023 e que o inicio das negociagGes das Novas Cotas do Fundo esta previsto para ocorrer em 29 de dezembro
de 2023, ndo houve negociagdo das Cotas em mercado secundario até a presente data.

6.2. INFORMACOES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS

Conforme previsto no artigo 13, paragrafo uUnico, alinea “b”, do Regulamento, especificamente na Segunda Emissdo, os
Cotistas ndo terdo direito ao exercicio da preferéncia na subscricdo das Novas Cotas, de forma que ndo havera periodo de
exercicio do direito de preferéncia.

6.3. INDICACAO DA DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS COTAS OFERTADAS,
CALCULADA PELA DIVISAO DA QUANTIDADE DE NOVAS COTAS A SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA QUANTIDADE COM
A QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES DA EMISSAO EM QUESTAO MULTIPLICANDO O QUOCIENTE OBTIDO POR 100
(CEM)

Considerando que ndo havera possibilidade de exercicio do direito de preferéncia, os Cotistas estardo sujeitos a diluicdo de
sua participacdo atual no Fundo. Considerando o Montante da Oferta (sem considerar a Opg¢do de Lote Adicional), referida
diluicdo correspondera ao coeficiente de 78,4% (setenta e oito virgula quatro por cento).

6.4. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO ADOTADO PARA SUA FIXACAO

No contexto da Oferta, o preco de emissdo por Nova Cota serd de RS 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos), definido
com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 13, paragrafo Unico, alinea “a”, “ii”, do
Regulamento, o qual sera fixo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de

Distribuicao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagado, pelo
Preco por Nova Cota somado a Taxa de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. DESCRIGAO DE EVENTUAIS RESTRIGOES A TRANSFERENCIA DAS COTAS

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da
B3 e da divulgacdo do formulario de liberagdo de negociagdo, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da
divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, bem como do envio do formuldrio de liberagao
para negociagao, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2. DECLARACAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL, ESPECIFICANDO OS TIPOS
DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Ainda, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “4. Fatores de Risco”, deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUCAO A RESPEITO DA
EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §292, da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do artigo 67, §42, da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da Oferta deve ser analisado
pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos
e informacdes necessarios a sua andlise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou
podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do antncio de retificacdo, que informard sobre a
modificacdo da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as InstituicGes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 67, §52, da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder prazo de 10 (dez) Dias Uteis para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §62, da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogagao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §72, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM poderd, por sua prépria
iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, §82, da Resolugdao CVM 160, é sempre permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor
dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e o
Gestor, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipoteses, é
obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM
160.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, observadas as Condigdes de
Devolugdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 68 da Resolugdo CVM 160.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider
deverad se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do artigo 69, §19, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem
de investimento ou seu Pedido de Reserva, conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida
instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Nos termos do artigo 69, §49, da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Cotas, deverdo ser restituidos os valores depositados, observadas as Condi¢des de Devolucgdo, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM pelo Coordenador Lider, pelo prazo
de 5 (cinco) anos apos a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Caso tal prazo se
encerre sem que as Partes tenham sanado os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceita¢do até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacgao.

Nos termos do artigo 70, §42, da Resolu¢dao CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento
de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das CondicGes Suspensivas, importa no cancelamento do
registro da Oferta. Por outro lado, a resilicdo ou rescisdao por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
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revogacdo da Oferta (exceto mediante aprovagdo da CVM de requerimento de revogag¢do), mas sua suspensdo, até que
novo contrato de distribuicdo seja firmado, nos termos do artigo 70, §52, da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente através
de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do artigo 71, §12, da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua
aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham
aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo restituidos,
observadas as Condigdes de Devolugdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagao da Oferta somente poderd ser revogada pelos investidores se
tal hipdtese estiver expressamente prevista nos documentos da Oferta e neste Prospecto, na forma e condigbes aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, que sdo

inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA
8.1.1. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas. As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em conjunto com a Administradora e o
Gestor, poderdo decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipodtese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condigdo de eficdcia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceita¢do da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160,
a que haja distribuigdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do
Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta. Se tal condigdo nao se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do prego de integralizagdo das Novas Cotas, referido prego de
integralizacdo sera devolvido, observadas as Condices de Devolugdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas ndo custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intengGes de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, observadas as
Condicdes de Devolucgdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac¢do do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢do dos Pedidos de Reserva das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

8.1.2. LOTE ADICIONAL

Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, o Montante da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até RS 36.562.500,00 (trinta e seis milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais),
correspondente a até 3.750.000 (trés milhGes e setecentos e cinquenta mil) Novas Cotas, nas mesmas condi¢Ges e no
mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio da Administradora e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), totalizando 18.750.000 (dezoito milhGes e setecentas

e cinquenta mil) Novas Cotas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Opcado de Lote
Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM.

As Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta e, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagao
pelas Instituicdes Participantes da Oferta. Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuigcdo de
lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
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ofertadas e passarao a integrar o conceito “Novas Cotas”.
8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo
do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.5. LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Novas Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributdrios para referido cotista pessoa fisica.

A Administradora, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como nao possui meios de evitar, os impactos
mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicdvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos

investimentos no Fundo.

A ADMINISTRADORA E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

8.2. EVENTUAL DESTINAGAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A INVESTIDORES ESPECIFICOS E
A DESCRIGCAO DESTES INVESTIDORES

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas Cotas entre
Investidores N3o Institucionais e Investidores Institucionais.

8.3. AUTORIZAGOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUICAO DAS COTAS, INDICANDO A REUNIAO EM QUE FOI
APROVADA A OPERAGCAO

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Constituigdo e
Aprovagdo da Primeira e da Segunda Emissdes de Cotas do Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado
de 18 de setembro de 2023.

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider.
Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos da
Sec¢do 8.1.1 deste Prospecto.

8.4.1. PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocac¢do, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Instrugdao CVM 472 e com as demais normas pertinentes,
conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da Resolugdo CVM 160, o qual leva
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em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador

Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o

artigo 7 da Resoluc¢do CVM 160; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes

das Instituicdes Participantes da Oferta, caso ocorra a contratacdo, recebam previamente exemplares do Prospecto para

leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a distribuicdo publica das

Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, sendo certo que
sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos das Disposigdes Comuns a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional;

apos o protocolo na CVM do requerimento de registro da Oferta e observado o disposto no artigo 57 da Resolugdo
CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso
ao Mercado, podendo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider, apds ouvido o Gestor, e observado o item (iii) abaixo;

os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos da Resolugio CVM
160;

observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o periodo de reserva, as InstituicGes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (“Periodo de Reserva”);

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu respectivo
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir nas Novas Cotas devera celebrar Pedido de Reserva ou
enviar sua ordem de investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider;

nos termos do artigo 65, §52, da Resolu¢do CVM 160, havera a possibilidade de desisténcia do Pedido de Reserva
pelo respectivo Investidor, sem 6nus para o subscritor ou adquirente, caso haja divergéncia relevante entre as
informacg0es constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, devendo ser observado o artigo 69 da Resolugdao CVM
160;

as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva;

apds o encerramento do Periodo de Reserva, a obtengdo do registro da Oferta na CVM, a divulgagdo do anuncio
de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, observado o
cronograma indicativo da Oferta, tera inicio o Procedimento de Alocagao;

até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider
recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara os Pedidos de Reserva, sendo que a Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o Plano de
Distribuicdo;
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(xiv) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160 e sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta somente tera inicio
apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo; e (c) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(xv) uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento;

(xvi) a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dard na data de liquidagdo indicada no Prospecto (“Data de Liquidacdo”),

sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao
e que o Coordenador Lider liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

8.4.2. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando,
dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, e apresenta-los a uma Instituicdo Participante
da Oferta. Os Investidores N3o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo Coordenador Lider (“Oferta
N3o Institucional”).

O Coordenador Lider podera destinar prioritariamente a Oferta N3do Institucional até 7.500.000 (sete milhGes e quinhentas
mil) Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta (considerando as Cotas do
Lote Adicional), ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

A Oferta N&o Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta deverad indicar seu interesse de
subscrever Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(i) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no
respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de
uma proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta. Para o Investidor
gue deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista
no item “a” acima e, no caso do item “b” acima, o Investidor deverd, no momento da aceita¢do da Oferta, indicar
se, implementando-se a condig¢do prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N3do Institucionais
serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até as 10:00h do Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone,
fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o subitem (iv) abaixo limitado ao
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valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional;

(iv) os Investidores N3o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima junto a
Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00h da Data de Liquida¢do. Ndao havendo pagamento pontual a Instituicdao Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido formalizado, este serd automaticamente cancelado;

(v) até as 16:00h da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante junto a qual o Pedido de
Reserva tenha sido realizado, entregard a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente
a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Prego por Nova Cota,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio prevista
abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para
baixo);

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das Novas Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As InstituicSes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor
N3o Institucional; e

(vii) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar no seu respectivo Pedido de Reserva a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento do
Pedido de Reserva. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), sera vedada a coloca¢do de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excecBes previstas nos paragrafos do referido artigo. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos subitens (i), (ii) e (iv) acima, e na se¢do
7.3 (“Alteragao das Circunstancias, Revogacdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”), na pagina Erro!
Indicador nao definido. deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDOS DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS Erro! Indicador n3o definido. E SEGUINTES DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) TERMO(S) DE ACEITAGCAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA
OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO; (111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) TERMO(S) DE ACEITACAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO(S) TERMO(S) DE ACEITACAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.
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8.4.3. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado preferencialmente a Oferta Ndo
Institucional (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), as Novas Cotas destinadas
a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos proporcionalmente até o montante maximo de RS 999.990,25 (novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e noventa reais e vinte e cinco centavos), equivalente a 102.563 (cento e duas mil e quinhentas e sessenta
e trés) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigdo, sendo certo que referido montante podera ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de
Reserva, devendo ser desconsideradas as fragdes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

No caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo
considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagées com clientes e outras
considerag¢oes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.4.4. OFERTA INSTITUCIONAL

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&do Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento as InstituicGes Participantes da Oferta, em até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢Oes previstas nos paragrafos do referido artigo. A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de suas ordens de investimento da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribui¢do (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma
proporgao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta. Para o Investidor
gue deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipétese prevista

“un

no item “a” acima;
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(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento ou seu Pedido de Reserva;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de seu enderec¢o eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a
guantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o valor a ser integralizado;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardao as Novas Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00h da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de
Reserva, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi), acima, e nas
hipdteses de alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta.

8.4.5. CRITERIO DA COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as ordens de investimento ou os Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora
e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconoémica brasileira,
bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

8.4.6. DISPOSICOES COMUNS A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liqguidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anincio de Encerramento e do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a data
de conversdo do recibo de Nova Cota, e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquiridas, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, divulgado o Anlncio de Encerramento, o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova
Cota, bem como o envio do formulario de liberacdo e negociacdo, e obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3do Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos
de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, observadas as excegdes previstas na
Resolugdo CVM 160.

Ademais, a colocagdo para Pessoas Vinculadas sera permitida caso, na auséncia de coloca¢do para as pessoas vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sendo tal colocagao limitada
ao necessario para perfazer a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagao
integral junto a pessoas ndo vinculadas dos valores mobilidrios por elas demandados, nos termos do artigo 56, IIl, §32 da
Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
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NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

8.4.7. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato
de Distribuicdo e da Resolugdo CVM 160, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta, a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio e ao término do Periodo de Reserva, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nado
Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido e para definigdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, a quantidade de Novas Cotas a serem efetivamente emitidas no ambito da Emissao,
inclusive no que se refere as Cotas do Lote Adicional, observado o Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional previsto
na pagina 43 deste Prospecto Preliminar, o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional previsto na pagina 44 deste
Prospecto Preliminar (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do pardgrafo Unico do
artigo 56, da Resolug¢do CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.4.8. ALOCACAO E LIQUIDAGAO DA OFERTA

Nos termos da Resolu¢do CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo
pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 22 da Resolugdo
CVM 27.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente, e que os recursos recebidos na integralizagado serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 22 e 39, da Instrugdo CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelas InstituicGes Participantes da Oferta, durante o Procedimento de
Alocagdo, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidagdo da Oferta e, ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, de
Cotas do Lote Adicional.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito. A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo certo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
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Oferta, (i) a integralizagcdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto a B3 ou ao Escriturador até o 32
(terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo, (ii) o Coordenador Lider poderd alocar a referida ordem
para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) o Coordenador
Lider podera, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras proprias e/ou permitir a subscricdo por qualquer
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipdtese de
falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo Prego de Subscrigdo. A faculdade prevista no item “iii” acima ndo significa
garantia firme de aquisicdo e/ou liquidagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por Investidores
de modo a nado ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, observadas as Condi¢Ges de Devolugdo, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO PREGO OU TAXA

O Prego por Nova Cota jd esta definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem sera adotado qualquer
procedimento de coleta de intengGes para precificagdo das Novas Cotas ou para determinagdao do volume da Emissdo
(bookbuilding).

8.6. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagao no mercado primario no DDA e negociadas no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas
qgue ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, bem como com o envio do formulario de liberagdo de
negociacdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
N3o foi contratado o servigo de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. CONTRATO DE ESTABILIZACAO, QUANDO APLICAVEL

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MINIMAS DE INVESTIMENTO, CASO EXISTAM

N3o haverd investimento minimo a ser observado pelos Investidores na subscricdo das Novas Cotas.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
QUE CONTEMPLE, NO MINIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO, EXPONDO CLARA E OBJETIVAMENTE CADA UMA DAS
PREMISSAS ADOTADAS PARA A SUA ELABORACAO

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro contemplando, no minimo, o retorno do investimento, bem como expondo,
clara e objetivamente, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracgdo é o constante do Anexo | deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. DESCRICAO INDIVIDUAL DAS OPERACOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE, AINDA QUE POTENCIAIS,
PARA O GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO
OBJETO DE OFERTA

10.1.1. RELACIONAMENTO DA ADMINISTRADORA COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.1.2. RELACIONAMENTO DA ADMINISTRADORA COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.1.3. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNE A DISTRIBUICAO DAS COTAS JUNTO AO
PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E DEMAIS
CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPACAO RELATIVA DE CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS
CLAUSULAS CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO CONTRATO
ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA OU REPRODUCAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas. Copias do
Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reprodugdo na sede da Administradora.

11.1.1.  CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA

O cumprimento dos deveres e obriga¢Oes relacionados a prestacdo de servigos previstos neste Contrato pelo Coordenador
Lider esta condicionado ao atendimento das seguintes condi¢Ges precedentes (consideradas condi¢Ges suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM, bem como sua manutengdo até a Data de Liquidagdo
(“CondicGes Precedentes”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessdrias para prestacdo dos servigos
previstos no Contrato de Distribuicdo;

(i) negociacdo, preparacao e formalizagdo de toda documentagdo necessdria a efetivacdo da Oferta, em forma e
substancia satisfatdria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor legal, incluindo este Prospecto Preliminar, o
Prospecto Definitivo, o Aviso ao Mercado, a Lamina, os Anuncios de Inicio e Encerramento e o material de
marketing a ser utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, se houver,
entre outros, os quais conterdo todas as condi¢bes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicdo
(“Documentos da Oferta”);

(iii) obtengdo da admissao das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociagdao no mercado secundario nos
ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3, ainda que sujeita ao registro da Oferta perante a

CVM;
(iv) obtenc¢do do registro ordinario para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;
(v) fornecimento pela Administradora e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores legais,

de todos os documentos necessarios para a comprovacgado de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os
representantes da Administradora possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos que
integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os
documentos e informacgGes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta de forma satisfatdria
ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informacgGes deverdo ser verdadeiros, corretos,
completos e suficientes, respondendo a Administradora pela falsidade, incorrecdo, incompletude e insuficiéncia
dos respectivos documentos e informacgdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider
em decorréncia de tais documentos e informacgdes, nos termos deste Contrato;

(vii) obtencdo pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovac¢des, averbacdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necesséarias a realizacdo, efetivagcdo, formalizacdo,
precifica¢do, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis:
(a) aos drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da Administradora;

(viii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo, a
Administradora e ao Gestor, condi¢dao fundamental de funcionamento;

(ix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n?
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xwviii)

(xix)

9.613/98, a Lei n2 12.529/11, a Lei n? 12.846/13, o Decreto n? 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcao”) pelo Fundo, pela Administradora, suas

sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas) e pelo Gestor;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de administragdo especial
tempordria e situagBes analogas do Gestor, da Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras
(ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum
(“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia da Administradora, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos

seus respectivos Grupos Econdmicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, da
Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econémicos e ndo devidamente elidido no prazo legal
ou antes da data da realizagdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor, pela Administradora
e/ou por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, de plano de recuperagdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgdo judicial
do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, da Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econémicos em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento imobiliarios
(inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacGes de possiveis alteragdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o
caso, e que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o cumprimento das obriga¢des assumidas
(sendo certo que a entrada em vigor da Resolugdo CVM 175 ndo sera considerada para fins desta hipdtese);

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢Ges econOGmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do
Fundo, da Administradora e do Gestor, e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econdémica da Oferta e/ou torne invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obriga¢Oes aqui previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Resolugcdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as obrigacGes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta, nos
termos dos artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato
de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” e do “Cddigo para
Distribuicdo de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 5 de janeiro de 2022, ambos da ANBIMA

(“Codigos ANBIMA”), quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicdvel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental, trabalhista e das normas de salde,
seguranga e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdo do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adogdo das
medidas e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e a Administradora obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a
sua aplicabilidade;

verificagcdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pela Administradora perante
o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdao pontualmente adimplidas;

gue os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndo contenham impropriedades que possam prejudicar
a emissdo das Novas Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta;

caso aplicavel, acordo entre a Administradora, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da legislacdo em vigor,
para divulgar os termos e condi¢cdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em
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adquirir as Novas Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca da Administradora, do Gestor e
dos demais prestadores de servigo, conforme necessario, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 160, para fins
de publicidade, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisées da CVM e as praticas de
mercado; e

(xx) entrega, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da liquidag3o da Oferta, ao Coordenador Lider, de minuta final de
opinido/parecer legal sobre a Oferta e a Emissdo (“Legal Opinion”), a ser firmada pelo assessor legal na Data de
Liquidagdo, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu julgamento
exclusivo, que sempre dever3 ser justificado e razodvel, até o Dia Util imediatamente antecedente a data de liquidacdo. O
cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo é condicionado a satisfagao,
até a data da liquidacdo da Oferta, das Condigdes Precedentes. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes
Precedentes, o Coordenador Lider poderd decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Precedente ndo
cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu
exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada
como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, pelo Fundo e pela Administradora, de suas
obrigagBes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider,
de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Precedentes, a Oferta nao serd efetivada e ndo produzira efeito
com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo do Gestor e da Administradora, conforme o caso, de reembolsar
o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificagdo das Condi¢des Precedentes,
o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, paragrafo 42, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo
importara no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.2. COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER E DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS

A titulo de remuneracgdo pelos servicos de coordenacgdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,25% (zero virgula vinte e cinco

por cento) incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Prego de Subscricdo (“Comissdo de
Coordenacéo e Estruturacdo”);

(i) Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 1,75% (um virgula setenta e cinco por cento) sobre

o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as Cotas do
Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Prego de Subscri¢do (“Comissdo de Distribuicdo”).

11.2. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO, DISCRIMINANDO: (A) A PORCENTAGEM EM RELAGAO AO PRECO
UNITARIO DE SUBSCRICAQ; (B) A COMISSAO DE COORDENACAQ; (C) A COMISSAO DE DISTRIBUICAQ; (D) A COMISSAO DE
GARANTIA DE SUBSCRICAO, SE HOUVER; (E) OUTRAS COMISSOES (ESPECIFICAR); (F) OS TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE AS
COMISSOES, CASO ESTES SEJAM ARCADOS PELA CLASSE DE COTAS; (G) O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO; (H) AS
DESPESAS DECORRENTES DO REGISTRO DE DISTRIBUIGCAQ; E (I) OUTROS CUSTOS RELACIONADOS

% em Relagao ao
Valor Total da
Oferta

Custo Total da | Custo Unitario por

Comisso D
omissoes e Despesas Oferta (RS) Nova Cota (RS)

Comissdo de Coordenacao e Estruturagao 468.750 0,025 0,25%
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Comissao de Colocagdo 3.281.250 0,175 1,75%
Assessor Legal 120.000 0,06 0,064%
Taxa de Registro na CVM 56.250 0,003 0,03%
Taxa de Analise na B3 14.734,30 0,01 0,008%
Taxa de Distribui¢do Padrao (fixa) B3 44.202,96 0,002 0,024%
Taxa de Distribuigdo Padrdo (variavel) B3 65.625 0,004 0,035%
Taxa de Registro ANBIMA 8.208,5 0,0004 0,004%
g/leas::::;r;g, Prospecto e Outras Eventuais 628.000 0,033 0,335%
Total 4.687.020,76 0,25 2,50%
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12.

INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE NAO
POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM: (A) DENOMINAGAO SOCIAL, CNPJ, SEDE, PAGINA ELETRONICA E OBJETO SOCIAL; E
(B) INFORMACOES DESCRITAS NOS ITENS 1.1,1.2,1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,12.1 E 12.3 DO FORMULARIO DE REFERENCIA

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item ndo é aplicavel a Oferta e a Emissdo.
Por essa razdo, ndao foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINAGCAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “DESTINAGCAO DE RECURSOS” NAS PAGINAS
Erro! Indicador ndo definido. E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES
REFERENCIA OU COMO ANEXOS

INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS, SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM ?paginaCertificados=false&tipoFund

o=1.

Nesta pdgina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; (iv) em “Categoria”,
selecionar “Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS
ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES,
EXCETO QUANDO O EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO REFERIDO
PERIODO

Considerando que o Fundo foi constituido em 18 de setembro de 2023, as demonstragdes financeiras do Fundo relativas ao
exercicio social que sera encerrado em 31 de dezembro de 2023, com os respectivos pareceres dos auditores independentes
e eventos subsequentes do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na periodicidade
legal, para consulta no seguinte enderego:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFund

o=1.

Nesta pdgina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; (iv) em “Categoria”, entdo,
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.
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14.

IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. DENOMINACAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DE CONTATO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

ADMINISTRADORA:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (11) 3383 6190

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

GESTOR:

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, Torre D, 152 andar, Vila Olimpia
CEP 04543-011, S3o Paulo, SP

Tel.: (11) 5196-9594

E-mail: vitor.duarte@suno.com.br

14.2. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS ETC.) ENVOLVIDOS NA
OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO

COORDENADOR LiDER:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, Jardim Paulistano
CEP 01451-000, Sdo Paulo, SP

Tel.: (11) 3576-6641

ASSESSOR JURIDICO:

BMA ADVOGADOS — BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.455, Vila Nova Conceigdo
CEP 04543-011, Sdo Paulo, SP

Tel.: (11) 2179-5252

14.3. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR AS
DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

AUDITOR INDEPENDENTE:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Praia de Botafogo, n? 370, 82 andar, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (11) 2573-3290

14.4. DECLARACAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E
A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUICOES
CONSORCIADAS E NA CVM

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a distribuigdo em questdo podem ser obtidos junto ao Coordenador
Lider e demais instituicdes consorciadas, na CVM e na B3, pelos meios de contato indicados abaixo:
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Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, n? 340
29,39, 592 69 (parte), 239, 262 ao 342 andares 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, Sdo Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em

“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas”, selecionar “2023”,
acessar em “Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Suno Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901, S&o Paulo/SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solucgdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar
o “Prospecto”).

14.5. DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

14.6. DECLARACAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUCAO, ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMACOES
CONTIDAS NO PROSPECTO

A Administradora prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacGes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informacGes prestadas neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao
ofertante pela Resolu¢do CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24, §12, da Resolugdo CVM 160, declarando
gue tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissao,
para assegurar que as informacgGes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este Prospecto contém as informagGes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e
(i) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160 e a Instrugdo CVM
472.

O Gestor prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que as informagdes
fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto,
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sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragOes de veracidade da Administradora, do Gestor e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto nos

Anexos Il, 1l e IV, respectivamente.
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15. OuTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N3o aplicavel, uma vez que nenhum documento foi solicitado.
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16. TrRIBUTACAO
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16.1. CONSIDERAGCOES GERAIS

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise completa e
exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndao devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

16.2. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagao aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecdrias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de iseng¢do do imposto de renda retido na fonte, de
acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenacgdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na
alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n2
8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda sobre a Pessoa Juridica - IRPJ,
Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores mobiliarios de
renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em
cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagcdo
aplicavel.

16.3. TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
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a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidird sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracdo ou da liquidag¢do antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagdo das condi¢es para a referida isengdo do Imposto de Renda serd realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaragao de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

N3o hd garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasidao na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do IRPJ
para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho
serd incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuigcdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de célculo das contribuices PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd reten¢do do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da
Resolugdo CMN n2 4.373/14 e que n3o residam em pais ou jurisdicdo com tributagio favorecida nos termos do art. 24 da
Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteragGes trazidas pela Lei n? 14.596, de 14 de junho de 2023, estarao sujeitos
a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n2
1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 42, da IN n?
1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributacdo favorecida) que se qualifique como
investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcido
organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nio tributem a renda ou capital, ou que o fazem
a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdio ndo permita o acesso a
informacgdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
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efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributagdo é classificada como
favorecida consta da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lei n2 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a
tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em
aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o
acesso a informacgdes relativas a composi¢do societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econémicas
realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos

pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria
das operacgGes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes
de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e
de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno
dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cadmbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n? 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.
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17.1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes listados abaixo, quando usados no singular ou no plural, terdo os seguintes

significados:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do 76 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160.

Antncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59 da
Resolugdao CVM 160, a ser divulgado nas pdaginas da rede mundial de
computadores da Administradora, das Institui¢cdes Participantes da
Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160.

Assembleia Geral de Conflito de
Interesses

Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada mediante processo de
consulta formal, a ser convocada apds o encerramento da Oferta, para
deliberar sobre a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Conflitados,
observada sua Politica de Investimento. Assim, a aprovacdo da
referida deliberacdo dependerda de aprovacdo prévia dos Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo,
(a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez.

Ativos Conflitados

(a) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",
nos termos da regulamentacgdo aplicavel, administrados e/ou geridos
pela Administradora;
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(b) operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos
federais, que tenham como contraparte parte relacionada a
Administradora;

(c) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas
a Administradora;

Ato do Administrador

“Instrumento Particular de Constituicdo e Aprovagdo da Primeira e
Segunda EmissGo de Cotas do Suno Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio”, de 18 de setembro de 2023, por meio do
qual foi aprovada a constituicdo do Fundo e a realizagdo da 22 Emissao
e da Oferta das Novas Cotas, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o disposto no artigo
12 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Capital Autorizado

O capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes de cotas
do Fundo, no montante de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilh&es de reais).

CARF Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

CMN Conselho Monetdrio Nacional.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Cadigo Civil Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

COFINS Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado de Resultado de
Alocagdo

Comunicado divulgado por meio da pdagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) da B3; (c) da CVM; e (d) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo, de
forma a informar se o Montante da Oferta foi totalmente atingido, se
foi exercida a Opgdo de Lote Adicional ou se a Oferta contara com a
Distribuigao Parcial.

Condigdes de Devolugdo

Significa a devolugdo de recursos integralizados, sem juros ou corregédo
monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se
existentes, nas hipoteses previstas neste Prospecto.
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Condicdes Precedentes

As condigBes suspensivas as quais o Contrato de Distribuicdo esta
sujeito para fins de sua eficacia, conforme previstas na Se¢do 11.1
deste Prospecto.

Contrato de Distribui¢ao

“Contrato de Distribuicdo Publica Primdria, Sob Regime de Melhores
Esfor¢os de Colocagdo, da 29 (segunda) EmissGo de Cotas do Suno
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, e o Coordenador Lider,
com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢Ges sob os quais
serd realizada a Oferta.

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade
por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-000.

Novas Cotas

As cotas da presente emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e
de classe Unica, representativas de fragGes ideais do Patrimdnio
Liquido do Fundo.

Cotas do Lote Adicional

As 3.750.000 (trés milhdes e setecentos e cinquenta mil) Novas Cotas
que poderdo ser emitidas, nas mesmas condicdes e no mesmo pre¢o
das Novas Cotas inicialmente ofertadas a critério do Fundo, por meio
da Administradora e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, em razdo da Opgao de Lote Adicional.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

CSLL

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificada.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e financeira dos
pedidos de compra das Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada
estd prevista na Secdo 5 deste Prospecto.

DDA

DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n2 6.306/07

Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

Dias Uteis

Entende-se por dia atil qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Distribui¢ao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera
cancelada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido Montante
Minimo da Oferta.

Emissao ou 22 Emissao

A presente 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificada.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item 9.1 da
se¢do “Informagdes do Prospecto” do Anexo C da Resolugdo CVM 160,
conforme Anexo | deste Prospecto.

Fundo

SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o0 n2 52.227.760/0001-30.

Gestor

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n? 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 2.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-011, credenciada como
administradora de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, conforme
Ato Declaratdrio n2 12.124, de 9 de janeiro de 2012.

Governo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M/FGV

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundagdo Getulio
Vargas.

InstituigOes Participantes

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrugdo CVM 472

Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

Instru¢cdao CVM 516

Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Investidores

Em conjunto, os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores
Institucionais.

Investimentos Temporarios

Os investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2% e
§39, da Instrugdao CVM 472.
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Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a

I0F/Cambio Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagGes relativas a
cambio.

I0F/Titulos Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

IPCA-IBGE , o ) o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

ISS Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n2 6.404/76

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n2 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n2 9.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n2 11.033/04

Lein? 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n2 12.024/09

Lein2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Montante da Oferta

Montante de até RS 146.250.000,00 (cento e quarenta e seis milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo,
correspondente a até 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta, ou aumentado, em razao da Opg¢do de Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta

A captacdo minima de RS 975.000,00 (novecentos e setenta e cinco mil
reais), equivalente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas.

Oferta ou Oferta Publica

A presente oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda)
emissdo do Fundo.

Opgao de Lote Adicional

A possibilidade de o Fundo, em comum acordo com o Coordenador
Lider, acrescer em até 25% o Montante da Oferta, ou seja, em até
RS 36.562.500,00 (trinta e seis milhdes, quinhentos e sessenta e dois
mil e quinhentos reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo,
correspondente a até 3.750.000 (trés milhGes e setecentos e cinquenta
mil) Novas Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas.
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Participante Especial

Cada sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidada pelo Coordenador Lider para
auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas, cada uma das quais devera
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto ao Coordenador Lider.

Patrimdnio Liquido

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Pedido de Reserva

O documento que formaliza a solicitacdo de reserva e subscrigdo de
Novas Cotas da Oferta por cada Investidor.

Periodo de Colocagao

Sem prejuizo do Periodo de Subscrigdo, significa o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160, e se encerra na data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer em até
180 (cento e oitenta) dias apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio
(“Periodo de Colocacdo”).

Periodo de Reserva

O periodo compreendido entre os dias 23 de novembro de 2023
(inclusive) e 15 de dezembro de 2023 (inclusive), conforme indicado na
Secdo 5 deste Prospecto, no qual os Investidores irdo realizar suas
ordens de investimento e Pedidos de Reserva.

Pessoas Ligadas

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, de seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exergam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Pessoas Vinculadas

Significam, nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolu¢do CVM 160
e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, do Gestor e/ou das InstituicGes Participantes da
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
administradores e/ou controladores das InstituicGes Participantes da
Oferta; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das
InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv)
agentes auténomos de investimento que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados as atividades de
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intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros

que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

PIS

Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social.

Plano de Distribuicao

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do 8.4.1 deste
Prospecto.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo lll
do Regulamento.

Politica de Voto

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor.
A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pdagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
https://www.suno.com.br/asset/politicas/.

Preg¢o por Nova Cota

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente
a RS 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigao.

Procedimento de Alocagdo

Procedimento de alocagdo a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
nos termos do Contrato de Distribuicdo e da Resolugao CVM 160,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio e ao término do Periodo
de Reserva, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta sera atingido e para definicdo, a critério
do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, a quantidade de Novas Cotas a serem efetivamente emitidas
no dmbito da Emissdo, inclusive no que se refere as Cotas do Lote
Adicional.

Prospecto

Este Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da 22 Emissao
de Cotas do Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Ges do
Fundo, cuja versdo em vigor, datada de 14 de novembro de 2023, foi
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aprovada pela Administradora através de Instrumento Particular de
Alteragdo do Regulamento.

Resolugdao CVM 11

Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugdo CVM 27 Resolugdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021.
Resolugdo CVM 30 Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.
Resolugdo CVM 35 Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021.

Resolugao CVM 133

Resolugdo da CVM n2 133, de 10 de junho de 2022.

Resolugao CVM 160

Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022.

Resolugdo CVM 175

Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022.

Taxa de Administragao

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do Art. 25 do
Regulamento.

Taxa de Distribuicao

Sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigdo e
integralizacdo das Novas Cotas, conforme previsto no Art. 14 do
Regulamento, em um percentual fixo de 2,57% (dois virgula cinquenta
e sete por cento) sobre o Prego por Nova Cota, equivalente ao valor de
RS$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Nova Cota, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre
outros: (a) as comissGes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos
servigos de estruturacdo, coordenacao e distribui¢ao, (b) honorarios de
advogados externos contratados para atuag¢do no ambito da Oferta, (c)
taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribui¢do das
Cotas na B3, (e) custos com a publicagdo de anuincios e avisos no dmbito
da Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente; e (g) outros custos relacionados a Oferta; e
(ii) o Montante da Oferta.

Taxa DI

Taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
“over exra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br).
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ANEXO l. ESTUDO DE VIABILIDADE
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POR QUE INVESTIR NO MERCADO IMOBILIARIO?
1. CICLICIDADE E RETOMADA DO MERCADO IMOBILIARIO REAL

O mercado imobilidrio tem dentre suas principais caracteristicas um alto nivel de ciclicidade, com nivel de
atividade e performance fortemente atrelados ao cenario macroeconémico no pais, principalmente tratando-se
de inflagdo e taxas de juros (SELIC), que impactam diretamente no nivel de atividades no setor e os custos para

o financiamento imobilidrio e desenvolvimento de novos empreendimentos.

Ao longo de 2020 e 2021, devido aos

) ) _ Indices Inflacionarios e Selic Meta
impactos nas cadeias produtivas gerados

- . s 40% 15%
principalmente pela crise sanitdria da S Lo .
= 30% .
. .. ~ ;. ! ° o
Covid-19, e a injegdo monetaria na % 20% . 10/“%
—_ o,
economia através dos cortes de juros até a < ]80;0 w 5% »
U o
casa dos 2,00%, foi apurada forte %_1000 0%
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aceleragdo nos niveis de precos. Na @ ‘; f:’ T T % : A T 99 ‘;‘
N < 8 5 62 ¥ o A o & 3 © &
contramdo, no 12 semestre de 2021, o = - =g ® 2= T & ° g @
BACEN passou a adotar uma politica [PCA e [GP-M e SELIC
monetaria contracionista, dada a forte Fonte: BCB, FGV, IBGE

pressdo inflacionaria no pais. Apds a
estabilizagdo nos niveis de juros em 13,75% a partir do Ultimo trimestre de 2023, foi identificada desaceleragao
gradual nos niveis inflacionarios, o que possibilitou apds o enquadramento do IPCA dentro da meta para o ano

gue em agosto de 2023 fossem iniciados os cortes na taxa de juros basica (SELIC).

Com perspectivas mais favordveis no cendrio MacroeconOmico e maior otimismo sobre o mercado
imobiliario nos préoximos meses, gerados principalmente pela expectativa de reducdo de juros, identificamos

uma janela favordvel para o investimento nos diferentes segmentos e produtos atrelados a este mercado.

O PIB do setor de construcdo civil vem apresentando melhora relevante frente aos mesmos trimestres em
anos anteriores, e o investidor vem recuperando a confianga no setor conforme indicado pela melhora
significativa no indice de intenc¢do de investimento, que se encontra em patamares elevados quando comparado

aos ultimos anos.

PIB: Variagdo em volume em relagdo ao Intengdo de Investimento - Construgdo Civil
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~ . . Para o nivel de atividade
Evolugdo do Nivel de Atividade
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Para o indice de Utilizagao da capacidade operacional

utilizacdo da  capacidade  70.00

operacional o ano de 2023  65.00 m 2019

©000000000000000000006600000000000000000000000000000000
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patamares acima dos ultimos 45.00 2023
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Fonte: CBIC, CNI.
anteriores.

Principais segmentos do mercado imobiliario real:

Sobre o mercado imobiliario real, nos ultimos trimestres acompanhamos uma melhora nos indicadores
tratando de atividade construtiva e de locagdo, assim como um avango nos precos pedidos ao longo de 2023. O
cendrio para os proximos trimestres deve ser de aceleragdo no nivel da atividade no setor e franca retomada,
principalmente com perspectivas mais otimistas no cenario macroeconémico, e tratando-se da queda nos custos

de financiamento imobiliario.

Industrial e Logistico:

No segmento de Galpdes Industriais e Logisticos, a atividade construtiva e de loca¢do tem se mantido
em patamares elevados nos ultimos trimestres tendo como principal driver o crescimento do e-commerce no
Brasil com a crise sanitaria da COVID-19, que levou a grandes players do mercado de varejo a demandarem mais

areas para tornar mais robustas suas operac¢des logisticas e de estocagem. Esse segmento do varejo deve



continuar com alto nivel de atividade, ) .
Industrial e Logistico

dado que o nivel de crescimento do
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gatilho para mostrar destravar e B Novo Estoque Entregue Absorcao Liquida
enfatizar o valor do segmento de N ovos projetos (em constru¢ao) e Em Construgao (total)
ativos logisticos. Fonte: Cushman & Wakefield

Segundo dados do relatério
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11,35%. A mesma pesquisa sinaliza também
que o Brasil ainda permanece muito atrds em numeros quando comparado a outros paises, sendo que no
momento da coleta de dados 49% dos brasileiros haviam realizado compras online nos ultimos 12 meses, frente

a numeros bastante superiores nos paises mais desenvolvidos, sendo os primeiros do ranking: Reino Unido com
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L . 84%, Estados Unidos e Japdo com 77% e Alemanha
Participagao no Varejo L ) )
com 74%. Na participacdo no varejo, o ecommerce é

12% .
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Fonte: ABComm e desenvolvimento de novos empreendimentos.
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estoques ao longo dos
meses que antecederam a pandemia, assim como no ultimo trimestre de 2020 e primeiro semestre de 2021. Tais

fatores, contribuiram para um aumento relevante na vacancia do segmento, assim como uma dificuldade no
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Taxa de Ocupacgao

reajuste dos contratos de locacdo pelos locatarios, resultando em uma diminuicdo no preco médio dos contratos

de aluguel para o segmento.

Sao Paulo (SP)
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EE Preco Pedido e Vacancia

Fonte: Cushman & Wakefield

O mercado do Rio de Janeiro tem
peculiaridades que o tornam mais desafiador,
principalmente no que se trata da idade e
qualidade do estoque, atrelados a uma demanda
menor por areas e uma baixa atividade de
reciclagem dos empreendimentos. Sendo assim,
acreditamos que o mercado da cidade de Sado
de

recuperacao, com queda na vacancia via absorc¢do

Paulo apresenta um maior potencial

das dreas disponiveis e repasse dos pregos

principalmente tratando-se das principais

regioes.

Shopping Centers:

Taxa de ocupagao e Inadimpléncia liquida
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Fonte: IGTI11, ALSO3, MULT3, VISC11, XPML11,
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Apesar de uma recuperagao mais lenta

neste setor, temos avaliado uma retomada

29%  gradual do modelo presencial de trabalho, além

27% . . o .

25, disso, a partir de 2022 ja identificamos uma

230, absor¢do positiva bastante relevante no

21%  segmento. Avaliando o pre¢co médio pedido,

19% " também notamos para o mercado de S3o Paulo

17%

150, ~uma retomada de crescimento nos valores. Por
fim, a vacancia vem sendo reduzida, sendo o
acréscimo da vacancia em S3o Paulo nos ultimos
dois trimestres uma consequéncia de novas areas
entregues.

Rio de Janeiro (R])

R$ 80 40%
R$ 75
R$ 70 35%
R$ 65
R$ 60 30%
R$ 55
R$ 50 25%

O O O O — = = = N & o o onoon

AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN

HF BB BB BB BB BB

— AN N FH = AN A N FH - AN

EE Preco Pedido  emm=Vacdncia
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Assim como no segmento de lajes corporativas, o
segmento de Shopping Centers foi fortemente impactado
pela crise sanitaria devido ao fechamento dos
empreendimentos ao longo dos picos nos numeros de
infecgdes. Naturalmente, os niveis de inadimpléncia
aumentaram durante estes periodos, dadas as dificuldades
passadas pelos inquilinos dos centros comerciais. Além
disso, em vias de manter os locatarios nos ativos e manter
controlada a taxa de vacancia foram dados descontos por
parte dos proprietarios. Estes dois pontos impactaram
fortemente as receitas dos Shopping Centers no ano de
2020 principalmente. A partir de 2022 notamos uma
melhora relevante em ambos os indicadores, com taxas de

inadimpléncia liquida e taxa de vacancia controlados.



Variagao de vendas e receita de aluguel
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Apesar da queda nos indicadores de receita, e nas vendas dos ativos durante os momentos mais criticos

da pandemia, o ano de 2022 teve um desempenho ja superior do que o de 2019, em um cendrio pré-pandemia.

Os empreendimentos do segmento vém entregando resultados acima do orgado para o ano de 2023, sendo

assim, diferentemente do segmento de lajes corporativas, a recuperacao dos Shopping Centers foi acelerada e

expressiva. Acreditamos que o setor deva continuar a desempenhar bem com o cendrio atual, dado o impacto

positivo que a queda nos juros tende a trazer para o segmento de varejo no geral.

2. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO:

Ao longo dos Ultimos anos o
financiamento imobilidrio vem tornando-
se cada vez mais representativo frente ao
PIB local a valores correntes, conforme
indicado no gréfico abaixo, no entanto, no
comparativo com outros paises,

principalmente os mais desenvolvidos, o

2007 2009

Brasil ainda tem espa¢o para aumentar

essa representatividade.
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Evolucao da Participagao em % do PIB Local
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Tratando do Estoque de CRI (Certificados
de Recebiveis Imobilidrios), identificamos
também um crescimento na representatividade
dessa classe de produto em funcdo do
Financiamento Imobilidrio total ao longo dos
Ultimos anos, de aproximadamente 10% para
15% desde 2014. Além disso, identifica-se um
crescimento mais acelerado no estoque do CRI
frente ao PIB em valores correntes considerando
a mesma janela, com CAGR de 15,62% para o
estoque de CRl e 7,11% para o PIB.



Estoque de CRI e PIB Local
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Investimento.

Tratando da janela da ultima década
para o financiamento imobilidrio, nota-se que as
taxas de mercado estdo préximas da média,
sendo que avaliando as taxas de mercado
histdoricas em cenario de juros mais elevados,
notamos um patamar mais elevado nos valores
frente ao negociado hoje. Sendo assim, pode-se
inferir que os niveis de taxas hoje ja refletem um
patamar para

0s

proximos  trimestres

considerando mais cortes de juros, com
potencial de termos ainda taxas mais elevadas
nos proximos meses antes da estabilizacdo dos
juros em um patamar mais baixo, devido a uma
defasagem temporal entre os cortes efetivos na

Selic e as taxas praticadas no mercado.

Olhando para as emissdes de CRI, de acordo com os
dados da ANBIMA, avaliamos um crescimento expressivo
também no volume e nimero de emissdes de CRI ao longo
dos ultimos anos. E valido ressaltar que a demanda por esse
tipo de ativo cresceu muito com grande volume captado ao
longo dos ultimos anos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario que investem em CRI. Se de um lado, os fundos
gue investem em empreendimentos diretamente (Fundos de
tijolo) foram prejudicados com o cendrio da pandemia da

COVID-19, de

possibilitado pela alta dos indices inflaciondrios e juros gerou

o alto patamar remuneracdo nominal

uma grande atratividade para esta classe de Fundo de

Taxas de Mercado -
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Por fim, tratando de

Inadimpléncia de Financiamento Imobilidrio

inadimpléncia sobre o
14% . . . e s
10 financiamento imobilidrio, apesar
o
10% do alto nivel de juros ao longo dos
(o]
8% ultimos meses, avalia-se uma taxa
6% de inadimpléncia bastante
4% controlada, e abaixo da média para
O,
2% os ultimos 5 anos, trazendo mais
OO()
seguranga quanto ao investimento
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imobilidrio para os préoximos
Fonte: BCB

trimestres.

Considerando a participacdo cada vez mais expressiva dos titulos de crédito privado no financiamento
imobiliario e o maior volume de emissdes ao longo dos anos, acreditamos estarmos em momento de aumento
continuo no numero e volume de operagdes disponiveis para investimento, com novas estruturas de
financiamento e novos mercados a serem acessados. Além disso, dado o nivel atrativo de remuneracdo praticado
no mercado para o curto e médio prazo atrelados a uma inadimpléncia controlada, identifica-se um momento

bastante favoravel para o investimento via Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

3. ALOCACAO EM RENDA VARIAVEL:

Ag¢oes de Companhias Listadas:

O indice IMOB, que é composto por incorporadoras e administradoras de empreendimentos imobiliarios,
historicamente apresenta correlagdo inversa ao prémio de juros reais pagos pelo titulo do Tesouro Direto
Indexado a inflagdo (NTN-B). Essa correlacdo se deve ao fato do dos niveis de pregos estarem diretamente
relacionados aos empreendimentos imobilidrios via aumento dos custos de construcdo e repasse da inflagdo nos

laudos de avaliagdo, além dos reajustes dos contratos de aluguel pelos indices inflaciondrios.

Com a melhora nas expectativas, e perspectivas de cortes futuros na taxa de juros basica (Selic) ainda
em 2023 e ao longo de 2024, as acGes de companhias que atuam no mercado imobilidrio ja apresentaram um
grau de recuperac¢do frente aos niveis das cotagdes nos ultimos meses. Ainda acreditamos existir espago para
captura na valorizacdao destes ativos no médio prazo ao longo dos proximos meses, dado que as companhias
ainda negociam a valores de mercado abaixo do que julgamos ser o preco justo quando consideradas diversas

métricas como P/VPA, valor de liquidacdo dos ativos, Cap rate, entre outros.



Indice IMOB, Taxa NTN-B (2035) e Selic
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Fonte: BCB, Quantum Axis

Incorporadoras:

Ao analisarmos o segmento de companhias
gue atuam diretamente na incorporacao imobiliaria, é
facil identificar a relagdo inversa entre o patamar da
taxa basica de juros (SELIC) e a precificacdo das
companhias listadas que atuam neste segmento. E
natural que essa relacdo ocorra, dado que em ciclos de
alta de juros, o setor de construgao civil tende a passar
por uma desaceleracdo no nivel das atividades, através
da reducdo no numero de novos projetos, devido
principalmente aos custos mais elevados tanto na
ponta do desenvolvedor, quanto do potencial
comprador. Com a perspectiva de cortes nas taxas de

juros, acreditamos que ainda existe espaco para a

valorizacdo dessa classe de ativos, principalmente com a

divulgacdo dos novos balangos nos préoximos meses.

Administradores de Shopping Centers:
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No segmento de administradoras de Shopping Centers, avaliamos um prémio de risco acima da média

considerando o cap rate atual (receita de locagdo dos ultimos 12 meses sobre valor de mercado) e a taxa de juros

reais paga pela NTN-B de vencimento longo. Na visdo da equipe de gestdo, os ativos listados neste segmento

devem sofrer um movimento de reprecificacdo e cap compression, via apreciacdo da cotacdo dos ativos em

guestdo, se ajustando a valores de mercado mais condizentes com a média histérica para o prémio de risco.

Sendo assim, acreditamos que estamos diante de uma oportunidade de alocagdo nessa classe de ativos via

empresas listadas, principalmente em um cenario de maior otimismo com os ativos de renda variavel, e provaveis

cortes de juros futuros.
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Spread Cap Rate das Companhias de
Shoppings x NTN-B (2035)
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No grafico abaixo, é exposta a
relagdo inversa entre a taxa de
juros paga pelo titulo do Tesouro
Direto atrelado a inflagdo com
vencimento em 2035 e o IFIX, o
principal indice de Fundos
Imobilidrios.  Considerando  as
expectativas de uma queda nos
juros, acreditamos que a taxa desse
titulo que na dudltima data de

medicdo do material estd no

patamar de 5,17% deva passar por mais um movimento de compressdao. Com a manuteng¢do do controle da

pressao inflaciondria, assumindo uma expectativa de juros nominais na casa de 9,5% e uma inflagao implicita na

casa de 5%, chegariamos a taxa de juros reais paga no patamar de 4,3%, ainda bastante inferior a praticada no

contexto atual.
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Avaliando o spread entre o Dividend Yield o ]
Dividend Yield IFIX e NTN-B (2035)

médio dos Fundos que compdem o indice e os juros ~ 15%

reais pagas por estes titulos, é facil notar uma Lo
o

assimetria frente ao prémio médio entre a

remuneragdo dos Fundos de Investimento 5% W.’\

Imobilidrio e os titulos publicos atrelados a inflacao.
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levantados acima, avaliamos dois potenciais drivers

para os Fundos de Investimento Imobilirio. (i) Com

e Spread Média ememem DP+] esemes DP -]

a queda na taxa de juros destes titulos, projetamos

uma valorizagdo nos precos dos Fundos de

Investimento Imobilidrio, dado que os investidores Fonte: Quantum Axis

passam a procurar remuneragdes mais altas nos

ativos de risco e na Renda Variavel. (ii) Mesmo caso as taxas de juros pagas pelos titulos publicos indexados a
inflagdo se mantivessem, vemos hoje uma assimetria frente ao histérico dos ultimos anos quando comparamos
a remuneracao dos Fundos de Investimento Imobilidrio aos precos atuais, e os juros reais pagos por estes titulos,
sendo que o spread entre estes deve convergir através da valoriza¢do no prego das cotas dos Fll para valores

mais préoximos da média histdrica.



INDICADORES ECONOMICOS

Para a premissa do CDI (12,65% na data de divulgacdo do presente estudo de viabilidade), foram
considerados cortes na Taxa Selic de 0,50% para as proximas 2 reunidoes do COPOM, seguidos de cortes de
aproximadamente 0,25% para as seguintes, mantendo 9,50% como valor terminal a partir do ano 3. Para o IPCA,
no ano corrente, foram consideradas os dados contidos nas projecdes macroeconémicas do Banco Itad. Para o

restante do estudo, foi considerado uma inflagdo anual base de 5,00%.

Importante salientar que as expectativas econdmicas consideradas no modelo sdo razodveis para o
momento atual. Porém, existem eventos que ndo sdo possiveis de serem previstos e podem impactar os
resultados e alocacdo do Fundo. Dessa forma, os resultados do presente estudo de viabilidade ndo devem ser

considerados como garantia de rentabilidade aos cotistas.

ECONOMICOS -
CDI
IPCA

INDICADORES
ECONOMICOS ek
CDI I¥: 10,8%
[N  1,3% 5,0%

RECEITAS

Para este estudo, a totalidade das receitas do fundo virdo das aplicacbes em ativos alvos, sejam eles:
Fundos de Investimento Imobilidrio, A¢cdes Imobilidrias e Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Importante
ressaltar que os eventuais recursos excedentes em caixa serao aplicados em titulos publicos federais ou fundos
que investem diretamente em titulos publicos federais. A modelagem do presente estudo de viabilidade

considera a seguinte curva de alocac¢do e alocacao alvo:

Curva de Alocagao - SNME11 Alocagao Alvo

100%
80%
60%
40%
20%
0%

— N O IO O N 0O O ©O = &N O H 16O O DN ©

0 7)) (73] (%) (%) 0 172} %)) %) i i i i i i i Al i

QO D <D <L <D <D <L <D <V %2) 70) [92] [%2] %2) %2) w0 [0} %]

=222 EEEEEEEE

WCRI WFI mAcdes = CRI = FIL = AcGes

Apesar da definicdo do percentual de alocagdo alvo, é importante ressaltar que como trata-se de um
fundo Multiestratégia que possui liberdade para transitar entre diversos ciclos econ6micos através de diferentes
classes de ativos, a carteira do fundo, ao longo do tempo, nao sera estatica, e podera conter investimentos que

nao foram listados na modelagem, conforme tabela abaixo.
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Book de Ativos

Flls Listados/N3o Listados
(20% - 50%)
CRIs Flls de Desenvolvimento
(20% - 80%) (0% - 10%)
Debéntures Imobiliarias Agoes Imobiliarias
(0% - 5%) (0% - 10%)
FIDCs SPEs/FIPs Imobiliario
(0% - 5%) (0% - 5%)

A estratégia tatica dos FlIs Listados ndo é baseada somente na alienagdo dos ativos com ganho de capital, mas
também em estratégias mais complexas/estruturadas, como arbitragens e operacbes short (vendidas), que
permitem aproveitar as oportunidades do mercado de Fundos Imobilidrios, conforme vem sendo feito no

SNFF11, Fundos de Fundos da Suno Asset.

Em relacdo as expectativas de retorno e caracteristicas dos ativos-alvo, seguem informacdes abaixo.

Fundos de Investimento Imobiliario

% Carteira Yield Potencial Upside Potencial

Recebiveis 25% 12,8% 6,9%
Lajes Corporativas 10% 7,1% 2,3%
Logistico e Industrial 25% 8,0% 11,2%
Renda Urbana 20% 8,4% 16,2%

Shopping 20% 8,7% 21,8%
Consolidado 100% 9,32% 12,35%

Acgoes Imobiliarias

% Carteira Upside Potencial
ACAO | 10% 30%
AGAOII 50% 65%
ACAO Il 10% 30%
ACAO IV 30% 35%
Consolidado 100% 49%

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Clicksign



Ativo Indexador Yield Risco % Carteira

CRI'1 CDI 3,00% Corporativo 6,5%
CRI 2 IPCA 9,00% Contratual 4,0%
CRI 3 IPCA 8,75% Pulverizado 4,0%
CRI 4 IPCA 10,50% Pulverizado 9,0%
CRI5 CDI 4,50% Corporativo 12,0%
CRI6 CDI 5,00% Pulverizado 12,0%
CRI'7 CDI 6,00% Pulverizado 12,0%
CRI 8 IPCA 12,00% Pulverizado 12,0%
CRI9 CDI 3,00% Contratual 5,5%
CRI 10 CDI 5,50% Pulverizado 11,5%
CRI'11 CDI 5,50% Pulverizado 11,5%

Todos os upsides (expectativas de valorizacdo) esperados nas alocacbes das Acbes e Fundos de
Investimento Imobilidrio foram calculados a partir de valuations (modelos) internos da Suno Asset que assumem
premissas de cendrios macroeconémicos futuros e indicadores, como o CDI, IPCA, cupom dos titulos publicos
indexados a inflagdo e outros, além de todas as caracteristicas individuais de cada ativo alvo. Ademais, sobre o
pipeline de crédito (CRIs), importante pontuar que os papéis estdo disponiveis para alocacdo imediatamente no
inicio do fundo. Por fim, considerando a valorizacdo esperada dos ativos-alvo e suas respectivas linearizagdes no
modelo, espera-se uma rentabilidade anual de 3,00% sobre o Patrimonio Liquido do Fundo a titulo de Ganho de

Capital, ja liquido de imposto de renda.
DESPESAS

As principais despesas recorrentes do Fundo consideradas no modelo sdo: Taxa de Gestao (0,79% a.a.),
Taxa de Administra¢cdo e Custddia (0,15% a.a.) e Taxa de Escrituragdo (0,05% a.a.), totalizando 0,99% a.a.

Ademais, também foram consideradas despesas com CVM, B3, Anbima, Auditorias e outras.

RESULTADOS PROJETADOS

Considerando todas as premissas ja citadas nos tdépicos anteriores, segue abaixo expectativa dos
resultados do SNME11. Vélido pontuar que o ganho de capital para os Flls e A¢des sdo graduais, a0 mesmo
tempo que o resultado dos CRIs sdo decrescentes ao longo do tempo, haja vista curva de aloca¢ao do Fundo.
Além disso, conforme expectativas de queda da taxa de juros para os préximos periodos, é natural que o
resultado do fundo também acompanhe a reducdo, porém, aumentando, consequentemente, o valor relativo
do rendimento em relagdo ao CDI. A Gestao reitera que estes resultados projetados ndao podem ser considerados

como garantia ou promessa de rentabilidade para os cotistas do SNME11.



RS Mil Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Resultado 5.871 5.388 5.621 5.623 5.670
Flls 169 1.341 1.569 1.609 1.652
CRI 5.676 3.160 2.817 2.778 2.782
Ganho de Capital 26 887 1.236 1.236 1.236
Flls 14 482 672 672 672
Acdes 12 405 564 564 564
Despesas 434 434 434 434 434
Resultado Liquido 5.437 4.954 5.187 5.189 5.236
Distribuicdo 5.437 4.954 5.187 5.189 5.236
# Cotas 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
Resultado/Cota RS 1,36 RS 1,24 RS 1,30 RS 1,29 RS 1,30
Resultado/Cota Médio R$0,11 R$ 0,10 R$0,11 RS 0,11 RS 0,11

DY Resultado Médio (Cota

0, 0, o, o
RS 10,00) 13,1% 13,9% 13,7% 13,9%

% CDI 136,2% 145,8% 144,5% 145,9%

Expectativa de Distribuicao - Ano 1
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BACKTEST DA ESTRATEGIA

Como forma de viabilizacdo e motivagao para criacdao do fundo, foi confeccionado pela Suno Asset um estudo
de como a composicdo das estratégias da casa se comportariam com o tempo, agregadas em um fundo de

investimento. Segue resultados e premissas:

Backtest - SNME11

185

165

145

125

105

85
4/30/2018 4/30/2019 4/30/2020 4/30/2021 4/30/2022 4/30/2023

SNME1l ====- CDl  ====- IFIX ====- IPCA + Yield IMA-B 5

*Considerados para o histérico de rentabilidade da estratégia em Fll a carteira Suno Research de Fll e posteriormente
retorno patrimonial do SNFF11 a partir do inicio das suas negociagées. Para a estratégia de CRI foram considerados os
retornos patrimoniais do BCRI11 e posteriormente do SNCI11 a partir do inicio das negociagdes. Para a estratégia de
acbes foi considerado o retorno histérico das recomendagdes da Suno Research em companhias do segmento

imobiliario.

Composicao da Estratégia

% (0]:13
CRls 50%  Retorno de veiculos com estratégias de CRI, Flls e A¢bes
Flls 40% Imobilidrias geridas/mantidas pelos integrantes do time
Acdes Imob 10% da Suno Asset ao longo do tempo. *

Custos

Tx. de Adm. 0,99% -
Tx. de Pfee 20% IPCA + Yield IMA-B 5

Dessa forma, conclui-se que o SNME11, alocado nas estratégias apontadas acima, teria superado, no periodo de
5 anos (2018 — 2023), os principais indices de mercado, inclusive seu benchmark (IPCA + Yield IMA-B 5).

Importante ressaltar que este retorno é liquido de taxas de administragdo e performance.

Segue retornos individuais de cada estratégia, reforcando a qualidade do time multidisciplinar da Suno Asset.
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Perfil do Gestor

Histérico da Suno

A Suno é um ecossistema de empresas com a missdao de democratizar o acesso a informacao financeira,
proporcionando aos investidores individuais o acesso a dados que, anteriormente, estavam acessiveis somente
aos grandes investidores. Além disso, busca oferecer produtos de alto valor agregado ao mercado de capitais,

atendendo a diversos perfis de investidores.

Fundamentamos todas as operacdes e negdécios do grupo sob o propdsito de transformar a sociedade
por meio da educacdo financeira. Acreditamos no poder da informacdo e na capacidade das pessoas de tomar
decisdes financeiras mais conscientes e bem-informadas. Por isso, trabalhamos incessantemente para fornecer
recursos educacionais e produtos que possam enriquecer o conhecimento e a experiéncia dos investidores,
contribuindo para seu sucesso e independéncia financeira. Estamos comprometidos em promover uma

sociedade mais informada e financeiramente capacitada.

A trajetdria da Suno teve inicio em 2017 com a criacdo da Suno Research, uma casa de andlise
independente. Esta foi estabelecida com a filosofia de introduzir uma abordagem inovadora de investimento no
mercado brasileiro. Para garantir a independéncia, transparéncia e aderéncia as melhores praticas do mercado
de capitais, alinhadas as exigéncias dos 6rgdos reguladores, as operagdes das empresas que a Suno (Asset,
Research, Wealth, Consultoria e Noticias) sdo completamente segregadas. Essa separacdo é assegurada pela

supervisdo dos reguladores e pela robusta estrutura de compliance do grupo.
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Tiago Reis cofundou a A Suno Research ¢ fundada A Sunc Asset é fundada para A XP, uma das maiores A Suno Asset alcanca R$ 1,5

empresa Set Investimentos, para fornecedor conteudos ajudar os investidores a instituigdes financeiras do bilhdo de patriménio sob

‘em gue administrou mais de de educagio financeira e tomarem as melhores Brasil, se torna acionista gestdo (AuM) e 160 mil

U$5 150 milhdes fornecer servigos com foco decisoes de investimentos minoritaria, acreditando no cotistas na soma dos seus 10
no cliente pessoa fisica por meio de fundos potencial da Sunc fundos de investimento

A Suno se destaca no mercado ao buscar ndo apenas a exceléncia em seus produtos e servigos, mas
também uma comunicacdo direta com o investidor pessoa fisica. Para alcancar esse objetivo, o grupo
desenvolveu um modelo de negdcios que integra fortemente o digital, aproveitando redes sociais e adquirindo

empresas com softwares que oferecem suporte ao investidor pessoa fisica em suas tomadas de decisao.

Além das reconhecidas marcas Suno Asset, Suno Research, Suno Wealth, Suno Consultoria e Suno
Noticias, no ecossistema Suno ha diversos outros negdcios, todos devidamente segregados. Entre eles estdo a
Status Invest, Status Invest Assessoria, Funds Explorer, fiis.com.br e fiagro.com.br, ampliando assim sua presenca

e oferta no mercado financeiro.



Fundada em 2017, na época “apenas” como uma
casa de research independete, hoje a Suno é um
ecossistema de produtos financeiros e de midia.

SUNO | rRESEARCH | sUNO ( asseT ) sUNO [ weEALTH )

[ rescacn N Gostora de Recursos Wealth Management

SUNO ( NoTicias ) SUNO (consuLToRIA )

Portal de Noticias m Assessoria de Investimentos
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Sites de dados sobre Fundos Site de dados sobre Fiagros Gerenciador de Investimento

Atualmente, a Suno tem uma base significativa de mais de 3 milhGes de usuarios ativos nos sites dos
diversos negdcios e ao todo, as marcas do ecossistema possuem mais de 7 milhées de seguidores em todas as
redes sociais. Além disso, a empresa ja conta com mais de 980 mil downloads gratuitos de e-books na Amazon,

demonstrando um amplo alcance de sua producdo educacional.

Esse didlogo continuo e essa compreensao aprimorada das necessidades dos investidores permitem a
Suno adaptar seus produtos, servicos e estratégias de comunica¢do de forma mais precisa, atendendo assim de
maneira mais eficaz as demandas e expectativas daqueles que utilizam seus servigos. E uma abordagem
fundamental para garantir a satisfacdo do cliente e manter um relacionamento sélido e duradouro com a base

de usuarios e participantes do mercado financeiro. Abaixo, ilustramos o ecossistema Suno:

r' ~\ funds Maior website de Fundos de

VALUE explore Investimento Imobiliario (Fil) do Brasil
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. _ . f Segundo Maior website de Fundos de

.m|. “S com.br Investimento Imobiliario (Fil) do Brasil
p
+7MM de seguidores em Redes Socials +45 conteudos na Amazon -

Maior plataforma de dados de ativos

-
+60k posts em Redes Sociais +980k downloads de e-books na Amazon (,J@ET financeiros do Brasil.
— Agora possul um plano com uso de Al

+350k de inscritos em Youtube 4.7 Amazon rating
Ve
+200K likes no TikTok +60k avaliagdes na Amazon .w\ fiag'ro Primeiro site de indicadores de Fiagros
o Brasil
~70% da audiéncia de Fiis na internet . wcom.br
Suno Asset

A Suno Asset, fundada em 2021, é uma gestora independente com um propdsito claro: ajudar o
investidor a alcancgar a independéncia financeira, garantindo a preservagao e valoriza¢ao de seu patrimonio por
meio de fundos que superem seus respectivos benchmarks. Devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) como administradora de carteiras de valores mobilidrios, a Suno Asset possui em seu portfélio
uma diversidade de produtos, incluindo Fundos Imobilidrios (Flls), Fundo do Agronegdcio (Fiagro), Fundo de

Infraestrutura (Fl-Infra), Fundos de Investimento em Ac¢des (FIAs) e Fundo de Previdéncia.
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Apds dois anos de um histdrico bem-sucedido, a Suno Asset esta avangcando em dire¢do a um novo marco
com o lancamento do fundo Suno Multiestratégia Imobiliaria, identificado pelo ticker de negociacdo SNME11.
Este fundo, representa uma abordagem ampla e inovadora no cendrio do mercado imobilidrio local. A estratégia
do SNME11 baseia-se na exploracdo de diversas classes de produtos e estratégias, visando capturar as
oportunidades proporcionadas pelos diferentes ciclos do mercado imobilidrio. Essa abordagem dinamica e
arrojada tem como objetivo potencializar os retornos para os cotistas, refletindo o compromisso da Suno Asset

em buscar exceléncia e crescimento continuo.

Um aspecto marcante do Suno Multiestratégia é a sua alocagdo multidimensional, que tem como
propésito eliminar o esforco adicional do cotista no setor imobilidrio. Ao adotar essa abordagem abrangente e
dindmica, o fundo oferece uma maneira eficaz de exposicdo ao mercado imobiliario, permitindo que os
investidores participem de forma simplificada e estratégica, acompanhando as flutuagdes e os ciclos do mercado,
visando o recebimento de rendimentos mensais a serem distribuidos pelo fundo. A Suno Asset esta
comprometida em proporcionar aos investidores uma experiéncia significativa e lucrativa neste novo fundo,

visando o sucesso e a satisfacdo de seus cotistas, por meio desta simplificacdo da estratégia imobiliaria.

Abaixo, apresentamos o portfélio completo de produtos disponibilizados pela Suno Asset, antes do
langcamento do Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio (SNME11). A imagem possui o intuito de

concretizar aos leitores as diferentes especialidades da gestora:

SUNO ( AssEeT )

Portfélio Suno Asset

A oY

EMPRESAS IMOBILIARIO INFRA

+ Valor

Biicra 252 | || AsNem A SNIDTI

* Internacional \

________________________ PN e D e e Lo e
* 70% Agdes BR

38 B . 20%BDRs

&PREV 2w, | | A SNLGT

‘?MALL + 100% .
CAPS Smallcaps L

& sNFF
@ 2"‘.“0“'- : gg://: g:‘;ﬁwre

EQUITIES

COMBO DE CREDITO
DA SUNO ASSET

(& SNELN
s \_ B nNéo Listados B B vistados

A Suno Asset adota uma filosofia de investimento de longo prazo e segue a abordagem do value
investing. Compromete-se com um dever fiduciario, buscando sempre tomar as melhores decisées em beneficio

de seus cotistas, primando pela transparéncia e eficiéncia de custos em todas as operagoes.

Em pouco mais de dois anos de trajetdria, a Suno Asset ja comprovou o sucesso de seu modelo de gestdo
ativa. Atualmente, a empresa é responsavel pela gestdo de 10 fundos de investimento, ultrapassando a
significativa marca de um bilhdo de reais em valor sob gestdo (AUM). Esses nimeros refletem ndo apenas a
confianga dos investidores, mas também a habilidade da Suno Asset em gerir ativos de maneira sélida e rentavel,

consolidando-se como uma referéncia no mercado de gestao de recursos.



Evolucao do AUM da Suno Asset
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Time Suno Asset

O time da Suno Asset é composto por uma equipe de profissionais altamente capacitados e experientes,
gue trazem uma diversidade complementar de conhecimentos na gestdo de todos os fundos. Nossa equipe conta
com especialistas que possuem ampla vivéncia tanto na analise de fundos imobilidrios e crédito estruturado,
guanto na avaliacdo de oportunidades no setor imobiliario; como as acbes de empresas do setor, listadas em

bolsa.

Destacamos, entre os membros-chave da equipe, o nosso CIO (Chief Investment Officer), Vitor Lopes
Duarte, um profissional com mais de 20 anos de experiéncia no segmento. Vitor teve uma participagao
significativa na gestdo do BCRI11, fundo de CRI do Banestes, o que agrega um valioso conjunto de habilidades e
conhecimentos ao nosso time de gestdo. Sua experiéncia e expertise sdo pilares essenciais para nossa estratégia,
proporcionando as bases necessarias para alcangar os objetivos dos nossos fundos. Estamos confiantes de que
nossa equipe, sob a lideranga e orientagdo do Vitor Lopes Duarte, estd bem-posicionada para buscar e

implementar estratégias que tragam o melhor retorno para nossos cotistas.

A Suno Asset é composta por uma equipe de mais de 20 colaboradores, distribuidos em diversas areas
estratégicas. Temos equipes dedicadas a gestdo, relagdes com investidores, back office, compliance, juridico,
andlise de dados e marketing. Nossa empresa tem uma filosofia clara de valorizar profissionais altamente
qualificados e promover a retencdo de talentos. Acreditamos que essa combinacdo de diferentes perfis e
expertise contribui para nossa constante busca por inovacao e disrupcdao de mercado em todos os nossos

produtos.
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Gestdo e Eficiéncia

Culturae
Desenvolvimento

Desde o inicio da trajetéria da Suno Asset, nossa equipe realiza uma andlise e selecdo criteriosa para

investimentos estratégicos para nossos fundos. Entre os investimentos analisados, destacam-se mais de RS 10

bilhGes em certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) que foram minuciosamente avaliados e um universo de
cobertura de mais de 50 Fundos Imobiliarios (Flls) analisados e monitorados de perto pelo time de gestdo ativa,
representando mais de RS 50 bilhdes de patrimdnio liquido. Esse processo de andlise e selecdo robusta é

fundamental para garantir investimentos certeiros e alinhados aos objetivos de nossos cotistas.

Areas de Atuagido Suno Asset:

SNCITI

Fundos de Agdes:

Investimento em Ag¢des, de empresas nacionais e
internacionais. Produtos voltados a investidores que nao
possuem tempo ou conhecimento. Equipe com expertise

e exceléncia em gestdo profissional do time Suno. A SNID11 a~ SNAGI

Fundos Imobilidrios:
Flls de gestdo ativa nas modalidades “fundo de fundos”
(FoF), fundo de papel, fundo de energias limpas e fundo

de tijolo, com pagamento de rendimentos mensalmente. Q SNELN / SNLGI

Expertise excepcional em credito e mercado imobiliario.

Fundo do Agronegécio:

A Suno Asset foi responsavel por tornar disponivel ao sno
mercado o primeiro Fiagro Hibrido da industria (SNAGT1), Y

unindo o conhecimento em Crédito, com a experiéncia ~FICFIA « PREV
unica de Octaciano Neto no setor do Agronegaocio.

Fundo de Infraestrutura:

Fundo de Investimento voltado para o financiamento de (_' Suno
. . P GLOBAL

projetos de infraestrutura por todo o pais. EQUITIES

+ RS 1,2 bilhdo 10 fundos + + 150 mil + 20
sob gestao SNMET cotistas colaboradores

Em alinhamento com a composi¢cdo da equipe responsavel pela gestdo dos fundos, adotamos um
processo meticuloso de sele¢ao, capacitacdao e retencdo de colaboradores, visando manter um padrao de
exceléncia continuo. Contamos com uma equipe especializada de recrutamento, dedicada a identificar
profissionais alinhados a filosofia da Suno Asset. Apds a fase de selegao, investimos de forma substancial no

treinamento e motivacdo dos colaboradores. Destaca-se o Método Cumbuca, uma metodologia implementada



em colaboracdo com a Falconi Consultoria. Esse método é essencial para garantir o desenvolvimento profissional

continuo e aprimoramento da equipe.

Ao concluir esse processo, estabelecemos politicas robustas para a retencdao dos colaboradores, entre
elas, o programa de Partnership, que alinha os incentivos entre colaboradores, empresa e clientes. Essa
abordagem assegura que todos os envolvidos estejam em harmonia com os objetivos e resultados da

organizagao, fomentando um ambiente de trabalho produtivo e motivador para todos.

Também com o objetivo de identificar os talentos mais promissores do mercado, a Suno promove o
maior desafio universitdrio do Brasil, conhecido como Suno Challenge. Este desafio é uma competicao que visa
atrair estudantes universitarios excepcionais interessados no mundo dos investimentos. A 22 edicdo do Suno
Challenge ocorreu em 2021, e sua concorréncia foi tdo intensa que superou até mesmo o processo seletivo para

o curso de Medicina na Universidade de S3do Paulo (USP), com mais de 4 mil inscritos.

Dos 15 finalistas dessa edicdo, 1 foi selecionado como estagiario pela Suno Asset e, atualmente, esse
talentoso profissional é parte integrante e ativa da equipe de gestdo. No ano subsequente, em 2022, ocorreu
mais uma edicdo do Suno Challenge, atraindo 4.900 candidatos. Dentre eles, 4 finalistas foram também
integrados a equipe da Suno Asset, consolidando assim a continuidade do sucesso e da relevancia desse desafio

na identificacao e incorporacao continua de grandes talentos a empresa.

Suno Challenge

[ ]
01 Recrutamento e Social Media
e Certifiquel

Meétodo Cumbuca (Falconi)

02 Treinamento e Caféda manha analistas
e Suno Talks

Clube de vantagens

03 Motivagéo e Beneficios Suno
e BoOnus atrelado a metas

Avaliacdo semestral de desempenho
04 Retengéo e Programas internos de cultura e desenvolvimento
Partnership como incentivo de longo prazo
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Estrutura de Governanca

Pessoas - Organograma Suno Asset

CEO Grupo Suno
Alexandre Costa e Silva

Analista de Back Office
Victor Coelho

Analista de Back Office
Deérick Forlepa

Processo de Analise

Os produtos oferecidos pela Suno Asset possuem uma forte énfase nos investimentos de médio e longo
prazo, baseados em uma analise fundamentalista criteriosa dos ativos. Adotamos um acompanhamento
continuo dos investimentos visando fornecer um retorno consistente e atrativo para os investidores.
Acreditamos que o trabalho préximo no acompanhamento dos ativos investidos proporciona aos investidores
uma maior capacidade de avaliagdo de riscos e busca por retornos equilibrados. Apesar da trajetéria

relativamente curta dos fundos, estes ja demonstram a geragdo de retornos acima da média do mercado.

No processo de analise dos ativos liquidos, como Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) e acGes, a
equipe de gestdo realiza uma avaliagdo detalhada do ativo. Isso inclui o estudo da localizagdo e qualidade do
portfélio, gestao, histérico e valuation. Apds essa analise, o ativo é apresentado ao comité para uma analise
completa, onde a tese de investimento e o potencial de valoriza¢ao sao detalhadamente discutidos e avaliados.

Uma vez aprovado pelo comité, o ativo é incorporado a carteira do fundo, seguindo a estratégia delineada.



Chinese Wall

Limita interacdo entre Asset & Research

Analise Suno Empresas/Flls
Research aprovadas(os)
com viés positivo

Portfélio
Do Fundo

Selegdo Suno
Asset

Para a analise dos ativos estruturados, como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), a equipe
de gestdo segue uma metodologia prépria. O processo se inicia com a originagdo dos CRIs junto aos devedores.
Posteriormente, é conduzida uma analise detalhada do risco do devedor, do lastro, do fluxo de caixa da operacao,

das garantias, do compliance e das taxas envolvidas no CRIl estruturado.

Uma vez realizada essa analise minuciosa, o ativo é apresentado ao comité para uma analise completa,
onde é compartilhada com os demais integrantes toda a informacao relevante sobre o CRI. Apds a andlise e
discussdo em comité, se aprovado, o investimento é realizado e o ativo é incorporado a carteira do fundo,
contribuindo para a composicao e diversificacdo do portfdlio. Esse processo de analise assegura que os CRls
selecionados estejam alinhados com a estratégia do fundo e possuam um potencial de retorno adequado,
minimizando os riscos associados. Abaixo apresentamos esse processo ja utilizado no fundo Suno Recebiveis

Imobilidrios (SNCI11) e que também serd aplicado para o SNME11:

METRICA INTERNA DE RATING (5CS CREDITO)

1.
Originacéo
2 PERFIL LASTRO

CORPORATIVO] CONTRATUAL] IMOBILIARIO

PARAMETRO RISOCO
CARTEIRA

COVENANTS
GARANTIAS

EMPRESA PERFIL
GOVERNANCA GARANTIAS

Analise

£
CRITERIOS SC
s NCI]] CARATER
CAPACIDADE CAPACIDADE CAPACIDADE
CAPITAL CAPITAL
CONDIGAO

, Aprovacao COLATERAL COLATERAL

RATING INTERNO SNCI Al A2 A3 A4 A5 A6 A7 BIB3

Informagdes Adicionais do Fundo:

e O Suno Multiestrategia é um veiculo criado para investir de modo amplo no mercado imobiliario local.
O Fundo buscara se aproveitar dos diferentes ciclos de mercado com uma carteira dinamica, transitando
pelas diferentes classes e produtos de investimento disponiveis para investimento no segmento

imobiliario conforme as expectativas para cada cenario.
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O SNME11 oferece uma abordagem simplificada, visando possibilitar aos investidores aproveitarem as
melhores oportunidades do setor imobilidrio sem necessidade de um estudo detalhado sobre os
proximos movimentos de mercado, buscando equilibrar renda e ganhos de capital, por meio de uma
estratégia multidimensional.

Estratégia Multidimensional: o termo multidimensional surge da expressdao em inglés multi-axis, a qual
por sua vez significa “sincronizacdo multieixo”, e para a gestdo da Suno Asset, refere-se a um movimento
coordenado para definir a melhor estratégia através de uma resposta dinamica frente aos diferentes
sinais e expectativas para o cenario macroecon6mico e para segmento imobilidrio nas diferentes classes
de ativos.

O Suno Multiestratégia FIl (SNME11) podera ter exposicdo a diferentes classes de produtos de acordo
com sua politica de investimentos, como Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), cotas de Fundos
de Investimento em Direitos Creditérios (FIDCs), Cotas de Outros Fundos Imobiliarios, Sociedade de
Propdsito Especifico (SPEs), A¢cbes de companhias do setor imobiliario, Letras Imobilidria Garantida

(LIGs), Letras de Crédito Imobiliario (LCls), Empreendimentos Imobilidrios, entre outros, desde que as

operacbes dos produtos estejam lastreadas no segmento imobilidrio. A escolha do portfélio se baseara
em quais classes de ativos terdo maior retorno potencial para o Fundo, baseado em critérios de andlise
da equipe de gestdo, para que entdo sejam selecionados os ativos que tém maior potencial dentro da
alocacdo alvo para cada classe. Todos os ativos passardo por um processo rigoroso de andlise e deverao
ser aprovados em comité de investimentos interno da Suno Asset para que entdo possam passar a
compor o portfélio do Fundo.

O Fundo buscard, através da amplitude de produtos disponiveis e previstos na politica de investimento,
capturar assimetrias no mercado, com intuito de potencializar o retorno via operacGes estruturadas e
arbitragens, de uma forma flexivel na alocagdo de recursos captados. Desta forma, o investidor pode
esperar do SNME11 uma estratégia de gestao ativa e arrojada, que visara ganhos de capital, além do
dividend yield e da distribui¢ao de rendimentos mensais.

Dada a amplitude do mandato do Fundo, a equipe de gestdo realizard uma alocacdo dinamica do capital
integralizado, buscando potencializar o retorno do cotista ao maximo através de uma andlise criteriosa
das melhores oportunidades para cada contexto e ciclo econémico.

O Suno Multiestratégia busca realizar uma alocagao de portfdlio que transita entre diferentes classes de
ativos em cenarios diferentes, ao contrario dos outros Fundos geridos pela Suno Asset que tem mandato
de investir quase integralmente em apenas uma classe de ativos (CRI, Cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, A¢Ges, Projetos de Desenvolvimento ou Imdveis). Enquanto os outros Fundos
da gestora se posicionam como uma alternativa para o investidor se expor a uma classe determinada de
ativos especifica, o SNME11 terd um portfdlio mutdvel e gestdo flexivel, que pode estar exposto
majoritariamente ou até integralmente a diferentes classes de ativos em momentos diferentes.

A equipe de gestdo se utiliza da liberdade de alocacdo em diferentes classes e produtos de investimento
no mercado imobilidrio, visando a protecdo do capital do Fundo em mercados de baixa e a

potencializacdo do retorno nos mercados de alta, dentro dos diferentes ciclos de cada classe de ativos.



A possibilidade de realizar operacdes mais complexas e estruturadas dentro do portfélio também possui
o potencial de beneficiar a rentabilidade do SNME11.

O SNME11 possui a “DataCom” (ou Data de Corte) no dia 15 de cada més. Quando este dia cai em
feriados ou finais de semana, a “DataCom” passa automaticamente a ser o ultimo dia Util antes do dia
15.

O SNME11 distribuira seus rendimentos sempre no dia 25 de cada més. Quando este dia cai em feriados
ou finais de semana, o pagamento passa automaticamente a ser o Ultimo dia util antes do dia 25.

O SNME11 se beneficiara da expertise dos diferentes times de analise dentro da equipe de gestao da
Suno Asset, complementando-se nas diferentes classes de ativos. A Suno Asset ja conta com profissionais
com histérico e experiéncia na analise de diferentes classes de ativos dentro do segmento imobilidrio,
seja na estratégia de crédito estruturado ou liquido, acdes de companhias listadas, fundos Imobilidrios,
projetos de desenvolvimento ou imdveis. Sendo assim, o SNME11 nasce como um veiculo com um time
com histérico comprovado, que se complementara na gestdo do Fundo. A equipe ainda conta com
profissionais com experiéncia na originacdo e estruturacdo de novas operacoes, além de monitoramento
proximo dos projetos investidos, prezando pela saide do portfélio. Abaixo estdo os principais

profissionais pela estratégia do Fundo:

1. Vitor Duarte, Partner & CIO da Suno Asset: Economista e gestor premiado, com passagem na
presidéncia da Banestes DTVM e gestdo de R$5,9Bi entre eles o BCRI11. Juntou-se ao grupo para criar a
Suno Asset.

2. Amanda Coura, Partner & Managing Director da Suno Asset: Tem variada experiéncia em
securitizagdo e gestdo de ativos estruturados em empresas referéncias no setor. Na Suno Asset, vem
consistentemente entregando retornos aos cotistas dos fundos de crédito SNCI11 (FIl) e SNAG11
(Fiagro), pelos quais é responsdvel, e cujas performances encontram-se no quartil superior de
desempenho. O SNCI11 foi eleito pela Forbes* como um dos Top 10 Fundos Imobilidrios do ano de 2022
(*https://forbes.com.br/forbes-money/2022/12 /fundos-imobiliarios-em-2022-dividendos-
compensaram-quedas/) e Amanda Coura serd uma das cabecas por detrds da estratégia de crédito
imobilidrio do SNME11.

3. Guilherme Almeida, Partner & Analista Buy-Side (CGE): Com passagem pela empresa global de
servicos imobilidrios Cushman & Wakefield na drea de pesquisa de mercado, é analista na area de Fundos
Liquidos da Suno Asset, atuando principalmente no SNFF11, Fundo de Fundos da Suno Asset, que foi
eleito pela Forbes* como um dos Top 10 Fundos Imobilidrios do ano de 2022
(https://forbes.com.br/forbes-money/2022/12/fundos-imobiliarios-em-2022-dividendos-
compensaram-quedas/). Os retornos do SNFF11 ao cotista tem ficado, consistentemente, no quartil
superior de desempenho da industria de fundos imobilidrios no segmento de Fund of Funds.

4. Rodrigo Wainberg, CFA, Partner e Analista Buy-Side: Analista de a¢des desde 2018 na Suno, entrou
no time da Asset em 2023. Foi responsavel pela criagdo e acompanhamento da carteira Small Caps
(+288,55% até agosto/23) na Research e posteriormente assumiu como lider responsavel pelas carteiras
de dividendos (238,22% até agosto/23) e valor (+88,17% até agosto). Possui a CFA, certificacdo de
reconhecimento global para gestores de recursos. Rodrigo, com sua expertise na analise de equity, é
responsavel pelo Suno FIC FIA e Suno PREV, e serd uma das cabecas por detras da estratégia do SNME11
em agOes imobilidrias.

5. Guido Andrade, Analista Buy Side: Analista de Investimentos com foco em estruturacdo e
desenvolvimento imobilidrio. Avalia empresas, busca oportunidades e elabora estratégias de
investimentos, sendo um dos responsaveis pela analise de projetos de equity do SNEL11, o primeiro FlI
de energias limpas disponivel ao mercado em geral.




6. Gustavo Castello Branco, Partner & Analista Buy Side: Analista de Investimentos com foco em crédito,
chegou para integrar o time Suno no ano de 2021. Desde entdo, foi responsavel pela andlise de mais de
RS 8 bilhdes de ativos de crédito estruturados. Apoiard o time de gestdo do SNME11 na andlise de crédito
imobiliario.

7. Gerardo Azevedo, Analista Buy Side (CEA): Com passagens pela Justica Federal, foi finalista do Suno
Challenge e atua como analista da drea imobilidria. E Especialista em Investimentos pela ANBIMA (CEA)

e graduando em Engenharia.

O Backtest apresentado anteriormente no presente material, consolida o retorno de estratégias de
investimento geridas no passado ou atualmente pelo time de profissionais acima, assim como das
carteiras recomendadas pela Suno Research, que servem também como inspira¢do para a alocacao para
os diferentes portfdlios da gestora. Considerando estas estratégias, e aloca¢do objetiva apresentada no
estudo de viabilidade do Fundo, o SNME11 teria apresentado nos ultimos 5 anos um retorno de
aproximadamente 83%, ja liquidos de taxas de administracdo e performance, frente a 63% do IMA-B,
45% do CDI e 37% do IFIX. Proje¢Oes ndo representam garantia de rentabilidade, e os resultados reais
poderao ser diferentes do esperado.

Como diferencial, o SNME11 possui uma estrutura de custos mais enxuta que a média do mercado, com
custos totais de 0,99% ao ano (0,75% de taxa de gestdo e 0,20% de taxa administra¢do), configurando-
se como um dos mais baratos neste segmento da industria. O Fundo ainda contara com uma taxa de
performance que consiste em 20% do que exceder o retorno do IPCA + o Yield do IMA-B, indice composto
por titulos do tesouro direto atrelados a inflagdo (NTN-B), configurando um retorno real e superior aos
titulos publicos. A taxa de performance para este veiculo é justificada pela gestdo ativa e dindmica que
sera feita por diferentes profissionais da equipe de gestao, tratando-se de uma motivacao e forma de
alinhamento entre o cotista e a equipe de gestdo que buscard bater um benchmark desafiador,
almejando potencializar o retorno do cotista.

O Dividend Yield projetado (que ndo deve ser considerada promessa ou garantia de retorno) é de 1,20%
a.m. (ou 15,38% anualizado) ao longo dos primeiros seis meses do Fundo, e aproximadamente 14,50%
considerando o rendimento médio do fundo no primeiro ano, ja liquido para o investidor de todos os
custos e despesas. O SNME11 se propde a ser um Fundo cuja estratégia almeja ir além do DY,
equilibrando renda, ganho de capital, e protecdo do patrimonio do investidor. Projeg¢des nao
representam garantia de rentabilidade, e os resultados reais poderao ser diferentes do esperado.
Apesar de a proposta do Fundo ser de transitar da melhor forma por diferentes ciclos econémicos,
acreditamos que o momento atual de inicio de afrouxamento monetario é atrativo para o investimento
nas diferentes classes de ativos do mercado imobilidrio. Para os ativos de Renda varidvel, avaliamos
empresas que ainda possuem grande margem de seguranga e desconto intrinseco nos pregos atuais,
frente a uma provavel valorizagdo com a diminuigdo do custo de crédito, reaquecimento da atividade no
setor imobilidrio e divulgac¢do dos balancos de resultados nos préoximos trimestres. Ainda sobre ativos de
Renda Variavel, avaliamos que existem ativos com grande potencial para se aproveitar do ciclo de cortes
de juros, tanto na classe de Fundos de Tijolo, quanto nos Fundos de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), dados os niveis de precos atuais e potencial de reciclagem dos portfélios. Avaliando as
Ultimas transa¢Oes mais recentes de ativos imobilidrios, notamos valores atrativos de aquisicdo de
empreendimentos nos diferentes segmentos, com cap rates elevados mesmo frente ao inicio do ciclo de
corte de juros. Tratando de operacgGes estruturadas, por mais que ja tenhamos presenciado um primeiro
corte de juros, ainda identificamos a emissdo e negociagao de titulos de divida lastreados no segmento
imobiliario a taxas atrativas, com spread de crédito relevante. No segmento de incorporacgdo imobiliaria,
acreditamos que o mercado devera voltar a se aquecer com o custo de crédito mais barato, o que pode
gerar boas oportunidades para esse tipo de estratégia. Em suma, vemos o momento atual como ideal
para a concepcdo deste novo produto, que pode se aproveitar das diferentes oportunidades que
identificamos atualmente nas diferentes classes e produtos de investimento.

Na visao da Suno Asset, existe uma demanda cada vez maior entre os investidores de Fundos
multiestratégia devido a sua capacidade de transitar entre diferentes ciclos. A pandemia exp0s as travas
dos mandatos dos grandes fundos, reduzindo a velocidade de crescimento vigoroso que o mercado
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imobiliario estava vivendo. Nesse contexto, os fundos multiestratégia ganharam tracdo no mercado
brasileiro, porque eles sao flexiveis e permitem uma diversidade maior de alocagao de capital e, com
isso, as gestoras fazem movimentos que fogem aos ciclos econdmicos, potencialmente encontrando
caminhos que protegem e ampliam os ganhos para os cotistas e os deixam menos expostos as

arbitrariedades de um segmento especifico.

Cenario durante a pandemia

" Cotista de fundos de lajes corporativas

t Cotista de fundos de CRI i

Aurmenlo da infllacio

Um cotista de fundos de multiestratégia, automaticamente, teria ssu investimento
balanceado, com oportunidades muito mais amplas e descorrelacionadas
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Fonte: Quantum Axis

O SNME11 nasce visando minimizar os efeitos do processo de alocacdo do Fundo, sendo que a primeira
oferta do Fundo, j& encerrada, foi destinada exclusivamente a investidores profissionais, que
integralizaram Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Fundo para que o Fundo ja nascesse com um
portfélio de ativos investidos (sendo que, na referida oferta, houve a colocacdo de cotas no montante
de aproximadamente RS 50 milhdes). A segunda oferta do Fundo, por sua vez, é destinada aos
investidores em geral. Ademais, essa estratégia pretende possibilitar, de acordo com as projecdes da

Suno Asset, que o Fundo passe a distribuir rendimentos ja apds o encerramento do segundo més apds a
primeira integralizacdo da 12 emissdo de cotas.



Gestor SUNO GESTORA DE RECURSOS S.A.

Fundo Suno Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Emissao 22 Emissao de Cotas

Coordenador Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Assessores Legais BMA Advogados

Regime de Colocagéo Melhores Esforgos

Oferta Publica Resolugdo CVM 160

Publico Alvo Publico em Geral

Oferta Base R$150.000.000,00 com Lote Adicional de R$37.500.000,00

Montante Minimo R$1.000.000,00

Preco de Subscrigdo R$10,00 = R$9,75 (Preco de Emiss&o) + R$0,25 (Custos da Oferta)

Caso o investidor ndo participe da oferta e queira adquirir cotas do Fundo, ele podera adquirir cotas no
mercado secundario a partir do inicio das negociacdes, apds a conversdo dos recibos da 22 emissdo de
cotas, com data prevista conforme cronograma indicativo da oferta. Nao haverd lock-up sob as cotas da
22 emissao de cotas do SNME11.

Apesar da definicdo do percentual de alocacdo alvo, é importante ressaltar que como trata-se de um
fundo Multiestratégia, que possui liberdade para surfar diversos ciclos econémicos através de diferentes
classes de ativos, a carteira do fundo, ao longo do tempo, ndo serd estatica, e poderd conter
investimentos que ndo foram listados no estudo de viabilidade. O fundo contard com exposi¢ao também
em estratégias consideradas tdticas para capturar assimetrias, como por exemplo opera¢gdes mais
complexas/estruturadas, como arbitragens e operagées short (vendidas), que possibilitam aproveitar as
oportunidades do mercado de Fundos Imobilidrios.

Todos os upsides (expectativas de valorizagdo) esperados nas alocagdes das Ag¢des e Fundos de
Investimento Imobilidrio foram calculados a partir de valuations (modelos) internos da Suno Asset que
assumem premissas de cendrios macroecondmicos futuros e indicadores, como o CDI, IPCA, cupom dos
titulos publicos indexados a inflacdo e outros, além de todas as caracteristicas individuais de cada ativo
alvo. Ademais, sobre o pipeline de crédito (CRIs), importante pontuar que todos os papéis estao
disponiveis para alocagdo imediatamente no inicio do fundo. Por fim, considerando a valorizagdo
esperada dos ativos-alvo e suas respectivas linearizacdes no modelo, e projetada uma rentabilidade
anual de 3,00% sobre o Patrimonio Liquido do Fundo advinda de Ganho de Capital, ja liquido de imposto
de renda. ProjecOes nao representam garantia de rentabilidade, e os resultados reais poderao ser
diferentes do esperado.

Assim como os demais produtos da Suno Asset, para eliminar qualquer possivel conflito de interesse, a

Suno Research ndo fara analise do SNME11. Vale lembrar que a Suno Research e a Suno Asset sdo



empresas diferentes, e embora pertengam ao mesmo grupo econdmico, seguem regras rigidas de
segregacao.

e (O SNME11 é um Fundo Investimento Imobilidrio, e, portanto, ndo possui come-cotas.

o Osrendimentos mensais do fundo sdo isentos de IR para pessoa fisica desde que o fundo possua: (i) no
minimo, 500 Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

e (Casooinvestidor venda cotas do fundo acima do valor de compra ha incidéncia de imposto de 20% sobre
o ganho liquido, ou seja, sobre a diferenca entre o preco de venda e o preco de compra.

e O administrador do SNME11 sera o BTG Pactual e o coordenador lider da oferta das cotas da 22 emissao
serd a Guide Investimentos.

e O Fundo tem prazo indeterminado, seguindo também a filosofia da Suno de oferecer produtos que

possam sempre ser opcOes para a carteira previdencidria do investidor.

Links com noticias sobre a industria de fundos
"https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2023/10/multipropriedades-se-espalham-pelo-brasil-e-atraem-
marcas-internacionais.shtml
https://exame.com/mercado-imobiliario/caixa-e-setor-imobiliario-se-unem-para-pressionar-bc-por-
mais-credito/
https://imoveis.estadao.com.br/noticias/incorporadoras-tem-alta-de-183-em-vendas-de-imoveis-do-
minha-casa-minha-vida/
https://exame.com/mercado-imobiliario/mercado-de-escritorios-comeca-a-virar-a-pagina-da-pandemia-
para-entrar-em-novo-ciclo-de-crescimento/
https://marketinsider.com.br/fundo-imobiliario-dispara-apos-voltar-a-subir-valor-do-dividendo/]
https://forbes.com.br/forbes-money/2022/12/fundos-imobiliarios-em-2022-dividendos-compensaram-
quedas/
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DECLARACAO DE VERACIDADE DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo fiducidria de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), na qualidade de
administradora do SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), da
Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicéveis, inscrito no CNPJ sob o n2 52.227.760/0001-30 (“Fundo”), considerando a 22 (segunda) emissdo de cotas do
Fundo, no montante de, no minimo, 100.000 (cem mil) novas cotas e, no maximo, de 15.000.000 (quinze milhdes) de novas
cotas (“Novas Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco
), que
serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de colocagao, a ser realizada nos termos da Resolugdo da
CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos
termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

In

por cento), correspondente a até 3.750.000 (trés milhGes e setecentos e cinquenta mil) Novas Cotas (“Lote Adiciona

(i) o prospecto contém e conterd as informac0es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro ordinario perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Digitally signed by BRUNO

BRUNO DUQUE HORTA  pUQUE HORTA GUSTAVO COTTA e s

NOGUEIRA:28495490889 NOGUEIRA:28495490889 PIERSANTI:01669708756 pate: 2023.11.14 21:48:27 -03'00"
Date: 2023.11.14 21:47:59 -03:00'

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DECLARAGCAO DE VERACIDADE DO GESTOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 11.304.223/0001-69, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, Torre D, 152 andar, CEP
04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n2
12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestor”), na qualidade de gestor do SUNO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n2
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM
472”), e demais disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 52.227.760/0001-30 (“Fundo”),
administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n2
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo fiducidria de
carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratéorio CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”),
considerando a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 100.000 (cem mil) novas cotas e, no
maximo, de 15.000.000 (quinze milh&es) de novas cotas (“Novas Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou
seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a até 3.750.000 (trés milhGes e setecentos
e cinquenta mil) Novas Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta

Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater
irrevogavel e irretratavel, que:

(i) 0 prospecto contém e conterd as informag0Oes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das informagGes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro ordinario perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fagam necessarios.
A presente declaragao é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n2
65.913.436/0001 (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da 22 (segunda) emissdo de cotas do SUNO
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma
de condominio fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), da Instrugdo da CVM n¢?
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob o n? 52.227.760/0001-30 (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar

(parte), Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20
de margo de 2006 (“Administradora”), e cuja carteira é gerida pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de

carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestor”), no

montante de, no minimo, 100.000 (cem mil) novas cotas e, no maximo, de 15.000.000 (quinze milhdes) de novas cotas
(“Novas Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento), correspondente a até 3.750.000 (trés milhdes e setecentos e cinquenta mil) Novas Cotas (“Lote Adicional”), que
serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de colocacgdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo da
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos
termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informagdOes prestadas pelo Gestor, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-
financeira do empreendimento, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica;

(ii) 0 prospecto contém e conterd as informagdOes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac¢des prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro ordinario perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

C1INDE INVEST]IMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

mbamaral@guideinvestimentos.com.br Ipereira@guide.com. br

Assinado Assinado
| vv/>( I Lue gustavo Pereira

Nome: [ Dasign Nome: e Dasion
Cargo: Cargo:




