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Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/016, em 29 DE MAIO DE 2023
O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 44.286.898/0001-81 (“Fundo”), a WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E CAMBIO LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, estado de Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo Aranha, 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 9.310, de 10 de maio de 2007, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), sendo certo que, a
partir de 21 de junho de 2023, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob n® 62.232.889/0001-90 assumira a
administracao da carteira do Fundo (“Novo Administrador”), a SFI INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, 152, sala 601, Ipanema, CEP 22410-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 04.608.141/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 11.541, de 21 de fevereiro de
2011, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), estao realizando uma oferta pblica de distribuicao primaria de, inicialmente, 636.389 (seiscentas e trinta e seis mil, trezentas e
oitenta e nove) cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitario de emissao de RS 94,28 (noventa e quatro reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria
(conforme definido abaixo) (“Valor da Cota”), que compreende a distribuicao plblica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total da Emissdo de, inicialmente, RS 59.998.754,92 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e oito mil, setecentos
e cinquenta e quatro reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 159.097 (cento e cinquenta e nove mil e noventa e sete) Novas Cotas oriundas do Lote
Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até RS 74.998.420,08 (setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e oito mil, quatrocentos e vinte reais e oito centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo CVM 160”) e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”). A Oferta consistira na distribui¢ao publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicavesis, sob a coordenacao da GUIDE INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria L|ma, 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”’ ),
com a participagao de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) convidadas a participar da Oferta pelo C Lider mediante formali:
da Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicao, para efetuar esforgos de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais” e quando, em conjunto com o Ct Lider, i Par da Oferta")
observado o Plano de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta nao contara com esforcos de colocagao das Novas Cotas no exterior. Observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento (conforme abaixo definido), sera devida
pelos Investidores da Oferta (conforme abaixo definido), incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao e integralizagao das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicdo
primaria equivalente a um percentual fixo de 3,86% (trés inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de RS 3,64 (trés reais e sessenta e quatro centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comisséo de coordenacao, (b) comissdo de distribuicao, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagao no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacéo do prospecto, da lamina, de aniincios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (f) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribui¢do Primaria”). Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deverao subscrever as Novas Cotas pelo
Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria (“Preco de Integralizagao”).

PRECO DE INTEGRALIZAGAO (R$)* TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)** VALOR UNITARIO DA COTA (R$)***

Por Nova Cota ‘ R$ 97,92 | RS 3,64 | R$ 94,28 |
Montante Inicial da Oferta ‘ RS 62.315.210,88 | RS 2.316.455,96 | RS 59.998.754,92 |

* 0 valor do Preco de Integralizacao das Novas Cotas, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuigao Primaria.

** 0 valor em reais da Taxa de Distribuicao Primaria, equivalente a 3,86% (trés inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) do Valor da Cota.

*** Valor em reais equivalente a diferenca entre o Prego de Integralizagao e a Taxa de Distribuicao Primaria.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em 159.097 (cento e cinquenta e nove mil e
noventa e sete) Novas Cotas, nas mesmas condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagao do Antincio de Encerramento (conforme a seguir
definido), sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, também serao colocadas
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicoes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas sendo, que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade de
tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir definido). A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, RS 999.933,68 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e trinta e trés reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, equivalente a 10.606(dez mil, seiscentas e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a
Oferta a qualquer momento. As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacéo e liquidacéo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia
ou os Investidores integralizarao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo Prego de Integralizagao, na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacao, conforme o caso,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao e somente passarao a ser liviemente negociadas na B3 apos a divulgagao do aniincio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”).

0 PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATI(;O DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 29 DE MAIO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 29 DE MAIO DE 2023, NOS TERMOS DA SEGAO Il DA RESOLUGAO CVM 160.

/A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DAS NOVAS COTAS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ESTE “PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 2* EMISSAO DO SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” OU “PROSPECTO DEFINITIVO”) FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 14 A 26.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU
CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; DA CVM; E DA B3.

COORDENADOR LIDER GESTOR

uide. SFI

B investimentos

ADMINISTRADOR

warren

A data deste Prospecto Definitivo é de 29 de maio de 2023
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissao e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

2.1. Breve descricao da Oferta
O Fundo

O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
44.286.898/0001-81, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu regulamento
(“Regulamento”), nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”),
pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pelas disposicoes
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do paragrafo 1° do artigo 2° da Resolucéo
CVM 39.

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao das cotas da 2? (segunda) emissao do Fundo (“Novas Cotas”,
“Emissao” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida de
acordo com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
160”), a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdao CVM 472"),
a Lein® 8.668/1993 e os termos e condicdes do Regulamento do Fundo. A Oferta sera registrada por meio
do rito automatico previsto na Resolucao CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas sera a respectiva Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia (conforme indicada neste Prospecto) (“Data de Emissao”).

Regime de distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, sociedade anbonima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel
pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

O processo de distribuicao das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées
Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item 2.6. deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do andncio de inicio da Oferta (“Antdncio de Inicio”), nos termos do artigo
48 da Resolucdo CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugcao CVM 160. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera
encerrar a Oferta a qualquer momento (“Periodo de Distribuicdo”).

0 Anlncio de Inicio divulgado informara o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais
cotistas do Fundo no ambito da Oferta (“Direito de Preferéncia”), o Periodo de Subscricdo, a data na
qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira da Oferta e do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizada na B3. Os Cotistas
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
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Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacdo, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021 ("Resolucdao CVM 27"), a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores que nao sejam considerados profissionais, conforme definidos nos termos
do artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30/21”), o Pedido de Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolucéo
CVM 27.

Periodo de Subscricao

Durante o periodo de 21/06/2023 (inclusive) e 07/07/2023 (inclusive) (“Periodo de Subscri¢do”), os
Investidores indicarao no seu pedido de subscricao (“Pedido de Subscricdo”) e ou ordem de
investimento, conforme aplicavel, entre outras informacoes, (i) a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Considerando a
possibilidade de distribuicao parcial, os Investidores da Oferta terdao a faculdade, como condicao de
eficacia de seus Pedidos de Subscricao, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, do Gestor, de instituicao contratada pela WARREN CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicio financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,
estado de Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo Aranha, 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob
n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 9.310, de 10 de maio de 2007 (“Administrador”) para realizar
a custodia dos Ativos do Fundo (“Custodiante”) e da instituicao escrituradora das Novas Cotas
(“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b)
controladores ou administradores das Instituicées Participantes da Oferta; (c) funcionarios, operadores
e demais prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive
no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes; (ii)
correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracao ideal desses ativos; (vii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo,
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observado o Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do artigo 8.1.4 do
Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM 30/21
(“Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento
(“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicio de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CYM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas
nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes
Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

0 PUblico-alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os Investidores
da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 14 a 26 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4. Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do Sistema de DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacéo e liquidacao no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagédo e
somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
da Oferta.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, tem preco unitario de emissao equivalente a RS 94,28 (noventa
e quatro reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, valor este fixado, nos termos do inciso “i” do item 8.1.4
do Regulamento, considerando o valor patrimonial atualizado das cotas do Fundo e a distribuicao de
rendimentos divulgada em abril de 2023 (“Valor da Cota”).

Observados os termos e condicoes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao e
integralizacdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicdo primaria equivalente
a um percentual fixo de 3,86% (trés inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) sobre o Valor da Cota,
correspondente ao valor de RS 3,64 (trés reais e sessenta e quatro centavos) por Nova Cota, valor este que
equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicao primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao
de coordenacao, (b) comissdo de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacao
no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacdo do
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prospecto, da lamina, de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (f) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

0 preco de integralizacao da Nova Cota sera o Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria,
correspondente ao valor de RS 97,92 (noventa e sete reais e noventa e dois centavos) (“Preco de
Integralizacéo”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, RS 59.998.754,92 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e oito mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 159.097
(cento e cinquenta e nove mil e noventa e sete) Novas Cotas oriundas do Lote Adicional, em virtude do
exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até RS 74.998.420,08
(setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e oito mil, quatrocentos e vinte reais e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade
de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da (“Distribuicao
Parcial”). A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, RS
999.933,68 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e trés reais e sessenta e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 10.606 (dez mil, seiscentas e seis) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas, o Cotista que exercer o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricao (conforme definido no Prospecto), ordens de
investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (i) do
Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicao nao se implementar e se o Cotista que exercer o
seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Novas Cotas, referido Preco de Integralizacao sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao, observado que, com
relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricao, sendo
que, se o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) ou o Investidor tiver indicado tal proporcao, tal condicao se implementar e se tal Cotista
ou Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco total de integralizacao das Novas Cotas solicitadas,
referido Preco de Integralizacdo liquido pago a maior sera devolvido sem juros ou correcao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado
o implemento da condicdo, observado que, com relacado as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador (“Critérios de Restituicdo de Valores”).

Caso nao tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu
o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ou o Investidor, que ja
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tenham aceitado a Oferta terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, sem juros, correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Cotista que exerceu o seu Direito
de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ou o Investidor que revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos
termos do artigo 11, paragrafos 1° e 2°, da Instrucdo CVM 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao ou da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdao de Novas Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 636.389
(seiscentas e trinta e seis mil, trezentas e oitenta e nove) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM n° 160, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até 159.097 (cento e cinquenta e nove mil e noventa e sete) Novas Cotas, equivalente a RS 14.999.665,16
(quatorze milhdes, novecentos e noventa e nove mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e dezesseis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, nas mesmas condicoes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de divulgacdo do Anincio de Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo pelas Instituicoes Participantes da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta (“Lote Adicional”).

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, apos a deducao das comissdes de distribuicdo
e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.

Considerando a distribuicao de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os recursos
captados serao destinados para a aquisicao preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial,
indicados como Ativos-Alvo e, de forma remanescente, nos Ativos de Liquidez e em Ativos Imoveis
(conforme abaixo definidos).

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos” significa, em conjunto, os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez; (2)
“Ativos-Alvo” significa: (a) Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”); e (b) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
(“CRI”); e (3) “Ativos de Liquidez” significa (a) as importancias recebidas na integralizacao de cotas,
durante o processo de distribuicao, que deverao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos em nome do Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicacbes
Financeiras”); (b) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento do
agronegocio ou fundos de investimento em direitos creditdrios que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro-Imobiliario; (c) letras de crédito
do agronegocio (“LCA”) emitidas por instituicoes financeiras que possuam classificacao de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
Moody’s; (d) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais (“LCI”); e (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada
“rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM; e (4) “Ativos Imoveis” significa (a) renegociacao de
saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS GENERICO E, CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS
ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO
DE ATIVOS IMOVEIS E DE ATIVOS DE LIQUIDEZ, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos além do mencionado no pipeline
indicado no item 3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios
avancem, tendo em vista que a concretizacao dos negocios em questao dependera da implementacao de
diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos negocios, perda
da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exogenos e nao factiveis de
previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios
ainda nao podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem
captados na Oferta.

3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, o Gestor esta em negociacoes para adquirir as operagoes indicadas na tabela abaixo com os
novos recursos da Emissdo. Tais operaces encontram-se sob analise do Gestor ou em fase de tratativas,
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entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicao de Ativos. Sendo
certo que, qualquer operacao somente sera adquirida apos a finalizacao da analise interna do Gestor no
caso de negociacdes com titulos e valores mobiliarios ou do Administrador quando se tratar de Ativos
Imoveis.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo sejam
concretizadas, caso as partes nao cheguem a um acordo com relacao aos termos e condicoes das
potenciais operacdes ou por qualquer outro motivo.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto por:

. Més de R_emunera;éo
Ativo Alocacao Indexador Cupom (indexador + Volume
cupom)

A 1 CDI 7,00% a.a. CDI + 7,00% a.a. 3.000.000 Agricultura/Soja e Milho Mensal
B 1 CDI 6,50% a.a. __CI)_I:_(:,!_B(_);a_;_“_9_(_J(;(J_;);(_)_ Comércio Produtos Agro Mensal
C 1 IPCA 12,25% a.a. _II;C_/; :_1_2_,;5_9;;_;__1_;(;(;;);(; _ Agricultura/Soja e Milho Mensal
D 2 CDI 6,50% a.a. __CI)_I:_(:,!_B(_);a_;___9_(_J(;(J_;);(_)_ Comércio Produtos Agro Mensal
E 2 IPCA 10,00% a.a. _II;(;/; :_1_0_,(;(;92;_;_—:1_;(;0_:);(; _ Comércio Produtos Agro Mensal
F 2 CDI 5,75% a.a. _;Z;)_I:_Eo_,;;;a_;__:t_;(;()_:);(;_ Comércio Produtos Agro Mensal
G 3 CDI 7,00% a.a. _;Z;);:_;E)(;?:_a_;_—;_(_)(;()_:);(;_ Agricultura/Soja e Milho Mensal
H 4 CDI 4,00% a.a. _;;;:_;;;7:;_;_—_9_;65;;;_ Agricultura/ Café Mensal
| 4 CDI 6,50% a.a. _:Z_D_I:_é: ;(;9_6;_; _-“9_(;(;0_ ;);)(;_ Comeércio Produtos Agro Mensal

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM 0OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Nao existe, no ambito de tais opera¢des, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e nao
existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdao. Além disso, por dever de
confidencialidade, nado serao divulgados mais detalhes.

As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informacdes que o Fundo pode
abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na
negociacao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em
desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM
O ADMINISTRADOR (ESTE ULTIMO PRESENTE APENAS NAS DILIGENCIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
IMOVEIS E CONDUZIDAS PELO GESTOR), ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A
QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR
POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE
REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS
INDICADA NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes
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Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucao CVM 472.

Conforme Consulta Formal de Cotistas realizada em 19 de maio de 2022 (“Assembleia de Conflito de
Interesses”), os Cotistas do Fundo aprovaram as seguintes transacoes em situacao de conflito de
interesses:

i.1. A possibilidade de aquisicao e alienacao, pelo Fundo, a partir da data da assembleia, no mercado
primario ou no mercado secundario, de Ativos Alvo objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor, que tenham sido emitidos,
estruturados, coordenados ou distribuidos pelo Gestor e/ou pessoas e eles ligadas, conforme definidas i :

na regulamentacao aplicavel.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o caso; a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor,
com excecdo dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Em linha com o autorizado na deliberacao da Assembleia de Conflito de Interesses, o Fundo adquiriu os
seguintes ativos, que, atualmente, ainda constam na carteira do Fundo: CRA Trés Irmaos (CRA0220020E/
CRA0220020D); CRA Castilhos (CRA021001VB); CRA Pelanda (CRA02200814); e CRA Piva (CRA02200BF5/
CRA02200BF®6).

Nesse sentido, na data de 17 de maio de 2023, com a aprovacao da Assembleia de Conflito de Interesses,
o Fundo possuia 100% do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacoes de
potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DA PRESENTE OFERTA E, COM BASE EM
TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS LISTADAS ACIMA SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do presente Pedido de
Subscricao, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuragao
de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, para (a) aquisicao
ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) e de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”) pelo
Fundo, que, tenha como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por
partes a ele ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a eles ligadas e/ou
tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou sejam emitidos por parte relacionadas ao Gestor,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses (“Ativos
Conflitados”), com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes
relevantes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, nos
termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472
(“Procuracao de Conflito de Interesses”).

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Investidores, de forma nao
obrigatoria e sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser




FIAGRO S FI

| ACD11

FUNDO AGRO

disponibilizada pelo Administrador, para que o outorgado os representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacao em funcao de alteracdes relevante na base de cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal
aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracao constara orientacao de voto
permitindo que o Cotista concorde ou nao com a aquisicao, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto. Na hipotese de aprovacao da matéria
objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao se confunde com a pré aprovacao de tais
operacoes, os critérios cumulativos a serem observados sao os seguintes:

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRA e CRI, que,
tenha como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes
a ele ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou
tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracao de
Conflito de Interesses:

0) Prazo de Vencimento: Maximo de 240 (duzentos e quarenta) meses remanescentes na data de
subscricao ou aquisicao dos CRA e/ou dos CRI;

(i) Indexadores: indexado pela taxa DI ou por indices de precos;

(i)  Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRA indexados ao IPCA ou IGP-M, spread minimo de 3%
(cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100% CDI; e (iii.3) para CRA pré-fixados, taxa
minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacdo de risco;

(v)  Patriménio Separado: Deverao contar com instituicdo de patriménio separado;

(vi) Opinido Legal: Deverao contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro e sua adequacdo
a regulamentacao aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas, nos termos da regulamentacdo aplicavel da CVM; e

(viii) Garantias: Devem possuir garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento
ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo, e/ou fidejussodria(s), seja na
modalidade de fianca ou aval, que assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacdes principais,
acessoOrias ou moratorias, presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos
Ativos-Alvo (“Obrigacbes Garantidas”), sendo possivel fianca parcial, desde que o somatdrio de todas
as fiancas parciais assegurem a totalidade das ObrigacOes Garantidas.

A Procuracao de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados acima, conforme o caso, durante o
prazo de duracao do Fundo, mediante comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado acima,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracoes
relevantes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacéao aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, tendo




em vista que referida aquisicdo € considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serado aplicados
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor nos Ativos a serem selecionados.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo
se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicé@o da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condic¢bes adversas de liquidez e negociac@o atipica nos mercados de atuagéo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

0 Fundo - que, na forma da autorregulamentacdo da ANBIMA aplicavel a atividade de distribuicao, é de
produto de investimento complexo - esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a
CVM publicou a Resolucao CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-
se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o
presente Fundo poderao vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacées em que ainda nao existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em
um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacéo existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro,
o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagao em vigor, o Fundo desenvolve suas operacoes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacao da taxa de juros, interferéncia na cotacao da moeda brasileira e sua emissao, alteracdo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos pUblicos, criacdo de novos tributos,
entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais
e o agroindustrial.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado do agronegocio, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e
a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacoes em desenvolvimento, € significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar
os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica, econémica ou
financeira, inclusive de natureza transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado agropecuario, o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiro e/ou o
mercado de commodities agricolas poderao resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducédo de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a
invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, com efeitos, inclusive, na importacao de insumos do
agronegocio, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, o agronegocio, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacées
de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia
global, flutuacdao em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos ou que atingem plantacées, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo
em relacao aos Ativos-Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado agroindustrial, incluindo em
relacao aos Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca
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que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado agroindustrial. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacao
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas
e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfolio, bem como a valorizacao de
cotas do Fundo e seus rendimentos.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacao
dos Ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Novas Cotas pelo fato do Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneragao
basica dos depésitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracées de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sao uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes
significativos de recursos, com um nimero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e
venda de cotas - em comparacao com acoes e titulos publicos - seus investidores podem ter dificuldades
em realizar transacdées no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que
os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdao constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincao do fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas quando de sua eventual negociacao no mercado
secundario.

Como resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegocio podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas
mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
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total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Riscos juridicos e regulatoérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate
das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacoes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstracdes financeiras dos FIAGRO advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a
edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM
516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos FIAGRO editados nos Gltimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisoes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria
ou alteragdes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgédos de registro
competentes, conforme o caso.
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Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de projecoes

0 Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisoes
que reflitam alteragdes nas condigcbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de
tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Novas Cotas conforme
politica de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em ativos
financeiros de origem agroindustrial indicados como Ativos-Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei
n° 8.668/93, com gestado ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além de
Ativos-Alvo, os recursos do Fundo poderao ser investidos nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, o pipeline de
Ativos-Alvo indicado na secdo “Destinacao de Recursos” constante nas paginas 8 a 12 deste Prospecto podera
vir a nao ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociacées, condicdes finais
de tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar
maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecao dos Ativos que serao objeto de investimento. O Gestor desempenha uma gestao de forma ativa e
discricionaria, com a selecado de Ativos de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento
e no seu processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer
um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de
rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo de selecao e aquisicao dos
Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revela sua forma de atuacdo. Desta
forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

0 processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes da Secao “Destinacao dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, nao
foi realizada até o presente momento analise da documentacédo e do estado de potenciais ativos a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicao de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo
Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatoria as partes e
identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A nao aquisicao dos ativos ou materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracées poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Novas Cotas do Fundo.
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Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nado é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacédo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou l1qu1dagao extraJud1c1al
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCOS DA OFERTA

(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado agroindustrial, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Informacées contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacoes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes plblicas e
publicagbes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicao nao sejam subscritas todas as Novas Cotas
da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patrimbénio menor que o estimado. Nesta hipotese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscricao a distribuicao total das Novas Cotas terdo sua expectativa de investimento
frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdao a oferta, no montante total ou
proporcional a colocacao parcial, sofrerao uma reducao na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda,
em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos cotas do Fundo em negociacao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.
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Caso, ao término do Periodo de Distribuicao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacao de Novas Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta
hipotese, os investidores Pessoas Vinculadas terao sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Preco de Integralizacao para as Instituicées Participantes da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serao restituidos
integralmente, sem juros, correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo
Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.

0 Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes proprias levando em consideracao
sua experiéncia e as condicoes recentes de mercado para a elaboracao do Estudo de Viabilidade. O Estudo
de Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo
que tais premissas e condicoes se materializem, nao ha garantia que a rentabilidade almejada sera
obtida. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE’NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducéao da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por
manter suas Novas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e as
Instituicoes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas
Cotas fora de circulacao.

As Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricio e das ordens de investimento podem nao ser
colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo.

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas
Cotas podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia, de
forma que, apenas as Novas Cotas oriundas do Lote Adicional (isto é, até 25% (vinte e cinco por cento)
do Montante Inicial da Oferta) serao alocadas aos Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacado e
somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta. Os titulares das Novas Cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no Capitulo 11
do Regulamento, apos a divulgacao do Anlncio de Encerramento.
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Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes
dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a
Oferta, nao poderao negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco farao jus ao
recebimento de qualquer remuneracao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de
integralizacao, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizac¢ao relacionados ao Contrato de Distribuicao

0 Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos
de colocacao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizacdao em
favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de
eventuais incorrecoes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do
Fundo em um processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecoes ou omissdes relevantes nos
documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Novas Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagcao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO

(iii)Fatores de risco com escala qualitativa maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais contratacbes nao
caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou
exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte
o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade
de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos
referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas, e (v) a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido, bem
como as disposicoes da lei, da regulamentacao e das melhores praticas aplicaveis, estes poderao ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que,
em momento posterior a realizacdo da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisicao e/ou contratacao em situacoes conflitadas é considerada uma situacao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizacdo dependera
de aprovacao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrucdao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo, serdo convidados, mas nado obrigados, a outorgar
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Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no
Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes relevante na base de cotistas do Fundo, em
seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, nos termos descritos neste Prospecto,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdao CVM 472.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do
papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA,
a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a emissao dos CRA e
da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
do agronegocio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares
dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos do
agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos
que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacoes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia
securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

0 investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucado das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento nas Novas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos
de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos Ativos-Alvo.

Riscos relativos ao setor de securitizacao do agronegécio e as companhias securitizadoras

0 Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou afetacao”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacao, em situacoes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, em razao do carater recente da legislacao referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacao ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa
o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Novas Cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada
do Fundo.

Risco decorrente das opera¢cées no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacoes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas
suas operacdes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do
Fundo e de seus Cotistas.
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(iii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serao preponderantemente aplicados em Ativos-Alvo, observado o disposto na
Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais Ativos do setor do agronegdcio, mas que nem sempre tera, no momento em
que realizar uma nova emissao, uma definicao exata de todos os Ativos que serao adquiridos para
investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de investimento.
Por outro lado, o sucesso na colocacao das cotas de uma determinada emissao nao garante que o Fundo
encontrara Ativos-Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicées que sejam
economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o Gestor podera desistir das aquisicoes
e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das cotas do Fundo ou sua
liquidacao.

Considerando-se que por ocasidao de cada emissao ainda nao se tera definido todos os Ativos-Alvo a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicées do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pelo Gestor,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Novas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos-Alvo, que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos-Alvo pelo Fundo, nao ha qualquer
indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera adquirir, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a essa situacao.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no
Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituices Participantes da Oferta,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.
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(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
das Novas Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em
funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada das
Novas Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Gestor
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patriménio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricao e integralizacao de suas Novas Cotas.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucoes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdémica e decisbes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a
sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma
como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacgoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Data Prevista

Evento (1) (2) 3)

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM H

1
1 | 29/05/2023
i Registro da Oferta pela CVM i
2 Divulgacao do Anuncio de Inicio 29/05/2023
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
3 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 01/06/2023
4 Data base do Direito de Preferéncia 01/06/2023
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 05/06/2023
Inicio do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
o | Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia na B3 i 19/06/2023
i Encerramento da Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador i
"""" T T
7 I Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador H 20/06/2023
i Liquidacdo do Direito de Preferéncia i
8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 21/06/2023
Preferéncia
9 Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do DP) 21/06/2023
10 | Fim do Periodo de Subscricao (fora do DP) i 07/07/2023
11 i Procedimento de Alocacao i 10/07/2023
12 | Data de Liquidacao da Oferta i 17/07/2023
13 Data maxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 18/07/2023

(1) As datas previstas sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto da Secao X da Resolucao CVM 160. Caso ocorram alteracoes das
circunstancias, revogacao, modificacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma
arefletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condicdes para
devolucao e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de suspensao ou
modificacao, conforme o caso.

(2) Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente
pelas Instituicbes Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacéao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes
da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacao,
suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizacdo do Prospecto, lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Anlincio de Inicio.

(3) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucdao e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das
disposicdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por
ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverao atestar esta condicao quando da celebracao do Pedido de Subscricao ou ordem de
investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido Preco de
Integralizacao sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando:

(i)  cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco) anos;
(i)  cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacao minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 1? (primeira) emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 10 de fevereiro de
2023.

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:
Cotagdes Anuais - Ultimos cinco anos!

Valor de negociagdo por cota (em reais)

2023 94,00 99,96 99,32

2022 n/a n/a n/a

2021 n/a n/a n/a

2020 n/a n/a n/a

2019 n/a n/a n/a
T Até 28/04/2023.

Cotacgées trimestrais - Gltimos dois anos’

Valor de negociagdo por cota (em reais)

Min Max
1° Tri 20231 94,00 99,96 99,46
4° Tri 2022 n/a n/a n/a
3°Tri 2022 n/a n/a n/a
2° Tri 2022 n/a n/a n/a
1° Tri 2022 n/a n/a n/a
4° Tri 2021 n/a n/a n/a
3° Tri 2021 n/a n/a n/a
2° Tri 2021 n/a n/a n/a
1° Tri 2021 n/a n/a n/a

T Até 31/03/2023.




Data

Abr-231 97,06 99,79 99,04
Mar-23 96,60 99,87 99,54
Fev-23 94,00 99,96 99,26
Jan-23 n/a n/a n/a
Dez-22 n/a n/a n/a
Nov-22 n/a n/a n/a
Out-22 n/a n/a n/a
T Até 28/04/2023.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Nova Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Nova Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Nova Cota.

6.2. Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacéo
do Anlncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacées para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcao do nimero de cotas do Fundo
que possuirem na referida data, conforme aplicacéo do fator de proporcao equivalente a 2,39965686274
(“Fator de Proporcdo”), nos termos do inciso “ii” do artigo 8.1.4 do Regulamento do Fundo. A
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nUmero inteiro, nao sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a
subscricdao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o dia 19/06/2023, inclusive,
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e nao perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o dia 20/06/2023, inclusive,
junto ao Escriturador e nao perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(ii) devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricao assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante
de integralizacao ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma
das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Av. Paulista, 1793

CEP 01311-200 - Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1024

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br/



https://www.daycoval.com.br/
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio do Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o dia 19/06/2023, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, nao se aplicando a tais
Cotistas a obrigacao representada pela Aplicacao Minima Inicial por Investidor; e (b) poderao optar por
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, em 21/06/2023, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
(e) do Gestor; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes.

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o AnUncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
CESSAO OU MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicacao da diluicao econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdao da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade
com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdao multiplicando o quociente obtido
por 100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apos a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas oriundas do Lote Adicional), é a seguinte:

Cenario 1

Valor Patrimonial das
Cotas apo6s a captacao
dos recursos da
Emissdo(*) (R$)

| 795.486 | 1.060.686 | RS 100.414.458,71 | 94,67 |

Patrimonio Liquido do
Fundo apés a captacao dos
recursos da Emissao(*) (RS)

Quantidade de Quantidade de Cotas do

Novas Cotas emitidas Fundo apés a Oferta

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de abril de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.

Cenario 2

A posicao patrimonial do Fundo, apos a subscricao e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas oriundas do Lote Adicional), é a seguinte:
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Valor Patrimonial das
Cotas apos a captacao
dos recursos da
Emissao(*) (RS)

| 636.389 901.589 RS 85.414.505,17 | 94,74

Patrimoénio Liquido do
Fundo apés a captacao dos
recursos da Emissao(*) (R$)

Quantidade de Quantidade de Cotas do
Novas Cotas emitidas Fundo apés a Oferta

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de Abril de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.
Cenario 3

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e a integralizacdao do Montante Minimo da Oferta, é a
seguinte:

Valor Patrimonial das

Cotas apos a captacao
dos recursos da

Patrimoénio Liquido do
Fundo apés a captacao dos
recursos da Emissao(*) (R$)

Quantidade de Quantidade de Cotas do
Novas Cotas emitidas Fundo apo6s a Oferta

Emissao(*) (RS)
| 10.606 | 275.806 | RS 26.414.549,61 | 95,77

* Considerando o Patrimoénio Liquido do Fundo em 28 de abril de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.
Diluicdo Econdmica Imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Novas Cotas

Em funcdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdao sua
participacdo econémica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (considerando as Novas Cotas
oriundas do Lote Adicional), os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacao econémica diluida em
75%.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
oriundas do Lote Adicional), os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacao econémica diluida em
71%.

Cenario 3: Considerando a distribuicao do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terao
sua participacao economica diluida em 4%.

E importante destacar que as potenciais diluices ora apresentadas s&o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 28 de abril de 2023, sendo que,
caso haja a reducao do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 25 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

O Valor da Cota sera, nos termos do inciso “i” do item 8.1.4 do Regulamento, considerando o valor
patrimonial atualizado das cotas do Fundo e a distribuicao de rendimentos divulgada em abril de 2023,
equivalente a RS 94,28 (noventa e quatro reais e vinte e oito centavos), nos termos do Ato do
Administrador.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricées a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo e
somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apods a divulgacao do Anuincio de Encerramento da
Oferta.

Ressalta-se que as Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta deverao obedecer a seguinte restricdo:
somente poderao ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral apos
decorrido 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da
Resolucao CVM 160.

7.2. Declaracdao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao
sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a
liqguidez das Novas Cotas e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11. O investimento em cotas de um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do setor do agronegocio a integrarem a
carteira do Fundo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 14 a 26 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (Il) NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO
DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 26 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro ordinario da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes
a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta; ou (iii) deferir requerimento de
modificacao da Oferta.
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Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a modificacao da Oferta realizada
apos a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser
submetida a aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdao CVM 160, eventual requerimento de revogacao
da Oferta deve ser analisado pela CYM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apos
esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacao da Oferta,
devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o requerimento de revogacao da
Oferta preslumir-se-é deferido caso nao haja manifestacao da CYM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renincia a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses, é obrigatéria a
comunicacao da modificacao a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucéo
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicoes previstas no
Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) as Instituicoes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CYM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as
Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o
interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em nao revogar sua aceitacao. O disposto nao se aplica a hipdtese prevista na Clausula 4.15.8.
do Contrato de Distribuicao, entretanto a CVM pode determinar a sua adocao caso entenda que a
modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apo6s a data de divulgacdo do Anlincio de Encerramento.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro
ordinario da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacdao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro ordinario da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ordinario ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

As Instituicoes Participantes da Oferta e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisao do Contrato de
Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacdao da
implementacao das Condicdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdao CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, nao
implica revogacédo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacéo, para que, na hipdtese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CVM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta,
se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a
integralizacao das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos, com deducao,
se for o caso, dos valores re}ativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Aniincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicoes nele
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucao CYM
160, as quais sdo inafastaveis.




8. OUTRAS CARACTERISTICAS
DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao

A Oferta esta submetida as Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, nas paginas 52 a 54 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 999.933,68
(novecentos e noventa e nove mil reais, novecentos e trinta e trés reais e sessenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, equivalente a 10.606 (dez mil seiscentas e seis) Novas Cotas.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do
Regulamento.

8.3. Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que foi
aprovada a operacao

Os termos e condicoes da Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do Administrador do
SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobilidrio”, datado de 17 de maio de 2023, que aprovou os
termos e condicoes da Emissao, da Oferta das Novas Cotas, bem como o Valor da Cota, dentre outras
deliberacoes, observado o Direito de Preferéncia dos atuais cotistas do Fundo (“Ato do Administrador”).

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider e participacdo dos
Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, e esteve sujeita ao registro
automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicao da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacédo aplicavel, realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CYM 160, conforme o plano da
distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolucao CYM 160, o qual leva
em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider - na qual tais elementos nao poderao ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informacdes divulgadas e a
alocacao da oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacées constantes do Prospecto e
demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM
160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se
ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicoes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao publica
das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:
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(i)  a Oferta tera como publico-alvo: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdao CVM 30/21, que se enquadrem no publico alvo do Fundo;

(i)  apods a divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores da Oferta, serao realizadas apresentacoes para potenciais Investidores;

(ifi)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM nos termos do artigo 12, paragrafo 6° da
Resolucao CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes deste Contrato, o periodo de distribuicdo da Oferta somente
tera inicio apos observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencado do registro
automatico da Oferta na CVM; (b) o registro para deposito das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacao
do Anuncio de Inicio da Oferta; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores,
nos termos da Resolucao CVM 160;

(v)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdao exercer o Direito de Preferéncia e deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto), observado que a tais Cotistas nao se aplica a Aplicacdo Minima Inicial;

(vi) apés o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util seguinte
a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento
do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas
que serao colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

(vii) as Instituicoes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscricao de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo (conforme definido no Prospecto), as InstituicGes Participantes
da Oferta receberao os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, dos
Investidores, observado o valor da Aplicacao Minima Inicial;

(ix) o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(x)  ainda durante o Periodo de Subscricao, conforme o caso, o Investidor que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de Subscricao,
conforme o caso, para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(xii) apds o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento enviados pelos Investidores, conforme o caso, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de
investimento, conforme o caso;

(xiv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira, da Taxa de
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Administracao, da Taxa de Escrituracao e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao
Gestor, conforme previstas no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o
Fundo esta sujeito;

(xv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucdao CVM
160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Novas
Cotas.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Novas
Cotas da Emissao.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Colocacao das Novas Cotas

As Novas Cotas serao destinadas a colocacédo junto a Investidores, por meio do Coordenador Lider, nao
sendo admitidas reservas antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme
o caso, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o caso, a sua condicao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado,
no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacéo
de Novas Cotas para os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160;

(ifi)  os Investidores terdo a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacdao da Oferta, de condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito acima;

(iv) cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacao de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta, para entdao apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso;

(v)  até ofinal do Dia Util imediatamente anterior a data de Liquidacéo, o Coordenador Lider informara
aos Investidores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a
ser integralizado; e

(vi) os Investidores integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso (ii) acima, a vista, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, sera
automaticamente desconsiderada.
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Critério de Colocacao da Oferta

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores excedam o total de Novas Cotas, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconomica brasileira, bem como criar condi¢cbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Disposicdes Gerais Aplicaveis a Oferta

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores deverao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional)
e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo
que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

A liquidacéo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, utilizando-se os procedimentos
do DDA.

Data de Liquidacao da Oferta

A liquidacao fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacao, utilizando-se os procedimentos do DDA.

0 Coordenador Lider fara sua liquidacao exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que nao sejam considerados
profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30/21, o Pedido de
Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores, e contém as informacoes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 49, inciso lll, da Resolucao CVM 160.

Com base nas informacées enviadas durante o Procedimento de Alocacao, nos Pedidos de Subscricao e nas
ordens de investimento recebidas dos Investidores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor, definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional),
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as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, sendo certo que essa
regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Apos a verificacdo da alocacdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao, as Instituicoes
Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista na clausula abaixo.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na Data de
Liquidacdo e na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel, observados os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Integralizacao, nao sendo permitida a aquisicdio de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o niUmero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao e os
critérios de rateio, a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha, a
integralizacao das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagao, pelo Preco de Integralizacao, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicao Participante da Oferta deverao devolver
aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.5. Dinamica de coleta de inten¢des de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Procedimento de Alocacao

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Andncio de Inicio e ao término do Periodo de Subscricdo, para a verificacao, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser
efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote Adicional
(“Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

0 investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, nao foi adotada dinamica de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Gestor,
nos termos do item 6.4 acima.
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A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado
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As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacédo pelo e
somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da
Oferta.

8.7. Formador de Mercado

A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. O Coordenador Lider recomendou ao
Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacao de instituicao para desenvolver atividades
de formador de mercado em relacao as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
N&o sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a RS RS
942,80 (novecentos e quarenta e dois reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria (“Aplicagdao Minima Inicial”), salvo se ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por qualquer
Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas.

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Novas Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econébmica e financeira do empreendimento
agroindustrial que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE’NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, sao descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme
a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagado societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Novo Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relagado societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Novo Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
0 Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Novo Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Novo Administrador com o Novo Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Novo Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relac@o ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante e Escriturador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Gestor e o Custodiante e Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucao
CVM 472 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacado na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes para sua operagao
e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade
do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos
Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condi¢ées do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores
e demais consorciados, especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacédo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, da 29 Emisséo de Cotas do SFI Investimentos do Agronegdcio - Fiagro-Imobilidrio”,
celebrado em 29 de maio de 2023 entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o
Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicao das Novas Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de Distribuicdo, convidou os
Participantes Especiais para participarem da Oferta na qualidade instituicbes intermediaris. Para
formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o
Coordenador Lider enviou uma carta convite para adesao ao contrato de distribuicdo, por meio da qual
os Participantes Especiais, caso desejem participar da Oferta, deverao assinalar o de acordo expresso
em relacdo a adesédo a Oferta e ao Contrato de Distribuicdo (“Carta Convite para Adesdo ao Contrato
de Distribuicao”).

Condicoes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato
de Distribuicao esteve condicionado, sob pena de resilicao do Contrato de Distribuicao por parte do
Coordenador Lider, mediante notificacdo ao Gestor com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, sem
prejuizo do disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicdo, ao atendimento das seguintes condicées
precedentes ("Condicoes Precedentes”):

(i) negociacdo, preparacao, aprovacdo e celebracdo, pelas Partes, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, de toda a documentacao necessaria a realizacao da
Oferta (“Documentos da Operacao”);

(i)  levantamento de informacoes e conclusao, pelo Coordenador Lider, em termos satisfatorios a este,
de forma fundamentada, de processo de auditoria, sendo que qualquer alteracao, imprecisao ou
conflito verificado nas informacdes fornecidas devera ser analisado pelo Coordenador Lider, que
decidira, a seu exclusivo critério, de forma fundamentada, sobre a continuidade da Oferta; o
processo de auditoria pelo Coordenador Lider envolvera todas as informacdes relevantes
referentes a Oferta e as empresas envolvidas na emissao, caso aplicavel, que serao incluidas no
material publicitario e nos demais Documentos da Operacédo, e outras informacdes que sejam
razoavelmente solicitadas, desde que necessarias para atender a regulamentacdo pertinente,
conduzir a Oferta e sua divulgacao ao mercado;

(ifi) recebimento, em forma e substancia satisfatdrias ao Coordenador Lider, de opinido legal do
assessor juridico da Oferta, conforme escopo previamente acordado entre as Partes;

(iv) obtencao, pelo Gestor ou por qualquer outra parte relacionada a Emissao, de todas as aprovacées
necessarias relativas a Oferta, bem como aquelas necessarias a celebracdo, a validade, a eficacia
e a exequibilidade dos Documentos da Operacao;

(v)  obtencdo, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de todas as aprovacoes
governamentais de qualquer natureza e em qualquer esfera, que sejam consideradas necessarias
a celebracao, a validade, a eficacia, a liquidacao e a publicidade dos Documentos da Operacao,
bem como ao registro da Oferta na CVM;
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(vi)  que o Gestor tenha fornecido todas as informacdes necessarias para atender as normas aplicaveis
a Oferta, preparar os Documentos da Operacdo e conduzir a divulgacao da Oferta junto aos
investidores, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider;

(vii) nao ocorréncia, na opinido do Coordenador Lider, entre a data de assinatura do presente Contrato
e a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta, de qualquer alteracdo adversa relevante
nas condicoes financeiras ou nos resultados operacionais do Gestor;

(viii) nao ocorréncia de eventos imprevisiveis e que ndo poderiam ser razoavelmente evitados, que
possam alterar de forma relevante as condicées do mercado brasileiro ou de outros mercados
internacionais e tornar indesejavel, a qualquer das Partes, o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato, tais como: (1) eventos relevantes de natureza politica, conjuntural,
econdmica ou financeira, inclusive, sem limitacao, alteracdes relevantes nas condicées politicas
ou econdmicas no mercado brasileiro ou em outros mercados internacionais, ou alteracoes
relevantes na politica econdmica brasileira; (2) a superveniéncia de alteracdes nas normas legais
ou regulamentares que modifiquem, de forma a impossibilitar os procedimentos juridicos ou
operacionais relacionados a Oferta; ou (3) a incidéncia de novos tributos ou contribuicées de
qualquer natureza sobre os negocios juridicos previstos nos Documentos da Operacao, bem como
o aumento de aliquotas ou valores dos tributos ou contribuicdes ja incidentes sobre esses na data
de celebracao deste Contrato;

(ix) até a data de inicio da Oferta, todas as declaracoes prestadas pelo Gestor deverao ser suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, e o Gestor devera estar adimplente com relacédo ao
cumprimento de todas as suas obrigacoes previstas nos presente Contrato e, conforme aplicavel,
nos Documentos da Operacao;

(x)  contratacao, pelo Gestor, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, de todos os prestadores
de servicos necessarios a realizacdo da Oferta, conforme definidos de comum acordo entre as
Partes;

(xi) observancia, pelos prestadores de servicos contratados, das normas expedidas pela CVM, pela B3
e pela ANBIMA, em especial o Codigo ANBIMA;

(xii) observancia, pelo Gestor, da legislacao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acoes preventivas e reparatorias necessarias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das atividades previstas em seu objeto
social, bem como cumprimento, pelo Gestor, de todas as diligéncias exigidas para o exercicio de
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacbes dos
orgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais em vigor;

(xiii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, na
presente data, que dao ao Gestor as condicdes fundamentais de funcionamento;

(xiv) nao ocorréncia de (1) liquidacédo, dissolucdo, intervencao, decretacdo de faléncia ou Regime de
Administracdo Especial Temporaria (RAET) do Gestor; (2) pedido de faléncia apresentado pelo
Gestor; (3) pedido de faléncia apresentado por terceiros em face do Gestor, que nao seja
devidamente elidido no prazo legal; (4) propositura, pelo Gestor, de plano de recuperacao
extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida a homologacao judicial do
referido plano; ou (5) ingresso do Gestor, em juizo, com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente do deferimento do processamento ou da concessao da referida recuperacao
pelo juiz competente;

(xv) inexisténcia de decisao judicial por violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao publica,
incluindo, sem limitacao, a Lei n.° 12.846 de 1° de agosto de 2013 (“Lei 12.846”) e a U.S. Foreign
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Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, pelo Gestor ou suas
afiliadas, bem como nao constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS
ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

(xvi) cumprimento, pelo Gestor, ou quaisquer sociedades do seu respectivo Grupos Econdmico e
respectivos, diretores, membros de conselho de administracao, de todas as leis, regras,
regulamentos e normas aplicaveis, bem como o ndo envolvimento em nenhum processo e/ou
inquérito que versem sobre: (a) atos de corrupcao, suborno e atos lesivos contra a administracdo
publica, incluindo, mas nao se limitando a Lei n° 12.846/13 (“Atos de Corrupcdo” e “Lei
Anticorrupcao”, respectivamente); (b) a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos Crimes
Ambientais (“Atos Socioambiental”); (c) legislacdo trabalhista relativa a salde ou seguranca
ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal, escravo ou infantil e/ou de silvicolas, quaisquer
praticas discriminatorias, direta ou indiretamente, nem as disposicbes das normas legais e
regulamentares que regem tal politica ou legislacdo, bem como correlatas emanadas nas esferas
Federal, Estadual e/ou Municipal;

(xvii) adocao, pelo Gestor, de mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicacao, auditoria e incentivo a denlncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento
da Lei Anticorrupcao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e
demais partes relacionadas;

(xviii) recolhimento, pelo Gestor, conforme o caso, de quaisquer tarifas, emolumentos ou tributos
incidentes sobre o registro da Oferta, quando aplicavel; e

(xix) nao ocorréncia de qualquer hipotese de resilicdo involuntaria do presente Contrato, conforme
disposto na Clausula 11 abaixo.

As Condicoes Precedentes da Oferta, que dependiam direta ou indiretamente das Partes ou vinculados,
foram observadas antes da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, no endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP: 01451-001, Sao Paulo/SP

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de distribuicao;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissoes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o0 custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e

i) outros custos relacionados
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta:

Custos Indicativos da Oferta Fll Base RS “ eré‘ln:ieslsaé?o C thgr(gg; %vea'::,:zl:;g:t:o
Comissao de Coordenacao e Estruturacao 300.000,00 0,500% 0,47 0,500%
Tributos sobre a Comissao de Coordenacao 32.042,06 0,053% 0,05 0,053%
e Estruturacao

Comissao de Distribuicao 1.500.000,00 2,500% 2,36 2,500%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 160.210,29 0,267% 0,25 0,267%
Assessores Legais 120.000,00 0,200% 0,19 0,200%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,025% 0,02 0,025%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 44.202,96 0,074% 0,07 0,074%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 5.250,00 0,009% 0,01 0,009%
CVM - Taxa de Registro 23.368,63 0,039% 0,04 0,039%
Taxa ANBIMA 17.451,00 0,029% 0,03 0,029%
Custos de Marketing e Outros Custos 0,00 0,000% 0,00 0,000%
Outros Custos 100.000,00 0,167% 0,16 0,167%
TOTAL 2.316.390,61 3,86% 3,64 3,86%

™ 0O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo numero de Novas
Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO
DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO
AS NOVAS COTAS ORIUNDAS DO EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.

Os custos com a realizacao da Oferta serao arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
Caso, apds o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes
no calculo da Taxa de Distribuicao Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta,
o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

(@) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secao 3.1., na pagina 8 deste Prospecto Definitivo, na data deste
Prospecto, o Fundo nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicido com os recursos
decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACQES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo Il - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugcdo CVM 160)

Anexo Il - Novo Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolucdao CVM 160)

Anexo |V - Estudo de Viabilidade

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacoes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento do Agronegocio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entédo selecionar
“SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

As informacoes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracoes financeiras relativas aos
trés Gltimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sao incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“SFI Investimentos do Agronegodcio - Fiagro-lmobiliario”, acessar “SFI Investimentos do Agronegocio -
Fiagro-Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar as “Demonstracoes Financeiras”, o
respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR

warren.com.br (Para acessar o documento procurado, neste website, buscar o Fundo e entao, localizar
as demonstracoes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).

A partir de 21 de junho de 2023, os documentos serdo divulgados no seguinte site do Novo Administrador:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (Para acessar o
documento procurado, neste website, buscar o Fundo e entao, localizar as demonstracoes financeiras e
os informes mensais, trimestrais e anuais).



https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do

administrador e do gestor

Administrador

Novo
Administrador, o
qual assumira a
administracao da
carteira do Fundo
a partir de 21 de
junho de 2023

Gestor

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
Av. Osvaldo Aranha, 720, sala 201

CEP 90035-191 - Porto Alegre, RS

At.: Tito Capitani Gusmao

Telefone: (51) 3237-2273

E-mail: adm.fiduciaria@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César,
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: Vinicius Rocha

Telefone: (11) 3138-7854

E-mail: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br/

SFI INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Visconde de Piraja, 152, sala 601, Ipanema
CEP 22410-000- Rio de Janeiro, RJ

At.: Haroldo Monteiro

Tel.: (21) 2460-0200 / 2531-0270

E-mail: haroldo.monteiro@sfiinvestimentos.com.br /
backoffice@sfiinvestimentos.com.br

Website: http://www.sfiinvestimentos.com.br/fundos/

na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider

Assessores Legais

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 12° andar, Itaim Bibi

CEP: 01451-001, Sao Paulo/SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: |pereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Joao Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br
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BANCO DAYCOVAL S.A.

Av. Paulista, 1793

Escriturador e CEP 01311-200 - Sao Paulo, SP

Custodiante Telefone: (11) 3138-1024

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br/

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

RAMIRES E CIA - AUDITORES INDEPENDENTES SOCIEDADE SIMPLES
Av. Assis Brasil, 3316, sala 705

Auditor CEP 91010-003, Porto Alegre, RS

Independente Tel: (51) 3357-9900

E-mail: ramiresecia®@terra.com.br

Website: https://www.ramirescontabilidade.com.br/

Novo Auditor

Independente, o RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

qual prestara Av. Marqués de Sao Vicente, 182, 2° andar, conjunto 23
Sl CEP 01139-000- Sao Paulo, SP

A jﬂirh:,r % Telefone: (1) 2154-7795

2023 ("Novo E-mail: contato@smidicontabil.com.br

Auditor Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br/servico/auditoria
Independente”)

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacées ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicées consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CYM em 30 de dezembro de 2021
sob o n° 0321192.

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das informacgdes
contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, declarando
que as informacoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

0 Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pelo
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Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS

16.1. Informacgdes sobre o Fundo

Base legal

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugao CVM 39,
pela Lei n° 8.668, pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1°
do artigo 2° da Resolucao CVM 39, pelo seu Regulamento, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposicoes
que lhe foram aplicaveis.

Constituicao

A constituicao do Fundo foi aprovada mediante deliberacao por ato particular do Administrador, em 30
de dezembro de 2021.

Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 30 de dezembro de 2021
sob o n° 0321192.

Prazo de Duracao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, néao
sendo permitido o resgate das Novas Cotas.

Regulamento

0 Fundo é regido pelo “Regulamento do SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, datado
de 01 de junho de 2022, nos termos da Resolucdo CVM 39, pela Lei n° 8.668, pelas disposicoes aplicaveis
aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1° do artigo 2° da Resolucao CVM 39.

As informacoes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “1. Do Fundo”; “2. Do Objeto do Fundo”; “3. Da Politica de Investimentos”;
“4. Da Administracao e da Gestao”; “5. Das Cotas”; “6. Da Primeira Emissao de Cotas para Constituicao
do Fundo”; “7. Das Ofertas Pt’Jblicas de Cotas do Fundo”; “8. Das Novas Emissoes de Cotas; “9. Da Taxa
de Ingresso e Saida; “10. Da Politica de Distribuicdo de Resultados”; “11. Das Obrigacbes e
Responsabilidades do Administrador e do Gestor”; “12. Da Divulgacao de Informacdes”; “13. Das
Vedacoes ao Administrador e ao Gestor”; “14. Da Remuneracao do Administrador e do Gestor”; “15. Da
Substituicao do Administrador e do Gestor”; “16. Da Assembleia Geral de Cotistas”; “17. Dos Fatores de
Risco”; “18. Das Despesas e Encargos do Fundo”; “19. Das Demonstracoes Financeiras”; “20. Da
Amortizacao de Cotas, Dissolucado e Liquidacao do Fundo”; “21. Do Representante dos Cotistas”; e “22.
Das Disposicoes Finais”.

Para obter informagcbes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“SFI Investimentos do Agronegodcio - Fiagro-lmobiliario”, acessar “SFI Investimentos do Agronegocio -
Fiagro-Imobiliario”, clicar na opcao para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
Regulamento ou documento desejado).

Em 22 de maio de 2023, foi aprovado na AGE Transferéncia (conforme definida abaixo) a alteracado do
Regulamento, o qual passara a vigorar conforme Anexo |l deste Prospecto, quando da substituicao pelo
atual Administrador pelo Novo Administrador (conforme definido abaixo), sendo certo que a
transferéncia ocorrera efetivamente em 21 de junho de 2023, sendo que o novo regulamento do Fundo
passara a vigorar a partir de mencionada data.
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Plblico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados, profissionais ou nao qualificados, nos termos da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Caracteristicas do Fundo

0 Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Objetivo do Fundo

0 objetivo do Fundo é a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o investimento
em empreendimentos do agronegocio: (a) primordialmente, nos Ativos-Alvo, observados os Critérios de
Elegibilidade (conforme definido no Regulamento) previstos na politica de investimentos descrita no
Capitulo 3 do Regulamento (“Politica de Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da
aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez, conforme
disposto na Politica de Investimentos do Fundo.

As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverao obedecer a Politica de Investimentos do Fundo e as
demais condicOes estabelecidas no Regulamento.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serao aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de forma a
perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 do Regulamento, observando como Politica de
Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir
rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste
Regulamento, poderao ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §6° DO
ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICACAO POR
EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, E A SEUS ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO,
QUE OS REFERIDOS LIMITES DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE
APLICARAO AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472. 0OS
REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZACAO DE CADA
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME
ARTIGO 107 DA INSTRUCAO DA CVM N° 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2014 (“INSTRUCAO CVM N°
555/14).

Politica de Divulgacédo de Informacdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacao de Informacdes esta descrita na Instrucdo CVM 472, em seu Capitulo VI, bem
como no Capitulo 12 do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

Forma de Divulgacao de Informacoes

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do Administrador na
rede mundial de computadores conforme sites constantes na secao 16.2. abaixo; e (ii) no endereco
eletronico da CVM na rede mundial de computadores.
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Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pelo
Gestor do Fundo podem ser localizados no seguinte endereco: www.sfiinvestimentos.com.br.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos, nos termos da legislacdo
aplicavel. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do
Administrador, observada orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com
base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos rendimentos realizados por meio da B3 seguirao conforme
seus prazos e procedimentos operacionais, assim como abrangerao, de forma igualitaria e sem distincoes
entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas eletronicamente.

Para fins do disposto no acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao ser apurados conforme o disposto
no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de cotas do Fundo, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora
das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de rendimentos dos Ativos,
subtraidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacao aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo nao estédo sujeitos a tributacao pelo
Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacoes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operacdes, com excecao
dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel
interpretacao da lei, a isencao de IRRF para os itens (b) e (c):

(@) Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegécio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do
Produtor Rural com Liquidacao Financeira (“CPR-F”);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcado organizado;
e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e LCI.
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2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por
ocasidao da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo
proporcional a participacao do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos nao
mencionados entre as excecdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em
conexao com rendimentos auferidos na aplicacao em certos ativos no nivel da sua carteira.

4. as aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre
Operacdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizacao das Novas Cotas; e (ii) no resgate das Novas Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacao de Novas Cotas estardo sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas
juridicas, em operacoes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa,
e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de
qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas,
e (ii) antecipacéo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociacoes de Novas Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcao com
intermediacéao, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem
diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n° 11.033/04, conforme alterada pela Lei n° 14.130/21, o Cotista residente
no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipétese de
serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(@) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF /Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacado ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operacées com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicao com tributacao favorecida nos termos do art.
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24 da Lei n° 9.430/96 (“Cotistas 4373”), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra
geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacao de cotas do Fundo realizadas em bolsa
de valores, de acordo com uma razoavel interpretacao das regras vigentes, serao isentos do IRRF.

A liquidacao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento. ..

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE %
EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA

DATAE, A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR

OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO

FUNDO. EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL

OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A TRIBUTAGCAO
APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM NOVAS COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remuneracao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador

Pelos servicos de administracao, custddia, controladoria e gestdo, o Fundo pagara uma taxa de
administracao equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$
30.000,00 (trinta mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de
Administracdo”), a qual é composta da seguinte forma:

a) pelos servicos de administracdo, custddia e controladoria, sera destinado ao Administrador o
percentual equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento ao ano), observado o valor minimo
mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a
substitui-lo; e

b) pelos servicos de gestdo, sera destinado ao Gestor, a titulo de taxa de gestao, o equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00
(quinze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de
Gestao”).

Pelos servicos de escrituracao de cotas, o Fundo pagara um valor de RS 0,10 (dez centavos) mensais por
cotista, observado o valor minimo mensal de RS 800,00 (oitocentos reais) atualizado anualmente pelo
IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Escrituragdo”), observado que tal remuneracao sera
acrescida no montante da Taxa de Administracao, passando a compor referida Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serao calculadas sobre (a) o valor contabil do patriménio
liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizacao de cotas do Fundo.
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Nao haverda aumento nas remuneracdao previstas acima em razdo da substituicio do atual
Administrador pelo Novo Administrador (conforme definida abaixo), conforme deliberado na AGE
Transferéncia (conforme definida abaixo).

Taxa de Performance

O Fundo pagarad ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 130% (cento e trinta por cento)
da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”), conforme a
seguinte formula:

Onde,
TP =[0,10] * [VA* ( L iCorrigido - ¥ pCorrigido)]

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 130% (cento e trinta por cento) da variacdao acumulada das taxas medias diarias do DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

I iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total
das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo
Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de
Performance;

I pCorrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do
primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracao (conforme abaixo definida) da Taxa de
Performance.

Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados
para o VA utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro
de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia Gtil do més subsequente ao referido calculo,
desde que haja saldo disponivel no Fundo.

Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
desde a Ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data
de Apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do fundo desde a Ultima cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas
eventuais amortizacoes.




)

=t

|
|

FIAGRO S FI

| ACD11

FUNDO AGRO

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo
descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

Auditoria Independente

A remuneracao do Auditor Independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou
em um so ato, constituindo a remuneracao do referido prestador de servicos encargo do Fundo e,
portanto, nao estando incluso na Taxa de Administracao.

Consultor Imobiliario

N&o ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo:

Gestor

A SFl Investimentos € uma Gestora de Recursos autonoma, habilitada pela Comissao de Valores Mobiliarios
através do Ato Declaratorio n® 11.541.

Formada por profissionais de solida formacao académica e com grande experiéncia no mercado financeiro
e na gestdo de recursos, bem como com larga experiéncia em securitizacao.

Apos realizar a gestao de grandes fundos imobiliarios exclusivos a SFI Investimentos decidiu focar a sua
atuacao em fundos pulverizados, trazendo a experiéncia no atendimento a grandes clientes para os
investidores que estao comecando nas plataformas de investimento.

Administrador

A Warren Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios e Cambio Ltda é uma instituicdo devidamente
habilitada e autorizada pelo Banco Central do Brasil e pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Viabilizamos a criacao dos nossos proprios fundos. Entregamos os melhores produtos para a nossa gestora
e para gestoras parceiras, além de estruturarmos fundos exclusivos para os diversos tipos de investidores.

Entregamos acesso a fundos de investimentos de outras gestoras, titulos do Tesouro Nacional e também
produtos da Bolsa de Valores. Uma curadoria com mais de 400 produtos das principais casas do pais.

Em 22 de maio de 2023, foi aprovado pelos atuais Cotistas do Fundo em Assembleia Geral Extraordinaria
(“AGE Transferéncia”), a substituicao do atual Administrador pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob n° 62.232.889/0001-90 (“Novo Administrador”), o qual assumira também os servicos
de tesouraria e custodia dos titulos e valores mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, bem como servicos de escrituracao das cotas do Fundo, e, consequentemente, a
reforma do Regulamento para adaptar aos padroes operacionais do Novo Administrador, conforme
regulamento constante no Anexo Ill. Nos termos da referida Assembleia Geral Extraordinaria, a
substituicdo do atual Administrador pelo Novo Administrador ocorrera no dia 21 de junho de 2023, sendo
que, a partir de mencionada data, todas as responsabilidades pelos servicos de administracao da carteira
do Fundo serao assumidas pelo Novo Administrador.

Coordenador Lider

Em 1967, foi constituida a Indusval Corretora de Titulos de Valores Mobiliarios S.A. (“Indusval Corretora”)
contando com os parceiros Banco BI&P e o Fundo de Private Equity Warburg Pincus.

Em 2013, sem deixar de lado a experiéncia e tradicdo, a Indusval Corretora passou por uma reformulagao
de estratégia e marca, e se relancou como Guide Investimentos S/A Corretora de Valores ("Guide”). A
nova fase acrescenta as atividades da Guide uma plataforma de investimentos de arquitetura aberta com
o intuito de oferecer aos clientes Pessoa Fisica e Juridica uma assessoria completa na gestdo de seus
investimentos.
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Em 2014, em linha com a nova estratégia, foi adquirida a carteira de clientes da Omar Camargo
Investimentos e da Geraldo Corréa Corretora de Valores.

No més de marco de 2015, foi finalizada a aquisicdo da carteira da Corretora SLW, que agregou ao
portfolio da Guide 7 mil clientes pessoas fisicas e 50 clientes institucionais. Em maio, foi adquirida a
operacao de gestao de recursos de terceiros (wealth management) da Simplific, no Rio de Janeiro. Com
a transacao, foi absorvida pela Guide uma carteira de 400 clientes, com ativos que chegam a RS 500
milhoes.

Em maio de 2016, a Guide expandiu sua filial em Belo Horizonte através da absorcdo da carteira da
corretora mineira H.H. Picchioni. E em agosto, lancou a Guide Life, seu braco de negdcios dedicado ao
planejamento familiar.

Em novembro de 2018, a Midas Financial Holding (Brasil) S.A, holding de um dos maiores conglomerados
financeiros do mundo (“Fosun”), com ativos que ultrapassam USS 75 bilhdes, adquiriu 70% (setenta por
cento) da Guide, operacao essa que foi devidamente aprovada pelo Banco Central do Brasil. Ainda no
ano de 2018, com objetivo de reforcar a estratégia de expansao, a Guide fechou acordo operacional com
a Magliano Invest para atendimento aos clientes pessoas fisicas. A corretora fecha o ano com uma base
de mais de 73 mil clientes e mais de RS 13.5 bilhdes sob custddia contratada.

Em 2019, a Guide abre mais uma filial em Salvador, inicia sua unidade de negdcios denominada White
Label e atinge a marca de RS 25 bilhdes sob custodia contratada e mais de 85 mil clientes ativos.

Em marco de 2020 a Guide reformula a estratégia de marketing, mudando a abordagem linguistica com
o cliente bem como visual, tanto nos escritorios como nas de redes sociais e de midia. Em agosto de 2020
a Guide lanca o Guide Lab, um espaco tecnologico no bairro de Pinheiros, que aloca os profissionais dos
times de Tl e BackOffice, o que representa a atuacao da Guide como uma empresa de tecnologia.

Ainda no ano de 2020 a Guide se torna Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo credenciada
para promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos.

Em janeiro de 2022, a Guide inicia as atividades de uma nova filial através da aquisicao da carteira da
Sim;paul. Hoje, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 350
(quatrocentos) agentes auténomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificacdo operacional
da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcao (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor
Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

Dentre as principais operacoes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque

(i)  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissao do
Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

(i)  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissao do
AlianzaTrust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(iii)  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do
Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(iv) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissao do
Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario;

(v) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissao do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario — FII;

(vi) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 32 (terceira) Emissdo do
RBR Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — FII; e

(vii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissao do
Suno Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

-




16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e
quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgacéao,
serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(@

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

Administrador: https://ofertaspublicas.warren.com.br/#ofertas (neste website clicar em “2°.
Emissao SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO” e em seguida localizar o
documento desejado);

Novo Administrador: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/ofertas
(neste website, buscar o Fundo e entao, localizar o documento desejado);

Gestor: www.sfiinvestimentos.com.br/fiagro (neste website clicar em "Acesse os documentos da

” o«

22 Oferta” e entao em “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: https://guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fiagro”, selecionar “Em andamento”, localizar “IAGR11 -
SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO - 22 Emissdo” e clicar em “+”,
localizar e clicar em “Prospecto”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”e clicar em
“Entrar”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em " SFI Investimentos do
Agronegécio - Fiagro-Imobiliario” e, entéo, localizar, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou
“Andncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Piblicas de Renda
Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “SFI Investimentos
do Agronegécio - Fiagro-lmobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da
Oferta” ou a opcao desejada); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta, apo6s a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “SFl Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, digitar o nimero que
aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “SFl Investimentos do Agronegocio - Fiagro-
Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar
o documento desejado).
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INSTRUMENTO DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA

4




INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ n°® 44.286.898/0001-81

A WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicao financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado de Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo Aranha, 720, sala 201, CEP 90035-191,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 92.875.780/0001-
31, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, na qualidade de administrador (“Administrador”)
do SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias

produtivas agroindustriais, inscrito no CNPJ sob o n°® 44.286.898/0001-81 (“Fundo”), resolve, nos termos do

item 8.1. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissoes
de cotas no montante total de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), independentemente de prévia
aprovacao da assembleia geral de cotistas, mediante recomendacao da SFI INVESTIMENTOS LTDA., inscrita

no CNPJ sob o n°® 04.608.141/0001-42, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar:

(@) a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas:  Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM n° 160” e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissao sera de, inicialmente, RS
59.998.754,92 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e oito mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e
noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 159.097
(cento e cinquenta e nove mil e noventa e sete) Novas Cotas
oriundas do Lote Adicional, em virtude do exercicio do Lote
Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser
de até RS 74.998.420,08 (setenta e quatro milhdes,
novecentos e noventa e oito mil, quatrocentos e vinte reais e
oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida).




|

=
=
=

&

o .\ ;‘,
il (ﬁ/?%'

Quantidade de Novas Cotas:

Valor da Cota:

Lote Adicional:

Serao emitidas, inicialmente, 636.389 (seiscentas e trinta e
seis mil e trezentas e oitenta e nove) cotas (“Novas Cotas”),
podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em
virtude das Novas Cotas oriundas do Lote Adicional; ou (ii)

diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

0 preco unitario de emissao das Novas Cotas sera equivalente
a R$ 94,28 (noventa e quatro reais e vinte e oito centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
valor este fixado, nos termos do inciso “i” do item 8.1.4 do
Regulamento, considerando o valor patrimonial atualizado das
cotas do Fundo e a distribuicao de rendimentos divulgada em
abril de 2023 (“Valor da Cota”).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolucdgo CVM n° 160, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 159.097 (cento e cinquenta
e nove mil e noventa e sete) Novas Cotas, equivalente a RS
14.999.665,16 (quatorze milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e dezesseis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, nas
mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderao ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do anlncio de

encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), sem a

necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote
Adicional”). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituicoes
Participantes da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao
a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos

termos do Regulamento.




Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo
da Oferta:

Direito de Preferéncia:

Publico Alvo:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 12°
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucéo
CVM n® 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo e
integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme a seguir definida) (“Distribuicao Parcial”). A

manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, RS 999.933,68 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e trinta e trés reais e sessenta
e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, equivalente a 10.606 (dez mil, seiscentas e seis)

Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas

que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo)
deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador

Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

Nos termos do inciso “ii” do item 8.1.4 do Regulamento do
Fundo, os Cotistas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de
Inicio”) terao o direito de preferéncia na subscricdo das Novas

Cotas objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na

proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem na
referida data, conforme aplicacdo do fator de proporcao
equivalente a 2,39965686274, observados os termos e

condicdes descritos nos documentos da Oferta.

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores” e “Resolucao

CVM 30”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo,

conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).
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Periodo de Distribuicéo:

Procedimento de Distribuicdo:

Forma de Subscricéo e Integralizagao:

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao

das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anlncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM n° 160, observado o disposto no paragrafo 4°
do artigo 59 da Resolucao CVM n°® 160. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com
o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer

momento (“Periodo de Distribuicao”).

A Oferta consistira na distribuicao pUblica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM n° 160, da
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, com a
participacdo de determinadas instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3” e

“Participantes Especiais”, respectivamente, e quando, em

conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes
da Oferta”).

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo
Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizada na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, ou os Investidores integralizarao as Novas Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos

imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacao, na




Aplicagdo Minima Inicial:

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria,
correspondente ao valor de RS 97,92 (noventa e sete reais e

noventa e dois centavos) (“Preco de Integralizacao”), na Data

de Liquidagcdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021
(“Resolucdo CVM 27”), a Oferta nao contara com a assinatura
de boletins de subscricao para a integralizacdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
que nao sejam considerados profissionais, conforme definidos
nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30, o Pedido de
Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucéo
CVM 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo e somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apdés a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento da Oferta.

A liquidacdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham
exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao do Direito de

Preferéncia, utilizando-se os procedimentos do DDA.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera

adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas,
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equivalente a RS RS 942,80 (novecentos e quarenta e dois
reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima Inicial”). A

Aplicacdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de

Preferéncia.

Procedimento de Alocacéo: Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencéo do registro da Oferta, a divulgacdo
do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio e ao término do
Periodo de Subscricdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os pedidos de subscricdo ou as ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas

oriundas do Lote Adicional (“Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de Intencées,
os Investidores da Oferta que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, do Gestor, de instituicao
contratada pelo Administrador para realizar a custodia dos
Ativos do Fundo (“Custodiante”) e da instituicao escrituradora
das Novas Cotas (“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta; (c)
funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacao da Oferta; (d) agentes auténomos que prestem
servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicoes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de

suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades

controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
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Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) c6njuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”
acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada (“Pessoas Vinculadas”), sem limite
de participacdao em relacao ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdio e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160,
sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de

Preferéncia.

Taxa de Distribui¢do Primaria: A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo
os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, quando da subscricao e integralizacao das Novas

Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicao

primaria equivalente a um percentual fixo de 3,86% (trés
inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) sobre o Valor
da Cota, correspondente ao valor de RS 3,64 (trés reais e
sessenta e quatro centavos) por Nova Cota, valor este
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a
soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b)
comissdao de distribuicdo, (c) honorarios de advogados
externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d)
taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com
a publicacao do prospecto, da lamina, de anlncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, e (f) outros custos

relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta

(“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Caso, apos o pagamento de
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Destinagdo dos Recursos:

Registro:

Demais Termos e Condicdes:

todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente,
dado que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuicao Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao

Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apos
a deducao das comissoes de distribuicao e das despesas da
Oferta) serao aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica

de Investimento estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.

A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico junto
a CVM, conforme previsto na alinea “b” do inciso VII do artigo
26 da Resolucao CVM n° 160, na Instrucao CVM n° 472 e nas

demais disposicoes legais e regulamentares pertinentes.

Os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

(b) a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo

distribuidora lider, e das Instituicbes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de

colocacgao.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Porto Alegre, 17 de maio de 2023.

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n° 44.286.898/0001-81

Por este instrumento particular, a WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Porto Alegra, estado do Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo
Aranha, 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 9.310, de
10 de maio de 2007, por este ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.286.898/0001-81 (“Fundo”), em atendimento
ao deliberado em Consulta Formal Realizada em 19/05/2022, RESOLVE adequar a redacao do Regulamento

do Fundo (“Regulamento”), nos seguintes termos:

a) Alterar o item 3.10 para:

“3.10. E vedado ao Fundo, nos termos do item 2.2 e considerando as vedacées estabelecidas por

este Regulamento:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos alvo ou ativos de

liquidez;”

b) Alterar o item 7.5.1 para:

“7.5.1. O descumprimento das condicoes previstas no item 7.5 acima implicard a tributacdo dos
rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada, por ocasido da sua distribuicdo ao cotista.”

c) Alterar o item 11.1.1, (vi) para:

“(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia

de sua condicdo de gestor do Fundo;”

d) Retificacdo da férmula do calculo da taxa de performance devida pelo Fundo ao Gestor (“Gestor”),




conforme a seguinte redacao:

“14.4. O Fundo pagard ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do
valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, jd deduzidos todos os encargos
do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 130% (cento e
trinta por cento) da variacdGo acumulada das taxas médias didrias do DI - Depésitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de

Performance”), conforme a seguinte formula:
Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcdo)]}

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

« indice de Correcdo = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de cotas (inclusive)
ou a ultima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacéo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de

riscos para os cotistas;
« Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)];

« PL Base = Valor inicial do patrimoénio liquido contdbil do Fundo utilizado na primeira integralizacéo,
no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo

subsequentes.
« Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:

Distribuicées Atualizadas = Y Rendimentos més i * (1+indice de Correcdo més n)

Onde:

e PL Contdbil = Valor do patriménio liquido contdbil de fechamento do ultimo dia Gtil da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

» Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo

subsequentes;




=
=
=
=

)

Vi
=

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.”

Porto Alegre, 01 de junho de 2022.

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

THIAGO YAMACHITA  TiGormmmcia. THIAGO DA FONSECA ninconrronsin
. HERMAN:82134839015 X
HERMAN:82134839015 . 150510 1606:50-0300 VICENTE:01942547048 [ CoNTE0 1942547048 07 0300

Nome: Thiago Yamachita Herman Nome: Thiago da Fonseca Vicente

Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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1. DO FUNDO

1. O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), é um Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, categoria Imobiliario (“Fiagro-Imobiliario”)
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 44.286.898/0001-81, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela regulamentacao aplicavel da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), pelo “Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Codigo ANBIMA”), de forma subsidiaria, e demais disposicdes legais, regulamentares e

autorregulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1. Até que futura regulamentacao da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), nos termos da Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao CVM
2").

1.2. 0O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados, profissionais ou nao qualificados, nos termos da Resolucao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, incluindo investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.3. 0O Fundo é administrado e sera representado pela WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
92.875.780/0001-31, Carta Patente A-67/3330, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério n° 9.310,
de 10 de maio de 2007 (“Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode
ser encontrado no endereco eletronico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco

eletronico do Administrador (www.warren.com.br).

1.4. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serao exercidas pela SFI INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n°® 152, sala 302, Centro, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 04.608.141/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.541, de

21 de fevereiro de 2011 (“Gestor”).




1.5. Todas as informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdao ser obtidos e/ou

consultados no endereco eletronico da CVM.

2. DO OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento em empreendimentos do agronegoécio: (a) primordialmente, por meio da
aquisicdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” e, quando
mencionado em conjunto com os CRA, “Ativos-Alvo”), observados os Critérios de Elegibilidade (conforme
abaixo definido) previstos na politica de investimentos descrita no Capitulo 3 abaixo (“Politica de
Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisicao, com a parcela restante do
patrimonio liquido do Fundo,de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na

Politica de Investimentos do Fundo.

2.1.1. As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverédo obedecer a politica de investimento do

Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

2.2. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente, por

qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

2.3. Os investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), serao definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.
3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
3.1. Os recursos do Fundo seréo aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de

forma a perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao do Fundo se

processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 acima, observando como Politica
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de Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir
rendimentos por meio do investimento, preponderamente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente,

em Ativos de Liquidez.

3.2. As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”

e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos™):
(i) Aplicacdes Financeiras (conforme abaixo definidas);

(i) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento do agronegécio ou
fundos de investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)

do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicao pelos Fiagro-Imobiliario;

(iii) letras de crédito do agronegocio (“LCA”) emitidas por instituicdes financeiras que possuam
classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente,

atribuida pela Standardé&Poors, Fitch ou Moody’s;

(iv) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas

agroindustriais (“LCI”); e

(v) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada “rural” pelo

Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

3.3. O Fundo devera ter, no minimo, 70% (setenta por cento) de seu patrimonio liquido
investido em Ativos-Alvo, os quais deverao respeitar os seguintes limites de concentracéo e critérios de

elegibilidade, conforme aplicavel (“Limites de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”,

respectivamente):

(i) o Fundo podera aquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-Alvocom

classificacao de risco equivalente a A- ou superior;




(ii) todos os Ativos-Alvo que ndo tenham classificacao de risco devem possuir garantia(s) real(is), de
qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos
referidos Ativos-Alvo, e/ou fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que
assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou moratorias,
presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacdes
Garantidas”), sendo possivel fianga parcial, desde que o somatoério de todas as fiancas parciais

assegurem a totalidade das Obrigacoes Garantidas.

3.3.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor nao encontre Ativos
para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, apdso recebimento

de orientacao do Gestor neste sentido.

3.3.2. Os Limites de Concentracdo nado serao aplicaveis quando da realizacdo de cada
distribuicao de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento

da referida distribuicao.

3.4. A aquisicao ou a alienacao de Ativos em condices diversas daquelas previamente
estabelecidas por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser previamente

aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.5. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas(conforme abaixo
definido), observada a politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestore suas Pessoas Ligadas, conforme

definidas no item 11.5.2 deste Regulamento.

3.6. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades que explorem atividades
integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros que integrem a cadeia
produtiva agroindustrial, em qualquer regiao do territério nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao
de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos,

dos quais resulte a transferéncia do produto daexcussdo das garantias para o Fundo (“Ativos Iméveis”).

3.7. Os Ativos Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da item 3.6 acima poderao

estar gravados com onus reais.




3.7.1. As importancias recebidas na integralizacao de cotas, durante o processo de distribuicao,
deverao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depoésitos em nome do Fundo e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez

compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicacbes Financeiras™).

3.7.2. O Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que exclusivamente para fins

de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménioliquido do Fundo.

3.8. Os recursos das integralizagoes de cotas do Fundo serado destinados a aquisicao deAtivos,
observadas as condicoes estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com despesas relativas

a aquisicao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

3.9. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes,

conforme indicados no item 17.2 deste Regulamento.

3.10. E vedado ao Fundo, nos termos do item 2.2 e considerando as vedacées estabelecidas

por este Regulamento:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos alvo ou ativos de liquidez;

(ii) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,

exceto em deposito de garantias em operacoes com derivativos; e

(iv) realizar operacoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior

do mesmo ativo.

3.10.1. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a
Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma posterior que venha
a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrucao CVM
472 ou norma posterior que venha regular os Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais

(“Fiagro”), no tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo.




3.10.2. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou subscrito
pelo Fundo, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos limites de concentracdo, nao se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracdo por

modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderédo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.12. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em
contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em
instituicoes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacoes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacao

aplicavel.

3.13. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade

de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

4. DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

4.1. A administracao do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdao do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador
tem amplos poderes de representacao do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este

Regulamento, pela legislacao e pela regulamentacao aplicaveis em vigor.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢oes previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacao, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as

determinacgoes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4. O Administrador, observadas as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, assim
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como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacoes e praticar

todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacdes e atos relacionados a selecao,

administracao e monitoramento dos Ativos serdao realizados pelo Gestor.

4.6. A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as suas
atribuicées na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendoo Gestor, para tanto,
decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisicdo e alienagao dos Ativos do Fundo, salvo na hipotese
de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos na qualidade de
representante do Fundo, inclusive votando em nome deste, observadas as disposicoes e limitacdes
legais,regulamentares e autorregulamentares aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento, do contrato
de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisdes tomadas

em Assembleia Geral de Cotistas.

4.7. 0O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes, podera contratar, em nome e as

expensas do Fundo:

(i

=

instituicoes financeiras responsaveis pela distribuicdo de cotas;

(ii) empresa especializada para administrar locacées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes de seu patriménio, para a exploracdo do direito de superficie, para monitorar e
acompanhar projetos ou a comercializacdo e a exploracdo dos respectivos imoveis, bem como
para consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a

tais ativos das companhias investidas para fins da monitoramento;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestorem

suas atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar

a carteira do Fundo; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8. Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i) e 4.7 (ii) acima poderao ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

4.9. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no item
4.11 abaixo.




4.10. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(ii) escrituracao de cotas;

(iii) custodia de ativos financeiros;

(iv) auditoria independente;

(v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

(vi) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento

de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial.

4.10.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente
habilitados para a prestacao dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento,
sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imoveis, nos termos do item 3.6, compete

exclusivamente ao Administrador.

4.10.2. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de custodia, de escrituragao,
de controladoria de ativos financeiros e auditoria independente serao considerados encargos do Fundo,
nos termos do item 18.1 deste Regulamento. Os custos com a contratacao de terceiros para os demais
servigos previstos neste Artigo que nao sejam enquadrados como encargos do Fundo nos termos previstos

no item 18.1. deste Regulamento deverao ser pagos com parcela da Taxa de Administracao.

4.10.3. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.11. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado,
o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacdode partes
relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o
exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

5. DAS COTAS




5.1. As cotas do Fundo sao de classe Unica, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes,
observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do item
8.1.4, e correspondem a fracoes ideais de seu patriménio e terao a forma nominativa e escritural, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livrode registro de cotistas ou na conta

de deposito das Cotas.

5.2. Os servicos de escrituracao de cotas e emissao de extratos de contas de depdsito,a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, serdo prestados pelo

Administrador.

5.3. Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

5.4. N&ao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem mesmo

limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista nao podera requerer

o resgate de suas cotas.

5.6. Apods a integralizacdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdao negocia-las exclusivamente no mercado secundario,
observados o prazo e as condicGes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma
a possibilitar a negociacao das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo,
independentemente de prévia autorizagao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcao organizado.

5.7. O titular de cotas do Fundo:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do

patrimoénio do Fundo;
(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patrimonio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.




5.8. As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

1) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i1) quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricoes da norma especifica; ou;

(iii) Quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados

regulamentados.

5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamentesubmetidas a

registro de negociacao, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

6.1. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 1 (primeira) emissao de
cotas do Fundo, no total de até 600.000 (seiscentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
no montante inicial de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira

Emissao”).

6.2. As cotas da Primeira Emissdo serdao objeto de distribuicdo pUblica, nos termos da
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476”) e das
disposicoes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta”),

mediante competente registro junto a CVM.

6.3. Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista

sera de RS 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“AplicacdoMinima Inicial”), ndo

sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese de distribuicdo parcial, observada a subscricao e
integralizacdo da quantidade minima de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante
de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

6.5. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgdo integral dascotas
da Primeira Emissdao, mas apds a colocacao do Montante Minimo, o Administrador realizara o

cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor

6.6. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o




término do prazo de subscricao das cotas, o Administrador devera proceder a liquidacdodo Fundo, na

forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

6.7. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de assinatura do
instrumento de subscricao das cotas e de termo de adesao ao Regulamento e ciénciade riscos, mediante

os quais cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesao ao Regulamento.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apds a Primeira Emissdo, as demais ofertas plblicas de cotas do Fundo deverao ser
processadas com a intermediacao de instituicoes integrantes do sistema de distribuicao do mercado de
valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisao
do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento, e no instrumento de subscricao,
e serao realizadas de acordo com a regulamentacao da CVM, respeitadas, ainda, as disposicoes deste

Regulamento, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1. Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema

de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

7.2. 0 prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos

documentos da respectiva oferta.

7.3. Durante a fase de oferta pUblica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as

despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e

a politica de investimento do Fundo;

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administracao e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a
titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo podera realizar oferta pUblica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da

dispensa automatica do registro.

7.5. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
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pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fundo.

7.5.1. O descumprimento das condicdes previstas no item 7.5 acima implicara a tributacéo dos
rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme

alterada, por ocasiao da sua distribuicao ao cotista.

7.5.2. Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienacao ou resgate de cotas sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas

aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em rendavariavel nos demais casos.

7.5.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do imposto
sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imodvel rural por pessoa
fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por
ocasiao do seu resgate, no caso de liquidacao do Fundo. Na alienacao ou no resgate das cotas aqui

referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em proporcao a quantidade de cotas vendidas.

7.5.4. 0 Administrador nédo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracao na legislagao tributaria aplicavel

ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao autorizada no item 6.1 deste
Regulamento, o Administrador podera, apos o recebimento de recomendacao do Gestor, realizar novas
emissdes de cotas independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado
aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante
total maximo de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhes de reais), incluindo o valor que venha a ser
captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).




8.1.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixagao do valor de emissdo das

novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (i) do item 8.1.4. abaixo.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizarnova
emissao de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da

Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3. Uma vez aprovada a nova emissao de cotas, seja por ato do Administrador,mediante
recomendacao do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberacaoem Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacdo das novas cotas juntoao publico investidor
sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacdo, deacordo com a regulamentacdo
da CVM.

8.1.4. A deliberacdo da emissdao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou desagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova

emissao;

(ii) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a
regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o Direito de
Preferéncia, na proporgao do nimero de cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada

emissdo (“Direito de Preferéncia”);

(iii) as cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

(iv) as cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente
nacional e observados os termos a serem previstos no instrumento que formalizar a subscricao

das cotas do Fundo;




(v)

(vi)

(vii)

8.2.

é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do
Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera
ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montanteminimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400;

caso a nova emissao seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucao CYM 400
e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao parcial, caso nao seja subscrita
a totalidade das cotas da nova emissao no prazo estabelecido nos documentos da oferta, os
recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissao serao rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,

dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagbes Financeiras realizadas no periodo; e

ndao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo

anterior.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida

distribuicao, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizadode valores

mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores

através da taxa de distribuicao primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

9.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

N&o sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

N&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e

vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente Regulamento,

deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo (“Assembleia

Geral Ordinaria”).

10.2.

0 Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos, nos termos da

legislacdo aplicavel. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério do

Administrador, observada orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10°

(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio




dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido como
antecipacao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com
base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo conforme
seus prazos e procedimentos operacionais, assim como abrangeréo, de forma igualitaria e sem distingdes

entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas eletronicamente.

10.3. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depositomantidas pela

instituicao escrituradora das cotas.

10.5. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade

com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

10.6. 0 Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
11. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

11.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagcdoe

regulamentacéo aplicaveis, constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
(i) observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento dos ativos

integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracao de cotas doFundo);

(ifi)  providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricées
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis rurais
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram
o ativo do Administrador; (b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; (c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao




(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

do Administrador; (e) nado sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,

por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de cotistas; (c)
a documentacéo relativa aos imdveis rurais e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou

empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da

taxa de distribuicao primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacado aplicavel e neste

Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informagdes aos

Costistas nos termos da legislacdo aplicavel;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas

operacdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistase demais
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investidores acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées
de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xv)  divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacées do Fundo, de acordo com o disposto

na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

(xvi) observar Unica e exclusivamente as recomendacgdes do Gestor para o exercicio da Politicade
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o
caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja realizada

diretamente pelo Gestor;

(xvii) conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

(xviii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo ao Fundo e

aos cotistas;

(xix)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao de administrador do Fundo;

(xx)  observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como

as deliberacoes da assembleia geral;

(xxi)  deliberar, considerando orientacao do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites e condicoes estabelecidos neste Regulamento; e

(xxii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.

11.1.1. O Gestor realizara a gestéo profissional dos titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relacao aos atos de gestdao da carteira, incluindo as seguintes
atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo, na regulamentacao aplicavel, no

Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a politica de

investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao, representando o Fundo,

para todos os fins de direito;

(i) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia de




diversificacao e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundopodendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo
Fundo, realizando todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em

sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(v) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacoes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisbes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagao as operagoes realizadas pelo

Fundo;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao de gestor do Fundo;

(vii) Quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamentodas

cotas para posterior divulgacao aos cotistas; e

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

11.2. 0 Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da

carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1. N&o obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundofor
convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo do tema a ser
discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia

e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

11.2.2. As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdao tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com o
objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo e autorregulamentacao

aplicaveis as atividades de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.




11.2.3. A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficara disponivel para consulta publica

na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.sfiinvestimentos.com.br.

11.3. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serdo exercidas pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos

bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.

11.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem

que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

11.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o

Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

11.5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel, as seguintes hipdteses sao

exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor e consultor especializado, se aplicavel,

bem como de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienagdo, locacado, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel rural
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou o

consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imodvel rural de propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no item 4.7 deste Regulamento, exceto o de primeira distribuicao de cotas do
Fundo; e

v) a aquisicado, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez.

11.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor




especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o

caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que vier a ser aplicavel

posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacao.

12.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico umaforma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais de cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

12.3. Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo
registradas para negociacao, se responsabilizando por qualquer alteracao que ocorrer no endereco
eletronico previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente
de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento

de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

12.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes
de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados

neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii)
na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas do

Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR




13.1.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(@)

(if)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas

sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;

vender a prestagao cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries;

realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos

dos itens 13.1 e 16.9 deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de adquirir imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do

Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exerciciode
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de

subscricao e nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo;




(xii)  praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii)  realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacéo aplicavel ou neste Regulamento.

13.2. 0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que taisoperacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil

ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.
14. DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1. Pelos servicos de administracdo, custodia, controladoria e gestao, o Fundo pagara uma
taxa de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de
RS 30.000,00 (trinta mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa

de Administracao”), a qual é composta da seguinte forma:

a) pelos servicos de administracdo e controladoria, sera destinado ao Administrador o percentual
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento ao ano), observado o valor minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-

lo;

b) pelos servicos de custddia e escrituracdo, sera destinado ao BANCO DAYCOVAL S.A., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1793, Bairro Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, a ser contratado pelo Administrador, parcela
da Taxa de Administracao; e

c) pelos servicos de gestdo, sera destinado ao Gestor, a titulo de taxa de gestdo, o equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00
(quinze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de

Gestao”).

14.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gest&o seréo calculadas sobre (a) o valor contabil
do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo.
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14.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas

nao exceda o montante total da Taxa de Administracao;

14.4. 0 Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos
do Fundo, inclusive Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 130% (cento e trinta
por cento) da variagao acumulada das taxas médias diarias do DI - Depositosinterfinanceiros de um dia,
over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no

informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte formula:
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Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corre¢do)]}

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

* indice de Corregdo = Variagdo da Taxa Dl entre a data da primeira integralizagdo de cotas (inclusive)
ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de

riscos para os cotistas;
e Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢bes Atualizadas)];

e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contdbil
utilizado na dltima cobran¢a da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo

subsequentes.
¢ Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribui¢ées Atualizadas)]

Onde:

Distribuicdes Atualizadas = 5 Rendimentos més i * (1+indice de Correcdo més n)

Onde:

e PL Contdbil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuragdo da Taxa de Performance;

® Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.”

14.4.1. Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada

separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performanceem

cada Data de Apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada




tranche. Apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os Va de todas as possiveis
tranches serao atualizados para o V4 utilizado na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,

desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos;

14.4.2. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no ultimo dia Gtil dos meses de
junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia Util do més subsequente
ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

14.4.3. Em caso de amortizacdo do Fundo, o V4 devera ser deduzido do valor amortizadoe a
Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento cobrada apenas sobre

a parcela amortizada.

14.4.4. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos
pelo Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento
até a Data de Apuracéo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do fundo desde a ultima cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas

eventuais amortizacées.

14.4.5. 0 Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracaoda Taxa de

Performance.
15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
15.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela

Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou no caso de seu descredenciamento, assim comona
hipétese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacao judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia,
conforme o caso.

15.2. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do
Gestor ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberarsobre
a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua

rendncia; e

(i) no caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas
funcoes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis competente nas matriculas
referentes aos imdveis rurais e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia




Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos.

15.3. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a assembleia de que

trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuincia ou descredenciamento.

15.4. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocara Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador

e a liquidagao ou nao do Fundo.

15.5. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio

do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6. Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestescasos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao do Fundo.

15.7. Para o caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de
Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacido no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

15.8. Nas hipdteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbacédo, no Cartorio de Registro de Imoéveis competente, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos imoveis rurais integrantes do patriménio do Fundo.

15.9. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do Fundo

nao constitui transferéncia de propriedade.

15.10. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor

devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo.

15.11. Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os
atos necessarios a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeacdo de novo o Gestor, ou a

liquidacao do Fundo.




15.11.1. No caso de substituicdo do Gestor, cabera a este uma indenizacdo compensatoria
equivalente ao somatorio dos valores recebidos pelo mesmo nos Ultimos 12 (doze) meses anteriores, a ser

paga pelo Fundo em até 15 (quinze) dias Uteis, contados da notificacdo de pagamento respectiva.

15.12. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do

patrimoénio do Fundo.
15.13. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servicos do Fundo.

15.14. Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por

deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicdo tiver sido deliberada pelos cotistas do Fundo representando quérum

qualificado, nos termos do item 16.8.1. deste Regulamento, o Gestor recebera uma multa
indenizatéria que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 12 (doze) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada parcela da multa indenizatéria sera
correspondente ao Ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Gestao antes da destituicao, e sera
paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més

subsequente ao més de apuragao (“Indenizacao do Gestor”); e

(ii) a indenizacdo do Gestor destituido sera paga independente da Taxa de Gestdo que venha a
ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor anterior,
sendo certo, desse modo, que o pagamento indenizatorio do Gestor nao implicara: (a) em reducao
da remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do Fundo; tampouco (b) em

aumento de outros encargos do Fundo.

15.14.1. Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por

sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, ou
decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (a.i)
comprovada fraude no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacées
nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenagao do
Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento do Gestor de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou

(b) requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (c) decretacao de faléncia, recuperacéo judicial
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ou extrajudicial do Gestor.

15.14.2. Nao sera devida nenhuma Indenizacdo do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
16.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, a alteracdo da politica de
investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado o disposto
na regulamentacao aplicavel;

(iii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(v) dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

(vi) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 deste Regulamento,
fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii)  alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

(viii) emissao de novas cotas, exceto até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nos

termos do item 8.1 acima;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento, da legislacao e das demais normas vigentes;

(x) definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(xi) alteracao da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance;

(xii)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do

Fundo, se aplicavel; e




(xiii)  destituicao ou substituicao do Gestor e escolha de seu(s) substituto(s).

16.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso (i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis

aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacées, e do Regulamento

consolidado do Fundo.

16.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar
a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5. O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempreque

tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, paginana

rede mundial de computadores e telefone; e

(iif) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance, mesmo que por
periodo temporario.

16.5.1. As alteracoes referidas no item 16.5 acima deverao ser comunicadas aos cotistas:
(i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das
hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item 16.5

acima.

16.6. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais (“Assembleias Gerais
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Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais Ordinarias, as “Assembleias Gerais

de Cotistas”).

16.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2. A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, realizar

a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes.

16.7. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia

Geral de Cotistas;

(ii) a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, naordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(ili) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

16.7.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.
16.7.2. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam

admitidas a negociagao.

16.7.3. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no

minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de




cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia geral Ordinaria

e Extraordinaria.

16.7.4. O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.5. O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

16.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos

cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

16.8.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum

Qualificado”):

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenhamais

de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

16.8.2. Os percentuais de que trata o item 16.8.1 , deverao ser determinados com base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o

percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

16.9. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas as disposi¢coesdo item 8 e

seguintes deste Regulamento.

16.9.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais

dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.




16.11. 0 pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio

deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.11.1. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao de que
trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro aos demais
cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma
do cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.11.2. 0 Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, devera encaminhar aos
demais cotistas o pedido para outorga de procuracao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere

o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

16.11.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome

de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

16.12. Além de observar os qudruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as deliberacoes
da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao das
cotas e da renlncia do Administrador, deverao atender as demais condi¢bes estabelecidas neste

Regulamento e na legislacao em vigor.

16.12.1. No caso de renlncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrucao
CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentacao aplicavel, cabera ao

Administrador adotar as providéncias necessarias para proceder a sua substituicdo ou liquidagao.

16.13. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta ou correio eletrénico
(e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para convocagao
das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6. acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular

os Fiagro.

16.13.1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios aoexercicio do
direito de voto.
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16.14. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:
(i) seu Administrador ou Gestor;
(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patriménio do Fundo;

(vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento; e

(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

16.14.1. Nao se aplica a vedacao prevista no item acima quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vii) do item acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia
geral de cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia

em que se dara a permissao de voto.

17. DOS FATORES DE RISCO

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicacées, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme
o0 caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 ou norma posterior
que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, nao poderdao o
Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipotese,
serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicoes

aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.




17.2. As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com a garantia do Administradore do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.3. Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme orientacao da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem aplicaveis
e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacéao especifica e completa sobre os Fiagro pode
sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacao da
CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e macanismos de governanca aos Fiagro que podem ser

diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“Fll”), utilizada por analogia

ao Fundo.

18. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:

(i) Taxa de Administracdo, Escrituracdo, Custodia, Controladoria, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacées aos cotistas previstas

no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes

financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham seu

patrimonio;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interessesdo
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que lhe seja
eventualmente imposta;




(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada prevista no item
4.7 (iii) deste Regulamento, gastos decorrentes de analises ou avaliacdes que embora nao

sejam obrigatorias tenham o intuito de proteger os interesses dos cotistas do Fundo;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para administrar as
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratacao de formador de mercado para as cotas do Fundo;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do

fundo e realizacao de assembleia geral de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias, ou, ainda, gastos decorrentes de
avaliagbes que embora nao sejam obrigatorias tenham o intuito de proteger os interesses dos

cotistas do Fundo;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis, rurais ou nao, integrantes

do patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como

encargos ou despesas do Fundo correrao por conta do Administrador, salvo decisaocontraria tomada ema

assembleia geral por cotistas que representem 100% (cem por cento) das cotas em circulacao.

18.3.

As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servico contratados pelo

Administrador nos termos deste Regulamento, serao pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos




prestadores de servicos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere esse item exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas do Administrador o pagamento das

despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, os gastos com a distribuicdo primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderao ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de

cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

19. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstracdes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

19.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente

entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

19.5. 0 Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade de

demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

19.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdao ou transformacao, as
demonstracoes financeiras do Fundo serao levantadas na data da operacao, devendo ser auditadas, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacao do evento, por auditor independente

registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critériosutilizados para a relacao de troca

das cotas.
20. DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
20.1. 0 Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,

para reducao do seu patriménio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das orientagdesdo Gestor.

20.2. A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicaraa

manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo ou da amortizacaodos




ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na proporcao da diminuicao do

patrimonio representado pelo ativo alienado.

20.3. A amortizacao parcial das cotas sera precedida de anUncio realizado pelo Administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao
beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizagado parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacado. Sera realizado, na mesma data, o

provisionamento da amortizacao parcial.

20.4. Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverao encaminhar copia do
instrumento de subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas cotas até a data indicada no aniincio acima mencionado.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos na data estipuladaterdao o valor integral da

amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

20.5. No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre
os cotistas, apos a alienacgao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todos
0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na regulamentacao

aplicavel.

20.6. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,

as cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional.

20.6.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido coma

divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em circulacao.

20.6.2. Caso nao seja possivel a liquidagcao do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos
no item 20.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a venda dos ativos, pelo preco
de liquidacao forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamentoaos cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao
de cotas detidas por cada titular sobre o valor totaldas cotas em circulagao a época, observado que
tal operacional ocorrera fora do ambiente da B3. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,

ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

20.7. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitirrelatorio

sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo operiodo entre a data




das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

20.8. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto aos valores das amortizacoes terem sido efetuadas ou nao em condicoes equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

20.9. Apds a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamentodo
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias,da seguinte
documentacao: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando
for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada

do relatorio do auditor independente.

21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1. O Fundo podera ter 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do
item 21.4 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas”):

(i) ser cotista do Fundo;

(i) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas cadeias

agroindustriais;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, deprevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspenséo ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.
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21.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas

do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

21.3. A eleicao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes na assembleia e que representem, no minimo:

@) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de100

(cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.

21.4. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reeleicao. O Representante

dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneragao.

21.5. A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

21.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger

Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacoes sobre o(s)candidato(s):

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 21.1. acima; e

(ii) nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do Fundo
que detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos, relacdode outros
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em que exerce a funcao de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual

condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas;

21.7. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas - exceto se aprovadapor ato

do Administrador -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para aprotecao dos




interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas periodicamentepelo

Fundo;

(v) examinar as demonstracgdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b

-

indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida pelo representante de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d

-

opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regularos Fiagro, fazendo
constar do seu parecer as informacées complementares que julgar necessarias ou Uteis a

deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo; e

(viii)  fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacbes que forem necessarias para o

preenchimento das informagdes necessarios para inclusdo no informe anual do Fundo.

21.7.1. 0O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao
do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi)

acima.

21.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

21.7.3. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées
financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e, tao logo concluidos,no caso dos demais
documentos, para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucéo

CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.
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21.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do

Fundo e responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas.

21.8.1. Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do Representante dosCotistas

podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador.

21.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungoes no exclusivo interesse do Fundo.
22. DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas pela

Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais regulamentacées, conforme

aplicavel.

22.2. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Gtil qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3 (“Dia Util”).

22.3. Fica eleito o foro da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa reniincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questées decorrentes deste

Regulamento.




ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O presente suplemento (“Suplemento”) se refere a Primeira Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por

seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Os termos e expressoes iniciados em letra mailscula e nado definidos de forma diversa neste Suplemento,

terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

(i) Namero da Emissao: A presente emissao representa a 1% (primeira) emissao de cotas do Fundo

(“Emissao”).

(ii) Data de Emissao: Sera a data de emisséo das Cotas, que correspondera a data na qual sera realizada a

liquidacao fisica e financeira das Cotas no ambito da Oferta.

(iii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem

considerar as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido (“Montante Inicial da Oferta”),

considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas pelo Preco de Subscricao (conforme
abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

(iv) Quantidade de Cotas da Emissao: Inicialmente, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, podendo ser (a)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (b) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(v) Classe de Cotas: Classe Unica.

(vi) Preco de Emissao das Cotas da Emissao: O preco de cada Cota sera de R$100,00 (cem reais) (“Valor da

Cota” ou “Preco de Subscricao”).

(vii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O Fundo nao possui taxa de ingresso ou de saida.

(viii) Forma de Subscricédo e Integralizacdo: As Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, pelo Preco

de Subscricao, em moeda corrente nacional.

(ix) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Segunda Emiss&o: Sera admitida, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), a

distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante minimo




de RS 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), considerando o Valor da Cota, correspondente a 150.000

(cento e cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

(x) Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais),
considerando o Preco de Subscricdo, correspondente a até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nos mesmos
termos e condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, em
conjunto com o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo
14, 82°, da Instrucao CVM 400. As Cotas objeto do Lote Adicional sao destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote Adicional” e “Lote

Adicional”, respectivamente).

(xi) Destinacdo de Recursos da Emissdo: Os recursos liquidos da Emissdo serdo destinados conforme a

politica de investimento definida no Regulamento.

(xii) Nimero de Séries da Emissao: A Emissdo sera realizada em série Unica.

(xiii) Forma de Distribuicdo da Emissao: A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, da

Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

(xiv) Tipo de Distribuicdo: Primaria.

(xv) Direitos das Cotas: As Cotas atribuirao aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do Fundo.

(xvi) Despesas da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

(xvii) Periodo de Distribuicdo: As Cotas deverao ser distribuidas em até 24 (vinte e quatro) meses apos seu

inicio.

(xviii) Publico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(xix) Aplicacdo Minima Inicial por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, sera de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,

considerando o Valor da Cota (“Aplicacdo Minima Inicial”).

(xx) Distribuidor: A distribuicio das Cotas da Emissdo sera realizada pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema brasileiro de
distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-
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25 (“Coordenador Lider”) sendo admitida a participacdo de outras instituicdes integrantes do sistema de

distribuicao do mercado de valores mobiliarios.

(xxi) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.
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Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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1. DO FUNDO

1. O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), é um Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, categoria Imobiliario (“Fiagro-lmobiliario”)
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 44.286.898/0001-81, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela regulamentacao aplicavel da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), pelo “Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Codigo ANBIMA”), de forma subsidiaria, e demais disposicdes legais, regulamentares e

autorregulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), nos termos da Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao CVM
ﬁ”)-

1.2. 0O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados, profissionais ou nao qualificados, nos termos da Resolucao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.3. O Fundo é administrado e sera representado pela Banco Daycoval S.A., instituicdo
financeira com sede na Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo - SP, CEP: 01311-200, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 17.552 de 05 de dezembro de
2019 (“Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado
no endereco eletronico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletronico do

Administrador (www.daycoval.com.br).

1.4. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serdao exercidas pela SFI INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, sala 302, Centro, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 04.608.141/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administrac&o de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.541, de
21 de fevereiro de 2011 (“Gestor”).
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1.5. Todas as informagoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou

consultados no endereco eletronico da CVM.

2. DO OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento em empreendimentos do agronegodcio: (a) primordialmente, por meio da
aquisicao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” e, quando
mencionado em conjunto com os CRA, “Ativos-Alvo”), observados os Critérios de Elegibilidade (conforme
abaixo definido) previstos na politica de investimentos descrita no Capitulo 3 abaixo (“Politica de
Investimentos™); e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisicao, com a parcela restante do
patriménio liquido do Fundo,de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na

Politica de Investimentos do Fundo.

2.1.1. As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deveréo obedecer a politica de investimento do

Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

2.2. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente, por

qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

2.3. Os investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), serao definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Os recursos do Fundo serao aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de
forma a perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao do Fundo se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 acima, observando como Politica

de Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir
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rendimentos por meio do investimento, preponderamente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente,

em Ativos de Liquidez.

3.2. As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”

e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) Aplicacoes Financeiras (conforme abaixo definidas);

(i) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento do agronegdcio ou
fundos de investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)

do seu patrimdnio nos ativos passiveis de aquisicao pelos Fiagro-Imobiliario;

(iif) letras de crédito do agronegodcio (“LCA”) emitidas por instituicdes financeiras que possuam
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente,

atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(iv) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas

agroindustriais (“LCI”); e

(v) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacéo aplicavel, em especial aqueles cuja destinacéo seja considerada “rural” pelo

Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

3.3. O Fundo devera ter, no minimo, 70% (setenta por cento) de seu patrimonio liquido
investido em Ativos-Alvo, os quais deverao respeitar os seguintes limites de concentracao e critérios de

elegibilidade, conforme aplicavel (“Limites de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”,

respectivamente):

(i) o Fundo poderd aquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-Alvo com

classificacao de risco equivalente a A- ou superior;
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(ii) todos os Ativos-Alvo que ndo tenham classificacao de risco devem possuir garantia(s) real(is), de
qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos
referidos Ativos-Alvo, e/ou fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que
assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacbes principais, acessorias ou moratorias,
presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacdes
Garantidas”), sendo possivel fianca parcial, desde que o somatério de todas as fiancas parciais

assegurem a totalidade das Obrigacdes Garantidas.

3.3.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor nao encontre Ativos
para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, aposo recebimento

de orientacao do Gestor neste sentido.

3.3.2. Os Limites de Concentracdo n&do serdo aplicaveis quando da realizacdo de cada
distribuicao de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento

da referida distribuicao.

3.4. A aquisicdo ou a alienacdo de Ativos em condicoes diversas daquelas previamente
estabelecidas por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser previamente

aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.5. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas(conforme abaixo
definido), observada a politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestore suas Pessoas Ligadas, conforme

definidas no item 11.5.2 deste Regulamento.

3.6. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participacoes em sociedades que explorem atividades
integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros que integrem a cadeia
produtiva agroindustrial, em qualquer regido do territorio nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao
de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos,

dos quais resulte a transferéncia do produto daexcussao das garantias para o Fundo (“Ativos Imoveis”).
3.7. Os Ativos Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da item 3.6 acima poderao

estar gravados com onus reais.
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3.7.1. As importancias recebidas na integralizacéo de cotas, durante o processo de distribuicao,
deverao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depoésitos em nome do Fundo e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pblicos ou privados, com liquidez

compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicacdes Financeiras”).

3.7.2. 0 Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que exclusivamente para fins

de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonioliquido do Fundo.

3.8. Os recursos das integralizacdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao deAtivos,
observadas as condicoes estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com despesas relativas

a aquisicao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

3.9. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes,

conforme indicados no item 17.2 deste Regulamento.

3.10. E vedado ao Fundo, nos termos do item 2.2 e considerando as vedacgoes estabelecidas

por este Regulamento:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos alvo ou ativos de liquidez;

(ii) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,

exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos; e

(iv) realizar operacbes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior

do mesmo ativo.

3.10.1. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a
Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma posterior que venha
a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrucao CVM
472 ou norma posterior que venha regular os Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais

(“Fiagro”), no tocante aos limites de aplicacao para os Ativos-Alvo.
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3.10.2. Uma vez instituido o patriménio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou subscrito
pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracdo por

modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.12. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em
contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em
instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacoes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacao

aplicavel.

3.13. O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade

de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

4. DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

4.1. A administracao do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador
tem amplos poderes de representacao do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar

todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacoes impostas por este

Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacao aplicaveis em vigor.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcoes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.3. O Administrador sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as

determinacoes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4, O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim
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como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacoes e praticar

todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacoes e atos relacionados a selecao,

administracao e monitoramento dos Ativos serao realizados pelo Gestor.

4.6. A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as suas
atribuicées na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendoo Gestor, para tanto,
decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisicdo e alienacdo dos Ativos do Fundo, salvo na hipotese
de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos na qualidade de
representante do Fundo, inclusive votando em nome deste, observadas as disposicdes e limitacoes
legais,regulamentares e autorregulamentares aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento, do contrato
de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisoes tomadas

em Assembleia Geral de Cotistas.

4.7. 0O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes, podera contratar, em nome e as

expensas do Fundo:

(i) instituicoes financeiras responsaveis pela distribuicdo de cotas;

(ii) empresa especializada para administrar locagées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes de seu patriménio, para a exploracdo do direito de superficie, para monitorar e
acompanhar projetos ou a comercializagdo e a exploragdo dos respectivos imoéveis, bem como
para consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a

tais ativos das companhias investidas para fins da monitoramento;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestorem
suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8. Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i) e 4.7 (ii) acima poderao ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

4.9. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,

independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no item

4.11 abaixo.
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4.10. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i

=

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(ii) escrituracao de cotas;

(iii) custodia de ativos financeiros;

(iv) auditoria independente;

v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

(vi) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento

de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial.

4.10.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela
supervisao do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente
habilitados para a prestacao dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento,
sendo certo que a responsabilidade pela gestao dos Ativos Imoveis, nos termos do item 3.6, compete

exclusivamente ao Administrador.

4.10.2. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de custddia, de escrituragao,
de controladoria de ativos financeiros e auditoria independente serao considerados encargos do Fundo,
nos termos do item 18.1 deste Regulamento. Os custos com a contratacao de terceiros para os demais
servigos previstos neste Artigo que nao sejam enquadrados como encargos do Fundo nos termos previstos

no item 18.1. deste Regulamento deverao ser pagos com parcela da Taxa de Administracao.

4.10.3. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimédnio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.11. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado,
o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacdode partes
relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o
exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.
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5. DAS COTAS

5.1. As cotas do Fundo sao de classe Unica, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes,
observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do item
8.1.4, e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdao a forma nominativa e escritural, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livrode registro de cotistas ou na conta

de deposito das Cotas.

5.2. Os servicos de escrituracao de cotas e emissao de extratos de contas de deposito,a fim

de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do Fundo, serdo prestados pelo

Administrador.
5.3. Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.
5.4. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem mesmo

limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer

o resgate de suas cotas.

5.6. Apés a integralizacdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdao negocia-las exclusivamente no mercadosecundario,
observados o prazo e as condicoes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma
a possibilitar a negociacao das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcao organizado.

5.7. O titular de cotas do Fundo:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do

patriménio do Fundo;

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e
demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
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5.8. As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

>i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i) quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou;

(iii) Quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados

regulamentados.

5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipdteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamentesubmetidas a

registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. 0 Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 1? (primeira) emissao de
cotas do Fundo, no total de até 600.000 (seiscentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
no montante inicial de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira

Emissao”).

6.2. As cotas da Primeira Emissdao serao objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e das
disposicoes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta”),

mediante competente registro junto a CVM.

6.3. Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista

sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“AplicacdoMinima Inicial”), nao

sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese de distribuicdo parcial, observada a subscricdoe
integralizacdo da quantidade minima de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante
de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

6.5. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral dascotas
da Primeira Emissao, mas apo6s a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador realizara o

cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor
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6.6. Caso nao sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o
término do prazo de subscricdo das cotas, o Administrador devera proceder a liquidacdodo Fundo, na

forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

6.7. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de assinatura do
instrumento de subscricdo das cotas e de termo de adesdo ao Regulamento e ciénciade riscos, mediante

os quais cada investidor formalizara a subscricao de suas respectivas cotas e sua adesao ao Regulamento.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apos a Primeira Emissdao, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediacao de instituicoes integrantes do sistema de distribuicao do mercado de
valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisao
do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento, e no instrumento de subscricao,
e serao realizadas de acordo com a regulamentacao da CVM, respeitadas, ainda, as disposicoes deste

Regulamento, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1. Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema

de distribuicao participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

7.2. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos

documentos da respectiva oferta.

7.3. Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as

despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e

a politica de investimento do Fundo;

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administracao e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a

titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da

dispensa automatica do registro.
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7.5. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fundo.

7.5.1. 0 descumprimento das condicdes previstas no item 7.5 acima implicara a tributacao dos
rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme

alterada, por ocasido da sua distribuicao ao cotista.

7.5.2. Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas

aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em rendavariavel nos demais casos.

7.5.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do imposto
sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imovel rural por pessoa
fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por
ocasiao do seu resgate, no caso de liquidacao do Fundo. Na alienacdao ou no resgate das cotas aqui

referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em proporc¢ao a quantidade de cotas vendidas.

7.5.4. O Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel

ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao autorizada no item 6.1 deste
Regulamento, o Administrador podera, apos o recebimento de recomendacédo do Gestor, realizar novas
emissoes de cotas independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado
aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante
total maximo de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), incluindo o valor que venha a ser

captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).
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8.1.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestao do Gestor, a escolha do critério de fixagcao do valor de emissao das

novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (i) do item 8.1.4. abaixo.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizarnova
emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da

Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3. Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador,mediante
recomendacdo do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberacdoem Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacdo das novas cotas juntoao publico investidor
sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacdo, deacordo com a regulamentacgao
da CVM.

8.1.4. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condicoes de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinac&o dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou desagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova

emissao;

(ii) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a
regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o Direito de
Preferéncia, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada

emissao (“Direito de Preferéncia”);

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

(iv) as cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente

nacional e observados os termos a serem previstos no instrumento que formalizar a subscricao
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das cotas do Fundo;

é admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do
Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera
ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montanteminimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢oes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400;

caso a nova emissdo seja colocada por meio de oferta pUblica, nos termos da Instrucdo CVM 400
e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao parcial, caso nao seja subscrita
a totalidade das cotas da nova emissao no prazo estabelecido nos documentos da oferta, os
recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissao serao rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,

dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo; e

ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo

anterior.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida

distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizadode valores

mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores

através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

9.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

N&o sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

N&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e

vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente Regulamento,

deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo (“Assembleia

Geral Ordinaria”).

10.2.

0 Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos, nos termos da

legislacao aplicavel. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério do

Administrador, observada orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10°
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(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipacao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com
base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo conforme
seus prazos e procedimentos operacionais, assim como abrangerdo, de forma igualitaria e sem distingoes

entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas eletronicamente.

10.3. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depdsitomantidas pela

instituicdo escrituradora das cotas.

10.5. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das cotas, tudo em conformidade

com o disposto na regulamentacéo aplicavel vigente.

10.6. 0 Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
11. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

11.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislacdoe

regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
(i) observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento dos ativos

integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracao de cotas doFundo);

(ifi)  providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis rurais
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) nao integram
o ativo do Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do

Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo F715-1EFB-A768-CA2C.

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cddigo F715-1EFB-A768-CA2C.




H

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

|

=
=
=

liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacéo
do Administrador; (e) n&o sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,

por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicao de onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de cotistas; (c)
a documentacao relativa aos imdveis rurais e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou

empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da

taxa de distribuicao primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacéo referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacdo aplicavel e neste

Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informacdes aos

Costistas nos termos da legislacao aplicavel;
agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
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operacdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel, de modo a garantir aos cotistase demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o disposto

na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politicade
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o
caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo seja realizada

diretamente pelo Gestor;

conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo ao Fundo e

aos cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao de administrador do Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como

as deliberacoes da assembleia geral;

deliberar, considerando orientacao do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites e condicoes estabelecidos neste Regulamento; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.

0 Gestor realizara a gestao profissional dos titulos e valores mobiliarios que compéem a

carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relacdo aos atos de gestao da carteira, incluindo as seguintes

atividades, sem prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacao, na regulamentacao aplicavel, no

Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i)

negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a politica de
investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao, representando o Fundo,

para todos os fins de direito;
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(i) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia de

diversificacao e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundopodendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo
Fundo, realizando todas as demais agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em

sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(v) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informagdes,
pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relacdo as operacoes realizadas pelo

Fundo;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao de gestor do Fundo;

(vii) Quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamentodas

cotas para posterior divulgacao aos cotistas; e

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

11.2. O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da

carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1. N&o obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundofor
convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou nao do tema a ser
discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia

e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

11.2.2. As decisoes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serao tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com o
objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao e autorregulamentacao

aplicaveis as atividades de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.
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11.2.3. A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficara disponivel para consulta publica

na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.sfiinvestimentos.com.br.

11.3. As atividades de gest&o dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serao exercidas pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que
em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos

bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.

11.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem

que possam alcancar em decorréncia de sua condicéo.

11.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o

Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

11.5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel, as seguintes hipoteses sao

exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor e consultor especializado, se aplicavel,

bem como de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel rural
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou o

consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;

(iif)  a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no item 4.7 deste Regulamento, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do

Fundo; e
(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas

necessidades de liquidez.

11.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):
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i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o

caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12, DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

12.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que vier a ser aplicavel

posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacao.

12.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico umaforma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacéo de Assembleias
Gerais de cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

12.3. Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdao
registradas para negociacao, se responsabilizando por qualquer alteracao que ocorrer no endereco
eletronico previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente
de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento

de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

12.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisées
de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados

neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii)
na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas do

Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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DAS VEDAGOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de gestor do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(U]

(if)

(if)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas

sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos

dos itens 13.1 e 16.9 deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de adquirir imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operacbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exerciciode
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de

subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;
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(xii)  praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii)  realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacéo aplicavel ou neste Regulamento.

13.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que taisoperacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil

ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

14. DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1. Pelos servicos de administracao, custddia, controladoria e gestdao, o Fundo pagara uma
taxa de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de
RS 29.000,00 (vinte e nove mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo

(“Taxa de Administracdo”), a qual é composta da seguinte forma:

a) pelos servicos de administracéo e controladoria, sera destinado ao Administrador o percentual
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento ao ano), observado o valor minimo mensal de
RS 14.000,00 (quatorze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-

lo;

b) pelos servicos de custddia e escrituracdo, sera destinado ao BANCO DAYCOVAL S.A., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1793, Bairro Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, a ser contratado pelo Administrador, parcela

da Taxa de Administracao; e

c) pelos servicos de gestédo, sera destinado ao Gestor, a titulo de taxa de gestdo, o equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00
(quinze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de

Gestao”).

14.2. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas sobre (a) o valor contabil
do patrimonio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao
de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades

do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo.
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14.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracao;

14.4. 0 Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos
do Fundo, inclusive Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 130% (cento e trinta
por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitosinterfinanceiros de um dia,
over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no

informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte formula:

Onde,
Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregdo)]}

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

e indice de Corre¢do = Variagdo da Taxa Dl entre a data da primeira integralizacdo de cotas (inclusive)
ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de

riscos para os cotistas;
® Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigbes Atualizadas)];

® PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo

subsequentes.
® Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribui¢bes Atualizadas)]
Onde:
Distribuicbes Atualizadas = 5 Rendimentos més i * (1+indice de Correcdo més n)

Onde:
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e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contdbil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuragdo da Taxa de Performance;

* Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragéo
subsequentes;

N = més de apuragéo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.”

14.4.1. Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performanceem
cada Data de Apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os V4 de todas as possiveis
tranches serdo atualizados para o V. utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,

desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos;

14.4.2. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo dia util dos meses de
junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracao”), e sera paga até o 10° dia Gtil do més subsequente

ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

14.4.3. Em caso de amortizacdo do Fundo, o V4 devera ser deduzido do valor amortizadoe a
Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre

a parcela amortizada.

14.4.4. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos
pelo Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento
até a Data de Apuracgéo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do fundo desde a Ultima cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas

eventuais amortizacoes.

14.4.5. 0 Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,e nao

obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracaoda Taxa de

Performance.
15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
15.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela

Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou no caso de seu descredenciamento, assim comona
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hipétese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacdo judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia,

conforme o caso.

15.2. Nas hipoteses de reniincia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do

Gestor ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberarsobre
a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua

rendncia; e

(ii) no caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas
funcoes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis competente nas matriculas
referentes aos imoveis rurais e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos.

15.3. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a assembleia de que

trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou descredenciamento.

15.4. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocara Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacio, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador

e a liquidacao ou nao do Fundo.

15.5. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio

do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6. Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestescasos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao do Fundo.

15.7. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de
Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicao para processar a liquidacao do Fundo.
15.8. Nas hipoteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
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liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Iméveis competente, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos iméveis rurais integrantes do patriménio do Fundo.

15.9. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patriménio do Fundo

nao constitui transferéncia de propriedade.

15.10. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor

devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

15.11. Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os
atos necessarios a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeacao de novo o Gestor, ou a

liquidacao do Fundo.

15.11.1. No caso de substituicdo do Gestor, cabera a este uma indenizacdo compensatoria
equivalente ao somatorio dos valores recebidos pelo mesmo nos Gltimos 12 (doze) meses anteriores, a ser

paga pelo Fundo em até 15 (quinze) dias Uteis, contados da notificacdo de pagamento respectiva.

15.12. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do

patriménio do Fundo.

15.13. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servicos do Fundo.

15.14. Na hipdtese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por

deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicao tiver sido deliberada pelos cotistas do Fundo representando quérum
qualificado, nos termos do item 16.8.1. deste Regulamento, o Gestor recebera uma multa
indenizatoria que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 12 (doze) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada parcela da multa indenizatéria sera
correspondente ao ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Gestdo antes da destituicao, e sera
paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més

subsequente ao més de apuracdo (“Indenizacdo do Gestor”); e

(ii) a indenizacao do Gestor destituido sera paga independente da Taxa de Gestdo que venha a

ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor anterior,
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sendo certo, desse modo, que o pagamento indenizatério do Gestor nao implicara: (a) em reducao
da remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do Fundo; tampouco (b) em

aumento de outros encargos do Fundo.

15.14.1. Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, ou
decisao administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (a.i)
comprovada fraude no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacoes
nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo do
Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento do Gestor de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou
(b) requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (c) decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial

ou extrajudicial do Gestor.

15.14.2. Nao sera devida nenhuma Indenizacdo do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
16.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do regulamento do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a alteracao da politica de
investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado o disposto
na regulamentacao aplicavel;

(iii)  destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(v) dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

(vi)  eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 deste Regulamento,
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao

ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii)  alteracao do prazo de duracao do Fundo;
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(viii) emissdo de novas cotas, exceto até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nos

termos do item 8.1 acima;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento, da legislacao e das demais normas vigentes;

(x) definicao ou alteracao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(xi) alteracao da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance;

(xii)  apreciac@o do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do

Fundo, se aplicavel; e

(xiii)  destituicao ou substituicdo do Gestor e escolha de seu(s) substituto(s).

16.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso (i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis

aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacbes, e do Regulamento

consolidado do Fundo.

16.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar

a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5. O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempreque
tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da

legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, paginana
rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, mesmo que por
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periodo temporario.

16.5.1. As alteracoes referidas no item 16.5 acima deverao ser comunicadas aos cotistas:
(i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das
hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item 16.5

acima.

16.6. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais (“Assembleias Gerais
Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais Ordinarias, as “Assembleias Gerais

de Cotistas”).

16.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, realizar

a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes.

16.7. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacéo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia

Geral de Cotistas;

(ii) a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, naordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
16.7.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de

cotistas.
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16.7.2. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam

admitidas a negociacao.

16.7.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de
cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia geral Ordinaria

e Extraordinaria.

16.7.4. O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.5. O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

16.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos

cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).
16.8.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum

Qualificado”):

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenhamais

de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

16.8.2. Os percentuais de que trata o item 16.8.1 , deverdao ser determinados com base no
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nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual sera o

percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

16.9. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas as disposicoesdo item 8 e
seguintes deste Regulamento.

16.9.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais

dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado.

16.11. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio
deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.11.1. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao de que
trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro aos demais
cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma
do cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.11.2. 0 Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, devera encaminhar aos
demais cotistas o pedido para outorga de procuracao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere

o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagao.

16.11.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracédo pelo Administrador, em nome

de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

16.12. Além de observar os quéruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao das
cotas e da renuncia do Administrador, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste

Regulamento e na legislacao em vigor.
16.12.1. No caso de renlncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrucao
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CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentacdo aplicavel, cabera ao

Administrador adotar as providéncias necessarias para proceder a sua substituicdo ou liquidagéo.

16.13. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta ou correio eletrénico
(e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para convocacao
das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6. acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular

os Fiagro.

16.13.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios aoexercicio do

direito de voto.

16.14. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:
(i) seu Administrador ou Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagcao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo;
(vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento; e
(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.14.1. Nao se aplica a vedacao prevista no item acima quando:
(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vii) do item acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia
geral de cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia

em que se dara a permissao de voto.

17. DOS FATORES DE RISCO
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17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicacoes, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme
o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 ou norma posterior
que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdao o
Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipotese,
serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposicdes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicoes

aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.

17.2. As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administradore do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.3. Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme orientacao da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem aplicaveis
e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre os Fiagro pode
sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo da
CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e macanismos de governanca aos Fiagro que podem ser

diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FlI”), utilizada por analogia

ao Fundo.

18. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:

(i) Taxa de Administracdo, Escrituracdo, Custddia, Controladoria, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance;

(ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressdao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas
no Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
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(vi)

(vii)

(viii)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham seu

patriménio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interessesdo
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacao de consultoria especializada prevista no item
4.7 (iii) deste Regulamento, gastos decorrentes de analises ou avaliacdes que embora nao

sejam obrigatorias tenham o intuito de proteger os interesses dos cotistas do Fundo;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratacao de formador de mercado para as cotas do Fundo;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do

fundo e realizacao de assembleia geral de cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, ou, ainda, gastos decorrentes de
avaliacées que embora nao sejam obrigatorias tenham o intuito de proteger os interesses dos

cotistas do Fundo;

gastos necessarios a manutencédo, conservacgao e reparos de imoveis, rurais ou nao, integrantes

do patriménio do Fundo;
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(xvi)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao aplicavelcomo
encargos ou despesas do Fundo correrao por conta do Administrador, salvo decisdocontraria tomada ema

assembleia geral por cotistas que representem 100% (cem por cento) das cotas em circulacao.

18.3. As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servico contratados pelo
Administrador nos termos deste Regulamento, serao pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servicos contratados. Caso o somatdrio das parcelas a que se refere esse item exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, correrd as expensas do Administrador o pagamento das

despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, os gastos com a distribuicdo primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de

cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

19. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

19.1. 0 Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstracdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

19.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatiddao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente

entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.
19.5. 0 Fundo estara sujeito as normas de escrituracéo, elaboracéo, remessa e publicidade de

demonstragoes financeiras editadas pela CVM.
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19.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacédo, as
demonstracoes financeiras do Fundo serao levantadas na data da operacao, devendo ser auditadas, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacao do evento, por auditor independente

registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critériosutilizados para a relacdo de troca

das cotas.
20. DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
20.1. 0 Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,

para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, apos o recebimento das orientagcdesdo Gestor.

20.2. A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicaraa
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo ou da amortizacaodos
ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcao da diminuicao do

patrimonio representado pelo ativo alienado.

20.3. A amortizacgdo parcial das cotas sera precedida de anuincio realizado pelo Administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacédo, o valor amortizado e os
critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao
beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacao parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o

provisionamento da amortizacao parcial.

20.4. Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverao encaminhar copia do
instrumento de subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatoérios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no anuncio acima mencionado.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos na data estipuladaterdao o valor integral da

amortizagao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

20.5. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre
os cotistas, apos a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas cotas, ap6s o pagamento de todos
os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na regulamentacao

aplicavel.

20.6. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,

as cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional.
20.6.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido coma

divisdo do montante obtido com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em circulagéo.
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20.6.2. Caso néo seja possivel a liquidagcdo do Fundo com a adocgao dos procedimentos previstos
no item 20.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a venda dos ativos, pelo preco
de liquidacao forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamentoaos cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao
de cotas detidas por cada titular sobre o valor totaldas cotas em circulacao a época, observado que
tal operacional ocorrera fora do ambiente da B3. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,

ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

20.7. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitirrelatorio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo operiodo entre a data

das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

20.8. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou nao em condicoes equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndao contabilizados.

20.9. Apés a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamentodo
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias,da seguinte
documentacao: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando
for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada
do relatorio do auditor independente.

21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1. O Fundo podera ter 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do
item 21.4 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas”):

(i) ser cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas cadeias

agroindustriais;

) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, deprevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

21.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas

do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

21.3. A eleicao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes na assembleia e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de100

(cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

21.4. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reeleicdo. O Representante
dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.

21.5. A funcado de Representante dos Cotistas € indelegavel.

21.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger

Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s)candidato(s):

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 21.1. acima; e

(ii) nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formac&o académica, quantidade de cotas do Fundo
que detém, principais experiéncias profissionais nos Ultimos 5 (cinco) anos, relacdode outros

fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em que exerce a funcao de
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21.7.

(if)

(iif)

(iv)

(vii)

(viii)

21.7.1.

representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual

condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas;

Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas cotas - exceto se aprovadapor ato
do Administrador -, transformacéo, incorporacédo, fusao ou cisao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para aprotecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagées financeiras elaboradas periodicamentepelo
Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(@) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida pelo representante de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracées financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regularos Fiagro, fazendo
constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo; e

fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento das informacdes necessarios para inclusao no informe anual do Fundo.

0 Administrador é obrigado, por meio de comunicacéo por escrito, a colocar a disposicao
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do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi)

acima.

21.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

21.7.3. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e, tao logo concluidos,no caso dos demais
documentos, para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao

CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

21.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do

Fundo e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

21.8.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do Representante dosCotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de

publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador.

21.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo interesse do Fundo.
22. DAS DISPOSIGOES FINAIS

22.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais regulamentacoées, conforme

aplicavel.

22.2. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Gtil qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3 (“Dia Util”).

22.3. Fica eleito o foro da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renlncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes decorrentes deste

Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

0 presente suplemento (“Suplemento”) se refere a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por

seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Os termos e expressoes iniciados em letra mailscula e ndo definidos de forma diversa neste Suplemento,

terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

(i) Namero da Emissdo: A presente emissao representa a 1% (primeira) emissdao de cotas do Fundo

(“Emissao”).

(ii) Data de Emissao: Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a data na qual sera realizada a

liquidacao fisica e financeira das Cotas no ambito da Oferta.

(iii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem

considerar as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido (“Montante Inicial da Oferta”),

considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Subscricao (conforme
abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

(iv) Quantidade de Cotas da Emissdo: Inicialmente, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, podendo ser (a)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (b) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(v) Classe de Cotas: Classe unica.

(vi) Preco de Emisséo das Cotas da Emisséo: O preco de cada Cota sera de R$100,00 (cem reais) (“Valor da

Cota” ou “Preco de Subscricao”).

(vii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O Fundo nao possui taxa de ingresso ou de saida.

(viii) Forma de Subscrigéo e Integralizacdo: As Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, pelo Preco

de Subscricao, em moeda corrente nacional.

(ix) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Segunda Emissdo: Sera admitida, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), a

distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante minimo
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de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), considerando o Valor da Cota, correspondente a 150.000

(cento e cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

(x) Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais),
considerando o Preco de Subscricdo, correspondente a até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nos mesmos
termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, em
conjunto com o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo
14, §2°, da Instrucao CVM 400. As Cotas objeto do Lote Adicional sao destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote Adicional” e “Lote

Adicional”, respectivamente).

(xi) Destinagdo de Recursos da Emissdo: Os recursos liquidos da Emissdo serdo destinados conforme a

politica de investimento definida no Regulamento.

(xii) Namero de Séries da Emissdo: A Emissao sera realizada em série Unica.

(xiii) Forma de Distribuicdo da Emissdo: A Oferta sera realizada nos termos da Instrucao CVM 476, da

Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

(xiv) Tipo de Distribui¢do: Primaria.

(xv) Direitos das Cotas: As Cotas atribuirao aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do Fundo.

(xvi) Despesas da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serao arcados pelo Fundo.

(xvii) Periodo de Distribuicao: As Cotas deverao ser distribuidas em até 24 (vinte e quatro) meses apos seu

inicio.

(xviii) Publico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(xix) Aplicagdo Minima Inicial por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, sera de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,

considerando o Valor da Cota (“Aplicacao Minima Inicial”).

(xx) Distribuidor: A distribuicdo das Cotas da Emissdo sera realizada pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-
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25 (“Coordenador Lider”) sendo admitida a participacdo de outras instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

(xxi) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao descritos

nos documentos da Oferta.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela SFI INVESTIMENTOS Ltda (“Gestora”), com
o intuito de analisar a viabilidade da 22 Emissdo de Cotas do SFI INVESTIMENTOS DO
AGRONEGOCIO — FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”).

O objetivo do Fundo é a obtenc¢do de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento em empreendimentos do agronegécio: (a) primordialmente, por meio da
aquisicao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) e Certificados de Recebiveis
Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
(“CRI” e, quando mencionado em conjunto com os CRA, “Ativos-Alvo”), observados os Critérios
de Elegibilidade previstos na politica de investimentos descrita no Capitulo 3 do regulamento
(“Politica de Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisi¢do, com a
parcela restante do patriménio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez, conforme disposto na

Politica de Investimentos do Fundo.

O estudo tem como premissas os dados econdmicos esperados pelo mercado, os rendimentos

dos ativos que constitui a carteira atual e o perfil de alocagdo provenientes da oferta.

Ndo hd qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condicSes
vislumbradas neste estudo de viabilidade. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores de
risco, 0s quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente
imaginadas, inclusive levando a gestdo do Fundo a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou
mais conservadoras. Portanto, esse estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma, como

uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo.

A GESTORA

-
Plataformas de Investim
B investimentos
ORAMA U invest

+ A SFl Investimentos & uma Gestora de Recursos auténoma, e X (R} inves

habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios através do Ato / 1\

Declaratorio n® 11.541 —~ =
+ Formada por profissionais com formagéo académica e com grande ‘\Pfs PocA Guidle.

experiéncia no mercado financeiro e na gestdo de recursos, bem 1400

como com larga experiéncia em securitizagéo. i i 2
+ Apés realizar a gestdo de grandes fundos imobiliarios exclusivos a investidores =ativa O TERRA

SFI Investimentos decidiu focar a sua atuagdo em fundos

pulverizados, trazendo a iéncia no di a clientes para

os investidores que estdo comegando nas plataformas de . singulare

investimento. warren

Data base: abril/2023 Fonte: SFI Investimentos




A Gestora possui grande experiéncia em *
fundos estruturados, tais como os Fundos
Multimercado e os Fundos Imobiliarios — Fll
exclusivos onde j& atuamos.
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St ARTEMIS FIRF CP

A Gestora é responsavel pelo ARTEMIS FIRF CP
que vem apresentando excelentes resultados e
resiliéncia, ndo tendo fido resultados negativos
em nenhum més durante a pandemia em
2020/21, rendendo 120% do CDI em 2022 — vide

lamina
Fai Reit FICFIM FUNDO DE INVESTIMENTO FUNDO DE
Crédito Privado IMOBILIARIO SALUS Al
Fonte: SFI
ADMINISTRADOR  GESTOR® ADMINISTRADOR ~ GESTOR® ADMINISTRADOR ~ GESTOR* ansrons Investimentos

ADMINISTRADOR

Puide SF

[ — SFl

@remoer Sﬂ

(@ rrroer Sﬂ

INVESTIMENTOS: INVESTIMENTOS: o INVESTIMENTOS: INVESTIMENTOS: @
Predominantemente em Terminal Logistico ALL, €D da Hermes e da Unidade da Comil, A
‘empreendimentos. Centro de Distribuigio TovoTA Lojas Americanas, e, s o) €O da Rapidda Comets, L
imobiliarias da Pireli & Unidade €D da Unilever £E Faculdade Aebaoguea
e | o oanas FOUEX. B3 S e
il ——  Unifover P A== Yuide (btgosras rva Ggrenna B yinvest (@ =]
e 2016 2 2021 *de 2015 0t 2016 *de 2015 2016 *de 20158 2016 "SSHENTO G 08 GLAL QUER HPOTESECOMD PROVESSA, ARANTI O SUSES1hO O RENTABILBADS FTRA.

GESTORA DO FUNDO
EQUIPE SFI

-

Socio fundador e membro do Comité de Investimentos

Mais de 11 anos de experiéncia na estruturac3o de operagdes financeiras e na reestruturagdo de empresas, com passagem pela PriceWaterhouseCoopers e pela Marambaia Capital;

Presidente da ica0 Brasileira de Imobiliarias e do 1 ABSia nos mandatos de 2017-19 e 2019-21 e Presidente da Casa da Moeda do Brasil junto a0 mandato do

Ministro Joaquim Levy em 2015-16;

Atuou como diretor técnico responsavel pela area de desenvolvimento de produtos da REIT Consultoria de Investimentos, onde ja estruturou mais de R$ 1,5 bilhdes em operacdes de crédito imobiliario
& de crédito do agronegdcio registradas na CETIP;

Mestre em financas - IBMEC/RJ e Certificado pela APICS Association for Production and Inventory Control Systems.

Analista chefe e membro do Comité de Investimentos

Mais de 25 anos de experiéncia no setor financeiro, no Banco Cindam, Fumas Centrais Elétricas, Vanguard Agro e Petros Fundo de Pens3o;

Atuou como membro do Conselho (Fiscal ou Administragéo) das empresas Lupatech, O Telefonia, BrasilEcodiesel, Sete Brasil e Log In;

Mestrado em Finangas pelo IBMEC/RJ, Pés Graduado em Finangas pela UCLA University of Califoria Los Angeles, P6s Graduado em Gest3o de Negécios em Energia Elétrica pela UFRJ;
Consultor de valores mobilidrios habilitado pela CVM.

Fonte: SFl Investimentos

GESTORA DO FUNDO
EQUIPE SFI

Haroldo Monteiro Diretor Administrativo

Mais de 20 anos de experiéncia em Planejamento Financeiro, Estratégico e Operacdes de Tesouraria, atuando como executivo em grandes empresas;
MBA pela Ohio University / USA; Doutorado em Administrag3o pela Rennes School of Business / France;

Professor convidado de Finangas no Alumni Coppead / RJ e no Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais — IBMEC;

Consultor de valores mobiliérios habilitado pefa CVM.

Mariana Gottschalk Relagdo com Investidores

Atuou como de negdcios na REIT de CRAe CRI.

pela originagdo e 30 de operagdes
pela admi 30 de fundos liquidos e
‘Atuou como analista comercial na Glencore do Brasil Comércio e Exportagdo Ltda,, responsével pela execuicio de todos os contratos de importag3o e exportagdo de aluminio no mercado LATAM.

Atuou como analista de Fund Services no BTG Pactual, 3os gestores.

Formada em engenharia de producdo na PUC-RJ
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GESTORA DO FUNDO
EQUIPE SFI

Coordenador de Investimentos

« Possui a certificagdo CGA e CGE pela ANBIMA.
+ Afuou como analista de Backoffice na REIT Securitizadora
+ Formado em engenharia mecénica nio IBMEC e em financas pela Coppead/UFR..

o

Thiago Silva Analista Financeiro

*  Possui a certificagdo CPA-20 pela ANBIMA.

+ Atuou como analista comercial na Saga Capital, analista de Backoffice na Kinitro Capital,
analista de backoffice na Paramis Capital

/ {/ +  Formado em engenharia de produgdo no IBMEC

Fonte: SFI Investimentos

O FUNDO

SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO

FIAGRO - Imobiliario

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O IAGR11 tem o foco no investimento em ativos do agronegdcio, por meio da
aquisicdo de CRAs relacionados as cadeias produtivas agroindustriais e CRIs
relativos a iméveis rurais.

Nossa estratégia é investir em ativos de produtores rurais, que possuem experiéncia
comprovada na cultura aonde atuam, visando uma boa relacdo de risco x retorno.
Além disso, buscamos garantias robustas através da alienac@o fiduciaria de iméveis
rurais, penhor da safra e aval dos socios.

Atualmente a carteira € composta por operacdes de crédito, localizadas na regido do
Matopiba, estado do Mato Grosso e Parana, que tem como foco as principais
commodities agricolas do Brasil.

FIAGRO SFI

|AC-D11

FUNDO AGRO
Fonte: SFI Investimentos

Fonte: SFI Investimentos
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

—— <

Dados do Fundos

SFl Investimentos do

Ticker B3: IAGR11 Patriménio Liquido: R$ 25.414.596,71 Agronegécio - FIAGRO
TICKER B3,
Gestao: SFl Investimentos Quantidade de Cotas: 265.200 FiAGRO s¢
(C)IAGRTI
A g Banco Daycoval * et S . A
Administragao: (a partir de 21 de junho de 2023) Taxa de Administragao: 0,20%
INVESTIMENTOS:

Custodia: Banco Daycoval Taxa de Gestédo: 0,80% £ cmpresndnentos °°.°m"eg‘.i9°.'
primordialmente, por meio da aquisicio
de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA").

Inicio do Fundo: Maio/2022 Taxa de Performance: 20% do que exceder 130% do CDI

GESTOR: ADMINISTRADOR:
. Banco
Cédigo ISIN: BRIAGRCTF002 Andncio dos Rendimentos: Ultimo dia til do més s F l De{ycoval
5 . A Pagamento dos e
Pablico Alvo: Pblico Geral Rédiimentos: 10° dia itil do més subsequente ane; :: mmm. Pl -
IG=A585288cvm=true

* Aprovado em AGE realizada em 22 de maio de 2023
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Fontes:

SFI

Investimentos

g

e b

Prospecto Definitivo.

A

A

Pagamento de rendimento Isengéo de imp com Diversificagéo da carteira Alta Governanga Crescimento constante do
mensal garantias robustas e redugéo de riscos corporativa setor do agronegécio
Rendimentos do IAGR11 sdo Os rendimentos sdo isentos Priorizamos ~ ativos com Ativos indexados ao CDI e O Fundo é negociado na Setor agricola vem
mensais, sendo um dos de IR para pessoas fisicas garantia real, como a IPCA, criando uma protecdo B3, com paréncia e p um
maiores  pagadores  de de acordo com a legislacdo alienacdo  fiduciria  de natural contra o aumento seguranca para 0s crescimento  constante e
dividendos do mercado. vigente e nos termos do iméveis, minimizando o risco das taxas de juros e o investidores. oferecendo oportunidades de

dos investimentos.

9

crescimento da inflagéo. investimento.

V4

y 4

Fonte: SFI

Fontes: SFI

dividendos-fiagros-marco-2023/

Investimentos;

https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-

Distribuicdo de Rendimentos

155 155
nov-22

out-22

155
1,31

dez-22 jan-23

Abril/2023

Fontes:

6 136

fev23

155
136

mar-23 abr23

ENEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
FUTURA.

O fundo esta entre um dos maiores pagadores de dividendos do
mercado, com resultados mensais de R$ 1,55/cota. Com
retornos acima do CDI, possibilidade de isencéo de imposto de
renda, o fundo € atrativo para pessoas que buscam investir no
setor do agronegécio.

Aequipe de gestéo busca manter a distribui¢ao dos
dividendos constantes, para evitar a volatilidade.

Fontes: id=4595288cvm=true;

dividendos-fiagros-marco-2023/

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true;

https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-dividendos-fiagros-marco-2023/




S e

= e

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Composigéo por Indexador e Spread Médio

1,02% 1,02%

0,92% 0,92%

out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23
Ativos indexados ao CDI e IPCA,
criando uma protecéo natural IPCA
contra o aumento das taxas de 084%
= 0,71%
juros e o crescimento de inflagéo, 0,59% oe 0,61%
na visdo da Gestora. 041% :

out/22  nov/22  dez/22  jan/23  fev/23  mar/23  abr/23

Fe i cument
Abriy2023 /92551

Fontes:

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true

https://statusinvest.com.br/cdi;  https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos-e-

custos/9256-indice-nacional-de-precos-ao-consumidor-amplo.html?=&t=downloads

e

STt

: CARACTERISTICAS DO FUNDO

Sp——

Exposicéo Geografica

9 Mato Grosso

Maior produtor do Brasil, responsavel por 18% da produco agricola nacional. E o maior
produtor de soja, milho, algod&o e bovino no pais.

9 Parana

Tradicional produtor de soja e milho, o Estado esta em segundo lugar, responsavel por
13% da produgZo agricola nacional.

Matopiba

Regido formada pelo estado do Tocantins, Maranho, Piaui e Bahia. Fronteira agricola
de suma no Brasil, pela do de condicdes
geograficas ideais para o cultivo de graos.

Abriy2023

Fontes: https://www.bloomberglinea.com.br/2021/11/17/quais-sao-0s-5-estados-mais-agro-

do-brasil/; https://www.imea.com.br/imea-site/indicador-algod3o;

https://www.gov.br/fundaj/pt-br/destaques/observa-fundaj-itens/observa-

fundaj/tecnologias-de-convivencias-com-as-secas/panorama-setorial-forca-do-matopiba;

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true




Originagéo

Aprovagéo

Alocagao

Monitoramento

——

PROCESSO DE INVESTIMENTOS

v Capacidade de originac@o através da rede de parceiros e instituigdes financeiras;
v Relacionamento junto a players de mercado e as principais securitizadoras.

v Emissor, Devedor e Garantidor;
v Capacidade de Pagamento;
v C R

de Crédito (Garanti

v As aquisicdes e alienagdes dos ativos alvo para compor a carteira do Fundo deverdo
apresentar Rating intemno de baixo risco na exposigao;

v Os investimentos deverao ser aprovados por maioria no Comité Intemno de Investimentos da
Gestora.

v 0 Fundo buscara diversificacio nos investimentos entre os diversos elos da cadeia do
agronegocio;
v Alocagdes concentradas em ativos com Isencdo de |.R., conforme legislago aplicavel.

regular da dos ativos do fundo e visitagdo peribdica para o
do lastro e dos dos CRA

Fonte: SFI Invessimenos.
s informagdes contidas neste slide batam.se de opinides
da Gestora embasas em suas policas intemas. Nao ha.

=

—

Minimo de 70%
dos investimentos

Fonte: SFI Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados em investimentos de longo prazo, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de

maneira remanescente, em Ativos de Liquidez, conforme o Regulamento do Fundo.
ATIVOS ALVO
(i) Certificados de Recebiveis do Agronegécio (‘CRA”).

A ATIVOS DE LIQUIDEZ
(i) Aplicacdes Financeiras;

(ii) Cotas de outros fundos de investimento que apliquem mais de 50% do seu patriménio nos ativos

passiveis de aquisicao pelos Fiagro; e
(iif) Letras de crédito do agronegdcio (‘LCA") e outros ativos equivalentes.

Fonte: SF1 Investmentos.




FI1AGRDO

CARTEIRA ATUAL DO FUNDO

RA Trés Irmaos

Cédigo IF: CRA0220020E / CRA0220020D

Taxa Emissao: IPCA+12,25%

Emissdo: 24/01/2022

Vencimento: 26/06/2027

Tipo Oferta: ICVM 476 .

Devedor: AGROPECUARIA TRES IRMAOS BERGAMASCO
LTDA.

| AC-D11

FUNDO AGRO
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OBJETIVO: | i na a0 da produca

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 36,0 milhdes, sendo
R$ 18,0 milhdes na série Unica da 82 emissdo e R$ 18,0 milhdes na série tnica da 9
emissdo (ambas as emissoes tém as mesmas caracteristicas). A Familia Bergamasco,
representada pelo Sr. Valter Bergamasco, esta ha cerca de 40 anos atuando no
agronegécio, onde uma das principais propriedades exploradas pela familia, & a Fazenda
Trés Irméos, localizada no municipio de Tapurah — MT, a cerca de 100km de Sorriso —
MT, a propriedade possui uma area total de 3.418 hectares.

da A
(em milhdes de reais)
Matriculas
8697, 8.698, 8.699 & 8700 2022/2023 2023/2024 2024/2025 2025/2026 2026/2027
Faturamento da Safra 13,55 1396 15,68 15,68 15,68
Custos 479 525 584 584 584
Lucratividade 876 871 9,84 984 9.84

Fonte: Apresentagdo Institucional das 8 e 9* Emissdo do CRA Trés Iméos.

Trés Irméos

Garantias: L
(i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (equivalente \{
a 165% do valor de emisséo do CRA); -
(i) Penhor de producéo de soja e milho; [
(iii) Fundo de liquidez, equivalentes a 3 parcelas

vincendas;

(iv) Aval dos Sécios.

» Localizagdo: Tapurah — MT

> Area Total: 1.297 ha

> Area Agricultavel: 837 ha

> Culturas predominantes : Soja e Milho

~
&7 CONTROL

Fonte: Apresentagso Institucional das 8° e 9° Emisséo do CRA Trés Iméos.

Fonte: Apresentacdo Institucional das 82

Codigo IF: CRA021001VB

Taxa Emiss@o: CDI+8 5%

Emisséo: 06/08/2021

Vencimento: 30/10/2025

Tipo Oferta: ICVM 476

Devedor: AGRICOLA FORMOSA LTDA.

e 92 Emissdo do CRA Trés Irm3os

OBJETIVO: Abertura de novas areas para plantagdo

Emissao no volume de R$ 70,0 milhdes, em uma série tnica da 6% emissdo. O Grupo
Laurindo de Castilhos possui mais de cinco décadas no agronegdcio, onde &
proprietério de 84.300 ha de terras (com valor patrimonial estimado em mais de R$ 1
bilhéo), em fazendas localizadas nos estados da Bahia e do Parana. A sociedade esta
consolidada no mercado de gréos, planejando ampliar em 10.000 hectares as areas de
plantio de soja para os proximos anos em areas proprias.

da [=1
(em milhées de reais)

2021 2022 2023 2024 2025
Faturamento da Safra 243 296 52,6 574 574
Custos 80 97 17,3 189 189

Lucratividade

Fonte: Apresentacio Institucional da 6° Emisséo do CRA Castihos
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CRA Castilhos

Garantias: - 8
(i) Alienagéo Fiduciaria de Imoveis (equivalente a 224% g

do valor de emisséo do CRA); =
(if) Penhor Agricola; | 5
(iit) Aval dos sécios. p F&: m—

% 84.300 ha de terras

FAZENDA AGUIA DE PRATA

} a8 Destaque na produgao de

\\J 4 commodities agricolas

Qm Atuacdo na pecuaria

Fonte: Apresentacgo Institucional da 6* Emissdo do CRA Castilhos

Fonte: Apresentacao Institucional da 62 Emissao do CRA Castilhos

S—

CARTEIRA ATUAL

_ PELANDA
Codigo IF: CRA02200814 AGROPECUARIA
Taxa Emisséo: CDI+8,0%
Emisséo: 29/07/2022 G°p‘{'&‘.7& =
Vencimento: 27/09/2028 L
Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: LUCIO PELANDA Sanfa
Luda
———

OBJETIVO: Investimento na fabrica de laticinios

Aemissdo do CRA Pelanda totaliza R$ 22,0 milhdes, em sua série tnica da 112 emisséo. Esta previsto o pagamento de juros mensais € o principal em parcelas pagas
nos meses de abril e setembro de cada ano. O Grupo é composto pela Pelanda Agropecuéria, que atua na exploracéo de atividades agricolas, com cultura
predominante de soja e milho e pela Laticinios Santa Liicia, que esta ha mais de 20 anos no mercado nacional, com sede no Parana, produzindo e comercializando
alimentos lacteos saudaveis e de alta qualidade, com um faturamento projetado acima de R$ 80 milhdes.

Fonte: Apresentagao Insétucional da 11° Emiss3o do CRA Pelanda

CRA Pelanda

Garantias:

(i) Alienagdo Fiduciéria de Iméveis (equivalente a 185% do valor de emissao
do CRA);

(it) Alienacéo Fiduciaria de Lavoura;

(iti) Fundo de liquidez;

(iv) Aval dos sécios.

> Matriculas: 352, 472, 3.050, 3.301, 4.356, 4.944, 5.142, 5.558, 11.117, 27.469 & 27.426
> Localizaggo: Palotina - PR Avaliagao: [§
> Area Total: 342,0527 ha

> Area Agricultavel: 291,6258 ha
> Valor de Mercado: R$ 106.095.131,49 AF DAS SAFRAS:

TOTAL DA GARANTIA:
96.250 sacas de soja

& 110000 c0s de miko

ME

Fonte: 3 dat 3 Pelanda

Fonte: Apresentagao Institucional da 112 Emissdo do CRA Pelanda
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CARTEIRA ATUAL

Codigo IF: CRA02200BF5/
CRA02200BF6

Taxa Emisséo: CDI+7,25%
Emissao: 18/11/2022
Vencimento: 22/11/2028
Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: NIVALDO PIVA

OBJETIVO: Investimento em esmagadora de carogo de algodao

A oferta foi realizada em duas emissoes, totalizando o volume de R$ 66,0 milhdes, sendo R$ 33,0 milhdes na
série (nica da 122 emissdo e R$ 33,0 milhdes na série tnica da 13 emisséo (ambas as emissdes tém as
mesmas caracteristicas). O produtor Sr. Nivaldo Piva esta ha mais de 25 anos no mercado do agronegécio.
Atualmente, & proprietério da Fazenda Santa Rita, localizada em area com alta fertilidade, que fica a beira da
rodovia e distante apenas 15 km da cidade de Lucas do Rio Verde — MT.

Garantias:

(i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (equivalente a 189% do valor de emisséo
do CRA);

(il) Alienacéo Fiduciaria de Lavoura;

(iii) Fundo de liquidez

> Matriculas: 639, 644, 30.236, 30.239, 31.526 € 31.824
> Localizaggo: Lucas do Rio Verde - MT

> Area Total: 1.060,5233 ha

> Area Agricultavel: 970,1884 ha

> Valor de Mercado: R$ 234.577.215,70

TOTAL DA GARANTIA: AF DAS SAFRAS:
Fonte: Apresentagio Insttucional das 12° e 13° Emissdo do CRA Piva Valor de Mercado = RS 125.001.187,24 176 mil s

s de soja

Jrea Total = 540,460 ha @ 220 mi @ de algodso I

Fonte: Apresentacgao Institucional das 122 e 132 Emissao do CRA Piva




PREMISSAS
Para modelagem das projecdes utilizamos um pipeline composto por 9 ativos, que estdo em fase

de estruturagdo e possuem uma composi¢do entre CDI e IPCA, com spread médio de CDI+6,12%

e IPCA+10,53%.

Pipeline

A co1 7,00%a.a. CDI+7,00% a.a. 3.000.000 Agricultura/Sojae Milho Mensal
B 1 | coi 6,50% a.a. CDI+6,50% a.a. [ 9.000.0007 Comércio Produtos Agro Mensal
c 1 IPCA 12,25% a.a. IPCA+12,25% a.a. 1.400.000 Agricultura/Sojae Milho Mensal
D 2 co1 6,50%a.a. CDI+6,50% a.a. 9.000.000 Comércio Produtos Agro Mensal
E 2 IPCA 10,00% a.a. IPCA+10,00% a.a. 4.500.000 Comeércio ProdutosAgro Mensal
F 2 co1 o 5,75%a.a. CDI+5,75% a.a. | 4.500.000 7Comércio ProdutosAgro Mensal
G 3 cD1 7,00%a.a. CD1+7,00%a.a. 9.000.000 Agricultura/Sojae Milho Mensal
H 4 cDI 4,00%a.a. CDI+4,00% a.a. 9.000.000 Agricultura/ Café Mensal
! 4 | CcDI 6,50%a.a. CDI+6,50% a.a. 9.000.000 Comeércio Produtos Agro Mensal

Premissas Utilizadas no Estudo:
* O estudo de viabilidade considerou uma carteira representando o patrimdnio liquido da
22 emissdo do Fundo no valor de RS 59.998.754,92.
* O prazo estimado para alocagdo de até 100% do patriménio liquido do fundo em CRAs
€ de 4 meses;
e Utilizamos como premissas econémicas a curva de Juros prefixada brasileira obtida no

site da B3 e o IPCA acumulado no boletim Focus de 28 de abril de 2023, divulgado pelo

Banco Central do Brasil.;
* Gross up considerado de 15%. Entende-se por Gross up, a aliquota do tributo

considerado para efeito de comparagdo com ativos ndo isentos.

ESTUDO DE VIABILIDADE
PIPELINE DE INVESTIMENTOS

Seg—

Dot base: malaf2023,Farte: S nestimentss

mivo lowlaago Gt

Cabeceira | | (i) Alienagio fiducsria registrada na matricula de imdvel, com drea total de 1.082 ha e valor de mercadode (i) Alienagio Fiducidria da safra de soja e milho;
Grande RS 39 MM (equivalente a 279% da emiss3o); (i) Aval
(i) Cessio fiducidria dos direitos creditdrios provenientes dos Contratos de Venda, com sobre garantia minima (i) Aliena3o fiduciéria registrada na matricula do imével, com valor equivalente a 100% da emissio;
8 Realeza | PR ! :
(fluxo mensal) de 125% da PMT do CRA; (i) Aval dos sécios.
¢ | Tapurah | wr | (0 Penhor de produgdo com razdo de S0% dovalor total da ivida; (i) Alienagéo Fiducia 6 165% do valor 50 do CRA);
{ii) Fundo de liquidez, equivalentes a 3 parcelas vincendas; (iv) Aval dos s6cios.
5 Ribeiro | (i) Cessdo iduciria de di Grios d écio, com inima (fluxo mensal) (il Alienago fiduciaria registrada nas matriculas;
Gongalves de 150% da PMT do CRA, que deverdio circular na conta da operagso;. (i) Aval dos sicios
E  Corentina | BA (i) Alienacio fiducidria fculas, com valor I 120% o 30 (liquidez forcada); P oma BULCRIE o R e e

(iii) Aval dos sécios.
(ii) Alienagio fiduciaria da safra de soja;

: : e S o o
F | Comentina | BA | (i Alienagio fiducidria com valor 120% lauides forgadal; (1100 B
Lucas do Rio = . B (i) Alienag3o Fiducidria das safras de soja e milho;
1 i fi It 1l i I fc
9 Verge | MT | () Alenagio idudriaregistrada na matricua, com valor equivalente a 125% da emisso (iquidezforzada); (il S0 FEE
(il Alienaco fiducidria registrada nas matriculas, com valor equivalente a 100% da emissdo
- (i) Cesso fiduciria de direi itdri écio, com ia mi 120% da soma (liquide: forgadal;
L PImhi MG Jas d 5 juros vi 3 (iil) Alienacio Fiducidria das safras de café;

(iv) Aval dos sdcios.
Primavera do (i) Alienagao fiduciaria registrada na matricula do imével;

1 e MT | (i) Cesséo fiducidria da conta escrow; i) Avel ek i

e DIRETA OU PUBLICTARIO. MATERIAL A
RANTIA OE QUE. PUBLICITARIO. INCLUSIVE
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Perfil de Alocagao

Com relacdo a alocacdo dos recursos, estimamos os investimentos ocorram apds o
encerramento da oferta de acordo com as propor¢des a seguir: 21% nos primeiros 30 dias, 53%

até 602 dia, 68% até 902 e 100% até o 1209°.

100%
80%
60%
40%
20%

0%
Més 1 Més 2 Més 3 Meés 4

Indexadores
As premissas econdmicas utilizaram a curva de Juros prefixada brasileira obtida no site da B3! e

o boletim Focus? de 28 de abril de 2023, divulgado pelo Banco Central do Brasil.

*https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/
*https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/28042023

Curva de Juros Prefixada

13,64% 13,62% 13,59% 13,55% 13,49% 13,40% 13,30% 13,19% 13,10% 12,98% 12,82% 12 71% 12 61%
’ ’ ) , (J

jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

IPCA: 6,05% para os préximos 12 meses.

e Resultado

Os resultados obtidos pelo Fundo sdo liquidos das seguintes despesas recorrentes: (i) taxa de
administracdo (1% a.a.), (ii) taxa de performance (20% sobre o que exceder 130% CDI) e (iii)
demais custos que abrangem taxa CVM, ANBIMA, CETIP etc. (aproximadamente 0,06%).

Com as hipdteses formuladas anteriormente atingimos um rendimento médio esperado nos seis
primeiros meses de RS 1,52 por cota (aproximadamente 176% do CDI*) e RS 1,31 nos meses
seguintes (aproximadamente 158% do CDI*), conforme grafico abaixo.
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200%
150%
100%
50%
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¥

Data de recebimento dos dividendos.

*Considerado um Gross-up de 15%; cota de emissdo (RS 97,92)

e Cenario da Carteira atual e pds oferta

Carteira Atual Carteira Pos Oferta

6 Ativos | + 9 Ativos — 15 Ativos

R$ 25,41 Milhdes R$ 60 Milhdes R$ 85,41 Milndes

O

IPCA+

PCA+
11,60%;

10,53%

10,10% 19,21%

oI+
6,48%;

oI+

T 7,95% 80,79%

57,10%

Distribuicdo Geografica Atual Distribuicdo Geografica Nova

& e

Fonte: SFI Investimentos
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Balanga Comercial do Agronegécio

< Na vis&o da Gestora, no apos ano o Brasil se supera
(em bilhdes de USD)

no agronegécio, sendo uma das principais poténcias
no setor, produzindo e exportando diversos produtos.

No ano de 2022, o Brasil registrou um resultado
recorde nas exportacdes, com mais de US$ 334
2 bilhdes, o agronegécio teve uma participacéo de
aproximadamente US$ 159 bilhGes. Comparado com
£ 0 ano de 2021, tivemos o aumento de 19,3% no
envio de mercadorias para o exterior, 0 que contribuiu
] I. I I.
w0 -lIInLInI nInInI Il I I
8 8 2 =z % s 3 2 8 7
a & 8 R R

para o melhor resultado brasileiro desde 1989.

Mesmo em um ano eleitoral, pés-pandemia e com
fretes altos, recordes foram atingidos.

& & g 8 8 3 8 8 5 8 8 8 4 2 & a8 8 5 8
a a 8 8 B B B R R R B R R R B R ® R ® & R ke ” 0
5 & 20231
W Exportagdo W@ Importacdo ‘comercial-brasileirs-ge-2022

Fonte: AgroStat/MAPA/ComexStat - https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm;
https://www.gov.br/economia/pt-br/assuntos/noticias/2023/janeiro/confira-o-resultado-da-
balanca-comercial-brasileira-de-2022

Top 10 UFs exportadores em 2022

S30 Pado

20,50%

o de ancro I 0%
Vires Geros N (0%
Vato Grosso I 57

Rio Grande do Sul [ < :
paoi [ ¢ 55
rai N 7

B ——————

szhiz [ - 155

santa Cararin: [ 3 c0%

Fonte: g O latatorma Bing
© aicrozof, Opersireatitap.

Fonte: MDIC/ AgroStat - https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm ;
https://www.conexos.com.br/produtos-mais-exportados-pelo-brasil-em-2022/
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% Exportacéo Brasileira no Agroneqgécio por Setores - 2022 Namero de Pessoas Alimentadas pelo Brasil (em milhGes)

80,8

cue: | —

70,8

care |
COMPLEXO SUCROALCOOLEIRO |
PRODUTOS FLORESTAIS | 702,3 721,7 688 728,7 692,2
crvies
COMPLEXO S0 2016 017 018 2019 2020
> il 20% Ehed a0k MGréos M Carne Bovina

O Brasil € um importante player global na cadeia agroindustrial, responsével nos tlimo anos por alimentas algumas dezenas de milhées de pessoas no mundo
inteiro, por meio da sua produgéo de gréos e proteinas. De acordo com estudo da Embrapa, o Brasil forneceu alimentos para 772,6 milhGes de pessoas em
2020, sendo 212 milnGes da populagéo brasileira e mais de 560 milhdes de outros paises.

Fonte: Ton

Fonte: https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm;
https://www.igc.int/en/markets/marketinfo-sd.aspx;
https://data.worldbank.org/indicator/SP.POPTOTL. Estudo realizado pelo EMBRAPA,
denominado “O Agro Brasileiro alimenta 800 milhdes de pessoas”.

S,

VISAO GERAL DE MERCADO

Valor Bruto da Producéo Brasileira (VBP):

W@t PO e D

CANA DE OUTRAS
CULTURAS

PECUARIA SOJA MILHO = CAFE ALGODAO
ACUCAR TOTAL

“mmmmm i =m
“ m m m m m gl = Wka

2022* 361,1bi 337,3 bi 148,3 bi 99,0 bi 55,8 bi 34,5 bi 17,4 bi 121,3 bi = 11738 bi

Em 2022, o valor bruto da produgdo brasileira foi de R$ 1.173,8 bilhéo, com um crescimento com relagdo ao ano de 2020.
0 VBP estimado para 2023 é 4,7% maior que o de 2022, podendo atingir R$ 1,229 trilhéo.

Fonte Produgdo: Lavouras: IBGE/LSPA e CONAB, dezembro/2022; Pecudria: IBGE; Fonte Precos:
Cepea/Esalq/USP e CONAB; Elaboracdo: CGPOP/DAEP/SPA/MAPA. -
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-
agricola/agropecuaria-brasileira-em-numeros/abn-01-2022.pdf/view
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-
agricola/agropecuaria-brasileira-em-numeros/abn-2023-04.pdf/view




Relevéncia do Brasil no Agronegécio Mundial 2021/22:

Oé%ﬁ‘@‘@

suco A(;UCAR CARNE CARNE

MILHO ALGODAO

DE LARANJA BOVINA DE FRANGO

n n n n n ﬂ u g 7\\‘
Brasil € um dos principais

EXPORTAW n n u n u n n n pmdUtomsgIObaiSde
alimentos e commodities.

MUNDIAI. 55% 26% 73% 41% 25% 35% 29% 20%
ke ricolstogas: s i i merosiabn-2023-04 poinien
mungial_abei_2023(1]1] /66343603 BAID0GWDSEL5

Fonte: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-
politica-agricola/agropecuaria-brasileira-em-numeros/abn-2023-04.pdf/view

http://www.reformaagraria.mg.gov.br/images/documentos/perfil mundial abril 2023(1)[1].p
df; https://downloads.usda.library.cornell.edu/usda-
esmis/files/w66343603/tt44r006w/b56464320/citrus.pdf
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VISAO GERAL DE MERCADO

PIB BRASILEIRO DO AGRONEGOCIO EM 2020: PIB DO BRASIL 2022:

22,3%

com relagéo a 2019

AGRONEGOCIO

PIB BRASILEIRO DO AGRONEGOCIO EM 2021:

4+ 85%

com relagéo a 2020

Fonte: https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx;
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FIAGRO - Resolugao CVM 39
Fundos de | ) nas Cadeias Pi ivas Agroil iais, que surgiram com a
promulgago da Lei N° 14.130/21, é a jungéo dos recursos de varios investidores

para a aplicagdo em ativos de investimentos do agronegécio, sejam eles de natureza
imobiliaria rural ou de atividad: i a ¢do do setor.

Investimentos — Alvo' E§ ERBOEREELT

v Até o quarto trimestre de 2022, foram registrados 71 FIAGRO, um
incremento de 21,6% em relacdo ao frimestre anterior

v Aindistria de FIAGRO superou a marca de R$ 10 bilhdes em Patriménio
Liquido. Sete fundos ja possuem mais de 15.000 cotistas.

v Com relago a composico da carteira do FIAGRO, o CRA desponta como
o principal ativo investido (R$ 5,9 bilnGes)

Liquidez / ] Cotas podem ser negociadas diariamente na B3

com liquidagéo em D+2 Registros 2021 2022 Total Pré- Operacional
FIAGRO - FIl 26 18 ‘ 44 10
Diversificagio ® Universo de investimento amplo, com €Xposicio a FIAGRO - DC 8 14 l 2 5 |
diferentes setores do agronegdcio . _—
FIAGRO - FIP 0 5 % 1
Tributagio % Isencéo de Imposto de Renda sobre os

rendimentos para pessoas fisicas

(% ndo consitera fundos canceladas
Fone: 5 :

Fonte: Boletim CVM Agronegdcio — Estatisticas (Edi¢cdo 2 — Dez/2022)
https://www.gov.br/cvm/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/boletins/boletim-cvm-
agronegocio/boletim-cvm-agronegocio-edicao02-2022.pdf;

https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundo-de-
investimento-em-cadeias-agroindustriais-fiagro.htm

VISAO GERAL DE MERCADO

TITULOS DO AGRONEGOCIO

Os Certificados de Recebiveis do Agronegacio - CRAs

v Oag oci fi sua em relacdo a todos os demais setores da O mercado primario de CRAs alcangou, em 2021, a marca historica de R$ 25,26
economia brasileira; bilhées em emissdes. Uma alta de 60% no ano de 2021, quando comparado a 2020.
v Resiliéncia do setor durante a pandemia; Quanto maior a visibili mais i o setor fica, ap

€ necessidade de financiamento.
v" Potencial para se financiar por mecanismos de mercado;

¥ Mercado de securitizagZo a altura; Emissées de CRA (RS Bilhdes

25,26
v Expressividade nos niimeros de emissdes e resultados;

. - 15,8
¥ Beneficios tributarios;

e 12,4
69
N° DE TITULOS N° DE OPERAGOES
EM 2021 EM 2021
213 126 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Anudrio Ugbar - https://Ip.ugbar.com.br/anuarios2021/cra.php;
https://lp.ugbar.com.br/anuarios2022/cra.php




— —

VISAO GERAL DE MERCADO
TITULOS DOAGRONEGOCIO

Emissoes de CRA por Tipo de Oferta (%)

1005
80% B80%
0% 60%
40% 40%
20% 20%
0% 0%

2017 2018 2015 2020 2021

WICVM400 mICVMA476 mPrivada  m Dispensa

Emissdes de CRA por Tipo de Remuneracéo (%)

2017 2018 2019 2020 2021

mTaaDl mIPCA wTaa@Fixa

Emisses de CRA por Faixa de Prazo (%)
100%

80%
60%
40%
20%
o%
2017 2018 2018 2020

mAté2ance MDe2ad anos

2021

®Ded4a6anos MDe6asano: MDe8al0anos o Malsde 1Dance

Fonte Anudrio Ugbar - https://Ip.ugbar.com.br/anuarios2022/cra.php

NOME: HAROLDO MONTEIRO DA SILVA FILHO

Assinado de f digital
HAROLDO e g
CPF: 704.690.327-15 MONTEIRO DA SILVA SILVA FILHO:70469032715
R Dados: 2023.05.29 13:59:27
FILHO:70469032715 23cs
NOM E: VICTOR ARTHUR PESSOA JAVOSKI VICTOR ARTHUR Assinado de forma digital por
PESSOA VICTOR ARTHUR PESSOA
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
(“FUNDO”) QUE DELIBERARA SOBRE A AQUISICAO DOS ATIVOS CONFLITADOS (CONFORME DEFINIDOS
ABAIXO0), SITUACAO QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE NOS TERMOS DA INSTRUCAO
DA CVM 472, DE 31 DE OUTUBRO DE 2008 (“INSTRUCAO CVM 472”), CONFORME ALTERADA E CONFORME
DESCRITO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DO “PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA
DE COTAS DA 2* EMISSAO DO SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO”
(“PROSPECTO” E “ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES”, RESPECTIVAMENTE).

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob n° 62.232.889/0001-90, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) do SFI
INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13
de julho de 2021 (“Resolucao CVM 39”) e da Instrucao CVM 472, inscrito no CNPJ sob o n° 44.286.898/0001-
81 (“Fundo”), e a SFI INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Visconde de Piraja, 152, sala 601, Ipanema, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.141/0001-

42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras

de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 11.541, de 21 de fevereiro de 2011, na
qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) vém, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer

orientacdo para exercicio de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, e que tera as caracteristicas
abaixo descritas:

ATIVOS CONFLITADOS

A Assembleia de Conflito de Interesses sera realizada para fins de deliberar acerca da possibilidade de
aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) e de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”) pelo Fundo,

que, tenha como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como
devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou sejam emitidos por parte relacionadas ao Gestor, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses (em conjunto “Ativos
Conflitados”), sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observada a
estratégia de alocacdo dos recursos do Fundo, nos termos da Politica de Investimentos disposta no

“Regulamento do SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobilidrio” (“Regulamento”).

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses:




Agquisic@o ou venda de CRA e de CRI pelo Fundo, que, tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o
Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI
e/ou os CRA, fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos
por partes relacionadas ao Gestor, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de

Conflito de Interesses.

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao ser observados

os critérios cumulativos abaixo listados.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRA e de CRI, que, tenha
como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas,
e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por
partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor, desde que atendidos os critérios

listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 240 (duzentos e quarenta) meses remanescentes na data

de subscricao ou aquisicao dos CRA e/ou dos CRI;

(if) Indexadores: indexado pela taxa DI ou por indices de precos;

(iii) Taxa de Aquisicado Minima: (iii.1) para CRA indexados ao IPCA ou IGP-M, spread minimo

de 3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100% CDI; e (iii.3) para CRA pré-

fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(v) Patrimoénio Separado: Deverao contar com instituicao de patrimonio separado;

(vi) Opiniao Legal: Deverao contar com opiniao legal confirmando existéncia do lastro e sua

adequacéao a regulamentacdo aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas, nos termos da regulamentacdo aplicavel da
CVM; e

(viii) Garantias: Devem possuir garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o
pagamento ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo, e/ou
fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que assegure(m) o pagamento da

totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou moratdrias, presentes e/ou futuras




IAGRO S FI

|A DT

FUNDO AGRO

assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacdes Garantidas”), sendo

possivel fianca parcial, desde que o somatdrio de todas as fiancas parciais assegurem a

totalidade das Obrigacoes Garantidas.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serao observados no momento da realizagao do investimento
pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apo0s a realizacao inicial do investimento.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto no artigo 22 da Instrucao CVM 472, somente poderao votar na Assembleia de Conflito de
Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral,

seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, nao poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses, exceto se as pessoas a seguir
mencionadas forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais
cotistas na propria Assembleia de Conflito de Interesses ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, nos termos do
Regulamento; (vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos do Regulamento; e (vii) o Cotista

cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovacdo da matéria indicada acima dependera do voto favoravel
da maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes
em tal assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas

pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderao participar da Assembleia de Conflito de Interesses por meio de comunicacao escrita ou
por meio de plataforma eletronica de votacdo e da VALID, conforme procedimentos previstos no

Regulamento.

Participacao por Procuracao
Nos termos do artigo 22 da Instrucdo CVM 472, os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de

Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.




A procuracao acima mencionada é facultativa, sua minuta esta anexa ao boletim de subscricdo de cotas e
ficara valida até o encerramento da Assembleia Geral, ficando vedado o seu substabelecimento, observado
que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia
de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a referida procuragao: (i) até o dia util
anterior a data de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacao
para a sede do Administrador, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, A/C Mercado de Capitais, 2° Andar -
Equipe: Societario; ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,
mediante envio de e-mail para os seguintes enderecos eletronicos adm.fundos@bancodaycoval.com.br ou

adm.regulatorios@bancodaycoval.com.br.

O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer Parte Relacionada a eles.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracédo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da

participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas deverao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

Administrador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César,
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: Vinicius Rocha

Telefone: (11) 3138-7854

E-mail: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardao a disposicao dos

cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:
BANCO DAYCOVAL S.A.
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https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/ofertas (neste website, buscar o Fundo e

entao, localizar o documento desejado);

Fundos.Net:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”,

clicar em “Fundos Registrados”, digitar “SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, digitar o

nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “SFl Investimentos do Agronegdcio - Fiagro-

Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o

documento desejado).
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PROCURAGAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condicao suspensiva conforme abaixo indicada
(“Procuracao”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO cIVIL], [PROFISSAO], residente e
domiciliado na cidade de [¢], Estado de [¢], na [+], portador da Cédula de Identidade n° [e],
expedida pela [+], e inscrito no CPF/ME sob o n° [«]] {ou} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade
[+], Estado de [¢], na [e], inscrita no CNPJ sob o n° [«], devidamente representada por seu(s)
representante(s) legal(is) abaixo assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do SFI
INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob
0 n° 44.286.898/0001-81 (“Fundo”), nomeia e constitui o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 1793, CEP
01311-200, inscrita no CNPJ sob n°® 62.232.889/0001-90, representado nos termos do seu estatuto

social, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), como seu legitimo
procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista do
Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao
(incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupcao ou
suspensao), cujo objetivo sera DELIBERAR pela possibilidade, conforme recomendacao da SFI
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Visconde de Piraja, 152, sala 601, Ipanema, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ sob o n°
04.608.141/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°

11.541, de 21 de fevereiro de 2011, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), de aquisicao de

Ativos Conflitados (conforme abaixo definido) desde que atendidos os critérios listados no Anexo
I, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao em funcao de alteragoes nos cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas de
segunda emissao do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, o que configura potencial conflito de interesse nos termos da Instrucao da CVM n°® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e conforme descrito

no “Prospecto Definitivo de Distribuic@o Publica de Cotas da 2¢ Emiss@o do SFI Investimentos do
Agronegocio - Fiagro-Imobilidrio” (“Prospecto” e “Assembleia de Conflito de Interesse”,

respectivamente), e, em nome do Outorgante:

Consideram-se “Ativos Conflitados” para fins da deliberacdo em Assembleia de Conflito de

Interesses: aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”) e de




Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais (“CRI”) pelo Fundo, que, tenha como contraparte da transacao fundos
de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou tenha como prestador
de servicos o Gestor e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por
partes a ele ligadas e/ou sejam emitidos por parte relacionadas ao Gestor, desde que atendidos

os critérios listados no Anexo | da Procuragao de Conflito de Interesses.

Nesse sentido, em relacdo ao acima disposto, o Outorgado devera, em nome do Outorgante:

(----) votar a favor da aquisicdo ou venda de CRA e de CRI pelo Fundo, que, tenha como

contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas
ao Gestor, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de

Interesses.

(----) votar contra a aquisicdo ou venda de CRA e de CRI pelo Fundo, que, tenha como

contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas
ao Gestor, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de

Interesses.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo ou venda de CRA e de CRI pelo Fundo, que, tenha

como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas
ao Gestor, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de

Interesses.

A outorga da presente Procurac¢do (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo é

irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacdao de voto contrario a




proposta de aquisicdo dos Ativos Conflitados; (iv) é dada sob a condicdo suspensiva do
Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicdo quando da

realizacdo da Assembleia Geral.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente
Procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Prospecto, no Regulamento do Fundo, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais
documentos da Oferta.

Esta procuracao ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando
vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a referida procuracao: (i) até o dia Gtil anterior a data de realizacao da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do
Administrador, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, A/C Mercado de Capitais, 2° Andar - Equipe:
Societario; ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para os seguintes enderecos eletronicos
adm.fundos@bancodaycoval.com.br ou adm.regulatorios@bancodaycoval.com.br.

Esta Procuracdo é valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, observada

a hipotese de revogacao unilateral pelo Outorgante, nos termos acima mencionados.

Os termos e expressoes utilizados em letra mailscula nessa Procuracédo, no singular ou no plural,
e que nao tenham sido aqui especificamente definidos terdao o mesmo significado que lhes é
atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

[LocAL], [DATA].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
fou}

[nome do Investidor PF]




ANEXO |

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao

ser observados os critérios cumulativos abaixo listados.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender Certificados
de Recebiveis do Agronegodcio (“CRA”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”), que, tenha como
contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Gestor e/ou por partes a ele ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI e/ou os CRA, fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou por partes a ele ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas
ao Gestor, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de

Interesses:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 240 (duzentos e quarenta) meses

remanescentes na data de subscricao ou aquisicao dos CRA e/ou dos CRI;

(ii) Indexadores: indexado pela taxa DI ou por indices de precos;

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRA indexados ao IPCA ou IGP-M,

spread minimo de 3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100%

CDI; e (iii.3) para CRA pré-fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(v) Patrimonio Separado: Deverdo contar com instituicio de patrimonio

separado;

(vi) Opinido Legal: Deverao contar com opinido legal confirmando existéncia do

lastro e sua adequacéo a regulamentacéo aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas pUblicas, nos termos da regulamentacéo

aplicavel da CVM; e
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(viii) Garantias: Devem possuir garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que
assegurem o pagamento ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos referidos
Ativos-Alvo, e/ou fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que

assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou
moratorias, presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros
dos Ativos-Alvo (“Obrigacdes Garantidas”), sendo possivel fianca parcial, desde

que o somatorio de todas as fiancas parciais assegurem a totalidade das

Obrigacdes Garantidas.
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