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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM
ATIVOS DE SAUDE - SAUD

CNPJ n°® 47.102.860/0001-08

No montante de até

R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2023/[¢], em [e¢] de [¢] de [e]
Cédigo ISIN das Cotas: BROEO7CTF004 -
Codigo de Negociagédo das Cotas na B3: SAUS11

Tipo ANBIMA: Gestio Ativa

Segmento ANBIMA: Hospital

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD (“Fundo”), fundo de investimento imobilidrio, com prazo indeterminado, constituido nos termos
da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472"), inscrito no CNP] sob o n® 47.102.860/0001-08, representado por sua administradora
WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, a Avenida Osvaldo Aranha,
n® 720, Conjunto 201, Bairro Bom Fim, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob o n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM 9.310, de 10 de maio de 2007 (“Administrador”), esta realizando
uma distribuigdo publica primaria de 500.000 (quinhentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 22 Emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “22 Emissdo”,
respectivamente), com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido),
e de R$ 103,00 (cento e trés reais) por Cota, considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando, inicialmente, o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Total da Oferta”), podendo ser acrescido com as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definida), nos termos do
artigo 52 da Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160"). Nesse sentido, o Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e com o Gestor,
poderd optar por emitir um lote adicional de até 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada (“Lote Adicional”), totalizando o montante de até R$ 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
correspondentes a 625.000 (seiscentos e vinte e cinco mil e quinhentas) Cotas. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta. Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de
Cotas de 400.000 (quatrocentas mil), equivalente a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhBes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”).
O Fundo contratou a XVI CAPITAL LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Ribeirdo Preto e estado de S&o Paulo, na Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado, n° 800, sala
802, Iguatemi Business - Torre Empresarial I, Vila do Golfe, CEP 14027-250, inscrita no CNPJ sob o n® 41.940.952/0001-72, para prestagdo do servigo de administragdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios (“"Gestor”). A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito ordinério de registro perante a CVM previsto no artigo 28 e seguintes da Resolugdo CVM 160,
sob a coordenagdo do Administrador, enquanto instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, tendo sido a sua contratagdo aprovada pelos cotistas do Fundo na AGC 22 Emissé&o (abaixo definida). O Coordenador Lider, com anuéncia do Fundo, contratou o Gestor
para integrar o consércio de distribuigdo das Cotas da Oferta, como distribuidor (“Distribuidor Contratado”). O processo de distribuigdo das Cotas poderd contar, ainda, com a
adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3”). As demais instituigdes
integrantes do consoércio de distribuicdo da Oferta, se contratadas (as “Instituicdes Consorciadas”, que, em conjunto com o Coordenador Lider e o Distribuidor Contratado,
as "Instituigdes Participantes da Oferta"), estardo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuicdo das Cotas, inclusive no
que se refere ao cumprimento das disposigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Priméaria de
Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado secundério de bolsa, ambos administrados pela B3.

Observados os termos e condigdes estabelecidos neste Prospecto, serd devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigéo e integralizagdo das Cotas da 22 Emissdo, a Taxa
de Distribuigdo Primaria equivalente a um percentual fixo de 3,00% (trés por cento) sobre o valor unitdrio da Cota, equivalente ao valor de R$ 3,00 (trés reais) por Cota,
correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuigdo primaria das Cotas da 22 Emiss&o, que inclui, entre outros custos e despesas da Oferta
indicados neste Prospecto, a comissdo de coordenagdo e distribuigdo, a ser paga ao Coordenador Lider, ao Distribuidor Contratado e demais Instituigdes Participantes da Oferta,
caso contratadas; e (ii) o Montante Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

PRECO POR TAXA DE II)ISTRIBUICI'\O TAXA DE PISTRIBUICI\O @
CGEERTA COTA (R$)™® PRIMARIA (%) PRIMARIA (R$)® VUL (GED)
Prego por Cota 100,00 3,00% 3,00 103,00
Volume Total* 50.000.000,00 3,00% 1.500.000,00 51.500.000,00

() O valor em reais do Prego por Cota, na data da primeira integralizagdo, equivalente ao valor nominal unitério da Cota.

@ O percentual equivalente a Taxa de Distribuigdo Primaria, que ndo integra o prego de integralizagédo das Cotas, equivalente ao Prego por Cota.
® O valor em reais da Taxa de Distribui¢do Primaria, que ndo integra o prego de integralizagdo das Cotas, equivalente ao Prego por Cota.

® O valor em reais equivalente a soma do Prego por Cota e da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Caso os recursos da Taxa de Distribuigdo Primaria sejam insuficientes para pagamento do comissionamento devido as Instituigdes Participantes da Oferta, caberd ao Fundo efetuar
o pagamento da diferenga, ressalvado que a remuneragdo do Distribuidor Contratado sera paga exclusivamente com os recursos captados a partir da Taxa de Distribuigdo Primaria,
sendo certo que caso referidos recursos sejam insuficientes, o Distribuidor Contratado recebera a sua remuneragdo até o limite disponivel da Taxa de Distribuigdo Primaria, nada
mais sendo devido pelo Fundo a tais prestadores de servigos a Taxa de Distribuigdo Primaria. Os eventuais recursos remanescentes da Taxa de Distribuigdo Primaria que sobejarem
apos o pagamento do comissionamento devido as Instituigdes Participantes da Oferta e dos demais custos e despesas da Oferta indicados no Prospecto serdo revertidos em beneficio
do Fundo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 33.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONfVEL~ NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER,
DO DISTRIBUIDOR CONTRATADO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTE, DA CVM E DA B3.

E ADMISSiVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 31 DE MAIO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO CONFIRMADOS APOS
O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.
A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 05 DE ABRIL DE 2023
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS.
ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 04 DE ABRIL DE 2023.
ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 03.01.2022
(“CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSI;éES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE
O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

A OFERTA NAO, ESTA SUJEITA A CONDIGOES QUE CORRESPONDAM A UM
INTERESSE LEGITIMO DO OFERTANTE, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE
ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DO OFERTANTE.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA
DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secdao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

A WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, a Avenida Osvaldo
Aranha, n© 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90035- 191,
inscrita no CNPJ sob o n® 92.875.780/0001-31, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n°© 9.310, de 10 de maio de 2007.

AGC 22 Emissao

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada
em 16 de margo de 2023, que aprovou a realizagdo da
23 Emissao do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como
seus principais termos e condicdes, conforme o disposto na
Resolucdo CVM 160 e na Instrucdo CVM 472, cuja ata estd
dispensada de registro nos termos do art. 1.368-C do Cddigo
Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n® 13.874/2019.

ANBIMA

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA.

Anuncio de
Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
Artigo 76 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM,
da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3.

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do Artigo
59 da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM,
da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3.

Assembleia Geral
de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos
do item 7 do Regulamento.

Ativos

Os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos
em conjunto.

Ativos Alvo

Os Imoéveis Alvo, as Participagdes Societarias, os CRI, Cotas de
FII e outros valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos
por emissores registrados na CVM cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, quando referidos em conjunto.

Ativos de Renda Fixa

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, para
atendimento as suas necessidades de liquidez, quais sejam:
(i) titulos de emissao do Tesouro Nacional; (ii) operacdes
compromissadas lastreadas em titulos de emissdo do Tesouro
Nacional, celebradas com as Instituicdes Autorizadas (conforme
definido abaixo); e (iii) cotas de emissdao de fundos de
investimento, com liquidez diaria, cujas politicas de
investimento admitam a alocagao de recursos exclusivamente
nos ativos identificados nos itens (i) e (ii).

Auditor
Independente

Significa uma das seguintes empresas de auditoria, registradas na
CVM (big four): (i) Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes; (ii) KPMG Auditores Independentes; (iii) Ernst &
Young Auditores Independentes S.S,; ou (iv)
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, empresas
especializadas e autorizadas pela CVM para prestacao de servigos
de auditoria independente de demonstracdes financeiras.
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Base de Calculo
da Taxa de
Administracao

Nos termos do item 5 do Regulamento, sera considerada como
base de calculo da Taxa de Administracdo (i) o valor contabil
do Patrimdnio Liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
BACEN O Banco Central do Brasil.
CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

Cédigo ANBIMA

Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a
partir 03 de janeiro de 2022.

Codigo Civil A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Brasileiro

Conflito de Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses,

Interesses conforme previstos nos Artigos 31-A, § 29, 34, § 19 e 35, Inciso
IX, da Instrucdo CVM 472 e na alinea (xi) do item 7.1 do
Regulamento, os quais dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Construtora A J. A. BAGGIO CONSTRUCéES LTDA., sociedade limitada,

com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua
Carlos Essenfelder, n® 761, bairro Boqueirdo, CEP 81.650-090,
inscrita no CNPJ sob o n© 80.265.135/0001-18, construtora
contratada pelo Fundo, representado pelo Administrador, para
realizar a construgao do Empreendimento.

Contrato de
Gerenciamento
de Obra

O “Contrato de Prestacdo de Servigos de Gerenciamento da
Construgao” celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e a Gerenciadora, cujo objeto é a
prestacdo dos servicos de gerenciamento da construgao
do Empreendimento.

Contrato de
Construcao

O “Contrato de Empreitada a Preco Global” celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e a
Construtora, cujo objeto sera a construcdo do Empreendimento
em regime de empreitada global.

Contrato de
Distribuicao

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 228 Emissdo de Cotas,
sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, do Fundo de
Investimento Imobiliario em Ativos de Saude - SAUD”,
celebrado em 31 de marco de 2023 entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Coordenador Lider e o
Distribuidor Contratado, com a finalidade de estabelecer os
termos e condicGes sob os quais sera realizada a Oferta.

Contrato de Locacgao
Atipica ou Contrato
de Locacgao

o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel
ndo Residencial sob a modalidade Built to Suit com Opcdo de
Compra e Outras Avencas”, celebrado em 24 de outubro de
2022 entre o Fundo e o Locatdrio, nos termos do artigo 54-A
da Lei 8.245/91.
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Coordenador Lider

a _WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., ja qualificada acima, na qualidade de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios.

Cotas

As cotas escriturais, nominativas e de classe (Unica,
representativas de fragoes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.

Cotas de FII

cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham
por objetivo a aquisicdo de Imodveis Alvo, Participagdo
Societaria ou CRI.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

CRI

certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor.

Custo Limite
das Obras

Tem o significado que lhe é atribuido na pagina 16
deste Prospecto.

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas
é a Data de Liquidagao.

Data de Inicio do
Prazo da Locacao

Tem o significado que |he é atribuido na pagina 15
deste Prospecto.

Data de Liquidacao

A data na qual sera realizada uma liquidagao fisica e financeira
dos Pedidos de Reserva celebrados pelos Investidores que
tenham subscrito Cotas da 22 Emissdo. Esta liquidagdo ocorrera
de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da
Oferta, nos termos da Secdo “5 CRONOGRAMA TENTATIVO”, na
pagina 34 deste Prospecto.

DDA Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo, administrado pela B3.

Dias Uteis Para os fins da Oferta, os dias compreendidos entre a segunda
e a sexta-feira, exceto feriados de ambito nacional e os feriados
no Estado de S3o Paulo e na Cidade de S3ao Paulo ou dias em
que, por qualquer motivo, nao houver expediente na B3.

Distribuidor o Gestor, abaixo definido.

Contratado

Empreendimento

Empreendimento imobilidrio com destinagdo hospitalar e
assistencial a ser construido no Imodvel de acordo com os
parametros definidos no Contrato de Locacao.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no item 13 do
Regulamento.

Emissao ou
23 Emissao

A 22 (segunda) Emissao de Cotas do Fundo.

Escriturador

AAWARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., ja qualificada acima.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 9 do Anexo A, da Resolugdo CVM 160. Uma cépia do
Estudo de Viabilidade se encontra anexa a este Prospecto.
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Fundo

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM
ATIVOS DE SAUDE - SAUD, inscrito no CNPJ sob o
n° 47.102.860/0001-08.

Gerenciadora

A PGMAK PROJETOS E GERENCIAMENTO LTDA., com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Conde de
Iraja, n° 314, bairro Vila Mariana, CEP 04119-010, inscrita
no CNPJ sob o n© 10.738.100/0001-73, a contratada pelo
Fundo, representado pelo Administrador, responsavel pelo
gerenciamento da construcdao do Empreendimento, nos termos
do Contrato de Gerenciamento de Obra.

Gestor

A XVI CAPITAL LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
e estado de Sao Paulo, na Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado,
n° 800, sala 802, Iguatemi Business - Torre Empresarial I,
Vila do Golfe, CEP 14027-250, inscrita no CNP]J sob o
n% 41.940.952/0001-72, devidamente autorizada pela CVM para
exercer as atividades de gestao de carteira de valores mobiliarios.

IFIX

O Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio da B3.

IGP-M

O indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas.

Imovel

O imovel descrito e caracterizado na matricula n® 104.848 do
Cartoério do 1° Oficio da 22 Zona do Cartério do registro Geral
de Imdveis de Serra, Estado do Espirito Santo, com de area
com 24.831,52 m2 (vinte e quatro mil, oitocentos e trinta e um
metros quadrados e cinquenta e dois centimetros quadrados),
localizado no Municipio da Serra, no Estado do Espirito Santo,
na Rodovia Norte Sul, n° 243, Bairro Sdao Geraldo, Distrito de
Carapina, CEP 29160-552.

Imoveis Alvo

Imoveis localizados no territério nacional, incluindo, sem
limitacdo, terrenos, imdveis em fase de desenvolvimento,
prontos e acabados, unidades autdonomas, ou ainda, direitos
reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de
condominio sob multipropriedade, nos termos do Art. 1.358-B
e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Instituicoes
Autorizadas

Serao consideradas como instituicdes autorizadas as
instituicdes financeiras com nota de classificagdo de risco
(rating) emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes
agéncias de classificagdo de risco: Standard & Poor’s Ratings
do Brasil Ltda., Moody’s América Latina Ltda. e Fitch Ratings do
Brasil Ltda, e cujas notas sejam iguais ou superiores a nota de
risco da Republica Federativa do Brasil emitida pela respectiva
agéncia de classificacdo de risco.

Instituicoes
Consorciadas

As instituicbes habilitadas a realizar a distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro que aderirem a Oferta por meio da celebragdo do
termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo celebrado com o
Coordenador Lider.

Instituicoes
Participantes
da Oferta

O Coordenador Lider, o Distribuidor Contratado e as
Instituicdes Consorciadas, quando referidos em conjunto.

Instrucdao CVM 472

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispOe sobre a constituicdo, a administragao, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgagdo de informagdes dos Fundos de Investimento
Imobilidrio - FII.
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Instrugdao CVM 555

A Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracao, o
funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de
investimento.

Investidores

O Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
quando referidos em conjunto. No dmbito da Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por
regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n©
9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Investidores
Institucionais

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos,
instituigdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras e sociedades
de capitalizacdo, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar, investidores ndo residentes assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito
sua condicdao de investidor qualificado (mediante termo
especifico) e que formalizem ordens de investimento em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdao de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugdo
CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia
social de que trata a Lein© 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na
condicao de (i) instituicbes financeiras e demais
instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais;
(v) fundos de investimento registrados na CVM;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores
mobiliarios autorizado pela CVM; ou (vii) investidores ndao
residentes com qualificacdo andloga as das categorias
elencadas nos incisos I a VI nos seus respectivos paises
de origem, nos termos do inciso VII, §2° do artigo 2° da
Resolugcao CVM 27, deverao formalizar a sua intencao de
investimento por meio de Pedido de Reserva.

Investidores Nao
Institucionais

Os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que
autorizadas a investir no Brasil conforme legislagdo e
regulamentacdo aplicavel em vigor, inclusive investidores
qualificados e profissionais, desde que nao sejam Investidores
Institucionais e formalizem ordem de investimento, junto a uma
Unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas.

Investimento Minimo

O valor minimo para aplicagdo em Cotas da 22 Emissdao do
Fundo é de R$ 1.000,00 por investidor, equivalente a 10 Cotas
da 223 Emissao, nao considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, ede R$ 1.030,00, considerando a Taxa de
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Distribuicdo Primaria, e que a quantidade de Cotas da 22
Emissao atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipéteses de rateio previstas na pagina 50
deste Prospecto e na Secdo "2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
DA OFERTA - Critérios de Colocagdo da Oferta Néo
Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto.

Investimento para
Realizacao do
Empreendimento

E o valor do investimento para realizacdo do Empreendimento
estabelecido inicialmente em R$ 141.909.321,11 (cento e
quarenta e um milhdes e novecentos e nove mil e trezentos e
vinte e um reais e onze centavos), nos termos do Contrato de
Locagcao, que inclui o custo efetivo das obras, observado o
Custo Limite das Obras, o Valor de Aquisicdo do Imdvel,
acrescido, para os fins do calculo do investimento para
realizacdo do Empreendimento, dos tributos e emolumentos
relacionados.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

IR

O Imposto de Renda.

Lei n° 6.404/76

A Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
gue dispOe sobre as sociedades por agdes.

Lei n° 8.245/91

A Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
que dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

Lei n° 8.668/93

A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicido e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobilidrio e d& outras providéncias.

Lei n© 9.779/99

A Lein©9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que,
entre outras disposicoes, altera a legislacao do IR, relativamente
a tributagdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Locatario ou Unimed

A UNIMED VITORIA COOPERATIVA DE TRABALHO
MEDICO LTDA., sociedade cooperativa em responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Vitdria, Estado do Espirito
Santo, na Avenida Cezar Hilal, 700, Bento Ferreira, CEP
29.050-922, inscrita no CNPJ sob o n° 27.578.434/0001-20.

Lote Adicional ou
Cotas do Lote
Adicional

Sdo as Cotas que representam até 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$ 12.500.000,00 (doze milhGes e quinhentos mil reais),
correspondente a 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Cotas,
quantidade esta que poderd ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador em
comum acordo com o Gestor, conforme faculdade prevista no
artigo 52 da Resolugao CVM 160. Tais Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo
da Oferta

O montante minimo de 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
equivalente a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Montante Total
da Oferta

O montante de R$ 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando
o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo
0 Montante Total da Oferta ser aumentado em virtude do
Lote Adicional.

Oferta ou Oferta
Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 22 Emissao do
Fundo, a ser realizada sob o rito de registro ordinario previsto
nos artigos 28 e seguintes da Resolugao CVM 160. Ressalvadas
as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a Oferta neste
Prospecto Preliminar devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto e
indistintamente.

Oferta Institucional

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao
Institucional

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Opcao de Compra

A opgdo de compra da totalidade do Imodvel outorgada pelo
Fundo, representado pelo Administrador, ao Locatario, nos
termos do Contrato de Locagdo, por meio da qual o Locatario
podera, a seu exclusivo critério, em datas pré-estabelecidas no
Contrato de Locacdo, adquirir a totalidade do Imdvel,
independente de aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas,
mediante o pagamento de um preco de aquisicdo conforme
critérios fixados no Contrato de Locagdo. A Opgdo de
Compra foi concedida pelo Fundo ao Locatario em contrapartida
pela celebragdao deste Contrato e fixacao do Valor Mensal
da Locacao.

Partes Relacionadas

Serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a
sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos da pessoa, com excecdao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da pessoa, desde que seus titulares ndao exercam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas acima.

Participacao
Societaria

quotas ou acbes de sociedades cujo propdsito principal seja a
aquisicao ou desenvolvimento de Imoveis Alvo.

Patrimoénio Liquido

A soma dos Ativos do Fundo, acrescida dos valores a receber e
reduzidas as exigibilidades.

Pedido de Reserva

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores
Nao Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo de Cotas no ambito da Oferta, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

O Pedido de Reserva (i) contém as condicbes de subscricdo e
integralizacdo das Cotas, (ii) contém as condicbes de eficacia
de sua ordem, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, e (iv) contém
termo de obtencdo de cdpia do Prospecto.
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Em observancia ao disposto no artigo 65 da Resolugdo
CVM 160, é admitido o recebimento das reservas para
subscricdo das Cotas, vez que (i) esse fato esta previsto neste
Prospecto e na lamina da Oferta, (ii) foi requerido o registro da
distribuicdo, (iii) a Oferta estd a mercado, (iv) havera
disponibilizagao de prospecto preliminar aos Investidores, a ser
divulgado conforme cronograma indicativo da Oferta.
O recebimento das reservas sera efetuado de acordo com o
previsto neste Prospecto, ndo sendo exigido depdsito em
dinheiro do montante reservado.

Os Pedidos de Reserva serao automaticamente convolados em
pedidos de subscricao, para fins do aceite da Oferta.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na
condicao de (i) Iinstituiches financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais;
(v) fundos de investimento registrados na CVM;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores
mobiliarios autorizado pela CVM; ou (vii) investidores
nao residentes com qualificacdo analoga as das
categorias elencadas nos incisos I a VI nos seus
respectivos paises de origem, nos termos do §2° do
artigo 2° da Resolugao CVM 27, deverdo formalizar a sua
intencdo de investimento através da assinatura de
Pedido de Reserva.

Periodo de
Distribuicao

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo
CVM 160. A distribuicao das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer tao logo o Coordenador Lider verifique: (i) o
encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipdétese de
colocagdo do Montante Minimo da Oferta, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Gestor.

Periodo de Reserva

Periodo que se inicia em 31 de maio de 2023 (inclusive) e
encerra em 18 de julho de 2023 (inclusive), no qual serao
recebidos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29,
inciso XII, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada, qualquer das seguintes pessoas:
(i) controladores, administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Fundo, do Gestor; (ii) agentes autbnomos
que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta, ao
Administrador, ao Fundo ou ao Gestor; (iii) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes
da Oferta (desde que diretamente envolvidos na Oferta), o
Administrador, o Fundo ou o Gestor, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicbes Participantes da Oferta,
Administrador, do Fundo ou do Gestor; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes
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Participantes da Oferta, pelo Administrador, pelo Fundo, pelo
Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “i” a “iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros

nao vinculados.

Plano de O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Segdo “8. OUTRAS

Distribuicao CARACTERISTICAS DA OFERTA - Plano de Distribuicao”, na
pagina 42 deste Prospecto.

Politica de A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no item

Investimento

2 do Regulamento.

Preco de
Integralizagao

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscrigao e
integralizagdo das Cotas, equivalente a R$ 103,00 (cento e trés
reais) equivalente a soma do Preco por Cota e da Taxa de
Distribuicao Primaria.

Preco por Cota

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, de
R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.

Prazo da Locacao

Prazo da locagdo do Imédvel a Unimed de 20 (vinte) anos,
iniciando-se na Data de Inicio do Prazo da Locagdo, renovavel
por igual periodo por solicitacdo do Locatario, desde que este
esteja adimplente com suas obrigagbes ao final do Prazo
da Locagao.

Procedimento
de Alocacao

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 65 da
Resolugdo CVM 160, para a verificacao, junto aos Investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&ao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Total da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em
que quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
23 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital em
Ativos de Saude - SAUD.

Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
23 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital em
Ativos de Saude - SAUD.

Prospecto

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Puablico-Alvo

Os Investidores (conforme definicdo abaixo). No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdao CVM 11 e,
tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que
trata a Lei n°® 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada. Para todos os fins, o termo “Investidores” engloba
investidores profissionais e investidores qualificados, conforme
classificagbes definidas na Resolugao CVM 30, bem como o
publico investidor em geral.
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Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versao vigente foi aprovada em 16 de
marco de 2023 por meio da 22 AGC. Uma cépia do Regulamento
encontra-se anexa a este Prospecto, na pagina 79.

Representantes
dos Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em
Assembleia Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as
funcbes de fiscalizacdo do Empreendimento ou dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, nos termos do item 8 do Regulamento.

Resolugdao CVM 11

A Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracao, o
funcionamento, a divulgagdo de informagdes e a distribuicdo de
cotas dos clubes de investimento.

Resolugcdao CVM 21

A Resolugdo CVM no 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispbe sobre o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios.

Resolugcao CVM 27

A Resolucdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispde sobre
a dispensa da apresentacdo do boletim de subscricdo em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
liguidadas por meio de sistema administrador por entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, disp0e sobre a apresentacdo de documento de
aceitacdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugcao CVM 30

A Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de verificagdo da adequacgao
dos produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente.

Resolugcao CVM 35

A Resolugdo CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada, que estabelece normas e procedimentos a serem
observados na intermediacao de operacoes realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobilidrios.

Resolugcdao CVM 160

A Resolugcdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicao
primaria ou secundaria de valores mobiliarios e a negociagdo dos
valores mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de
Administracao

A remuneracao devida pelo Fundo pelos servicos de
administracdo, gestdo, controladoria e tesouraria do Fundo e
de suas Cotas, equivalente a soma dos seguintes valores:
(i) remuneragdo equivalente a 0,22% (vinte e dois centésimos
por cento) ao ano devido ao Administrador, incidente sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administragdo, assegurado o valor
minimo mensal devido ao Administrador de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), o qual sera corrigido anualmente, a partir
da primeira data de integralizacdo de cotas do Fundo, pela
variacao positiva do IPCA; e (ii) remuneracao equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano devido ao Gestor
incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo,
sem valor minimo mensal.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores adicionalmente
ao Preco por Cota, equivalente a 3,00% (trés por cento) do
Preco por Cota, ou R$ 3,00 (trés reais) por Cota, cujos recursos
serdo utilizados exclusivamente para cobrir as despesas do
Fundo com a realizagcao da Oferta.
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Caso os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria sejam
insuficientes para pagamento das despesas com a realizacao da
Oferta, incluindo o comissionamento devido as InstituicGes
Participantes da Oferta, cabera ao Fundo efetuar o pagamento
da diferenca em favor do Coordenador Lider.

Caso os recursos do Custo de Distribuicdo Primaria sejam
insuficientes, o Distribuidor Contratado recebera a sua
remuneragdo até o limite disponivel da Taxa de Distribuicdo
Primaria, nada mais sendo devido pelo Fundo a tais prestadores
de servicos para além dos valores decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria

Os eventuais recursos remanescentes da Taxa de Distribuicao
Primaria que apds o pagamento do comissionamento devido as
Instituicbes Participantes da Oferta e dos demais custos e
despesas da Oferta indicados neste Prospecto serdo revertidos
em beneficio do Fundo.

Valor de Aquisicao
do Imével

E o valor de aquisicdo do Imodvel, o qual foi conferido ao
patrimonio do Fundo no @mbito da Primeira Emissdo, equivale
a R$ 24.800.000,00 (vinte e quatro milhdes, oitocentos e trinta
e um mil reais).

Valor Mensal
da Locacgao

Tem o significado que |he é atribuido na pagina 15
deste Prospecto.

Valor Total
da Locacao

Tem o significado que I|he é atribuido na pagina 15
deste Prospecto.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 2@ Emissdo do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
ordinario previsto nos artigos 29 e seguintes da Resolugdo CVM 160, e sera conduzida de
acordo com a Resolugao CVM 160, a Instrucao CVM 472 e os termos e condicdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condicdes firmados no
Contrato de Distribuicao. Para maiores informacgdes, sugere-se a leitura da Secao 11
deste Prospecto.

O Coordenador Lider com a anuéncia do Fundo, contratou, nos termos do artigo 33 da
Resolugdo CVM 21 e do item 2.3.4 do Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SER, o Distribuidor
Contratado para participar da Oferta e integrar o consércio de distribuicdo, o qual
concordou em participar da Oferta junto aos Investidores, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, deste Prospecto e dos demais documentos da Oferta.

O Coordenador Lider, o Distribuidor Contratado e as demais Instituicdes Consorciadas, se
contratadas, realizardo a distribuicao das Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta pelo
regime de melhores esforgos de colocagao.

A Oferta, bem como a versao vigente do Regulamento do Fundo, entre outras matérias,
foi aprovada por meio da AGC 22 Emissao e cujos termos e condicdes pode ser acessado
nos enderecos eletronicos indicados na Secdo “Identificacdo das Partes Envolvidas”.

Os cotistas do Fundo renunciaram ao seu direito de preferéncia para subscricdo de Cotas
da Emissdo, nos termos da ata da AGC 22 Emissdo, de modo que a ndo havera direito de
preferéncia no ambito da Oferta.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Resolugdo
CVM 160, da Instrugdao CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagdes
e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. O pedido de registro da Oferta foi apresentado
a CVM em 04 de abril de 2023. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”
vigente a partir de 03 de janeiro de 2022.

Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes
que o administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As Cotas correspondem a frages ideais de Patrimoénio Liquido do Fundo, sdo nominativas,
escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e
econOmicos idénticos. Ndo ha limite de subscricdo de Cotas por um mesmo Investidor,
excetuado que percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sdcio do Empreendimento podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e
cinco por cento).

As Cotas da 23 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais do
Patrimoénio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) ndo conferem aos seus titulares,
propriedade sobre os imoveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses imdveis, (vii) no caso
de emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares, direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento observado que os atuais cotistas do Fundo
renunciaram ao direito de preferéncia no ambito da 228 Emissdao, conforme deliberado na
AGC 22 Emissdo, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas da 22 Emissdo e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Todas as Cotas da 22 Emissao, independentemente da respectiva data de integralizacao,
conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.
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Os Cotistas ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimo6nio do
Fundo e ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Ativos, salvo quanto a obrigacdo de integralizacdo das Cotas que subscrever, nos
termos acordados com o Fundo na data da subscricao.

Identificacao do Publico-Alvo

A Oferta é direcionada aos Investidores, compreendendo os Investidores Institucionais e
os Investidores Nao Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serda admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Resolugcdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020 e, tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717,
de 27 de novembro de 1998, conforme alterada. Para todos os fins, o termo “Investidores”
engloba investidores profissionais e investidores qualificados, conforme classificacdes
definidas na Resolucdo CVM 30, bem como o publico investidor em geral.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da
Oferta, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do
Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Reserva
e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado que a vedagao ndo sera aplicavel
(i) as instituicOes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas,
(ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacgdo
que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo
de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada;
e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada, sem
levar em consideragdao as Cotas do Lote Adicional, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional.

Identificacdo sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas da 22 Emissao ofertadas serdao depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdao no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario
no “Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

As Cotas da 22 Emissdao somente poderdo ser negociadas no ambiente da B3 apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio
da negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a
integralizagdao das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizagdo dos
procedimentos operacionais da B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. Exceto pelo Distribuidor Contratado, que
transmitird os respectivos Pedidos de Reserva e ordens de investimento ao Coordenador
Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O valor nominal unitario de cada Cota da 22 Emissdo é de R$ 100,00 (cem reais)
(“Precgo por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo acrescido do
a Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a R$ 3,00 (trés reais), totalizando o Prego por
Cota de R$ 103,00 (cento e trés reais).

Observados os termos e condicGes estabelecidos na ata da AGC 22 Emissédo, além do Preco
por Cota, serd cobrada dos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo
das Cotas da 22 Emissdo, a taxa equivalente a Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente
a um percentual fixo de 3,00% (trés por cento) sobre o Prego de Emissdo, equivalente ao
valor de R$ 3,00 (trés reais) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 2@ Emissao, que inclui,
entre outros custos e despesas da Oferta indicados no Prospecto a comissdo de
coordenacdo e distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, ao Distribuidor Contratado e
demais Instituicdes Participantes da Oferta, caso contratadas e (ii) o Montante Total
da Oferta.

Caso os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria sejam insuficientes para pagamento do
comissionamento devido as InstituicGes Participantes da Oferta, caberda ao Fundo efetuar
o pagamento da diferenga, ressalvado que as remuneragdes do Distribuidor Contratado
sera paga exclusivamente com os recursos captados a partir da Taxa de Distribuicdo
Primaria, sendo certo que caso referidos recursos sejam insuficientes, o Distribuidor
Contratado receberdo a sua remuneracao até o limite disponivel da Taxa de Distribuicdo
Primaria, nada mais sendo devido pelo Fundo. Os eventuais recursos remanescentes da
Taxa de Distribuicdo Primaria que sobejarem apods o pagamento do comissionamento
devido as Instituigdes Participantes da Oferta e dos demais custos e despesas da Oferta
indicados no Prospecto serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da terceira emissdo de Cotas
do Fundo, de, inicialmente, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, podendo o Montante Total da Oferta ser aumentado em virtude do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 52 da Resolucdo CVM n® 160, a quantidade de Cotas a ser distribuida
pode, a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor,
e sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de modificacao dos termos da
Oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda em 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade inicialmente requerida, isto &, 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Cotas do
Lote Adicional, caso em que o montante maximo da Oferta serda equivalente a
R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM
160, desde que atingido Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta
ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

Quantidade de Cotas a serem Ofertadas

Serao ofertadas inicialmente, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, sendo certo que, com o
acréscimo do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas a serem ofertadas podera ser
acrescida em 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Cotas, totalizando até 625.000
(seiscentos e vinte e cinco mil e quinhentas) Cotas.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

Destinacao de Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdao destinados conforme a politica
de investimento do Fundo, na seguinte ordem: (i) prioritariamente, a construgdo e
desenvolvimento do Empreendimento localizado no Imoével, o qual sera locado, em carater
personalissimo, a Unimed, nos termos do Contrato de Locacdo, sendo o Montante Minimo
da Oferta, somado aos valores ja captados pelo Fundo na emissdo anterior, superior ao
Custo Limite das Obras (conforme definido no Contrato de Locacao) e, portanto, suficiente
para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, e (ii) o saldo, se houver, para
investimento nos demais Ativos Alvo e cumprimento das obrigagdes ordinarias do Fundo.

Nao ha outras fontes de recurso para o desenvolvimento do Empreendimento que ndo a
Oferta, razdo pela qual a Oferta sera cancelada caso haja captagdo em montante inferior
ao Montante Minimo da Oferta.

O Imovel foi escolhido pela Unimed para o desenvolvimento do Empreendimento, tendo
sido integralizado no patriménio do Fundo no ambito da sua 1@ (primeira) emissdao de
Cotas. O valor do Imodvel previsto no laudo de avaliacdo realizado pela Consulting
Engenharia S/S Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 02.480.066/0001-51, em 26 de setembro
de 2022, é de R$ 24.831.000,00 (vinte e quatro milhGes, oitocentos e trinta e um mil
reais), sendo este o valor considerado na conferéncia do Imdvel ao patriménio do Fundo e
sua aquisicao foi precedida da realizagao de auditoria legal, avaliacdo ambiental (Fase 1)
e analise da legislagdo municipal urbanistica para confirmacdo da viabilidade da construgdo
do Empreendimento.

O Empreendimento Imobilidrio consiste em um empreendimento imobiliario com
destinagdo hospitalar e assistencial em fase de construcdo, estd sendo desenvolvido no
Imédvel de acordo com os parametros definidos pela Unimed, conforme projeto constante
do Anexo II do Contrato de Locagao celebrado sob a modalidade “Built to Suit”, pelo prazo
de 20 (vinte) anos, em razao da construcdo e desenvolvimento do Empreendimento
Imobilidrio se dar sob medida a Unimed, com base no artigo 54-A da Lei de Locagdes.
Como contraprestagdo e retorno dos investimentos do Fundo pela: (i) aquisicdo do Imdvel
e realizacdo das Obras, de acordo com as necessidades do Locatario; e, (ii) locagdao do
Empreendimento pelo prazo previsto no acima, o Locatario pagara um valor mensal ao
Fundo a titulo de locacdo do Empreendimento (“Valor Mensal da Locagdo”) de R$
1.182.577,67 (um milhdo e cento e oitenta e dois mil e quinhentos e setenta e sete reais
e sessenta e sete centavos) que corresponde a 1/12 (um doze avos) do resultado da
multiplicacdo de 10% (dez por cento) ao ano pelo valor do Investimento para Realizagdo
do Empreendimento, considerando-se o valor total da locacao a soma dos Valores Mensais
da Locagdo devidos durante todo o Prazo de Locagao (“Valor Total da Locagao”). O Valor
Mensal da Locagdo sera corrigido monetariamente de acordo com a variagdo percentual
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurada entre a data
de celebragdo deste Contrato e a Data de Inicio do Prazo de Locagdo (conforme definido
abaixo), de forma a estabelecer o Valor Mensal da Locacgdo para o primeiro ano de Locagao,
a partir de entdo o Valor Mensal da Locagdo sera corrigido a cada 12 (doze) meses ou na
menor periodicidade permitida em Lei.

Nos termos do Contrato de Locagao, a locagcdo passara a produzir efeitos apds a posse
direta do Locatadrio no Empreendimento (“"Data de Inicio do Prazo de Locagdo”),
observado o Prazo Limite das Obras, o que ocorrera mediante (i) a celebracdo de termo
de entrega e aceitacdo do Empreendimento, (ii) a obtencao do Habite-se, ainda que parcial,
pela autoridade competente, e (iii) o recebimento, pela Locataria, dos equipamentos
minimos necessarios ao inicio de suas atividades no Empreendimento, conforme listados
no “Anexo IV” do Contrato de Locacdo (observado o prazo limite de até 2 (dois) meses
contados da Data de Conclusdao da Obra para recebimento desses equipamentos).

O Empreendimento compreende a construcdo no Imodvel de 8.870,21 m2 (oito mil,
oitocentos e setenta metros quadrados e vinte e um centimetros quadrados), referentes a
Fase A e a construcao de 7.018,66 m2 (sete mil e dezoito metros quadrados e sessenta e
seis centimetros quadrados),

referentes a Fase B, somando area total de 15.888,87 m2 (quinze mil, oitocentos e oitenta
e oito metros quadrados e oitenta e sete centimetros quadrados), para a construcao da
Unidade Avancgada da Serra.
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A Unidade Avancada da Serra comportara os servigos ambulatoriais do plano PERSONAL,
uma unidade de Oncologia, um Pronto-Atendimento Adulto e Infantil (Pediatrico), um Posto
de coleta laboratorial, uma Unidade béasica de Diagnéstico por Imagem, equipado com 1
aparelho de Ressonancia Magnética e 1 aparelho de Tomografia Computadorizada, e um
Hospital-dia com 27 leitos de internacdo hospital-dia, Centro Cirdrgico com 6 salas de
pequenas e médias cirurgias e 2 salas de endoscopia.

A aprovacdo dos projetos do Empreendimento pela prefeitura municipal de Serra/ES ja foi
obtida, conforme documentos inclusos no Estudo de Viabilidade, na sua pagina 83 (os quais
podem ser acessados nas paginas 121 a 150 deste Prospecto).
O custo limite das Obras foi estipulado inicialmente no Contrato de Locagao em R$
141.909.321,11 (cento e quarenta e um milhdes, novecentos e nove mil, trezentos e vinte
e um reais e onze centavos. ("Custo Limite das Obras”).
As condicdes da locagao foram definidas com base no investimento para realizagao do
Empreendimento, que inclui o Custo Limite das Obras, o Valor de Aquisicdo do Imdvel
acrescido dos tributos e emolumentos relacionados, e custos relacionados a elaboracéo do
Projeto, conforme resumo nos termos indicados como premissas na tabela a seguir:

Tabela 1 - Informagdes do Contrato de Locacdo com a Unimed

Taxa do

- Aluguel/ Inicio da indice de

Descrigcao Valor/ano AI(t;g:)eI Aluguel/Ano més Locacdo Correcio
Valor do Investimento -
Fase A R$ 102.173.326 10% R$ 10.217.333 R$ 851.444 jan/24 IPCA
Valor do Investimento -
Fase B R$ 39.736.085 10% R$ 3.973.608 R$ 331.134 jul/24 IPCA
(=) Base de Calculo
para o Aluguel R$ 141.909.411% 10% R$ 14.190.941 R$ 1.182.578

(Nota: A Base de Calculo para o Aluguel ndo considera a majoracao dos custos relacionados ao Empreendimento
em até 3% (trés por cento), conforme hipoteses previstas no Contrato de Construgdo).

O Investimento para Realizacdo do Empreendimento podera sofrer acréscimos, conforme
hipdteses previstas no Contrato de Construcdo, observado que tais acréscimos deverdao ser
devidamente comprovados pela Construtora, formalizados mediante aditivo contratual e estar
limitados em até 3% (trés por cento) dos custos relacionados de construcdo da Fase A ao
Contrato de Construcao, equivalente ao adicional de R$ 2.246.024,16 (dois milhdes e
duzentos e quarenta e seis mil e vinte e quatro reais e dezesseis centavos), o que totalizaria
0 novo custo limite das obras de R$ 144.155.345,08 (cento e quarenta e quatro milhdes e
cento e cinquenta e cinco mil e trezentos e quarenta e cinco reais e oito centavos).

Maiores informagoes sobre a viabilidade do investimento do Fundo no Imével e
sua locagdo a Unimed, nos termos do Contrato de Locacao, podem ser acessadas
no Estudo de Viabilidade, na pagina 89 deste Prospecto.

A construgdo do Empreendimento estd sendo realizada pela Construtora e sob o
gerenciamento da Gerenciadora, contratadas pelo Fundo as suas expensas e sob sua
exclusiva responsabilidade, as quais foram selecionadas conforme procedimento de
concorréncia e selecdo a ja realizado com base nas diretrizes gerais que devem ser
observadas para a contratacdao de referidos prestadores de servico descritas no Contrato
de Locacao (“Processo de Selecao”), incluindo procedimentos de tomada de precos,
acompanhamento das concorrentes em eventuais visitagdes ao Imovel, analise da
capacidade e expertise das empresas, elaboracao de orgcamentos preliminares entre outras
providéncias necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento de acordo com as
caracteristicas por ela indicadas no Contrato de Locacdo.

As obras do Empreendimento foram iniciadas em novembro de 2022 com as atividades de
mobilizagGes no canteiro de obra pela construtora. O inicio efetivo da construgdo em 23 de
janeiro de 2023, para fins contratuais, (“"Data de Inicio das Obras”) e se encontram em
andamento, tendo ja concluida a etapa de fundagdo e em desenvolvimento da fase da etapa
das estruturas metalicas. Ao final de fevereiro/2023 a obra da Fase A ja havia sido concluida
em 17,26% do cronograma financeiro previsto para a obra, conforme Relatério Gerencial
publicado. As obras estdao sendo custeadas com os recursos captados pelo Fundo no ambito
de sua 12 (primeira) emissao de cotas, encerrada em 08 de novembro de 2022, por meio da
qual foram integralizadas Cotas no valor total de R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes
de reais) correspondente a aproximadamente 74% (setenta e quatro por cento) do Custo
Limite das Obras. A diferenga sera custeada com os recursos a serem captados com a Oferta,
desde que captado o Montante Minimo da Oferta, observado o disposto abaixo.
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A primeira fase da construcdo (“Fase A") consistird na construcao de 8.870,21 m2 (oito mil,
oitocentos e setenta metros quadrados e vinte e um centimetros quadrados), indicada na
tabela abaixo, correspondendo a integralidade do Bloco A e das EdificacGes de Apoio, além
de toda a estrutura e areas especificas do Bloco B, conforme as seguintes especificagoes:

BLOCO A: 5.145,27 m=2 (cinco mil, cento e quarenta e cinco metros quadrados e vinte e
sete centimetros quadrados), sendo: (i) subsolo com 2.467,92 m2 (dois mil, quatrocentos
e sessenta e sete metros quadrados e noventa e dois centimetros quadrados); e
(ii) primeiro pavimento com 2.677,35 m2 (dois mil, seiscentos e setenta e sete metros
quadrados e trinta e cinco centimetros quadrados);

BLOCO B: 3.082,44 m2 (trés mil e oitenta e dois metros quadrados e quarenta e quatro
centimetros quadrados), sendo: (i) subsolo com 2.601,02 m2 (dois mil, seiscentos e um
metros quadrados e dois centimetros quadrados); (ii) estrutura dos 5 (cinco) pavimentos;
(iii) areas especificas do primeiro pavimento com total de 151,64 m2 (cento e cinquenta e
um metros quadrados e sessenta e quatro centimetros quadrados), que inclui: (a)
sanitarios masculino, feminino, PCD e DML; (b) sala de nobreak - TI; e (c) central de
residuos; (iv) area especifica do segundo pavimento com 30,04 m2 (trinta metros
quadrados e quatro centimetros quadrados), que inclui apenas o data center; e (v) areas
especificas do quarto pavimento com 299,74 m2 (duzentos e noventa e nove metros
quadrados e setenta e quatro centimetros quadrados), que inclui: (a) acabamento das
areas técnicas; e (b) climatizacdo para atendimento do Bloco A.

EDIFICACOES DE APOIO: 642,50 m2 (seiscentos e quarenta e dois metros quadrados e
cinquenta centimetros quadrados), que inclui: (1) ETE; (2) subestacdo 1; (3) subestagdo
2; (4) guarita 1; (5) guarita 2; (6) cabine de medicao; (7) castelo d'agua 1; (8) castelo
d'agua 2; (9) tanque de oxigénio; (10) central de gases medicinais; (11) apoio servico
remocao; e (12) manutencao.

PAVIMENTOS BLOCO A BLOCO B EDIF. APOIO TOTAL
SUBSOLO 2.467,92 2.601,02 5.068,94
12 PAVIMENTO 2.677,35 151,64 642,50 3.471,49
22 PAVIMENTO 30,04 30,04
32 PAVIMENTO -
42 PAVIMENTO 299,74 299,74
52 PAVIMENTO -
TOTAL GERAL 5.145,27 3.082,44 642,50 8.870,21

A segunda fase, indicada na tabela abaixo (“Fase B” e, em conjunto com a Fase A,
“Fases”, ou, indistintamente “Fase”), consistird na construcdo e finalizagdo de 7.018,66
m2 (sete mil e dezoito metros quadrados e sessenta e seis centimetros quadrados) do
Bloco B, conforme as seguintes especificacdes:

BLOCO B: 7.018,66 m2 (sete mil e dezoito metros quadrados e sessenta e seis centimetros
quadrados), sendo: (i) primeiro pavimento com 2.703,62 m2 (dois mil, setecentos e trés metros
quadrados e sessenta e dois centimetros quadrados); (ii) segundo pavimento, com 2.736,78
m2 (dois mil, setecentos e trinta e seis metros quadrados e setenta e oito centimetros
quadrados); (iii) terceiro pavimento com 1.386,32 m2 (hum mil, trezentos e oitenta e seis
metros quadrados e trinta e dois centimetros quadrados); e (v) quinto pavimento, com 191,94
m2 (cento e noventa e um metros quadrados e noventa e quatro centimetros quadrados).

PAVIMENTOS BLOCO A BLOCO B EDIF. APOIO TOTAL
SUBSOLO -
12 PAVIMENTO 2.703,62 2.703,62
22 PAVIMENTO 2.736,78 2.736,78
32 PAVIMENTO 1.386,32 1.386,32
42 PAVIMENTO -
52 PAVIMENTO 191,94 191,94
TOTAL GERAL = 7.018,66 = 7.018,66
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O prazo para conclusdo da construcdo e inauguragao do Empreendimento equivale ao prazo
da Fase A sera de 09 (nove) meses, contado a partir da Data de Inicio das Obras,
prorrogavel automaticamente por até 90 (noventa) dias ("Prazo Limite das Obras Fase
A") e 0 prazo de construcdo da Fase B sera de 6 (seis) meses contado a partir da emissao
do Termo de Entrega e Aceitacdo das Obras da Fase A (“Prazo Limite das Obras Fase
B” e em conjunto com o Prazo Limite das Obras Fase A, ("Prazo Limite das Obras”), e
nao podera ser postergado, nem prorrogado, exceto em situacdes de caso fortuito ou forca
maior, sendo que, para fins do Contrato de Locagao, sao considerados casos fortuitos ou
de forgca maior: (i) lockdowns, ou outras restricoes decorrentes de pandemia, decretados
pelo Poder Publico, que afetem as obras do Empreendimento ou a aprovacao do Projeto;
(ii) greves gerais ou parciais da industria de construgao civil ou de uma atividade que a
afete diretamente; (iii) fendbmenos meteoroldgicos anormais que impegam a execucdo das
obras do Empreendimento no prazo convencionado, como chuvas, terremotos, furacoes,
inundagGes e outras convulsdes da natureza; (iv) incéndios, explosGes, quedas de
aeronave, que afetem as obras do Empreendimento; (v) suspensao ou falta prolongada de
transporte coletivo, quando comprovadamente afete o andamento das Obras do
Empreendimento; (vi) demora na execugdo dos servigos que sdo proprios de entidades
publicas ou de empresas concessionarias de servigos publicos, incluindo atraso das
concessionarias nas novas ligagdes e/ou ampliacdo das ligagdes existentes de agua,
esgoto, telefone e energia elétrica; (vii) exigéncias feitas pelo competente o6rgao,
decorrentes de normas administrativas ou legais, supervenientes a data de assinatura do
Contrato de Locacdo; (viii) atraso das autoridades publicas na analise dos projetos
submetidos para a aprovacdo, bem como na emissdao de licencas e alvaras necessarios
para o andamento e conclusdo das obras do Empreendimento, exceto quando o Fundo ou
a Unimed concorrerem para este atraso, mediante o ndo cumprimento adequado de
guaisquer solicitagbes realizadas por referidas autoridades ou mesmo demora injustificada
no atendimento de tais solicitages, hipdtese na qual o atraso ndo sera considerado como
caso fortuito/forca maior; (ix) demora dos portos, decorrente de greves, “operacgao
padrao”, congestionamento de trafego ou outras ocorréncias que retardem a liberacao de
materiais importados, destinados a utilizagdo nas obras do Empreendimento, desde que
comprovada a relacdo de “causa e efeito” e desde que o Fundo ou a Unimed ndo tenham
dado causa; (x) absoluta falta de materiais e equipamentos no mercado necessarios a
construcdo do Empreendimento, devidamente comprovada, sem que exista possibilidade
de substituicdo por similar de qualidade equivalente; (xi) decisGes judiciais que
determinem a paralisacdo das obras do Empreendimento ou sejam impeditivas de sua
execucdo na forma programada, desde que o Fundo ou a Unimed nao as houver dado
causa e nem contribuido, de nenhuma forma, direta ou indiretamente, para tanto; e (xii)
superveniéncia de norma ou lei do poder publico ou 6rgdos competentes que impliquem
na modificagdo ou ajustes do projeto submetido a aprovacgao.

O Custo Limite das Obras foi fixado bom base no Contrato de Construcao celebrado entre
o Fundo e a Construtora, bem como no Contrato de Gerenciamento celebrado entre o
Fundo e a Gerenciadora.

Ademais, nos termos da Clausula 9 do Contrato de Locagdo, o Valor Mensal da Locacédo
e/ou o Valor Total da Locagdao nao sofrerao revisao judicial, uma vez que a locagao do
Empreendimento ndo esta sujeita as condigdes previstas no Artigo 19 da Lei de LocacGes,
para fins de revisao judicial do valor do aluguel, sendo que o Fundo e a Locataria
renunciaram, de pleno direito, de forma irrevogavel e irretratavel, na data de celebracao
do Contrato de Locagdo, enquadrando-se, portanto, aos ditames do Artigo 54-A, § 1° da
Lei de Locagoes, até o final do Prazo da Locagao.

SUGERE-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 21 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL, “II. RISCOS DE CONSTRUCAO DO
EMPREENDIMENTO E RELACIONADOS AO SETOR IMOBILIARIO”, NA PAGINA 21,
“III. RISCOS RELACIONADOS AO CONSTRUTOR”, NA PAGINA 22, “IV. RISCO DE
CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO EM UM UNICO IMOVEL”, NA PAGINA
22, “VI. RISCO DE DISCUSSAO JUDICIAL DO CONTRATO DE LOCACAO”, NA
PAGINA 23, “VII. RISCO DE VACANCIA DO IMOVEL-ALVO”, NA PAGINA 23, “V.
RISCO DE LIQUIDACAO DO FUNDO EM VIRTUDE DO EXERCICIO DA OPCAO DE
COMPRA”, NA PAGINA 23, “VIII. RISCOS DECORRENTES DO AUMENTO
DOS CUSTOS DE CONSTRUCAO”, NA PAGINA 23, “V. RISCO DE CREDITO”, NA
PAGINA 22, “XXII. RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”,
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NA PAGINA 26, “XXIII. RISCO RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES DO
FUNDO E AO LOCATARIO”, NA PAGINA 26 “XXXVIII. RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS”, NA PAGINA 29, “L. RISCO DO ESTUDO DE VIABILIDADE”,
NA PAGINA 32, e “LI. RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE
REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJECOES”, NA PAGINA 32, TODAS
DESTE PROSPECTO.

Informagoes sobre o Locatario

O Locatario do Empreendimento serd a UNIMED VITORIA COOPERATIVA DE
TRABALHO MEDICO LTDA., sociedade cooperativa em responsabilidade limitada, com
sede na cidade de Vitdria, estado do Espirito Santo, na Avenida Cezar Hilal, 700, Bento
Ferreira, CEP 29.050-922, inscrita no CNPJ] sob o n® 27.578.434/0001-20. Pela natureza
de suas atividades, a Unimed é entidade regulada pela Agéncia Nacional de Saude
Suplementar (“ANS”), a qual divulga anualmente o indice de desempenho dos
participantes do sistema de saude suplementar ("IDSS").

Dados da operadora UNIMED VITORIA COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO

Nome Fantasia UNIMED VITORIA

Reqistro ANS 357301

CNFJ 27.578.434/0001-20

Razdo Socia UNIMED VITORIA COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO
Situacao do Registro ANS Aliva

Total de Consumidores 397.895

Tipo Operadora médico-hospitalar

Modalidade Cooperativa Médica

IDSS da operadora 2022 (Ano-base 2021)
0 1

e ——

1

Fonte: Website de ANS, segdo sobre o IDSS das instituicGes da salde suplementar. Disponivel no link:<
http://www.ans.gov.br/qualificacao_consumidor/informacoes_operadora.asp>. Acesso em 17 de margo de 2023.

Da imagem acima, é possivel extrair a informacdo de que a Unimed foi avaliada com a
nota 1,0000 dentre as opgdes de zero a 1 (um).

Mais dados sobre o IDSS da Unimed podem ser obtidos através do website
da ANS, no link:
<http://www.ans.gov.br/qualificacao_consumidor/consulta_dados/pesquisa_
operadora.asp#consulta_idss>. Nesta pagina, digitar “Unimed Vitéria” no campo
“Nome da Operadora” e selecionar “Consultar”.

A Unimed é sociedade cooperativa sob responsabilidade limitada, com estrutura juridica
propria, constituida com fundamento na Lei n® 5.764, de 16 de dezembro de 1971, tendo
como finalidade social a congregacdao de profissionais médicos que se proponham a
associar bens e servicos para o exercicio de atividades econ6micas de proveito comum e
sem fins lucrativos. A Unimed é formada exclusivamente por médicos cooperados pessoas
fisicas, sendo que cada quota parte do capital social da Unimed é indivisivel, intransferivel
a ndo associado. Além disso, a Unimed né&o possui valores mobiliarios emitidos.
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Em termos de governancga, a possui 0s seguintes 6rgdos sociais: (i) Assembleia Geral;
(ii) Conselho de Administracdo; (iii) Diretoria Executiva; (iv) Conselho Etico-Técnico;
(v) Conselho Fiscal. A Unimed ndo possui comité de auditoria estatutario.

A Unimed é administrada pelo Conselho de Administracdo, composto por 13 (treze)
membros, eleitos para um mandato de 4 (quatro) anos, sendo permitida a reeleicao de
dois tercos de seus componentes.

Informacoes Financeiras

As informacOes referentes a situacdo financeira da Unimed, incluindo valores relativos a
valor de ativos e passivos (circulante e nao circulante), capital social integralizado,
patrimoénio liquido, entre outros, encontram-se disponiveis nas demonstracdes financeiras
auditadas dos ultimos trés exercicios sociais estao disponiveis no website da rede Unimed,
no link: https://www.unimed.coop.br/site/web/maceio/transparencia, as quais sao
incorporados por referéncia a este Prospecto.

Mais informagBes sobre o Locatario encontram-se disponiveis no Estudo de Viabilidade,
especialmente o item ANEXO III - TESE DE INVESTIMENTOS: INFORMACOES DO ATIVO
ALVO E DA LOCATARIA DO EMPREENDIMENTO DA UNIDADE AVANCADA DA SERRA do
Anexo E do Estudo de Viabilidade, na pagina 121 deste Prospecto.

Opcédo de Compra

O Fundo outorgou ao Locatario, de forma exclusiva, irrevogavel, irreversivel e irretratavel,
nos termos e condicdes estabelecidos no Contrato de Locacdo, uma Opgao de Compra da
totalidade do Imdvel e, consequentemente, do Empreendimento, por meio da qual o
Locatario poderda, a seu exclusivo critério, nas datas pré-estabelecidas no Contrato de
Locacdo, adquirir a totalidade do Imovel, mediante o pagamento de preco de aquisicao
descrito no Contrato de Locacao.

A Opgao de Compra somente podera ser exercida pelo Locatario: (i) nos 15 (quinze) dias
anteriores a cada aniversario de 5 (cinco) anos da Data de Inicio do Prazo de Locacdo,
enquanto o Contrato de Locagdo estiver em vigor; ou (ii) 15 (quinze) dias corridos apds
data de rescisao deste Contrato decorrente de culpa do Fundo, inclusive em caso de sua
liguidacdo (em conjunto denominados “Periodos de Exercicio da Opcao de Compra”).

O preco de aquisicdao do Imével e do Empreendimento a ser pago pelo Locatario ao Fundo
por ocasido do exercicio da Opgdo de Compra sera equivalente a média aritmética dos
valores de avaliagao do Imédvel indicados em trés laudos, elaborados em conformidade com
os termos da Instrucdo CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre os nomes
indicados no Contrato de Locagdo, sendo uma escolhida por cada Parte e a terceira em
consenso. Os laudos de avaliagdo deverao ser elaborados pelas respectivas avaliadoras
consoante um mesmo método de avaliagdo amplamente aceito no mercado a ser definido
pelas partes do Contrato de Locagcdo em comum acordo, observado o disposto no Anexo
12 da Instrugdo CVM 472, e que considere os rendimentos decorrentes do
Empreendimento.

A Opgao de Compra foi concedida pelo Fundo ao Locatario em contrapartida pela celebragao
do Contrato de Locagdo Atipica e fixacdo do Valor Mensal da Locagdo, ndo sendo devida
pelo Locatario qualquer outro prémio pela concessdo da Opcdo de Compra.

Os procedimentos para exercicio da Opcdo de Compra encontram-se descritos na Clausula
18 do Contrato de Locagdo. CASO A OPGCAO DE COMPRA SEJA EXERCIDA, O FUNDO
ALIENARA O IMOVEL AO LOCATARIO, NOS TERMOS E CONDICOES DESCRITAS NO
CONTRATO DE LOCAGAO, E SERA POSTERIOEMENTE LIQUIDADO NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. ASSIM, O HORIZONTE DE INVESTIMENTO DO COTISTA NO
FUNDO PODERA SER REDUZIDO. Recomenda-se que os Investidores tomem
conhecimento do fator de Risco “Risco de liquidagdo do Fundo em virtude do exercicio da
Opgao de Compra”, na pagina 22 deste Prospecto.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de
Investimento, a composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secao, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serda remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagbes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigoes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO
EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU
DO COORDENADOR LIDER, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS
RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao
os Unicos aos quais estdao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

I. Risco de Nao Implementacgao da Politica de Investimento

O Fundo tem como principal objetivo o recebimento dos rendimentos decorrentes do
Contrato de Locagdo. No caso de efetiva construgdo do Empreendimento Imobilidrio sofrer
atrasos e interrupgdes, bem como caso o Fundo nao encontre Ativos Alvo suficientes ou
em condigOes aceitaveis, a critério do Administrador e das Consultoras de Investimento,
gue atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo.
Desta forma, podera ndo ser possivel a implementacdo da Politica de Investimento, o que
podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total
ou parcial dos valores investidos no Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Maior
II. Riscos de construcao do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario

O prazo estimado da obra de construcdao do Empreendimento Imobilidrio podera sofrer
alteracdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os valores e prazos pré-estabelecidos
no contrato de construgdo. O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa
regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que
afetam, dentre outras, as atividades de locacdo, reforma e ampliagdo de imdveis. Dessa
forma, a realizacdo da construgdo do Empreendimento Imobilidrio pode estar condicionada
a obtencao de licengas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitacoes
relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao
ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou
gue venham a ser criados a partir desta data, poderdo impactar adversamente os
resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito
a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e
regulamentos ambientais podem exigir a realizacdo e/ou acarretar atrasos na realizacao
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da Construgdao do Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais também pode acarretar a imposicdo de sangbes administrativas, civeis e
criminais, tais como, mas nao se limitando, multas e indenizacdes. As leis e regulamentos
gue regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais,
podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar
adversamente os negodcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima
poderao afetar adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Maior
III1. Riscos Relacionados ao construtor

O construtor eventualmente contratado pelo Fundo para construcao do Empreendimento
Imobilidrio pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e
performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras
do projeto do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
do projeto;

Escala Qualitativa de Risco: Maior
IV. Risco de concentragao da carteira do Fundo em um Gnico Imovel Alvo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao do Imovel Alvo e desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario, que sera locado exclusivamente pelo Locatario. Assim, o
Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentracao da carteira em um Unico Imével
Alvo, um Unico Empreendimento Imobilidrio, e um Unico locatario;

Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco de crédito

A rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento dos valores devidos
pelo Locatario nos termos do Contrato de Locagao. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento
dos valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo
serdo materialmente afetados. Em garantia das obrigacGes pecuniarias assumidas pelo
Locatario no ambito do Contrato de Locagao, o Locatario devera constituir garantia de carta
de fianga bancaria emitida por uma instituicdo financeira autorizada, no valor equivalente
a 15 (quinze) vezes o valor mensal da locacdo vigente na data da contratagdo. Maiores
informagdes sobre as garantias podem ser encontradas no Contrato de Locacgao, disponivel
na sede do Administrador;

Escala Qualitativa de Risco: Maior
VI. Risco de liquidacdao do Fundo em virtude do exercicio da Opgcdo de Compra

O Fundo outorgou ao Locatario a Opcdo de Compra. Deste modo, caso a Opgao de Compra
venha a ser exercida, o Fundo sera liquidado, sendo as suas Cotas resgatadas, mediante
0 pagamento aos Cotistas em moeda corrente nacional do valor das Cotas do Fundo
apurado quando da sua liquidagdo. Assim, o Cotista podera, a qualquer momento a partir
da data em que a Opcao de Compra possa ser exercida, receber os seus recursos
anteriormente ao prazo pretendido ou estimado, ficando o horizonte de investimento do
Cotista reduzido. Além disso, apos o término do prazo de locacdo, caso o Locatario ndo
exerga a Opcdo de Compra do Imédvel Alvo, o Fundo podera encontrar dificuldades em
realizar sua alienacdo ou locagdo a terceiros;

Escala Qualitativa de Risco: Maior
VII. Risco de concentracao da carteira do Fundo

Ndo ha qualquer indicagdao na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o
Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em
um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situacao;

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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VIII. Risco de discussao judicial do Contrato de Locacao

A edicdo da Lei n® 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locagdo na modalidade
Built to Suit e estabelece que as condigbes livremente pactuadas pelas partes nesses
contratos deverao prevalecer. Ndo obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia
no que tange a interpretacdo de contratos de locagao na modalidade Built to Suit a luz da
Lei n® 12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussdo
judicial do Contrato de Locacdo, que podem incluir, sem limitacdo, a legalidade da multa
devida ao Fundo no caso de rescisdao antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade
de revisao do valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera
impactar adversamente os resultados do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
IX. Risco de vacancia do Imovel

Embora o Contrato de Locacgdo estabeleca prazo de locacao do Imédvel de 20 (vinte) anos,
existe o risco de desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia do Imovel Ivo o que
pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os
resultados do investimento feito pelos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
X. Riscos decorrentes do aumento dos custos de construcao

Apesar de o Contrato de Distribuicdo determinar o valor da obra, o Fundo estara sujeito,
por razbes alheias ao controle do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider, ao
aumento dos custos para desenvolvimento do Empreendimento. Nos termos do Contrato
de Locacgdo, caso o custo efetivo das obras supere os limites 1& previstos, e o valor
excedente ndo seja coberto pelo seguro de obra e nem possua o Fundo saldo em caixa em
excesso a reserva de custos e despesas correspondente a 5% do patrimonio liquido do
Fundo, o valor excedente, observada a mencionada reserva, devera ser arcado pela
Unimed. Contudo, caso a Unimed nao aporte novos recursos, as obras poderdao ser
paralisadas e o Fundo poderd sofrer prejuizos que poderdo afetar negativamente o
investimento feito pelos Investidores;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XI. Risco de exposicao associado a venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imoveis em certas regides, o grau de interesse de potenciais compradores dos
Imdveis Alvo que venham a integrar do patrimonio do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
de venda uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario também pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagao
dos Ativos Imobilidrios que venham a integrar o seu patriménio. Além disso, os bens imoveis
podem ser afetados pelas condi¢cées do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para imoveis residenciais, hospitais, escritérios, shopping
centers, galpdes, centros de distribuicdo e loteamentos em certa regido, e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou
prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XII. Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo e/ou os veiculos que venham a ser investidos pelo Fundo poderdao adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XIII. Risco de atrasos e/ou nao conclusiao das obras de empreendimentos
imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como os Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XIV. Riscos decorrentes de eventos da natureza

Eventos da natureza como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem
atingir o Imdvel Alvo, acarretando assim na perda de sua substéncia econdmica e,
consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XV. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imovel Alvo e/ou do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apodlice exigida, bem como as indenizagdes que eventualmente serdo pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas
as condicOes gerais das apodlices. Na hipdétese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
a Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XVI. Risco de nao contratacao de seguro

Apesar de o Contrato de Locacdo prever a contratacdo de seguros relativos as obras do
Empreendimento e ao Imdvel Alvo, o Fundo esta sujeito ao risco de ndo contratagao e/ou
pagamento do(s) prémio(s) de tais seguros pelo Locatario, o que pode acarretar prejuizos
ao Fundo em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imovel Alvo e/ou do
Empreendimento;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XVII. Riscos relacionados a garantia da locacdao do Imovel

Ndo ha garantia de que a garantia de seguro-fianga, prevista no Contrato de Locagdo em
favor do Fundo, sejam efetivamente contratada ou que sera suficiente em caso de
excussao. Caso, por qualquer razao, a referida garantia nao seja efetivamente contratada
ou ndo seja suficiente, os resultados do Fundo serao materialmente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVIII. Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondomicos, politica
governamental e globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
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politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econ6mica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecon6micas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade
de precos, elevacdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condicdes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas
de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas da
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas decorrentes de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica ou econ6mica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipdteses, portanto, ndo sera devido
pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizagdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes
eventos;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XIX. Riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19)

A Organizacao Mundial de Saude (OMS) declarou, em 11 de margo de 2020, o estado de
pandemia em razdo da disseminacgdo global do coronavirus (COVID-19). Tal disseminacdo
criou incertezas macroeconomicas, volatilidade e perturbacdo significativas. Em resposta,
muitos governos implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacao
da doenca, tais como a restricdo a circulagdo e até mesmo o isolamento social, e essas
medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas politicas
influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais e da populagdo em
geral, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de
empresas de diversos setores. Em razdo disso, uma desaceleracdao econdémica global,
incluindo aumento do desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial, tanto
durante a pandemia do COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Nao ha certeza de
gue essas medidas serdo suficientes para atenuar os riscos apresentados pela pandemia
do virus ou, de outra forma, serdo satisfatérias para as autoridades governamentais.
Inexistem eventos recentes comparaveis que possam fornecer orientagdo quanto ao efeito
da disseminacdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do
surto do COVID-19 ou de uma epidemia de salde semelhante é altamente incerto e sujeito
a alteracdes;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XX. Risco de nao verificacao de condigoes precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigagdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestagdo
dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento
cumulativo das condigdes precedentes la descritas consideradas condi¢des suspensivas nos
termos do artigo 125 do Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada. O
Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das condigbes precedentes. A verificacdo
do atendimento cumulativo das condicGes precedentes acima referidas sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de obtencdo do registro da Oferta, sendo que qualquer
alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser razoavelmente
fundamentada. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes,
a Oferta sera cancelada. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXI. Riscos de liquidez das Cotas

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, sempre,
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades ou mesmo
nao conseguir realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
estas admitidas para negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo e que ndao podera resgatar suas Cotas, sendo
guando da liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXII. Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no Imdvel Alvo, cuja natureza é
eminentemente de ativo iliquido, o Fundo poderd ndo conseguir alienar tal ativo quando
desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortizagGes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdtese de liquidacdo do Fundo.
Adicionalmente, a locacdo do Imdvel Alvo também estd sujeita a periodos de dificuldade
causados pela negociabilidade do mercado imobilidrio. O Fundo podera encontrar dificuldades
para negociar o Imovel Alvo, nos termos e condicGes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o
Fundo podera se ver obrigado a negociar o valor dos aluguéis por precos menores, o que
podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXIII. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

o investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidario € uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da
locagdo do Imédvel Alvo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que
Ihes serdo pagos a partir da percepcgdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios,
assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda
de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacao de recursos pelo Fundo e a conclusdo da construcdao do Empreendimento,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados temporariamente em
Ativos de Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
Além disso, existe o risco de descumprimento, por fatores fora do controle do Fundo, do
Administrador e do Gestor, dos prazos fixados no Contrato de Locacgao, incluindo, mas nao
se limitando ao prazo de inicio e término das Obras do Empreendimento, bem como dos
prazos para obtencdo do Habite-se e verificagcdo das condigdes necessarias para imissdo
do Locatario na posse do Empreendimento e inicio do prazo de locacdo. Os Investidores
devem ter ciéncia de que eventuais atrasos ou descumprimento dos referidos prazos
poderdo impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Ademais, a rentabilidade e o
horizonte do investimento poderao ser afetados negativamente pelo exercicio da Opgdo de
Compra pelo Locatario (veja fator de risco “VI. Risco de liquidagdao do Fundo em virtude do
exercicio da Opgao de Compra” acima);

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XX1IV. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo e ao Locatario

a rentabilidade do Fundo depende, preponderantemente, das receitas auferidas com a locacao
do Imovel Alvo, nos termos do Contrato de Locacdo, de forma que a interrupcdo dos
pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locagdo, por qualquer motivo, impactara
adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim,
o Fundo estara exposto preponderantemente a capacidade de pagamento do Locatario;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXV. Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao
e gestdo efetivas e adequadas, por parte do Administrador e do Gestor, sujeitando-se
a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigcos com
relacdo aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXVI. Risco relativo a concentracgdo e pulverizagdo

Podera ocorrer a situacdao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissao de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteragcdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXVII. Riscos de ndao concretizacdo da Oferta

Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso nao seja subscrito o Montante
Minimo da Oferta. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. Caso na Data de Liquidagd@o os Investidores ndo integralizem as Cotas subscritas, o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizagao da Oferta;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXVIII. Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar da Oferta, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados. Nos termos da
regulamentagao em vigor e conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao
adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso, favor ver o “Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo” descrito acima. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXIX. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXX. Risco de diluigao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XXXI. Riscos de governancga

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em
Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade
do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXII. Risco de alteracao do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragbes em razdo de normas legais ou regulamentares,
por determinagcao da CVM, da B3 ou por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas.
Referidas alteracbes poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas
patrimoniais aos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXIII. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

as aplicacOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do
Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXIV. Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXV. Risco de desvalorizacao

o Imdvel Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem, sem limitagdo: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do Imdvel Alvo, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
gue eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imovel Alvo limitando sua valorizagdo
ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondémicas que impactem exclusivamente a
microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao Imével Alvo e (v) restricbes
de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico entre outros;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXVI. Riscos inerentes a propriedade do Imdével Alvo

O Empreendimento podera apresentar riscos decorrentes tanto de sua construcdo, como
de sua operacdo. O Fundo, na qualidade de proprietario do Imdvel Alvo sobre o qual sera
construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por eventuais
indenizagbes ou reclamacgdes relacionadas ao Imoével Alvo e a operagdo do
Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista,
previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar em
desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XXXVII. Risco de desapropriacao

Em razdo de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do interesse publico,
por meio da expedicdo de Decreto Expropriatério, o Imdvel Alvo podera eventualmente ser
objeto de desapropriacao, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim,
afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas
no sentido de que a indenizacdo a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da
desapropriagdo seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo
Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXVIII. Riscos das contingéncias ambientais

Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou o0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, a perda de substancia econ6mica do Imével Alvo e/ou de imdveis situados
nas proximidades das dareas atingidas por estes. Em adicdo, eventuais contingéncias
ambientais, inclusive decorrentes da operacao do Empreendimento, podem culminar em
responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizagdes e multas por prejuizo causados ao meio
ambiente), implicando em alguns casos na rescisao do Contrato de Locagao, de tal modo que
a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXIX. Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do Imdvel Alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutengdo do Imédvel Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar
uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo, sendo que, nos termos do Contrato de
Locacdo, o Locatario pode realizar as atividades de manutencdo, caso em que os valores
deverao ser ressarcidos pelo Fundo ou deduzidos do valor do aluguel. Adicionalmente, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para
a cobranca de alugueres inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatodria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, custos para reforma ou recuperagdao de imoveis inaptos apos a devolugdo
do Imdvel Alvo, se for o caso;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXX. Risco de alteragao da legislacao e regulagao

A legislagao e/ou a regulagao aplicaveis ao Imével Alvo, ao Empreendimento e aos Cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo imobilidria e regulacao
da CVM e autorregulacao da ANBIMA estdo sujeitas a alteracdes. Estes eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLI. Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de
investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes
dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas do
Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos
de locacdao poderdao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XLII. Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes

Consiste no risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes
proximos aos imoéveis da carteira do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo
e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em alienar Iméveis Alvo ou renovar as locacdes
ou locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios concorrentes em areas préoximas as que se situam os imoveis da carteira de
investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo poderd impactar a
capacidade de alienar Imdveis Alvo em condigOes favoraveis ou de locar ou de renovar a
locacdo de espacos dos imoveis em condigOes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo
na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLIII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerado, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLIV. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em
Iméveis Alvo ou direitos reais sobre Imédveis Alvo. A administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos Imdveis Alvo que considere adequadas. Além dos Imédveis Alvo, os
recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos, nos termos da Politica de
Investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estarda sujeito a discricionariedade do
Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLV. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLVI. Risco tributario

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sdécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas, cada Cotista ndo seja titular de Cotas que lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e, ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
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ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
II, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido
beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigdes: (i) possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) tenha suas cotas admitidas a negociagcdo no mercado de bolsa ou
de balcdo regulamentados; e desde que (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e
variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia
gue podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao esta sujeita a
esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024, de 27
de agosto de 2009, conforme alterada. Caso ndo seja atingido o minimo de 50 (cinquenta)
investidores na Emissdo, os Cotistas do Fundo ndo terdo as prerrogativas de isencdo de
imposto de renda acima referido. Ademais, ndo ha garantias de que o tratamento tributario
conferido aos Cotistas do Fundo seja permanente, podendo ser alterado por meio de
reformas aprovadas pelo legislador. Eventuais alteracbes no tratamento tributario
atualmente conferido a cotistas de fundos imobilidrios podem implicar reducdo dos
rendimentos e ganhos do investimento realizado;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLVII. Risco regulatorio

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacao e regulamentacdao em vigor e,
em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcaboucgo contratual estabelecido;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLVIII. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLIX. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Imdvel Alvo, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao
Imdvel Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XL. Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislacdo e regulamentacdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
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Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar
gue existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacao diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacGes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto é o
entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugdo de Consulta n°® 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que
os fundos de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de
Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de
fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga
tributaria aplicavel aos fundos de investimento imobiliario;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LI. Risco do Estudo de Viabilidade

O Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual é
embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes
realizadas pelo Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no
qual o Fundo atua. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além
disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndao se mostrar assertivo em funcao das
premissas e metodologias adotadas, incluindo, sem limitacao, caso as taxas projetadas nao se
mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelos mercados imobilidrio ou
hospitalar, os quais, por sua vez, podem ser afetados por fatores exégenos e inesperados, tais
como riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19), guerras, greves,
paralisagdes e ou outros eventos exdgenos e inesperados;

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LII. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem
qgualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto, da lamina e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragGes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LIII. Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas

(a) o Administrador; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administrador; (c) empresas
ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
80 da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria
gualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
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cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LIV. Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administragao e
gestdo efetivas e adequadas, por parte do Administrador e do Gestor, sujeitando-se a
ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigos com relacdo
aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade das Cotas do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LV. Risco relativo a concentracgdo e pulverizagdao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos
termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada; e

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LVI. Demais riscos

o Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil, a economia
brasileira e do setor de salide suplementar sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN,
pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes, tais como a Fundagdo Getulio
Vargas, Agéncia Nacional de Salde Suplementar - ANS e Cadastro Nacional de
Estabelecimento de Saude - CNES. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacgbes publicas e publicacbes do setor. Tais declaracdes tém
como base informacgdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI -
Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo de Imoveis
Residenciais e Comerciais de Sao Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, dentre outras.
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO

Segue abaixo cronograma tentativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data prevista
XVi Eventos Eventos (1) (2) (3)
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e do
@ /N PATETAS 1. Pedido de Listagem e Admissao a Negociagdo na B3 04/04/2023

2. DlyL_JIgagao do Aviso ao Mercado, pu_bllcagao_do Prospecto Preliminar e 05/04/2023
Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores

3. Recebimento das primeiras exigéncias da CVM relativas a Oferta 05/05/2023
Protocolo de requerimento para atendimento das exigéncias relativos

4- 3 Oferta na CVM 23/05/2023

5. Divulgacgao de gomunlcado ao Merc_ad_o de Alteragao de Cronograma, 24/05/2023
e reapresentacao do Prospecto Preliminar

6. Inicio do Per!odo d_e Reserva e receplmento dos Pedidos de Reserva 31/05/2023
e ordens de investimento do Investidores

7. Recebimento das exigéncias da CVM relativas aos Vicios Sanaveis 06/06/2023
Protocolo de requerimento para atendimento das exigéncias relativos

8. P o = P 13/06/2023
aos vicios sanaveis na CVM e reapresentagao do Prospecto Preliminar

9. Obtencdo do Registro da Oferta da CVM 16/06/2023

10. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 19/06/2023

11. Encerramento do Periodo de Reserva 18/07/2023

12. Procedimento de Alocagao 19/07/2023

13. Data de Liquidacdo da Oferta 21/07/2023

14. Data maxima para encerramento da Oferta e Divulgagdo 31/07/2023
do Anuncio de Encerramento

A As datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos

nele descritos. Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma
devera ser comunicada a CVM e podera ser qualificada como modificacdo da Oferta.

@) Caso ocorram alteragbes das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacado da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugcao e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, sugere-se a leitura da se¢do “Esclarecimento
sobre os procedimentos previstos em caso de modificagdo, revogacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 37 deste Prospecto.

3) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

A Primeira Emissao do Fundo foi realizada sob o regime de esforgos restritos de colocacao,
nos termos da Instrucao CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, tendo sido encerradas,
respectivamente, em 20 de abril de 2021 e 03 de outubro de 2022 (“"Primeira Emissao”).

Durante a Primeira Emissao de Cotas do Fundo, foram subscritas 1.050.000 (um milhdo e
cinquenta mil Cotas).

As cotas da Primeira Emissao nao estdo registradas para negociacao nos mercados
administrados pela B3, razdo pela qual a divulgagdo neste Prospecto das cotacbes minima,
média e maxima das Cotas, consoante item 6.1 do Anexo C da Resolugao CVM 160, ndo é
aplicavel. Nao obstante, por ocasido da Oferta, as Cotas da 22 Emissdao e da Primeira
Emissdo serdo registradas para negociacgdo e liquidagao no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Cotas
realizadas pela B3.

Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas

De acordo com o item 9.4 do Regulamento no ambito das novas emissdOes a serem
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscrigdo de Cotas, na proporgao
do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis respeitando-se o prazo minimo, bem como os prazos
operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia
em vigor a época de cada emissdo. Nas novas emissdes, os cotistas poderdao ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis caso assim permitido nos termos da legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricbes
operacionais da B3 e do Escriturador.

A guantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiros cessionarios
no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo
sendo admitida a subscricio de fracdo de Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscrigdo de Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nas hipdteses em que houver direito de preferéncia, este devera ser exercido nos termos
da Instrucdo CVM 472 e da regulamentagdao editada pela CVM a respeito das ofertas
publicas, e dos prazos e procedimentos operacionais adotados pela B3 e pelo Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que, caso as Cotas nao estejam depositadas na B3, a data
de corte do direito de preferéncia sera a data de divulgacdo de fato relevante no caso de
oferta publica das Cotas da Nova Emissao.

Nas novas emissdes, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, conforme o caso, observados 0s prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis, caso assim permitido nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis,
observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no enderego do
Escriturador, a ser indicado nos respectivos documentos da nova emissdo.

Posicao Patrimonial

Os cotistas que nao subscreverem as Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia
estardo sujeitos a diluicdo de sua participacdo atual no Fundo. Considerando o Montante
Total da Oferta, referida diluicdo correspondera ao coeficiente de até 32,26% (trinta e dois
por cento e vinte e seis centésimos por cento).

Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, considerando somente as Cotas ja integralizadas, antes
da emissdo das Cotas, € a seguinte:
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Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(28/02/2023) (28/02/2023) (R$) (28/02/2023) (R$)

1.050.000 105.883.553,17 100,841479

Posicao patrimonial do Fundo ap6s a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
da Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade de | Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
Cenarios de Cotas Cotas do Fundo Apoés a Captacao dos Apos a Captacdo dos
Emitidas Apos a Oferta | Recursos da Emissao (*) (R$) | Recursos da Emissao(*) (R$)
1 400.000 1.450.000 145.883.553,17 100,61
2 500.000 1.550.000 155.883.553,17 100,57
3 625.000 1.675.000 168.383.553,17 100,53

(@) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, descontados os custos
previstos na tabela de custos da Oferta na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 56 deste Prospecto.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta, descontados os custos
previstos na tabela de custos da Oferta na Secdao “Termos e Condicbes da Oferta -
Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 56 deste Prospecto.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta acrescido do Lote
Adicional, descontados os custos previstos na tabela de custos da Oferta na Secado
“Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 56
deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdbes ora apresentadas sao meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 28 de
fevereiro de 2023, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando
da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO
RISCO DE DILUIQRO NOS INVESTIMENTOS, SUGERE-SE A LEITURA DA SECI"\O DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA
PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao

O Valor Nominal Unitario foi fixado na AGE 22 Emissao com base no valor patrimonial das
Cotas, com aplicacao de desconto considerando o valor da Cota na emissdao anterior de
cotas do Fundo.

O Valor Nominal Unitario sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Nos termos da Resolucao CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta ndo estao
sujeitas as restricées para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em
geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3
ou pelo Escriturador, conforme aplicavel. As Cotas serdo liberadas para negociacdo no
mercado secundario apds o encerramento da Oferta e a divulgacdo do formulario de
liberacdao a negociagdo das Cotas da B3.

Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter patrimbnio liquido negativo. O investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores.

Os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a
subscricdao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdao CVM 11.

Sugere-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 21 a 33 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificacgdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 21 A 33 DESTE
PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

Esclarecimento sobre os procedimentos previstos em caso de modificacado,
revogacao, suspensdo e cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstadncias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro de Oferta, ou que o fundamentem, a CVM pode:

(i) Deferir requerimento de modificacdo da Oferta protocolado pelo Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor;

(i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis;
ou
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(iii) caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta protocolado pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor.

A modificacdo da Oferta realizada apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, exceto
se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, a aprovacdo prévia da CVM.
A modificacdo de Oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela
CVM nao demanda aprovacdo prévia da CVM, porém, sera analisada no decorrer do periodo
de analise do registro, observado o disposto na Resolucao CVM 160.

O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da
CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na
CVM, nos termos do paragrafo 6° do artigo 67, da Resolugcdo CVM 160. A CVM deve
conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de modificacdo ou revogacao de oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhord-la em favor dos investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o
Gestor, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Coordenador Lider, ndo
sendo necessario requerer junto a CVM tal modificacdo, observado que é obrigatoria a
comunicacdo da modificacdo a CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, pode prorrogar o prazo de distribuicdo
da Oferta em até 90 (noventa) dias contados da aprovacgao do pedido de registro, por
iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Coordenador Lider.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigdes
previstas neste Prospecto.

A modificagdo ou revogacdao da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pela Instituicdo Participante da Oferta, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
B3 e do Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 69 da Resolugao CVM 160.

As Instituicdes Participantes deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de
que o potencial investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis. Os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
contado do recebimento da referida comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, e que informard sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso. O disposto
neste paragrafo ndao se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para fins de
melhoramento da Oferta em favor dos Investidores, ressalvada determinacgdo especifica
da CVM, caso entenda que a modificagdao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR OU COTISTA, CONFORME O CASO, ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liguidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao. O disposto aqui ndo se aplica a hipétese de modificacdo da
Oferta em melhoramento das condicdes da Oferta em favor dos Investidores, ressalvada
determinacdo especifica da CVM, caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcao CVM 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo com uma das suas partes, decorrente de
inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificacdo das condicdes estabelecidas,
importa no cancelamento do registro da oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 70,
da Resolugdo CVM 160. A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo ndo
implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo
seja firmado.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos do artigo 70 da
Resolugdo CVM 160, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, poderda revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento
da referida comunicacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista, conforme o0 caso, em nao revogar sua aceitagao.

O Fundo, bem como as Instituicbes Participantes da Oferta, devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta,
comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco
da respectiva Instituicdo Participante da Oferta), para que, na hipdtese de suspenséo,
informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir
da Oferta, observado que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e condigdes previstas neste Contrato e no
Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu
cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de
suspensao, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de integralizagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagdo da aceitagdo a Oferta (“Procedimentos para Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

39



XVi

CAPITAL

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM 160, ou (iii) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido
de Reserva comunicard ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento
da Oferta.

Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicao do
Contrato de Distribuigdo, conforme o caso. Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta
torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicacdo, conforme
disposto do artigo 68 da Resolugao CVM 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicao Participante da Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM
160, a aceitacdao da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipdtese
estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigbes aqui definidas,
ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolugdao CVM 160, as quais
sdo inafastaveis. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Outras Condi¢coes que a Oferta esta submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, a Distribuigdo Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacdo do
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante até o encerramento da Oferta deverdao ser canceladas pelo
Administrador.

O Investidor podera, no ato de aceitagdo da Oferta, nos termos da regulamentacao
aplicavel, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Total
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nUmero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das
Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscricdo.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima
Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos
Pedidos de Subscricdo, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores, que tiverem condicionado a sua adesao a colocacdo integral, ou para as
hipéteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuigdo Parcial.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da
Lei n© 9.779/99.
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Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de
Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como n3ao possui
meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao na
legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividia para fins de critério de
colocacdo das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Autorizacoes necessarias a emissdao ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reuniao em que foi aprovada a operacao

A Oferta foi aprovada pela AGC 22 Emissdo, cujo teor pode ser lido no Anexo B a este
Prospecto.

Regime de distribuicdo

As InstituicOes Participantes da Oferta realizarao a distribuicdao das Cotas da 22 Emissao
no ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagao.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 7° da
Resolucao CVM 160, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoéria e que suas duavidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada
a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores, conforme
cronograma indicado neste Prospecto; (ii) devera ser observada, ainda, o Investimento
Minimo. Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricao de cotas por qualquer Investidor.

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider e o
Distribuidor Contratado deverao realizar a distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissao,
conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (1) os Investidores Nao Institucionais; e (2) os
Investidores Institucionais;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, apds o protocolo do pedido de
registro da Oferta na CVM, sera disponibilizado Prospecto Preliminar e o Aviso ao
Mercado sera divulgado conforme cronograma descrito no Prospecto e,
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas
apresentacOes para os potenciais Investidores, durante as quais o Prospecto
Preliminar também sera disponibilizado;

(ifi) materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentactes para potenciais
Investidores poderdo ser utilizados no periodo em que Oferta esteja a mercado,
sem a necessidade de aprovacdo prévia pela CVM, sendo certo que tais materiais
serdo divulgados pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider nos
locais elencados no art. 13, I e III, da Resolugdao CVM 160, em até 1 (um) Dia Util
apo0s a sua utilizagdo, prazo no qual referidos materiais também serdo
encaminhados a CVM;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva firmado pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengao de subscrigdo das Cotas
no ambito da Oferta Ndo Institucional, nos termos do artigo 65 da Resolugdo
CVM 160, e as ordens de investimento firmada pelos Investidores Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Institucional;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas devera
enviar a respectiva ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme
disposto na segao “Oferta Institucional” abaixo;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas devera
enviar o respectivo Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, inclusive o Distribuidor Contratado, conforme disposto no item “Oferta Nao
Institucional” abaixo;

durante o Periodo de Reserva, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 65 da Resolugdo CVM 160, para verificacao, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento, do atingimento do Montante Total da Oferta,
o Coordenador Lider receberd as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita;

concluido o Procedimento de Alocacdao, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a
posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o Artigo 59 da Resolugao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a obtencdo do registro da Oferta na CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
utilizando as formas de divulgacdo elencadas no art. 13 da Resolugdao CVM 160, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo, o Coordenador
Lider deve encaminhar a CVM e a B3 versdo eletr6nica do Anuncio de Inicio de
distribuicdo e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricdes para sua copia e
em formato digital que permita a busca de palavras e termos;

os Investidores que tiverem os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, conforme o caso, alocados no ambito da Oferta, deverdo integralizar
as Cotas subscritas na Data de Liquidagdo e assinar o termo de adesdao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de
investimento, conforme o caso;

até a Data de Liquidacdo, o Administrador, em comum acordo com o Gestor, podera
optar pela emissao do Lote Adicional com objetivo de atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

a colocacdo das Cotas da 22 Emissdo sera realizada de acordo com os prazos e
procedimentos da B3, bem como do Plano de Distribuicdo; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 79 da
Resolucao CVM 160.
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Oferta N&ao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverdo
preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras informacoes, a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada. No minimo, 100.000 (cem mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, serao destinadas,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar, até o
limite do Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que
eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas Remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Na&o
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, observados os procedimentos descritos neste Contrato e no Prospecto.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas Remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Na&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e as normas de liquidagéo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) cada Investidor Nao Institucional poderd apresentar um ou mais Pedidos de Reserva,
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta;

(ii) serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, o disposto na Secdo “Procedimento de Alocacado”,
na pagina 48 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada
Investidor N&o Institucional serdo informados ao Investidor, até a Data de
Liquidacdo, pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo
Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
a integralizagdo das Cotas ser feita de acordo com o item “v” abaixo, limitado a
quantidade de Cotas prevista no Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas , observado o critério de
colocacao da Oferta Ndo Institucional, nos termos previstos na Secao “Critério de
Colocacgdo da Oferta Institucional”, na pagina 47 do presente Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao, a B3,
das ordens acolhidas por meio dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivos
Investidores Nao Institucionais;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de
integralizacdo das Cotas informado conforme o item “iii” acima, a vista e em moeda
corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham
realizado os respectivos Pedidos de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo o pagamento pontual por
um Investidor N&o Institucional, o respectivo Pedido de Reserva sera
automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
sido realizado; e
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(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Pedidos de Reserva tenham sido realizados,
entregara a cada Investidor Nao Institucional os recibos de Cotas por ele subscritas,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Segdo
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos em caso de modificacao,
revogacdo, suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 37 do presente
Prospecto, e a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Cotas prevista nesta Secdo “Critério de Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina
47 do presente Prospecto.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de
(a) verificacao de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Total da
Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, hipotese na qual os Pedidos de Reserva
exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado que a vedagao nao sera aplicavel (i) as
instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija
a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada;
e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sem
levar em consideragdo as Cotas do Lote Adicional. (b) ndo pagamento do valor de
integralizagdao das Cotas subscritas por um Investidor Nao Institucional, na Data de
Liquidacao, conforme previsto no item “v” acima, e consequente cancelamento automatico
do respectivo Pedido de Reserva; (c) revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento
da oferta, conforme previsto na Segao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
em caso de modificacdo, revogacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 37
do presente Prospecto; e (d) divergéncia relevante entre as informagdes constantes no
Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 65, §5°, da Resolugao
CVM 160.

Sugere-se aos Investidores Nao Institucionais interessados que (a) leiam cuidadosamente
os termos e as condigbes estipulados no Pedido de Reserva, especialmente os
procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacdes constantes deste
Prospecto, especialmente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 21 do presente Prospecto
Preliminar; (b) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar seu Pedido de Reserva, se esta exigira (1) a abertura ou atualizacdo de
conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutencgao de recursos em conta corrente nela aberta
e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; e (c) entrem em contato com
a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagdes mais
detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a
realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na
Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
por cada instituicdo.

Os Investidores N&ao Institucionais interessados na realizacdo do Pedido de Reserva
deverdo ler cuidadosamente os termos e condigdes estipulados nos respectivos Pedidos de
Reserva, bem como as informagdes constantes deste Prospecto. Os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas, deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre
outras informacoes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-los a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos e as Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores

45



XVi

CAPITAL

Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Reserva realizados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de
Cotas destinada a Oferta Nao Institucional, sendo que cada um dos Pedidos de Reserva
firmados pelos Investidores Ndo Institucionais estardo limitados ao montante maximo de
R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais) (inclusive), sera
realizado o rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre
todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Pedidos de Reserva,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de
Cotas objeto de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os Pedidos de Reserva
poderdao ser atendidos em quantidade inferior a indicada por cada Investidor N&o
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas inicialmente desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, poderd manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou, entdo, aumenta-
la a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizado
em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada
Investidor N&o Institucional que ainda nao tiver o respectivo Pedido de Reserva
integralmente atendido, o menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Reserva, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o
montante resultante da divisdo do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Cotas ja alocadas no @mbito da Oferta) e o niUmero de Investidores Ndo Institucionais
gue ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo)]. Eventuais
sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para
fins da alocagcdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados
por qualguer motivo serao desconsiderados na alocagao descrita acima.

No ambito do plano de distribuicdo, relagbes com clientes e outras consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, tanto do Coordenador Lider quanto do Gestor ou do
Administrador, em hipotese alguma poderédo ser consideradas na alocagao dos Investidores
Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, inclusive
Pessoas Vinculadas, por meio do Coordenador Lider, observados os procedimentos
descritos no Contrato de Distribuicdo, neste Prospecto Preliminar e os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo apresentar as respectivas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita;

(ii) os Investidores Institucionais deverao, necessariamente, indicar sua condicdo ou nao
de Pessoa Vinculada, de modo que serdo aceitas as ordens de investimento enviadas
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado o disposto na Secgao
“Procedimento de Alocacdo”, na pagina 48 do presente Prospecto;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo os requisitos necessarios para
participar da Oferta Institucional, para entdao apresentar a sua ordem de
investimento;
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(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas que cada Investidor Institucional subscrevera e o valor a ser
integralizado; e

(v) osInvestidores Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de integralizacao
das Cotas informado conforme o item “iv” acima, a vista e em moeda corrente
nacional, junto ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 16:00 horas da Data de Liquidagao. Nao havendo o pagamento pontual por um
Investidor Institucional, a respectiva ordem de investimento serd automaticamente
cancelada pela Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de (a)
verificagdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Montante Total da Oferta,
hipétese na qual as ordens de investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observado
que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacgdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobilidrios inicialmente ofertada, sem levar em consideragdo as Cotas do Lote Adicional.
(b) ndo pagamento do valor de integralizacdo das Cotas subscritas por um Investidor
Institucional, na Data de Liquidacao, conforme previsto no item “v” acima, e consequente
cancelamento automatico da respectiva ordem de investimento; (c) revogacéo,
modificagdo, suspensao ou cancelamento da oferta, conforme previsto na segdo
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos em caso de modificagdo, revogacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 37 do presente Prospecto; e (d)
divergéncia relevante entre as informagdes constantes no Prospecto Preliminar e no
Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 65, §5°, da Resolucdo CVM 160.

OS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE NAO SE ENQUADRAM NA CONDIGCAO DE
(I) INSTITUICOES FINANCEIRAS E DEMAIS INSTITUICOES AUTORIZADAS A
FUNCIONAR PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL; (II) COMPANHIAS
SEGURADORAS E SOCIEDADES DE CAPITALIZAGAO; (III) ENTIDADES ABERTAS E
FECHADAS DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR; (IV) FUNDOS PATRIMONIAIS; (V)
FUNDOS DE INVESTIMENTO REGISTRADOS NA CVM; OU (VI) INVESTIDORES NAO
RESIDENTES COM QUALIFICAGAO ANALOGA AS DAS CATEGORIAS ELENCADAS
NOS INCISOS I A VI NOS SEUS RESPECTIVOS PAISES DE ORIGEM, NOS TERMOS
DO §2° DO ARTIGO 2° DA RESOLUGCAO CVM 27, DEVERAO FORMALIZAR A SUA
INTENCAO DE INVESTIMENTO POR MEIO DE PEDIDO DE RESERVA.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apdés o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender , em
comum acordo com o Gestor e o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondomica brasileira.

Disposicoes comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.
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As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva, exceto pelo Distribuidor Contratado, que efetuara
a distribuicdo das Cotas junto aos Investidores, os quais deverdao, contudo, encaminhar
seus Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ao Coordenador Lider, que devera
remeté-los a B3, e adotar as demais providéncias necessarias para a liquidagao das Cotas
subscritas, nos termos do Contrato de Distribuicdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta (isto &, sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituigdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada, sem levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA
DA SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 27 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolucdao CVM 160. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na
data de divulgagdao do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 31 de julho de
2023.

Periodo de Reserva

Os Investidores poderdo realizar suas respectivas reservas no periodo que se inicia em 31
de maio de 2023 (inclusive) e encerra em 18 de julho de 2023 (inclusive), no qual serdo
recebidos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento.

Procedimento de Alocacéo e Liquidacdo

O Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo sera conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta perante a CVM, para verificagdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, do atingimento do Montante Total da
Oferta e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider no Contrato de Distribuicao,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 49, III, da Resolugao CVM 160.
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Com base nas informacdes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, durante o
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider verificara se (a) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (b) houve excesso de demanda, sendo que, diante dessas
informagdes, o Coordenador Lider definird se havera a liquidagdo da Oferta, bem como o
seu volume final.

Apds o Procedimento de Alocacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as
ordens recebidas na forma prevista abaixo. A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de
Reserva se dard na Data de Liquidagdo, podendo ocorrer junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao. As Cotas liquidadas
diretamente junto ao Escriturador serdao mantidas sob custddia junto ao Escriturador. Para
negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de
seu agente de custddia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade por parte do
Coordenador Lider ou do Administrador.

ApoOs a Data de Liquidagdo, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento sera
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, do Distribuidor Contratado, das Instituigdes Participantes da Oferta, da
CVM e da B3, nos termos do art. 13, da Resolugdao CVM 160.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagdo, pelo Preco por Cota, acrescido da respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Nesta hipdotese, o Administrador
devera devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo e Liquidacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) das Cotas do Montante Total da Oferta, isto &€, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observado
que a vedagdo ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada, sem levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(}I\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(,‘f)ES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA
DA SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 27 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.
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Formas de Reserva, Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderdo efetuar seus Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
durante o Periodo de Reserva, de acordo com o Plano de Distribuicdo e os procedimentos
da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA.

A integralizagdo de cada uma das Cotas da 22 Emissdo sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicao
de Cotas da 22 Emissao fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas da 22 Emissdo que subscrever, observados os critérios de colocacdo da
Oferta Institucional e da Oferta Institucional, a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

A liquidagdo das Cotas da 22 Emissdo subscritas durante o Periodo de Reserva de Cotas
sera realizada na Data de Liquidagao, de acordo com as datas previstas no cronograma
tentativo da Oferta (nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo”). Apds a Data de
Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores ao Coordenador Lider, do Distribuidor
Contratado, do Administrador e da CVM, da B3, e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

Dinamica de coleta de intencgdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Nao foi adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificagdao das cotas
(bookbuilding).

Admissdo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no
DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Formador de Mercado, Contrato de Estabilizacao, Garantia de Liquidez e Lote
Suplementar

O Fundo ndo contara com o servico de formador de mercado, estabilizagdo, garantia de
liguide e ndo havera opgao de emissdo de lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo
51 da Resolugao CVM 160.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez)
Cotas na Oferta (“Investimento Minimo por Investidor”), totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 1.000,00 (um mil reais reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, salvo se ao final do Periodo de Reservas (i) restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagao inicial minima por qualquer
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou
(ii) houver necessidade de rateio em razdao da demanda pelas Cotas superar o montante
das Cotas.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro, constante do Anexo E deste Prospecto, foi
elaborado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
gue adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visao geral sobre o mercado de fundos
de investimento imobiliario. Para a elaboragdao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia e do
mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclustes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor, o Coordenador Lider e o Administrador
nao se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negodcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucdo CVM n° 472, da Resolugdao CVM 160 e as informacgdes financeiras potenciais nele
contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para
atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Potenciais Investidores
devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor.

51



XVi

CAPITAL

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econOémico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de
seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos
descritos nesta secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participacdo
na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de Cotistas. A contratacdo do Administrador para atuar
como Coordenador Lider foi aprovada pelos cotistas do Fundo no ambito da AGC 22
Emissdo. A remuneracao pela contratacao do Gestor como Distribuidor Contratado para os
servicos de distribuicdo prestados ao Fundo somente se dard por meio da Taxa de
Distribuicdo Primaria, nos termos do artigo 33 da Resolugdo CVM 21 e do item 2.3.4 do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, sendo certo que, caso os recursos da Taxa de
Distribuicdo Primaria sejam insuficientes, o Distribuidor Contratado recebera a sua
remuneragdo até o limite disponivel da Taxa de Distribuicdo Primaria, nada mais sendo
devido pelo Fundo a tais prestadores de servicos para além dos valores decorrentes da
Taxa de Distribuigcdo Primaria.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider sdo a mesma pessoa, de
modo que a contratacdo do Administrador como Coordenador Lider foi aprovada pela
unanimidade dos cotistas do Fundo no ambito da AGC 22 Emissao.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relagcao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes
de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracao pelo Administrador de
outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Gestor.

A Administradora e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdao como
contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribuicdao estara disponivel para consulta e obtencao de copias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacao das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 59 deste Prospecto.

Condicoes relevantes do Contrato de Distribuicao

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, até a data do registro da Oferta
devem ser verificadas as seguintes condicdes precedentes, consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacles internas necessarias
para prestacao dos servicos previstos neste Contrato;

negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentagdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelo assessor legal, incluindo o Prospecto, o Aviso ao Mercado, os
Anuncios de Inicio e Encerramento, a Lamina, o material de marketing a ser
utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais
Investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterao todas as condicdes
da Oferta estabelecidas no presente Contrato ("Documentos da Oferta”);

obtencdo da admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociagdo no mercado secunddrio nos ambientes de bolsa administrados e
operacionalizados pela B3;

obtencdo do registro para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e
aos assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacao
de que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do
Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos
que integram os Documentos da Oferta;

fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno
atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador
Lider, sendo certo que tais documentos e informacdes deverdo ser verdadeiros,
corretos, completos e suficientes, respondendo o Administrador pela falsidade,
incorregao, incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e
informagoes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider
em decorréncia de tais documentos e informacgdes, nos termos do Contrato de
Distribuicao;

obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacbes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias a realizacdo, efetivacdao, formalizagdo, precificacdo, liquidagao,
conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuagdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdoes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes do
Administrador;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, condigdao fundamental
de funcionamento;

obtencdo de declaragdo emitida pelo Administrador, na data de inicio da
distribuicdo das Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaragdes
relativas ao Fundo e ao Administrador constantes nos Documentos da Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei
n® 12.529/11, a Lei n® 12.846/13, o Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis
(“Leis Anticorrupgao”) pelo Fundo, pelo Administrador, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle
comum (diretas ou indiretas) e pelo Gestor;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucao, decretacdo de faléncia, intervencao,
regime de administracdo especial temporaria e situacbes analogas do Gestor,
do Administrador, da Unimed e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras
(ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou
sociedades sob controle comum (“Grupo Econdomico”); (b) pedido de
autofaléncia do Administrador, do Gestor, da Unimed e/ou de qualquer sociedade
dos seus respectivos Grupos Econdmicos; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face do Gestor, do Administrador, da Unimed e/ou de qualquer
sociedade dos seus Grupos Econ6micos e ndo devidamente elidido no prazo legal
ou antes da data da realizagao da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura,
pelo Gestor, pelo Administrador, pela Unimed e/ou por qualquer sociedade dos
seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, do
Administrador, da Unimed e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos EconOmicos em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentacao relativa a fundos de
investimento imobilidrios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacbes de
possiveis alteracGes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o
caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigacdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador, da Unimed e do Gestor,
e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econémico, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou torne
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacbes aqui previstas com
relacdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Resolucao CVM 160, incluindo, sem limitagdao, as obrigacdes de nao
se manifestar na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato, nos termos dos
artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas obrigacdes
previstas neste Contrato, incluindo, mas nao se limitando, as obrigagdes previstas
na Clausula 8.1 abaixo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo de Administracdo de Recursos
de Terceiros”, vigente a partir do dia 03 de janeiro de 2022, e do “Cddigo para
Distribuicdo de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 05 de janeiro
de 2022, ambos da ANBIMA ("Coédigos ANBIMA”), quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental,
trabalhista e das normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor,
incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdo do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a
adocdo das medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-se,
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ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagées dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-
fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo
e pelo Administrador perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estao pontualmente adimplidas;

(xix) que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissao das Cotas e/ou a regularidade
da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xx) acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Distribuidor Contratado,
nos limites da legislagao em vigor, para divulgar os termos e condigdes da Oferta,
por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas,
com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca do Administrador e dos
demais prestadores de servigco, conforme necessario, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislagdo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxi) que o Contrato de Locagdo esteja em vigor; e

(xxii) Entrega ao Coordenador Lider, pelo assessor legal contratado, de opinido legal a
respeito da Emissdo e da Oferta em termos satisfatérios ao Coordenador Lider.

Exceto pelas condicbes precedentes listadas acima, a serem verificadas até a data do
registro da Oferta, e o atingimento do Montante Minimo da Oferta, ndo ha outras condicbes
a que a Oferta esta submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Além do Coordenador Lider e do Distribuidor Contratado, as InstituicGes Consorciadas
poderdo integrar o processo de distribuicdo das Cotas, desde que sob os termos e
condicdes do Contrato de Distribuicdo. Ndo serdo contratados outros coordenadores além
do Coordenador Lider. Exceto pelo Distribuidor Contratado, cuja contratacdo é formalizada
no Contrato de Distribuicdo, a adesao das Instituicdes Consorciadas a Oferta sera realizada
por meio da celebracdao do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, a ser celebrado
entre as Instituicdes Consorciadas e o Coordenador Lider. A remuneracdo das Instituicées
Consorciadas sera paga pelo Coordenador Lider, mediante deducdo da Remuneragao do
Coordenador Lider (abaixo definida).

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

VALOR NOMINAL . Ll bls PRECO POR | VALOR LiQUIDO
UNITARIO (R¢$) @ |  DISTRIBUIGCAO DISTRIBUICAO | qrp (Rs) POR COTA (R$)
PRIMARIA (%) PRIMARIA (R$)
100,00 3,00 3,00 103,00 100,00
® Liquido de comiss@es e de todas as despesas da Oferta.
o =
COMISSOES E DESPESAS cu()s::ng?';l;;)A S ber | A e
COTA (R$) TOTAL DA OFERTA
Custo de Coordenacgdo 250.000 0,50 0,50%
Tributos sobre a Comissao de Coordenagao 26.702 0,05 0,05%
Comissao de Distribuicdo 2,00 2,00%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 106.807 0,21 0,21%
Taxa de Andlise de Oferta Plblica e Liquidagdo B3 14.734 0,03 0,03%
Taxa de Liquidacdo B3 (fixo) 14.734 0,03 0,03%
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel) 17.500 0,04 0,04%
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o =

COMISSOES E DESPESAS CUOS:ERIT;Q';;’A S ol - Gl e
COTA (R$) TOTAL DA OFERTA

Taxa de fiscalizagdo da CVM 18.750 0,04 0,04%

Taxa ANBIMA 17.451 0,03 0,03%

Taxa de listagem (B3) 12.354 0,02 0,02%

Despesas de marketing, Roadshow e Publicagdes 20.968 0,04 0,04%

Total de Custos: 1.500.000 3,00 3,00%

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. DOCUMENTOS INCORPORADOS POR REFERENCIA

Documentos e Informagodes incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informagles referentes a situagdo financeira do Fundo os informes mensais e
trimestrais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de
Investimento” e “"Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobilidrio em Ativos de Saude - SAUD”; clicar
no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, “"Informe Trimestral” ou “Informe
Anual”, a opcao de download do documento no campo “Agdes”).

Fundo:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cn
pjFundo=47102860000108 (neste website, localizar “FII EM ATIVOS DE SAUDE -
SAUD”, selecionar, clicar em “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, ou “Informe
Anual” e efetuar o download).

O Fundo tem escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para
efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

O primeiro exercicio social do Fundo se iniciou em 08 de novembro de 2022 (data de
inicio de suas atividades) e se encerrou em 31 de dezembro de 2022. A auditoria das
demonstragoes financeiras do respectivo periodo ndo é obrigatéria, nos termos do
artigo 65, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 555.

N3o obstante, as demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM. O Administrador
contratara o Auditor Independente, empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo.

As informag0Oes referentes ao Gestor e ao Administrador sdo incorporadas por referéncia a
este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em "“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em
“Administradores de Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de
Carteira”; digitar o CNPJ do Administrador no primeiro campo disponivel e selecionar
o item desejado.

Administrador e Coordenador Lider:

https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (neste website clicar no centro “Ver Ofertas”,
depois clicar em “2° Emissdo - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS
DE SAUDE - SAUD11”, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de
Encerramento” ou a opcao desejada)

Gestor:

https://xvicapital.com.br/fii-saud/ (neste website, clicar no documento desejado e
efetuar o download).

As informacdes referentes da Unimed sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto e
encontram-se disponiveis nas demonstracdes financeiras auditadas dos Ultimos trés
exercicios sociais estdo disponiveis no website da rede Unimed, no link: https://
https://www.unimed.coop.br/site/web/vitoria/demonstracoes-financeiras, as quais sado
incorporados por referéncia a este Prospecto.
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13. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Administrador

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim,
CEP: 90035-191, Porto Alegre - RS

A/C: Fernando José, Natan Santos e Heitor Franco

Tel.: (51) 4042-0024

E-mail: Fernando.jose@warren.com.br;
natan.santos@warren.com.br; juridico@warren.com.br
Website: https://warren.com.br/

Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim,
CEP: 90035-191, Porto Alegre - RS

A/C: Fernando José, Natan Santos e Heitor Franco

Tel.: (51) 4042-0024

E-mail: Fernando.jose@warren.com.br;
natan.santos@warren.com.br; juridico@warren.com.br
Website: https://warren.com.br/

Gestor e
Distribuidor
Contratado

XVI CAPITAL LTDA.

Avenida Luiz Eduardo T. Prado, n° 800 - Torre 1 - 8° andar,
Sala 801, Iguatemi Business - Vila do Golfe, CEP: 14027-250,
Ribeirdo Preto - SP

A/C: Adriel Branco

Tel.: (16) 3600 8465

E-mail: adriel@xvicapital.com.br

Website: 222.xvicapital.com.br

Escriturador

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim,
CEP: 90035-191, Porto Alegre - RS

A/C: Fernando José, Natan Santos e Heitor Franco

Tel.: (51) 4042-0024

E-mail: Fernando.jose@warren.com.br;
natan.santos@warren.com.br; juridico@warren.com.br
Website: https://warren.com.br/

Assessor Legal
da Oferta

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

A/C: Fernanda Amaral / Tatiana Altemari / Lucas Peres
Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: famaral@freitasleite.com.br/
taltemari@freitasleite.com.br e Iperes@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br
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A DECLARA__(,'Z\O DE QUE O REGISTRO DO FUNDO SE ENCONTRA ATUALIZADO E A
DECLARACAO PREVISTA NO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO 160 ENCONTRAM-SE,
RESPECTIVAMENTE, NO ANEXO D DA PAGINA 81.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede
do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais
Instituigdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo. As versdes
eletrénicas do Regulamento, do Prospecto e demais documentos da Oferta podem ser
obtidas por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3
abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao dos Investidores na CVM
e na B3 para consulta apenas:

Administrador e Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90035-191
Porto Alegre - RS

A/C: Fernando José, Natan Santos e Heitor Franco

Tel.: (51) 4042-0024

E-mails: Fernando.jose@warren.com.br; natan.santos@warren.com.br;
juridico@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte https://ofertaspublicas.warren.com.br/
(neste website clicar no centro “Ver Ofertas”, depois clicar em “2° Emissdo - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD11”, e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

Distribuidor Contratado

XVI CAPITAL LTDA.

Avenida Luiz Eduardo T. Prado, n° 800 - Torre 1 - 8° andar, Sala 801, Iguatemi Business -
Vila do Golfe, CEP: 14027-250, Ribeirdo Preto - SP

A/C: Adriel Branco

Telefone: (16) 3600 8465

E-mail: adriel@xvicapital.com.br

Website: www.xvicapital.com.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://xvicapital.com.br/fii-saud/

CVM
Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Sete de Setembro, n© 111, Rua Cincinato Braga, n° 340,
20, 30, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34%° andares 29, 39 e 4° andares
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R] Edificio Delta Plaza
Tel.: (21) 3545-8686 CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Website: http://www.cvm.gov.br Tel.: (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar “Fundo de Investimento Imobilidrio
em Ativos de Saude - SAUD”, e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).
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Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de
Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobilidrio em Ativos de Saude - SAUD”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”).

B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000
Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em
“Solucao para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em "“Fundo de Investimento
Imobilidrio em Ativos de Saude - SAUD - 2@ Emissdao” e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”).
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14. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
Informacoes Relevantes do Fundo
Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a
Instrugdo CVM 472.

Publico-alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas naturais ou juridicas,
fundos e veiculos de investimento coletivo ou de universalidade de direitos, incluindo
conjuntos de pessoas representados por uma classe, categoria ou grupo.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas ("Cotistas”) a valorizagao
e a rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento em
empreendimentos imobilidrios predominantemente, mas ndo exclusivamente, do
segmento hospitalar, assistencial e de salde em geral, admitidos empreendimentos
imobiliarios de outros segmentos, incluindo prédios administrativos, comerciais e de outra
natureza, por meio da aquisicao dos Ativos Alvo.

Os recursos do Fundo captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
serdo aplicados, preponderantemente, na aquisicao dos Ativos Alvo, por decisdao do
Administrador, apos recomendacdo da Gestora e, de forma a proporcionar ao Cotista a
valorizagdo e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando:

(i) auferir ganhos de capital por meio de desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios hospitalares, assistenciais ou de promocdo da salde suplementar nos
Imdveis Alvo integrantes do seu patrimbnio para posterior alienagdo de imoveis
beneficiados, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda dos Imoéveis Alvo; e (b) realizar, conforme aplicavel aos
Imadveis Alvo, reforma, readequacao (retrofit), construcdo e incorporacgéo imobiliaria,
desde que para a finalidade hospitalar;

(ii) auferir renda por meio de desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios
hospitalares, assistenciais ou de promogdo da saude suplementar nos Imoéveis Alvo
integrantes do seu patrimoénio para locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de
superficie, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes
da locacdo, arrendamento ou exploracdo de tais dos Imodveis Alvo; e (b) realizar,
conforme aplicavel aos Imdveis Alvo, reforma, readequacdo (retrofit), construcdo e
incorporacao imobiliaria, desde que para a finalidade hospitalar;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais Ativos Alvo; e
(iv) auferir rendimentos advindos dos Ativos de Renda Fixa.

Para mais informacGes sobre a Politica de Investimentos, veja o Capitulo 2 do
Regulamento.

Administracao, controladoria, escrituracao e custodia

O Fundo é administrado pela WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., devidamente credenciado e autorizada pela CVM para prestar os servigos
de administracao de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n© 9.310, de 10 de maio de
2007, a qual também prestara os servicos de controladoria de ativos e de escrituracdo.

O Administrador, observadas as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, tendo delegado ao Gestor poderes para
adquirir, alienar e exercer todos os diretos inerentes aos Ativos de Renda Fixa integrantes
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do patriménio do Fundo. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n®
8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no
Regulamento ou nas determinagbes da Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do art. 30 da Instrucao CVM 472, sdo obrigacdes do Administrador: (i) realizar
todas as operacgoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (ii)
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes; (iii) abrir e movimentar
contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao fundo; (v)
transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e (viii) deliberar sobre
a emissao de novas cotas, observados os limites e condigcdes estabelecidos no
Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472.

Gestdo da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela XVI CAPITAL LTDA., devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 19.219 , de 28 de outubro de 2021, que devera empregar,
no exercicio de suas fungoes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade
ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatoérias, em especial
aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos
deveres de diligéncia, lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos direitos dos
Cotistas. O Gestor sera a responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores
mobiliarios do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os
Ativos de Renda Fixa que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos, bem como recomendar ao Administrador as decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo.

O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. A politica de exercicio de direito
de voto em assembleias a ser praticada pelo Gestor é aquela disponivel, em versao integral
e atualizada, na rede mundial de computadores no seguinte enderego eletronico:
https://xvicapital.com.br/compliance/. O Gestor podera alterar a sua politica de voto, a
seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdao ou prévia
comunicacao aos Cotistas.

Vedagdes ao Administrador e ao Gestor

O Administrador e o Gestor, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos do Fundo praticar os atos descritos no item 3.4 do Regulamento, entre os quais
(i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas
futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar
empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no exterior recursos captados no
Pais; (vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo; (vii) vender a prestacao
as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix)ressalvada a hipdtese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacbes do Fundo quando
caracterizada potencial conflito de interesses, conforme previsto nos Artigos 31-A, §29°, 34,
§19 e 35, IX, da Instrugao CVM 472, entre o Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do Fundo, ou entre o Fundo e o representante de Cotistas; (x)
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo; (xi) realizar
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operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugao
CVM 472; (xii) realizar operagdes com acgées e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio
de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato
de liberalidade.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo substituidos
nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renuncia ou
descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel. Para mais informacbes sobre a
substituicdo, renlncia ou destituicdo dos prestadores de servigo do Fundo, veja o Capitulo
4 do Regulamento.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracao

A remuneracao devida pelo Fundo pelos servicos de administracao, gestdo, controladoria
e tesouraria do Fundo e de suas Cotas, equivalente a soma dos seguintes valores:
(i) remuneragdo equivalente a 0,22% (vinte e dois centésimos por cento) ao ano devido
ao Administrador, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, assegurado
o valor minimo mensal devido ao Administrador de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), o
qual sera corrigido anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas do
Fundo, pela variacao positiva do IPCA; e (ii) remuneragcdo equivalente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano devido ao Gestor incidente sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administracdo, sem valor minimo mensal.

Taxas de performance e saida
Nao serdo cobradas taxa de performance ou de saida do Fundo.
Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a frages ideais de Patrimoénio Liquido do Fundo, sdo nominativas,
escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e
econdmicos idénticos. Os Cotistas poderdo ser demandados pelo Administrador para
realizar aportes adicionais de recursos em qualquer hipotese na qual o Fundo passe a ter
o seu Patrimonio Liquido negativo. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo, sera o resultante da divisdo do valor do Patrimonio
Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas em circulagdo. Os Cotistas ndo poderdo
exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo e ndo respondem
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Novas emissbGes de cotas deverdo
ser objeto de Assembleia Geral de Cotistas. As Cotas emitidas pelo Fundo poderdao ser
registradas para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3. Mais informacbes sobre as caracteristicas das Cotas do Fundo
podem ser encontradas no Capitulo 9 do Regulamento.

Demonstragoes Financeiras e auditoria

O Administrador contratara o Auditor Independente, empresa devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do
Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicOes legais e regulamentares por parte do Administrador. Maiores
Informacbes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem ser encontradas no
Capitulo 11 do Regulamento.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias: (i) demonstragGes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracao ao
Regulamento, ressalvado que o podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM, for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo identificados no Regulamento,
tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone, ou envolver a reducao da Taxa de Administracao; (iii) destituicdo ou substituicao
do Administrador e escolha de seu substituto; (iv) emissdo de novas Cotas, observado o
Capital Autorizado; (v) fusdo, incorporacao, cisdao e transformacdao do Fundo; (vi)
dissolucao e liquidagdao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste Regulamento;
(vii) salvo se diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacao; (viii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo; (ix) eleicdo e destituicdo dos
representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderdao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x)
alteragao do prazo de duracao do Fundo; (xi) aprovacao dos atos que configurem potencial
Conflito de Interesses; e (xii) alteracdo da Taxa de Administracdo.

Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: (i) Taxa de Administracao; (ii) taxas, impostos
ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia,
impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do
Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento e
na regulamentacao aplicavel; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (v)
honorarios e despesas do Auditor Independente; (vi) comissdes e emolumentos pagos
sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou
arrendamento dos imodveis que componham seu patrimonio; (vii) honorarios de advogados,
custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgao que lhe seja eventualmente imposta;
(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas (a) por consultor
especializado (b) por empresa especializada para administrar locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a exploracdo de direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis
e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento e/ ou (c) pelo formador de mercado, se houver; (ix) gastos
derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes; (x) gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacgdo ou liquidagdo do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas; (xi) taxa de custddia de titulos ou valores
mobiliarios do Fundo, conforme aplicavel; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias; (xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do Fundo; (xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o
Fundo seja cotista, se for o caso; (xv) despesas com o registro de documentos em cartorio;
e (xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de
Cotistas, nos termos da cldusula 8 deste Regulamento.

Quaisquer despesas ndao expressamente previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador.

Politica de distribuicdo de resultados, amortizacdo e resgate de Cotas

O Fundo devera, nos termos da legislagcao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
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caixa apurado, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

O Fundo, de acordo com sua disponibilidade de caixa e a critério da Administradora, podera
distribuir a seus Cotistas rendimentos mensais a titulo de antecipagdo do resultado auferido
no balango e/ou balancete mencionado no caput deste artigo.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pelo
Escriturador das cotas, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo certo que as distribuigbes realizadas por meio da B3 abrangerdo todas
as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre
0s cotistas.

Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas serao
amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos relativo ao
Imédvel Alvo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9° da Instrugao CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Mais informagdes sobre distribuicdo de resultados, amortizacao e resgate de Cotas estao
descritas no Capitulo 10 do Regulamento.

Liquidagcdao do Fundo

O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento, ou em caso de exercicio da Opgao de Compra. Na hipotese de
liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patrimo6nio na
proporcao das Cotas detidas na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas. Na hipdtese de
liguidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstracdo
da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Das
notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. No caso de liquidagdo, devera ser
promovida a alienacao dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos ser objeto de dagdo em
pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo de
acordo com os procedimentos a serem definidos em Assembleia Geral de Cotistas. Na
hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdao de
um condominio, cuja fracdo ideal de cada conddémino sera calculada de acordo com a
proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a
época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando
autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Maiores informacdes
sobre as regras de liquidacdo do Fundo podem ser encontradas no Capitulo 12 do
Regulamento. As regras estabelecidas no Capitulo 12 do Regulamento somente poderdo
ser modificadas por deliberacdo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com
a presenca da totalidade dos Cotistas.

Politica de divulgacao de informagoes relativas ao Fundo e a Oferta

O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informacgdes exigidas pela Instrucdao CVM 472. O Administrador devera, ainda,
manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada. A divulgagao de informacoes referidas
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nesta secao deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista
em sua sede. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagoes referidas nesta secao a B3, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores. As informacbes ou documentos referidos no Capitulo 14 do Regulamento
poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da
falha de comunicacdao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrdonico desatualizado. Maiores
informagdes sobre a politica de divulgacdo de informagdes do Fundo podem ser
encontradas no Capitulo 14 do Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes
da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 13 da Resolugao CVM 160.
Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao
dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a
B3 nos enderecgos indicados na secdo “Sumario da Oferta - Outras InformacGes”, na pagina
59 deste Prospecto, e poderdo obter as versGes eletronicas do Regulamento e deste
Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da
B3 13 descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos Investidores na CVM
e na B3 para consulta apenas.

Principais fatores de risco relativos ao Fundo

Os principais fatores de risco relativos ao Fundo sdo: (i) Risco de Nao Implementagao da
Politica de Investimento, detalhado na pagina 21 deste Prospecto; (ii) Riscos de construcdo
do Empreendimento e Relacionados ao Setor Imobilidrio, detalhado na pagina 21 deste
Prospecto; (iii) Riscos Relacionados ao Construtor detalhado na pagina 22 deste Prospecto;
(iv) Risco de concentragdo da carteira do Fundo em um Unico Imdvel Alvo, detalhado na
pagina 22 deste Prospecto, e (v) Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio da
Opgao de Compra, detalhado na pagina 22 deste Prospecto. A integra dos fatores de risco
atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 (disponivel na
pagina 85 deste Prospecto), devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento. Sugere-se, ainda, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 21 a 33 deste Prospecto.

Indicacao dos principais pontos do Regulamento do Fundo em relacao a Instrugao
CVM 472

Na tabela abaixo estao indicados, por referéncia, as informagdes minimas que devem estar
presente no Regulamento do Fundo, conforme previsdo constante do artigo 15, da
Instrugdo CVM 472:

Informag6es minimas do artigo 15 da Instrugcao CVM n° 472 Localizagdo no Regulamento

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e
a natureza dos investimentos ou empreendimentos imobilidrios que Clausula 2.2
poderao ser realizados;

Capitulo “2. OBJETO DO FUNDO
E DA POLITICA DE
INVESTIMENTO”

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no
minimo:

a) a descrigdo do objetivo fundamental dos investimentos imobiliarios
a serem realizados (ganho de capital, obtencdo de renda ou ambos),
identificando os aspectos que somente poderdo ser alterados com
prévia anuéncia dos cotistas;

Clausula 2.2

b) a especificagdo do grau de liberdade que o administrador se reserva
no cumprimento da politica de investimento, indicando a natureza Clausulas 2.2.2, 2.2.5, 2.2.6,
das operagdes que fica autorizado a realizar independentemente de 2.2.7.,2.2.11,3.1.1e12.3.1
prévia autorizacdo dos cotistas;

c) os ativos que podem compor o patrimoénio do fundo e os requisitos Clausulas 2.2, 2.2.4., 2.2.5,
de diversificagdao de investimentos; 2.3,2.3.1
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Informacoes minimas do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472

Localizagdo no Regulamento

d) a possibilidade de o fundo contratar operagdes com derivativos para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do fundo, caso autorizada no
regulamento;

Clausula 2.3.1

e) a possibilidade de aquisicdo de imdveis gravados com 6nus reais; e

Clausulas 2.2.2 e 2.2.5.

f) localizagdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir
imdveis ou direitos a eles relacionados, se aplicavel;

Clausula 2.2.2

O prazo de duragdo do fundo;

Clausula 1.2

Taxas de administragdo e desempenho, se for o caso;

Clausulas 5.1 e 5.3

Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixagdo, se for o caso;

Clausula 5.4

Numero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso;

Clausula 9.2

Possibilidade ou ndo de realizacdo de subscricdao parcial e cancelamento de

~ ) T Clausula 9.2.3
saldo nao colocado findo o prazo de distribuigao;
Possibilidade ou ndo de futuras emissbes de cotas e, se for o caso,
autorizagdo para a emissdo de novas cotas a critério do administrador, Clausula 9.3

independentemente de aprovacdo em assembleia geral e de alteracao
do regulamento;

Critérios para a subscrigcdo de cotas por um mesmo investidor;

Clausula 9.4

Data de encerramento do exercicio social;

Clausula 11.2

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados;

Clausula 10.1

Qualificagdo do administrador;

Clausula 3.1

Obrigacdes e responsabilidades do administrador, em especial quanto
aquelas previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na
qualidade de proprietario fiducidrio dos imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do fundo;

Clausulas 3.1.1 e 3.1.3

Critérios para a remuneragdo do administrador;

Clausulas 5.1, 5.1.1,5.1.2 e
5.1.3

Modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalacdo e de deliberagdo
da assembleia geral, assim como as formas de representagao dos cotistas;

Capitulos “7 - ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS” e "8 -
REPRESENTANTE DOS
COTISTAS”

Modo e as condigdes de dissolugdo e liquidagdo do fundo, inclusive no
tocante a forma de partilha do patrimoénio entre os cotistas e a amortizagdo
programada das cotas, se for o caso;

Capitulo “12 - LIQUIDAGAQO” e
Clausulas 4.3 e 7.1.(vii)

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sdcios de um
determinado empreendimento em que o fundo tenha investido poderdo,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou
adquirir no mercado, indicando inclusive as consequéncias tributéarias;

Clausula 9.1.2.1

Prazo maximo para a integralizagdo ao patriménio do fundo de bens e
direitos oriundos de subscrigdo de cotas, se for o caso;

N/A

Descrigao das medidas que poderao ser adotadas pelo administrador para evitar
alteragBes no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas;

Clausula 9.1.2.3

Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo; Clausula 3.2.1
Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no N/A
compromisso de investimento;

A contratacdo de formador de mercado para as cotas do FII, se for o caso; e N/A

NUumero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela
assembleia geral e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior
a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25, § 29, desta Instrucdo.

Clausulas 8.1 e 8.1.3
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Regras de Tributacao do Fundo

A presente segdao destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas nao devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (*"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagGes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos:

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacao, cessao ou repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do
Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo
sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i)
dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a
partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a
majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Nos termos dos
artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio:

As operacOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306. Em qualquer
caso, Poder Executivo estad autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR:

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus
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Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucao RFB 1.585"”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma: a)
Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienacgao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido,
de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel, quando a alienagdo
ocorrer em bolsa; e b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo
com as regras aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienacdo for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores. O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de
investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“"IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto
n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicées
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“"PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
ndo organizado com intermediagcdo. Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico,
da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo
e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e
(iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, nos termos do artigo 89,
inciso II, da Instrucdao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndao residirem em
pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagao
das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdao de
IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagoes realizadas por pessoas
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fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises
ou jurisdicoes de tributacao favorecida ("JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugao
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IO0F/Titulos:

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacGes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasidao
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo
aplicavel.

B) IR:

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de
destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, em
especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicagGes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram
com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em
ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto
com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrucdo
RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014. O recolhimento do IR sobre as operacgoes
acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes:

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 20°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo
243 da Lei 6.404. O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo
no mercado, devera observar se as condigdes previstas acima sdao atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isencao de IRRF e na declaracdo de ajuste anual
de pessoas fisicas.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFI’_CA(;AO E RATIFICACAO DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD

Pelo presente instrumento particular, a WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, a Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP:
90035-191, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob o n° 92.875.780/0001-31 (“Administradora”), representado na forma de
seus atos constitutivos, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 9.310, de 10 de maio de 2007, na qualidade de
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE
— SAUD, inscrito no CNPJ sob o0 n® 47.102.860/0001-08 (“"Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo foi constituido por meio do “INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS
DE SAUDE - SAUD” celebrado pela Administradora em 29 de junho de 2022,
(“Instrumento de Constituicdao”), o qual, entre outros, aprovou a versdo vigente do
regulamento do Fundo, na forma do Anexo I ao Instrumento de Constituicdo
(“Regulamento”) e a primeira emissdao de cotas do Fundo para distribuicdo mediante
oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da
CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476"”), com as
caracteristicas |13 descritas (“Primeira Oferta”);

(ii) até a presente data, a Primeira Oferta ndo foi iniciada e ndo houve qualquer
subscricao ou integralizacdao de cotas do Fundo; e

(iii) a Administradora deseja retificar termos e condigdes da Primeira Oferta aprovados
no Instrumento de Constituicdo, bem como determinados termos do Regulamento
do Fundo,

RESOLVE a Administradora:

1. Retificar o montante total da Primeira Oferta, mantendo-se inalteradas as demais
condicOes, passando a Primeira Oferta a ter as seguintes caracteristicas:

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de
1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) cotas;

(b) Preco de Emissao das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota;

(c) Pudblico-alvo: As cotas da Primeira Oferta serdo destinadas a investidores
profissionais, assim definidos na regulamentagao aplicavel;

(d) Valor da Emissdo: a primeira emissdo serd de R$ 105.000.000,00 (cento e cinco
milhdes de reais) (“Primeira Emissao”);

(e) Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial de cotas da Primeira
Oferta, respeitado o montante minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais), equivalente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 c/c artigo

77



DocuSign Envelope ID: 70242A1A-DAAF-4995-BC42-ED71B6019A67

(f)

2,

50-A da Instrucao CVM 476; e

Forma de integralizagdo: as Cotas da Primeira Oferta poderdo ser integralizadas

(i) em moeda corrente nacional, a vista ou a prazo, conforme vier a dispor o
boletim de subscricdo e/ou compromisso de investimento, conforme aplicavel, (ii)
em bens e direitos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo, tais
como Ativos Alvo, desde que com base em laudo de avaliagdao elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 na Instrugdo CVM 472, ou (iii)
em Cotas de FII cujo emissor seja devidamente registrado na CVM, pelo seu valor
de mercado na data de fechamento do dia util imediatamente anterior a data de
integralizagdo, nos termos do art. 55, I, da Instrugdo CVM 472. Por se tratar da
Primeira Emissao, dispensa-se a aprovacgao do laudo mencionado no item “ii” pela
assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

Tendo em vista a aprovacao do item 1 acima, aprovar a alteracdao do item 9.2 do

Regulamento, de modo que onde constava:

“9.2. A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira
emissdo, no total de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante inicial de R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).”

Passe a constar:

"9.2. A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira
emissdo, no total de 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Cotas, com valor
unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante inicial de
R$105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), em série Unica (“Primeira
Emissdo”).”

Aprovar a alteracdao do Regulamento, de modo que, onde constava:

“4.6. Aplica-se a Gestora, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis
a renlncia ou destituicdo da Administradora previstas neste item 4.”

Passe a constar:

4.

“4.6. Aplica-se a Gestora, no que for cabivel e ressalvado o quérum especifico
mencionado no item 7.5.3, as regras e procedimentos aplicaveis a renlincia ou
destituicdo da Administradora previstas neste item 4, observadas as disposicdes
dos itens 4.6.1 a 4.6.3 abaixo.”

Aprovar a criagao dos itens 4.6.1., 4.6.2. e 4.6.3 do Regulamento, de modo a

constar:

“4.6.1. No caso de a Gestora ser destituida sem Justa Causa (conforme
abaixo definido), além da Taxa de Gestdo (conforme abaixo definido) que Ihe cabe
até a data de sua destituicdo, sera devida a Gestora, nos termos do respectivo
contrato de prestagdao de servigos celebrado com o Fundo, multa contratual
indenizatodria em virtude da destituicdo sem Justa Causa em valor equivalente a 24
(vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestao devida a Gestora, nos
termos deste Regulamento, sendo o valor original, o valor do ultimo més em que
ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdo devida a Gestora (“"Remuneracao de
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Descontinuidade”). A Remuneragao de Descontinuidade serd paga diretamente pelo
Fundo e incluida na Taxa de Administracdo nos termos deste Regulamento.

4.6.2. Nas hipoteses de renuncia, descredenciamento ou destituicdo por Justa
Causa, a Gestora tera o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de
Gestao que lhe cabe até a data de sua destituicdo, observado que Taxas de Gestdo
pagas anteriormente a destituicdo da Gestora ndao devem ser devolvidas ao Fundo
(ou aos Cotistas, conforme o caso). Para fins de clareza, com relagdo ao periodo
em que tiver ocorrido prestacao de servicos da Gestora, sempre sera devida a Taxa
de Gestao.

4.6.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relacdo a
Gestora: (i) sentenga com transito em julgado ou decisdo arbitral final
reconhecendo dolo ou fraude no desempenho de suas fungdes ou obrigacdes nos
termos deste Regulamento ou da legislacdo e regulamentacdo aplicavel; (ii)
sentenca condenatodria em segunda instancia que reconhecga a pratica, por qualquer
diretor estatutario da Gestora, de crimes contra o Sistema Financeiro Nacional ou o
mercado de capitais; (iii) decisdo administrativa sobre o mérito (ndo incluindo
medidas provisorias ou conservatdrias, como cautelares, de urgéncia, ou tutela
antecipada), ou uma sentenca de juizo de segunda instdncia, ou uma decisao
arbitral (ndo incluindo decisGes interlocutdorias como, por exemplo, medidas
cautelares, de urgéncia ou cautelares, ou tutela antecipada) contra a Gestora ou
quaisquer diretores estatutarios, relativas a pratica de atividade ilicita no sistema
financeiro ou no mercado de capitais, ou, ainda, que restrinja, proiba ou suspenda,
temporariamente ou permanentemente, o direito das partes acima ou de seus
diretores estatutarios, ou autorizacdo a concedida a tais pessoas, de atuar no
mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no Brasil; ou (iv) decretacdo de
faléncia da Gestora.”

5. Aprovar a alteracao do item 5.1. do Regulamento, de modo que, onde constava:

“5.1. Pelos servigos de administragdo, gestdo, custddia, controladoria, tesouraria
e escrituracdo do Fundo e de suas Cotas, o Administrador e a Gestora receberdo, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, remuneragao
equivalente a 0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administragdo (abaixo definida), assegurado o valor
minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), o qual serda corrigido
anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas do Fundo, pela
variacao positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA"),
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
(“*Taxa de Administracdo”).

Passe a constar:

“5.1. Pelos servicos de administracdao, gestdo, custddia, controladoria, tesouraria
e escrituragao do Fundo e de suas Cotas, o Administrador e a Gestora receberao, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, remuneragao
equivalente a soma dos seguintes itens (“Taxa de Administracdo”): (i) remuneragao
equivalente a 0,22% (vinte e dois centésimos por cento) ao ano devido a
Administradora, incidente sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracao (abaixo
definida), assegurado o valor minimo mensal devido a Administradora de R$
18.000,00 (dezoito mil reais), o qual sera corrigido anualmente, a partir da primeira
data de integralizacdo de cotas do Fundo, pela variacdo positiva do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA"), calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE; e (ii) remuneragao equivalente a 0,30%
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(trinta centésimos por cento) ao ano devido a Gestora incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definida), sem valor minimo
mensal (“Taxa de Gestdo”).”

6. Aprovar a supressdao do item 5.1.1. e consequente renumeragdo dos subitens
seguintes do Regulamento.

7. Ratificar todas as demais disposicdes do Instrumento de Constituicdo e do
Regulamento que ndo foram expressamente alteradas neste instrumento.

8. Aprovar a consolidagdao do Regulamento, que passara a vigorar na forma do Anexo I
a este instrumento.

Este instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Coddigo Civil,
conforme redacao dada pelo art. 7° da Lei n© 13.874/2019, e do art. 10° da Instrucado da
CVM n% 615, de 2 de outubro de 2019.

Sendo assim, a Administradora assina o presente instrumento em 1 (uma) via eletrbnica,
na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Tfu da Fonsua Viomde Eduarde Dandas Ao Ameida
69992?AA61 DF428... P—— EF936318D7FG4ES..

WARREN CORREITURA DE VALORES MUBILIARLIUS E CAMB1O LI'DA.

Testemunhas:
DocuSigned by DocuSigned by:
1 Ez-u\in Silva de Ar-.u:]o Carteiro @L’Sﬁlﬁb WS{TM SMM
D7B2E26A313648D.. 8B2558828B 1445F .
Nome: Leandro Silva de Araujo carneiro Nome Robson Christian Santana
CPF: 380.596.848-50 CPF: 006.477.232-20
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ANEXO I
AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD
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REGULAMENTO DO i
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD

1. O FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD
(“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado e regido pelo presente
regulamento (“"Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n©
8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) n°® 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), e demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

1.2, O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

1.3. O Fundo é destinado a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugcdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observado que quando (i) as cotas do Fundo forem objeto de oferta publica
nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdao CVM 400"),
ou (ii) o Fundo apresentar prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucdo CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476"), o Fundo passara
a ser automaticamente destinado a investidores em geral, tais como pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, e investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis.

2. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento em
empreendimentos imobilidrios do segmento hospitalar, assistencial e de saulde
suplementar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos que, a critério da Gestora, se
enquadrem no segmento de atuagao do Fundo:

(i) imoveis localizados no Brasil, incluindo, sem limitacdo, terrenos, imoveis em fase
de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autébnomas, ou ainda, direitos
reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio sob
multipropriedade, nos termos do Art. 1.358-B e seguintes da Lei n.° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (*Imdveis Alvo”);

(i) quotas ou acgdes de sociedades cujo propdsito principal seja a aquisicdo ou
desenvolvimento de Imoveis Alvo (“Participacdo Societaria”);

(iii) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor (“"CRI");

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham por objetivo a
aquisicao de Imdveis Alvo, Participacdo Societaria ou CRI (“Cotas de FII”); e

(v) outros valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos por emissores
registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos

de investimento imobilidrio (em conjunto com Imodveis Alvo, Participacdes
Societarias, CRI e Cotas de FII, os “Ativos Alvo”").
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2.1.1. As aquisigbes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigOes estabelecidas neste Regulamento:

() os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia avaliacao pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente,
nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucao CVM 472; e

(i) se por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entao disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas
cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

2.1.2. Além dos Ativos Alvo, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez,
podera adquirir:

(i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(i) operagdes compromissadas lastreadas em titulos de emissdo do Tesouro Nacional,
celebradas com as Instituicdes Autorizadas (conforme definido abaixo);

(iii) cotas de emissdo de fundos de investimento, com liquidez diaria, cujas politicas
de investimento admitam a alocacdo de recursos exclusivamente nos ativos
identificados nos itens (i) e (ii) acima (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto com
os Ativos Alvo, os “Ativos”).

2.1.2.1. Serao consideradas como instituicdes autorizadas as instituicdes financeiras
com nota de classificacdo de risco (rating) emitida por pelo menos 2 (duas) entre as
seguintes agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,
Moody’s América Latina Ltda. e Fitch Ratings do Brasil Ltda, e cujas notas sejam iguais ou
superiores a nota de risco da Republica Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia
de classificagdao de risco (“Instituicdes Autorizadas”).

2.2. Os recursos do Fundo captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios serdo aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos Alvo, por
decisdo da Administradora, apds recomendagao da Gestora e, de forma a proporcionar ao
Cotista a valorizacdo e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagcao de investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente (“Politica de Investimento”):

(i) auferir receitas por meio de locagdao, arrendamento, exploracao do direito de
superficie para fins hospitalares, assistenciais ou promogao da salde suplementar
e/ou venda dos Imodveis Alvo integrantes do seu patrimoénio, podendo, inclusive:
(a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo,
arrendamento ou exploracdo de tais dos Imoveis Alvo; e (b) realizar, conforme
aplicavel aos Imoveis Alvo, reforma, readequacao (retrofit), construcdo e
incorporacao imobiliaria, desde que para a finalidade hospitalar;

(ii) auferir rendimentos advindos da aquisicao dos demais Ativos Alvo; e
(iii) auferir rendimentos advindos da aquisigdao dos Ativos de Renda Fixa.
2.2.1. O Fundo podera locar os Imodveis Alvos incorporados a seu patrimoénio, nos termos
da Lei n® 8.245, de 19 de outubro de 1991 (“Lei de Locacbes”), mediante celebragao de

contratos de locacao (“Contratos de Locacao”), inclusive na modalidade de Contratos de
Locagdo atipicos, incluindo, mas ndo se limitando a modalidade built to suit prevista no
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art. 54-A da referida lei, sendo admitida a sublocacgao a terceiros, incluindo a qualquer um
dos cotistas do Fundo, nas condigdes praticadas pelo mercado a época.

2.2.2. Os rendimentos acima mencionados poderdao estar significativamente
concentrados em uma mesma fonte pagadora, ndo havendo limite de investimento por
Imoével Alvo ou Ativos Alvo, sendo aqueles descritos no item 2.2.7 abaixo e na
regulamentacdo aplicavel.

2.2.3. Os Imoveis Alvo e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser adquiridos a
vista, a prazo ou, ainda, conferidos ao Fundo por meio de integralizagao de suas Cotas, na
forma da Clausula 9.6.1 abaixo e serdo objeto de prévia nos termos deste Regulamento e
da Instrugao CVM 472.

2.2.4. O Fundo podera adquirir Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
Oonus reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
Fundo.

2.2.5. Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo ou
desenvolvimento, caberd a Administradora, com a assessoria da Gestora, exercer o
controle efetivo sobre o desenvolvimento de empreendimentos sobre os Imdveis Alvo do
Fundo, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, bem como
selecionar e adquirir os Imdveis Alvo em beneficio do Fundo, sem prejuizo do disposto na
Clausula 3.2.1.

2.2.5.1. A Administradora, em nome do Fundo, poderda adiantar quantias para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo
dos Imoveis Alvo, a execugdo de obras ou lancamento comercial de empreendimentos
imobiliarios sobre os Imdveis Alvo do Fundo, incluindo sem limitagdo para a contratacdao
de projetos arquiteténicos e complementares, benfeitorias no terreno (terraplanagem) e
consultorias para aprovagao de certidGes, e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

2.2.6. A Gestora tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Renda Fixa da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de
investimento ora prevista e a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

2.2.7. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido (conforme abaixo definido) deverdo ser
respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se a
Instrugdo da CVM n©° 555, de 17 de dezembro de 2014, e serdo aplicaveis a Administradora
as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas, ndo se aplicando a
restricao de concentragdo por modalidade para os ativos mencionados no Art. 45, § 6°, da
Instrucao CVM 472.

2.2.8. A Politica de Investimento do Fundo somente poderda ser alterada mediante
aprovacdo dos Cotistas, nos termos da Clausula 7.1 (ii) abaixo.

2.2.9. Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de
Ativos Alvo e de Ativos de Renda Fixa, observadas as condicdes estabelecidas neste
Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicdo e manutengao
dos referidos Ativos.

2.2.10. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as
recomendacdes da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
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consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis:

(i) celebrar os contratos, negodcios juridicos e a realizacdo de todas as operagoes
necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo, incluindo
instrumentos relacionados a alienacdo ou a aquisicao dos Ativos Alvo, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses (conforme abaixo definido), existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento;

(ii) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma
alienar, no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do Fundo, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses,
Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econ6mico-financeiras, se for o caso;

(iii) celebrar, aditar, rescindir ou ndao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

(iv) alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Imodveis Alvo
integrantes do patrimoénio do Fundo; e

(v) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o Fundo.

2.2.11. A Administradora, mediante recomendacao da Gestora, e desde que aprovado por
meio de Assembleia Geral de Cotistas poderda, de forma onerosa, conforme permitido por
este Regulamento, pela lei e regulamentacdao expedida pela CVM, ceder e transferir a
terceiros os créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locagao, inclusive para fins de
securitizacao.

2.3. Os recursos remanescentes do Patrimonio Liquido (conforme determinado no
artigo 11.1) que, temporariamente nao estiverem investidos em Ativos Alvo, ou que sejam
destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo, serdo aplicados por decisdo da
Gestora em Ativos de Renda Fixa.

2.3.1. E vedado ao Fundo contratar operagdes em mercados de derivativos.

2.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
observardo as seguintes restrigdes:

(i) nao poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora.

2.5. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, da Gestora ou dos

demais prestadores de servico do Fundo sobre a rentabilidade das aplicagdes dos recursos
do Fundo.
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2.6. O Fundo é classificado pelas normas da Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA como FII Hibrido Gestdo Ativa Segmento
Hospital.

3. ADMINISTRAGCAO, GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO

3.1. As atividades de administracdo do Fundo e de suas Cotas serdo exercidas pela
WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Osvaldo Aranha, n° 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90035-191, inscrita CNPJ sob o
n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério
n% 9.310, de 10 de maio de 2007 (“"Administradora”).

3.1.1. A Administradora, observadas as limitacGes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os
direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, tendo delegado a Gestora
poderes para adquirir, alienar e exercer todos os diretos inerentes aos Ativos de Renda
Fixa integrantes do patriménio do Fundo.

3.1.2. A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, o

proprietario fiduciario dos Ativos Alvo e demais bens adquiridos com os recursos do Fundo,

administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagcdo, na
regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as decisbes tomadas em

Assembleia Geral de Cotistas.

3.1.3. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na regulamentacdo em vigor e neste

Regulamento, sdo atribuicdes da Administradora, por si ou terceiros contratados em nome

do Fundo:

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes
determinadas pelo Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, que tais
Iméveis Alvo:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao da
Administradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
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(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, devidamente registrado na
CVM, contratado pelo Fundo para prestar os servicos de auditoria
independente das demonstragdes financeiras do Fundo (“Auditor
Independente”) e, quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos
demais prestadores de servicos do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do Fundo,
observadas as atribuicdes da Gestora;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Valores Mobilidrios Ativos de Renda Fixa
adquiridos com recursos do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida na alinea (ii) até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros eventualmente contratados e o
andamento dos projetos e do desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios
do Fundo.

3.1.4. A Administradora deverad exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagdo do
dever de lealdade da Administradora, as seguintes hipoteses:

(i)

(i)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do Fundo;
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(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos
a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

3.2. A XVI CAPITAL LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Ribeirdo Preto,
estado de Sao Paulo, na Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado, n° 800, sala 802, Iguatemi
Business — Torre Empresarial I, Vila do Golfe, CEP 14027-250, inscrita no CNPJ] sob o n©
41.940.952/0001-72, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n©
19.219, de 28 de outubro de 2021 (“Gestora”), sera a responsavel pela gestdo da carteira
de titulos e valores mobiliarios do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir
e acompanhar os Ativos Alvo que forem valores mobilidrios e Ativos de Renda Fixa que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, bem como
recomendar a Administradora as decisGes relativas ao investimento do Fundo nos Imodveis
Alvo e Participacdo Societaria.

3.2.1. A Administradora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de Ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada
pela Administradora é aquela disponivel, em versado integral e atualizada, na rede mundial
de computadores no seguinte endereco eletrénico: https://warren.com.br/.

3.3. A Administradora e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo.

3.4. E vedado a Administradora e a Gestora, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicéo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar
operacbes do Fundo quando caracterizada potencial conflito de interesses,
conforme previsto nos Artigos 31-A, §29, 34, §1° e 35, IX, da Instrucao CVM 472
(“Conflito de Interesses”), entre o Fundo e a Administradora ou a Gestora, entre
o0 Fundo e os Cotistas mencionados no item 3.4.1 abaixo ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas;
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(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdao CVM 472;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagbes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.4.1. As disposicGes previstas na alinea (ix) do item 3.4 acima serdo aplicaveis somente
aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo.

3.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente.

3.6. As atividades de custddia dos ativos financeiros e escrituracdo das Cotas do Fundo
poderdo ser realizadas pelo Administradora ou por terceiros devidamente habilitados para
tanto, contratados pelo Administrador, em nome do Fundo, e identificados no Informe
Anual do Fundo elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

3.7. A atividade de distribuicido das Cotas do Fundo poderd ser realizada pela
Administradora ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pela
Administradora, em nome do Fundo.

3.8. Mediante recomendacao da Gestora, a Administradora, em nome do Fundo,
podera contratar os servicos de consultoria especializada e de empresa especializada para
administrar locagdes imobiliaria, de que tratam os incisos II e III do artigo 31 da Instrucdo
CVM 472, em beneficio do Fundo, os quais deverdo estar previstos em instrumentos
especificos que ficardo disponiveis aos cotistas na sede da Administradora.

3.9. A Administradora podera contratar, as expensas do Fundo, terceiros devidamente
habilitados para a atuagao enquanto formador de mercado para as Cotas do Fundo.

3.9.1. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentacdao em vigor.

3.9.2. E vedado & Administradora e & Gestora e ao consultor especializado, se
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

3.9.3. A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, a Gestora e ao consultor
especializado, se contratado, para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34 da
Instrucdo CVM 472 e da Clausula 7.1, (xi), deste Regulamento.

3.10. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderdo pelos prejuizos causados
aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas
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editadas pela CVM, deste Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacao de
servigos.

4. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos do Fundo serao
substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renuncia ou
descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

4.1.1. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos poderdo
renunciar as suas fungdes mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias,
enderecado a cada Cotista e a CVM.

4.1.2. Na hipdtese de sua renuncia, ficaréa a Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a
liguidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM
e, conforme aplicavel, registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

4.1.3. Nos casos de substituicdo da Administradora, a Administradora devera, sem
qualquer custo adicional para o Fundo, colocar a disposicdo da instituicdo que vier a
substitui-la, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data da deliberacéo da
sua substituicdo, salvo se prazo diverso for determinado pela Assembleia Geral que
deliberar pela sua substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e
demais informacbes sobre o Fundo, e sua respectiva administracdo, que tenham sido
obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora, ou por qualquer
terceiro envolvido diretamente na administracdo do Fundo, de forma que a instituicao
substituta possa cumprir, sem solugao de continuidade, com os deveres e as obrigagdes
da Administradora, nos termos deste Regulamento.

4.1.4. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo a
convoque, conforme o disposto no item 4.1.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rendncia.

4.1.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo administrador na data de sua realizagao, ou (ii) o novo administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, a Administradora devera permanecer no
cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo administrador seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, a Administradora podera providenciar a
liguidacao do Fundo.

4.2, No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liguidagdao ou nao do Fundo.

4.2.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no item 4.1.2 acima.
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4.3. Aplicar-se-a o disposto no item 4.1.2, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou
da liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

4.3.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do fundo.

4.4, Nas hipéteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacgdo, no Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo. A sucessdo da propriedade fiduciaria de
bem imédvel integrante de patriménio de fundos de investimento imobilidrios ndo constitui
transferéncia de propriedade.

4.5. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

4.6. Aplica-se a Gestora, no que for cabivel e ressalvado o quérum especifico
mencionado no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada., as regras e
procedimentos aplicaveis a renluncia ou destituicdo da Administradora previstas neste item
4, observadas as disposicdes dos itens 4.6.1 a 4.6.3 abaixo.

4.6.1. No caso de a Gestora ser destituida sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo (conforme abaixo definido) que |he cabe até a data de sua
destituicdo, sera devida a Gestora, nos termos do respectivo contrato de prestacdo de
servicos celebrado com o Fundo, multa contratual indenizatéria em virtude da destituicdo
sem Justa Causa em valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da
Taxa de Gestdo devida a Gestora, nos termos deste Regulamento, sendo o valor original,
o valor do ultimo més em que ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdao devida a Gestora
(“Remuneracdao de Descontinuidade”). A Remuneracao de Descontinuidade serd paga
diretamente pelo Fundo e incluida na Taxa de Administracdo nos termos deste
Regulamento.

4.6.2. Nas hipdteses de renlncia, descredenciamento ou destituicdo por Justa Causa, a
Gestora tera o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestao que |lhe
cabe até a data de sua destituicdo, observado que Taxas de Gestdao pagas anteriormente
a destituicdo da Gestora ndo devem ser devolvidas ao Fundo (ou aos Cotistas, conforme o
caso). Para fins de clareza, com relagdo ao periodo em que tiver ocorrido prestacao de
servigos da Gestora, sempre sera devida a Taxa de Gestdo.

4.6.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relagdo a Gestora: (i)
sentenga com transito em julgado ou decisdo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no
desempenho de suas fungdes ou obrigacdes nos termos deste Regulamento ou da
legislacdo e regulamentacgdo aplicavel; (ii) sentenca condenatéria em segunda instancia
que reconheca a pratica, por qualquer diretor estatutario da Gestora, de crimes contra o
Sistema Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdo administrativa sobre o
mérito (ndo incluindo medidas provisérias ou conservatorias, como cautelares, de
urgéncia, ou tutela antecipada), ou uma sentenga de juizo de segunda instancia, ou uma
decisdo arbitral (ndo incluindo decisGes interlocutdorias como, por exemplo, medidas
cautelares, de urgéncia ou cautelares, ou tutela antecipada) contra a Gestora ou quaisquer
diretores estatutarios, relativas a pratica de atividade ilicita no sistema financeiro ou no
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mercado de capitais, ou, ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou
permanentemente, o direito das partes acima ou de seus diretores estatutarios, ou
autorizagdo a concedida a tais pessoas, de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado
de capitais no Brasil; ou (iv) decretacao de faléncia da Gestora.

5. REMUNERACAO

5.1. Pelos servigos de administracdo, gestdo, custddia, controladoria, tesouraria e
escrituracao do Fundo e de suas Cotas, o Administrador e a Gestora receberdo, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, remuneracdo equivalente a soma
dos seguintes itens (“Taxa de Administracdao”): (i) remuneragao equivalente a 0,22%
(vinte e dois centésimos por cento) ao ano devido a Administradora, incidente sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragdo (abaixo definida), assegurado o valor minimo mensal
devido a Administradora de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), o qual sera corrigido
anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas do Fundo, pela variagao
positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE; e (ii) remuneragdo equivalente
a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano devido a Gestora incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdao (conforme abaixo definida), sem valor minimo mensal
(“Taxa de Gestdo”).

5.1.1. Para fins do disposto no item 5.1, serd considerada como base de célculo da Taxa
de Administracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”):

(i) o valor contdbil do Patriménio Liquido do Fundo; ou

(if) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagao de
fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

5.1.2. A Administradora voltard a adotar o valor contabil do Patrimoénio Liquido do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administracao, caso, a qualguer momento, as cotas do
Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

5.1.3. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o
5 0 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do
inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de Cotas, vencendo-
se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizagao de Cotas.

5.1.3.1. E considerado como dia Util, qualquer dia exceto sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo, e aqueles dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente na B3 (“Dia Util").

5.1.4. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

5.2. Outros prestadores de servigo poderao ser contratados pela Administradora, sendo
certo que a remuneragao destes terceiros contratados, quando nao estiverem autorizadas
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pela Instrugcdo CVM 472 e expressamente previstas como encargos do Fundo, na forma do
item 13.1 abaixo, serdo deduzidas da Taxa de Administracao.

5.3. N3o sera cobrada taxa de performance.

5.4. N3o serd cobrada taxa de saida do Fundo. Podera ser cobrada taxa de ingresso,
desde que fixada pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdao de novas Cotas,
nos termos deste Regulamento.

6. FATORES DE RISCO

6.1. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicGes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

6.2. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
da Gestora, dos demais prestadores de servico eventualmente contratados, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

6.2.1. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora ou da Gestora a
respeito da rentabilidade das aplicagcdes dos recursos do Fundo.

6.3. O Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem, sem
limitagdo, aqueles descritos no Anexo I ao presente Regulamento.

7. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“"Assembleia Geral de
Cotistas”) deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(i) alteracdao ao Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 7.1.1 abaixo;
(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iv) emissao de novas Cotas;

(v) fusdo, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

(vii) salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdao do mercado em
gue as Cotas sao admitidas a negociacao;

(viil) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas de que trata o item 8 abaixo,
fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragao do prazo de duragdo do Fundo;
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(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses;
(xii) alteragdo da Taxa de Administragao; e

(xiii) cessdo ou transferéncia a terceiros dos créditos locaticios decorrentes dos
Contratos de Locagao para fins de securitizacao; e

(xiv) alienagdo de Imoédvel Alvo detido pelo Fundo em condigdes diversas das
estabelecidas no respectivo Contrato de Locacao.

7.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagcao aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados
cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo identificados neste
Regulamento, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone, ou (iii) envolver a reducdao da Taxa de Administracao.

7.1.2. As alteracbes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 7.1.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que
tiverem sido implementadas. A alteracdo referida na alinea (iii) do item 7.1.1 acima deve
ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

7.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

7.2.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por comunicagao
escrita enviada por correio ou correio eletronico (e-mail) encaminhado a cada Cotista, e
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, devendo
constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.3. A convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

7.2.4. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O
percentual referido neste item devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.5. O pedido de que trata o item 7.2.4 acima devera vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no

item 7.3.2 abaixo, e devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da assembleia geral ordinaria.
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7.2.6. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas se utilizem da prerrogativa do item
7.2.4 acima, a Administradora devera divulgar, pelos meios referidos no item 7.3 abaixo,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 7.2.5 acima,
o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

7.3. A Administradora devera disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao, se for o caso.

7.3.1. Nas assembleias gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 7.3 devem
incluir, no minimo, as demonstracées financeiras, o relatério do Auditor Independente e o
formulario eletrénico, cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo
que o relatdrio do representante dos Cotistas devera ser divulgado até 15 (quinze) dias
apos a convocacdo dessa assembleia.

7.3.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger os
representantes de Cotistas, as informacOes de que trata o item 7.3 devem incluir a
declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 8.1.4 abaixo e
as informacodes exigidas no item 11.1 do Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472.

7.4. Independentemente das formalidades previstas neste item 7, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer numero de Cotistas.

7.5. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 7.5.1 abaixo, cabendo a cada
Cota 1 (um) voto.

7.5.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (ii),
(iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do item 7.1 acima, dependem da aprovacdo por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

7.5.2. Os percentuais de que trata o item 7.5.1 acima deverdao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital
de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

7.6. As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocagdao, mediante processo de consulta formalizada por carta
ou correio eletronico dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de
15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41,
incisos I e II, da Instrugao CVM 472.
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7.6.1. A resposta dos Cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Administradora, de carta ou correio eletrénico formalizando o seu respectivo voto.

7.6.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
comunicagdes, devera notificar a Administradora a respeito, para que sejam promovidas
as alteragdes cadastrais.

7.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

7.7.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
bem como por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia
Corporativa (“"CICORP"), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares
divulgados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao (“"B3"), observado o disposto no item acima
e o que dispuser o edital de convocacao.

7.7.2. O pedido de procuragdao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

7.7.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco
décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracdao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos da alinea (i) do item 7.7.2 acima. Nesse caso, a Administradora podera exigir o
reconhecimento da firma do signatario do pedido e a coépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

7.7.4. A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o item 7.7.3 devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

7.7.5. E vedado & Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 7.7.3
acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 7.7.3 acima.

7.7.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdao pela Administradora,
em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

7.8. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
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7.8.1. Nao podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:

(i) a Administradora ou a Gestora;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(iif) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e

funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

7.8.2. Nao se aplica a vedagao prevista no item 7.8.1 acima, quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de
voto.

8. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

8.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger de 1 (um) a 3 (trés) representantes

dos Cotistas, para exercerem as fungdes de fiscalizagdo do Empreendimento ou dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A funcao de

representante dos Cotistas é indelegavel.

8.1.1. A eleicdo dos representantes de Cotistas sera aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

8.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.1.3. Os representantes dos Cotistas deverao ser eleitos por prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdao. Ocorrendo a
vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser convocada, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

8.1.4. Somente podera exercer as fungées de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;
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(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

8.2.

(if)

(iii)

(iv)

W)
(vi)

(vii)

8.2.1.

nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Empreendimento ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas,
transformacado, incorporacdo, fusdo ou cisdao do Fundo;

denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de
Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da assembleia geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a

disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar

PAGINA 22 DE 46

98



DocuSign Envelope ID: 70242A1A-DAAF-4995-BC42-ED71B6019A67

do encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulario de que
trata a alinea (vi) (d) do item 8.2 acima.

8.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacbes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

8.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados
a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras de que trata a alinea (vi) (d) do item 8.2 acima, e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a
divulgacdo nos termos deste Regulamento.

8.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

8.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos nas Assembleias Gerais de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

8.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos deste Regulamento, conforme o disposto na Instrugdao CVM 472.

8.4.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

8.5. Os Representantes dos Cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneragao pelo
exercicio de suas funcgdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o representante de cotista.

9. EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

9.1. As cotas correspondem a fragOes ideais do Patrimoénio Liquido do Fundo, sdo
nominativas, escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos
patrimoniais, politico e econ6micos idénticos (*Cotas”).

9.1.1. O patriménio inicial do Fundo serda formado pelas Cotas representativas da
Primeira Emissdo (conforme definido abaixo), nos termos deste Regulamento.

9.1.2. N3ao ha limite de subscricdo de Cotas por um mesmo investidor.

9.1.2.1. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio do Empreendimento poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e
cinco por cento).

9.1.2.2. O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no item
9.1.2.1 anterior resultard na sujeicdo das operagées do Fundo ao regime tributario
aplicavel as pessoas juridicas.

9.1.2.3. A Administradora deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de
alteragGes no tratamento tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer
medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos
seus Cotistas.

9.1.3. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou
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fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

9.1.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo, serd o resultante da divisdao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo
numero de Cotas em circulacdo.

9.1.5. Os Cotistas ndao poderdao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimbénio do Fundo e ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Ativos, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

9.2. A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira
emissdo, no total de 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Cotas, com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante inicial de R$105.000.000,00 (cento e cinco
milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

9.2.1. As cotas da Primeira Emissdo serao objeto de distribuicdo publica com esforgos
restritos nos termos da Instrugdo CVM 476 e das disposicdes deste Regulamento referentes
as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. O
prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas na Primeira Emissdo é de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo
(“Primeira Oferta”).

9.2.2. Nado ha investimento minimo por investidor na Primeira Oferta, ndo sendo
admitidas Cotas fracionarias.

9.2.3. Sera admitida a distribuicdo parcial de cotas da Primeira Emissdo, respeitado o
montante minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), equivalente a
250.000 (duzentos e cinquenta mil) cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003 c/c artigo 5°-A da Instrugao CVM 476.

9.2.4. As Cotas da Primeira Oferta poderdao ser integralizadas (i) em moeda corrente
nacional, a vista ou a prazo, conforme vier a dispor o boletim de subscricdo e/ou
compromisso de investimento, conforme aplicavel, (ii) em bens e direitos, desde que com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo
12 na Instrucdo CVM 472, ou (iii) em Cotas de FII cujo emissor seja devidamente
registrado na CVM, pelo seu valor de mercado na data de fechamento do dia util
imediatamente anterior a data de integralizagdo, nos termos do art. 55, I, da Instrucdo
CVM 472. Por se tratar da Primeira Emissdo, fica dispensada a aprovacao do laudo
mencionado no item “ii” pela assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 12 da
Instrugdao CVM 472.

9.3. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdao, novas emissbOes de
Cotas deverao ser objeto de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ("Novas
Emissdes”).

9.4. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data
da divulgagdo do anuncio de inicio da respectiva oferta, no caso de oferta publica segundo
a Instrucdo CVM 400, ou a divulgagdo de fato relevante no caso de oferta publica com
esforgos restritos segundo a Instrugdao CVM 476, conforme a modalidade de distribuicao
escolhida e a regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas Novas EmissGes o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, contados do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de inicio da respectiva oferta,
conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacao aplicavel. Nas Novas
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Emissbdes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

9.5. As Cotas objeto de Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes.

9.6. As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicGes participantes da oferta publica, por meio de assinatura de boletim de
subscricdo das cotas, compromisso de investimento e/ou outro documento de aceitagao
da oferta publica (*"Documentos de Aceitacdo da Oferta”), conforme aplicavel, mediante o
qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

9.6.1. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo definido pela
Assembleia Geral de Cotistas e integralizadas nos termos dos respectivos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, e deste Regulamento.

9.6.2. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera
considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo investidor.

9.6.3. Os recursos utilizados para integralizacdo de Cotas deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis a Administradora, os quais serdo alocados pela Administradora
em uma conta segregada em nome do Fundo.

9.6.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a integralizacdo de Cotas em bens
e direitos, desde que observados os requisitos previstos na Instrucdo CVM 472.

9.7. Os Cotistas inadimplentes que nao realizarem a integralizacdo das Cotas na forma
e prazos previstos neste Regulamento e nos respectivos Documentos de Aceitacdo da
Oferta ficardo de pleno direito constituidos em mora.

9.7.1. Verificada a mora do Cotista na integralizacdo de Cotas, a Administradora devera
tomar as seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, do Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigagdes, com
relacdo as Cotas subscritas e ndo integralizadas do Cotista inadimplente;

(ii) quando da realizagao de amortizagdes de Cotas ou de distribuicdes de resultados
do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista inadimplente, a titulo de
amortizacao de Cotas ou de distribuicao de resultados do Fundo, deverdo ser
primeiramente usados para quitar as obrigacGes pecunidrias de tal Cotista
inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do
Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas néo
integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da chamada de capital
respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por
cento), (b) a variacdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data
de inadimplemento, (c) multa cominatdria ndo compensatéria de 10% (dez por
cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para cobranca dos valores
inadimplidos. O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados
nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questao como pagamento
de amortizacdo de Cotas ou de distribuicdao de resultados, conforme o caso; e

(iif) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente,
sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.
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9.7.2. Sem prejuizo do disposto no item 9.7.1 acima, a Administradora podera iniciar, os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as
Cotas nao integralizadas, acrescidos dos encargos do Cotista inadimplente, na forma da
alinea (ii) do item 9.7.1 acima.

9.8. As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacdao no mercado
de bolsa ou de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3.

9.8.1. A aquisicao das Cotas por investidor mediante operacao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condigdes deste Regulamento, em especial: (i) as disposicbes relativas a
Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condicdes deste
Regulamento, devendo, para tanto, assinar termo de adesao a este Regulamento.

10. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO E RESGATE DE COTAS

10.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdao do resultado obtido em razao
de suas atividades.

10.1.1. O Fundo devera, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa apurado, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

10.1.2. O Fundo, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir a seus
Cotistas rendimentos mensais a titulo de antecipacdo do resultado auferido no balango
e/ou balancete mencionado no caput deste artigo.

10.1.3. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas
sempre até o ultimo Dia Util do més subsequente.

10.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 10.1.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

10.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata esta cldusula 10 os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do uUltimo dia Gtil de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas nos seus respectivos agentes de custddia bem como no escriturador.

10.2. Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimoénio Liquido, sempre que houver desinvestimentos relativo aos
Ativos Alvo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

10.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

11. DEMONSTRAGCOES CONTABEIS E PATRIMONIO LIQUIDO

11.1. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida
dos valores a receber e reduzidas as exigibilidades (“Patriménio Liquido”).

11.2. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
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11.3. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da relativa a Administradora e suas
demonstragbes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis,
serdao auditadas semestralmente pelo Auditor Independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

11.3.1. As demonstracdes contdbeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) o investimento em imdveis e em quotas ou agdes de sociedades sera contabilizado
pelo valor nominal corrigido pela variacdo patrimonial ou valor de mercado
conforme laudo de avaliagdo, elaborado quando da aquisicdo pelo Fundo e
atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislacao e regulamentacdao em vigor;

(ii) os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitagdo de circulacdo ou liquidez; e

(iii) os ativos financeiros que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu valor
ao de transacgOes realizadas por terceiros.

11.3.2. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos e
Ativos integrantes da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais
perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

12. LIQUIDACAO

12.1. Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patrimoénio na proporgdo das Cotas detidas na data de liquidagdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

12.2. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagdo do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera
constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

12.3. O Fundo entrard em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

12.4. No caso de liquidagdo, devera ser promovida a alienacdao dos Ativos do Fundo,
podendo tais Ativos ser objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao Fundo de acordo com os procedimentos a serem definidos
em Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a conclusdo das vendas de que trata o item 12.4 acima. A Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo
ainda em circulacgdo.

12.5. Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de

fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdao dados em pagamento aos Cotistas mediante
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a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora
estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

12.5.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil Brasileiro”), informando a proporcdo dos titulos e
valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengao
de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que
tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no
Caddigo Civil Brasileiro.

12.5.2. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, esta funcao sera automaticamente atribuida ao titular
de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

12.5.3. As regras acima estabelecidas somente poderdao ser modificadas por deliberacdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

12.5.4. A Administradora e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados
da notificacdo referida no item 12.5.1 acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao custodiante data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira
do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

13. ENCARGOS DO FUNDO
13.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
(i) taxa de Administragao;

(ii) taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(vi) comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham
seu patrimonio;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas (a) por consultor
especializado (b) por empresa especializada para administrar locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a
exploracdo de direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento
e/ ou (c) pelo formador de mercado, se houver;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcgoes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, conforme aplicavel;
(xii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes
do patrimonio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de
Cotistas, nos termos da Clausula 8 deste Regulamento.

13.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo
correrdo por conta da Administradora.

13.1.2. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico
contratados pela Administradora nos termos deste Regulamento serdo pagas diretamente
pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatorio das
parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administragdo,
correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

13.1.3. N3o obstante o previsto no item (iv) da Clausula 13.1, conforme faculta o artigo
47, § 49, da Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como
com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdao
ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgdao de cada emissao subsequente de Cotas do Fundo.

14. INFORMAGCOES PERIODICAS E EVENTUAIS

14.1. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;
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(i)

(iif)

(iv)
W)

(vi)

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II da Instrucdo
CVM 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria de
Cotistas; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria de Cotistas.

14.1.1. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

14.2.

A Administradora devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i)

(if)

(iif)
(iv)

v)

(vi)

edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos
as assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua
convocacgao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de
Cotistas;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imoveis adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4° da Instrugao CVM
472, exceto as informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugao CVM
472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria de Cotistas; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de Cotistas.

14.2.1. Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 14.2 acima, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel:

()
(if)
(iii)

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

14.2.2. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:
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(i) a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo entre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

v) contratacdao de formador de mercado ou o término da prestacdao do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira
do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a

arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii) alteracao da Gestora ou da Administradora;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao
gue altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do
Fundo;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de Cotas.

14.2.3. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes.

14.3. Adivulgacdo de informagoes referidas nesta Clausula 14 devera ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. A Administradora
devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo ora referida, enviar as informacdes referidas
nesta Clausula 14 ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
se for o caso, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.1. As informagdes ou documentos referidos neste item 14 poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

15. DISPOSICOES FINAIS
15.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para

qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO I
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo e
os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N3o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagOes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liguidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora e
a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha
garantia de completa eliminacdao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sao os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao
sujeitos é periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdao CVM 472, devendo os Cotistas e
os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

I. Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos, politica
governamental e globalizacdo: o Fundo desenvolverd suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacgdo e implementar as politicas econémica e monetdria envolveram, no passado
recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdao impactar os negécios, as condicdes financeiras e os
resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas
ndo estdo livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis
exdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica ou econ6mica que modifiquem a ordem atual e
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influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais
hipéteses, portanto, ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora
gualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos;

II. Risco de nao implementacao do objetivo e da politica de investimento do
Fundo: o Fundo tem como objetivo a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas

primordialmente por meio do investimento em empreendimentos imobilidrios do segmento
hospitalar, assistencial e de saude suplementar por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo,
observada a politica de investimento determinada no Regulamento. A implementacao do
objetivo e da politica de investimento depende de diversos fatores que incluem, sem
limitacdo, a capacidade de prospeccao de Ativos Alvo, concordancia das partes em relagao
ao precgo de aquisicdo dos Ativos Alvo e dos termos dos Contratos de Locagao, entre outros
fatores. Desta forma, podera nao ser possivel a implementagado da politica de investimento,
o que podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda
total ou parcial dos valores investidos no Fundo;

III. Riscos relativos ao setor imobilidrio: O Fundo poderd investir, direta ou
indiretamente, em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo,
0s quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos
das Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s)
investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores
como fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, a expropriacdo
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo
reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica, atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios, aumento dos custos de construcdo, langamento de novos
empreendimentos imobilidrios hoteleiros proximos ao imovel investido, flutuagdo no valor
dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco relacionados
aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo
pagamento, risco de ndo contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira do
Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados e riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeigopamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo
Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo
da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construcao: O Fundo podera adiantar quantias
para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um
eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Riscos de despesas extraordinarias: o Fundo, na qualidade de proprietario,
direto ou indireto, de Imoveis Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imoveis
Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas
do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes
judiciais necessarias para a cobranca de alugueres inadimplidos, agoes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos
apos a devolugdo dos Imoveis Alvo, se for o caso.

(vi) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condigdao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(vii) Risco de desapropriacao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis

integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
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desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural,
dentre outros.

(viii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

(ix) Risco de vacancia: O Fundo ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter
sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(x) Risco de desvalorizacao dos imdveis: Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido
pelo Fundo.

(xi) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imoveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os
guais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

(xii) Risco de contingéncias relacionadas aos imdveis e antecessores: A aquisicao
de imoveis pelo Fundo sera precedida, sempre que possivel ou conveniente, de auditoria
legal sobre o bem a ser adquirido em padrdes usuais para o tipo de transagao pretendida.
N3o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora no ambito da aquisicdo dos
imoveis da carteira do Fundo, ndo é possivel assegurar que a auditoria sobre referidos
imodveis sera capaz de verificar todas as contingéncias, riscos e passivos em relacdo aos
guais a aquisicdo do imdvel pelo Fundo estd sujeita, incluindo contingéncias, riscos e
passivos associados ao vendedor do imdvel e seus antecessores. Sempre que potenciais
contingéncias forem verificadas no ambito das diligéncias, a Administradora e a Gestora
poderdo adotar as medidas contratuais e extracontratuais que julgarem necessarias para
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a protecdo dos interesses do Fundo e seus cotistas para conclusao da aquisicdo do referido
imovel, incluindo, mas ndo se limitando a, estabelecimento de obrigagdes de indenizacado
por perdas e danos sofridos pelo Fundo, obtencdo de garantias junto aos vendedores ou
terceiros, retencao de preco, entre outras hipdteses, conforme padrdes usualmente
utilizados nesses tipos de transagdao. Nao ha garantias da Administradora ou da Gestora
de que essas medidas serdo suficientes para fazer frente a perdas e prejuizos
eventualmente sofridos pelo Fundo em decorréncia de contingéncias relacionadas aos
imoveis, aos vendedores e seus antecessores, o que podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados.

(xiii) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indenizagOes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substdncia econ6mica de imodveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imodvel(is) poderdao causar impactos
ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s)
imovel(is) perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderdo estar
sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar
ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xiv) Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e
os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacao, construcao e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na
hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sancdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdao de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima poderad fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis que, em virtude da
excussao de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrimoénio do Fundo
podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo.

(xv) Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento: O
Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos
aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo
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poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xvi) Risco de discussao judicial de contratos de locacao atipicos na modalidade
Built to Suit: o Fundo podera explorar os imdveis de sua carteira mediante sua locacao
na modalidade Built to Suit. A edicdo da 12.744, de 19 de dezembro de 2012 (“Lei n.©
12.744/12") convalida a existéncia de contratos de locagdo na modalidade Built to Suit e
estabelece que as condicdes livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverdo
prevalecer. Nao obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a
interpretacdo de contratos de locagdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.0
12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial
do Contrato de Locacdo, que podem incluir, sem limitagdo, a legalidade da multa devida
ao Fundo no caso de rescisdao antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de
revisao do valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar
adversamente os resultados do Fundo;

(xvii) Risco de Ilancamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes: Consiste no risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes proximos aos imodveis da carteira do Fundo, o que podera dificultar a
capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locacdes ou
locar espacos para novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios
concorrentes em areas proximas as que se situam os imdveis da carteira de investimento
do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade em locar
ou de renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicbes favoraveis, o que podera
gerar uma reducdao na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Iv. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento
nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupée que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo e
Ativos de Renda Fixa. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

V. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condig0es financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracbes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liguidez dos ativos desses emissores. Nestas condices, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimo6nio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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VI. Risco de nao colocacdo das ofertas do Fundo: Caso nao seja atingido o
montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, ou o montante total, caso nao

haja previsdo de distribuicdo parcial, a oferta sera cancelada e os investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores
serdo restituidos, nos termos dos documentos da referida oferta.

VII. Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdoveis podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e
a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

VIII. Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de
que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacdao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndao encontrar condigdes
de vender suas Cotas no momento que desejar.

IX. Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do
Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento.

X. Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacdo do valor
de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario no curto prazo.

XI. Risco de liquidacdo do Fundo: No caso de liquidacdo Fundo, inclusive por
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcdao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participagdo de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcgdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.
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XII. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora: Durante a vigéncia do
Fundo, a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou

faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso a substituicdo da
Administradora ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XIII. Riscos tributdrios: a Lei n°® 9.779/99, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779/99"),
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (nhoventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista
nao seja titular de Cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e, ainda, tenha suas
Cotas admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, de acordo com o Artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso
sejam atendidas as seguintes condicbes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) tenha suas cotas admitidas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
regulamentados; e desde que (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e
variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estd sujeita a
esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024, de 27
de agosto de 2009, conforme alterada. Caso ndo seja atingido o minimo de 50 (cinquenta)
investidores na Primeira Emissao, os Cotistas do Fundo nao terao as prerrogativas de
isencao de imposto de renda acima referido.

XIV. Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus
("COVID-19") em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como
pandemia pela Organizagdao Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as
decisbGes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais. Além disso, a pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes a
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcées
na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira
geral pela populagdo, além da volatilidade no pregco de matérias primas e outros insumos,
0 que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a
condicdo financeira, os resultados das operacbes e a capacidade de financiamento,
alavancagem e de pagamento das obrigagdes pecuniarias contraidas pelos locatarios de
Iméveis Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigGes
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econdmicas resultantes da pandemia do COVID-19 podem impactar a captacdo de recursos
pelo Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir em Ativos
Alvo, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta.

XV. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas:
embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar
que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacao diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacgdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto é o
entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solucao de Consulta n® 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que
os fundos de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de
Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de
fundos de investimento imobilidrio, fato este que aumentou, de certa forma, a carga
tributaria aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.

XVI. Risco requlatério: A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor g,
em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

XVII. Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo had garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que
existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificadveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

XVIII.Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo poderad ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Imodveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera nédo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Imodveis-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

XIX. Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
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determinacdo da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XX. Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a)
a Administradora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administrador; (c) empresas
ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
80 da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
gualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

XXI. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem
diretamente de administracdao e gestdo efetivas e adequadas, por parte do Administrador
e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes
prestadores de servicos com relacdo aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional
venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

XXII. Risco de concentracdo da carteira do Fundo: N3do ha qualquer indicacdo na
Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A
carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero limitado de
ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

XXIII.Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

XXIV. Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados
atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no item 3.4.1 do Regulamento ou entre
o Fundo e o representante de Cotistas, que dependem de aprovacdo prévia e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.
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XXV. Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas
em qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo
cambial.

XXVI. Risco de diluicdo: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo,
o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissbes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXVII. Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de
variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de precos, sdao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Renda Fixa que
componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Renda Fixa a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

XXVIII. Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

XXIX. Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacbes, a Administradora convocard os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

XXX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos
ativos: Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo de Ativos-Alvo que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Administradora poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo
e pela Administradora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

XXXI. Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Sem prejuizo do quanto
estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o

desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para
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decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do
Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXXII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica
de investimento: O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em

condicdes aceitaveis, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisigao pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXIII. Risco relativo ao prazo de duracido indeterminado do Fundo:
Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo
do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, terdo que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de
liguidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na
venda das Cotas.

XXXIV. Riscos relativos aos Iméveis Alvo: O Fundo ndo tem Imoveis Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um
ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento ampla. A Administradora e a Gestora poderdao ndo encontrar imoéveis
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos imodveis pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de
imdveis, o que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdao destes investimentos.
A nao realizagdo de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

XXXV.Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias
securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com
base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

XXXVI. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os
contratos ou debéntures que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os
CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou
debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
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nao realizacdao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada). A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimbnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obrigagcbes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

XXXVII. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em
cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
gue a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imdveis do patrimoénio do fundo. No caso em questdao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencgao do Fundo.

XXXVIII. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo: a rentabilidade
do Fundo dependera, preponderantemente, das receitas auferidas com Ativos Alvo, de
forma que a interrupcdo dos pagamentos devidos em decorréncia da propriedade dos
Ativos Alvo, por exemplo, nos termos dos respectivos Contratos de Locagao, por qualquer
motivo, impactard adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos
aos Cotistas.

XXXIX. Propriedade das Cotas e nao dos Iméveis Alvo: A propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Imdveis Alvo e demais Ativos de
propriedade do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XL. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os

procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdao e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutengdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
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pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLI. Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de

o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara a necessaria deliberagao
pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLII. Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacOes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente aos respectivos grupos economicos, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de
prejuizo nas aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

XLIII. Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servico do Fundo, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndao mencionados nesta secao.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 16 de margo de 2023, as 10 horas, na sede
da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., com sede
na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, a Avenida Osvaldo Aranha, n°
720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90035- 191 (“"Administradora”), instituicao
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE
SAUDE - SAUD, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n©
47.102.860/0001-08, constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Fundo” e “Instrucao CVM
472") .

2.CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacdo, nos termos do artigo
7.4 do regulamento vigente do Fundo, em razao da presenca de cotistas representando
100% (cem por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Os termos em letras mailsculas ndo definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos no regulamento do Fundo ("Regulamento”).

3. PRESENCA: Cotistas representantes de 100% (cem por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo;

4. MESA: Presidente: Gustavo de Sampaio de Leite Ruiz e Secretario: Thiago Da
Fonseca Vicente.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes ordens do dia:

(O] Aprovar a alteracdo do Regulamento do Fundo, na forma do documento
constante do Anexo II desta ata, para alterar os seguintes itens:

a. A redacdo do artigo 1.3 para prever que o publico-alvo do Fundo sera o
publico investidor em geral;

b. A redacdo do artigo 3.1.1 e 3.2 para excluir a delegagdo, pelo
Administrador a Gestora, dos poderes para adquirir, alienar e exercer os
direitos inerentes aos Ativos de Renda Fixa integrantes do patrimoénio do
Fundo.

c. Incluir a redacdo do artigo 3.2.2 para prever que cabera a Gestora a
pratica de atos para cumprimento da Politica de Investimento do Fundo,
nao lhe sendo facultado tomar decisdes que eliminem a discricionariedade
do Administrador quanto as atribuicGes especificas deste.
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d. A redacdo do artigo 5.4 para prever a possibilidade de cobranga de taxa
de distribuicdo para novas emissodes de cotas do Fundo;

e. A redagdo do artigo 9.4 para prever novas regras relativas ao exercicio
do direito de subscricdo de novas cotas no ambito de novas emissodes do
Fundo;

f. A redacdo do artigo 9.6.1 para prever a mecanica de integralizagdo de
cotas a prazo.

g. A redacao do artigo 9.6.4. para prever que a integralizacdo de novas
emissdes com em bens e direitos ocorra somente no ambiente escritural;

h. A redacdo dos artigos 9.8 e 9.8.1 para adequar a redacdo as condicGes
de negociacdo no mercado secundario;

i. A redacdo dos artigos 10.1.2. e 10.1.3 para prever que a distribuicao de
rendimentos mensais, caso exista, ocorra sempre no 10° (décimo) Dia
Util; e

j. A redacdo do artigo 12.4. para prever que, no caso de liquidacdo do
Fundo, a partilha do patrimonio do Fundo ocorrera fora do ambiente de
mercado organizado da B3.

(ii) Aprovar a realizagao da 22 (segunda) emissao cotas do Fundo (*22 Emissao”),
no montante inicial de 500.000 (quinhentas mil cotas) (“Cotas” e "Montante Inicial”),
a ser realizada nas seguintes condigoes:

a. Todas as Cotas da 22 Emissdo serdo escriturais, em série e classe Unicas;

b. As Cotas da 22 Emissdao deverdo ser integralizadas a Vvista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, o qual foi fixado com base no valor patrimonial das
Cotas, com aplicacdo de desconto considerando o valor da Cota na
emissao anterior de cotas do Fundo ("Preco de Emissao”), totalizando
o montante total da oferta de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definigao
abaixo);

c. As Cotas da 22 Emissdo serdo objeto de oferta publica primaria de
distribuicdo a ser realizada no Brasil, sob o rito ordinario de registro
perante a CVM previsto nos artigos 25 e 28 da Resolugdao CVM n° 160, de
13 de julho de 2022 (“"Oferta” e "Resolugcdao CVM 160") destinada ao
publico investidor em geral (*Pablico-Alvo”);

d. Serd acrescido ao Prego de Emissdo um valor equivalente a R$ 3,00 (trés
reais por Cota) ("Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos
investidores. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd utilizado
exclusivamente para pagamento das despesas da Oferta, incluindo a
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remuneracdo e comissdes de coordenacdo e distribuicao da Oferta
devidas ao Coordenador Lider (abaixo definido), e demais despesas
previstas no Contrato de Distribuicdo a ser firmado com o Coordenador
Lider e nos demais documentos da Oferta. Todos os demais custos nao
previstos nos documentos da Oferta, tais como honorarios de prestadores
de assessores legais e demais prestadores de servicos, serdo arcados pelo
Fundo desde que observado o montante limite de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais). Os valores que ultrapassarem R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) serdao arcados pela Gestora do Fundo;

e. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados ao
desenvolvimento de empreendimento imobiliario no imovel descrito e
caracterizado na matricula n® 104.848 do Cartério do 1° Oficio da 22 Zona
do Cartério do registro Geral de Iméveis de Serra, Estado do Espirito
Santo, com de area com 24.831,52 m2 (vinte e quatro mil, oitocentos e
trinta e um metros quadrados e cinquenta e dois centimetros quadrados),
localizado no Municipio da Serra, no Estado do Espirito Santo, na Rodovia
Norte Sul, n® 243, Bairro Sao Geraldo, Distrito de Carapina, CEP 29160-
552 (a “Unidade Avancada da Serra”) ,e o restante, se houver, serdo
destinados para aplicacdo nos demais Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa,
conforme definidos na Politica de Investimento e o disposto no

Regulamento;

f. Os Cotistas renunciam ao seu direito de preferéncia para subscricdo das
Cotas, nos termos do Regulamento;

g. As Cotas serdao depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para
distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas
serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a
liquidacao financeira e a negociacao das Cotas;

h. Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas da 22 Emissao, nos termos
do artigo 73 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais Cotas no &mbito da Oferta, desde que
seja atingido o montante minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes
de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a
400.000 (quatrocentas mil) Cotas ("Montante Minimo”), de forma que,
caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;
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i. Serd admitida a emissdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, de modo que a quantidade de Cotas objeto da Oferta
possa, a critério do Coordenador Lider em conjunto com a Administradora
e a Gestora, ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento) do
Montante Inicial, com a emissdao de 125.000 (cento e vinte e cinco mil
Cotas adicionais) ("Cotas Adicionais”);

j. Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos investidores; e

k. Os demais procedimentos de distribuicdo deverdo ser estabelecidos nos
documentos da Oferta.

(iii) Aprovar, em situagao que caracteriza conflito de interesses nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM 472, a contratacdo da Administradora, para atuar como
coordenador lider da Oferta (“"Coordenador Lider”); e

(iv) Autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para
implementar as aprovacdes objeto dos itens “i” a "iii” acima, incluindo, mas nao
limitadas, a contratacdo, em nome do Fundo, do Coordenador Lider, de assessores
legais e demais prestadores de servicos da Oferta.

6. DELIBERAgf)ES: Instalada a assembleia e, sendo dispensada a leitura dos
documentos objeto da ordem do dia, os cotistas, apdés o exame e discussdo das
matérias, deliberaram, por unanimidade de votos, o quanto segue:

(O] Aprovar a alteracdao do Regulamento do Fundo, na forma do documento
constante do Anexo II;

(ii) Aprovar a realizacdo da 22 Emissdo nos termos acima indicados;

(iii) Aprovar, em situacao que caracteriza conflito de interesses nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM 472, a contratacdo do Coordenador Lider; e

(iv) Autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para
implementar as aprovagdes objeto dos itens “i” a “iii” acima, incluindo, mas nao
limitadas, a contratacdo, em nome do Fundo, do Coordenador Lider, de assessores
legais e demais prestadores de servigos da Oferta.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida
e aprovada, foi por todos assinada digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como
na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n® 297 do
Conselho Nacional de Justica, com ou sem a utilizacdo da infraestrutura de Chaves
Pdblicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da Medida
Proviséria 2.200-2/01.

128



DocuSign Envelope ID: E9D23B78-66D7-445C-87B7-DEEAEAC7E99C

Sao Paulo, 16 de margo de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Custans A Sampaio o (it Kuin Thiag da Fonsuia Uik
' Gusta\;o de Sampaio de Leite Ruiz o Thlgqg;o da Fonseca Vicente
CPF410.108.608-79 CPF: 019.425.470-48
Presidente Secretario
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REGULAMENTO DO i
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD

1. O FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD
(“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado e regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n©
8.668/93"), pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"”) n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), e demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

1.2. O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

1.3. O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas naturais ou
juridicas, fundos e veiculos de investimento coletivo ou de universalidade de direitos,
incluindo conjuntos de pessoas representados por uma classe, categoria ou grupo.

2. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento em
empreendimentos imobilidrios do segmento hospitalar, assistencial e de salde
suplementar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos que, a critério da Gestora, se
enquadrem no segmento de atuacdo do Fundo:

(i) imoveis localizados no Brasil, incluindo, sem limitagdo, terrenos, iméveis em fase
de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades auténomas, ou ainda, direitos
reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio sob
multipropriedade, nos termos do Art. 1.358-B e seguintes da Lei n.° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (“Iméveis Alvo”);

(ii) guotas ou acles de sociedades cujo propodsito principal seja a aquisicdo ou
desenvolvimento de Imdveis Alvo (“Participacdo Societaria”);

(iii) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdao em vigor ("CRI");

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham por objetivo a
aquisicao de Imoveis Alvo, Participacdo Societaria ou CRI (“Cotas de FII”); e

(v) outros valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos por emissores
registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio (em conjunto com Imoveis Alvo, Participagdes
Societarias, CRI e Cotas de FII, os “Ativos Alvo").

2.1.1. As aquisicbes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

(i) os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente,
nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucao CVM 472; e

(ii) se por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas
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cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

2.1.2. Além dos Ativos Alvo, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez,
poderd adquirir:

(i) titulos de emissao do Tesouro Nacional;

(i) operacoes compromissadas lastreadas em titulos de emissdo do Tesouro Nacional,
celebradas com as Instituicdes Autorizadas (conforme definido abaixo);

(iii) cotas de emissao de fundos de investimento, com liquidez diaria, cujas politicas
de investimento admitam a alocacdao de recursos exclusivamente nos ativos
identificados nos itens (i) e (ii) acima (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto com
os Ativos Alvo, os “Ativos”).

2.1.2.1. Serao consideradas como instituicdes autorizadas as institui¢cdes financeiras
com nota de classificacdo de risco (rating) emitida por pelo menos 2 (duas) entre as
seguintes agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,
Moody’s América Latina Ltda. e Fitch Ratings do Brasil Ltda, e cujas notas sejam iguais ou
superiores a nota de risco da Republica Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia
de classificacdo de risco (“Instituicdes Autorizadas”).

2.2, Os recursos do Fundo captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios serdo aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos Alvo, por
decisdo da Administradora, apds recomendacdo da Gestora e, de forma a proporcionar ao
Cotista a valorizacao e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizacdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente (“Politica de Investimento”):

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de
superficie para fins hospitalares, assistenciais ou promocdo da salde suplementar
e/ou venda dos Imodveis Alvo integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive:
(@) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagao,
arrendamento ou exploracdao de tais dos Imodveis Alvo; e (b) realizar, conforme
aplicdvel aos Imodveis Alvo, reforma, readequagao (retrofit), construcdo e
incorporagao imobilidria, desde que para a finalidade hospitalar;

(ii) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos demais Ativos Alvo; e
(iii) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos Ativos de Renda Fixa.

2.2.1. O Fundo podera locar os Imdveis Alvos incorporados a seu patrimonio, nos termos
da Lei n% 8.245, de 19 de outubro de 1991 (“Lei de Locacdes”), mediante celebragao de
contratos de locacao (“Contratos de Locacdao”), inclusive na modalidade de Contratos de
Locacao atipicos, incluindo, mas ndo se limitando a modalidade built to suit prevista no
art. 54-A da referida lei, sendo admitida a sublocacao a terceiros, incluindo a qualquer um
dos cotistas do Fundo, nas condigOes praticadas pelo mercado a época.

2.2.2. Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente
concentrados em uma mesma fonte pagadora, nao havendo limite de investimento por
Imével Alvo ou Ativos Alvo, sendo aqueles descritos no item 2.2.7 abaixo e na
regulamentacgdo aplicavel.

2.2.3. Os Imoveis Alvo e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser adquiridos a
vista, a prazo ou, ainda, conferidos ao Fundo por meio de integralizacdo de suas Cotas, na
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forma da Clausula 9.6.1 abaixo e serdo objeto de prévia nos termos deste Regulamento e
da Instrugcao CVM 472.

2.2.4. O Fundo podera adquirir Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
Fundo.

2.2.5. Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo ou
desenvolvimento, caberd a Administradora, com a assessoria da Gestora, exercer o
controle efetivo sobre o desenvolvimento de empreendimentos sobre os Imdveis Alvo do
Fundo, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, bem como
selecionar e adquirir os Imdveis Alvo em beneficio do Fundo, sem prejuizo do disposto na
Clausula 3.2.1.

2.2.5.1. A Administradora, em nome do Fundo, poderda adiantar quantias para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo
dos Imoveis Alvo, a execugdo de obras ou langamento comercial de empreendimentos
imobilidrios sobre os Imdveis Alvo do Fundo, incluindo sem limitacdo para a contratacao
de projetos arquiteténicos e complementares, benfeitorias no terreno (terraplanagem) e
consultorias para aprovacdo de certiddes, e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

2.2.6. A Gestora tera discricionariedade na selegao e diversificacdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Renda Fixa da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de
investimento ora prevista e a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

2.2.7. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido (conforme abaixo definido) deverdo ser
respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se a
Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e serdo aplicaveis a Administradora
as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas, ndo se aplicando a
restricao de concentragao por modalidade para os ativos mencionados no Art. 45, § 69, da
Instrugdo CVM 472.

2.2.8. A Politica de Investimento do Fundo somente poderad ser alterada mediante
aprovacgao dos Cotistas, nos termos da Clausula 7.1 (ii) abaixo.

2.2.9. Os recursos das emissOes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de
Ativos Alvo e de Ativos de Renda Fixa, observadas as condicdes estabelecidas neste
Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicdo e manutengdo
dos referidos Ativos.

2.2.10. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as
recomendacgdes da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacdo e regulamentacado aplicaveis:

(i) celebrar os contratos, negocios juridicos e a realizacdo de todas as operagoes
necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo, incluindo
instrumentos relacionados a alienagdo ou a aquisicdo dos Ativos Alvo, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses (conforme abaixo definido), existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento;
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(i) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma
alienar, no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do Fundo, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses,
Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econ6mico-financeiras, se for o caso;

(iii) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

(iv) alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Imdveis Alvo
integrantes do patriménio do Fundo; e

(v) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o Fundo.

2.2.11. A Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, e desde que aprovado por
meio de Assembleia Geral de Cotistas poderda, de forma onerosa, conforme permitido por
este Regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM, ceder e transferir a
terceiros os créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locagdo, inclusive para fins de
securitizacao.

2.3. Os recursos remanescentes do Patrimonio Liquido (conforme determinado no
artigo 11.1) que, temporariamente nao estiverem investidos em Ativos Alvo, ou que sejam
destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo, serdo aplicados por decisdo da
Gestora em Ativos de Renda Fixa.

2.3.1. E vedado ao Fundo contratar operacdes em mercados de derivativos.

2.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
observarao as seguintes restrigdes:

(i) nao poderado integrar o ativo da Administradora, nem responderdao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

2.5. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, da Gestora ou dos
demais prestadores de servico do Fundo sobre a rentabilidade das aplicagdes dos recursos
do Fundo.

2.6. O Fundo é classificado pelas normas da Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA como FII Hibrido Gestdo Ativa Segmento
Hospital.

3. ADMINISTRAGAO, GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO

3.1. As atividades de administracdao do Fundo e de suas Cotas serdao exercidas pela
WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Osvaldo Aranha, n° 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90035-191, inscrita CNPJ sob o
n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
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de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n® 9.310, de 10 de maio de 2007 (“Administradora”).

3.1.1. A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os
direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

3.1.2. A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668/93, o

proprietario fiduciario dos Ativos Alvo e demais bens adquiridos com os recursos do Fundo,

administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na
regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as decisdes tomadas em

Assembleia Geral de Cotistas.

3.1.3. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na regulamentacdo em vigor e neste

Regulamento, sdo atribuicbes da Administradora, por si ou terceiros contratados em nome

do Fundo:

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restricdoes
determinadas pelo Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, se houver, que tais
Iméveis Alvo:

(a) nao integram o ativo da Administradora;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, devidamente registrado na
CVM, contratado pelo Fundo para prestar os servicos de auditoria
independente das demonstragdes financeiras do Fundo (“Auditor
Independente”) e, quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos

demais prestadores de servigos do Fundo;

(iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
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(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo,
observadas as atribuicdes da Gestora;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Valores Mobilidrios Ativos de Renda Fixa
adquiridos com recursos do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida na alinea (ii) até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros eventualmente contratados e o
andamento dos projetos e do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios
do Fundo.

3.1.4. A Administradora deverd exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdao ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagdo do
dever de lealdade da Administradora, as seguintes hipdteses:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

3.2,

usar, em beneficio préoprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos
a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

A XVI CAPITAL LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Ribeirdo Preto,

estado de Sdo Paulo, na Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado, n® 800, sala 802, Iguatemi
Business — Torre Empresarial I, Vila do Golfe, CEP 14027-250, inscrita no CNPJ sob o n©
41.940.952/0001-72, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
19.219, de 28 de outubro de 2021 (“*Gestora”), sera a responsavel pela gestdo da carteira
de titulos e valores mobilidrios do Fundo, bem como recomendar a Administradora as
decisdes relativas ao investimento do Fundo nos Imodveis Alvo e Participagao Societaria.
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3.2.1. A Administradora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de Ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada
pela Administradora é aquela disponivel, em versao integral e atualizada, na rede mundial
de computadores no seguinte endereco eletronico: https://warren.com.br/.

3.2.2. Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo |lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagao
as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento.

3.3. A Administradora e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

3.4. E vedado a Administradora e a Gestora, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacOes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar
operagdes do Fundo quando caracterizada potencial conflito de interesses,
conforme previsto nos Artigos 31-A, §29, 34, §1° e 35, IX, da Instrucao CVM 472
(“Conflito de Interesses”), entre o Fundo e a Administradora ou a Gestora, entre
0 Fundo e os Cotistas mencionados no item 3.4.1 abaixo ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472;

(xii) realizar operagbes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;
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(xiii) realizar operagdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.4.1. As disposicOes previstas na alinea (ix) do item 3.4 acima serdo aplicaveis somente
aos Cotistas que detenham participacdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo.

3.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente.

3.6. As atividades de custddia dos ativos financeiros e escrituragao das Cotas do Fundo
poderdo ser realizadas pelo Administradora ou por terceiros devidamente habilitados para
tanto, contratados pelo Administrador, em nome do Fundo, e identificados no Informe
Anual do Fundo elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

3.7. A atividade de distribuicido das Cotas do Fundo poderd ser realizada pela
Administradora ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pela
Administradora, em nome do Fundo.

3.8. Mediante recomendacdo da Gestora, a Administradora, em nome do Fundo,
podera contratar os servigcos de consultoria especializada e de empresa especializada para
administrar locagdes imobiliaria, de que tratam os incisos II e III do artigo 31 da Instrugdo
CVM 472, em beneficio do Fundo, os quais deverdo estar previstos em instrumentos
especificos que ficardao disponiveis aos cotistas na sede da Administradora.

3.9. A Administradora podera contratar, as expensas do Fundo, terceiros devidamente
habilitados para a atuagdo enquanto formador de mercado para as Cotas do Fundo.

3.9.1. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentacdo em vigor.

3.9.2. E vedado & Administradora e & Gestora e ao consultor especializado, se
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

3.9.3. A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, a Gestora e ao consultor
especializado, se contratado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34 da
Instrugcdo CVM 472 e da Clausula 7.1, (xi), deste Regulamento.

3.10. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderao pelos prejuizos causados
aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM, deste Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacdo de
servigos.

4. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

4.1. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo serao
substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, rentncia ou
descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

4.1.1. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigcos poderao

renunciar as suas funcdes mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias,
enderecado a cada Cotista e a CVM.
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4.1.2. Na hipdtese de sua renlncia, ficard a Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada no cartorio de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM
e, conforme aplicavel, registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

4.1.3. Nos casos de substituicdo da Administradora, a Administradora devera, sem
gualquer custo adicional para o Fundo, colocar a disposicdo da instituicdo que vier a
substitui-la, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data da deliberacdo da
sua substituicdo, salvo se prazo diverso for determinado pela Assembleia Geral que
deliberar pela sua substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e
demais informacdes sobre o Fundo, e sua respectiva administracdo, que tenham sido
obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora, ou por qualquer
terceiro envolvido diretamente na administracdo do Fundo, de forma que a instituicao
substituta possa cumprir, sem solugcdo de continuidade, com os deveres e as obrigacdes
da Administradora, nos termos deste Regulamento.

4.1.4. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo a
convoque, conforme o disposto no item 4.1.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

4.1.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacao
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, a Administradora devera permanecer no
cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo administrador seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, a Administradora podera providenciar a
liguidagdao do Fundo.

4.2, No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicacdao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidagdao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagdao ou nao do Fundo.

4.2.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacgao referida no item 4.1.2 acima.

4.3. Aplicar-se-a o disposto no item 4.1.2, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou
da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

4.3.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do fundo.

4.4. Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacgdo, no Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
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bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo. A sucessdo da propriedade fiduciaria de
bem imovel integrante de patrimonio de fundos de investimento imobilidrios ndo constitui
transferéncia de propriedade.

4.5, Caso a Administradora renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

4.6. Aplica-se a Gestora, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a
rentncia ou destituicdo da Administradora previstas neste item 4, observadas as
disposicdes dos itens 4.6.1 a 4.6.3 abaixo.

4.6.1. No caso de a Gestora ser destituida sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo (conforme abaixo definido) que lhe cabe até a data de sua
destituicdo, sera devida a Gestora, nos termos do respectivo contrato de prestacdo de
servigos celebrado com o Fundo, multa contratual indenizatéria em virtude da destituicao
sem Justa Causa em valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da
Taxa de Gestdo devida a Gestora, nos termos deste Regulamento, sendo o valor original,
o valor do ultimo més em que ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdo devida a Gestora
(“Remuneracdao de Descontinuidade”). A Remuneracdao de Descontinuidade serd paga
diretamente pelo Fundo e incluida na Taxa de Administracdo nos termos deste
Regulamento.

4.6.2. Nas hipodteses de renlncia, descredenciamento ou destituicdo por Justa Causa, a
Gestora tera o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestao que lhe
cabe até a data de sua destituicdo, observado que Taxas de Gestdao pagas anteriormente
a destituicdo da Gestora ndao devem ser devolvidas ao Fundo (ou aos Cotistas, conforme o
caso). Para fins de clareza, com relagao ao periodo em que tiver ocorrido prestacdo de
servicos da Gestora, sempre sera devida a Taxa de Gestdo.

4.6.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relacdo a Gestora: (i)
sentenga com transito em julgado ou decisdo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no
desempenho de suas funcdes ou obrigacdes nos termos deste Regulamento ou da
legislacdo e regulamentacdo aplicavel; (ii) sentenca condenatdria em segunda instancia
que reconheca a pratica, por qualquer diretor estatutario da Gestora, de crimes contra o
Sistema Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisao administrativa sobre o
mérito (ndo incluindo medidas provisérias ou conservatérias, como cautelares, de
urgéncia, ou tutela antecipada), ou uma sentenga de juizo de segunda insténcia, ou uma
decisdo arbitral (ndo incluindo decisGes interlocutérias como, por exemplo, medidas
cautelares, de urgéncia ou cautelares, ou tutela antecipada) contra a Gestora ou quaisquer
diretores estatutarios, relativas a pratica de atividade ilicita no sistema financeiro ou no
mercado de capitais, ou, ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou
permanentemente, o direito das partes acima ou de seus diretores estatutarios, ou
autorizacdo a concedida a tais pessoas, de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado
de capitais no Brasil; ou (iv) decretacao de faléncia da Gestora.

5. REMUNERAGAO

5.1. Pelos servigos de administracdo, gestdo, custddia, controladoria, tesouraria e
escrituracao do Fundo e de suas Cotas, o Administrador e a Gestora receberao, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, remuneragdao equivalente a soma
dos seguintes itens (“Taxa de Administracao”): (i) remuneragao equivalente a 0,22%
(vinte e dois centésimos por cento) ao ano devido a Administradora, incidente sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administracdo (abaixo definida), assegurado o valor minimo mensal
devido a Administradora de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), o qual serd corrigido
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anualmente, a partir da primeira data de integralizacao de cotas do Fundo, pela variagao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“"IPCA"), calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE; e (ii) remuneracao equivalente
a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano devido a Gestora incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo (conforme abaixo definida), sem valor minimo mensal
(“Taxa de Gestdo”).

5.1.1. Para fins do disposto no item 5.1, serd considerada como base de cdlculo da Taxa
de Administracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”):

(i) o valor contdbil do Patriménio Liquido do Fundo; ou

(if) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

5.1.2. A Administradora voltara a adotar o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas do
Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

5.1.3. A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o
5 0 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do
inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de Cotas, vencendo-
se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més sequinte ao da primeira
integralizagao de Cotas.

5.1.3.1. E considerado como dia Util, qualquer dia exceto sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo, e aqueles dias em que, por
gualquer motivo, ndo houver expediente na B3 (“Dia Util").

5.1.4. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgao.

5.2. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pela Administradora, sendo
certo que a remuneracdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas
pela Instrugdao CVM 472 e expressamente previstas como encargos do Fundo, na forma do
item 13.1 abaixo, serdo deduzidas da Taxa de Administracao.

5.3. N3o serd cobrada taxa de performance.

5.4. N3o sera cobrada taxa de saida do Fundo. Podera ser cobrada taxa de ingresso,
desde que fixada pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao de novas Cotas,
nos termos deste Regulamento. Podera ser cobrada taxa de distribuicdo para novas
emissOes de cotas do Fundo.

6. FATORES DE RISCO

6.1. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas
do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicGes
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adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao e ndo ha garantia de
completa eliminagdao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

6.2. As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora,
da Gestora, dos demais prestadores de servigo eventualmente contratados, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.2.1. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora ou da Gestora a
respeito da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

6.3. O Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem, sem
limitacdo, aqueles descritos no Anexo I ao presente Regulamento.

7. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“"Assembleia Geral de
Cotistas”) deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) alteracao ao Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 7.1.1 abaixo;
(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iv) emissao de novas Cotas;

(v) fusdo, incorporacgao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagcdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

(vii) salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteragdo do mercado em
gue as Cotas sdao admitidas a negociagao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do Fundo;

(ix) eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas de que trata o item 8 abaixo,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracao do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacgao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracao; e

(xiii) cessdo ou transferéncia a terceiros dos créditos locaticios decorrentes dos
Contratos de Locacao para fins de securitizacdo; e

(xiv) alienagcdo de Imodvel Alvo detido pelo Fundo em condigGes diversas das
estabelecidas no respectivo Contrato de Locacgao.

7.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral

de Cotistas, sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
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entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude de atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo identificados neste
Regulamento, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone, ou (iii) envolver a reducdao da Taxa de Administracgao.

7.1.2. As alteracbes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 7.1.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que
tiverem sido implementadas. A alteracdo referida na alinea (iii) do item 7.1.1 acima deve
ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

7.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

7.2.2. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por comunicagao
escrita enviada por correio ou correio eletrénico (e-mail) encaminhado a cada Cotista, e
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, devendo
constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bemm como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.3. A convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

7.2.4. Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O
percentual referido neste item devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.5. O pedido de que trata o item 7.2.4 acima devera vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
item 7.3.2 abaixo, e deverd ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da assembleia geral ordinaria.

7.2.6. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas se utilizem da prerrogativa do item
7.2.4 acima, a Administradora devera divulgar, pelos meios referidos no item 7.3 abaixo,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 7.2.5 acima,
o pedido de inclusdao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

7.3. A Administradora devera disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagao, se for o caso.
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7.3.1. Nas assembleias gerais ordindrias, as informacdes de que trata o item 7.3 devem
incluir, no minimo, as demonstragoes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o
formulario eletrénico, cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo
gue o relatério do representante dos Cotistas devera ser divulgado até 15 (quinze) dias
apos a convocagdo dessa assembleia.

7.3.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger os
representantes de Cotistas, as informagdes de que trata o item 7.3 devem incluir a
declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 8.1.4 abaixo e
as informacodes exigidas no item 11.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

7.4. Independentemente das formalidades previstas neste item 7, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer niumero de Cotistas.

7.5. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 7.5.1 abaixo, cabendo a cada
Cota 1 (um) voto.

7.5.1. As deliberacbes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (ii),
(iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do item 7.1 acima, dependem da aprovagao por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

7.5.2. Os percentuais de que trata o item 7.5.1 acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital
de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

7.6. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta formalizada por carta
ou correio eletronico dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de
15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41,
incisos I e II, da Instrugao CVM 472.

7.6.1. A resposta dos Cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Administradora, de carta ou correio eletronico formalizando o seu respectivo voto.

7.6.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
comunicagoes, devera notificar a Administradora a respeito, para que sejam promovidas
as alteragdes cadastrais.

7.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

7.7.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
bem como por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia
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Corporativa (“"CICORP"), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares
divulgados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“"B3"), observado o disposto no item acima
e o que dispuser o edital de convocacgao.

7.7.2. O pedido de procuragdao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

7.7.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco
décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos da alinea (i) do item 7.7.2 acima. Nesse caso, a Administradora podera exigir o
reconhecimento da firma do signatario do pedido e a copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

7.7.4. A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o item 7.7.3 devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

7.7.5. E vedado a Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 7.7.3
acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 7.7.3 acima.

7.7.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora,
em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

7.8. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

7.8.1. N&o podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:

(i) a Administradora ou a Gestora;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(iif) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e

funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimoénio do Fundo; e
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(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
7.8.2. Nao se aplica a vedagao prevista no item 7.8.1 acima, quando:
(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de
voto.

8. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

8.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger de 1 (um) a 3 (trés) representantes
dos Cotistas, para exercerem as funcOes de fiscalizacdo do Empreendimento ou dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A fungdo de
representante dos Cotistas é indelegavel.

8.1.1. A eleicdo dos representantes de Cotistas sera aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

8.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.1.3. Os representantes dos Cotistas deverao ser eleitos por prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo. Ocorrendo a
vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser convocada, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

8.1.4. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da
Administradora, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Empreendimento ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular,
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a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

8.2. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas,
transformacao, incorporacao, fusao ou cisdao do Fundo;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de
Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacgGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagcao da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do Fundo.

8.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracfes financeiras e o formulario de que
trata a alinea (vi) (d) do item 8.2 acima.

8.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacbes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

8.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdao ser encaminhados
a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras de que trata a alinea (vi) (d) do item 8.2 acima, e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a
divulgacdo nos termos deste Regulamento.

8.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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8.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos nas Assembleias Gerais de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

8.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos deste Regulamento, conforme o disposto na Instrugao CVM 472.

8.4.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

8.5. Os Representantes dos Cotistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracdo pelo
exercicio de suas fungoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o representante de cotista.

9, EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

9.1. As cotas correspondem a fragGes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, sdo
nominativas, escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos
patrimoniais, politico e econdmicos idénticos (“Cotas”).

9.1.1. O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da
Primeira Emissao (conforme definido abaixo), nos termos deste Regulamento.

9.1.2. N3ao ha limite de subscricdo de Cotas por um mesmo investidor.

9.1.2.1. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio do Empreendimento podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e
cinco por cento).

9.1.2.2. O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no item
9.1.2.1 anterior resultard na sujeicdo das operacbes do Fundo ao regime tributario
aplicavel as pessoas juridicas.

9.1.2.3. A Administradora devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de
alteracGes no tratamento tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer
medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos
seus Cotistas.

9.1.3. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

9.1.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira integralizacao de Cotas do
Fundo, sera o resultante da divisdo do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo
numero de Cotas em circulacdo.

9.1.5. Os Cotistas ndo poderdao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo e ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Ativos, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

9.2. A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira
emissao, no total de 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Cotas, com valor unitario de
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R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante inicial de R$105.000.000,00 (cento e cinco
milhOes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

9.2.1. As cotas da Primeira Emissdo serdao objeto de distribuicdo publica com esforcos
restritos nos termos da Instrugdo CVM 476 e das disposicdes deste Regulamento referentes
as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacao. O
prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas na Primeira Emissdo é de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuigao
(“Primeira Oferta”).

9.2.2. Nao ha investimento minimo por investidor na Primeira Oferta, ndo sendo
admitidas Cotas fracionarias.

9.2.3. Sera admitida a distribuicdo parcial de cotas da Primeira Emissdo, respeitado o
montante minimo de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), equivalente a
250.000 (duzentos e cinquenta mil) cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 c/c artigo 5°-A da Instrugao CVM 476.

9.2.4. As Cotas da Primeira Oferta poderdao ser integralizadas (i) em moeda corrente
nacional, a vista ou a prazo, conforme vier a dispor o boletim de subscricdo e/ou
compromisso de investimento, conforme aplicavel, (ii) em bens e direitos, desde que com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo
12 na Instrucdo CVM 472, ou (iii) em Cotas de FII cujo emissor seja devidamente
registrado na CVM, pelo seu valor de mercado na data de fechamento do dia util
imediatamente anterior a data de integralizagdo, nos termos do art. 55, I, da Instrugdo
CVM 472. Por se tratar da Primeira Emissado, fica dispensada a aprovacdo do laudo
mencionado no item “ii” pela assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 12 da
Instrugdo CVM 472.

9.3. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao, novas emissdes de
Cotas deverao ser objeto de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas (“Novas
Emissdes”).

9.4. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data
base fixada nos documentos das Novas Emissoes, fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis respeitando-se
0 prazo minimo, bem como os prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdao. Nas Novas
Emissdes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis caso assim
permitido nos termos da legislacdo e regulamentacdao aplicaveis, observando-se ainda
eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do Escriturador.

9.5. As Cotas objeto de Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes.

9.6. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicGes participantes da oferta publica, por meio de assinatura de boletim de
subscricdao das cotas, compromisso de investimento e/ou outro documento de aceitacao
da oferta publica ("Documentos de Aceitacdo da Oferta”), conforme aplicavel, mediante o
qual cada investidor formalizara a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

9.6.1. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo definido pela
Assembleia Geral de Cotistas e integralizadas nos termos dos respectivos Documentos de
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Aceitacao da Oferta, e deste Regulamento, sendo permitida a integralizacdao a prazo,
mediante chamada de capital (*Chamada de Capital”). A Administradora devera divulgar
comunicado ao mercado dando publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos
prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a)
quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser
integralizado; e (c) data prevista para liquidacao da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizacdao das operagoes de integralizacao
das cotas.

9.6.2. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera
considerado como comprovante de integralizagdo das Cotas pelo investidor.

9.6.3. Os recursos utilizados para integralizagdo de Cotas deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis a Administradora, os quais serdo alocados pela Administradora
em uma conta segregada em nome do Fundo.

9.6.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a integralizagdo de Cotas em bens
e direitos, desde que observados os requisitos previstos na Instrucdo CVM 472 e que seja
realizada de forma escritural junto ao Escriturador, fora do ambiente da B3.

9.7. Os Cotistas inadimplentes que nao realizarem a integralizacdao das Cotas na forma
e prazos previstos neste Regulamento e nos respectivos Documentos de Aceitacdo da
Oferta ficardao de pleno direito constituidos em mora.

9.7.1. Verificada a mora do Cotista na integralizacdo de Cotas, a Administradora devera
tomar as seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, do Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, com
relacdo as Cotas subscritas e ndo integralizadas do Cotista inadimplente;

(i) quando da realizagao de amortizagOes de Cotas ou de distribuigdes de resultados
do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista inadimplente, a titulo de
amortizacao de Cotas ou de distribuicdo de resultados do Fundo, deverdo ser
primeiramente usados para quitar as obrigacdes pecunidrias de tal Cotista
inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do
Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas ndo
integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da chamada de capital
respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por
cento), (b) a variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data
de inadimplemento, (c) multa cominatdria ndo compensatéria de 10% (dez por
cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para cobranca dos valores
inadimplidos. O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados
nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questdo como pagamento
de amortizacdao de Cotas ou de distribuicdo de resultados, conforme o caso; e

(iii) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente,
sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.

9.7.2. Sem prejuizo do disposto no item 9.7.1 acima, a Administradora podera iniciar, os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as
Cotas ndo integralizadas, acrescidos dos encargos do Cotista inadimplente, na forma da
alinea (ii) do item 9.7.1 acima.

9.8. As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser admitidas para negociacdao no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3.
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9.8.1. A aquisicdo das Cotas por investidor mediante operagao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condicdes deste Regulamento, em especial: (i) as disposicdes relativas a
Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condicdes deste
Regulamento.

10. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO E RESGATE DE COTAS

10.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao
de suas atividades.

10.1.1. O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa apurado, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

10.1.2. O Fundo e a critério da Administradora, de acordo com sua disponibilidade de
caixa, podera distribuir a seus Cotistas rendimentos mensais a titulo de antecipacdo do
resultado auferido no balanco e/ou balancete mencionado no caput deste artigo.

10.1.3. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pelo
Escriturador das cotas, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo certo que as distribuigdes realizadas por meio da B3 abrangerdo todas
as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingdo entre os
cotistas.

10.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 10.1.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

10.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata esta cldusula 10 os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas nos seus respectivos agentes de custddia bem como no escriturador.

10.2. Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos relativo aos
Ativos Alvo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

10.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

11. DEMONSTRACOES CONTABEIS E PATRIMONIO LIQUIDO

11.1. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida
dos valores a receber e reduzidas as exigibilidades (“Patriménio Liquido”).

11.2. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

11.3. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa a Administradora e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis,
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serdao auditadas semestralmente pelo Auditor Independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

11.3.1. As demonstracdes contdbeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) o investimento em imdveis e em quotas ou acoes de sociedades sera contabilizado
pelo valor nominal corrigido pela variagao patrimonial ou valor de mercado
conforme laudo de avaliagdo, elaborado quando da aquisicao pelo Fundo e
atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislacao e regulamentagdao em vigor;

(ii) os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo serdao avaliados a prego de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou
limitagdo de circulagdo ou liquidez; e

(iii) os ativos financeiros que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagao ou compatibilizar seu valor
ao de transacOes realizadas por terceiros.

11.3.2. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos e
Ativos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais
perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

12. LIQUIDAGAO

12.1. Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporgdo das Cotas detidas na data de liquidagdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

12.2. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracao da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagcdo do Fundo. Das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo devera
constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

12.3. O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

12.4. No caso de liquidagdo, devera ser promovida a alienagdo dos Ativos do Fundo,
podendo tais Ativos ser objeto de dacdo em pagamento, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao Fundo de acordo com os procedimentos a serem definidos
em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que a partilha do patrimonio do Fundo
ocorrera fora do ambiente de mercado organizado da B3.

12.4.1. O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a conclusdo das vendas de que trata o item 12.4 acima. A Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imodveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo
ainda em circulacgao.

12.5. Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imoveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada conddmino sera calculada de
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acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora
estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

12.5.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil Brasileiro”), informando a proporcdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao
de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que
tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no
Caddigo Civil Brasileiro.

12.5.2. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, esta fungdo sera automaticamente atribuida ao titular
de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

12.5.3. As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagao
undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

12.5.4. A Administradora e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados
da notificacdo referida no item 12.5.1 acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao custodiante data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover a consignagao dos titulos e valores mobilidrios da carteira
do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

13. ENCARGOS DO FUNDO
13.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
(i) taxa de Administragao;

(ii) taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes
aos Cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(vi) comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham
seu patrimoénio;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas (a) por consultor
especializado (b) por empresa especializada para administrar locacbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a
exploracdo de direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento
e/ ou (c) pelo formador de mercado, se houver;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcgdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, conforme aplicavel,
(xii) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias;

(xiii) gastos necessarios a manutencgdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes
do patriménio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de
Cotistas, nos termos da Clausula 8 deste Regulamento.

13.1.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo
correrdo por conta da Administradora.

13.1.2. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico
contratados pela Administradora nos termos deste Regulamento serdao pagas diretamente
pelo Fundo aos respectivos prestadores de servicos contratados. Caso o somatério das
parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administracéo,
correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

13.1.3. Ndo obstante o previsto no item (iv) da Clausula 13.1, conforme faculta o artigo
47, § 49, da Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como
com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdao
ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgdo de cada emissao subsequente de Cotas do Fundo.

14. INFORMAGCOES PERIODICAS E EVENTUAIS

14.1. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

() mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;
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(i)

(iif)

(iv)
()

(vi)

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteludo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo
CVM 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de
Cotistas; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral ordinaria de Cotistas.

14.1.1. A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

14.2.

A Administradora devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(¥

(i)

(iif)
(iv)

)

(vi)

edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos
as assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua
convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de
Cotistas;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imoveis adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4° da Instrugdo CVM
472, exceto as informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugao CVM
472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria de Cotistas; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de Cotistas.

14.2.1. Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 14.2 acima, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel:

()
(i1)
(iii)

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

14.2.2. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:
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(i) a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo entre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagdao e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira
do Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos imodveis de propriedade do Fundo destinados a

arrendamento ou locacdo, e que possam dgerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii) alteracao da Gestora ou da Administradora;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagao
gue altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do
Fundo;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de Cotas.

14.2.3. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacdao dos fatos
relevantes.

14.3. Adivulgacgdo de informagodes referidas nesta Clausula 14 devera ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. A Administradora
devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo ora referida, enviar as informacdes referidas
nesta Clausula 14 ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
se for o caso, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.1. As informagdes ou documentos referidos neste item 14 poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

15. DISPOSICOES FINAIS
15.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para

qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer dldvida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.

158



DocuSign Envelope ID: E9D23B78-66D7-445C-87B7-DEEAEAC7E99C

159



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

160



XV

CAPITAL

1
i

TN —

I

ANEXO D

Declaragdo do Coordenador Lider e do Administrador devidamente assinada

161



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

162



DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, a Avenida Osvaldo Aranha, n° 720,
Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90035- 191, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob o n° 92.875.780/0001-31, devidamente autorizada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 9.310, de 10 de maio
de 2007, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de
administrador fiducidrio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE
SAUDE - SAUD, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNP] sob o n©°
47.102.860/0001-08 (“"Fundo”) e na qualidade de coordenador lider da distribuicdo publica
primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Coordenador Lider” e “Oferta”)
conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160"), declara que é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Porto Alegre, 03 de abril de 2023

TITO CAPITANI disorto THIAGO DA Assinado de forma digita)
. CAPITANI FONSECA por

GUSMAO:812 ¢ jsmaos1262230063 VICENTE:01942547048

62230063 Dados: 2023.03.31 VICENTE:01942547 Dados: 2023.03.31

15:29:15 -03'00' 048 15:26:43 -03'00'

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD - CNPJ 47.102.860/0001-08
22 Oferta de Cotas

1. OBJETIVOS DO FUNDO

O Fundo de Investimento Imobilidrio em Ativos de Saude (“Fundo”), conforme expresso em seu

regulamento e na politica de investimentos, foi constituido para proporcionar aos titulares de suas cotas
(“Cotistas”) a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas primordialmente por meio do investimento em
empreendimentos imobilidrios do segmento hospitalar, assistencial e de saldde suplementar mediante
aquisicio de iméveis localizados no Brasil, incluindo, sem limitacdo, terrenos, iméveis em fase de
desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autébnomas, ou ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo
a propriedade em regime de condominio sob multipropriedade, nos termos do Art. 1.358-B e seguintes da Lei
n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Imdveis Alvo”), quotas ou acdes de sociedades cujo propdsito principal

seja a aquisicdo ou desenvolvimento de Imdveis Alvo (“Participacdo Societaria”), certificados de recebiveis

imobiliarios (“CRI"), cotas de outros fundos de investimentos imobilidrios (“Cotas de FllI”) e outros valores

mobilidrios emitidos por emissores registrados na CVM.

O estudo de viabilidade da 2* emissao das cotas do Fundo foi elaborado considerando os resultados
gerados pelos fluxos de caixas operacionais resultantes do contrato de locacido firmado com a Unimed Vitéria
Cooperativa de Trabalho Médico Ltda. (CNPJ: 27.578.434/0001-20) (“Unimed Vitdria”) na modalidade built
to suit (“Contrato BTS”), tendo como objeto o empreendimento da Unidade Avancada da Serra - ES, localizado
na Rodovia Norte Sul, n® 243 no municipio de Serra - ES. O empreendimento tera 15.887,87 m?, construido
em 5 pavimentos e 1 Subsolo, em um terreno com 24.831,63 m?, de propriedade do “Fundo” registrado na

matricula nimero 104.848 no cartério do 1° Oficio da 2 Zona da Serra.

O Contrato BTS foi celebrado em 24 de outubro de 2022 entre o Fundo e a Unimed Vitéria em , com
prazo de 20 anos, renovavel por igual periodo, a contar da ocupacio do imével, que ocorrerd apds o término
de cada uma das duas fases da obra e emissdo do Habite-se da respectiva fase, conforme resumo nos termos

indicados como premissas na tabela a seguir:

Tabela 1 - Informacgées do Contrato BTS com a Unimed Vitéria

Taxa
Descricao Valor/ano Al e Aluguel/Ano  Aluguel/més i Eja i ?e
uguel Locacao Correcao
(a.a)
Valor do Investimento -
Fase A R$ 102.173.326 10% R$10.217.333 R$ 851.444 jan/24 IPCA
Valor do Investimento -
Fase B R$ 39.736.085 10% R$ 3.973.608 R$ 331.134 jul/24 IPCA
(=) Base de Calculo
para o Aluguel R$ 141.909.411* 10% R$ 14.190.941 R$ 1.182.578
Fonte: Contrato BTS firmado entre a Unimed Vitéria e o Fundo (2022)
4
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(Nota: A Base de Calculo para o Aluguel ndo considera a majoragdo dos custos relacionados ao Empreendimento em até 3% (trés por cento),
conforme hipoteses previstas no Contrato de Construgdo).

O Investimento para Realizagdo do Empreendimento poderd sofrer acréscimos, conforme hipdteses
previstas no Contrato de Construcdo, observado que tais acréscimos deverdao ser devidamente
comprovados pela Construtora, formalizados mediante aditivo contratual e estar limitados em até 3% (trés
por cento) dos custos relacionados de construcdo da Fase A ao Contrato de Construcdo, equivalente ao
adicional de RS 2.246.024,16, o que totalizaria o novo custo limite das obras de RS 144.155.345,08=].

Este cendrio de investimentos, contemplando o acréscimo, foi considerado para a realizagdo do estudo de
viabilidade.

Os valores locaticios serdo reajustados anualmente pelo indice do IPCA a partir da data da celebracao
do contrato. Portanto, este estudo de viabilidade apresenta os fluxos previstos de locacao a partir da ocupacao

da primeira fase do empreendimento, prevista para Janeiro/2024 nos temos do Contrato BTS.

Todas as projecdes e andlises do fundo foram realizadas no Cendrio Inflacionado, com base nas
projecdes do Banco Central para o IPCA, impactando na correcdo das receitas locaticias e nas despesas
indexadas do fundo. Quando aplicavel, as receitas de aplicacdes financeiras do fundo foram projetadas com

base na meta da taxa Selic do periodo, conforme tabela a seguir.

Tabela 2: indices utilizados na formulacao do estudo

indices utilizados nas projecées 2023 2024 20.25 em
diante

IPCA (Npara a correcao do contrato de 5.96% 4,02% 3.80%

locacdo

Meta Taxa Selic 12,8% 10,0% 9,0%

Fonte: Banco Central do Brasil - Relatério Focus de 10 de Marco de 2023 disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>

2. PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE

Na data base deste estudo, o Fundo ja havia recebido os recursos provenientes da 1° oferta de cotas
por meio da distribuicao publica com esforcos restritos realizadas em 2022 com investidores profissionais, no
ambito da Instrucdo CVM n°® 476 (vigente & época), obtendo R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de
reais).

Os recursos da primeira oferta foram destinados a aquisicao do terreno, desenvolvimento de projetos
e construcdo da primeira fase de obras do empreendimento (denominada de Fase A) da Unidade Avancada da

Serra, nos termos do Contrato BTS.

O valor para colocacio da 2* emissdo da oferta de cotas serd no montante base de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), que sera destinado para (i) construcio da segunda fase de obras (denominada de
Fase B) no valor apurado, incluindo a estimativa de correcao da inflacdo pelo INCC descrita em contrato, no
valor de R$ 41.800.000,00 (quarenta e um milhdes e oitocentos mil reais) e (ii) de R$ 8.200.000,00 (oito
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milhdes e duzentos mil reais) para composicdo das reservas financeiras do fundo, que poderio ser utilizados

estritamente conforme disposicao da politica de investimentos do Fundo.

2.1.  VIABILIDADE TECNICA DO EMPREENDIMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS DO “FUNDO”

A viabilidade técnica do empreendimento da Unidade Avancada da Serra, ativo alvo da 2° oferta de
cotas do Fundo foi constada pela aprovacao do projeto, via alvara de licenca de obras e licenca ambiental n°®
2027/2022, emitido pela Prefeitura do Municipio da Serra, representado pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, em 29/03/2022, disposto a seguir.

Figura 1: Alvara de licenca de obra e licenca ambiental

PREFEITURA DA SERRA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

WwWw.serra.es.gov.be

ALVARA DE LICENGA DE OBRAS E LICENCA AMBIENTAL N° 2027 / 2022
.

15.001.0245.001
:ﬁe AVANCADA DA SERRA EMPREENDIMENTO IM

1A NORTE SUL, 243
GERALDO Tipo de

RS

.3:‘1 % \ . Aol o / - 'I{’ -
-7 P .
R, lew

1) Esta lcenca ocvora ser PARALISADA nos casos em gue a obra ndo tenha sido iniclada ou esteja paralisada,
conforme artgo 34 do Codgo de Obras. Lei 1947/1996
2) Para Concessdo do HABITE-SE a pavimentaglio do passeio pdblico deverd estar condluida, conforme Lel Municipal
3513 de 1201/2010
3) A comreta destinaglo dos residucs s08dos ¢ de responsatilidade do proprietinioresporsdvel polo mdvel. O3 resicucs

devem ser ente encaminhados para associacdo de catadores ou, na impessbiidade %o
reaproveitamento, oncamlrharpara a central de cdou de residucs licenciados.
3 o h
R et
AREA 13.311,02 =
o R
gt
< \* \ S
-n.
CONDICIONANTES AMBIENTAIS DE INSTALACAD
1. Esth Hcenca amblentad possal validede de 04 (Guatro) ancd & partr da eapediclo @ 1 licence
2 Fica prolbita qualiquer intervenchs nes Zones de Proteche Amblestal 01, 02,05 ¢ 04 Lei

3. Fica probida qualousr nierrencio em liis du domino de sodovia eatduil ou Sedesd (DER, DNIT et | ou feixs de servidiaisgatancs de
teche S0 uringa ehdtrcs (EDP ESCELSA, Fusnis Cantoais Eniricis e0c ) s oivi sulonzeco dos dogios respordvees.

4 A ° S cboas, il 0 It € © Mrmens S obras
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Fonte: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano de Serra - ES (2023)

2.2 VIABILIDADE COMERCIAL DO EMPREENDIMENTO

A viabilidade comercial do empreendimento alvo da 2% oferta de cotas do Fundo foi confirmada pela
vigéncia do Contrato BTS firmado em 24 de outubro de 2022 com a locataria Unimed Vitéria . O contrato
possui prazo de 20 anos de locacio, a contar da ocupacao do imével, renovavel por igual periodo, assegurando

o fluxo de receitas operacionais de locacao descrito neste estudo de viabilidade.

23. RECEITAS OPERACIONAIS DO FUNDO

As Receitas Operacionais do Fundo serdo decorrentes do compromisso de pagamento de locacao
descrito no Contrato BTS firmado com a locataria Unimed Vitéria Cooperativa de Trabalho Médico, conforme
caracteristicas resumidas na tabela a seguir:

Tabela 3 - Informacgoes do Contrato BTS com a Unimed Vitdria

Taxa do

Descricao Valor/ano Aluguel  Aluguel/Ano Aluguel/més Ime'o Eja [eltes (je
(2.9) ocacao Correcao
Valor do Investimento -
Fase A R$ 102.173.326 10% R$ 10.217.333 R$ 851.444 jan/24 IPCA
Valor do Investimento -
Fase B R$ 39.736.085 10% R$ 3.973.608 R$ 331.134 jul/24 IPCA
(=) Base de Calculo para
o Aluguel R$ 141.909.411 10% R$ 14.190.941 R$ 1.182.578

Fonte: Contrato BTS firmado entre a Unimed Vitdria e o Fundo (2022)

(Nota: A Base de Calculo para o Aluguel ndo considera a majoragdo dos custos relacionados ao Empreendimento em até 3% (trés por cento) no
valor da construgdo da Fase A, conforme hipdteses previstas no Contrato de Construgdo).

O incremento no valor do investimento na Fase A podera ser de até RS 2.246.024,16 (dois milhdes, duzentos
e quarenta e seis mil, vinte e quatro reais e dezesseis centavos), equivalente ao percentual de 3% (trés por
cento) sobre valor da construgdo da Fase A. Neste contexto, o investimento sera realizado pelo fundo, com
0s recursos captados na 12 emissdo de cotas, sem a contrapartida na majoracdo do valor do aluguel,
permanecendo exatamente o mesmo montante descrito na Tabela 4 .

Com o objetivo de refletir corretamente este cendrio, este estudo de viabilidade incorporou o investimento
total de RS 144.155.345 (cento e quarenta e quatro milhdes, cento e cinquenta e cinco mil, trezentos e
quarenta e cinco reais, calculado ja considerando o montante do investimento ja considerando o
potencial acréscimo ao custo da obra da Fase A.

Nos termos do Contrato BTS, o valor do aluguel serd corrigido monetariamente de acordo com a
variacdo percentual acumulada do IPCA, pro rata temporis, a cada 12 (doze) meses contados a partir da data

de celebracio do Contrato ou na menor periodicidade permitida em Lei.
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O fluxo de pagamento ocorrerd a partir da ocupacdo do imédvel, prevista para ocorrer em dois
momentos, a partir de Janeiro/2024 (referente a ocupacao do Bloco A) e a partir de Julho/2024 (referente a

ocupacao do Bloco B).

24. RECEITAS FINANCEIRAS

Os valores retidos em caixa serdo aplicados no mercado financeiro em acordo com a Politica de
Investimento do Fundo com taxas estimadas equivalentes a 100% do CDI, com aliquota de 20% de retencao
de imposto de renda na fonte, conforme aliquota incidente para aplicacdes com prazo entre 181 e 360 dias.
Considerando a captacdo do montante base da 2* Oferta de Cotas no valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes), somado aos recursos disponiveis da 1? oferta de cotas, estima-se o montante mantido em caixa sera
de R$ 10.974.082,00 ao final do periodo de construcio do ativo alvo da oferta.

Para os célculos destas receitas, foram utilizadas as projecdes do Bacen, conforme a tabela a seguir:
Tabela 4: Para os calculos destas receitas, foram utilizadas as proje¢ées do Bacen, conforme tabela abaixo.

Taxa de Referéncia para Aplicacao 2023 2024 2025 em diante

Meta Taxa Selic 12,75% 10,00% 9,00%

Fonte: Banco Central do Brasil - Relatério Focus de 10 de margo de 2023 disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>

2.5. DESPESAS OPERACIONAIS RECORRENTOS DO FUNDO

As despesas operacionais do fundo foram apurados considerando o valor do Patrimonio Liquido apds a 22
emissdo de cotas, conforme descricdo na Tabela 5.

Tabela 5: Patrimonio liquido do fundo

PL do Fundo Antes da 2° Emissao (28/02/2023 R$ 106.015.460
(i) Construcdo + Gerenciamento de Obras R$ 41.800.000

(ii) Comoosmao da Reserva de Caixa R$ 8.200.000

(i) Montante estimado para a construcio da Fase B;

(ii) Montante destinado a reserva de caixa, conforme politica de investimentos do Fundo.
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O fundo terd as seguintes despesas recorrentes anuais, pagas mensalmente a razao de 1/12 avos:

Tabela 6: Descricao das despesas recorrentes do Fundo

Descricao das despesas Valor por ano
=) Total das Despesas Recorrentes do Fli (896.728)

Taxa de Administracao, Escrituracdo e Custddia (1)
Taxa de Gestdo (2)
Auditoria Anual

Taxa de Divulgacao - ANBIMA
Taxa de Registro Anual - B3

Fonte: Elaborado pela XVI Capital (2023), com base nas informagoes do Fundo.

Dentre as principais despesas recorrentes, a (1) Taxa de Administracdo, Controladoria e Custddia é
0,22% a.a e a (2) Taxa de Gestdo é de 0,30% a.a, incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo, ja
considerando a presente captacdo, o que resulta em um montante de R$ 156.015.460 (cento e cinquenta e
seis milhdes e quinze mil quatrocentos e sessenta reais). Considerando o montante de todos os custos,
despesas e taxas incidentes, o total representa o percentual 0,57% a.a em relacdo ao Patriménio Liquido de

referéncia do Fundo apds a 2° emissido de cotas.

3. RESULTADO DA VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA DA 2* EMISSAO DE COTAS

Para a simulacao financeira, foi considerado o retorno de uma cota comprada no encerramento da
emissdo da oferta publica em julho de 2023, pelo preco de R$ 103,00 e vendida em dezembro de 2044, vinte
e dois anos apés a integralizacdo do Fundo.

Para isso, a taxa de capitalizacdo para saida da operacio (“terminal cap rate”) adotada para céalculo da
perpetuidade foi a mesma utilizada para avaliacdo dos ativos, equivalente a 10% ao ano, aplicado sobre o
resultado anual projetado para o 22° ano do fluxo de caixa do fundo, conforme projecées detalhadas na tabela

na pagina seguinte.

O
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Tabela 6: Projecao de Fluxo de Caixa do Fundo (dados em R$ milhares)

Dados da Segunda Oferta de Cotas
Estimativa Patrimonial 50.000
R i .
Custos de Distribuicio 1.500
Total - Oferta Fil 51.500
[Emissdes Passadas 105.000

Pré - Operacional Ocupagdo Fase -A
Total - Receita Bruta Fil - 12924 15641 16236 16853 17493 18158 18848 19564 20307 21079 21880 22711  23.574 24470 25400 26365  27.367 28407  29.487  30.607 _ 31.770
Total - Despesas Recorrentes FI (742l (900) (904) (907) (911) (914) (918) (922) (927) (931) (936) (940) (945) (950) (956) (961) (967) (973) (979) (985) (992) (999)
Taxa de Administracao, Escrituracdo e Custodia (278l (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343) (343)
Taxa de Gestao (379) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468) (468)
Auditoria Anual (13) (14) (14) (15) (15) (16) (16) (17) (18) (18) (19) (20) (20) (21) (22) (23) (24) (25) (25) (26) (27) (29)
Reavaliagdes do Imével (12) (12) (13) (13) (14) (14) (15) (16) (16) (17) (17) (18) (19) (20) (20) (21) (22) (23) (24) (24) (25) (26)
Assessoria Juridica (15) (16) (16) (17) (17) (18) (19) (20) (20) (21) (22) (23) (24) (24) (25) (26) (27) (28) (29) (31) (32) (33)
Cartério/Avaliacdo/ Outros (10) (10) (11) (11) (12) (12) (13) (13) (14) (14) (15) (15) (16) (16) (17) (18) (18) (19) (20) (20) (21) (22)
CWM (20) (21) (22) (23) (24) (24) (25) (26) (27) (28) (29) (31) (32) (33) (34) (35) (37) (38) (40) (41) (43) (44)
Taxa de Divulgacio - ANBIMA &) @) &) @) ©) [©) @) @) ©) () @ @ @) (4 4 4 (5) (5) (5) (5) (5) (6)
Taxa de Registro Anual - B3 (13) (13) (14) (14) (15) (15) (16) (17) (17) (18) (18) (19) (20) (21) (21) (22) (23) (24) (25) (26) 27 (28)
Total - Receitas Financeiras Fll 4.485 1.493 698‘ 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698 698
Saldo de Caixa 32.282 8728 8728 8.728 8728 8728 8.728 8.728 8728 8728 8.728 8.728 8728 8728 8.728 8.728 8728 8728 8.728 8728 8728 8728
Ativo - Simulacio de Venda - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 314.698
Resultado do FIl (incluindo receitas financeiras) 3743 13517 15436 16,027 16.640 17217 17.938 18623 19.335 20074 20842 21,638 2464 2332 24213 25137 26097 27.093 28127 29.200 30.314 31.469,75
Fluxo de Caixa do Fundo 3.743 13.517 15.436 16.027 16.640 17.277 17.938 18.623 19.335 20.074 20.842 21.638 22.464 23.322 24213 25.137 26.097 27.093 28.127 29.200 30.314 346167

0Y o/ 3 o/ 9% %

A 3 A 6 6 41% A A 4 4 83% 4
e 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% 13,34% , 13,34% 13,34% , , B3 133%
TIR (Nominal) 4 X , 97% 100% 104% 108% 1,2% 1,7% 121% 126% 131% 13,6% 141% 14,6% 15,2% 157% s 6% 183% 19.0%
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Com base nas projecdes descritas, o resultado do estudo de viabilidade econémica e financeira de
uma cota adquirida na data de emissio da 2* Oferta de Cotas do Fundo uma Taxa Interna de Retorno (“TIR")

nominal equivalente a taxa de 11,87% ao ano para o periodo analisado.

A projecao dos proventos, originados na fase de construcao a partir de aplicacdes financeiras e nos
anos seguintes pela soma do aluguel e rendimentos relativos aos recursos financeiros aplicados na politica de
investimento pelo fundo, permite apurar o fluxo anual de DY (Dividend Yield), com média de 13,34% a.a para

o periodo projetado de 22 anos, conforme a representacao do grafico seguinte.

Grafico 1: Projecao de rentabilidade do Fundo

Rentabilidade Anual

19.7%
19 0%
18 3%
9
15, - 17 0% 17 6%
15 7%
15 2%
14 6%
14 1%

1965 13.1% 136%

+954% g
11,7% g
. 100% 104% 108% 11.2%
% 0
Fasede ooy 9.7%
"  Construgéo |
" 2,3% I

Ano 01 Ano Og Ano 03 Ano 04 Ano05 Ano 06 Ano 07 Ano08 Ano 09 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20 Ano 21 Ano 22

mmmm Yield (a0 ano) Yield Médio

Fonte: Elaborado por XVI Capital (2023), com base nos dados da oferta.

As premissas apresentadas, bem como os pardmetros, integram o modelo para o estudo de viabilidade

do Fundo e podem ser utilizadas para justificar sua conclusao acerca da viabilidade do Fundo.

Este estudo de viabilidade n3o representa uma proposta, solicitacdo ou aconselhamento de
recomendacdo por parte dos seus elaboradores e nenhuma informacio deste estudo de viabilidade devera
ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade (nem mesmo busca estimar a valorizacdo no
preco da cota do Fundo advindo da oscilacdo da referida cota na B3). As premissas adotadas neste estudo
representam mera expectativa de rentabilidade do Fundo e o presente estudo nao deve ser considerado de

forma isolada para fundamentar a tomada de decisio para investimento no Fundo.

O Contrato BTS prevé tanto a possibilidade de renovacio por mais 20 (vinte) anos quanto a opcio de
compra - a cada cinco anos - com base na média do valor apurado por ao menos 3 laudos de avaliacoes,
elaborados em conformidade com os termos da Resolucdo da CVM 160 por trés empresas avaliadoras
distintas dentre os nomes previamente indicados no contrato de locacado. O presente estudo de viabilidade
nao considera ambos os cenarios e os quais, caso exercidos, poderdo ocasionar resultados diferentes dos

projetados.
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4. RESULTADO DA VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA DA 2* EMISSAO DE COTAS

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS

PODERAO SER SUBSTANCIALMENTE DIFERENTES.

E RECOMENDADO A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A

RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Estudo de viabilidade elaborado em 17 de marco de 2023 pela gestora do Fundo.

DocuSigned by:

Ldnil Marting Av Frodas Pramcs

Q0B5C4424661496..

XVI Capital LTDA
CNPJ 19.892.084/0001-43
Representada pelo Diretor de Gestao: Prof. Dr. Adriel Martins de Freitas Branco
CRA (Doutor) - 5-000025 |CRA - 146575 | CRC - 1SP337118/0-5
Diretor de Gestao - XVI Capital
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ANEXO | - DO ESTUDO DE ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE

ANEXO | - TESE DE INVESTIMENTOS: CENARIO E MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

1) MOMENTO DE MERCADO: O CENARIO MACROECONOMICO

Conforme perspectivas de mercado, hd expectativa de retomada do crescimento na economia
brasileira. Segundo Boletim Focos (Bacen, 10 de marco de 2023), o PIB brasileiro apresentara crescimento

entre 0,89% a 1,98% no horizonte até o ano de 2026.

Com relacdo a inflacdo, o cenario as projecoes indicam maior controle a partir de 2024, com o
indicador do IPCA estimado para patamares inferiores a 4% a.a, dentro da banda superior da meta de inflacao

de longo prazo do Brasil.

Da mesma forma, apés o periodo de sequéncias de elevacdes na taxa Selic, as estimativas do Boletim
Focus indicam a reducao da taxa a partir do ano de 2024, estabelecendo um patamar de 8,75% a partir de
2026.

Figura 2: Principais variaveis econdmicas projetadas pelo Boletim Focus (Bacen, 2023)

Expectativa de crescimento economico, com redugao dos juros e inflagao

Variagdo do PIB (%) IPCA 12 Meses (%)
5,96%
1,98%
1,80% x
1,50% 4,02% 3,80% 3,79%
0,89%
2023 024 2025 2028 2023 2024 2025 2026
Meta SELIC (%)
12,75%

= As projecbes do Boletim Focus (mar/23) indicam a
10,00%

i 579% expectativa da reducdo do IPCA e da Meta Selic para os

Proximos anos;

= Projecdo do crescimento do PIB para os préximos anos.

2023 024 2025 2028
Elaborado pela XVI Capital com base em dados do BCB do Boletim Focus de 10 de marco de 2023 - Disponivel em:
< https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230310.pdf > Acesso em margo de 2023

A conjuntura de mercado indica uma relacao de maior crescimento, com reducio da taxa de juros e

da inflacdo no horizonte projetado pelo Boletim Focus.

Outro fator macroecondémico importante para setor da salde suplementar é a evolucdo do mercado
de trabalho, pois mais de 35 milhdes de brasileiros (o0 mesmo que 69,7% dos beneficiarios do sistema de satde

suplementar) possuem planos de satide na modalidade de “Coletivo Empresarial” (ANS, 2023)1. Nesse sentido,

Disponivel em: <https://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Perfil_setor/sala-de-situacao.html>, acesso em marco de 2023
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conforme dados do IPEA (2023), o total de pessoas ocupadas atingiu o maior patamar da série historico
ultrapassado 98 mil pessoas, recuperando o declinio observado durante a pandemia do COVID-19, conforme

Gréfico 1.

Grafico 2: Evolucio da populacdo economicamente ocupada no Brasil (em milhares)
Mercado de trabalho apresenta recuperacao apos a pandemia
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Elaborado pela XVI Capital com base  em dados do IPEA- Disponivel em:
< https://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/wp-content/uploads/2022/12/221213 nota24mercado_de_trabalho.pdf > Acesso em marco de 2023

2) O MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS NO BRASIL

O mercado de capitais brasileiro passou pelo movimento de crescimento ao longo da ultima década,
superando a marca de 6 milhdes de investidores individuais custodiados na B3, conforme grafico a seguir (B3,
2022), representando o crescimento anual de 26,4% a.a no periodo. O movimento de crescimento também
ocorreu com o nuimero de investidores em Fundos Imobilidrios. Conforme dados da B3 (2023) mais de 2
milhdes pessoas fisicas investem nesse tipo de fundo, com destaque ao maior crescimento a partir de 2019,

conforme Figura 1.

Figura 3: Evolucao do n° de investidores na B3 e em Fundos Imobiliarios

= Cresce o numero de investidores na B3 e em Fundos Imobiliarios

Nimero de Investidores (PF) na B3 Niimero de Investidores em Fll's
@ (em milhares) " 6.103 g (em milhares) -
£ 7 5341 5 -~ 1.870
CAGR: 21,5% a.a 4,976 = CAGR: 30,9% a.a i
o - 1.546
- 3.234 1.172
1.666 L 645
587 589 565 558 565 620 81 208
Euununnl et e
2012 2013 20314 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2012 2013 2014 2015 2016 2047 2018 2019 2020 2021 2022
Elaborado pela XVI Capital com base em dados da B3 - Disponivel em:
< https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-a-vista/perfil-pessoas-fisicas/genero/ > e

< https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/ > Acesso em Marco de 2023
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No mesmo compasso de evolucdo do mercado de capitais brasileiro, o mercado de Fundos Imobiliarios
cresceu como um todo, tanto em quantidade, ultrapassando a marca de 800 fundos, como também em relacdo
ao Patrimonio Liquido da classe, que representa mais de 243 bilhdes de reais. O crescimento do mercado

contribui para ampliacdo da liquidez dos ativos.

Figura 4: Evolucao do n° de Flis e PL da Classe de Fundos Imobiliarios no Brasil

= Crescimento também do nimero de FIIS e do PL da Classe
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g 7 B02 »
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Elaborado pela XVI Capital com base em dados da Anbima - Disponivel em:
<anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/fundos-de-investimento/boletim-de-fundos-de-investimentos/fundos-de-investimento-tem-saida-liquida-de-r-162-9-bilhoes-em-2022-
8A2AB2B6857C8AB7018583AEDF445CDE-00.htm>, Acesso em Marco de 2023
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ANEXO 1l DO ESTUDO DE ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE

ANEXO Il - TESE DE INVESTIMENTOS: O CENARIO DA SAUDE SUPLEMENTAR NO BRASIL

1) O CRESCIMENTO E ENVELHECIMENTO POPULACIONAL AMPLIAM A DEMANDA POR ATIVOS DE

SAUDE

Conforme dados de projecio populacional do IBGE (2023), a pirdmide etaria brasileira apresentara
um movimento de inversdo, com a ampliacdo da populacdo adulta e idosa. Até o ano de 2050, 28% da
populacdo serd composta por mais de 66 milhdes de idosos com idade acima de 60 anos, conforme dados da
Figura 5.

Figura 5: Projecdo da populacao idosa e da piramide etaria brasileira

= O envelhecimento da populag¢ao amplia a demanda por servigos de saide

Representatividade dos idosos sobre a populagdo Evolugdo da pirdmide etdria brasileira
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www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/ > Acesso em margo de 2023

Elaborado pela XVI Capital com base em dados do IBGE - Disponivel em: <

Neste contexto, com crescimento e envelhecimento populacional, haverd ampliacdo para a demanda

de servicos? e consequentemente ativos de sautde;

2) O CRESCIMENTO NA UTILIZAGAO DE SERVICOS DA SAUDE SUPLEMENTAR

A saude suplementar atua em complemento a saude publica, oferecida no Brasil por meio do Sistema
Unico de saude (SUS). A prestacio dos servicos médicos pela satide suplementar é garantida pelas operadoras
de saude, que se dividem de acordo com sua natureza, assim, podem ser cooperativas médicas, medicinas de
grupo, autogestoes, seguradoras especializadas em saude e filantropias. Nos ultimos anos, conforme ilustram

os dados da ANS, a saude suplementar tem apresentado uma elevacao dos indices de utilizacdo.

2 Disponivel em: < https://ensinoepesquisa.einstein.br/fiquepordentro/noticia/envelhecimento-da-populacac-e-um-novo-desafio-para-os-profissionais-de-saude >. Acesso em

margo de 2023
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Tal movimento pode ser observado, por exemplo, por meio dos incrementos em todos os indicadores
de nimeros de consultas, exames de tomografia e ressonancia por beneficiario, bem como elevacdo nas taxas

de internacao de suas carteiras de beneficiarios, conforme Figura 6.

Figura 6: Incidéncia da utilizacio de servicos na Saude Suplementar

= 1endéncia de crescimento na utilizagdo de servigos na saide suplementar
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Elaborado pela XVI Capital com base em dados da ANS - Disponivel em:
< https://www.gov.br/ans/pt-br/acesso-a-informacao/perfil-do-setor/dados-e-indicadores-do-setor - Dados Assistenciais e Publicagdes Relacionadas -Dados assistenciais do setor
por semestre - Planilhas com dados assistenciais do setor, por semestre > Acesso em Marco de 2023

3) ASAUDE SUPLEMENTAR ATENDE MAIS DE 50 MILHOES DE PESSOAS

A saude suplementar compreende um mercado com mais de 50 milhdes de brasileiros, o que
representa um indice de cobertura superior a 23% da populacdo. Dentre as modalidades de Operadoras de
Saude, destacam se as Cooperativas Médicas com 18,6 milhdes de beneficidrios e as do tipo Medicina de

Grupo com 20,2 milhdes de beneficiarios (ANS, 2023)3, conforme dados Figura 7.

Figura 7: Total de beneficiarios cobertos pela Satde Suplementar no Brasil

= O setor da Saude Suplementar atende mais de 50 milhdes de brasileiros
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Elaborado pela XVI Capital com base em dados da ANS - Disponivel em:

< https://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/dh?dados/tabnet _cc.def > Acesso em marco de 2023

3 Disponivel em < https://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/dh?dados/tabnet_cc.def > Acesso em margo de 2023]
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4) CRESCIMENTO DO NUMERO DE PROFISSIONAIS MEDICOS NO BRASIL

Dados da demografia médica no Brasil indicam que o pais terd mais de um milhao de profissionais até
20354 Essa marca € resultado do crescimento de novos ingressantes no mercado de trabalho e da ampliacdo

do niimero de vagas nos cursos de medicina, conforme informacdes da Figura 8.

Figura 8: Evolucao do numero de médicos e distribuicio no Brasil

= Crescimento e distribuicdo do numero de medicos

Evolugdo do n® de médicos e de cursos de Razdo de médicos por mil habitantes
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Elaborado pela XVI Capital com base em dados do estudo: “Demografica médica no Brasil 2023" - Disponivel em:

< https://amb.org.br/wp-content/uploads/2023/02/DemografiaMedica2023 8fev-1.pdf > Acesso em Margo de 2023

A regido Sudeste apresenta a maior concentracido de médicos?, apontando para atratividade da Macrorregido
em termos de saude.

5) DEFICIT DE LEITOS NO PAIS

Mesmo com o aumento na demanda por servicos de saude, intensificado principalmente pelo
envelhecimento populacional, observou-se a reducdo no nimero de leitos para cada 1.000 habitantes no
Brasil (DATASUS, 2021)%.

O numero de leitos instalados no Brasil estd aguém da recomendacido da OMS, cuja indicacao é de 3
a 5 leitos para cada 1.000 habitantes (AHSEB, 2014)7. Analisando o estado do Espirito Santo- ES, onde se
localizard o Empreendimento Alvo da 22 oferta de cotas, este indicador se encontra em 2,4 leitos>®. Tanto o
Brasil quanto o estado possuem leitos insuficientes e inferiores & média de paises da OCDE, conforme

exposigoes na Figura 9.

4 Fonte: : “Demografica médica no Brasil 2023” - Disponivel em:

< https://amb.org.br/wp-content/uploads/2023/02/DemografiaMedica2023 8fev-1.pdf >, pagina 56. Acesso em margo de 2023

5 Disponivel em: http://tabnet.datasus.gov.br/cgi/tabcgi.exe?cnes/cnv/leiintbr.def. Acesso em margo de 2023

6 Disponivel em: www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/. - Base de dados utilizada para calculo dos leitos/habitante. Acesso em marco de 2023

7 Disponivel em: < https://www.ahseb.com.br/segundo-oms-ideal-e-ter-de-3-a-5-leitos-para-cada-mil-habitantes-no-brasil-indice-medio-e-de-24/ >. Acesso em marco de 2023
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Figura 9: Evolucao do nimero de leitos no Brasil e compara¢ao com outros paises da OCDE.

= O Brasil apresenta déficit de leitos em relagao ao recomendado pela OMS
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Elaborado pela XVI Capital com base em dados do Datasus - Disponivel em:
< https://www.indexmundi.com/g/r.aspx?t=0&v=2227&I=en > e com base em dados do Datasus - Disponivel em:
< http://tabnet.datasus.gov.br/cgi/deftohtm.exe?cnes/cnv/leiintbr.def > Acesso em Marco de 2023
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ANEXO Il DO ESTUDO DE ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE

ANEXO IlI - TESE DE INVESTIMENTOS: INFORMAGCOES DO ATIVO ALVO E DA LOCATARIA DO
EMPREENDIMENTO DA UNIDADE AVANCADA DA SERRA

1) CARACTERISTICAS DO ATIVO ALVO DA 22 EMISSAO DE COTAS

O empreendimento da Unidade Avancada da Serra estad sendo desenvolvido no municipio de Serra -
ES na Regidao Metropolitana da Grande Vitéria - ES, mais precisamente na Rodovia Norte-Sul, 243. O Fundo
é o proprietario do terreno com 24.831m?, avaliado no valor de R$ 24.800.000,00 pela empresa Engenharia
S/S LTDA em setembro/2022.

A construcdo do complexo de salide sera realizada em 2 fases que somam o total de 15.888,87m>* A
construcao contard com 5 pavimentos e 1 subsolo, destinada ao atendimento dos servicos de Hospital Dia,

Oncologia, Pronto Atendimento, Laboratério e Centro de Diagndstico por Imagem.

A primeira fase da construcio (“Fase A”) consistira na construcdo de 8.870,21 m? (oito mil, oitocentos
e setenta metros quadrados e vinte e um centimetros quadrados), indicada na tabela abaixo, correspondendo
a integralidade do Bloco A e das Edificacdes de Apoio, além de toda a estrutura e areas especificas do Bloco

B, conforme as seguintes especificacoes:

BLOCO A: 5.145,27 m? (cinco mil, cento e quarenta e cinco metros quadrados e vinte e sete
centimetros quadrados), sendo: (i) subsolo com 2.467,92 m? (dois mil, quatrocentos e sessenta e sete metros
quadrados e noventa e dois centimetros quadrados); e (ii) primeiro pavimento com 2.677,35 m? (dois mil,

seiscentos e setenta e sete metros quadrados e trinta e cinco centimetros quadrados);

BLOCO B: 3.082,44 m? (trés mil e oitenta e dois metros quadrados e quarenta e quatro centimetros
quadrados), sendo: (i) subsolo com 2.601,02 m? (dois mil, seiscentos e um metros quadrados e dois centimetros
quadrados); (ii) estrutura dos 5 (cinco) pavimentos; (iii) dreas especificas do primeiro pavimento com total de
151,64 m? (cento e cinquenta e um metros quadrados e sessenta e quatro centimetros quadrados), que inclui:
(a) sanitarios masculino, feminino, PCD e DML; (b) sala de nobreak - TI; e (c) central de residuos; (iv) area
especifica do segundo pavimento com 30,04 m? (trinta metros quadrados e quatro centimetros quadrados),
que inclui apenas o data center; e (v) areas especificas do quarto pavimento com 299,74 m? (duzentos e
noventa e nove metros quadrados e setenta e quatro centimetros quadrados), que inclui: (a) acabamento das

areas técnicas; e (b) climatizacio para atendimento do Bloco A.

EDIFICACOES DE APOIO: 642,50 m? (seiscentos e quarenta e dois metros quadrados e cinquenta
centimetros quadrados), que inclui: (1) ETE; (2) subestacio 1; (3) subestacio 2; (4) guarita 1; (5) guarita 2; (6)
cabine de medicao; (7) castelo d'agua 1; (8) castelo d'agua 2; (9) tanque de oxigénio; (10) central de gases

medicinais; (11) apoio servico remocio; e (12) manutencio.
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Tabela 7: Quadro de areas da construcao na Fase A do Empreendimento

PAVIMENTOS | BLOCO A BLOCOB | EDIF. APOIO | TOTAL
SUBSOLO 2.467,92 2.601,02 5.068,94
12 PAVIMENTO 2.677,35 151,64 642,50 3.471,49
22 PAVIMENTO 30,04 30,04
32 PAVIMENTO :
42 PAVIMENTO 299,74 299,74
52 PAVIMENTO 2
TOTAL GERAL 5.145,27 3.082,44 642,50 8.870,21

Fonte: Contrato BTS firmado entre Fundo e Unimed Vitéria.

A segunda fase, indicada na tabela abaixo (“Fase B” e, em conjunto com a Fase A, “Fases”, ou,
indistintamente “Fase”), consistird na construcio e finalizacdo de 7.018,66 m® (sete mil e dezoito metros

guadrados e sessenta e seis centimetros quadrados) do Bloco B, conforme as seguintes especificacoes:

BLOCO B: 7.018,66 m® (sete mil e dezoito metros quadrados e sessenta e seis centimetros
quadrados), sendo: (i) primeiro pavimento com 2.703,62 m? (dois mil, setecentos e trés metros quadrados e
sessenta e dois centimetros quadrados); (i) segundo pavimento, com 2.736,78 m? (dois mil, setecentos e trinta
e seis metros quadrados e setenta e oito centimetros quadrados); (iii) terceiro pavimento com 1.386,32 m?
(hum mil, trezentos e oitenta e seis metros quadrados e trinta e dois centimetros quadrados); e (v) quinto
pavimento, com 191,94 m? (cento e noventa e um metros quadrados e noventa e quatro centimetros

quadrados).

Tabela 8: Quadro de areas da construcao na Fase B do Empreendimento

PAVIMENTOS BLOCO A BLOCO B EDIF. APOIO TOTAL
SUBSOLO -
12 PAVIMENTO 2.703,62 2.703,62
22 PAVIMENTO . 2.736,78 2.736,78
32 PAVIMENTO 1.386,32 1.386,32
42 PAVIMENTO -
52 PAVIMENTO 191,94 191,94
TOTAL GERAL - 7.018,66 - 7.018,66

Fonte: Contrato BTS firmado entre Fundo e Unimed Vitoria.

O prazo para conclusao da construcao e inauguracdao do Empreendimento equivale ao prazo da Fase

A sera de 09 (nove) meses, contado a partir da Data de Inicio das Obras, prorrogavel automaticamente por
até 90 (noventa) dias (“Prazo Limite das Obras Fase A”) e o prazo de construcio da Fase B sera de 6 (seis)
meses contado a partir da emissdo do Termo de Entrega e Aceitacdo das Obras da Fase A (“Prazo Limite das
Obras Fase B” e em conjunto com o Prazo Limite das Obras Fase A, (“Prazo Limite das Obras”), e ndo podera
ser postergado, nem prorrogado, exceto em situacdes de caso fortuito ou forca maior, sendo que, para fins
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do Contrato de Locacdo, sdo considerados casos fortuitos ou de forca maior: (i) lockdowns, ou outras
restricdes decorrentes de pandemia, decretados pelo Poder Publico, que afetem as obras do Empreendimento
ou a aprovacdo do Projeto; (ii) greves gerais ou parciais da industria de construcéo civil ou de uma atividade
que a afete diretamente; (iii) fendmenos meteoroldgicos anormais que impecam a execucao das obras do
Empreendimento no prazo convencionado, como chuvas, terremotos, furacdes, inundacdes e outras
convulsbes da natureza; (iv) incéndios, explosdes, quedas de aeronave, que afetem as obras do
Empreendimento; (v) suspensao ou falta prolongada de transporte coletivo, quando comprovadamente afete
o andamento das Obras do Empreendimento; (vi) demora na execucao dos servicos que sdo proprios de
entidades publicas ou de empresas concessionarias de servicos publicos, incluindo atraso das concessionarias
nas novas ligacdes e/ou ampliacdo das ligaces existentes de agua, esgoto, telefone e energia elétrica; (vii)
exigéncias feitas pelo competente 6rgao, decorrentes de normas administrativas ou legais, supervenientes a
data de assinatura do Contrato de Locacao; (viii) atraso das autoridades publicas na analise dos projetos
submetidos para a aprovacao, bem como na emissdo de licencas e alvaras necessarios para o andamento e
conclusido das obras do Empreendimento, exceto quando o Fundo ou a Unimed concorrerem para este atraso,
mediante o ndo cumprimento adequado de quaisquer solicitacdes realizadas por referidas autoridades ou
mesmo demora injustificada no atendimento de tais solicitacdes, hipotese na qual o atraso ndo sera
considerado como caso fortuito/forca maior; (ix) demora dos portos, decorrente de greves, “operacdo padrao”,
congestionamento de trafego ou outras ocorréncias que retardem a liberacdo de materiais importados,
destinados a utilizacdo nas obras do Empreendimento, desde que comprovada a relacdo de “causa e efeito” e
desde que o Fundo ou a Unimed nio tenham dado causa; (x) absoluta falta de materiais e equipamentos no
mercado necessarios a construcdo do Empreendimento, devidamente comprovada, sem que exista
possibilidade de substituicdo por similar de qualidade equivalente; (xi) decisdes judiciais que determinem a
paralisacdo das obras do Empreendimento ou sejam impeditivas de sua execucao na forma programada, desde
que o Fundo ou a Unimed nao as houver dado causa e nem contribuido, de nenhuma forma, direta ou
indiretamente, para tanto; e (xii) superveniéncia de norma ou lei do poder publico ou 6rgaos competentes que

impliquem na modificacido ou ajustes do projeto submetido a aprovacao.

O Custo Limite das Obras foi fixado bom base no Contrato de Construcao celebrado entre o Fundo e

a Construtora, bem como no Contrato de Gerenciamento celebrado entre o Fundo e a Gerenciadora.

Ademais, nos termos da Clausula 9 do Contrato de Locagao, o Valor Mensal da Locacgao e/ou o Valor
Total da Locacao nao sofrerao revisao judicial, uma vez que a locacdo do Empreendimento nao esta sujeita as
condicoes previstas no Artigo 19 da Lei de Locagoes, para fins de revisao judicial do valor do aluguel, sendo
que o Fundo e a Locatéria renunciaram, de pleno direito, de forma irrevogavel e irretratavel, na data de
celebracdo do Contrato de Locacao, enquadrando-se, portanto, aos ditames do Artigo 54-A, § 1° da Lei de

Locacoes, até o final do Prazo da Locacao.

O imovel é objeto do Contrato BTS, ja firmado entre o “Fundo” e a “Unimed Vitéria” em
outubro/2022. Nos termos do Contrato BTS, a locatédria devera apresentar Carta Fianca equivalente a 15

(quinze) vezes o valor mensal da locacdo. A imagem abaixo resumo as caracteristicas do Empreendimento
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Figura 10: Informacgoes sobre o Ativo Alvo: Unidade Avancada da Serra

m Caracterizagao do ativo alvo
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Fonte: Elaborado pelo gestor com base no Contrato BTS.

Figura 11: Imagens do projeto de arquitetura da Unidade Avancada da Serra

= Imagens da Concepgao do Projeto
= 0O projeto foi desenvolvido pela empresa FG Arquitetura, especializada no desenvolvimento de projetos hospitalares, incluindo o

Hospital Unimed Sul Capixaba (HUSC11) localizado em Cachoeiro do Itapemirim - ES.
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= Imagens da concepgao do projeto

Fonte: Elaborado pelo gestor com base nas informagdes fornecidas pela locataria e FG Arquitetura.

Figura 12: Imagens internas do projeto de arquitetura da Unidade Avancada da Serra

= Imagens Internas da Concepgao do Projeto

Sala de Espera Pediatrica Observagio Pediatrica Enfermaria - Adulto

Fonte: Elaborado pelo gestor com base nas informagdes fornecidas pela locataria.
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2) A Unidade Avancada da Serra possui posicionamento estratégico na regido

O empreendimento possui localizacido estratégica, com a proximidade aos centros das cidades de Vitoria
e de Serra, com via de acesso pela rodovia Note Sul, com capacidade para atender a demanda assistencial de

ambos os municipios.

Figura 13: Posicionamento geografico do Ativo Alvo: Unidade Avancada da Serra

Centro de Serra
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15 Km

Aprox. 22 minutos
De Carro

Unidade Avangada
da Serra

Deslocamento:

16 Km
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de Carro

Centro de Vitoria
> (ES)

Elaborado pela XVI Capital com base em dados

= O empreendimento fica localizado quase que em
posicionamento equidistante entre os centros das cidades
de Vitéria e Serra, o que facilita que os beneficiarios de
ambas as cidades usufruam dos servigos prestados no

complexo.

Destaques da regiao

Deslocamento facilitado

, pela Rodovia Norte Sul
Proximo ao Aeroporto de

Vitoria
do estado.

L1
CK#

! vrz

Préximo a hotéis e
restaurantes
Google My Maps - Disponivel em:

< https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1gQxNWWZ3wu_JBselab266gGeKOpJéds&usp=sharing > Acesso em margo de 2023

3) Conheca a Locatéria do Ativo Alvo: Unimed Vitéria Cooperativa de Trabalho Médico

A Unimed Vitéria Cooperativa de Trabalho Médico, CNPJ 27.578.434/0001-20, é uma Operadora de
Saude, registrada na ANS sob nimero 357391, integrante do sistema Unimed de Cooperativas de Trabalho
Médico, maior sistema cooperativista de saide do mundo, com 343 cooperativa e mais de 17 milhdes de

beneficidrios de planos de saude.

Figura 14: Apresentaciao do Sistema Unimed

Somos Cooperativas
meédicos cooperados

de beneficiarios

hospitais credenciados

hospitais proprios

Fonte: Unimed Brasil (2023), Disponivel em: < https://www.unimed.coop.br/web/guest/home/sistema-unimed/a-unimed > Acesso em fevereiro de 2023.
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A Unimed Vitéria possui mais de 347 mil beneficiarios, atendidos por 2.500 médicos cooperados e

mais de 260 prestadores de servicos. Perante a ANS, possui nota maxima no indice de Desempenho da Satide

Suplementa - IDSS8.

Destaca-se o histérico de gestdo de recursos préprios com diversos servicos assistenciais, tais como

o Hospital Unimed, Pronto Atendimento, Centro de Diagndstico, Oncologia entre outros.

Figura 15: Apresentacao institucional da Unimed Vitéria

' IDSS Unimed Vitéria
€ 0 1
Aprox. 2500 Médicos + 347 mil Beneficiarios +260 Prestadores indice de Desempenho
Cooperados Credenciados Maximo nas tltimas 4
Avaliagoes

Recursos Proprios

= T Em T
e - -
= é &( . ,' i — —_—
"3 e o | :
Hospital Unimed  Diagndstico Unimed Oncologia Unimed P.A em Aracruz P.A em Vitoria
Elaborado pela XVI Capital com base no site préprio da Unimed Vitéria e da ANS- Disponivel em:
< https://www.unimed.coop.br/site/web/vitoria/unidades-personal-unimed-vitoria > s < https://www.unimed.coop.br/web/descontinuado-
vitoria/unimed#:~:text=Esse%20sucesso%20acontece%20gra%C3%A7as%20a0,mais%20de%20340%20mil%20clientes. > e <

https://www.ans.gov.br/qualificacao_consumidor/informacoes_operadora.asp?co_operadora_param=357391&cd_processamento_param=20220101#consulta_idss >

Acesso em margo de 2023.

4) A Unimed Vitéria é a maior Operadora de Satide do Estado

A Unimed Vitéria é a maior Operadora de Satde no estado do Espirito Santo - ES, com 28% de market-
share. Quando analisada em conjunto com outras Operadoras do Sistema Unimed, o market-share

consolidado atinge 47,8% do Mercado Estadual (ANS, 2023)°.

8 Disponivel em: < https://www.ans.gov.br/qualificacao_consumidor/informacoes_operadora.asp?co_operadora_param=357391&cd_processamento_param=20220101> Acesso em marco de 2023

9 Disponivel em: < https://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/dh?dados/tabnet_cc.def > Acesso em marco de 2023
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Figura 16: Distribuicado do nimero de beneficiarios do estado por Operadora de Satde

= A Unimed Vitoria é a maior Operadora de Saude no estado do Espirito Santo

Distribuig@o dos Beneficiarios do Estado Distribui¢ao do Mercado no Estado
Unimed Vitéria 347.154
SAMP 274,850 30%
Unimed Sul Capixaba 95,309
Casa de Salide Sdo Bernardo 59.610 Unimed Vitoria Outras Unimeds  SAMP Saide  Outras 168 Operadoras
Unimed Noreste Capixaba 45.829 L 347154 aBam 274.850 371.812
|
U SE Al . == 0 Sistema Unimed Consolidado detém 47,8% do
i Mercado Estadual
Elaborado pela XVI Capital com base em dados da ANS - Disponivel em:

< https://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/dh?dados/tabnet_cc.def> Acesso em margo de 2023.

5) A Unimed Vitéria apresenta histérico de crescimento na area de atuacao

A area de atuacdo da Unimed Vitéria compreende 19 dos 78 municipios capixabas. A regido é
responsavel por 57,5% da populacdo do estado. Nesta drea de atuacdo com os 19 municipios, a Unimed

Vitéria apresentou histérico de crescimento do nimero de beneficidrios, ampliando o market-share para 35,4%

(ANS, 2023)10:11,

Figura 17: Histérico de crescimento da carteira de beneficiarios e distribuicio da area de acdo da cooperativa

Adrea de atuagio da Unimed Vitéria Evolugdo da carteira de beneficidrios - Unimed
Vitéria na drea de atuagio

S0,0%

Milhares

Area de Atuagao da

Unimed Inclui J
19 Cidades no ‘l‘-'.%"
Yl

Espirito Santo ._
- Lt

Aregido detém 57,5%
da populacio capixaba® 014 3015 3018 0K W0IE 1009 320 MM 20m

m Bepeficiivios da Unimed Vitdia ——Markel Share (%)

033

Elaborado pela XVI Capital com base em dados da Operadora, do IBGE Sidra e da ANS - Disponiveis em:

s < https://www.unimed.coop.br/web/descontinuado-vitoria/unimed > ) < https://sidra.ibge.gov.br/tabela/6579 > e

< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes _consolidadas de beneficiarios/ > Acesso em margo de 2023

10 Disponivel em: < https://www.unimed.coop.br/web/descontinuado-vitoria/unimed > Acesso em marco de 2023

1 Disponivel em: < https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/ > Acesso em marco de 2023
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6) Serra é a cidade mais populosa do Espirito Santo e a terceira em nimero de beneficiarios

O municipio de Serra - ES é o mais populoso do Espirito Santo com 546,405 habitantes. Apesar da
maior quantidade de habitantes, possui menor taxa de cobertura de planos de salide e menor market-share da
Unimed Vitéria do que observado nos municipios vizinhos de Vila Velha e na capital Vitérial2.

Esse contexto denota o maior potencial de crescimento do nimero de vidas de beneficiarios de plano
de salde e, em especial, para a carteira de beneficidrios Unimed. A demanda atual e a perspectiva de
crescimento sdo elementos positivos na tese de investimento no ativo, permitindo que a Unimed Vitéria
amplie a rede de atendimentos na regido, fomentando a atividade da Operadora no municipio mais populoso

da regiao.

Figura 18: Distribuicao da populacdo por municipio e representatividade na carteira de beneficiarios da Unimed Vitoria.

= Serra é a cidade mais populosa do Espirito Santo’ e a terceira maior em beneficiarios®

' 0 s ‘Representatividade: T ' —
e 1 Benefi da ; i Benefi I Representatividade (%) sobre a
Municipio |  Populagio | | iMEEESTE | (%) i 'G‘:;'l“ ST 1 MKTS UVIX (%) b : ( ), it
1 | } “Sabre s carteirs i carteira da Unimed Vitoria
Vitoria 331.785 84.233 28,8%: 222,857 42,3% &
Vitaria 28,8%
Vila Velha 493,242 83.732 25.6% 235.572 35,5% Vil Velha i5.5%
Cariacica 375.500 36.342 11,1% 128.775 28,2%
Canacica 11,1%
Aracruz 99.336 16.791 5,1% 37.806 44 4% =
Aracruz 51%
Demais Cidades na -
Area de Atuacio® A3 AL L% 81830 AN Demais Cidades 12%
Elaborado pela XVI Capital com base em dados da ANS - Disponivel em:

< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/ > Acesso em Marco de 2023

7) Destaques dos indicadores financeiros da Unimed Vitéria

A Unimed Vitéria apresentou mais de R$ 268 milhdes até o 3° Tri/2022 em aplicacdes financeiras,
com indicador de liquidez corrente de 1,16 e com endividamento de 14,2% do Ativo Total, sendo composto
majoritariamente por passivo de longo prazo (75,6% do passivo oneroso) 3.

O faturamento estimado para o encerramento do ano de 2022 é superior R$ 1,6 bi de reais.

12 Elaborado pela XVI Capital com base em dados da ANS - Disponivel em:
< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/ > Acesso em Margo de 2023

13 Elaborado pela XVI Capital com base em nos dados da ANS, disponivel em: <https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/demonstracoes_contabeis > Acesso em Margo de
2023* Dados relativos ao terceiro trimestre de 2022 com a estimativa do faturamento para 2022.
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Figura 19: Destaque dos indicadores financeiros da Unimed Vitéria.

= Destaque dos indicadores financeiros da Unimed Vitoria

Perfil de endividamento oneroso da Cooperativa

Liquidez Corrente da Cooperativa

26% 28%
6%

45%
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Longo Prazo Curto Prazo Endividamento Onerosa . Aplicacoes Financeiras | iqquidez Corrente
Evolugio do faturamento da Unimed Vitéria Resultado financeiro da Cooperativa
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N Receitas Assistenciais W Outras Receitas Operacionais ——Faturamento Anual

022"

Graficos elaborados pela XVI Capital com base em dados da ANS - Disponivel em:
< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/demonstracoes_contabeis > Acesso em marco de 2023 * Dados para o ano de 2022 disponiveis em: <
https://www.unimed.coop.br/site/web/vitoria/demonstracoes-financeiras > Acesso em margo de 2023

* Dados do terceiro trimestre de 2022 | *Projecio do faturamento para o ano de 2022 com base nos dados apresentados até o terceiro trimestre.

XVI Capital - A Gestora com o DNA da Sautde Suplementar

195



DocuSign Envelope ID: C5789B10-92A7-4D81-9CDC-2EACOD8B4F84

xVI Estudo de Viabilidade da 2% Emissdo de Cotas do

Fundo de Investimento Imobilidrio em Ativos de Saude - SAUD

ANEXO IV DO ESTUDO DE ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE

ANEXO IV - INFORMAGOES DA XVI CAPITAL, GESTORA DO FUNDO IMOBILIARIO - SAUD

1) INFORMAGOES INSTITUCIONAIS DA GESTORA E DO GRUPO XVI

A XVI Capital é uma gestora de investimentos especializada no segmento da Saidde Suplementar,
decorrente da experiéncia de mais de 10 anos de seus sécios em consultoria no setor, por meio da XVI Finance.

Criada pelos sécios da 16® Turma de Administracdo da USP de Ribeirdo Preto, a XVI CAPITAL ¢é a
gestora de investimentos do grupo XVI, responsavel pela emissao de dividas, estruturacao e gestao de fundos
de investimentos. Detentora do selo DNA USP, concedido pela agéncia USP de Inovacdo (AUSPIN4), foi
constituida para gerar valor ao setor de saude suplementar via acesso ao mercado de capitais, obtendo
destaque pela inovacdo no desenvolvimento de fundos e dividas estruturadas e pela elevada competéncia

técnica na prestacao de servigcos ao segmento.

Figura 20: Apresentacao institucional da XVI Capital.

= A.
XVi%y

5 +RS$ 1 bi +50

NUMERO DE Flls OPERADORAS EM
ESTRUTURADOS PELO CAPTADOS PARAA NOSSO PORTFOLIO
RiRG CONSTRUGAO DE HOSPITAIS

"SURGIMOS PARA GERAR VALOR NA
SAUDE SUPLEMENTAR VIA ACESSO A0\
MERCADO DE CAPITAIS" \?)DNH

Link: encr.pw/1TYpx

Fonte: Elaborado pela XVI Capital, disponivel em <www.xvicapital.com.br>.

A XVI e seus sécios possuem experiéncia com a atuacdo com mais de 50 Operadoras de Salde em 20
estados do Brasil, com mais de 100 projetos de andlises de viabilidade e a estruturacado de 5 fundos imobiliarios

de Hospitais - FlI.

4 Fonte: Agéncia USP de Inovacio, disponivel em <https://hubusp.inovacao.usp.br/empresas>
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Figura 21: Equipe de profissionais da XVI Capital.
Equipe XVI Capital

Adriel Branco Gabriel Cestari

Diretor de Gestdo Diretor de Consultoria

Ulisses Silva
Vinicius Cintra Diretor de negdcios

Diretor de Complionce

Gleison Lopes Fonseca Jassica Reis

Membro do Comité de Investimentos Operadora de Negdcios

Fonte: Elaborado pela XVI Capital, disponivel em <www.xvicapital.com.br>.

2) INFORMAGOES SOBRE O GESTOR DO FUNDO: PROF. DR. ADRIEL BRANCO

O Diretor de Gestao e Distribuicao da XVI Capital é o Prof. Dr. Adriel Branco.

Profissional certificado CGA (ANBIMA), Doutor em Administracio pela USP, com a tese desenvolvida
na area de Banking, Mestre em Administracdo na area de Financas Corporativas, também pela USP de Ribeirao
Preto. Com graduacdo em Administracdo (USP) e Ciéncia Contabeis (USP), desenvolveu a carreira com a
estruturacao de investimentos para o segmento de Saude Suplementar, como o desenvolvimento do primeiro
fundo imobiliario para a construcdo de um hospital (HUSC11), a primeira emissdo de Notas Comerciais para

uma Cooperativa Médica e o primeiro FIDC da Saldde no Sistema Unimed, entre outros 4 fundos imobiliarios.

Atuou no desenvolvimento de diversos projetos de construcdo de hospitais do Sistema Unimed,
desenvolvendo desde a anélise de viabilidade até a estruturacdo e captacdo de recursos, tais como para as
Unimeds Sul Capixaba, Juiz de Fora, Ribeirdo Preto, Natal, Maceid, Campina Grande, Maring4, Vitéria, entre

outras.

Foi professor dos cursos de graduacdo na UNAERP e em diversos MBAs, incluindo o MBA da USP de
Ribeirdo Preto por 10 anos, onde lecionou as disciplinas de Mercado de Capitais, Andlise de Viabilidade e

Financas Corporativas. Possui artigos internacionais, livros e capitulos publicados na area.
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DIRETOR DE GESTAO E DISTRIBUIGAO DA XVI CAPITAL

& FORMAGAO ACADEMICA

= Doutor em Administracdo (Banking) - USP
= Mestre em Administragao (Finangas Corporativas)- USF
= Graduado em Ciéncia Contébeis - USP

® Graduado em Administracdo - USP

Adriel Branco m PRINCIPAIS PROJETOS REALIZADOS

Diretor de Gestdo e Distribuigdo . )
i : . =  Primeiro Fll para construgdo de um hospital no Brasil (HUSC11);
» Socio fundador da Xvi Finance e Xvi Capital;
= Profissional Certificado — CGA ANBIMA: * Estruturagdo e assessoria da primeira emissao de Notas Comerciais
por uma Cooperativa Medica (Unimed Juiz de Fara);

= Foi professor nos MBAs da USP - Administracdo; a = = - E g
= Estruturacdo do primeiro FIDC Salde de Cooperativa Médica;

= Especialista em Finangas de Operadoras de Satide o 5 o . : -
) ) ) B = Analise e Estruturagdo Financeira para construgao dos hospitais
= Autor de artigos na — ‘?F n_““""”f‘ e capitulos de das Unimeds: Rib. Preto, Juiz de Fora, Sul Capixaba, Ponta Grossa,
livros em Financas Corporativas; Natal, Campina Grande, Maceid e outros.

Fonte: Curriculo Lattes (2023), disponivel em < https://lattes.cnpq.br/7283015163498458)>
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CAPITAL

XVI CAPITAL LTDA
CNPJ: 41.940.952/0001-72

Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, 800, sala 802, Iguatemi Business
Torre Empresarial 1, Vila do Golfe, 14027-250 - Ribeirao Preto

(16) 3600-8465 | www.xvicapital.com.br | contato@xvicapital.com.br
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM ATIVOS
DE SAUDE - SAUD

CNPJ do Fundo: 47.102.860/0001-08

Data de 08/11/2022 Piblico Alvo: Tnvestidor Qualificado
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BROEO7CTF004 Quantidade de 1.050.000,00

cotas emitidas:

Fundo Exclusive? | Nao

Cotistas possuem
vinculo familiar ou
societario
familiar?

Classificacao
autorregulacio:

Mandato: Desenvolvimento
para Renda

Segmento de Atuacio:
Hospital

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Durac¢do: | Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do 31/12

Duracio: exercicio social:
Mercado de Entlfia.de
. administradora de
negociacio das MB
mercado
cotas: .
organizado:
WARREN CORRETORA DE
igl::nc.';m dor: | VALORES MOBILIARIOS E S:i‘.]n‘.is"tra dor | 92:875.780/0001-31
m " | CAMBIO LTDA. m |
AV. OSVALDO ARANHA,
720, SALA 201- BOM FIM-
Endereco: PORTO ALEGRE- RS- Telefones: (51) 3907-4080
90035-191
Site: WWW.WARREN.COM.BR E-mail: CONTROLES.FIDUCIARIOS@WARREN.COM.BR
Competéncia: 12/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: XVI CAPITAL LTDA 00

41..94.0.9/52/0-

Avenida Luis Eduardo Toledo Prado

(16) 3600-8465

1.2

Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 00

62..23.2.8/89/0-

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP:
01311-200

11 3138-7714

1.3

Auditor Independente: BANCO

DAYCOVAL S.A. 00

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, cidade

62..23.2.8/89/0- |de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP:

01311-200

11 3138-7714

203




Formador de Mercado: -

Distribuidor de cotas: WARREN 92 87.5.7/30/0-

1.5 CORRETQRA DE VéLORES 00 AV. OSVALDO ARANHA (51).3907-4080
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA

1.6 |Consultor Especializado: -

17 Empresa Especializada para administrar as i

locagdes:

1.8

Outros prestadores de servigos':

[Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.

Ju—

Descricio dos negocios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos oo Montantes Origem dos
, Objetivos .
no periodo Investidos recursos

Terreno Hospital Desenvolvimento e Renda 45.570.606,00 Recursos proprios

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes
descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a valorizag@o e a rentabilidade de suas Cotas
primordialmente por meio do investimento em empreendimentos imobiliarios do segmento hospitalar, assistencial e de saude
suplementar por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos que, a critério da Gestora, se enquadrem no segmento de atuagdo do Fundo

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo cumpriu com base no cronograma de desenvolvimento do ativo ( Terreno do hospital ) todas as etapas propostas e os
recursos foram alocados da maneira proposta. Resultado lucro acumulado um milhao cento e vinte e dois mil e patrimonio liquido
de mais de cento e seis milhdes.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

Conforme perspectivas de mercado, ha expectativa de retomada do crescimento na economia brasileira. Segundo Boletim Focos
(Bacen, 10 de marco de 2023), o PIB brasileiro apresentara crescimento entre 0,89% a 1,98% no horizonte até o ano de 2026. Com
relagdo a inflagdo, o cenario as proje¢des indicam maior controle a partir de 2024, com o indicador do IPCA estimado para
patamares inferiores a 4% a.a, dentro da banda superior da meta de inflagdo de longo prazo do Brasil. Da mesma forma, apds o
periodo de sequéncias de elevagdes na taxa Selic, as estimativas do Boletim Focus indicam a redug@o da taxa a partir do ano de
2024, estabelecendo um patamar de 8,75% a partir de 2026.A conjuntura de mercado indica uma relagdo de maior crescimento,
com redugdo da taxa de juros e da inflagdo no horizonte projetado pelo Boletim Focus. Outro fator macroeconémico importante
para setor da satide suplementar ¢ a evolugdo do mercado de trabalho, pois mais de 35 milhdes de brasileiros (o mesmo que 69,7%
dos beneficiarios do sistema de satide suplementar) possuem planos de saide na modalidade de “Coletivo Empresarial” (ANS,
2023)1 . Nesse sentido conforme dados do IPEA (2023), o total de pessoas ocupadas atingiu o maior patamar da série historico
ultrapassado 98 mil pessoas, recuperando o declinio observado durante a pandemia do COVID-19.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A Perpectiva ¢ de que com base na evolugdo do cronograma da obra no terreno do hospital, o caixa que esta aplicado em ativo de
liquidez imediata seja alocado. A mobilizagdo no terrno se encerrma em 23/01/23 e as etapas seguintes do cronograma previstos
para serem alcangados até o fim de 2023.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da Valorizacao/Desvalorizacao
Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) ,
apurado no periodo

Terreno Hospital 45.570.606,00 SIM 0,00%

6.

—

Critérios utilizados na referida avaliacao

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo por meio do resultado”.
Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente
negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.
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Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa
dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragao do Fundo.

10.

Assembleia Geral

10.

—_—

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariao a disposicio dos cotistas para
analise:

Cidade de Porto Alegre, RS, na Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, sala 201, CEP 90035-191
http://certdox.com.br

10.2|Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de

assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacées propostas; (ii) solicitacio de lista de enderegos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) Meio de comunicagdo com os cotistas em assembleia pelo CertDox. (ii) Através de envio de cédula de votagdo por meio de
correio eletronico.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizag¢do de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participacio a distancia e envio de comunicac¢io escrita ou eletronica de voto.

7.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude de atualizagdo dos
dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo identificados neste Regulamento, tais como alteragio
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver a redugdo da Taxa de
Administracdo. 7.1.2. As alteragdes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 7.1.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas. A alteragdo referida na alinea (iii) do item 7.1.1
acima deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas. 7.2. Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
7.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento. 7.2.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por comunicagéo escrita enviada por correio
ou correio eletronico (e-mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, devendo constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem
como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. 7.2.3. A convocagao das assembleias
gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e (ii) com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias. 7.2.4. Por ocasido da assembleia geral
ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual referido neste item devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta
nos prazos previstos para convocagio das Assembleias Gerais de Cotistas previstos.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

5.1. Pelos servicos de administragdo, gestdo, custodia, controladoria, tesouraria e escrituragdo do Fundo e de suas Cotas, o
Administrador e a Gestora receberdo, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, remuneragdo equivalente
a soma dos seguintes itens (“Taxa de Administracéo”): (i) remuneragdo equivalente a 0,22% (vinte e dois centésimos por cento) ao
ano devido a Administradora, incidente sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo (abaixo definida), assegurado o valor
minimo mensal devido & Administradora de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), o qual sera corrigido anualmente, a partir da
primeira data de integralizagdo de cotas do Fundo, pela variago positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE; e (ii) remuneragdo equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano devido a Gestora incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao
(conforme abaixo definida), sem valor minimo mensal (“Taxa de Gestdo”). 5.1.1. Para fins do disposto no item 5.1, sera
considerada como base de calculo da Taxa de Administragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”): (i) o valor contabil
do Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX. 5.1.2. A Administradora voltara a adotar o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo como Base de Calculo
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da Taxa de Administragao, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo. 5.1.3. A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 °
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagio dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizagdo de Cotas, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizagdo de Cotas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

46.000,00 0,40% 0,40%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

(Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: TITO CAPITANI GUSMAO Idade: 43
Profissio: Empresario CPF: 812.622.300-63
E-mail: tito@warren.com.br Formacio académica: Publicidade e Marketing

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungao: 24/12/2015
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
.. Atividade principal da
, Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Grupo Warren 24/12/2015 CEO Gestdo e Administragdo de
Recursos
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e
as penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido % detido por
Faixas de Pulverizacao |N° de cotistas N° de cotas detidas |em relacio ao total |% detido por PF P?l P
emitido
Até 5% das cotas 4,00 110.373,00 10,00% 6,00% 4,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%  |1,00 126.827,00 12,00% 12,00% 0,00%
Acima de 15% até¢ 20%  |1,00 189.800,00 18,00% 0,00% 18,00%
Acima de 20% até 30%  |1,00 248.000,00 24,00% 0,00% 24,00%
Acima de 30% at¢ 40%  [1,00 375.000,00 36,00% 0,00% 36,00%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.[Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacgoes
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15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes,
entre outros aspectos.

Nao possui informagdo apresentada.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores.

Nao possui informagdo apresentada.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

(Nao possui informagdo apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgagao

de informacées, se for o caso.

Nao possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagd@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar
mais de 5% das despesas do FII
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