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INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PBIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ATIVOS DE SAUDE - SAUD

Esta lamina contém informacoes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da
oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do
prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

ndo implementacdo da politica
de investimentos

responsabilidade ilimitada construcdao do empreendimento

X

perda do principal

X

Risco de

X

falta de liquidez relacionado ao construtor

X

produto complexo concentracdo de carteira

1. Elementos Essenciais da Oferta
informacoes
A. Valor mobiliario Cotas da 22 Emissao do Emissor (“Cotas”) dsoegigsgzgfo

500.000 (quinhentas mil) Cotas Segao Capa

a.1l) Quantidade

ofertada do prospecto
R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Secao Capa

a.2) Prego unitario Distribuicdo Primaria, e R$ 103,00 (cento e trés reais), do prospecto
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

a.3) Montante Ofertado R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem Secao Capa

(= a.1*a.2) considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria do prospecto
O Sim Secao Capa

a.4) Lote suplementar N30 do prospecto
Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da Secao Capa

a.5) Lote adicional quantidade inicialmente ofertada do prospecto
O Nao

Qual mercado de B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo Segao Capa

negociagao? do prospecto

Secao Capa

Codigo de negociagao SAUS11 do prospecto

B. Outras informacoes

Emissor FUNDO DE II\!VESTIMENTO IMOBILIARIO EM Capa
ATIVOS DE SAUDE - SAUD, em classe Unica do prospecto
WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS

Administrador E CAMBIO LTDA. Capa
CNPJ n© 92.875.780/0001-31 do prospecto

(https://warren.com.br/)

XVI CAPITAL LTDA.,
Gestor CNPJ n© 41.940.952/0001-72
(https://xvicapital.com.br/)

Capa
do prospecto
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2. Proposito da Oferta . ~
informacoes

Qual sera a destinagéo Os recursos a serem captados no ambito da Oferta
dos recursos da oferta? | serdo destinados conforme a politica de investimento
do Fundo, na seguinte ordem: (i) prioritariamente, a
construcdo e desenvolvimento de empreendimento
imobilidrio de destinagdo hospitalar Empreendimento Segdo 15
Imobiliario (conforme definido no Prospecto), o qual do prospecto
sera locado, em carater personalissimo, a Unimed
(conforme definido no Prospecto), e (ii) o saldo, se
houver, para investimento nos demais Ativos Alvo
(conforme definido no Regulamento).

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Informacdes sobre o A XVI Capital € uma gestora de investimentos

gestor especializada no segmento da Saude Suplementar,
decorrente da experiéncia de mais de 10 anos de
seus sdcios em consultoria no setor.
Criada pelos so6cios da 162 Turma de Administragdo
da USP de Ribeirdo Preto, a XVI CAPITAL é a gestora
de investimentos do grupo XVI, responsavel pela
emissdao de dividas, estruturacdo e gestdo de
fundos de investimentos. Detentora do selo DNA
USP, foi constituida para gerar valor ao setor de
salde suplementar via acesso ao mercado de
capitais, por meio de competéncia técnica na
prestagao de servigos ao segmento.

Segdo 13
do prospecto

Informagbes sobre o A Warren é uma corretora de investimentos e

administrador administradora de recursos autorizada e regulada pela
CVM. E a primeira corretora no Brasil a atuar de forma Secao 13
alinhada e transparente com os clientes e oferece uma do prospecto

plataforma completa e com uma experiéncia em
investimentos focada em pessoas fisicas.

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade fE[mpacFo
N EL T )

1. Risco de Ndo Implementacdao da Politica de
Investimento: A construcdo do Empreendimento

dependerd do sucesso da captacdo de recursos por 1 Maior XMaior
meio da Oferta. Assim, podera ndo ser possivel a Média OMédio
implementacdo da Politica de Investimento, que O Menor OMenor

frustrard a expectativa de rendimento dos Cotistas e
causar perda dos valores investidos no Fundo.

2. Riscos de construgcio do Empreendimento: o
prazo estimado da obra de construcao do

Empreendimento poderd sofrer alteracdo, seja por L) Maior XIMaior
fatores ambientais, geoldgicos, ou outros, inclusive Média OMédio
obtencdo de licencas, que possam afetar os valores e ] Menor COMenor

prazos do contrato de construgdo. Estes fatores
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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;. L - Impacto
Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade

3. Riscos Relacionados ao construtor: o construtor
contratado para construcdao do Empreendimento pode
ter problemas financeiros, corporativos e ] Maior Maior

performance comercial de empreendimentos
integrantes de seu portfélio de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso O Menor 0 Menor
das obras do projeto do Empreendimento, alongando

0s prazos e aumento dos custos do projeto.

Média O Médio

4. Risco de concentracao da carteira do Fundo em
um Gnico Imovel Alvo: o Fundo destinard os

recursos para o desenvolvimento do Maior D) Maior
Empreendimento Imobiliario. Assim, o Fundo podera O Média Médio
estar exposto aos riscos inerentes a concentracgdo da O Menor O Menor

carteira em um Unico Imédvel Alvo, um Unico
Empreendimento Imobilidrio, e um Unico locatario.

5. Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo
dependerd do recebimento dos valores dos aluguéis.

Atrasos ou inadimplementos no recebimento afetardo 0 Maior 0 Maior
os resultados do Fundo. O Locatario devera constituir Média Médio
garantia de carta de fianca bancaria emitida por uma 00 Menor 00 Menor

instituigao financeira autorizada, no valor de 15 vezes
o valor mensal da locagao.

. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario Mais informacgodes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas Oferta primaria de cotas da 22 (segunda) emiss&o
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM
ATIVOS DE SAUDE - SAUD, a ser realizada
conforme o Plano de Distribuicao (conforme
definido no Prospecto) adotado em conformidade
com o disposto na Resolucdo CVM n° 160 e o
disposto no Prospecto da Oferta.

Secao 2
do prospecto

Prazo de duragdo do fundo Indeterminado

Capa

O Determinado do prospecto
Restrices a livre O Revenda restrita a investidores profissionais.
negociagao . . - .

O Revenda a investidores qualificados apds

decorridos dias do final da oferta.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos Segdo 7

dias do final da oferta. do prospecto

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais

N3o ha restrigbes a revenda.
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5. Informago6es sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informagdo sobre a existéncia

e forma de exercicio do
direito de prioridade

Qual o valor minimo para
investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode
desistir da oferta?

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicagao de local para
obtencao do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Outras instituicoes
participantes da distribuicao

O Investidores Profissionais
O Investidores Qualificados
Publico em geral

Ndo ha.

Cada Investidor devera subscrever e
integralizar, no minimo, 10 (dez) Cotas,
equivalente ao montante de R$ 1.000,00
(um mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

O Investidor devera assinar o Pedido de Reserva
ou ordens de investimento, conforme o caso,
integralizar as Cotas subscritas na Data de
Liquidagao e assinar o termo de adesdao ao
Regulamento (conforme definido no Prospecto).

Em caso de exceso de demanda, sera realizado
rateio por meio de divisdo igualitaria e
sucessiva.

Cada Instituicdo Participante Oferta junto a
qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s) comunicard a cada Investidor
sobre o rateio realizado.

A Oferta ndao pode ser revogada a exclusivo
critério do Fundo. Eventual revogacdo devera
ser justificada e submetida a apreciagdo prévia
da CVM.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda,
CSLL e PIS e COFINS, nas hipdteses e termos
descritos no Prospecto.

Administrador e Coordenador Lider:
ofertaspublicas.warren.com.br
Gestor: xvicapital.com.br/fii-saud
CVM: cvm.gov.br

B3: www.b3.com.br

WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

O Gestor foi contratado pelo Coordenador Lider
para atuar na distribuicdo das Cotas do Fundo
no ambito da Oferta. Além disso, o
Coordenador Lider podera contar, ainda, com a
adesdo ao consorcio de distribuicdo de outras
instituigdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3.

Mais informacgodes

Secao 8
do prospecto

Secao 8
do prospecto

Secao 8
do prospecto

Segao 2
do prospecto

Secao 8
do prospecto

Secao 8
do prospecto

Secgao 7
do prospecto

Secao 14
do prospecto

Segdo 12 do
prospecto

Capa
do prospecto

Capa
do prospecto



XVi

CAPITAL

5. Informago6es sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Procedimento de colocacao

Qual o periodo de reservas?

Qual a data da fixagao
de precos?

Qual a data de divulgacao do
resultado do rateio?

Qual a data da liquidacao
da oferta?

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Quando poderei negociar?

Melhores esforgos
O Garantia Firme
O Compromisso de Subscrigdo

O periodo em que poderdo ser realizadas as
reservas, por meio de assinatura dos Pedidos de
Reservas, que compreende os dias de 31 de
maio de 2023 (inclusive) até 18 de julho de 2023
(inclusive), conforme Cronograma Tentativo.

O Preco de Emissao e o Preco por Cota foram
definidos na AGC 22 Emissdao (conforme
definida no Prospecto).

A ser definida caso seja realizado o rateio no
ambito da Oferta.

A Oferta sera liquidada em 21 de julho de 2023,
conforme Cronograma Tentativo.

Na Data de Liquidacdo, conforme Cronograma
Tentativo.

Na data definida no Formulario de Liberagdo a
ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da autorizacdo
enviada pela B3.

Mais informacgodes

Participacao na oferta

Secao 2
do prospecto

Secgao 5
do prospecto

Segao 2
do prospecto

Secao 5
do prospecto

Secao 5
do prospecto

Secao 5

do prospecto

Secao 5
do prospecto



https://luzcapitalmarkets.com.br/

