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Breve descrigdao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo, conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob
0 n%° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n©
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160") e a Instrugdao da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos termos e condigdes do
regulamento do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 36.642.219/0001-31 (“Fundo”),
aprovado em 05 de janeiro de 2023, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII” (“Regulamento”) e do
“Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica da 42 (Quarta) Emissdo de
Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Riza Akin Fundo de Investimento
Imobiliario = FII” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 05 de janeiro de 2023, entre
o Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administradora”), o Coordenador Lider e a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 4.285, 5° andar, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n©°
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010
(“Gestora”).

Apresentaciao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que o administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas
no regulamento

As Cotas (i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragbes ideais do patrimoénio liquido do
Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao
ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depodsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam Investidores Institucionais e formalizem
pedido de subscricdo durante o periodo de subscrigdo, junto a uma Unica instituicdo
participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.956,16 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos e cinquenta e seis reais e dezesseis centavos), sem considerar
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 10.794 (dez mil e
setecentas e noventa e quatro) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdao da CVM n© 30, de
11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia




complementar e de capitalizacdao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolucao
da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem
pedidos de subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.048,80 (um milhdo e quarenta
e oito reais e oitenta centavos), sem considerar Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale
a quantidade minima de 10.795 (dez mil e setecentas e noventa e cinco) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020 (“Resolucdo CVM 11", “Investidores Institucionais” €, em conjunto com
os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdao da CVM n©
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicdes participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das instituigdes participantes da Oferta,
da Administradora, do Gestor diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as instituicdes participantes da Oferta contrato
de prestagdao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas instituicdes participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as instituicoes
participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscrigdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM 11
(“Pessoas Vinculadas”]).

Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas (conforme abaixo definido) serdo registradas para: (i) distribuicao e
liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e
(ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por acdes
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n°® 48, 7°
andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001 25 (“B3").

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao
O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da quarta Emissdo, é equivalente a R$92,64

(noventa e dois reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdao
Primaria, fixado nos termos do artigo 8.1.3. do Regulamento (“Preco de Emissdo”).

Sera devida taxa no valor de R$3,25 (trés reais e vinte cinco centavos) por Nova Cota,
equivalente a 3,51% (trés inteiros e cinquenta e um centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os



custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
instituicoes participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissdes de estruturacao e distribuicdo da
Oferta devidas as instituicdes participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao
valor das cotas integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipdtese arcadas
pela Taxa de Distribuicdo Primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Assim, o Preco de Subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdao de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$95,89 (noventa e cinco reais e
oitenta e nove centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricao”).

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, R$300.000.002,88 (trezentos milhdes e dois reais e oitenta e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a subscricao e integralizacao
da totalidade das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo Preco de
Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscrigao
de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (*Montante Inicial da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 809.585 (oitocentas e nove mil e
quinhentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, o0 que corresponde a R$74.999.954,40 (setenta
e quatro milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e quatro
reais e quarenta centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, quantidade esta
gue podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢cdes das Novas Cotas da
Oferta, a critério da Administradora do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider
e o Gestor (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucao
CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugcdao CVM 160 (“Lote Suplementar”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$50.000.031,36 (cinquenta milhdes e trinta e um reais e trinta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 539.724 (quinhentas e trinta
e nove mil e setecentas e vinte e quatro) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de subscricido deverdao ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento.

Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Inicialmente, 3.238.342 (trés milhGes e duzentas e trinta e oito mil e trezentas e quarenta
e duas) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional;
ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.
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A Gestora pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA e respeitado o previsto na politica de investimento disposta
no Capitulo Quatro do Regulamento ("Politica de Investimentos”), e disposto nos §5° e §6°
do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugcao CVM
no 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucao CVM 555”").

Conforme previsto na Politica de Investimentos, o Fundo devera ter, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido investido em certificados de
recebiveis imobilidrios ("CRI"”) que se enquadrem na Politica de Investimentos (“Ativos-
Alvo"”), os quais deverdo respeitar ao menos um dos seguintes critérios de elegibilidade
(“Critérios de Elegibilidade”):

(i) os Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditérios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou coobrigados dos
Ativos-Alvo ou dos direitos creditérios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverao possuir,
na data de aquisicdo ou subscricdo pelo FUNDO, classificacao de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A” ou equivalente, atribuida por qualquer das
trés grandes agéncias classificadoras de risco, observada denominacao especifica de
suas respectivas escalas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas
representantes no pais; e/ou

(ii) os Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditérios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverdo
contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo pelo Fundo, tenha
valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo Ativo-Alvo.

Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentracao previsto acima,
o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam nenhum dos Critérios de
Elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do seu patrimonio liquido.

O Fundo podera ter, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) de seu patrimoénio liquido
investido em (i) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“EIL"”); e (ii) cotas de outros FII, nos limites descritos no artigo
4.2.1. do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais ativos
alvo da Oferta, é atualmente composto por CRI com as seguintes caracteristicas
principais?:

Renda Fixa Projeto CRI Utilities Secundario 59 RS 25MM IPCA + 10,33% 80%
Renda Fixa Projeto CRI Utilities Secundario 5.0 RS MM IPCA +9,17% 80%
Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc. Primario 25 R% S0MM CDI + 5,15% n.a.
Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc. Primario 3,0 RS 30MM CDI + 4, 50% 0%
Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc. Primario 20 RS 20MM CDI + 875% n.a.
Direct Lending Corporativo CRI Imaobilidrio Primaria 3.0 RS 25MM CDI + 4 15% na
Securitizagdo Carteira CRI Tecnologia Primaria 4.0 RS 25MM IPCA + 10,00% 75%
Securitizacao Carteira CRI Imobilidrio Primario 1,8 RS 60MM CDI + 5,25% 75%
Securiizacio Carteira CRI Imabliane Primario. 1,8 RS 30MM CDI + 3,50% 75%
Securitizagdo Carteira CRI Imobiliario Primario 45 RS 35MM IPCA + 12,00% B60%
Real Estate Projeto CRI Imobilidrio Primario 33 RS 35MM CDI + 525% 70%
Real Estate Projeto CRI Imaobilidrio Primaria 238 RS 20MM INCC + 13,50% 70%
Real Estate Projeto CRI Imobiliario Primario 3.5 RS 20MM CDI + 7,50%% 80%
Renda Fixa Corporativo CRI Utilities Primaric 6,0 RS 40MM IPCA + 11,00% 80%
Direct Le Corporativo CRI Imobilidrio Primario 3,0 RS 80MM CDI + 6,00% n.a
S Carteira CRI Imobiliario Primario 1,8 RS 30MM CDI + 3,30% 75%
S Carteira CRI Imobiliario Secundario 3,0 RS 12MM 17,51% Pré 75%
S Carteira CRI Tecnlogia Secundario ER| RE SMM IPCA + 850% 40%
S Carteira CRI Imobiliario Secundario 21 RS 4MM IPCA + 7,50% 60%

R$ 554MM

1 Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Akin estd em fase de negociagdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado com a destinacdo de recursos da

Oferta; Loan to Value significa o percentual de saldo devedor em relagdo a garantia.



NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicacao em ativos que configurem situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrucao
CVM 472, o Fundo podera realizar tais aplicagcoes respeitados os critérios aprovados na
AGC de Conflito de Interesses (conforme definida abaixo).

Assembleia Geral de Cotistas ja existente sobre Conflito de Interesses ("AGC de
Conflito de Interesses”)

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizacdo
de operacdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de Carta Consulta enviada
pela Administradora em 04 de fevereiro de 2021, mediante processo de consulta formal,
cuja apuracao de consulta foi realizada em 22 de fevereiro de 2021, respeitadas todas as
regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrugdo CVM 472, os quais aprovaram
a realizacdo de referidas operacdes, por meio de quorum representando 40,05% (quarenta
inteiros e cinco décimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo. Dessa forma,
em linha com a referida deliberacdo, os recursos a serem captados no dmbito da Oferta
poderdo ser aplicados, pelo Fundo na: (i) aquisicao de CRI e Ativos de Liquidez, em ambos
0s casos, que, cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/
originador/ prestador de servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, desde que atendidos os seguintes critérios, até o limite de
100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido: (a) no momento da aquisicao, tenham prazo
maximo de vencimento ndo superior a 20 (vinte) anos; (b) possuam previsdo de
remuneracao: (b.i) pdés-fixada indexada ao CDI ou a Selic, com remuneragdo minima de
100% do CDI ou da Selic; (b.ii) pré-fixada, com remuneragao minima ano equivalente ao
minimo da taxa Selic Meta anual nos ultimos 3 anos; ou (b.iii) correcdo pelo IPCA ou IGPM
acrescido de 1,0% ao ano; (ii) aquisicdo de cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidario, em ambos os casos,
gue, cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/ originador/ prestador de
servigco ou sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pela Administradora, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econ6micos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados, desde que atendidos os seguintes
critérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido Fundo:
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(a) tenham patriménio liquido total maior ou igual a R$10.000.000,00 (dez milhGes de
reais); e (b) tenham taxa de administracdao maxima de 2,0% a.a. (sem restricdo quanto a
taxa de performance) e (iii) alienacdo, pelo Fundo, de (a) certificados de recebiveis
imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios; e (c) cotas de
fundos de investimento imobilidrio; e (d) demais ativos de liquidez de titularidade do
Fundo, para outros fundos de investimento administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econOmicos, por elas geridos ou administrados, desde que a precificacdo em
operacdes de venda de ativos de titularidade do Fundo, em situacdes de potencial conflito
de interesses, observe, no minimo, o seguinte valor: (a) quando disponivel, o valor de
mercado dos ativos a serem alienados, identificado em cotacao divulgada em mercados
organizados de negociacdo, na data da alienagdo dos referidos ativos (“Cotacdo”); ou
(b) quando nao disponivel a Cotacdo, (b.i) o valor presente dos certificados de recebiveis
imobilidrios e demais ativos de liquidez a serem alienados; e/ou (b.ii) o valor patrimonial
das cotas de (1) fundos de investimento em direitos creditérios; e (2) fundos de
investimento imobiliario, a serem alienados.

OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE ACIMA PREVISTOS NAO ESTAO EM LINHA COM
O ATUAL ENTENDIMENTO DA CVM ACERCA DO TEMA. PORTANTO,
POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
ADMINISTRADORA CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
PARA QUE OCORRA UMA NOVA APROVACAO DAS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITADAS, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO
APLICAVEL, E PARA QUE SEJAM DEFINIDOS NOVOS CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE, CONFORME ENTENDIMENTO VIGENTE DA CVM NA PRESENTE
DATA, PARA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.

Em 30 de novembro de 2022, o Fundo possuia 76,0% (setenta e seis por cento) do seu
Patriménio Liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de potencial conflito
de interesses nos termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGCAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGCOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo. Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuicao Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUI(}I\Q PARCIAL, A GESTORA POI,)ERI:\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estédo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucréania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuagdo em
taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagées frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdao dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes
econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso a
capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

16



Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacoes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condices
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condicdes desfavoraveis poderdao prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imodveis e, em
situagOes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacées de
precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada
aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econ6mico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imoéveis que gerarao os recebiveis dos CRI componentes de sua
carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-
fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndao fossem utilizados. A
contratacao deste tipo de operagdao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratagdao de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes,
incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacdoes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdao aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacoes,
a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagao
das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito
(“EGC"). Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
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precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 9.779 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei
n% 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, ficam isentos do
IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdao por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacées de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienacao de
cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo questionado
pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteracdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
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aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussbes referentes a proposta de reforma
tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracdes nas regras tributarias
vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial
das discussoes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdao mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de
capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH
auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR.
Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e
as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, o0s
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagcdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimo6nio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisdrio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “"desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas
na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contadbeis adotadas para a contabilizagdo das operacgdes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
gue alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“"CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretaces técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagdo brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto,
a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisoes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragoes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizacGes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracOes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imoveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdao da execugao das
garantias ou liquidacao dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos
e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os rendimentos das Cotas:
Risco imaobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual
desvalorizacdo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos
ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro
para os imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis
gue sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo € o valor
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa
em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato
de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo
ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
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correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar
condicOes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regibes onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A anadlise do potencial econ6mico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucgdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo
em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo concretizagdao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
(inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
instituicao participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, jd que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo (“Investimentos Tempordrios”), nos termos do artigo 11, §2° e §39°, da Instrucao
CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdao de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condigbes econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas has quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restrigdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos
ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do
resultado da administragdo dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependerda preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencédo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Novas Cotas e a
efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao
e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da
aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdao, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
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venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdao dos servicos de gestio para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacgao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungbes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Indisponibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até
o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse
sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisbes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos
0os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com gquem concorreram para a
integralizacdao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
gue trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12
da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir niumero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdao, sem qualquer limitagcdo em relacdao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serao cancelados. A participacdao de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracédo e
Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Novas Cotas fora de
circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes
responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas na Carta
Convite, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacao e regulamentacado aplicavel
ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas
na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante
Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela
colocacao das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha
recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da
data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores,
inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis)
meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como instituicdo
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenacgao
do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo serd, em hipdtese alguma, responsavel
por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo
da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracao. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo
Civil, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas,
apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagcdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa
liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das
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cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente
o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao renovacgao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacgao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agles judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagbes, a
Administradora, conforme recomendacGes da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissOes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pela aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

30



Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou
(iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de
liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos
terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao
enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissodes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata
no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderd realizar novas emissoes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisério
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imodveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndao estarao cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera3,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram
a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a
riscos decorrentes de: (i) legislacdao, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
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quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacado ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas
relativas a questbes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgbes, restricoes
a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis (nos casos
excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem
a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As sanc¢des administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensao
imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacdes necessdrias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
ou prestacOes dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo
podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisdao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdao. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdao baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excegoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém
uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas
razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas
do Estudo de Viabilidade serdao alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou
entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472: (i) a aquisicdo, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacdao ou arrendamento ou exploracao do
direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte
a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao
de cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora
na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdao/ gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
da Gestora e da Administradora na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagao
de novos Ativos, na manutencdao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacgao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
qgue podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos
aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locag6es ou locar
espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas as que
se situam os imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderad impactar a
capacidade de alienacdo, locacéo ou de renovacgdo da locacdo de espacos de tais imoveis em
condigOes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imodveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei de Locacdao”), que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a
proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido
de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos),
(ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acgOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.
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A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

(L ) C 5 Evento Data Prevista (1)
Eventos
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM e a B3 05/01/2023
2 Registro da Oferta 05/01/2023
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 05/01/2023
4 Data-base do Direito de Preferéncia 10/01/2023

Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta para inclusdo dos
5 Participantes Especiais 11/01/2023

Nova disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do

6 Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 12/01/2023
7 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 20/01/2023
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 24/01/2023
9 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 24/01/2023

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
10 o ) o 25/01/2023
Inicio do Periodo de Subscrigao

11 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 25/01/2023

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

12 Direito de Preferéncia 25/01/2023
13 Encerramento do Periodo de Subscrigcdo 30/01/2023
14 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 31/01/2023
15 Data da Liquidagdo da Oferta 03/02/2023
16 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 05/07/2023
A Caso ocorram alteracbes das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da

Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO
OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

Quaisquer informacgoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios
e comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagoes
sobre manifestagdo de aceitagdo a oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagao a oferta,
modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos,
termos, condigOes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada);
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Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Riza Akin Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII — Oferta Publica de Distribuicdo da 42 Emissao de Cotas do Fundo” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de
Encerramento” ou a opcgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023", clicar
em “Ofertas Rito Automatico Resolucdao CVM 160", preencher o campo “Emissor” com
“Riza Akin Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo
abaixo da coluna “Acdes”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de
Encerramento” ou a opcgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em "“Fundos”, e depois selecionar “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Historico das Negociacoes

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/12/2022)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max1 Méd2
2022 88,52 104,14 97,22
2021 81,78 103,65 93,46
2019 99,51 99,51 99,51
2018 - - -
2017 - - -

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/12/2022)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min3 Max1 Méd2
3° Trimestre/2022 95,71 104,06 99,79
2° Trimestre/2022 95,99 104,14 99,15
1° Trimestre/2022 94,96 99,16 97,09
4° Trimestre/2021 88,52 96,03 92,79
3° Trimestre/2021 81,72 93,91 85,99
2° Trimestre/2021 85,14 99,52 93,37

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31/12/2022)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min3 Max1 Méd2
Dez/22 96,16 102,73 99,67
Nov/22 95,71 99,70 97,50
Out/22 100,73 104,06 102,20

Set/2022 99,60 104,14 100,96
Ago/2022 98,06 100,59 99,14
Jul/2022 95,99 99,20 97,36

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Conforme disposto no artigo 8.1.1 do Regulamento, as Novas Cotas subscritas, no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia util contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na proporcdo de suas respectivas
participacbes, conforme fator de proporcdo equivalente a 0,68032995249 (“Fator de
Proporcdo para Subscricdao de Novas Cotas”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no d&mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverda possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3,
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até
0 7° (sétimo) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9°
(nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndao se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdao optar por condicionar sua adesdao a Oferta, nos
termos da secao “Distribuicao Parcial”.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado
na data de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da
rede mundial de computadores: da Administradora, das instituicdes participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdao colocadas pelas instituicdes participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta (*Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”).
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Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte?:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimoénio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(05/12/2022) (05/12/2022) (R$) (29/12/2022) (R$)
4.759.958 441.688.080 92,64

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patriménio Liquido el
Quantidade de Quantidade de ~ , "c . "0 c‘|,)s a Patrimonial das
Novas Cotas do - Novas Cotas Percentual de

Cenarios Novas Cotas Captacgao dos

Emitidas Fundo Apods a Recursos da Apos a Captacao Diluigao (%)
Oferta L dos Recursos da
Emissdo (*) (R$) Emissdo (*) (R$)
1 539.724 5.299.682 491.688.111,43 92,78 10,18
2 3.238.342 7.998.300 741.688.082,95 92,73 40,49
3 4.047.927 8.807.885 816.688.037,35 92,72 45,96

Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixagao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em
30 de novembro de 2022, nos termos do artigo 8.1.3 do Regulamento e sera fixo até a
data de encerramento da Oferta.

2 Informagdes disponibilizadas pela Administradora.
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Descrigdo de eventuais restrigcoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteracao das Circunstancias, Modificacao, Revogacgdo, Suspensao ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagdo
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacgao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informag0es necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacédo
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, é sempre
permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e o Gestor, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e o Gestor. Nestas hipdteses, € obrigatdria a comunicacdo da modificagao
a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas,
na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugao CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pela instituicao participante da Oferta que tiver recebido sua
ordem de investimento ou seu pedido de subscricdo, conforme o caso, por correio
eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida
instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacdo. O disposto nao se
aplica a hipodtese prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificacdo ndao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacao], com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugcdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.
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O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificacdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas (conforme definidas no Contrato
de Distribuicao), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos
acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de
suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisao de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i)
suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto
Definitivo, na forma e condigGes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos
paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagdo deverdo
ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seu
pedido de subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Investidor (inclusive dos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da
ordem de investimento, do pedido de subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos pedidos de subscricdo e das ordens
de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de
subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as
hipoteses de alocacdao proporcional, os valores j& integralizados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas
Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuigdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo observar o
previsto no artigo 11, §2° e §39, da Instrugao CVM 472.
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Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item
“Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuigao”.

Eventual destinacdao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais pedido(s) de subscricdo, durante o periodo de subscrigdo, indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscrigao, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) pedido(s) de subscricao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdao Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo,
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s)
de subscricdo a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos
os pedidos de subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito
de Preferéncia;

(ii) a cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo pedido de subscricdo, condicionar
sua adesdo a Oferta;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
informados a cada Investidor N3o Institucional até o dia util imediatamente anterior
a data de liquidacgdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) pedido(s) de subscricao, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) pedido(s) de subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)”
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) pedido(s) de subscrigao,
conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos pedidos de subscrigdo. As Instituigdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos pedidos de subscrigao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) osInvestidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 11:00 da data de liquidagéo; e
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(vi) até as 16:00 horas da data de liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) pedido(s) de subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
pedido(s) de subscricdo e o preco de subscricdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto
Definitivo. Caso tal relagao resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos pedidos de subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Novas
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os pedidos de subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos pedidos de subscricao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o
caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado pedidos de subscricao,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada pedido de subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo
Institucional deverd representar sempre um nUmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricio de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o pedido de
subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nado
Institucional e ao Investimento Minimo, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, aos referidos pedidos de subscricao.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacbes com Gestor e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd
realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
sera alocado a cada Investidor N&o Institucional que ainda ndo tiver seu pedido de
subscricdo integralmente atendido o menor niumero de Novas Cotas entre (i) a quantidade
de Novas Cotas objeto do pedido de subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas j& alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos pedidos de subscricao integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
de Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se, ao final do periodo de subscricdo, restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a
subscricao e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.
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No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um pedido de
subscrigao, os pedidos de subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os pedidos de subscricao que
forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagao descrita na
clausula acima.

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos pedidos de subscricdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndao sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas
ordens de investimento ou pedidos de subscricdao, conforme o caso, ao Coordenador
Lider, até o 1 (um) dia util antes da data de realizacdo do procedimento de alocacdo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou pedidos de subscricao,
conforme o caso, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitas
as ordens de investimento ou pedidos de subscricdao, conforme o caso, enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou pedidos de
subscricdo, conforme o caso;

(v) até o final do dia util imediatamente anterior a data de liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido na ordem de investimento ou pedidos de subscricao, conforme o
caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o Prego de Subscrigdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da data de
liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.
Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou pedidos de subscricao,
conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serda negocidavel e receberd rendimentos
provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que, no més de integralizagdo,
os rendimentos serdo devidos proporcionalmente a quantidade de dias Uteis transcorridos
entre a data da integralizagdo e o ultimo dia util do més em que ocorreu a integralizagao,
nos termos da politica de distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no Capitulo Dez
do Regulamento. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
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adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As instituicOes participantes da Oferta sdao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos pedidos de subscricdao, conforme o
caso. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos pedidos de subscricao
e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou os pedidos de subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Nado sera concedido desconto de qualquer tipo pelas instituicdes participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo preco de subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores, cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocacgédo, a instituicdo participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s), pedido(s) de subscricdo e/ou ordens
de investimento, observados os procedimentos de colocagao.

Caso, na data de liquidacdo ou na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme
o caso, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia e/ou das
instituicdes participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) dia util imediatamente
subsequente a data de liquidacdo ou a data de liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, pelo preco de subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia e/ou instituicoes
participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as instituicdes participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente
depositados.

Apo6s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidagao fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo e das ordens de investimento se
dard na data de liquidacéo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

Autorizacdoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricao das Novas Cotas, o Preco de Emissdao, dentre outros, foram deliberados e
aprovados pela Administradora por meio do ato particular celebrado em 05 de janeiro de
2023 (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da quarta Emissao de cotas do
Fundo de, inicialmente, 3.238.342 (trés milhGes e duzentas e trinta e oito mil e trezentas
e quarenta e duas) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco
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de R$92,64 (noventa e dois reais e sessenta e quatro centavos) por Nova Cota, perfazendo
o montante total de, inicialmente, até R$300.000.002,88 (trezentos milhdes e dois reais e
oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e as Cotas do Lote
Adicional, realizada pelo Coordenador Lider e demais participantes especiais da Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a
Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagbes aplicaveis.

Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforcos de colocagdao para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas eventualmente emitidas
em razao do exercicio da opcdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacgao.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, as Novas Cotas deverao ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider decidira, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca
da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, até a data de liquidacdo das Novas Cotas. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serao integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na data de liquidacao,
conforme o caso.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguira o procedimento descrito na Resolugdo CVM
160 (“Plano de Distribuicao”). Em cumprimento ao disposto no inciso (iii) do caput e
paragrafo primeiro do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider levara em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais
elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocacdo, de modo a assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo
Institucionais, que se enquadrem no Publico-Alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;

(ii) apods o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta com a
subsequente concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) dia
atil apds sua utilizacdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a)
a concessdao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto
Definitivo e (c¢) a divulgacdao do Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdao CVM
160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo formalizar a
sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais investidores ndo se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por
meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas
pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

durante o periodo de subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
pedidos de subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos pedidos de subscricéo e das ordens de investimento;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricdao de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor Ndo Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu
pedido de subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar pedido de subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider;

ap6s o término do periodo de subscricdo, a B3 consolidard (a) os pedidos de
subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicao
Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos pedidos de subscrigao
dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus pedidos de subscricdo ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos pedidos de subscricdao ou
ordens de investimento, conforme 0 caso;

a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuicao;

ndao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

apods encerramento do periodo de subscrigdo, sera realizado o procedimento de alocacao,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e
no Contrato; e

(xvii)uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta

mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

Havera Procedimento de Alocagdo no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtengdo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de
subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
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ou pedidos de subscricdo dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, para a alocacdo das
Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais,
condorme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda, para verificar se
haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional ("Procedimento

de Alocacdo").
Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas foram admitidas para negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 apds o encerramento
da Oferta.

Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a
contratacao de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolugdo
CVM 133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de
formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Contrato de estabilizacao

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 108 (cento e oito) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.005,12 (dez mil e cinco reais e doze centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria), e R$10.356,12 (dez mil e trezentos e cinquenta e seis reais
e doze centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, por Investidor, salvo se
(i) ao final do periodo de subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese em
que serda autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos pedidos de subscrigcao exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta N3o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N3do
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir
o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragdao, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugcdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo VI deste Prospecto Definitivo.
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Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pela Administradora de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora
ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12
(doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A.
oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth
management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdao de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de
forma apartada em suas operacbes e atividades, possuindo uma administracdo e
funcionarios préprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada
pelo Coordenador Lider dos fundos abertos e fundos imobilidrios geridos pela Gestora. Ao
longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador em ofertas
de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio geridos pela Gestora.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora
ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econémico.

Ndo obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizacao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o
Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item
12.4.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

70



i
~

~

CONTRATO DE DISTRIBUICAO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

72




Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas, o cumprimento dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigoes
precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil),
observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a
data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutencdo até a data de
Liquidacao é condicao para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacao
dos servicos do Coordenador Lider ("Condicdes Suspensivas"):

()

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necesséarias para a
prestacao dos servigos;

aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratacdao dos
assessores legais e dos demais prestadores de servigos necessarios para o funcionamento
do Fundo e a realizacdo da Oferta, bem como remuneragao e manutencdo de suas
contratacOes pela Gestora;

manutencgdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como administrador
fiduciario e coma Gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o caso, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, bem como do Formuladrio de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao contelido dos Documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatoria as
Partes e aos assessores legais, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, do formulario eletronico de requerimento de registro da Oferta;

obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Ato da Administradora;

obtencdo do registro das Novas Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) negociagdao, no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

negociagao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria
para efetivagdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
incluindo sem limitacdo, os Documentos da Oferta, sem prejuizo de outros documentos que
vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as praticas de mercado em operacgoes similares;

registro do Ato de Aprovagdo da Oferta no cartdrio de registro de titulos e documentos
competente;

realizacdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao
procedimento de coleta de intengdes de investimento e (c) a liquidacdo da Oferta;

realizacdo de procedimento de backup previamente ao inicio do Road Show e a data de
liquidacdo, de forma satisfatéria aos assessores legais em conjunto com o Coordenador
Lider contratados para a Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, ao
Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os documentos e informacdes
corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider e aos assessores juridicos, conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacGes enviadas e
declaracoes feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e o Fundo,
conforme o caso, serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia
das informag0Oes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos
do Contrato;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pelo Gestor com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes constantes dos
Documentos da Operagao, demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e
das declaracdes feitas pelo Gestor, no ambito da Oferta e do procedimento de Due
Diligence, nos termos da regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucgdo
CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, devera(ao) decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada
pelos assessores juridicos, nos termos do Contrato, bem como do procedimento de back-
up, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operacoes similares;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econémicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa de seu respectivo Grupo Econ6mico (conforme abaixo definido), que altere a
razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider.

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgdo final do parecer legal (legal opinion) dos
assessores legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes da
mesma natureza, que devera confirmar, entre outros: (a) a conformidade da representacdo
dos participantes da Oferta nos Documentos da Operagdo; (b) a existéncia, validade,
legitimidade e exequibilidade da Emissao, da Oferta e dos Documentos da Operagao; (c) a
adequacdo e regularidade juridica dos demais documentos da Emissdo, sobretudo o devido
atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 160, na Instrucdo CVM 472, no Codigo ANBIMA
e nas demais normas aplicaveis; e (d) a consisténcia entre as informagoes fornecidas nos
documentos da Emissao e as analisadas durante o procedimento de Due Diligence (“Legal
Opinion”), sendo certo que as Legal Opinions ndo deverao conter qualquer ressalva;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacao
da Oferta, das versGes assinadas das Legal Opinions dos assessores juridicos, com contelddo
aprovado nos termos acima;

obtencao pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e pessoas parte
de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido) e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) érgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicdes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES
e outros, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracées no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora ou da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas controladas
ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedades ou pessoas sob controle comum da Gestora ou da Administradora, conforme o
caso (sendo a Gestora ou a Administradora e tais sociedades e pessoas, em conjunto,
respectivamente, um "Grupo Econ6mico"), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia,
direta de agbes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora ou
do Grupo Econ6mico da Administradora, em qualquer operacdo isolada ou série de
operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle direto ou indireto da Gestora ou da Administradora conforme aplicavel. Entende-
se por "controle" o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
ddo aa Gestora, a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de seus
respectivos Grupos Econémicos, condigdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracoes feitas pela Gestora e pela Administradora, bem como todas as informacgdes
relativas a Administradora, ao Fundo e a Gestora constantes nos Documentos da Operagéo
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material
nas informacGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira
sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervencdo, regime
de administracdo especial temporaria e situacdoes andlogas da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu respectivo Grupo Econdomico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou
de qualquer sociedade de seu Grupo Econ6mico; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdémico e ndo
devidamente elidido antes da data de realizacdao da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou
por qualquer sociedade de seu Grupo Econ6mico de plano de recuperacgdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (€) ingresso pela Gestora ou qualquer sociedade
de seu Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao
pelo juiz competente;

nao ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administracdo especial temporaria ("RAET"),
liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de
autofaléncia, intervencgdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por
terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagédo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora, bem como pelos Participantes Especiais,
de todas as obrigacdes previstas na Resolugdao CVM 160, incluindo, sem limitacao, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdao na midia sobre a Oferta objeto
do Contrato previstas na regulamentacdao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento
do Cdédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigagdes previstas
neste Contrato e nos demais documentos decorrentes do Contrato, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a
realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3 e ANBIMA;

inexisténcia de violacdao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgcao pela Gestora, pela Administradora, pelo
Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislagédo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre o investimento em Novas Cotas aos potenciais investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de
sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador
Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles
advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

confirmagao do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta
exclusivamente perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora,
da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugées do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagdo relativa a ndo utilizacdao de
mao de obra infantil e/ou em condicdes andlogas as de escravo (“Leis Ambientais e
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Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacGes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais, bem como adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente
com relagao ao Fundo;

(xxxiv) inexisténcia de violagdo, pelo Gestor e/ou pelo Administrador da legislacdo e
regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condigbes
analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituigdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo
de raca e género;

(xxxv) obtencdo de autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, da
Administradora e dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme necessario, nos
termos da Secdo II da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e
as praticas de mercado; e

(xxxvi) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao contetudo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
investidores no ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das
Novas Cotas.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o
dia atil imediatamente antecedente a data de liquidacdo. O cumprimento pelo Coordenador
Lider das obrigacdes assumidas nos Contrato de Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até
a data da liquidagdo da Oferta, das CondicGes Suspensivas. Na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais Condicbes Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da
Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo do
Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a
Emissao e a Oferta e o pagamento da remuneragao de descontinuidade.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacdo
das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, §49°, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo
adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das
CondigOes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia do
Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, de suas obrigagdes previstas neste
Contrato; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer
direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Instituicdes Participantes da Oferta

O O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicao,
convidou determinadas instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem do processo de distribuicdo
das Novas Cotas.

As seguintes instituicdes financeiras aceitaram participar da Oferta: Banco Andbank
(Brasil) S.A., Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, Banco BTG
Pactual S.A., Caixa Econ6mica Federal, Genial Investimentos CVM S.A., Guide
Investimentos S.A. Corretora de Valores, ICAP do Brasil Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Mirae Asset
Wealth Management (Brazil) C.C.T.V.M. Ltda., Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., Nova Futura CTVM Ltda., NU Invest Corretora de Valores S.A., Orama
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Safra Corretora de Valores e Cambio
Ltda., Toro Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Tullett Prebon Brasil Corretora
de Valores e Cambio Ltda., Vitreo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda. e Itau Corretora de Valores S.A.
(“Participantes Especiais da Oferta” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider,
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“Instituicdes Participantes da Oferta”), as quais formalizaram sua adesdo ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas por meio de adesdo expressa a Carta Convite divulgada pela
B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cépias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento

Pela coordenacgao e estruturacao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas,
o Fundo pagarda, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, por meio de depdsito ou
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes
e remuneracgdes (“Remuneragao”):

(i) Comissdo de coordenacao e estruturacdo: o valor correspondente a 1,00% (um
inteiro por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas,
incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de Emissao; e

(ii) Comissdo de remuneracdo dos canais de distribuicdo: o valor correspondente a
2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Prego
de Emissdo. Esta remuneragdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos
Participantes Especiais da Oferta que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador
Lider poderd instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes
Especiais da Oferta, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador
Lider. Nao haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e
qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente
desta comissao de distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer
retencdo, deducdao e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto
sobre a Renda (“IR”) e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (*CSLL"), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragoes das aliquotas dos tributos ja
existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigcos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracao Social - PIS, a
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndao fossem incidentes (gross-up).

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais da Oferta por forca ou em
decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdao de arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da
Taxa de Distribuigdo Primaria:

% em relagdo ao

Custos Indicativos da Oferta? Base R$23 o preco unitario
Cota (R$)
da Cota
Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo 3.000.000,03 0,93 1,00%
Tributos sobre a Comissao de Coordenacdo e 320.420,59 0,10 0,11%
Estruturagao
Comissdo de Distribuicdo 6.000.000,06 1,85 2,00%
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% em relagdo ao

Custos Indicativos da Ofertat Base R$23 (\:I:tlgr('g;; pre'(:;lo unitario
a Cota
Tributos sobre a Comissao de Distribuigdo 640.841,18 0,20 0,21%
Assessores Legais 205.000,00 0,06 0,07%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 9.683,20 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 117.446,72 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 40.158,96 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrao (Variavel) 105.000,00 0,03 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscricdo DP 50.000,00 0,02 0,02%
(Variavel)
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,01 0,01%
TOTAL 10.521.937,03 3,25 3,51%

1, Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do
Primaria, acrescido de tributos.

3 Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$300.000.002,88. Em
caso de exercicio da opcado do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas do Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicao devida pelo Fundo ao Coordenador
Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONBAL.
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Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as
informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser
encontradas no “Capitulo Um - Das Definigcbes”, “Capitulo Dois - Do Fundo”, “Capitulo Trés
- Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Quatro - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo Sete -
Das Ofertas Publicas de Cotas” “Capitulo Oito - Das Novas Emissdes de Cotas”, “Capitulo
Nove - Da Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, “Capitulo Dez - Da Politica de Distribuicdo
de Resultados”, “Capitulo Onze - Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da Carteira”,
“Capitulo Doze - Das Obrigacoes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”,
“Capitulo Treze - Das Vedacdes da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Quatorze - Da
Remuneracao da Administradora e da Gestora”, * Capitulo Dezessete - Da Assembleia Geral
de Cotistas”, * Capitulo Dezoito - Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo Dezenove -
Das Demonstracdes Financeiras” e “Capitulo Vinte e Um - Da Dissolucdo, Liquidagao, e
Amortizagdo Parcial de Cotas” do Regulamento.

As obrigacOes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no “Capitulo Onze - Da Administracdo do Fundo e da Gestdao da Carteira”,
“Capitulo Doze - Das ObrigacGes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora” e
“Capitulo Treze - Das Vedagbes da Administradora e da Gestora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “"Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “"Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.
Demonstragoes Financeiras

As demonstracgGes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo
relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdao CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram
disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para
consulta no seguinte endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM 472, consta do Anexo VII deste Prospecto Definitivo.
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Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Telefone: + 55 (11) 3383-2715

Gestora RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.285, 5% andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

E-mail: lucas.sa@rizaasset.com
Telefone: +55 (11) 96459-0393

Assessor Juridico do MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

Telefone: + 55 (11) 3074-5700

Assessor Juridico da CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
Gestora ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 949, 10° andar,
Pinheiros, CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 3089-6500

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro - R]

Telefone: (11) 4871-4448

Escriturador e Custodiante BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 59 andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

Telefone: +55 (11) 3383-2513

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
dos 3 (trés) altimos INDEPENDENTES
éxercicios sociais Avenida Eusébio Matoso, n°® 891, CEP 05423-010,

S3do Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 3674 2286 |
Celular: +55 (11) 97489
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QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 02 de setembro
de 2020 sob o n° 0320072.

Declaragcao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160

A Administradora prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgoes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao
ofertante pela Resolucdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolucdao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informacdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as informagodes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
as informacg0Oes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as
constantes da secdo “Viabilidade Econémico-Financeira” na pagina 63 deste Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolucao
CVM 160.

As declaracdes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos IV e V.
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Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n©
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdo, cessdao ou repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do
Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagées com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C)IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicdveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
gualquer natureza quando a alienacgao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“"IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicdes do Programa de Integragcao Social ("PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdao RFB 1.585,
havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcdo nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada,
o Cotista pessoa fisica gozarad de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessdao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as
operacdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicdes de
tributacao favorecida (“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasidao
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugdo RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 20
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo
243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdao atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

92



ANEXOS

ANEXO I
ANEXO II
ANEXO III
ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VII

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
REGULAMENTO
ATO DE APROVAGAO DA OFERTA E DA EMISSAO

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA, .
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472

93



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

94



ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 28 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administracdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADAO:09205226700
DA COSTA:04293386785 Date: 2020.02.28 10:42:47 -03'00" ADAO:09205226700 Date: 2020.02.28 10:43:05 -03'00'

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

143

97



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 28

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28. designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII™)
constituido sob a forma de condominio fechado. com prazo de duragfio indeterminado,
regido pelo presente regulamento. a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM. instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n” 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MT sob
0 n® 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) ¢ no enderego
eletrdnico da ADMINISTRADORA:

https://www.blgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili
ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos™).

§ 1" - As aquisicdoes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer ds seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagfio, nos termos do § 4° do arl. 45 da Instrugdo CVM n.” 472 de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugiio CVM 4727, O laudo de avalia¢do dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472,
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§ 3% - Se. por ocasifio da aquisicio de Ativos-Alvo forem necessirios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas. considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a

totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3" - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a pestio da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragio para o investimento realizado. A
administra¢do do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos lermos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, tundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagio, arrendamento ou exploragiio do direito de
superficie dos imaveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagio do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dard,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo. mas também por meio da
aquisi¢io dos seguintes ativos (“Outros Ativos”™ e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

I1. Agoes. debéntures. bonus de subscrigio, seus cupons, direitos, recibos de subscrigio
¢ certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, ¢ quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII:

I1I. Agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII:

IV. Cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica
de investimento. exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de [undos de

investimento em agfes que sejam setoriais ¢ que invistam exclusivamenie em
construgdo civil ou no mercado imobhilidrio;
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V. Certificados de potencial adicional de construgo emitidos com base na Instrugio
CVM n” 401, de 29 de dezembro de 2003;

V1. Cotas de outros FII:

VIL. Certificados de recebiveis imobilidrios ¢ cotas de fundos de investimenio em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagiio em vigor:

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario: e
X. Letras imobiliarias garantidas,

§ 17 - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente 4o seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2% - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdio estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras. ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populacdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5" A aquisi¢do, a alienagfio e o laudo de avaliaco dos Ativos em condigdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
colistas,

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagio
através de cessio de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
imoveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagao pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa. publicos ou privados. de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO., de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;
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IL. Derivativos, exclusivamente para [fins de proteciio patrimonial, cuja exposiciio seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDQ.

Art. 8 - Os resgates de recursos da aplicacio de renda fixa so serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragio do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda. locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos.

Pardgrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9" - A ADMINISTRADORA poderd. sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisguer outros necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO,

desde que em observincia a este Regulamento e a legisla¢o aplicavel:

[.  Celebrar. aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO:

II.  Vender. permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte. os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDQO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nio se limitando. para cotistas do FUNDO:

II. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; ¢

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDQO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos ¢
obrigagdes advindos dos contratos de locagio dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serio automaticamente assumidos pelo mesmo. quando da transferéncia

dos imoveis ao seu patrimonio. nos termos deste Regulamento.

§ 1 - De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios caberd. preferencialmente,
arcar com todos os impostos. taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados. tais como despesas ordindrias de condominio. se for o caso,
de consumo de dgua. esgoto. luz. gds. etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdio a ser contratado. que deverdlo, preferencialmente, ser pagos
nas ¢pocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imovels objetos do
FUNDO, bem como com relagio as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a {ragdes ideais de seu patriménio e terdio
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO manteri contrato com inslituicho depositaria  devidamente
credenciada pela CVM para a prestagiio de servigos de escrituragiio de cotas, que emitiri
extratos de contas de deposito. a fim de comprovar a propriedade das colas ¢ a
qualidade de condémino do FUNDO,

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3%- De acordo com o disposto no artigo 2% da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ apés o FUNDO estar devidamente
constituido ¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcio.

§ 57 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Néo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nio responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual. relativa aos
imoveis ¢ demais ativos integrantes do  patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigagio de pagamento das cotas que
subscrever; ¢

¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 6" - Ao término da subscri¢do e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizagtes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais

resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagfio em vigor,

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA. com vistas a constituigdo do FUNDO. emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especiticadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigdo.

§ 1° - No ato de subscri¢iio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar
a subscrigdo e integralizag¢do das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricio poderao ser apresentados tanto as instituigoes
integrantes do sistema de distribuigiio participantes da oferta pablica de cotas do
FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissio devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDQ, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e. quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricio e distribuigio, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta ptiblica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro. ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao

exercicio social em que forem emitidas. calculados “pro rata temporis™, a partir da data

de sua integralizacio.
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Art. 14 — Nao ha limilacdo a subscrigdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa [isica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ji ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada. mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passard a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDQ, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDQ. por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDQO. conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, efou
decorrentes de alteraciio na legislagdo tributaria aplicivel ao FUNDO, a seus cotistas
¢/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA. o FUNDO poderd. encerrado o
processo de distribuicio da primeira emissao aulorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas ¢ depois de obtida a autorizagio da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissio, as condigdes de subscrigio das cotas e a destinacio dos
recursos provenientes da integralizagfio, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente. tendo em wvista: (i) o wvalor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (i11) o valor de mercado das cotas ja emitidas:

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado. nas
futuras emissoes de cotas, o direito de preferéneia na subscrigio de novas cotas, na

proporgdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nio inferior a 10 (dez) dias:
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[lI.  Na nova emissdo, os cotistas poderdio ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes:

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissio poderdo ser integralizadas. no ato da subscricio. em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrugdo CVM n® 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO:;

V1.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacio do antincio de inicio da distribuigio, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagiio em séries. caso o colista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizagfio constantes do boletim de subserigio.
independentemente de notificac@io judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n” B.668/93. ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
caleulados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento): (ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgio
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagfo.

VIIIL Verificada a mora do cotista poderd. ainda, a ADMINISTRADORA., a seu
exclusivo critério. conforme dispde o artigo 13, paragrafo dnico da Lei n® 86068/93,
promover contra 0 cotista processo de execugfio para cobrar as importincias devidas,
servindo o boletim de subscricio como titulo execulivo, e¢fou vender as cotlas nio
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo reverterdi ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisi¢io do imovel adquirido
com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia,

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operag@o, for inferior ao montante devido pelo

cotista inadimplente. fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 ¢ seguintes do Codigo
Civil. podera fazer a compensagio do deébito em atraso com o erédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizagio das cotas. os cotistas: (i) cederfio ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigio
suspensiva, cessfio esta que. em virtude da condicfio suspensiva, somente serd efetiva
quando da mora do cotista. na forma prevista no inciso VII acima; ¢ (ii) empenhardo em
tavor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato blogueio de tais cotas. que ndo poderio ser alienadas
enquanto nio forem integralmente quitadas as importancias devidas.

X1 Se a data de cumprimento de qualquer obriga¢do prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas. coincidir com um feriado
nacional. a data para o cumprimento efetivo da obrigacio serd prorrogada para o proximo
dia atil.

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdio no prazo
maximo de 6 (seis) meses a4 contar da data de publicacio do anuncio de inicio de
distribuigfio. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
0 montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 € 31 da Instrugido CVM no 400/03.

Pardgrafo Primeiro - A integralizaciio em bens ¢ direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n® 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigio.

Pardgrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizagio em bens e direitos
nio serd observado o direito de preferéncia descrito no inciso 11 acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados

primdrio ou secundario.

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social. conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento. deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resullados
apurados no exercicio social findo.

§ 1" - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e ¢inco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas. mensalmente. sempre
até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recehimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
sendo que eventual saldo de resullado nao distribuido como antecipagio sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
QOutros  Ativos ou composigdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDQO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imaveis-Alvo, (i) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa. deduzidos o
valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida. ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengdo do FUNDO, nfio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n® 516, de
29 de dezembro de 2011,

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos, se houver. poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”™). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDQ. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacio financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagio capitalizario o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigio ou reposi¢ao, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengiio de até 3%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 57 - O FUNDO manteré sistema de registro contibil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titule de pagamento de
rendimento,
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DA ADMINISTRACAOQ

Art, 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio
do FUNDO. podendo transigir e praticar todos 0s atos necessarios a administragio do
FUNDQO. observadas as limitagdes impostas por este Regulamento. pela legislagdo em
vigor e demais disposigdes aplicaveis.

§ 17 - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente eletivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigio, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento. ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda. servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios,

§3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n” 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n” 8.668/937). a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDQ. administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacio ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I Distribuigio de cotas:

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de andlise. sele¢do e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

[II. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragio do
direito de superficie. monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdomicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; ¢
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para
tanta, ou indiretamente:

[ Manutengiio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise ¢
acompanhamento de projetos imobiliarios:

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

[1I. Escrituragio de cotas:

V.  Custddia de ativos financeiros:

V1. Auditoria independente; ¢

V. Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para 4 administragio dos
imoveis. a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA., que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagiio do servigo de custadia para os ativos financeiros que
representem ai¢ 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde gue tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado

pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3% - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios inlegrantes da carteira do FUNDO
50 sio obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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[L. Providenciar a averbagiio, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA: b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagiio da ADMINISTRADORA:
¢) nfo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA., para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagio da ADMINISTRADORA; e) nido sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA. por mais privilegiados que possam ser: ) nao
podem ser objeto de constituigao de dnus reais.

[II. Manter, as suas expensas. atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transteréncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais: ¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagoes do FUNDO: d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimbnio do FUNDO; ¢) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execucio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos. todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO:

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUND():

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigiio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI1I. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM., os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso I aié o término do
procedimento.

[X. Dar cumprimento aos deveres de informagfio previstos no Capitulo VII da Instrugiao
CVM 472 e neste Regulamento:

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

X1. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e nofs) prospecto(s) do
FUNDQO. quando aplicavel, bem como as deliberagoes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 17 - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagiio ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patriméonio.

§ 2° Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de
investimento do FUNDQ, relevanie o tema a ser discutido e votado. a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDQ, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - I vedado 2 ADMINISTRADORA. no exercicia de suas atividades como
cestor do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

[. Receber deposito em sua conta corrente:

I, Conceder ou contrair empréstimos. adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade:

1. Contrair ou efetuar empréstimo:

IV. Prestar fianga, aval, bem como accitar ou coobrigar-se¢ sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar. no exterior. 0s recursos captados no pais;
V1. Aplicar recursos na aquisicio de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender & prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissio em séries e
integralizago via chamada de capital:

VI Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugio CVM 472 e ressalvada a hipdtese

de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO ¢ o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugfio CVM 472, entre 0 FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472

XII. Realizar operagoes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéneia e de conversdo de debéntures em agdes. de
exercicio de bonus de subscri¢io e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao,

XIII. Realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial e desde que a exposicdo
seja sempre. no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1" - A vedagdio prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicio, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre 0s quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos ¢ valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serfio aplicdveis somente aos cotistas
que detenham parlicipagfio correspondente a, no minimo. 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razio de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDQ: ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo. indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus@io que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas

158

112



emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX. sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagiio de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Céleulo da Taxa de Administragdo™) e que deverd ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; e (b) valor anual de até 0.30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contédbil do patriménio liquido do FUNDO ou (¢.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administragio seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do
FUNDQ, incluido na remuneracio do administrador e a ser pago a terceiros. nos termos
do §3° deste artigo.

$1° - A taxa de administragéo sera caleulada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5% (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituigdo pela
Assembleia Geral, de sua rentncia e de seu descredenciamento. nos termos previstos na
Instrugdo CVM n® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagio do FUNDQ, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada. no cartério de registro de
imoveis. nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo. a ata da assemblein geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° [ facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinca por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao

convoque a assembleia de que trata o § 1%, inciso L, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renincia.
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§ 37 No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil. sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral. no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contados da data de publicagiio, no
Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleiciio de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos o0s atos necessarios a gestio regular do
patrimédnio do FUNDO. até ser procedida a averbagéo reterida no § 1°, inciso IL

§ 5 Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentneia, da destituigdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDQ.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias ateis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial. o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢io para processar a
liquidacdo do FUNDO.

§ 7% Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢io ao regime de liquidagio
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador.
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagio,
no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8% A sucessdio da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 97 - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd. no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDQ.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial. correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO,

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral. a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo CVM 472,
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento. considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Parigrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualguer alteragao que ocorrer em suas informacgoes de cadastro ou no seu enderego
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda. da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n” 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

[. Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecio
¢ avaliagfio de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio. a exploragio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacio dos respectivos imoveis e consolidar dados econdomicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento: ¢
Pardgrafo Unico — Ocorrendo a contratagio, o Consultor de Investimentos receberd
pelos seus servigos uma remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao
de Servigos a ser firmado entre as partes. remuneragio esta devida a partir da data de
sua efetiva contrataglo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstragées [inanceiras apresentadas pela ADMINISTRADORA:

II.  Alteragdo do regulamento;

1. Destituiciio ou substituigdo da ADMINISTRADORA:

IV. Emissio de novas cotas. salvo caso este Regulamento venha a conter previsio sobre
a aprovagio de emissio de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusfio, incorporagio, cisio e transformagiio do FUNDO:

V1. Dissolugio ¢ liguidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento:

VII.  Defini¢ao ou alteragao do mercado em que as cotas sio admitidas 4 negociagao;
VIIL. Apreciagiio do laudo de avaliaciio de bens e direitos utilizados na integralizagio
de cotas do FUNDO;

IX. Eleigio e destituigio de representante dos cotistas, fixa¢do de sua remuneragio,
se houver. e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duragiio do FUNDO;

X1, aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A. § 2° 34 e 35, [X da Instrugiio CVM 472: e

XII.  Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§1°-A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as maltérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente. até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracoes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3 - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observincia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdo decorra. exclusivamente. da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares. devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

comunicagao aos colistas.

Art. 32 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordindrias; ¢
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II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia. no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 19 - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m). no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas. observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida 4 ADMINISTRADORA. que deverd. no prazo méaximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento. realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. Da convocagfio constario, obrigatoriamente, dia. hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocacgdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia. todas as matérias a serem deliberadas. ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagfio da assembleia: ¢

L. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciago da assembleia.

§ 1" - A assembleia geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
§ 2 - A ADMINISTRADORA do FUNDOQO deve colocar. na mesma data da
convocacgio. todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto:

4) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos. disponivel na pigina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacgio.

§ 3 - Por ocasiio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO. os cotislas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado @ ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria ¢
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinéria.

§ 5° - Para fins das convocagoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
percentuais previstos no artigo 32. §1° no artigo 33, § 3° ¢ no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco. excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 17 - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e. cumulativamente. de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso cste tenha at¢ 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento; (ii) destituigio ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto: (iii) fusdo. incorporagiio, cisiio ou transformagéio do FUNDO: (iv)
dissolugao e liquidacdo do FUNDOQ. desde que ndio prevista ¢ disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagio de alienagdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO: (v) apreciacio de laudos de
avaliag@o de ativos utilizados para integralizagao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacio
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDQO ¢ o gestor, caso contratado, entre 0 FUNDO ¢
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugio CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer @ Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracio devera satistazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido: b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou com indicagdo de
outro procurador para o exercicio deste voto: ¢) ser dirigido a todos o0s cotistas.

§ 2°- T facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugio CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO., desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatirio do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3 - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletrbnico  (e-mail)  ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo ou. se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A c4l1. 1 ell da Instrugdo CVM 472,
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§ 1* - Da consulta deverdo constar todos os elementos informalivos necessiarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os socios, diretores e funciondrios do administrador ou do gestor:

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios. diretores e
funcionarios:

d) Os prestadores de servigos do FUNDOQ, seus socios, diretores e funciondrios;

¢) O cotista. na hipotese de deliberagio relativa a laudos de avaliagiio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO: e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista. cabendo
4 CVM a fiscalizagdo.

$4° - Nio se aplica a vedacio prevista no §2° acima quando:

a) Os (inicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquicscéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracido que se refira especiticamente
4 Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo., sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76. conforme o § 2° do art. 12 da Instrugio CVM

472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3% abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
o0s seguintes requisitos:

. Ser cotista do FUNDO:

[I. Nao exercer cargo ou funcio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum. ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

1. Nio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza:

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO: e

V1. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio. peita ou suborno, concussiio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente. o
acesso a cargos publicos: nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagdo
tempordria aplicada pela CVM.

§ 17 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 4 ADMINISTRADORA
¢ aos cotistas do FUNDQ a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungio.

§ 2° - A eleig@o dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia ¢ que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotislas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ. quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 37 - Os representantes de cotistas deverfio ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a4 se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
recleigdo.
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§ 4° - A fungdio de representante dos cotistas ¢ indelegdvel.
§ 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instru¢do CVM n" 472/08; e

b) Nome, idade. profissio, CPF/CNPI, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém. principais experiéncias profissionais nos tltimos 3 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungio de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenag@o criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n” 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I, Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral. relativas & emissio de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM n® 472/08 —, transformagéo,
incorporagao. fusio ou cisio do FUNDO:

[T, Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protegio dos interesses do FUNDO. a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO:

IV. Analisar, a0 menos (rimestralmente, as informages [inanceiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO:

V. Examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigiio das atividades desempenhadas no exercicio findo:
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b) indicagao da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo contetdo
reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da
assembleia geral:

VII. Exercer essas atribui¢oes durante a liquidagdo do FUNDO:; e

VI Fornecer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio
CVM n° 472/08.

§ 17 - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagiio por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas. em no maximo. 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea *d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cofistas podem solicitar 4 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fun¢io fiscalizadora.

§ 37 - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados &
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tio logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucio
CVM 472,

Art. 42 - Os representantes de colistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Pardgrafo Unico - Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDQO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem

do dia.

Art. 43 - Os representantes de colistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrugfio CVM n® 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOLS FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO terd escrituragio contabil propria. destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serio auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidfio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificagio do
cumprimento  das  disposigdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 27 - Para efeito contdbil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo. elaboragfio. remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidagiio do FUNDQ, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na proporgdo de suas colas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDQ.

Art. 49 - Na hipotese de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragio da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da
efetiva liquidagio do FUNDO.

Pardgrafo tnico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou niio efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentaciio pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo. a ADMINISTRADORA deverda promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante 0 encaminhamento 4 CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias. da seguinte documentagdo:
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[.. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liguidagdo do FUNDQ, quando for o caso.

II. A demonstragio de movimentagio de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

[1I. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO poderi amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redugio do patriménio do FUNDO
implicard na manutengfo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugio do seu valor na proporgio da diminuicio do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDQ efetue amortizagio de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subsericio ou as respectivas notas de negociagio das cotas do
FUNDO i ADMINISTRADORA. comprobatérios do custo de aquisicio de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagio
sujeito a tributagdo. conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo. com

expressa rentneia a qualquer outro. por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

- Administradora -
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rnal Use Only

btqpactual RIZA

RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 36.642.219/0001-31

ATO DO ADMINISTRADOR

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
por meio do Ato Declaratoério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”),
na qualidade de administrador do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, conforme aprovado por meio do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 04 de novembro de 2020
("Regulamento”), inscrito no CNPJ sob o0 n® 36.642.219/0001-31 (“Fundo”), resolve,
de acordo com o artigo 17.1.4 do Regulamento e do artigo 17-A da Instrugao CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“"Instrucao CVM 472"), promover
alteracdes ao Regulamento do Fundo, independente de assembleia geral, a fim de
atender as mudancas legais e regulamentares introduzidas pela Resolugao CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugdao CVM 160”) no ambito
das ofertas publicas de distribuicdo primaria e secundaria de valores mobilidrios,
dentre as quais, a revogacao da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugcao CVM 400”) e da Instrucdao CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrugao CVM 476").

Sao Paulo, 5 de janeiro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally si: d b . .
REINALDO GARCIA iV sianea by ANA CRISTINA Digialy sgned by AN
ADAO:092052267 ADA0:09205226700 FERREIRA DA COSTA:04293386785
Date: 2023.01.05 11:01:36 y
00 0300 COSTA:04293386785 Dac 20230105 1101:46
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 36.642.219/0001-31

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e expressdes indicados
em letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles
atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem definidos neste Regulamento
e/ou em seus anexos, no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as
definicdes contidas neste Capitulo Um aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o
masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substitui¢des, consolidagdes e respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicoes
legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposicdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e)
todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento
serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Codigo de Processo Civil, isto ¢, excluindo-se
o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA ¢ a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administrag@o de carteiras de

titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA ¢ a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais

Assembleia Geral de ¢ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, realizada nos
Cotistas termos deste Regulamento
Ativos significam os Ativos de Liquidez, os Outros Ativos e os

Ativos-Alvo, quando considerados em conjunto.
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Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ

Codigo Civil

Codigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da

Primeira Emisséo

Cotistas

CRI

significam os CRIs que se enquadrem na Politica de
Investimentos do FUNDO, nos termos do Capitulo Quatro
deste Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste Regulamento.

¢ a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga
Antonio Prado, n® 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25.

¢ o0 Banco Central do Brasil.

¢ 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia.

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

significa as cotas de emissdo do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracdes ideais de seu
patrimdnio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.1 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sdo certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na
forma da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.
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Critérios de
Elegibilidade

CVM

Desenquadramento Passivo

Dia Util

Emissoes Autorizadas

FUNDO

FII

GESTORA

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste Regulamento.

¢ a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa as hipéOteses nas quais os limites por ativo e
modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na
Instru¢do CVM 555/14 e na Instru¢do CVM 472/08 sao
descumpridos por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos exogenos e  alheios a  vontade da
ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, que causem
alteracdes imprevisiveis e significativas no patrimoénio
liquido do FUNDO ou nas condigdes gerais do mercado de
capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de
Sédo Paulo ou no Estado do Rio de Janeiro ou na Cidade do
Rio de Janeiro e (ii) aqueles sem expediente na B3.

significam novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer
o montante total adicional de, no maximo, R$
4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

¢ 0 RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FILI.

significa os fundos de investimento imobiliarios constituidos
sob a forma de condominio fechado, incorporados como uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e destinados a aplicacao
em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da
Instru¢do CVM 472/08.

¢ a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ sob n°® 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio
n° 11.461, de 20 de dezembro de 2010.
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Instituicoes
Financeiras Autorizadas

Instrucao CVM 472/08

Instrucao CVM 555/14

Lei n° 8.668/93

Lei n°® 9.779/99

Limite de Concentraciao

Outros Ativos

Politica de
Investimentos

Regulamento

Resolucao CVM 27/21

Resolucao CVM 160/22

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracao

sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de
ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na
data de aquisi¢cdo e/ou subscri¢do do respectivo Ativo pelo
FUNDO.

¢ a Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

¢ a Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

¢ a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

¢ aLein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

significa o limite de concentragao conforme disposto no artigo
4.3 deste Regulamento.

significam as (i) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e (ii) cotas de
outros FII, nos limites descritos no artigo 4.2.1. deste
Regulamento.

sdo as praticas de investimento dos recursos do FUNDO
observadas pela Administradora e pela Gestora, aplicadas aos
Ativos, conforme descritas no Capitulo Quatro do presente
Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

¢ a Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme em vigor.

¢ a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste Regulamento.
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Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste Regulamento.

Taxa DI Significa a taxa média diaria dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma
percentual ao ano, base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ¢ um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM 472/08 e pelas
disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizag@o, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006. O nome do diretor responsavel pela
supervisdao do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br)
e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA indicado
abaixo:https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia

rio

2.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario
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2.5 - O Fundo ¢ classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “FII TVM Gestdo
Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”, nos termos das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacao de FII n° 10, de 23 de maio de 2019.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o Limite de
Concentragdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; (b)
Outros Ativos, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (¢) Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagdes realizadas pelo FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, da institui¢ao prestadora de servigos de custodia, do coordenador lider da oferta
de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do de cotas), de
quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio da GESTORA, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
em Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do FUNDO que
nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, ou conforme o artigo 4.2.1
abaixo, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(1) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(i1) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituigdes Financeiras Autorizadas;

(iii)  letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisi¢do,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida conforme escalas internas da Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(iv)  cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrucao
CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instru¢do CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos
a qualquer titulo;
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V) titulos de emissdo do BACEN;

(vi)  certificados e recibos de depoésito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagdo, certificados de depdsito bancario
(CDB) e letras financeiras (LF);

(vil)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(viii)  titulos publicos emitidos pelo Tesouro Nacional.

4.2.1 Observado o disposto no item 4.3 abaixo, o FUNDQO podera ter, no maximo, 25% (vinte

e cinco por cento) de seu patrimonio liquido investido em Outros Ativos.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio liquido
investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar ao menos um dos seguintes critérios de
elegibilidade, observado o disposto no item 4.3.3 abaixo (“Critérios de Elegibilidade”):

(1) os Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditorios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou coobrigados dos
Ativos-Alvo ou dos direitos creditorios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverdo possuir,
na data de aquisicdo ou subscrigao pelo FUNDO, classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A” ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes
agéncias classificadoras de risco, observada denominagdo especifica de suas respectivas
escalas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no
pais; e/ou

(i1) os Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditorios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverao
contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscri¢do pelo FUNDO, tenha
valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada
pelo respectivo Ativo-Alvo.

4.3.1. O cumprimento do limite de concentracdo e dos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos no artigo 4.3 acima serdo verificados pela GESTORA e fiscalizados pela
ADMINISTRADORA na data de aquisicdo ou subscricdo de cada Ativo-Alvo pelo
FUNDO, sendo que, no caso de eventual Desenquadramento Passivo do limite de
concentracao, o disposto no artigo 4.8.4 abaixo serd aplicavel.

4.3.2. A garantia real mencionada no item (ii) do artigo 4.3 acima podera recair sobre
bens moveis ou imdveis, recebiveis e/ou direitos e ativos de qualquer natureza, a critério
exclusivo da GESTORA, sendo certo que, para fins de cumprimento do item em questao
(a) os recebiveis serdo considerados por seu valor nominal, ou saldo do valor nominal,
acrescido de eventuais juros ou outras remuneracdes incidentes até a data de aquisi¢do ou
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subscri¢do do respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO, e (b) os demais bens, direitos e ativos,
incluindo bens imoéveis, serdo considerados por seu valor de liquidagao for¢ada, apurado
conforme laudo de avaliagdo especialmente contratado para tal fim.

4.3.3. Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentragdo
previsto no item 4.3 acima, o FUNDO podera adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam
nenhum dos Critérios de Elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do
patriménio liquido do FUNDO.

4.4.  Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO dever4, ainda, observar
os limites de concentracdo por emissor previstos na Instrucdo CVM 555/14. Uma vez
instituido o patrimoénio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos
pelo FUNDO, cada patrimdnio separado serd considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracao, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites
de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instru¢ao CVM 472/08. Os fundos de investimento imobiliario que invistam
preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, ¢ a seus administradores serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas.

4.5.  Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisi¢do ¢ venda de Ativos que componham a carteira do FUNDO; (c)
investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; ¢ (e)
reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados

mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste

Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos

objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

(i)

(i)

observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou
ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
com os prestadores de servicos do FUNDO;

vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDQO, para quaisquer terceiros; e
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(iii)

adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo

aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento em relagdo a
ADMINISTRADORA ¢ 3 GESTORA:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

aplicar recursos na aquisi¢ao de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo,
Outros Ativos e os Ativos de Liquidez;

manter posi¢des em mercados derivativos, exceto para fins de protegao patrimonial, cuja
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do FUNDO;

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios;

realizar operagdes classificadas como “day trade”; e

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a

carteira do FUNDO imoveis localizados em qualquer parte do territorio nacional, direitos reais

em geral sobre tais imoveis, participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou outros ativos

financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos, nas hipdteses de: (i) execugdo ou

excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociagdo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDQO podera,
eventualmente, ter bens imoveis em sua composi¢do, 0s quais, por sua vez, deverdo ter
sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrugdo CVM 472/08, sendo certo que nao poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisi¢ao/recebimento pelo FUNDO.
O laudo de avaliacao dos imoéveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de

cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
sera estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do FUNDO.
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4.8.3. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os
Ativos, por ocasido dos eventos previstos no artigo 4.8 acima, especialmente nas
hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execuc@o por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais ativos no patriménio do
FUNDO podera ocasionar o Desenquadramento Passivo do FUNDO. Nessas hipoteses,
a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da Instrucao
CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
critérios de concentragao e diversificacdo da carteira do FUNDQ, e concentragao de risco,
definidos no Regulamento ¢ na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da
Instrugdo CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de tal
desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento
da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que os limites de
concentracdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugao
CVM 472/08.

4.9. A GESTORA tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacao das Cotas da
Primeira Emissdo do FUNDO,; e (ii) da data de cada emissdao de novas Cotas, para enquadrar a
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os
Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.3 acima deverao ser verificados
desde o inicio do processo de constitui¢ao da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apds o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a GESTORA néo tenha
realizado o enquadramento da carteira do FUNDQO a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar tal fato a ADMINISTRADORA, para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordinaria
de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido do FUNDO, ¢ terdo todas a
forma nominativa e escritural, sendo de uma tnica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com institui¢cdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de

deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do FUNDO.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

10

140



5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em igualdade de
condigoes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas integralizadas terdo as mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizagdes, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario em bolsa ou em balcao organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscri¢@o e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, o patrimonio
liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das Cotas pelos Cotistas e das
reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento,
respeitados os limites previstos na regulamentacao em vigor.

5.1.9. Nos termos do Artigo 1.368-D, inciso I, do Codigo Civil, a responsabilidade dos cotistas
do Fundo ¢ limitada ao valor de suas cotas, observado o que dispuser a regulamentacdo da CVM
a respeito.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A primeira emissdo de Cotas sera realizada mediante prévio registro na CVM, nos termos da
Instru¢do CVM 400/03, sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, e serdo emitidas até
5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, com valor unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais) cada
uma, perfazendo o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), em
classe e série tnica (‘Cotas da Primeira Emissao”), sem considerar as Cotas Adicionais, abaixo
definidas (“Primeira Emissao de Cotas”).
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6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo, bem como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes,
serdo inteiramente integralizadas no ato da subscri¢do, a vista ¢ em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

6.1.2. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucdo CVM 400/03, a quantidade de
Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢des das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente
ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, em comum acordo com o(s)
distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos documentos da oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta 8 CVM ou modificagdo dos termos da
emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esfor¢os de colocagao.

6.1.3. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira
emissdo equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da Primeira Emissdo, no
montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso
seja atingido o Montante Minimo e encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira Emisséo
remanescentes nao subscritas deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes do sistema de
distribui¢ao do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, caso realizada dentro do limite das

Emissdes Autorizadas, conforme aplicavel.

7.1.1. No ato de subscrigdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a subscri¢ao e
integralizacdo das Cotas, observada a possibilidade de dispensa da apresentacdo do boletim de
subscricdo, nos termos da Resolugdo CVM 27.

7.1.2. Os pedidos de subscri¢do poderao ser apresentados as institui¢cdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscri¢do de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos
da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribui¢ao da oferta publica das Cotas, estardo disponiveis ao investidor

exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo o subscritor declarar
estar ciente:
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(1) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objetivo
do FUNDO e a Politica de Investimentos, €

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDOQO, da Taxa de Administragdo, da Taxa de
Performance e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas ¢ integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.
Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso disponiveis, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, ¢
as demais conforme a politica de distribuig¢do de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.

7.2. Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que:

)] se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o FUNDO passara a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do Art. 2° da Lei n® 9.779/99; e

(i1) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e¢/ou decorrentes de alteragdo na
legislacao tributaria aplicdvel ao FUNDQ, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Apds o encerramento da distribuicao das Cotas da Primeira Emissdo, na medida em que a
GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, seja para a
captacdo de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do FUNDQO, para a aquisi¢ao
e/ou subscrigdo de Ativos-Alvo ou Outros Ativos, a ADMINISTRADORA podera, mediante
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recomendacdo da GESTORA, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢ao CVM 472/08,
aprovar novas emissoes de Cotas ¢ a sua colocacdo mediante (i) oferta publica por meio do rito de
registro ordinario de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Rito Ordinario”); ou (ii)
oferta publica por meio do rito automatico de distribuigao, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Rito
Automatico”), até o montante total adicional de, no maximo, R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes
de reais), em uma ou mais séries, a critério da ADMINISTRADORA, mediante recomendagao
da GESTORA, bem como seus respectivos termos e condigdes, independentemente de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo deste Regulamento, que ndo se confundirdo com
as Cotas emitidas na Primeira Emissdo de Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo.
A ADMINISTRADORA podera, por ato proprio, deliberar a emiss@o adicional de Cotas, até o
montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando conhecimento de
cada respectiva emissao adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipotese de qualquer Emissdo Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas, sera
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com
suas obrigagdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a institui¢do escrituradora
das Cotas na data de corte que devera ser estabelecida no ato de aprovacdo da nova emissdo, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na
propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade de cessio de seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros. Nao obstante o disposto neste item, para o exercicio do direito de
preferéncia, bem como para a cessdo do direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condig¢des” significa a possibilidade ou
ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a subscri¢do das Cotas, a modalidade e
o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como o ambiente de

negociacdo das Cotas.

8.1.3. Na hipdtese de uma Emissdo Autorizada, o prego de emissdo das Cotas objeto da respectiva
Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada a
possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprova¢do da Emissdo
Autorizada, ou, ainda, (iv) a média aritmética do pre¢o de fechamento das Cotas nos 30 (trinta)
pregoes anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de
registro da oferta na CVM.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo ou em
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parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e
automaticamente, aderira aos termos deste Regulamento.

8.2. No caso de emissao adicional além dos limites previstos para uma Emissao Autorizada, por
proposta da ADMINISTRADORA ¢/ou da GESTORA, o FUNDO podera realizar novas
emissoes de Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberagdo da
emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de
subscricao das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(1) o valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimoénio liquido contébil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas ja
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO; (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, ou ainda, (iv) a média aritmética do prego de fechamento das Cotas nos 30 (trinta)
pregoes anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de
registro da oferta na CVM;

(i1) aos cotistas que sejam detentores de cotas do FUNDO em determinada data base, a qual
devera ser prevista no ato de aprovacdo da nova emiss@o de cotas, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢ao do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

(iii)  nanova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
a terceiros;

(iv)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

W) de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM 472/08, o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

(vi) salvo se houver aprovacao de distribuicao parcial pela Assembleia Geral, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
data da divulgagdo do antincio de inicio da distribuigao, os recursos financeiros captados na oferta
serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢des das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

(vii)  nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricao,
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independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);
e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele subscritas
e ndo integralizadas, autorizada a compensacgao.

(viii)  verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o
cotista processo de execucdo para cobrar as importincias devidas, servindo o boletim de
subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao
FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisi¢do dos
Ativos adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

(ix)  se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO,
de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera fazer a compensagao do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

x) para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDOQ, no boletim
de subscrigdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condig@o suspensiva, cessao esta
que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma
prevista no inciso VIII acima; e (ii) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e
integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de
tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas;

(x1) se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia néo 1til, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacio sera prorrogada para o proximo dia (til. E considerado dia util:
qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séao
Paulo; ou (ii) aqueles sem expediente na B3; e

(xii) ¢ admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar
da data de publicagdo do antincio de inicio de distribui¢dao. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugao
CVM 160.
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(xiii) a integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472, ¢
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscrigao.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

9.1. - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante, a cada
nova emissao de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribui¢do no mercado primario para
arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdo, exceto se de outra forma for
deliberado em Ato do Administrador ou Assembleia Geral, conforme o caso, ou caso tais despesas
e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA por pura discricionariedade destes.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispoe o artigo 17.1.1 do presente Regulamento,
deliberaré sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério da ADMINISTRADORA, mensalmente,
sempre no 15° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago até o 15° dia util dos meses de
fevereiro e agosto, podendo ainda referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA, com
base em recomendacdo apresentada pela GESTORA para reinvestimento, observada a Politica
de Investimentos do FUNDO, ou composi¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a distribui¢do minima de 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera
ser, a critério da GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido em Aplica¢des Financeiras
para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos-Alvo e Outros
Ativos.

10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido percentual minimo.
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10.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de Cotas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

10.1.4. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos-Alvo e Outros Ativos; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos
Ativos de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos adquiridos,
a Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao
do FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para suprir inadimpléncias, deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da
Reserva de Contingéncia.

10.1.6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a 1%
(um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposicdo sera procedida a
retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

10.1.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

10.1.8. Os pagamentos de distribui¢do de rendimentos do FUNDO aos Cotistas serdo realizados
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os

demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDOQO, observadas as competéncias da
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GESTORA dispostas neste Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

11.1.1. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

11.1.2. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento ¢ a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.3. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes
e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

11.1.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.3 acima, as operagdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicdo e alienacdo dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez serdao
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.5. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiducidria dos bens imoveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO, nos termos do artigo
4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO:

@) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecdo e avalia¢do de
empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar
a carteira do FUNDO; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA, 4 GESTORA ¢ ao consultor especializado, caso seja

contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, exceto na hipdtese de

obtenc¢do de prévia e especifica aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

11.2.2. O FUNDO nao possui, na data da emissdo das Cotas da Primeira Emissdo, prestador de
servigos de formagdo de mercado. Nao obstante o acima exposto, na forma do artigo 11.2, inciso
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(iii) acima, o FUNDO podera contratar prestador de servicos de formacdo de mercado caso a
GESTORA ¢ a ADMINISTRADORA entendam que tal contratagdo é necessaria.

11.2.3. O servigo mencionado no artigo 11.2, inciso (i) acima podera ser prestado pela propria
ADMINISTRADORA, desde que seja devidamente habilitada para tanto e os custos de
distribuicdo sejam arcados pelos investidores que venham a subscrever as novas Cotas do
FUNDO.

11.3. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

@) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
(iii) escrituragdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros; e

v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz,
68 — 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob n°® 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratérion® 11.461, de 20 de dezembro de 2010, para realizar a gestdo dos Ativos,
delegando 8 GESTORA amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir
e alienar Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu
a GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das atribui¢des
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para
tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitada pela GESTORA, poderes a
GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais dos emissores
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCiCIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA

20

150



ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

12.1.

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar, caso aplicavel, nas
matriculas dos bens imodveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; (c¢) ndo
compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituigdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas ¢
de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de
Cotistas; (¢) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos imoveis e as operagdes do
FUNDO:; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;
(e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou
das empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472/08;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negocios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDOQ;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO, conforme
aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter disponivel 8 CVM, caso solicitado, a documentagao referida no inciso (iii) acima
até o término do procedimento.
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(viii)  dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrug¢ao CVM
472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

(%) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste Regulamento;

(xii))  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros; e

(xiii)  selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, as recomendagdes da GESTORA e observando o disposto nos
itens 4.8 acima e 13.3 abaixo.

12.1.1. O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de Ativos da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. Nido obstante o acima definido ¢ observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
funcdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em
nome do FUNDO, podera comparecer ¢ exercer o direito de voto do FUNDO.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes
hipoteses:

@) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negocio do FUNDO;

(ii) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do FUNDO ou, visando a obtencdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do
FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.
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12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do FUNDO estabelecidos na

regulamentacdo em vigor e¢/ou no presente Regulamento, além das atribuicdes que lhe sdo

conferidas por forca de lei, da regulamentagio em vigor, das demais disposi¢des deste
Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA,
cabera a GESTORA:

(1)

(i)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo e Outros Ativos que comporao
a carteira do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocia-los,
conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos integrantes
da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas ¢ a evolugao do
valor do patriménio do FUNDO;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execu¢do da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, podendo, inclusive,
quando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico para tal fim,
assinar em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda bem como quaisquer outros
instrumentos que se facam necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos,
observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e distribui¢do de rendimentos nos termos deste

Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para deliberar e
votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com a
politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte endereco:
https://rizacapital.com/wpcontent/uploads/2019/11/Riza-Asset-Pol%C3%ADtica-de-

Voto.pdf;

enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissoes de Cotas;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

na hipotese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para Emissdes
Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o prego de emissdao das Cotas,
desde que tal emiss@o adicional tenha sido previamente autorizada por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execuc¢do das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

negociar ¢ aprovar o prego, prazo, garantias ¢ todas as demais condi¢des contratuais
pertinentes aos Ativos;

deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;
recomendar 8 ADMINISTRADORA a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos

Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobiliarias que
garantem os Ativos-Alvo; e

participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limita¢des legais, tem poderes para praticar, em nome do

FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDQO, por meio da
ADMINISTRADORA ¢ por intermédio deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua

representante legal perante terceiros, exclusivamente para o cumprimento das atribuigdes

necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ a GESTORA, entre o FUNDO ¢ o consultor
especializado, entre o FUNDO ¢ os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimonio do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imovel de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472/08,
exceto o de primeira distribui¢cdo de Cotas; e

a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a ecles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo tinico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(1)

(i)

(iii)

a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excegdo dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo
exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. Nao configura situacao de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer
danos causados por si ao patriménio do FUNDQO, desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestio ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii)
atos de qualquer natureza que configurem violagdo de lei, da Instrugdo CVM 472/08,
deste Regulamento ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.6. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA nio serdo responsabilizados nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento
dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado 3 ADMINISTRADORA ¢ 3 GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio
de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO, conforme o caso,

e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(i)

(i)

(1ii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestagdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integraliza¢do via
chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos de investimento

celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre 0 FUNDO ¢ o consultor
especializado, entre 0 FUNDO ¢ os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do artigo
35 da Instrugdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o
FUNDO ¢ o empreendedor

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
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(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

(xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operacdes com derivativos, exceto para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. O FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

13.1.2. As disposigdes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do
FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

)] receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorérios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDQ, aplicando-se esta vedagao a seus socios, administradores, empregados
e sociedades a eles ligadas; e

(i1) valer-se de informacgao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
operagdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Os bens imoéveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela
ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe, observadas as recomendacdes da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens
imoéveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDQO, inclusive o de agdes, recursos ¢
excegoes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO
em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigdoes impostas pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de
Investimentos do FUNDQO, obedecidas as decisoes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas,
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tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imoveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDQO na forma permitida no artigo 4.8
deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restrigdes decorrentes da
propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do
FUNDO.

13.3.2. Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDQO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre quaisquer
Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual relativa aos imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira
do FUNDO, ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracao (“Taxa de
Administracdo”) composta de: (a) valor equivalente a 1,20% (um inteiro e dois décimos por cento)
ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO:; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o [FIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser
pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV, a partir do

més subsequente a data de autorizacao para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor
ja contempla os servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a
terceiros, nos termos do Contrato de Gestao; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos
de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDQ, ou (b.2)
sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administragdo seja cobrada nos termos do
item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M a partir do més subsequente a data
de autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondentes aos servigos de escrituragio das
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cotas do FUNDQO, incluido na remuneragdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do item 14.1.2 abaixo.

14.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo FUNDOQO aos prestadores de servigcos contratados.

14.2. Além da Taxa de Gestdo, sera devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance
correspondente a 15% (quinze por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagao da
taxa média diaria de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada
e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa_ DI”), a qual sera provisionada mensalmente, ¢ paga

semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas (inclusive),
a ser calculada através da seguinte formula:

TPa- [PLCy — PLB,] x 15%

Onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente. n
= més de competéncia

PLC, = patrimonio liquido contdbil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo periodo,
corrigidos mensalmente, vide féormula abaixo (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor a disribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de
corregao):

PLC, = (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLB, = Patriménio Liquido Benchmark do Fundo calculado de acordo com a expressdo
abaixo:

PLB, = PLB,x (1 + benchmark)*?*?

Benchmark Diério = 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa DI.
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14.2.1As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

14.2.2. Para a primeira e novas emissoes de cotas, PLB, sera o valor da integralizagdo de cotas do
Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragio subsequentes, PLB, sera
o patriménio liquido contabil utilizado na apurag@o da ltima cobranga de Taxa de Performance
efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

14.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PLB; e rendimentos a distribuir: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada
realizada ao final do més-calendério no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada destinacao
de resultado/amortizagdo sera considerada destinada ao final do més-calendario no qual a
distribuicao/amortizacao foi destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo
de Performance ¢ o rendimento a distribuir ex performance.

14.2.4. Caso ocorram novas emissoes de cotas: (a) o PLB, devera ser acrescido das integralizacdes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissdo; (b) Do mesmo modo,
havendo eventual amortizagdo de cotas, o0 PLB, devera ser deduzido do valor amortizado; (¢) a
Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissdo de cotas e a taxa de performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d) ap6s a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, os PLB, de todas as possiveis tranches serdo atualizados
para o patrimonio liquido contabil utilizado na tltima cobranga de Taxa de Performance efetuada
(desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

14.2.5. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da tltima cobranca efetuada, desde que essa variacdo ndo tenha
sido causada por eventual amortizacao de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO,
em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa
de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data
de apuracao sera considerado como zero.

14.2.6. A Taxa de Performance sera cobrada apods a dedugio de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administra¢do, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizac¢do ou de rendimentos.

14.2.7. O GESTOR poder4, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, € ndo

obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracéo da Taxa
de Performance.
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14.3. No caso de destituicao e/ou rentincia da ADMINISTRADORA ¢/ou da GESTORA: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDQ arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA ¢/ou a GESTORA serao substituidas, nos casos de destituicao,
pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renuncia e de descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢do CVM 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagao
extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

(1) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua renuncia; e

(i1) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, e a lavratura da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

15.1.2. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nédo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia.

15.1.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigao
de novo administrador ¢ a liquidagao ou ndo do FUNDO.
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15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotistas deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituicdo
ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidacdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
o BACEN nomear4 uma institui¢@o para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidag@o judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso
aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidacdo do
FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua
respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicagdo da renuncia, a
ADMINISTRADORA assumird a gestdo do patrimonio do FUNDO apos esse periodo de 60
(sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da Administradora renunciar & administragcdo do
FUNDO. Durante o periodo referido acima, a GESTORA deverd prestar normalmente os
servigos de gestao do patrimonio do FUNDO, cooperando na transi¢do de sua posigao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela
Instrugdo CVM 472/08.
16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de

correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocagao
de Assembleias Gerais de Cotistas e para realizacdo dos procedimentos de consulta formal, desde
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que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, incisos [ e 11, da Instru¢do CVM
472/08.

16.2.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima dependera de
autorizagao expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472/08, bem como indicagao
dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
altera¢do que ocorrer em suas informagoes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
FUNDO, em virtude de informac¢des de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrugdo CVM 472/08, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete
a alterag¢do no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas
ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese de o investimento do FUNDO ser passivel
da isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo tinico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii)
caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da
regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operacdes do FUNDO:

@) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento e vinte)

dias ap6s o encerramento do exercicio social do FUNDOQO, sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
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(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instru¢do CVM
472/08;

destitui¢do ou substituicdio da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;

emissdo de novas Cotas, exceto com relacdo as Emissdes Autorizadas;

fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacao do FUNDO;

dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

definicdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas,
caso aplicavel;

eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrug¢ao CVM 472/08;

alteragdo da Taxa de Administragao;

destituicdo ou substituicdo da GESTORA;

alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

deliberacdo sobre a amortizagdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto no artigo
4.9.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds

o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser realizada

no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos
Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

(1) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
extraordindrias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrério.

17.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposi¢oes:

(1) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(i1) a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(ii1)) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.
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17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas;

(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; ¢

(i)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam
admitidas a negociagdo.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, que passara a
ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no paragrafo segundo
do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais previstos
no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

17.5.1. As deliberagoes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e
(xii) do artigo 17.1 acima dependem da aprovagdo por maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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(b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum
qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

17.8.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo
de outro procurador para o exercicio deste voto; e (¢) ser dirigido a todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrug¢do CVM 472/08 aos demais
Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagao.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta ou correio
eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser
enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia,
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no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias observando, ainda, as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, [ e 1 da Instrugdo CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i)  a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

(i1) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii))  empresas ligadas 3 ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificac¢do da vedagdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe exclusivamente ao
Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.

17.9.4. Nao se aplica a vedagdo prevista no artigo 17.9.2 acima quando:
(1) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo 17.9.2;
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou
(iii)  todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instru¢do CVM 472/08.
CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do
artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
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investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
seguintes requisitos:

6)] ser Cotista do FUNDO;

(i1) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objetivo do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros FII;

) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

18.1.2. A eleigao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no

minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até¢ 100 (cem)
Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordindria do FUNDO, permitida a reeleicao.

18.1.4. A fungdo de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4 deste Regulamento as seguintes
informagdes sobre o(s) candidato(s):
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(1) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM 472/08; e

(1) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/ME)
ou CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas que detém, principais
experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento
imobiliario em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a data de elei¢dao e de término
do mandato, descri¢do de eventual condenagado criminal € em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

)] fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas Cotas — exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢do CVM 472/08 —,
transformacgao, incorporacao, fusdo ou cisio do FUNDO;

(iii))  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes

ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

%) examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre eclas
opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo
conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08, fazendo constar do seu
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parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas;

(vil))  exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a

alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados

a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas t€ém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.
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19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificagdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre
o valor do patrimoénio liquido contéabil atualizado do FUNDO e o niimero de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE — DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do FUNDO:

6)] Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(i1) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

(iii))  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472/08;

(iv) gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu

patrimoénio;
(vii)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

(viii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, I1I e IV do artigo
31 da Instrucdo CVM 472/08;
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(ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

(%) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios a manutenc¢do, conservacdo e reparos de Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, conforme aplicavel,

(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
(xv)  despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢do CVM
472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do FUNDO
correrao por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado diretamente pelo
FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito
da Taxa de Administracdo cobrada pela ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no
paragrafo terceiro do artigo 47 da Instru¢do CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na propor¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do

FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolugédo e liquidagdo do FUNDO obedecerio ao disposto
na Instrugdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instru¢do CVM 555/14.

21.1.2. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles.
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21.1.3. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulag@o a época, sendo que, ap6s a constitui¢do do referido condominio, a
ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste artigo, serdo observados,
ainda, os seguintes procedimentos:

(1) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na forma
do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a propor¢ao de Ativos a que cada Cotista fard jus,
sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito s normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil;

(i1) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa
funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior numero de Cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacao de
integralizac@o de Cotas subscritas; e

(iii)) a ADMINISTRADORA e¢/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera
promover a consignacgdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cdédigo Civil.

21.2. Na hipotese de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo

com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.
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21.3. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDQ, mediante o encaminhamento a CVM:

(1) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i1) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidacao do FUNDQO, quando for o caso; ¢

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(iv)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor independente.

21.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos
para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo, conforme instrugdes da GESTORA.

21.5. A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na
manutengdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na propor¢ao da diminuigdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscrigao ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas 8 ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE E DOIS - DO FORO
22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.
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RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 36.642.219/0001-31

ATO DO ADMINISTRADOR

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 59 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (*CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
por meio do Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”),
resolve, conforme recomendacdo da RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 4.285, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 12.209.584/0001 -
99, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de administracao
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de
20 de dezembro de 2010 (“Gestora”), e nos termos do artigo 8.1 e seguintes do
regulamento do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o0 n® 36.642.219/0001-31 (“Fundo”), aprovado por meio do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Riza Akin Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” celebrado em 04 de novembro de 2020
("Regulamento”):

1 Aprovar a realizacdao da 4@ (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Quarta
Emissao”), no montante de, inicialmente, R$ 300.000.002,88 (trezentos
milhdes e dois reais e oitenta e oito centavos), correspondentes a 3.238.342
(trés milhdes, duzentas e trinta e oito mil, trezentas e quarenta e duas) cotas
("Novas Cotas”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
definido no Anexo I ao presente instrumento), podendo tal montante ser
reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial (conforme definido no Anexo I ao
presente instrumento) ou aumentado em razao da distribuicao de Cotas do Lote
Adicional (conforme definido no Anexo I ao presente instrumento), todas
escriturais, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no valor
de R$ 92,64 (noventa e dois reais e sessenta e quatro centavos) por cada Nova
Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd objeto de
oferta publica destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da
Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugcao CVM 160"), da
Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugcao CVM 472"), do Regulamento e das demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). As demais
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caracteristicas da Oferta e da Quarta Emissdo ora aprovadas estdo indicadas no
Suplemento constante do Anexo I ao presente instrumento, o qual esta sujeito
a complementacdo pelos documentos da Oferta.

Aprovar a contratacdao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala
201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, bem como aprovar a participagdao de determinadas
instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3” e “Instituicoes Participantes da
Oferta”, respectivamente), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente
para efetuar esforcos de colocacdao das Novas Cotas, observados os termos da
Resolucao CVM 160, da Resolugao da CVM n° 161, de 13 de julho de 2022
(“Resolucao CVM 161"), da Instrucao CVM 472 e demais disposicoes legais,
regulamentacles e autorregulatoérias aplicaveis (“"Oferta”), e observado, ainda,
o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta.

Sao Paulo, 5 de janeiro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

o . Digitally signed by
ANA CRISTINA Digitally signed by ANA REINALDO GARCIA ReiNALDO GARCIA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAO0:0920522670 ADA0:09205226700
. Date: 2023.01.05 10:59:00 Date: 2023.01.05
COSTA:04293386785 22te:2 0 10:59:11-03'00
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
2
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ANEXO I

AO ATO DO ADMINISTRADOR DO RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII

SUPLEMENTO DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Suplemento das Cotas da
Quarta Emissao” (“Suplemento”) os mesmos termos e definicOes estabelecidos no
Regulamento e nos documentos da Quarta Emissdo do Fundo.

()

(ii)

NUmero da Emissao: a presente emissao representa a 42 (quarta) emissao
de cotas do Fundo;

Pablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada (a) aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugcao da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a
aplicacdao em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores que nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 29,
§20 da Resolugao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021 que formalizem pedido
de subscricdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.048,80 (um milhdo,
quarenta e oito reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme definido abaixo), que equivale a quantidade
minima de 10.795 (dez mil setecentas e noventa e cinco) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (b)
aos investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndao sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido
de subscricdo durante o periodo de subscricdo, junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.956,16 (novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e seis reais e dezesseis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade mdaxima de 10.794 (dez mil setecentas e noventa e quatro) Novas
Cotas, observado o Investimento Minimo por investidor (“Investidores N&do
Institucionais”, e em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), respeitadas eventuais vedacdes ao investimento, pelos
Investidores em fundos de investimento imobilidrios, previstas na
regulamentacdo em vigor aplicdvel. Serda permitida a participacdo de
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(iii)

(iv)

Investidores que sejam considerados pessoas vinculadas, os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do inciso
XII do artigo 2° da Resolugao da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021: (i)
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e
distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da Gestora diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no @mbito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricao de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM
n° 11, de 18 de novembro de 2020 (“Pessoas Vinculadas”). No entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagao de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$ 300.000.002,88 (trezentos
milhdes e dois reais e oitenta e oito centavos) (“"Montante Inicial da
Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme
definido abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

Quantidade de Novas Cotas: inicialmente, 3.238.342 (trés milhdes,
duzentas e trinta e oito mil, trezentas e quarenta e duas) Novas Cotas, sem
considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a) aumentado em
virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta;

182



rnal Use Only

btqpactual RIZA

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Preco de Emissao: R$ 92,64 (noventa e dois reais e sessenta e quatro
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria, com
base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em 30 de novembro de 2022,
nos termos do artigo 8.1.3 do Regulamento e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta ("Precode Emissao”), que se dara com a divulgacao
do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo
CVM 160 ("Andncio de Encerramento”);

Taxa de Distribuicdo Primaria: Serda devida pelos Investidores,
adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante equivalente 3,51%
(trés inteiros e cinquenta e um centésimos por cento) do Preco de Emissao,
totalizando o valor de R$ 3,25 (trés reais e vinte e cinco centavos) por Nova
Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota
subscrita custara R$ 95,89 (noventa e cinco reais e oitenta e nove centavos)
aos respectivos subscritores. Os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdao
Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos
da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacao e distribuicao da Oferta devida
as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do
Fundo; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas
comissdes de estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas as InstituicOes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipotese arcadas pela
Taxa de Distribuicdo Primaria;

Preco de Subscricdao: R$ 95,89 (nhoventa e cinco reais e oitenta e nove
centavos) por cada Nova Cota, correspondente a soma do Prego de Emissdao
com a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Preco de Subscricao”);

Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio do Gestor e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$ 74.999.954,40 (setenta e quatro milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
809.585 (oitocentas e nove mil, quinhentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, a
serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data do procedimento de alocagao, sem a necessidade de modificacdao dos
termos da Quarta Emissao e da Oferta ("Cotas do Lote Adicional”). As Cotas
do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta;
5
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(ix)

(x)

(xi)

Lote Suplementar: N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opgao de distribuicdao de lote suplementar para fins de estabilizagao do preco
das Novas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo: O investimento minimo por Investidor é de 108
(cento e oito) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.005,12 (dez mil
e cinco reais e doze centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria)
(“"Investimento Minimo”), salvo se (a) ao final do periodo de subscrigdo
restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que sera
autorizada a subscricdao e a integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, (b) caso
o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de subscricao exceda o
percentual prioritariamente destinado a parcela da Oferta destinada
preferencialmente aos Investidores N&o Institucionais interessados em
subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, os quais deverao preencher e apresentar a uma Instituicao
Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio de pedido de
subscricao, durante o periodo de subscricdo (“Oferta Nao Institucional’),
ocasiao em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (c) ocorrendo a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, o Investidor indicar que (1) pretende condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, e (2) pretende receberuma
guantidade equivalente a proporcao entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas (“"Distribuicao Parcial”), respeitado o montante minimo da
Oferta, correspondente a 539.724 (quinhentas e trinta e nove mil, setecentas
e vinte e quatro) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$
50.000.031,36 (cinquenta milhdes, trinta e um reais e trinta e seis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, necessario para a
manutencdo da Oferta ("Montante Minimo da Oferta”). Considerando a
possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada nos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive os
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), no ato de aceitagcdo da Oferta, condicionar sua
subscricdo das Novas Cotas a que haja distribuicdo da totalidade do Montante
Inicial da Oferta ou de uma proporcao entre a quantidade de Novas Cotas
6
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(xii)

(xiii)

(xiv)

efetivamente distribuida e a quantidade de Novas Cotas originalmente objeto
da Oferta, que devera necessariamente ser superior ao Montante Minimo da
Oferta, sendo certo que, no momento da aceitacdo, o Investidor devera
indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade
equivalente a proporcdao entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizacao de Novas Cotas e (a) nao seja verificada a condicao de
aceitacdao da Oferta de determinado Investidor, nos termos acima dispostos,
ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do
Montante Minimo da Oferta), os valores integralizados serdao devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incjdentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito
da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta;

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Colocacgdo e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: a Oferta consistira
na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, com
a possibilidade de participacao de determinadas Instituicbes Participantes da
Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas,
observados os termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugao CVM 161, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

Destinacdo dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo
descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados a aquisicdo de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) ou
Outros Ativos (conforme definido no Regulamento) que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos (conforme definido no
Regulamento) do Fundo;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

NUamero de Séries: série Unica;

Forma de Distribuicdo: publica, em rito de registro automatico de
distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolucao CVM
160, da Instrugao CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicaveis, sendo que a Oferta serda automaticamente
registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII da Resolucao CVM 160;

Registro para Distribuiciao e Negociacao das Novas Cotas: as Novas
Cotas serdo registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, e (b) negociagao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3;

Procedimento para Subscricdao e Integralizacao das Novas Cotas: as
Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo,
observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicdao: primaria;

Direito de Preferéncia: serd assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam
integralizadas no 3° (terceiro) dia util contado da data de divulgacdo do fato
relevante sobre o inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo e
integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporcdao de suas
respectivas participacdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios
ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da
Oferta ("Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdao ceder,
exclusivamente junto ao agente escriturador das cotas do Fundo
(“Escriturador”), seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas,
observado os prazos operacionais do Escriturador. Ndo havera abertura de
prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das cotas ja existentes, exceto no que se refere aos
pagamentos de rendimentos. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que, no
més de integralizacdo, os rendimentos serdao devidos proporcionalmente a
quantidade de dias Uteis transcorridos entre a data da integralizagdo e o ultimo
dia atil do més em que ocorreu a integralizacdao, nos termos da politica de
8
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no Capitulo Dez do Regulamento.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento, o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser
obtida autorizacdao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3;

Prazo de Colocagao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, observado o disposto no artigo
no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Prazode Colocacao”);

Coordenador Lider: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TIiTULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153,
sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNP]J sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”); e

Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condicdes da Quarta
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n© 36.642.219/0001-31
Cddigo ISIN: BRRZAKCTF008
Cdodigo de Negociagao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”): RZAK11
Nome de Pregao: FII RIZA AKN

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (*CVM"”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (*Administrador”),
na qualidade de administrador, e a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n© 4.285, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°© 11.461, de 20
de dezembro de 2010 ("Gestora”), na qualidade de gestora do RIZA AKIN FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n©
36.642.219/0001-31 ("Fundo”), comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em
geral que, nesta data, foi realizado ato do Administrador ("Ato do Administrador”),
aprovando, nos termos do artigo 8.1 e seguintes do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), a 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Quarta Emissao”), no
montante de, inicialmente, R$ 300.000.002,88 (trezentos milhdes e dois reais e
oitenta e oito centavos), correspondentes a 3.238.342 (trés milhdes, duzentas e trinta
e oito mil, trezentas e quarenta e duas) cotas ("Novas Cotas”) sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), podendo tal montante ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo), todas escriturais, as quais
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, sob o
regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da Resolugdao da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022 ("Resolucao CVM 160"), da Instrucao da CVM n© 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), do Regulamento e
das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”). Dessa forma, a Oferta serd automaticamente registrada na CVM, nos
termos do artigo 26, inciso VII da Resolugao CVM 160. As principais caracteristicas da
Oferta estdo descritas no Ato do Administrador.
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A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob coordenagdo e
distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULO E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”),
podendo ter a participacao de outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios contratadas para participar da Quarta Emissao
(“"InstituicOes Participantes da Oferta”), a ser realizada sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, sendo destinada ao publico em geral. As Novas Cotas serdo
registradas para negociagao na B3, observado o disposto no regulamento do Fundo.

As Novas Cotas poderao ser subscritas entre os dias 13 de janeiro de 2023 e 30 de
janeiro de 2023 (“Periodo de Subscricdao”). A integralizacdo das Novas Cotas
ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos
da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o
montante minimo da Oferta correspondente a 539.724 (quinhentas e trinta e nove mil,
setecentas e vinte e quatro) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$
50.000.031,36 (cinquenta milhdes, trinta e um reais e trinta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta” e
“Distribuicao Parcial”, respectivamente). As Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdao deverdo ser
canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e nos termos do
artigo 74 da Resolucao CVM 160, os Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive
os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia): (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuigao: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de
guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o niumero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas
objeto da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores integralizados serao

devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) acrescidos dos
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rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme descrito neste
item, os Investidores deverdao fornecer um recibo de quitacdao relativo aos valores
restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
haverad abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os demais termos e condicdes da Distribuicao Parcial encontram-se descritos nos
documentos da Oferta.

O investimento minimo por investidor é de 108 (cento e oito) Novas Cotas, totalizando
a importancia de R$10.005,12 (dez mil e cinco reais e doze centavos) (sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria) (“"Investimento Minimo”), salvo se (i) ao final do
Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que
serd autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, (ii) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigao (conforme abaixo definido) exceda o
percentual prioritariamente destinado a parcela da Oferta destinada preferencialmente
aos Investidores Nao Institucionais (conforme abaixo definido) interessados em
subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo), os quais deverao preencher e apresentar a uma Instituicao
Participante da Oferta suas intencdes de investimento por meio de pedido de
subscricao, durante o Periodo de Subscricao (“Oferta Nao Institucional” e "Pedido
de Subscricdao”, respectivamente), ocasido em que as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a distribuicao
parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que (a) pretende condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, hipdtese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor;

O preco de emissao por Nova Cota no valor de R$ 92,64 (noventa e dois reais e
sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, foi
aprovado por meio do Ato do Administrador com base no valor patrimonial das Cotas
do Fundo em 30 de novembro de 2022, nos termos do artigo 8.1.3 do Regulamento e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta ("Preco de Emissao”), que se dara
com a divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da
Resolucdao CVM 160 (“"Anancio de Encerramento”).
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O preco de subscricdo de cada Nova Cota serd de R$95,89 (noventa e cinco reais e
oitenta e nove centavos), correspondente a soma do Preco de Emissdao com a Taxa de
Distribuicao Primaria ("Preco de Subscricao”).

O pagamento dos custos relativos a distribuicdo primaria das Novas Cotas serdo
arcados pelos Investidores que vierem a adquirir as Novas Cotas, e corresponderao a
um percentual fixo de 3,51% (trés inteiros e cinquenta e um centésimos por cento) do
valor da Nova Cota, totalizando R$ 3,25 (trés reais e vinte e cinco centavos) por Nova
Cota (“"Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de
estruturacao e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes Participantes da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da taxa de distribuicdo primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela taxa de distribuicao primaria serao de responsabilidade do Fundo, exceto
pelas comissdes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdoes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipétese arcadas pela Taxa de
Distribuicdo Primaria.

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugdao CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até R$ 74.999.954,40 (setenta e quatro milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, correspondente a 809.585 (oitocentas
e nove mil, quinhentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacdo, sem a
necessidade de modificagdo dos termos da Quarta Emissao e da Oferta ("Cotas do
Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicao de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

Sera assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacao deste Fato Relevante, o direito de preferéncia na
subscricao e integralizacao das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcdao de suas
respectivas participacdes, conforme fator de proporgao equivalente a 0,68032995249,
respeitando-se os prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia que devera ser exercido em até 10 (dez) dias Uteis, contados a partir do
50 (quinto) dia util posterior a data de divulgacdo deste Fato Relevante (“Direito de
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Preferéncia” e “Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”,
respectivamente).

Os cotistas poderdo ceder, exclusivamente junto ao agente escriturador das cotas do
Fundo (“Escriturador”), seu direito de preferéncia entre os proéprios cotistas,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndao sendo
admitida a subscricao de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro e com arredondamento para baixo. Nao haverad aplicacdo minima para a
subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até 25 de janeiro de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até
26 de janeiro de 2023, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (“"Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia”), qual seja,
26 de janeiro de 2023, e observarda os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd
divulgado, no 1° (primeiro) dia util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia ("Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Aos cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia, € recomendado
que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagbes
mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa
corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia, e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas (“Recibo de Subscricdo”). Até a
obtencao de autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3, o Recibo de Subscricdo ndo serd negocidvel. Tal Recibo de
Subscricdo sera correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida pelo Cotista,
e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
relacionados aos investimentos temporarios e ser obtida a autorizacdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os Recibos de Subscricdo ainda nao estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos provenientes do Fundo iguais
aos demais Cotistas, sendo que, no més de integralizacdo, os rendimentos serdo
devidos proporcionalmente a quantidade de dias Uteis transcorridos entre a data da
integralizacdo e o ultimo dia util do més em que ocorreu a integralizacdo, nos termos
da politica de distribuicdo de resultados do Fundo], detalhada no Capitulo Dez do
Regulamento.

O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, em conformidade
com o previsto na Resolugao CVM 160 (“Anuncio de Inicio”). Nos termos do artigo
76 da Resolucgdo CVM 160, o encerramento da Oferta serd comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM tdo logo se verifique o primeiro dentre os seguintes eventos:
(i) encerramento do Periodo de Colocacdo (conforme abaixo definido) ou
(i) distribuicao da totalidade das Novas Cotas, inclusive daquelas constantes do Lote
Adicional, o que devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio,
nos termos do artigo 48 da Resolugcao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4°
do artigo 59 da Resolucao CVM 160 (“Periodo de Colocacao”). Adicionalmente, uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento.

A Oferta sera destinada (a) aos investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que
nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucao da CVM n©
27, de 08 de abril de 2021 que formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.048,80 (um milhao, quarenta e oito reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o que equivale a quantidade minima de
10.795 (dez mil setecentas e noventa e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento (“Investidores Institucionais”) e (b) aos Investidores pessoas fisicas
e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.956,16 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e
seis reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 10.794 (dez mil setecentas e noventa e quatro)
Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Nao
Institucionais”, e em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
respeitadas eventuais vedacdes ao investimento, pelos Investidores em fundos de
investimento imobilidrios, previstas na regulamentacdo em vigor aplicavel. Sera
permitida a participacdao de Investidores que sejam considerados pessoas vinculadas,
os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdao CVM
160 e do inciso XII do artigo 2° da Resolugao da CVM n©° 35, de 26 de maio de 2021:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo,
bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 20 grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta,
da Administradora, da Gestora, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricao de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n© 11,
de 18 de novembro de 2020 (“Pessoas Vinculadas”). No entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, pelos Investidores, a vista e em moeda

corrente nacional, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou ao Escriturador,
pelo Preco de Subscricao, observado o disposto nos documentos da Oferta.
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As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do
Administrador que aprovou a Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui
utilizados iniciados em letras mailsculas terdao o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O
PRESENTE COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGAO NOS
TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS D OFERTA DESCRITOS NO
ANEXO I AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO
E CORRECAO, AS QUAIS CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO
OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E
NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DA OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO
NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

O Administrador e a Gestora permanecem a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administrador do Fundo)

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“*Coordenador Lider”) da distribuigdo publica
primaria da 4@ (quarta) emissao de cotas (“Oferta”) do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio

fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n® 36.642.219/0001-31 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ] sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério n° 8.695,
de 20 de margo de 2006, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 24 da Resolucdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), declara que tomou todas as cautelas e agiu

com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar
que as informacgBes prestadas pelo Administrador, na qualidade de administrador fiduciario e
representante do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes do registro do Fundo
na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira anexo ao prospecto da Oferta,
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 03 de janeiro de 2023

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

DocuSigned by:

Fabriio (wnha du Mweida

DocusSigned by:
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ANEXO V

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO DACVM 160)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ]”) sob o n© 59.281.253/0001-23, credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador fiduciario
do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que |lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 36.642.219/0001-31 (“"Fundo”), no ambito da distribuicdo
publica primaria da 4@ (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo
24 da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“*Resolucdo CVM 160"), declara que é

responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da

Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by BRUNO

ANA CRISTINA Digially signed by ANA CRISTINA Administrador BRUNO DUQUE HORTA puquE HORTA
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econéomica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
(“Estudo”) da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria das Cotas da 4* Emisséo (“Oferta”
ou “4* Emissio”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA AKIN
(“Fundo” ou “FII” ou “FII Riza Akin™) foi elaborado pela RIZA GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.285, 5° andar, inscrita no CNPJ sob
n® 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 11.461, de 20 de
dezembro de 2010 (“Gestora” ou “Riza”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
historicos, situagdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobilidrio e de crédito, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os proximos 5
anos. No Estudo foram utilizados dados historicos e, também, projecdes baseadas em
expectativas e premissas da Gestora no momento da realizacao do Estudo. Assim sendo,
as conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade.
A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo ¢ ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do
Fundo (“Regulamento™), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a

serem emitidas no ambito da 4* Emissio.

Riza Gestora de Recursos

A Riza, gestora do Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario, nasce com o propdsito
de otimizar o mercado de crédito, permitindo aos investidores acesso a oportunidades
geralmente restritas as grandes institui¢des financeiras ou aos detentores de capital.

Desde os primeiros conceitos da Gestora, os pilares de Talentos, Tecnologia e Etica sempre foram requisitos presentes em
tudo que pensamos, e dessa forma consolidaram-se como a identidade da empresa.

TALENTOS

Com as pessoas certas, alinhadas em uma Unica cultura, compartilhando os mesmos principies, atingiremos o mais elevado nivel de
exceléncia. A empresa € horizontal e estruturada com o foco nas responsabilidades e ndo nos cargos.

TECNOLOGIA

Temos enraizada a convicgdo de que o uso de tecnologia de ponta € fundamental para o ganho de eficiéncia, de inteligéncia e de
agilidade nas tomadas de decisdo e no monitoramento de nscos do portfolio

ETICA

Filar essencial em todas as esferas de relacionamento, seja com parceiros, dentro do Grupo Riza, com clientes e na concorréncia
Queremos criar novas formas de aumentar a governanca e a transparéncia na gestao de recursos.

Fonte: Riza
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Nossos 5 principios de negocio formam uma cultura tnica e definem a forma como nos
relacionamos e tomamos decisdes. Sdo eles:

Fonte: Riza

TRANSPARENCIA A
COLABORACAO GERACAO DE VALOR
Adotar e confiar que a 0

s (o X 3 Permite alcancar com =N S6ha .
| iy i [ 6 ha geracio de valor para
Tansparncs a{:»solu'ta exceléncia os objetivos al geracd P
reduz ineficiéncias na allll a empresa se houver para

comunicacio e acelera o 2> O lrr?g.ados‘ ML YSZ U os investidores, de forma
aprendizado de todos na uBizamas dilesenics consistente
ezlpresa expertises de forma eficiente. :
OWNERSHIP INOVACAD
A Ter todos alinhados ao negécio e r"' Inovar em processos e modelos
{ as estratégias forma \ cria um ambiente que visa
N profissionais completos na eliminar ineficiéncias de custo e

gestdo de porifolio, de pessoas e
de processos.

tempo, tornando a empresa
mais competitiva.

Além dos principios de negocio, a Riza define também seus principios de gestdo para

garantir o alinhamento entre os membros da gestora e os investidores, € que norteiam a
estrutura de todos os produtos oferecidos.

Alinhamento
com Cotistas

Valor para

Gestdo sem

Fonte: Riza

Investidores

conflitos

Receber apenas dois tipos de receita taxa de administragio e taxa de performance (ndo cobramos fee de estruturacio)
Alinhar no curto, médio e longo prazos os funciondrios e socios com o nego6cio

Patrim6nio atual dos principais executivos investido nos fundos da Riza Asset Management

Remuneragdo dos socios e funcionarios de gestdo com frigger de reinvestimento nas préprias estratégias e fundos

Retengdo de remuneragdo nos fundos de coparticipacio de 3, 4 a 5 anos

Inovar em solugdes e estruturagdes para instrumentos de renda fixa, de forma a perceber assimetrias e criar
opcionalidade de ganhos acima da média do mercado

Estruturacdo de forma a gerar ativos com maximo retorno e liquidez possiveis

Balancear oporiunidades nos portidlios de forma a gerar alfa com baixa correlagao com os mercados tradicionais

Monitoramento de todo o mercado, através do relacionamento com Bancos, Boutiques, Gestoras, Corretoras, Empresas e
Distribuidores

100% independentes

| Estrutura da Gestora

A Riza ¢ uma empresa horizontal, com foco nas responsabilidades e ndo nos cargos, com

| especializacdo técnica e principios de ownership e colaboragdo. Priorizamos uma
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estrutura matricial, fomentando a colaboragdo e a integracao entre as equipes de gestdao
corporativa e gestao de portfolios.

NG | Nicleos de Gestio o
— = 25 Analistas
ALLOCATION RF e RV DIRECT LENDING VENTURE DEST AGRONEGOCIO SEC. £ CARTEIRAS REAL ESTATE VB - MEE vB- mmﬁ
GC | Gestdo Corporativa cE0
5 Analtes
COMPLIANCE PESQUISA E RISCO JURiDICO TECNOLOGIA & GAO, CAPTAGAO E PARCERIAS
" of. E

‘ Fonte: Riza

Equipe de Gestao e Distribuicdo FII Riza Akin

Daniel Lemos

CEO e Fundador

Fundou a Riza Asset Management em outubro de 2019.

Iniciou sua carreira no Banco Pactual em 2000, na area de Renda Fixa, e permaneceu até
2007. Entre 2007 e 2010, foi socio e gestor na Maué Sekular Investimentos e Octante
Capital. De 2010 a 2011, atuou como gestor de Renda Fixa no Credit Suisse Hedging
Griffo.

Em 2012, ingressou na XP Investimentos onde se tornou Presidente do Comité de
Produtos, sendo o sécio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Fundos, Renda Fixa
Internacional, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobiliarios ¢ Mercado de Capitais. Entre
2012 e 2019, foi membro dos comité€s de Diretoria, Riscos Operacionais, Tecnologia,
Crédito e Tesouraria. Entre 2017 e 2019, assumiu também o cargo de COO e Diretor de
Tecnologia. Durante seu periodo na XP Investimentos, foi responsavel pela originagao,
estruturacdo e distribuicdo de mais de R$ 4,9 bilhdes em CRI e RS 3,0 bilhdes em FII
Formagao: Engenharia de Produ¢do pela UFRJ

a

Renato Jerusalmi

Renda Fixa

209



DocuSign Envelope ID: D3D47880-E029-477A-8F9B-CCE69835E6BB

Ingressou na Riza Asset Management em margo de 2020. Iniciou sua carreira em 2004
no Banco Pactual e foi analista sénior de crédito sell side e buy side até 2008, quando foi
cursar o MBA em Londres. Em 2010, retornou ao BTG Pactual como analista de Private
Equity e atuou como Diretor Financeiro de duas empresas do portfolio. Em 2016, se
tornou Head de Financas e RI da PetroRio.

Em 2018 entrou na JGP como analista sénior de crédito, cobrindo crédito offshore e o
high yield local.

Formagao: Engenharia de Produgao pela PUC-Rio; MBA pela London Business School
(graduado com honras)

g
V.

Gustavo Campos

Direct Lending

Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2020.Iniciou sua carreira em 2004
no Banco BBM, sempre com foco em crédito corporativo. Entre 2010 e 2011, atuou no
Banco Fibra.

Em 2011, retornou ao BBM onde atuou como Gerente de Relacionamento dos segmentos
Corporate e Large Corporate. Em 2014 foi o responsavel pela criacdo da area de
Structuring & Sales. A partir de 2016 passou a ser o responsavel por toda a plataforma
Large Corporate, assim como pela Chinese Desk.

Formagao: Economia pela PUC-Rio; MBA em Finangas pela FGV-RJ

a

Paulo Prado

Agronegocio

Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2020.Iniciou sua carreira na
Citrosuco em 2011 e entre 2012 ¢ 2016, atuou como Gerente de Relacionamento no
Banco Pan e no Banco BOCOM BBM, cobrindo os setores de Revendas Agricolas,
Sucroalcooleiro e Produtores Rurais em todo o territorio nacional.

A partir de 2016, foi Head Regional de Agronegocio no Itai BBA, responsavel pela
gestao comercial e atendimento dos grandes produtores rurais e agroindustrias nas regides
Norte, Nordeste, Goias ¢ Minas Gerais.

Formagao: Engenharia de Produgdo pela Universidade Federal de Sao Carlos
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=)

a

=

Lucas 52

Securitizacao e Carteiras

Ingressou na Riza Asset Management em dezembro de 2019.

Iniciou sua carreira no Itat BBA em 2015 na area de Corporate Investment Banking.
Em 2016 ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em
Structured Finance

Formacgao: Administragdo de Empresas pelo Insper

-

Giancarlo
Denapoli

Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Socio responsavel pelas
areas de Mercado de Capitais e Relagdo com Investidores. Foi um dos responséaveis pelo
IPO da empresa em 2020.

Formagdo: Engenheiro Civil pela Escola Politécnica USP, com passagem pela
Universidade Politecnica de Madrid de Engenheiros Industriais

Amadeu Borda

Allocation

Ingressou na Riza Asset Management em agosto de 2022.

Iniciou a carreira na Meta Asset Management em 2007, onde iniciou estudos de gestdo
de fundos quantitativos. Ingressou na XP Investimentos em 2008, onde foi cogestor da
estratégia quantitativa da gestora do Grupo XP por 8 anos. Em 2016 se tornou socio do
grupo € migrou para a estrutura corporativa da XP Inc, participando ativamente do
processo de transformacgao digital, primeiro como Head de Inovacdo e em seguida Head
de Produto de Canais Digitais, comandando em especial a criagdo do novo portal e do
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novo aplicativo da XP Investimentos. Entre 2020 e 2022 capitaneou nucleos estratégicos
da XP Administradora e de Asset Management Services.
Formagao: Engenheiro de Computagao - PUC/RJ

Rafael Brito

Distribuicao

Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2020.

Iniciou sua carreira na Icatu Vanguarda em 2015. Entre 2016 e 2019, atuou no Backoffice
da Vinci Partners.

Fundou a Packe Produtos Biodegradaveis em 2019 e deixou a companhia em Janeiro de
2020 para ingressar na Riza.

Fonte: Riza

Por que investir no FII Riza AKin?

O intuito do FII Riza Akin ¢ oferecer aos seus cotistas um portfolio diversificado e pouco
correlacionado aos demais fundos de CRI do mercado, com equipes de gestdo
especializadas e dedicadas.

RIZA AKIN

RZAK11 | Fll multimercado de CRI

Acreditamos que o Fll Riza Akin apresenta 3 diferenciais que o tornam uma opgéo interessante
para diversificagdo da carteira

O CRI & um instrumento que = O CRI & um Iinstrumento : O CRI pode demandar um aito
permite diferentes voltadoe para financiamento grau de dedicacdo para o
combinacdes de estrutura em imobiligrio, e  buscaremos acompanhamento de seus
diversos  aspectos, como operacbes de crédito nos diversos riscos, processos
liquidez, tipo de risco, garantias segmenios tradicionais deste operacionais e garantias
e indexador mercado Acreditamos  que  equipes
Acreditamos que uma carteira : Além disso, para aumentarmos especializadas e dedicadas
balanceada possui a diversificacdo do fundo, sd0 @ maneira mais adequada
diversificagdo entre as exploramos oportunidades em de gerir uma exposicio a CRI
possiveis combinacbes de outros sefores
estrutura

Fonte: Riza
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Por meio de uma gestdo ativa do portfolio, acreditamos atingir uma diversificagdo em
termos de nivel de risco-retorno, liquidez, pulverizagao do risco, garantias e indexadores.

Diferentes aspectos da estrutura de um CRI sob a 6tica da Riza

iz Risco-Retorno

High grade: menor risco
e menor rentabilidade ‘

&

High yield: maior risco e
maior rentabilidade

= Liguidez

Mercado: arbitragens no |
mercado secundario

&

Ativo: prémio de liquidez |
na rentabilidade

= Pulverizagio

Corporativo: risco de
crédito fundamentalista

&

Pulverizado: risco de
crédito estatistico

= Garantias

Garantias reais e de
fluxo de recebiveis

&

Garantias de estrutura
{ex_: subordinacdo)

= Indexadores

Indexadores nominais:
CDI ou Pré-fixado ‘

&

Indexados 3 inflagie:
IPCA ou IGP-M I

h 4

Acreditamos na gestdo
ativa do portiolio de
CRI, balanceando
exposicies entre high
grade e high yield
dependendo das
perspectivas e cenarios
futuros

v

Pretendemos capturar
prémios no mercade
secundario em
momentos de iliquidez
& no mercado primario
em ofertas restritas a
poucos investidores

v

Buscamos atingir um
portfolio diversificado,
adquinndo ativos
corporativos de
diversos setores e
pulverizados de forma a
mitigar o risco de
concentracdo

h 4

Avaliamos a qualidade
e a formalizag3o das
garantias de acordo
Com sua natureza e
mantemaos um
monitoramento
consiante para toda a
carteira

v

Compomos um portfolio
balanceado em
indexadores, de forma
a expressar nossa
visdo destes frente aos
diferentes caminhos de
politica monetaria

Fonte: Riza

Em nossa opinido, a diversificacdo entre setores

¢ fundamental para evitarmos uma

exposicao de nossos cotistas em um setor especifico e aproveitarmos oportunidades em

novas tendéncias de mercado.

& Analisamos ativos nos segmentos imobilidrios
tradicionais, como nos seguintes exemplos de
operacbes:

Residencial: incorporadoras (risco corporativo),
carieiras de home-eguity

Loteamentos/ multipropriedade: compra de
carteiras de contratos de vendas

= Hotéis: reforma de quartos ou securitizacdo de
fluxo de receita

Logistico/ Industrial. antecipacdo de coniratos
de built-fo-suilt

Shopping Centers: reformas de lojas,
securitizacdo de contratos de aluguel

Lajes Corporativas: construcdo ou
securitizac3o de contratos de aluguel
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! Também exploramos oportunidades em setores ndo
usuais para operacdes imobiliarias:

©  Geragio distribuida de energia: securitizacdo
do contrato de aluguel de piantas fotovoltaicas

Portos e aeroportos: reforma de ativos
operacionais

Varejo: financiamento da reforma de lojas para
grandes redes varejistas

Tecnolegia: emprestimos para investimentos de
expansdo, dada a especificidade e potencial
enxergado, temos um ndcleo de gestao
dedicado ao setor de tecnclogia

Agronegdcio: desmobilizacdo de ativos
logisticos de empresas da cadeia; dada a
especificidade e potencial enxergado, temos um
nicleo de gesto dedicado ao agronegdécio




DocuSign Envelope ID: D3D47880-E029-477A-8F9B-CCE69835E6BB

A Riza possui nucleos de gestao especializados responsaveis por analisar as estruturas e

r

acompanhar as operagdes do fundo. O Gestor Daniel Lemos
aprovacao das operacdes e alocagdo no Fundo.

o responsavel pela

% PL*  Retorno-alvo'23
y i ’ 1 op 0,
@ Renda Fixa Compra dg CRI ! C_lulg o{eals. mercazdlo 59%-30% CDI +2,5%—3,5% CRI High Grade
corporativo ; brimario & secundario | a.a.
Operagbes de | :
peragbesde | 1 o _ 7 59, St ¢
€) Dicct Lending  credito direto high | Clbdeals | 25%40y CDI+50%-735%  Emprestimos lastreados em
vield 1 : a.a. contratos de aluguel
|
I . I . . -
Securtizagdo e Compra de carteiras | 1 4 . CDI + 4,5% — 5,5% Carteiras residenciais, de
Q Carteiras de recebiveis i Clubdeals : BIA0R a.a. loteamento, e home equity
|
: : Empréstimos para projetos
@ Real Estate Projetos i Club deals 1 20%-30% CDI + 4,0% — 6,0% residenciais, loteamentos,
1 : concessdes e ativos de renda
1]
@ Verture Debt CRI com empresas : Club deals : 59%-10% CDI + 5,5% - 7,5% Empréstimos para
de tecnologia 1 1 a.a. investimento (Capex)
i t
CRI com empresas | |
@ Agronegocio do agronegocio/ ! Club deals I 59%-10% COl+8.0%= 5% Replayancagen oll.sales &
i 1 a.a. leaseback de ativos logisticos
1

produtores rurais

| I ——.

Fonte: Riza; Notas: (1) Retorno-alvo equivalente em variagdo do CDI + spread; o Fundo teré ativos referenciados a
outros indexadores (2) As informagdes acima refletem as intengdes e expectativas do Gestor em relagdo as suas funcdes
e atribuicdes com o Fundo e (3) A expectativa de retorno projetada nio representa e nem deve ser considerada, a

qualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

Em 30 de novembro de 2022, o Fundo apresentava alocagao em Ativos-Alvo de acordo
com o Estudo de Viabilidade da 4* Emissao, com diversificagdo de Setor, Indexador e
Tese de Investimento.

Portfolio por Indexador
(% dos atives da carteira por PL)

Portfolio por Tese de Investimento
(% dos ativos da carteira por PL)

Portfélio por Setor

(% dos atives da carisira por PL)

28% -

Consymo m §6%
Foangas m 74% - B35%
Lhities m 74% I7% -

Dnersos ® 63%

Indistna m 6,09

Fnancero ¥

enas Bisoos 1 26% i g
aTemcocga 1 2_05}/: S Ll wiBCAL aRre-fiada » Fechamento de Spread = Carrego
= Ate Vencimento = Bridge
- Retorno =
Niicleo de Gestdo % Arg;aogao- % PL A Absoluto §::g:§z A Instrumento & % Carteira Volume
Alvo Tipo Ativo : (R$ mm)

Allocation 25 7.1% 4 6% = = = CRI 82 4% 312
Renda Fixa 15.0% 58% -9.2% 8,5% 141%  56% Tranche Unica 61,3% 234
Direct Lending 25.0% 18,09 -7.0% 12,5% 18,0% 6,5% Tranche Sénior 20,7% T
Real Esiarte 20 0% 26,9% 5,9% 10,0% 19,4% 9.4% Fll 17 6% 64
Securitizacio e Carteiras 25,0% 475% 225% 10,0% 17,6% 7.5% Cota Unica 15,5% 59
Agronegocio 7.5% = -7.5% 12,5% - - Cota Sénior 2.0% 8
Venture Debt 5.0% - -7.,5% 12,5% — = Total 100,0% 378
Total 100,0% 105,3%' - - - -

Fonte: Riza; Nota: (1): Total de ativos é superior ao Patrimonio Liquido do Fundo dada realizacdo de operacdo

compromissada com lastro em um dos ativos da carteira
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Além disso, também em 30 de novembro de 2022, o fundo apresentava os seguintes ativos
em sua carteira:
Instrume  Nikcleo de

Tese de  Tomador/ Indexador Taxa Data de Volume

Ativo Cadigo B3 nto Gestio Estratégia Investimento Cedente Remuneragio Aquisigio ool Vencimento  [R$ mm) wPL Ty itizea  Fmo Mo
CRI Dirscionai LFI2E Rl :"":‘_;;;";"" ? Ewibrado A Veomod | Diocow oo 35 16 (05 2029 3185 10.03% Puvemizay  Trarche Usica
;ma 2I00a7RIA cRl R Exier Tngrésmima Brickgn 9::;33;31 oo+ 500% it T7-rrar 2027 35.520 EE Prgem  Trawie Urica
CRiMomo Mol 2104732 CRI Rad Estte Firencamen Bidge Lew5 PO 1200% 20 25 2025 IR A% Projesn Tracho Urica
CRIMomoAltol  2iFOBTSI  CRI Aod Csvm  Frencamess Erick LetesS PCAs 1200 20 25jun 2025 20881 Drejen  Traehe Urica
CRi CashMa 2DO7IwEE . CAl Esrutrain Carrega Cathin com I00% 18 150 20 77955 Puverizads Tranche Sinior
CRI Onige BT CA sk A Vecimemo Origo IPCAs 100, 1EOFmer20 9% Proma Trachs S
CRI Splics 20G00EI04 CAl Finarcametn A Vecimermy  Spfics CoNs 55 24 16 2028 250 a24% Coprraive. Trarehe Orica
CRI Cartsira Helbor Z1HIGTS CRI Estubemds A Vencimessa el A E30% 54 a2 227 [SE Puiverizads Tranche Siior
CRI B3 AU Rl High Grade r‘”;’_‘ﬁ“ o B COH 138 23 16 dez- 2000 20881 578 Coporsiva  Trache Urica
CRI Starbucia vV 2805533 CRI Euniirado '—"“'?;::"d’“ * sadrock 770% 21 o 128 15380 4 2% Copraiva Trarcie Urica
CRIPro $oiuto 2410730011 cRl Esrurada Carrem Direcord 15 14 05 juf 28 14288 A5 Puverizads  Trarefm Orica
CRI Starbucks i 280517034 CRI Esrutrada r“g:;’j“ L S TR 21 18- fov- 2028 12146 1% Capraiva Trche Urica
CRI Obar 2BOIE361E  CRI Franciameis At Vesimerdn Oter 1570% 28 15l 2027 288 Copormvn Traehe Urica
CRI Starbucks W 22EISI70E). CRY Tunmrada '_""';':__“:' * Sosvack 770% 21 1802037 A58 1,13% Coporaive Traehe Urica
CRIMontsCarle  21C00S0962 oAU Finarcamets A Vercimesta Merde Carda 53Fh a1 17-akr- 208 107% A Coporatva Trarche Unica
Fil Lago ta Pedra LmLaty P Eurubran A Vesimerd  Diesios co 500% ag 3018 A7 Projein Cata Unica
AR T o m Estutrada Correm Mam  Fllsen indoads 12395 7% Puverizada Ceitn Urica
FiMogno Logistics MGG il Estutrada Carrenn Moga  FilSom indecds 7.728 215% Pdwsrizady  Coa Drica
FilLoft LFTTH & Exrutraro Carrem Lol PCAs a75% ag 7738 PR Puveizady  Cotn Sioicr
il Riza Arctium ARCT1 il Miocaion Esruusarda Carup Aecium Pl sem i 2511 070% Puverizak  Cosa Unica
Caixa Aiosion 1838 Cana

Total 227 3800 102.0%"

Fonte: Riza; Nota:| (1) Total de ativos € superior ao Patriménio Liquido do Fundo dada realizacdo de operagéo

compromissada com lastro em um dos ativos da carteira

Entre janeiro e novembro de 2022, o Fundo distribuiu rendimentos num total de 16,56
reais por cota ou 16,28% (CDI+5,1%). No periodo, o Fundo teve yield médio de 1,52%.
O entendimento da Riza ¢ de que a estratégia em CDI se mostrou assertiva.

mai-22
jun-22

jul-22
age-22
set-22
out-22
nov-22

(] (o] (] (o]
£ 2 vl ]

! . .
= = o a
o ftid e I

mem Dividendo [ Cota =—=Dividend Yield

Fonte: Riza

Com a Quarta Emiss@o do Fundo, acreditamos que o Fundo sera capaz de aumentar sua
diversificacdo, liquidez e ganhos de escala para novos investimentos em Ativos-Alvo.
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1 Diversificacio

&l Aumentar a quantidade de ativos na careira do fundo, mantendo o
acompanhamento de cada um dos investimentos

& Aumento potencial de dividendos, por meio da alocacdo em novas operacdes
adquiridas com os recursos captados

RZAKM

Fll multimercado de CRI & Reduzir o impacto dos custos do fundo por meio de diluicio

4 Liquidez

&) Aumentar a liquidez das cotas por meio de um secundarioc mais ativo

5 Relevancia

& Aumentar a capacidade de participacio em operagces com volumes maiores,
respeitando os limites de concentracdo da carteira

Fonte: Riza

O volume da oferta seré alocado nas diferentes estratégias com as caracteristicas abaixo,
a fim de atingir os objetivos descritos anteriormente, tendo como pretendida, apds a
Oferta, a seguinte estrutura®:

«  Taxa de administracdo: 1,25% a.a.
= Taxa de performance: 15% sobre CDI

Fll Riza Akin

RS 25MM - RS 200MM - RS 200MM - R$ 200MM — RS 25MM - RS 25MM -
RS 250MM RS 350MM R$ 350MM R$ 250MM RS 100MM R§$ 100MM
1-10 CRI' 8- 14 CRI' 8-14CRI 8-10CRI' 14 CRI* 1-4CRI!

Fonte: Riza; Nota: (1): Assumindo um CRI médio de R$ 25 milhdes e a concentragdo alvo por nicleo de gestdo (2) As

informagdes acima refletem as intengdes e expectativas do Gestor em relagdo as suas funcdes e atribuigdes com o Fundo

Pipeline Indicativo
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Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Akin estd em negociagdes para adquirir as
operagodes indicadas na tabela abaixo com os novos recursos da Quarta Emissdo. Tais
operagdes encontram-se sobre analise da Gestora ou em fase de tratativas, entre a Gestora
€ suas contrapartes.

@ Renda Fixa Projeto CRI Utilities Secundario RS 25MM IPCA + 10,33% 80%
D Rendaria Lol O LMt 2 ~Seraniato i A ey Al ot
ﬁ} Direct Lending i_.'.‘_orn_omﬁvq CRI Cons. Disc. Primario 25 RE S0MM CDI + 515% na

a Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc: Primario 3.0 RS 30MM CDI + 4 50% S0%
€ Direct Lending " Comorativo CRI " Gons. Disc. " Primario 2.0 RS 20MM CDI + 6,75% na

@ Dnrec: i__gnn‘in_g .(_:Drn;:raﬁvo_ CRI im_n_t_:iiiério_ Plim.i_rin : 3,D R$ 25MM CDI + 4,15_‘_3&: n.a.

a Securifizagio Qaﬂeira CRI Tecnalogia Primario 4.0 RS 25MM IPCA + 10,00% T5%
@ Securitizacio _Cfar_‘leir_a CRI Imobiliario Primario 1.3 RS 60MM CDI + 525% T5%
& Cartei 1,8 RS 30MM CDI + 3,50% 75%
@  Resl Estste Projeto CRI i Primario 3.3 RS 351 CDI +5,25% 70%
a Real Estate _Projeto CRI Imobiliario Primario 2.3 RS 20MM INCC + 13,50% T0%
@ Sgﬁ! Esfﬁ:fe E-'-‘-’J-?!Q CRI imr:!biiié.rio Plim.'.i.r.iln ; 3,5 RS 20””. (_‘.DI + ?l,.S.U.‘K.:‘.}ﬁ 80%
e' Renda Fixa Corporativo CRI Utilities Primario 6,0 RS 40MM IPCA + 11,00% al%

{'3 o Léﬁ.ﬁ.‘.r'ng ..... 60;6&)[&“{“1:.\"0 ..... e e Sy e e +600% ..... et
) Securitizaco Carleira cRl Imobiliario Primério 18 RS 30MM CDI + 3,30% 75%
€ secuntizagio Carteira. ORI Imobiidrio _Secundario 30 RS1UM_ 17.51%Pré 75%
@ Securitizagdo Carteira CRI Tecnlogia Secundario 5.1 RS SMM IPCA + 8 50% 40%
Q -Sec..u;ii.ﬁ.za.éﬂ:o T e e S e 21 Y Rs-tMM S +?,50% T
- Total RS 554MM '
Fonte: Riza

* Volume: R§ 554 MM em 19 Alives * Volume: RE 383 MM em 13 Afivos
* % em CDI: 69% = % em CDL 71%
* %em IPCA 29% * % em IPCA- 29%
* % em Pré 2% * % emPré 0%
*= Camego: = Carrego:
* CDI+52%aa. * CDI+51%aa.
* |PCA+110% a.a. * |IPCA+113%aa
* Pre:17.5%aa

Fonte: Riza | Notas: (1): Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Akin estd em fase de negociac@o dos ativos-alvo,
sem vinculo firmado com a destinagdo de recursos da Oferta; (2): A expectativa de retorno projetada ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura; (3): Loan to Value significa o percentual de saldo devedor em relagéo a garantia (4) Os ativos

descritos acima representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisi¢ao
E possivel que algumas ou até todas as operagdes mencionadas no referido quadro ndo

sejam concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagdo aos termos e
condigdes das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS

217



DocuSign Envelope ID: D3D47880-E029-477A-8F9B-CCE69835E6BB

INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

Projecio pos-4" emissdo do Fundo
|- Aumento docamegodoFundo
RZAK11 : - Diversificacao da carteira de Ativos
Fll multimercado de CRI : Manutencdo da estratégia em CDI

'

* Volume: RE 468 MM em 24 * Volume: RS 283 MM em 13 = Volume: RS 851 MM em 37
Afivos Alivos Ativas
* R§ 378 MM em 20 Ativos * % em CDL71% * 9% am CDI: 64%
* R$ 20 MM em 4 Afivas * 9 am PCA: 20% S ] '
(dez/22) L= pas % em IPCA- 32%
* % em CDI: 59% ey * % em FI: 3% / % em Pré:
. = [
* % em IPCA34% LAreRe. 1
* CDI+51%aa * Carrego (ndo  considera

= % em Flls: 5% / % em Pré: 2%
A 0 i - IPDA‘P 11 33{:3&[ b A
* Carrego. : e * CDI+50%aa

* CDI+49%aa -
* IPCA+10,0% aa. .

IPCA +105% a.a.
Pré de 16 3% a.a.

Fonte: Riza; Notas: (1): Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Akin estd em fase de negociagéo dos
ativos-alvo, sem vinculo firmado com a destinag@o de recursos da Oferta; (2): A expectativa de retorno,
aumento de carrego ¢ manutengdo da estratégia em CDI projetada ndo representam e nem devem ser
consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipoétese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura; (3) Os ativos descritos acima representam um pipeline indicativo e ndo representam

promessa ou garantia de aquisi¢ao

Receitas

As receitas do Fundo virdo primordialmente de juros e correcdo monetaria pagos pelos
Ativos-Alvo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do
Fundo em LClIs, CDBs, titulos de emissdao do Tesouro Nacional e outros instrumentos de
liquidez, com rentabilidade bruta proxima a 100% do CDI. A politica de investimentos
busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a grande maioria
dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos deverd pagar juros na menor periodicidade
possivel, de preferéncia mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para que o Fundo
arque com todas as suas despesas, além de possibilitar distribuicdes mensais de
dividendos aos Cotistas.
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Despesas

As despesas referentes a Quarta Emissdo e a Oferta do Fundo estdo estimadas em
| aproximadamente 3,51% em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, incluindo todas as

despesas referentes a taxas de estruturagdo, distribui¢do e colocagdo, honorarios

advocaticios, taxas de registro junto 8 CVM e a B3, além de todos os outros custos
| necessarios a implementagdo da Oferta.

As despesas recorrentes do Fundo sdo estimadas em aproximadamente R$ 850.000,00
(oitocentos e cinquenta mil reais) mensais, incluindo a Taxa de Administragdo (excluindo
a Taxa de Performance), despesas com o auditor independente e as taxas referentes a
CVM e B3, considerando o volume de captagao de, aproximadamente, R$375.000.000,00
nessa Quarta Emissao, incluindo a possibilidade de exercicio do Lote Adicional.

O Fundo pagard a Gestora uma Taxa de Performance correspondente a 15% do
rendimento das cotas que exceder o CDI, retorno este medido com base no valor

patrimonial do Fundo e nos rendimentos por ele distribuidos.

Analise de retorno potencial para o cotista

A Riza elaborou, com base nas informagdes citadas anteriormente, uma estimativa de
resultado do Fundo e de retorno potencial para os seus cotistas considerando os recursos
da Quarta Emissao.

Principais Premissas:

e Distribuicdo de Rendimentos: assumiu-se a distribui¢do de 99% do resultado
caixa do Fundo;

e Operagdes conforme Pipeline e este Estudo de Viabilidade;

e C(Caixa reinvestido a uma taxa de 90% do CDI p6s impostos e tributos; e

e Custos Recorrentes conforme este Estudo de Viabilidadee Custos da Oferta
conforme Prospecto.

Premissas macroeconomicas
As projecdes para o CDI foram feitas com base nas Taxas Referenciais “DI x pré”

BM&FBOVESPA  datadas de  19/12/2022, obtidas no  seguinte link:
(http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-

data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/)
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Premissa de CDI anual (%)

0.’
13,93% 13,72% 13,64% 13,58% 13,50%

2023E 2024E 2025E 2026E 2027E

Fonte: Riza e B3

Tais taxas sao representativas da expectativa implicita no mercado de derivativos para a
variacdo do CDL

As projecdes de IPCA também foram feitas com base nas Taxas Referenciais “DI x

IPCA” BM&FBOVESPA com data base de 19 de dezembro de 2022:
| (https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-

data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-

| fbovespa/)
Premissa de IPCA anual (%)
5.25% 6,60% 6,71% 8,75% 6,75%

2023E 2024E 2025E 2026E 2027E
Fonte: Riza e B3
Premissas de Investimento

Para a projecdo da carteira de ativos do Fundo, e, consequentemente, sua receita, foram
adotadas as seguintes premissas:
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Periodo de alocagdo: a modelagem apresentada mais abaixo assume que os
investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos nos 2 primeiros meses corridos
contados a partir do segundo més ap6s a Quarta Emissao de Cotas. A Gestora fara
seus melhores esforgos para que a composigao futura da carteira do Fundo esteja
em linha com o apresentado abaixo.

Premissa de cronograma de desembolsos (RS ‘000)

280.000

95.000

més 1 meés 2 més 3

Fonte: Riza; Notas: (1) Consideramos o més 1 como o primeiro més corrido completo do fundo pés Quarta Emissdo

Alocagdo entre estratégias: assumiu-se que, do total de operagdes objeto de
captacdo na Quarta Emissdo, as operagdes de Direct Lending representam
aproximadamente R$ 125 milhdes, as operagdes de Securitizagdo e Carteiras
representam R$ 150 milhdes, as operagdes de Real Estate representam R$ 75
milhdes e as operagdes de Renda Fixa totalizam R$ 32,5 milhdes, somando em
conjunto, por volta de R$ 382,5 milhdes, sendo o restante dos recursos aplicado
em caixa.

Os parametros médios das operagdes de foram baseados nas operacdes do
pipeline.

Reinvestimento: feito no més do recebimento de parcela de amortizagdo/ venda
de ativo no mercado secundario

Hedge: assumiu-se a possibilidade de hedge pelo Fundo para a sua exposigao a
variacao do CDI

Premissas de despesas

Foram consideradas as seguintes despesas para calculo do resultado do Fundo:

Custos da Oferta: estimados em aproximadamente 3,51% do Valor do Montante
Inicial da Quarta Emissao, conforme estabelecido no Prospecto

Taxa de Performance: 15,0% do excedente do retorno auferido pelos cotistas
acima da variacao do CDI, calculado com base na variagao do Valor Patrimonial
e dos Rendimentos distribuidos

Taxa de Administra¢do: 1,25% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
conforme definido em Regulamento,
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Taxas CVM e B3: calculadas com base nas taxas usualmente cobradas de Fundos
de Investimento Imobilidrio pelas respectivas instituigdes, considerando os
valores vigentes no periodo de elaboragdo deste estudo, atualizados anualmente
pela variacao do IPCA

Auditoria: estimada em R$ 25.000 anuais, atualizados anualmente pela variacao
do IPCA

Outros custos: estimados em R$ 7.000,00 reais mensais, a titulo de manutengao
de contas de titularidade do fundo, despesas com marketing e divulgagdo, dentre
outros; o valor também ¢ corrigido anualmente pela variacdo do [IPCA

Demonstrativo de Resultado do Exercicio

Com base nas Premissas de Investimento e de Despesa descritas acima, chegou-se a
seguinte estimativa de Resultado Anual do Fundo considerando a captacdo da Quarta
Emissdo do Fundo em R$ 300 milhdes no Montante Inicial da Oferta ¢ maximo de R$
375 milhdes, em virtude de eventual captagdo do Lote Adicional.

Receita Financeira R$ 000 183.146 175.448 175.996 173.439 172.586

(-) Custos RS '000 (18.534) (19.132) (18.598) (18.845) (18.630)
Taxa de Administraggo R$ '000 (9.931) (10.151) (10.130) (10.028) (10.087)
Taxa de Performance R$ '000 (8.400) (8.767) (8.240) (8.573) (8.284)
Taxas CVM R$'000 (70) (74) (79) (84) (90)
Taxas Anbima R$ '000 (8) (8) (9) (©) (10)
Taxas B3 R$'000 (12) (13) (13) (14) (15)
Auditoria R$'000 (29) (31) (33) (35) (37)
Outros custos RS '000 (84) (89) (95) (101) (108)

(=) Resultado do Fundo R$ 000 164.613 156.316 157.398 154.595 153.956

Fonte: Riza

Analise de rendimentos

Para a analise do rendimento para o cotista, assumiu-se que:

Custos da Oferta: serdo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria, devida pelos
investidores que aderirem a Oferta, e utilizados exclusivamente para pagamento
de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturagao e distribui¢cao
da Oferta devida as Institui¢des Participantes da Oferta, sendo certo que (a)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria serd incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas
comissdes de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devidas as Institui¢coes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hipotese arcadas pela Taxa
de Distribuicao Primaria

Distribui¢do de Rendimentos: assumiu-se a distribuicao de 99% do resultado
caixa do Fundo
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Com base no Resultado estimado para o Fundo considerando a captacdo da Quarta
Emissdo do Fundo em R$ 375 milhdes e nas premissas descritas acima, chegou-se na
seguinte estimativa de resultado anual, rendimento e dividend yield potencial para os

cotistas:

Patriménio Liquido R$ '000 804.978 806.480 807.992 809.476 810.954
Numero de cotas # 8.670.690 8.670.690 8.670.690 8.670.690 8.670.690
Valor Patrimonial por cota R$/ cota 92,84 93,01 93,19 93,36 93,53
Valor de Emisséo por cota R$/ cota 95,89 95,89 95,89 95,89 95,89
Rendimento distribuido - total R$ '000 155.833 155.398 153.563 154.517 151.500
Rendimento distribuido - por cota R$ / cota 17,97 17,92 17,71 17,82 17,47
Dividend Yield (prego emissao) a.a. 18,5% 18,4% 18,2% 18,3% 18,0%
CDI a.a. considerado %a.a. 13,93% 13,72% 13,64% 13,58% 13,50%
Fonte: Riza

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Processo Analise e Investimento

O processo de investimento da Gestora ¢ do Fundo consiste em etapas pré-definidas e
interagdes recorrentes entre nucleos de gestdo, alocagdo e devedor ou originador.

Relacionamento & Andlise Termos e Cumprimento

Mapeamento Definitiva Condighes CPs! Updates
* ®
e g o T ssssssaeenes e o s Bt s e DL i B i e
Andlise = Aprovacao P
Preliminar Validacao Finai Estruturagio  Acompanhament

Comité de Relatorio de
. Cross-chech !
Investimento L Risco
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A Riza tem uma ampla rede de contatos de possiveis tomadores, distribuidores e originadores de operacbes
Relacionamento de crédito. Mantemos o controle dessa rede através de nosso software de CRM', onde registramos todos os
& Mapeamento relacionamentos de nossos membros e todas as interacdes que temos com estes contatos, como reunifes e
calls

Andlise Apos a identificacdo de uma oportunidade de operacdo de crédilo, o nicleo de gestdo responsavel conduz
uma analise preliminar sob os aspectos mais relevantes como reforno potencial, mapeamento de riscos e
mitigantes, liquidez, garantias, estrutura e operacdes similares

Preliminar

Anidlise Caso o nicleo de gestdo responsavel julgue que a oportunidade esteja aderente ao perfil desejado, uma
Definitiva analise definitiva e mais profunda que a anterior € realizada seguindo uma metodologia de rating interno. Ao

final da analise, o nicleo de gestdo estipula quais seriam os termos e condigbes para a operacao

« Termos e condices: a Riza e a contraparte/ originador enfram em um acordo vinculante para a
G realizacdo da operacdo, condicionada ao cumprimenio das condigbes precedentes e demais nios
internos, como aprovacdo no Comité de Investimento

G Validacao

Investimento, realizado 4 vezes por semana. O Comité faz sua analise e, apos debater a operacio

B + Comité de Investimenio. o nicleo de gestdo apresenta a oporfunidade para um Comité de
com o nicleo de gestdo, decide por validar ou n@o a operacéo, com possiveis condicbes precedentes

Fonte: Riza | Notas: (1) CRM ¢ a sigla usada para Customer Relationship Management e se refere ao conjunto de
praticas, estratégias de negocio e tecnologias focadas no relacionamento com o cliente; expandimos esse conceito para
todos os elos da cadeia do mercado financeiro com quem interagimos; (2) composto pelo Gestor, Diretora de

Compliance e demais membros necessarios

« Cumprimento das Condicdes Precedentes: o nicleo de gestdo fica responsavel para que o tomadar/
originador cumpra com as Condicées Precedentes estabelecidas pelo Comité de Investimentos

6 Aprovacao Final

+ Cross checle o cumprimento das Condictes Precedentes é verificado pela drea de Pesquisa e Risco,

e e a operacdo passa por andlise de Compliance; apds a validacdo perante nossas politicas internas, a
operacdo recebe a Aprovacdo Final

+ Caso seja uma operacdo ainda a ser estruturada. o nicleo de gestdo que a analisou fica responsavel por

6 Estruturacao acompanhar esta etapa, dando mputs quando cabivel, revisando todos os documentos e garantindo a
formalizagdo adequada

< Updates: o nicleo de gestdo responsdvel faz o acompanhamento da operacdo apds o desembalso.
obtendo atualizacGes sobre informacdes relevantes do tomador em periodicidade definida pelo
Comité de Investimento

o Acompanhamento
= Relatdric de risco: na mesma periodicidade definida pelo Comité de Investimento para atualizacdo de
informacdes, o nucleo de gestdo responsavel elabora um relatdrio de risco com os principais pontos
de atencdo; através deste relatério. o nicleo de Alocacdo acompanha todos as operacdes realizadas

Fonte: Riza

Cada nucleo de gestdo possui uma metodologia especifica de analise de crédito e rating
interno, que considera as peculiaridades de cada tipo de operagao.
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Fonte: Riza
Sao Paulo, 05 de janeiro de 2023.
RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
DocuSigned by: DocuSigned by:
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If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

229



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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1/5/23, 5:31 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
. RIZA AKIN FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 36.642.219/0001-31
Data de Funcionamento: | 21/12/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRZAKCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 3.896.889,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcaca0~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu'ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . . | BTG PACTUAL SERVICOS .. 5
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- A
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 11/2022
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: RIZA GESTORA DE RECURSOS 12.209.584/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 4285 - 5° andar - Itaim (11) 44204800
" [LTDA 99 Bibi - Sao Paulo - SP, 04538-133 ]
. . 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar - Parte - Rio de
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 Janeiro-RJ, 22250-040 (21) 3262-9757

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

13 AUDITORES INDEPENDENTES S.S

61.366.936/0001-
25

Paulo

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigao - Sdo |(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: GENIAL

1.5 INVESTIMENTOS CVM S.A.

27.652.684/0001-
62

Janeiro/RJ

Praia de Botafogo, n° 228, sala 913 (parte), Rio de

(21) 3923-3000

1.6 |Consultor Especializado: /-

17 Emprf:sa Especializada para administrar as y
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo
[l}:ll_;f:fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos xg:stgg?: Origem dos recursos
CRI21B0163618 Lucro na Venda 9.811.214,48 Capital
CRI22B0517033 Lucro na Venda 4.254.086,06 Capital
LFT 01/09/2024 Lucro na Venda 1.634.183,48 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captagio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=397862
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

Y Valoriza¢ao/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

CRI 20L0690127 20.881.402,61 SIM 5,83%
CRI 21B0117468 27.935.728,78 SIM 6,67%
CRI21B0163618 9.841.375,89 SIM 0,31%
CRI 21D0733766 27.955.144,41 SIM 6,05%
CRI 21E0050962 1.078.651,71 SIM 7,14%
CRI 21F0879592 31.782.152,28 SIM 6,83%
CRI 21F0880793 29.841.104,77 SIM 6,87%
CRI 21G0063304 22.519.962,46 SIM 7,26%
CRI 21H1002745 22.273.123,08 SIM 1,49%
CRI 21L0730011 14.286.223,50 SIM 6,31%
CRI 22B0517033 4.066.033,26 SIM 5,95%
CRI 22B0517034 12.146.229,76 SIM 7,43%
CRI 22B0553420 15.368.894,91 SIM 7,43%
CRI 22D0378281 35.519.739,64 SIM 7,33%
CRI 22F1022835 36.194.778,07 SIM 6,58%
LFT 01/03/2024 12.542.098,57 SIM 5,52%
LFT 01/09/2024 1.697.081,33 SIM 3,85%
Cota de FII - RIZA ARCTIUM
REAL ESTATE FII 2.511.475,11 SIM -5,41%
Cota de FII - LOFT II FII 7.734.972,00 SIM -5,09%
Cota de FII - LAGO DA PEDRA - 35.018.760,92 SIM 25,33%
Cota de FII - MAUA CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII 13:386.824,21 SIM -3,16%
Cota de FII - MOGNO LOGISTICA 7.748.000,00 SIM 115,29%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Os CRI’s estdao demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagéo, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; Valor das cotas dos fundos investidos do tltimo
dia util do més, divulgadas na B3; Valor escritural das cotas dos fundos investidos divulgada no Fundos.Net

7. |Relac¢io de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.

9. [Anailise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10.(Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracgio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=397862
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10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagio societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentago societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo
de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestacdo de voto,
por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletrénico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng@o de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de
'Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores ¢ no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagéo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificacdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validag@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocacdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial a
Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragao e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”) composta de: (a) valor equivalente a
1,20% (um inteiro e dois décimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do
FUNDO:; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”) e que devera ser
pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagao do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor
ja contempla os servigos de gestao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a terceiros, nos termos do Contrato de Gestdo; e (b)
valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, ou (b.2)
sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administracdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um
minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M a partir do més subsequente a
data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondentes aos servigos de escritura¢do das cotas do FUNDO, incluido na remuneracao
do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do item 14.1.2.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimodnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

1.788.213,71 0,50% 0,47%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

(Nao possui informagao apresentada.

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=397862
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Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Universidade Catodlica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | Data de inicio na fungio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go § empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

Ingressou como partner no Banco

BTG Pactual S.A. na posicéo de

COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 22.506,00 3.515.549,00 90,21% 87,48% 2,73%
Acima de 5% até 10% 1,00 381.340,00 9,79% 0,00% 9,79%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=397862
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14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
. = transacao envolvido s
alienacio ou autorizacio
locacio)
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=397862 5/11
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APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 01/07/2022  |87.668,55 22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 01/07/2022  187.678,21 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 04/07/2022  |87.701,84 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 04/07/2022  187.711,51 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 05/07/2022  1835.202,47  |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienaco 05/07/2022  [87.744,82 22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 06/07/2022  [834.744,65  [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 06/07/2022  [835.611,74  [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 07/07/2022  [2.366.125,98 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 07/07/2022  [835.153,69  [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 08/07/2022  |202.166,24  [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 08/07/2022  |2.367.285,44 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 11/07/2022  |202.243,02  |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 11/07/2022  |202.265,31  |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 12/07/2022  160.305,00 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 12/07/2022  ]202.342,12  |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 13/07/2022  [449.115,51 22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 13/07/2022  [60.334,55 22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 14/07/2022  [802.296,20  |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 14/07/2022  [449.335,59  |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 15/07/2022  [842.884,13  |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 15/07/2022  1802.689,34  |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 18/07/2022  |543.298,73  |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 18/07/2022  843.297,16  |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 19/07/2022  ]783.798,82  |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 19/07/2022  1543.564,96  |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 20/07/2022  16.097.086,63 |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 20/07/2022  [784.182,90  [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 21/07/2022  [797.778,88  [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 21/07/2022  [6.100.074,35 (22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 22/07/2022  |262.776,44  |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 22/07/2022  |798.169,81 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 25/07/2022  |2.694.636,09 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 25/07/2022  |446.672,71 22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 25/07/2022  ]262.905,21 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 26/07/2022  [30.851.041,18]22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 26/07/2022  ]2.695.956,53 |22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 26/07/2022  1446.891,59  |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 27/07/2022  |33.370.354,80]22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 27/07/2022  |30.866.158,93122/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 28/07/2022  |3.968.708,39 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 28/07/2022  |33.386.707,08|22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 29/07/2022  |4.776.929,98 ]22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 29/07/2022  [3.970.653,15 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 01/08/2022  [4.946.288,79 (22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 01/08/2022  [4.779.270,79 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 02/08/2022  [4.917.448,84 (22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 02/08/2022  [4.948.712,59 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢ao 03/08/2022  [4.222.878,70 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 03/08/2022  14.919.858,51 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 04/08/2022  14.633.232,11 [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 04/08/2022  14.224.948,01 [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 05/08/2022  16.862.231,61 [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 05/08/2022  14.635.583,62 [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 08/08/2022  [6.814.930,78 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 08/08/2022  [6.865.714,41 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 09/08/2022  [6.006.582,15 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 09/08/2022  [6.818.389,57 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 10/08/2022  [6.293.164,76 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 10/08/2022  [6.009.630,68 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 11/08/2022  16.138.260,09 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 11/08/2022  16.296.358,74 |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 12/08/2022  16.755.469,11 |22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 12/08/2022  16.141.375,45 ]22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 15/08/2022  7.472.785,63 ]22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 15/08/2022  [6.758.897,72 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 16/08/2022  [5.858.432,19 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 16/08/2022  [7.476.578,30 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 17/08/2022  [6.613.149,38 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
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RESGATE ADELIC LTN alicnagio  |17/08/2022  |5.861405,53 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _|18/08/2022 _|8.123.931,04 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alicnacio  |18/08/2022 _|6.616.505,76 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio  |19/08/2022 _ |3.837.251,87 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LTN alionacio  |19/08/2022  [8.128.054,19 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |22/08/2022  |4.291.561,20 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |22/08/2022  |3.839.199.39 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |23/08/2022  |4.230.384.71 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alicnagio  |23/08/2022  |4.293.739.30 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |24/08/2022 _ |3.977.743.79 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alicnagio  |24/08/2022  |4.232.531,76 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |25/08/2022_|5.396.922.82 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alicnacio  |25/08/2022 |3.979.762,62 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |26/08/2022 _ |6.262.922.,53 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alionacio  |26/08/2022  [5.399.661,93 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio  |29/08/2022  |4.845.257,80 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LTN alionagio  |29/08/2022  |6.266.101,16 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |30/08/2022 _ |5.587.321,51 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alicnagio  |30/08/2022  |4.847.716.92 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |31/08/2022 _ |5.445.477,70 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alicnacio  |31/08/2022 _|5.590.157,25 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicio _|01/09/2022 _ |5.011.576,33 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alionacio  [01/09/2022  |5.448.241.45 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |02/09/2022 _ |4.952.410,04 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alionacio  02/09/2022  |5.014.119.86 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio  05/09/2022  6.897.503.91 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alionacio  05/09/2022  |4.954.923,54 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |06/09/2022_ |6.900.216.95 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacio  |06/09/2022_ |6.901.004,61 |22/02/202] _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ 08/09/2022_6.672.095,03 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alionagio _ 08/09/2022_|6.903.719,03 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ 09/09/2022_|6.674.719.41 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alionagio  09/09/2022  |6.675.481,33 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |12/09/2022_|6.677.344.82 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo  |12/09/2022 _ [6.678.107,04 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio __ |13/09/2022 _|6.501.645,.48 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo  |13/09/2022 _ [6.680.733,78 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio  |14/09/2022 _ |3.997.299.35 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alionagio  |14/09/2022_ |6.504.94527 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _|15/09/2022_|8.143.430,76 _|22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alionagio  |15/09/2022 |3.999.328.10 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |16/09/2022 _|7.274.678.87 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alionacio  |16/09/2022  [8.147.563,80 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |19/09/2022 _ [7.885.288.25 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alienagio  |19/09/2022  |7.278.371,00 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |20/09/2022 _ |11.073.156,61 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alicnagio  |20/09/2022  |7.889.290.28 |22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio  |21/09/2022 _ |11.242.646,59 [22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alicnagio  |21/09/2022 _|11.078.776,58 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |22/09/2022_|9.024.087,09 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alionacdo  [22/09/2022  |11.248 352,58 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |23/09/2022 _ |11.555.171,65 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alionacio  [23/09/2022  [9.028.667,99 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisiclo  |26/09/2022  |12.248.689,01 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |26/09/2022  |11.561.036,26 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |27/09/2022_ |12.370.930,03 [22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagio  |27/09/2022  |12.254.905,60 [22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |28/09/2022 _ |13.291.613,67|22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alicnagio  |28/09/2022  |12.377.208,66 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |29/09/2022 _ |14.481.612,47 |22/02/2021 _ |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alionacdo  [29/09/2022  |13.298.359,58 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |30/09/2022 _|5.418.293.75 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alionacio  |30/09/2022  |14.488.962,34 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _|03/10/2022_ |5.567.870.75 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alionacio  [03/10/2022  |5.421.043.70 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio  |04/10/2022  |5.872.169,19 |22/02/2021 _|BANCO BTG PACTUAL SA.
RESGATE ADELIC LFT alienacio  |04/10/2022_ |5.570.696,62 |22/02/202] _|BANCO BTG PACTUAL S.A.
RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FII alienagio  [04/10/2022  [1.138.035,50 |22/02/2021  |[BTG PACTUAL SERVICOS
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APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 05/10/2022  [7.793.435,71 (22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 05/10/2022  [5.875.149,50 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 06/10/2022 10.212.424,43 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 06/10/2022  [7.797.391,12 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FII alienagio  [06/102022  [118.635,30  [22/02/2021 P16 PACT DAL SERVICDS

APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 07/10/2022 10.775.298,31 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 07/10/2022 10.217.607,55 {22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 10/10/2022  [2.281.815,05 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 10/10/2022 10.780.767,11 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 11/10/2022 1.924.196,17 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 11/10/2022  [2.282.973,14 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 13/10/2022  [2.329.434,82 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 13/10/2022 1.925.172,76 (22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 14/10/2022  |2.330.351,08 [22/02/2021 |[BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 14/10/2022  |2.330.617,08 [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 17/10/2022  |3.918.403,29 [22/02/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 17/10/2022  [2.331.533,81 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 18/10/2022  [5.193.138,01 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 18/10/2022  [3.920.392,00 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 19/10/2022 10.916.864,29 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 19/10/2022  [5.195.773,69 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 20/10/2022 11.177.309,35 {22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 20/10/2022 10.922.404,94 (22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 21/10/2022  [8.810.201,34 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 21/10/2022  |11.182.982,18 [22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 24/10/2022  |32.037.433,44 (22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 24/10/2022  |8.814.672,79 |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 25/10/2022  [5.079.454,99 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 25/10/2022  [32.053.693,43]22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 26/10/2022  [34.860.787,07 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 26/10/2022  [5.082.032,97 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 27/10/2022  [35.574.149,86 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 27/10/2022  [34.878.480,00 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 28/10/2022  [5.772.089,86 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 28/10/2022  |35.592.204,85]22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 31/10/2022  |5.711.383,23 |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 31/10/2022  |5.775.019,37 |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 01/11/2022  |5.713.629,73 |22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienago 01/11/2022  |[5.714.281,93 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 03/11/2022  |[5.715.877,11 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 03/11/2022  [5.716.529,57 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 04/11/2022  |5.767.993,51 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 04/11/2022  |5.718.778,10 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 07/11/2022  |7.608.537,92 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 07/11/2022  [5.770.920,95 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 08/11/2022  [5.037.538,53 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 08/11/2022  [7.612.399,49 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 09/11/2022  |5.437.559,98 [22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 09/11/2022  15.040.095,24 [22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 10/11/2022  [5.530.472,46 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 10/11/2022  [5.440.319,71 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 11/11/2022 7.887.246,08 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 11/11/2022 5.533.279,35 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢ao 14/11/2022 8.904.078,25 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LET alienacao 14/11/2022  [7.891.249,10 |22/02/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 16/11/2022 12.962.044,60 {22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 16/11/2022  18.908.597,35 [22/02/2021 |[BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 17/11/2022  |13.274.453,44 22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 17/11/2022  ]12.968.623,24 [22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 18/11/2022  ]14.494.624,84 [22/02/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 18/11/2022 13.281.190,64 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 21/11/2022  [60.431.811,13 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienaco 21/11/2022 14.501.981,31 22/02/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 22/11/2022  [38.922.162,40 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 22/11/2022  [60.462.482,15 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 23/11/2022  [24.794.899,41 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacado 23/11/2022  [38.941.916,61 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 24/11/2022 25.270.691,15 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 24/11/2022 24.807.483,59 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 25/11/2022 23.469.601,72 (22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 25/11/2022 25.283.516,81 [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 28/11/2022 351.450,16 22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagido 28/11/2022 23.481.513,27122/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 29/11/2022 4.175.438,32 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 29/11/2022  |351.628,53 22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 30/11/2022  1470.884,64  [22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 30/11/2022  14.177.557,48 |22/02/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
15.|Politica de divulgacao de informagdes

15.1

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel inteng@o dos investidores de realizar a aquisi¢ao ou venda de cotas. Para outras situacdes, todas sdo devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencfo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagao de
informacoes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=397862
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