PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUI(;I'-'\O PUBLICA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO
MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS Fli
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 32.397.369/0001-76

no montante até 1.054.880
(um milhdo e cinquenta e quatro mil e oitocentas e oitenta) Cotas,
sem iderar o Lote Adicional (conforme definido abaixo)
perfazendo um montante de até

RS 84.000.094,40

(oitenta e quatro milhdes e noventa
e quatro reais e quarenta centavos)

Autorregulagio

Cadigo ISIN das Cotas: BRMFAICTFO05
Cddigo de Negociagdo na B3: MFAI11
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gest&o Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/RFI/2022/016, EM 20/04/2022.

O MERITO FUNDOS E AGOES Fll - FUNDO DE inscrito no CNPJ sob 0 n? 32.397. (“Fundo”), admin: pela MERITO DE TITULOS E VALORES LTDA,, instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Funchal, n® 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob 0 n 41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de valores mobilirios mediante Ato Declaratorio n® 19,203, expedido em 26 de outubro de 2021 (“Administrador”),
estd realizando uma distribuicao publica de, no minimo, 12.559 (doze mil e quinhentas e cinquenta e nove) e, no méximo, 1.054.880 (um milhio e cinguenta e quatro mil e oitocentas e oitenta) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 32 Emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e
“32 Emissdo”, respectivamente], em série tnica, com preco unitério de emissdo de RS 79,63 (setenta e nove reais e sessenta e trés centavos) por Cota (“Prego de Emissio Unitario”), perfazendo o montante de até RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milhdes e noventa e quatro reais e quarenta centavos) (“Montante
Total da Oferta”), sem considerar 2 Taxa de Ingresso (definida abaixo). As Cotas da 32 Emiss3o seréo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao na respectiva Data de Liquidagao, pelo Peco de Emissdo Unitério da 32 Emiss3o, acrescido da Taxa de Ingresso (definida abaixo)
e, dessa forma, cada Cota da 32 Emissdo subscrita custard R 82,65 (oitenta e d sessenta ") AOferta Piblica serd realizada no Brasil, sob a liderana da MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocag3o, tendo sido registrada na CVM conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugo CVM 472"), na Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas contaré, ainda, com 2 participado das seguintes Instituicdes Consorciadas as quais 3o sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na
distribuicdo de titulos e valores mobilidrios: (i) ATIVA INVESTIMENTOS 5.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 33.775.974/0001-04; (ii) BANCO BTG PACTUAL S.A, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 30.306.294/0001-45;
MOBILIARIOS S.A., . Insats o CHPIME sobs o r\" 27 652.684/0003-24; (w) ‘GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n2 65.913.436/0001-17; (v) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAI
CNPJ/ME s0b 0 ne ; (vi) ORAI DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.29 -25; (vii) TERRA DTVM LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n® 03.751.794/0001-13, (vii)
50b 0 n? 15.632. ssz/oam 16; (ix) NU INVEST coamonn DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n® 62.169.875/0001-79; (x) VITREO DTVM S.A. inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.711.571/0001-56; e (xi) WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
92.875.780/0001-31 (“Coordenadores Contratados” e “Instituigdes Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituides Participantes da Oferta”), as quais esto sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposides da legislagdo e
regulamentagdo em vigor.

O Fundo é um fundo de investimento imabilirio constituido sob a forma de condomino fechado, em que o resgate de cotas no ¢ permitido, com prazo de durago indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas. O Fundo ¢ regido por seu Regulamento € tem como base legal Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n? 8.668/73"), a Instrugdo CVM 472 e as demais disposices legais e regulamentares que Ihe forem aplicéveis. Em 14 de marco de 2022, 0 Administrador aprovou, por ato proprio, por meio do “Ato do do Mérito Fund Fil ~ Fundo
de Imobilidrio”, a versao vigente d do Fundo, anexo ao referido instrumento (“Regulamento”)

A realizagio da 32 Emissio e da Oferta Publica das Cotas foi aprovada por meio do “Ato do Administrador do Meérito Fundos e Aces Imobilidrias Fil ~ Fundo de Investimento Imobilidrio”, firmado em 14 de marco de 2022 (“Ato do Administrador”).

O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 210.976 (duzentas e dez mil e novecentas e setenta e seis) Cotas, a critério do Administrador (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes
estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento do Fundo, neste Prospecto e na legislagao vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Somando-se as Cotas que formam o Montante Total da Oferta s
Cotas do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 32 Emiss3o poderd ser de até 1.265.856 (um milho duzentas e sessenta e cinco mil e oitocentas e cinquenta e seis) Cotas. Salvo excegdes descritas na Secdo 3. Termos e Condigdes da Oferta” (pdgina 45), cada investidor deverd subscrever a quantidade minima de
10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de RS 796,30 (setecentos e noventa e seis reais e trinta centavos), que serd acrescido da Taxa de Ingresso abaixo descrita. N&o h valor méximo de aplicagdo por investidor em Cotas do Fundo.

s Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou Direito de Sobras e Montante Adicional e o investidores que aderirem & Oferta pagardo, pela subscrigdo de cada Cota da 3¢ Emisso, o Preco de Emissdo Unitario da 32 Emiss3o. Além disso, serd devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de ingresso, por
Cota da 32 Emissio subscrita, equivalente a um percentual fixo de 3,79% (trés inteiros e setenta e nove centésimos por cento) sobre o Prego e Emissdo Unitdrio da 32 Emissdo, correspondente o quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 32 Emissdo, a serem pagos pelo Fundo, que serd
equivalente & soma dos custos da distribuigao priméria das Cotas da 32 Emissdo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de mmena.;au {b) comisséo de distrbuio, c) honordrios de advogaﬂns (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuig3o das Cotas da 32 Emissdo na B3 S.A. ~ Brasil, Bolsa,
Balcéo (“B3”), () custos com a divulgagdo de antincios e publicages no ambito da Oferta; (g) custos com registros em titulos e , se for o caso; e (i) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Ingresso”), que equivale a RS 3,02 (trés reais e dois centavos) por Cota da 32 Emissdo.

AOferta teré o valor minimo de R$ 1.000.073,17 (um milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos) que serd acrescido da Taxa de Ingresso, correspondente a 12.559 (doze mil e quinhentas e cinquenta e nove) Cotas da 32 Emisso, desconsiderando as Cotas da 32 Emissdo cuja integralizago esteja condicionada na
forma prevista no artigo 31 da Instrugio CVM 400 e as Cotas da 32 Emissio integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis)
meses contados a partir da divulgagao do andncio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo da CVM 400, caso ocorra a subscrigéo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas e Periodo de ser canceladas. Caso ndo
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada

A Oferta esta submetida as seguintes condigdes: (i) colocagio do Montante Minimo da Oferta, o qual correspondente a 12.559 (doze mil e quinhentas e cinquenta e nove) Cotas da 3¢ Emissio, equivalentes, na data da respectiva emisséo, a R$ 1.000.073,17 (um milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos), sem

considerar a Taxa de Ingressoj; e (ii) a néo ocorréncia de rescisao do Contrato de Distribuigéo da Oferta, uma vez que este poders ser resilido, a qualquer momento, sem qualquer 6nus, em caso de alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagio do pedido de
registro da Oferta, ou que o tand t riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
0 Fundo tem por objetivo realizagéo e investimentos imobilirios de longo prazo, preponderantemente por meio da aquisig3o de Cotas de outros Fundos de Imobiliarios e Agdes de C hias Abert

A carteira do Fundo é gerida pela MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551060, inscrita no CNPJ sob 0 n® 15.632.652/0001-16, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragio
de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio CVM n 12.486, de 26 de julho de 2012 (“Gestor”).

0 Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e Instituigdes Consorciadas para participar da Oferta as instituiges intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 18 DE MARCO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 20 DE ABRIL DE 2022, SOB O Ne CVM/SRE/RFI/2022/016.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM ALGUMA, SER umA DE NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE
SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
SUA POLITICA DE OU DOS VALORES ASEREM E € CONC RITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGOES DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“CODIGO ANBIMA”). A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU DAS DEMAIS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE C 00 DO GESTOR, DAS PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3 5.A. - BRASIL, BOLSA, BALCKO, ENTIDADE DE MERCADO DE VALORES
‘ONDE AS COTAS DA 3¢ EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO.

05 DOCUMENTOS E INFORMAGOES SOBRE O FUNDO PODEM SER OBTIDOS NA SEGUINTE PAGINA NA REDE MUNDIAL DE : https://fet.bmfb
NAO SERA UTILIZADA A QUE PERMITA O DE RESERVAS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DA 32 EMISSAO.
AS COTAS DA 32 EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3. NAO OBSTANTE, AS COTAS DA 32 EMISSAO SUBSCRITAS FICARAQ NO MERCADO ATEO DA OFERTA.

0 FUNDO POSSUI UMA TAXA DE PERFORMANCE A SER PAGA AO GESTOR, A TITULO DE PARTICIPAGAO NOS RESULTADOS, CORRESPONDE A 20% (VINTE POR CENTO) DO QUE EXCEDER A DIFERENCA ENTRE OS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO NO PERIODO DE APURAGAO E O BENCHMARK DAS COTAS
PREVISTO NO ARTIGO 11.2 DO REGULAMENTO DO FUNDO VERIFICADO NO PERIODO DE APURAGAO, CUJA FORMA DE APURACAO ENCONTRA-SE PREVISTA NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

EM CASO DE EXCESSO DE DEMANDA AS COTAS DAS 3% ALOCADA! O CRITERIO DE RATEIO PREVISTO NA SECAO “3. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA - ALOCACAO, RATEIO E LIQUIDACAO DA OFERTA” A PARTIR DA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO, OBSERVADO QUE OS
PEDIDOS DE SUBSCRIGAO SERAO ATENDIDOS POR MEIO DA DIVISAO IGUALITARIA E SUCESSIVA DAS COTAS ENTRE TODOS OS INVESTIDORES QUE TIVEREM INDICADO NO SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO O INTERESSE PELAS COTAS, LIMITADA AO VALOR INDIVIDUAL DE CADA BOLETIM DE SUBSCRICAO E
DESCONSIDERANDO-SE AS FRAGOES DE COTAS, ATE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.

05 INVESTIDORES DEVEM LER A SECRO “FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 61 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGKO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 EMISSAO, OBSERVADA A EXISTENCIA DO FATOR DE RISCO “POTENCIAL RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE ENTRE AS PARTES DA OFERTA ” E DE “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES” , CONSTANTES NAS PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA o DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 61 A 72.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA AO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” (PAGINA 64 DESTE PROSPECTO), QUE PODERAO SER PELO FUNDO, TITULOS OU VALOR MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE EMPRESAS A ELES.
LIGADAS, BEM COMO O FUNDO PODERA APLICAR ATE 100% (CEM POR CENTO) EM COTAS DE FUNDOS DE POR SEU GESTOR OU EMPRESA A ELES LIGADA, SENDO QUE, CASO CONFIGURE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, A TRANSAGAO DEPENDERA DE

APROVAGAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, POR QUORUM QUALIFICADO.
A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
0 FUNDO NAO CONTA Do Do LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM POREM NAO O E A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO DO FUNDO, A
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM ooMo As DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA, O PROSPECTO E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AS INSTITUICGES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO ADMINISTRADOR E A CVM, NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SECAO “OUTRAS
INFORMAGGES", NA PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.
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AVISOS IMPORTANTES

AS COTAS DA 32 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO
DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 32 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE O BOLETIM
DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, EM QUE DECLARA E ATESTA
QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM VIl DO REGULAMENTO E NA SEGAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 61 A 72, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO
DESCRITA NO ITEM VI DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES
DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 32 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGCOS, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 32
EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS
PARA PRESTAR OS SERVIGOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA. ESTE
FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO PARA AS DISPOSICOES DO PROSPECTO CONSTANTES DAS PAGINAS 61
A 72, QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES
ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE
SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA
REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO
NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS
(CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATIONS E O SECURITIES
ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Seg¢ao, no singular ou no plural, terdo o seguinte
significado:

Administrador MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n2 418,
219 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n?@
41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n? 19.203, de 26 de outubro de 2021

ANBIMA A Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA.

Antincio de Encerramento O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instru¢ao CVM 400.

Anuncio de Inicio O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugdo
CVM 400.

Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do Capitulo X
Cotistas do Regulamento.

Ativos Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobiliarios, o Fundo
poderd manter parcela do seu patrimonio aplicada em: (i) terrenos e unidades
auténomas; (ii) CEPAC; (iii) participacdo, por meio de aquisicdo de acdes e/ou
cotas, em sociedades que tenham como objeto social a realizacdo de
incorporagdo imobiliaria; (iv) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;
(v) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (vi) cotas de
fundos de investimento em participagées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em a¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (viii) letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas

Ativos Imobiliarios Os ativos nos quais o Fundo aplicard seus recursos, de acordo com o seu
objeto, quais sejam: (i) acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; e
(ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios.

Ato do Administrador O “Ato do Administrador do Mérito Fundos e A¢bes Imobilidrias FIl — Fundo de
Investimento Imobilidrio”, firmado em 14 de margo de 2022, por meio do qual
foi aprovada a realiza¢do da 32 Emissao.

Auditor Independente A PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade simples, inscrita no
CNPJ sob o n?2 18.227.733/0001-29, com sede na Avenida Francisco
Matarazzo, n® 404, 22 Andar Conj. 201, no bairro de Agua Branca, cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sociedade devidamente cadastrada na CVM
para a prestacdo de servicos de auditoria independente.




B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigao

O boletim de subscricao de Cotas da 32 Emissao.

CDI ou Taxa DI As taxas médias referenciais dos depdsitos interfinanceiros (CDI Extra-Grupo),
apuradas pela B3 e divulgadas pela resenha didria da ANBIMA, expressas na
forma percentual e calculadas diariamente, sob forma de capitalizagdo composta,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

CEPAC Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo, regulados pela Lei n2
10.257, de 10 de julho de 2001, e pela Instrugdo CVM n?2 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

CMN O Conselho Monetério Nacional.

CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Preferéncia

Comunicacgdo realizada apds a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme previsto no Cronograma Estimado da Oferta na pagina 57 deste
Prospecto, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade das Sobras que serd objeto do Direito de Sobras e Montante
Adicional e o respectivo fator de proporgao.

Comunicado de
Encerramento do Periodo
do Direito de Sobras

e Montante Adicional

Comunicagdo realizada apds a Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e
Montante Adicional conforme previsto no Cronograma Indicativo da Oferta,
na pagina 57 deste Prospecto, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Cotas
remanescentes, se houver, que serdo colocadas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informagdes, vide Fator de
Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto.

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Coordenagao e Colocagao Publica, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacgdo, de Cotas da 32 Emissdo do Fundo, celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, em 15 de
mar¢o de 2022, e aditado em 05 de abril de 2022, com a finalidade de
estabelecer os termos e condi¢Ges sob os quais serd realizada a Oferta.

Coordenador Lider

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal,
n2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o
n? 41.592.532/0001-42.

Coordenadores Contratados

As sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
que foram contratadas diretamente pelo Coordenador Lider para participar
da Oferta, em conjunto com as InstituicGes Consorciadas. Os Coordenadores
Contratados auxiliardo o Coordenador Lider a viabilizar o processo de
distribuicdo, alocacdo e liquidagdo das Cotas da 32 Emissdo por meio da
estrutura da operacionalizada pela B3. O Coordenador Lider contratou como
Coordenadores Contratados para participar da Oferta as instituicdes
intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaveis editadas pela CVM.




Cotas As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de fragdes
ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.
Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Custodiante

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n2 67.030.395/0001-46,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 477, Torre A, 112 andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-133, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de custédia de
valores mobilidrios.

cvMm

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia

Data da liquidagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme previsto no Cronograma Indicativo da
Oferta, na pagina 57 deste Prospecto.

Data de Liquidacao das
Sobras e Montante
Adicional

Data da liquidacdo das Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de
Sobras e Montante Adicional, conforme previsto no Cronograma Indicativo
da Oferta, na pagina 57 deste Prospecto.

Data de Liquidagao

A data na qual serd realizada a liquidacgdo fisica e financeira dos Boletins de
Subscricdo celebrados pelos Investidores em geral, no mercado, que tenham
subscrito Cotas da 32 Emissdo no respectivo Periodo de Distribui¢cdo de Cotas.
Esta liquidagdo ocorrerda de acordo com a data prevista no cronograma
tentativo da Oferta, nos termos da Se¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

Dias Uteis

Os dias compreendidos entre a segunda e a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional e os feriados no Estado de S3o Paulo e na Cidade de S3o Paulo
e ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de corte
divulgada no Cronograma Indicativo da Oferta, previsto na pagina 57 deste
Prospecto, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 32
Emissdo inicialmente ofertadas. O direito de preferéncia em razdo da
presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado secunddrio
apos a data de corte divulgada no Cronograma Indicativo da Oferta (cotas ex
direito de preferéncia). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Preferéncia. OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS
DA 32 EMISSAO PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS
DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA PARTICIPACAO NO
PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO, CONFORME “RISCO DE DILUICAO
DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA PAGINA 67 DO
PROSPECTO.

Direito de Sobras e
Montante Adicional

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia terdo a prerrogativa de
manifestar seu interesse em exercer Direito de subscricio de Sobras e
Montante Adicional, limitado a quantidade de Cotas objeto da Oferta que ndo
forem subscritas durante o Periodo de Preferéncia, ndo havendo montante
minimo. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Sobras
e Montante Adicional.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informac&es, vide Fator
de Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto.




Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
estabelecidos no Capitulo XIl do Regulamento.

Emissdo ou 32 Emissao

A 32 Emissdo de Cotas, em série tnica, do MERITO FUNDOS E ACOES
IMOBILIARIAS FIl = FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Escriturador

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM para exercer as
atividades de escrituragdo de valores mobilidrios.

Fator de Proporg¢ao para
Subscri¢ao

Fator de propor¢do para subscricdo de Cotas objeto da 32 Emissdo de
3,47946551968, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou registrado na conta
de depdsito como Cotista na data de corte divulgada no Cronograma Indicativo
da Oferta, previsto na pagina 57 deste Prospecto. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Fll Fundo de Investimento Imobilidrio.

Fundo O MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 32.397.369/0001-76.

Gestor A MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, n? 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP
04551-060, inscrita no CNPJ sob o n2 15.632.652/0001-16, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM
n2 12.486, de 26 de julho de 2012.

Governo O Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M O indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio

Getulio Vargas.

Instituicdes Consorciadas

As sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
que foram contratadas diretamente pelo Coordenador Lider para participar
da Oferta, em conjunto com os Coordenadores Contratados. O Coordenador
Lider contratou como Instituicdes Consorciadas para participar da Oferta as
instituicGes intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa
deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos
termos das normas aplicaveis editadas pela CVM.

Instituigdes Participantes da
Oferta

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e as
Instituicdes Consorciadas.

Instrugao CVM 400

A Instru¢do CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que
dispOe sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, nos
mercados primario ou secundario.

Instrugao CVM 472

A Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que
dispOe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta
publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes dos Fundos de
Investimento Imobilidrio — FII.

Instrugdo CVM 555

A Instrugdo CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, que
dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento e a divulgagdo de
informacdGes dos fundos de investimento.

Investidores

Os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior, tanto pessoas naturais como juridicas e fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo e estejam
interessados em investir nas Cotas da 32 Emissdo, observado o Publico Alvo




da Oferta. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 32
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 22 da
Resolugdo CVM 11.

Investimento Maximo por
um unico Investidor

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da 32 Emissdo do Fundo,
respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
equivalente a 10 (dez) Cotas da 32 Emissdo, totalizando a importancia de
RS 796,30 (setecentos e noventa e seis reais e trinta centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Ingresso, sendo certo que a quantidade de Cotas da
32 Emissdo atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Se¢do “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta —
Alocagdo, Rateio e Liquidacdo da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto. O
Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e
Montante Adicional.

IOF/Titulos O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
IOF/Cambio O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a

Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagées relativas a cambio.
IR O Imposto de Renda.

Lei n2 6.404/76

A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre as sociedades por agdes.

Lei n2 8.668/93

A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispGe sobre
a constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario e
da outras providéncias.

Lei n29.779/99

Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que, entre outras
disposicdes, altera a legislagdo do IR, relativamente a tributagdo dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Lote Adicional

As Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da 32 Emissdo,
ou seja, até 210.976 (duzentas e dez mil e novecentas e setenta e seis) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condigcGes das Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério exclusivo
do Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29,
da Instru¢do CVM 400. Tais Cotas serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Adicional

Cada Cotista que assim desejar, podera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do seu interesse na subscricdo das Sobras, se tem interesse na
subscricdo de um montante adicional de Cotas (além das Sobras a que tem
direito), especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

Montante Minimo da
Oferta

O volume minimo da Oferta, equivalente a RS 1.000.073,17 (um milh3o e
setenta e trés reais e dezessete centavos), correspondente a 12.559 (doze mil
e quinhentas e cinquenta e nove) Cotas da 32 Emissao.

Montante Total da Oferta

O montante de até RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milhdes e noventa e
quatro reais e quarenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Oferta ou Oferta Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 32 Emissdo do Fundo.




Patrimonio Liquido

A soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas as
exigibilidades.

Periodo de Distribuicao

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrugdgo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apds a divulgagdo do Antincio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Periodo de Preferéncia

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de corte divulgada no
Cronograma Indicativo da Oferta, previsto na pagina 57 deste Prospecto,
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia indicado no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 57 deste Prospecto. O direito de
preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no
mercado secundario apos a data de corte divulgada no Cronograma Indicativo
da Oferta (cotas ex direito de preferéncia).

Periodo do Direito de
Sobras e Montante
Adicional

O periodo previsto no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 57 deste
Prospecto, em que os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia poderao
exercer seu Direito de Sobras e Montante Adicional.

Pessoas Vinculadas

No ambito da Oferta, sdo os Investidores que sejam: (i) administrador ou acionista
controlador do Administrador e/ou do Gestor, (ii) administrador ou controlador
do Coordenador Lider e/ou de qualquer das demais Institui¢bes Participantes da
Oferta, na hipdtese prevista no artigo 55 da Instrugdo CVM 400; (iii) vinculados a
Oferta; (iv)os respectivos cOnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (i), (ii) ou (iii) acima.

Nos termos do Artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a um tergo da quantidade de Cotas da 32 Emissao
ofertadas, serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Sobras e Montante Adicional.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Plano de Distribuicao

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “3. Termos e CondicOes da
Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 50 deste Prospecto.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VI do
Regulamento.

Prego de Emissao Unitario

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 32 Emissdo, de RS 79,63 (setenta e
nove reais e sessenta e trés centavos), fixado nos termos da clausula 9.3, item
(b) do Regulamento, que consiste no valor patrimonial liquido contébil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas.

Prospecto

Este prospecto definitivo da Oferta Publica de Cotas da 32 Emissdo do Fundo.

Publico-Alvo

Os Investidores, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliados no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo
de Cotas da 32 Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 22 da Resolugdo CVM 11.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
datado de 15 de margo de 2022.

Representantes dos Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia Geral de
Cotistas, responsaveis por exercer as funcgdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos dos itens 10.11 e 10.12 do Regulamento.




Reserva de Contingéncia

A reserva de contingéncia que serd formada pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordindrias dos imoveis integrantes do patrimoénio do
Fundo, se houver, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més
do valor a ser distribuido aos Cotistas.

Resolugao CMN 3.339

A Resolugao do CMN n2 3.339, de 29 de agosto de 2006, conforme alterada,
que altera e consolida as normas que disciplinam as operagoes
compromissadas envolvendo titulos de renda fixa.

Resolugdo CMN 4.373

A Resolugdo do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, que dispGe sobre
as aplicagGes de investidor ndo residente no Brasil nos mercados financeiro e
de capitais no Pais e da outras providéncias.

Resolugdo CVM 11

A Resolugdo CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, que dispGe sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a divulgacdo de informagdes
e a distribuicdo de cotas dos Clubes de Investimento.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Sobras

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocac¢do da totalidade
das cotas da 32 Emissdo, serd conferido, aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras e o Montante
Adicional. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito de
subscrever sera equivalente ao indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero
de Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo
que serdo consideradas apenas as cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de
seu Direito das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a ser
operacionalizado durante o “Periodo do Direito de Sobras e Montante
Adicional”, conforme previsto no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina
57 deste Prospecto. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito
de Sobras e Montante Adicional.

Taxa de Administragao

A remuneragdo devida pelo Fundo pelos servigos de administragcdo, gestdo,
custodia e escrituragdo, correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano,
calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual serd apropriada por Dia
Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util
de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de Cotas, sendo que:

i) 0,995% (novecentos e noventa e cinco milésimos por cento) ao ano,
apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$47.500,00
(quarenta e sete mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a
cada intervalo de 12 (doze) meses; e

ii) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a
ser paga pelo Fundo ao Custodiante é de 0,005% (cinco milésimos por
cento) ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que,
em nenhuma hipétese poderd ser inferior a R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) ao més, sendo que este valor serd atualizado pelo IGP-
M, a cada 12 (doze) meses.

Tendo em vista que o Fundo admite investir seus recursos em Cotas de Fundo
de Investimento, a taxa de administragdo mdaxima do Fundo podera alcangar
3,00% (trés por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo,
respeitando os valores minimos cobrados por cada Fundo investido.




Taxa de Ingresso

A taxa devida pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou
Direito de Sobras e Montante Adicional e pelos Investidores quando da
subscricdo e integralizagdo das Cotas da 32 Emissao, indicada no Boletim de
Subscrigdo, equivalente a um percentual fixo de 3,79% (trés inteiros e setenta
e nove centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo Unitdrio, conforme o
disposto no item 11.3 do Regulamento. A Taxa de Ingresso sera destinada
exclusivamente para o custeio das despesas da Oferta Publica. Uma vez pagas
as despesas da Oferta Publica, os valores que sobejarem serdo revertidos ao
patriménio do Fundo.

Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou Direito de Sobras e
Montante Adicional e os Investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela
subscricdo de cada Cota da 32 Emissdo, o Preco de Emissdo Unitario da 32
Emissdo, bem como o valor da Taxa de Ingresso.

Portanto, as Cotas da 32 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo na respectiva Data de
Liquidacdo, pelo Prego de Emissdo Unitario acrescido da Taxa de Ingresso e,
dessa forma, cada Cota da 32 Emissdo subscrita custard RS 82,65 (oitenta e
dois reais e sessenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Performance

A taxa de performance devida ao Gestor, correspondente a 20% (vinte por
cento) do que exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 més do
semestre subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, independentemente da Taxa de
Administracdo. A apropriagdo da Taxa de Performance serd realizada no
Gltimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:

TP, = 20% x [R, — (CI,_; — CA,_1)XFR,]
TPn = Taxa de Performance do més n a apropriar.
Rn = Resultado contabil apurado no Fundo no més n.
Cln-1 = Capital integralizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.
CAn-1 = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de 100% do CDI
calculado entre o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o ultimo Dia Util
do més n.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas da 39 Emissdo. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Sec¢do “4. Fatores de Risco” nas pdginas 61 a 72 deste
Prospecto.

Montante Total da Oferta RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milhdes e noventa e quatro reais e
quarenta centavos), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo Unitario de RS 79,63 (setenta
e nove reais e sessenta e trés centavos) por Cota da 32 Emissdo, e de RS
87.185.832,00 (oitenta e sete milhdes cento e oitenta e cinco mil e oitocentos
e trinta e dois reais), considerando o prego unitario por Cota e a Taxa de
Ingresso, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Quantidade total de Cotas 1.054.880 (um milhdo e cinquenta e quatro mil e oitocentas e oitenta) de
da 32 Emissdo da Oferta Cotas da 32 Emissdo, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da RS 1.000.073,17 (um milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos)
Oferta considerando a subscrigdo e integralizagdo de um montante minimo de
Cotas pelo preco unitario de RS 79,63 (setenta e nove reais e sessenta e trés
centavos) por Cota da 32 Emiss3o, e de RS 1.038.0001,35 (um milh3o trinta
e oito mil e um reais e trinta e cinco centavos), considerando o precgo
unitario por Cota e a Taxa de Ingresso.

Investimento Maximo Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da 32 Emissdo do Fundo,
respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha
como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Investimento Minimo 10 (dez) Cotas da 32 Emissdo, totalizando a importancia de RS 796,30
(setecentos e noventa e seis reais e trinta centavos), observado que tal valor
serd acrescido Taxa de Ingresso e, dessa forma, o valor do Investimento
Minimo acrescido da Taxa de Ingresso serd correspondente a RS 826,50
(oitocentos e vinte e seis reais e cinquenta centavos) aos respectivos
subscritores, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas neste Prospecto
(Segdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Alocagdo, Rateio e Liquidagdo”, na
pagina 51 deste Prospecto). O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante Adicional.

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liguidagdo sera realizada na B3.

Destinagao dos recursos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta através da integralizacdo
de Cotas da 32 Emissdo e da Taxa de Ingresso que exceder o necessario para
pagamento dos custos da Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios selecionados pelo Gestor, em estrita observancia a Politica de
Investimento e ao disposto no Regulamento.

Na data do presente Prospecto, o Fundo ndo possui um ativo especifico para
investimento. O Gestor buscard os ativos e indicara o investimento para o
Administrador, conforme ocorrer a integralizacdo de Cotas da 32 Emissdo e o
encerramento da Oferta. A Politica de Investimento do Fundo estd descrita
na pagina 23 deste Prospecto.

Na hipodtese de distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdo objeto na Oferta
no volume exato do Montante Minimo da Oferta, o valor captado sera
suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na secdo deste
Prospecto intitulada “Demonstrativo dos Custos da Oferta” (pagina 58 deste
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Prospecto). A esse respeito, os valores da tabela foram calculados com base
no Montante Total da Oferta, de RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milhdes
e noventa e quatro reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de
Ingresso.

N3o havera fontes alternativas de obtengdo de recursos pelo Fundo, em caso
de distribuicdo parcial da Oferta. A parte da Oferta, ndo haverd outras fontes
de recursos voltadas a consecugdo da politica de investimentos do Fundo. Em
caso de distribuicdo parcial da Oferta, haverd a redugdao nos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de
rentabilidade do Fundo. Para maiores informagdes sobre os riscos
relacionados a distribuicdo parcial da Oferta, ver o “Risco de colocagdo parcial
ou ndo colocagdo da Oferta”, descrito na pagina 68 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

O Fundo ndo ird adquirir ativos financeiros em situagao de conflito de
interesses sem que antes seja realizada uma Assembleia Geral de Cotistas
por meio da qual serdo estabelecidos e aprovados os critérios de
elegibilidade para aquisi¢do de ativos financeiros conflitados, nos termos da
Instrugdo CVM 472 e do item 2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE
de 12 de margo de 2021.

A aquisicdo de Ativos Imobiliarios em situagdo de potencial conflito de
interesses depende de aprovacgao prévia, especifica e informada, de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdao CVM
472.

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas da 32
Emissdo

As Cotas da 32 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) corresponderdo a fragcGes
ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo serdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os imdveis investidos ou sobre fragdo ideal desses
imdveis, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos
seus titulares Direito de Preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 32
Emissdo e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 32 Emissao, independentemente da respectiva data de
integralizacdo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Prego de Subscrigao

O preco de integraliza¢do das Cotas da 32 Emissdo, equivalente a RS 82,65
(oitenta e dois reais e sessenta e cinco centavos), o qual corresponde a soma
do Prego de Emissdo Unitdrio e da Taxa de Ingresso.

Regime de distribuicdo das
Cotas da 32 Emissao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo no
ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagdo. O
Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e
InstituicGes Consorciadas para participar da Oferta as instituicGes
intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaveis editadas pela CVM.

Distribuicao parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdo, respeitado o
Montante Minimo da Oferta.
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Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdo e nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os Cotistas os Investidores poderao,
quando do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a aceitagdo ndo seja
condicionada a colocagdo do Montante Total da Oferta, os Cotistas e o Investidor
deverdo indicar se pretendem receber (1) a totalidade das Cotas da 32 Emissdo
por eles indicadas no exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e
Montante Adicional ou no respectivo Boletim de Subscrigdo; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero das Cotas da 32 Emissdo
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 32 Emissao originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacgdo, o interesse do Cotista e do
Investidor em receber a totalidade das Cotas da 32 Emissdo objeto do exercicio
do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou do
Boletim de Subscricdo. Na hipotese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo, o exercicio do Direito
de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou os respectivos
boletins de subscrigdo em que tenham condicionado a aceitagdo a que haja a
colocagdo do Montante Total da Oferta serdo automaticamente cancelados pelas
InstituicGes Participantes da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas.

Caso, em cumprimento dos procedimentos relativos a distribuigdo parcial acima
descritos, deva ocorrer a devolugdo de recursos a Cotistas e/ou Investidores, os
valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel
da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo, com deducdo, se for
o0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdao de quaisquer valores aos
e/ou aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

As importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancdria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo.

As Cotas da 32 Emissdo subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a
rendimentos calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizagdo.

Para outras informagdes sobre a distribuicdo das Cotas da 32 Emissao, a
realizagdo da Oferta, bem como hipdteses de alteragdo das circunstancias,
revogac¢do ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta, vide a Se¢do
“3. Termos e Condi¢des da Oferta” na pagina 53 e seguintes deste Prospecto.

Exercicio do Direito de
Preferéncia

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de corte
divulgada no Cronograma Indicativo da Oferta, previsto na pagina 57 deste
Prospecto, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 32
Emissdo inicialmente ofertadas. O direito de preferéncia em razdo da
presente Oferta ndo é aplicdvel as Cotas adquiridas no mercado secundario
apods a data de corte divulgada no Cronograma Indicativo da Oferta (cotas ex.
direito de preferéncia).

O percentual de Cotas objeto da 32 Emissdo a que cada Cotista tem o Direito
de Preferéncia sera calculado conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para
Subscri¢cdo de Cotas objeto da 32 Emissdo. A quantidade maxima de Cotas a
ser subscrita por Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo
de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser
subscrito por Cotista, em fung¢do da aplicagdo do percentual acima, sera
realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
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(arredondamento para baixo). Ndo havera valor minimo de investimento para
a subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Sobras e Montante Adicional.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme previsto no Cronograma Indicativo da Oferta, na
pagina 57 deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, e ndo perante o Coordenador Lider.

Caso o Cotista perca o prazo para o exercicio de seu Direito de Preferéncia via
B3 e deseje exercer via Escriturador no ultimo dia do Periodo de Preferéncia,
conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 57 deste
Prospecto, o Cotista deverd entrar em contato com o Escriturador observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso,
e ndo perante o Coordenador Lider.

Aintegralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus
respectivos agentes de custddia, com antecedéncia, para informacgdées sobre
os procedimentos para manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Preferéncia.

Durante o Periodo de Preferéncia, os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e subscreverem Cotas da 32 Emissao receberao, quando realizada
a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuincio de Encerramento e ser obtida
a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda n3do estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa no periodo. N3o serdo restituidos aos Cotistas e aos Investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas e pelos
Investidores, na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.

Direito de Sobras e
Montante Adicional

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia terdo a prerrogativa de
manifestar seu interesse em exercer Direito de subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, limitado a quantidade de Cotas objeto da Oferta que ndo
forem subscritas durante o Periodo de Preferéncia, ndo havendo montante
minimo.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informac&es, vide Fator
de Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto.

Exercicio do Direito de
Sobras e Montante
Adicional

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocacdo da totalidade
das Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
o direito de subscrever as Sobras e o Montante Adicional. O percentual maximo
de Sobras a que cada Cotista tera direito de subscrever serd equivalente ao
indicado no “Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia”,
conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 57 deste
Prospecto. Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras
e Montante Adicional, total ou parcialmente, a ser operacionalizado durante o
“Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional”, conforme previsto no
Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 57 deste Prospecto.
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Cada Cotista que assim desejar, poderd indicar, concomitantemente a
manifestacdo do seu interesse na subscricdo das Sobras, se tem interesse na
subscricdo de Montante Adicional (além das Sobras a que tem direito),
especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras. Findo o Periodo do Direito de Sobras e Montante
Adicional, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de
Cotas remanescente sera alocado para atendimento do Montante Adicional
solicitado por cada Cotista, sendo certo que em caso de excesso de demanda,
sera realizado um rateio observando-se a propor¢do do nimero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante o Periodo de Preferéncia e do Periodo
do Direito de Sobras e Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Cotas
subscritas nesses mesmos periodos. Caso apods a Data de Liquidagdo das
Sobras e Montante Adicional, conforme previsto no Cronograma Indicativo
da Oferta, na pagina 57 deste Prospecto, existam Cotas remanescentes, estas
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e Montante Adicional
junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao
Escriturador somente poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras
e Montante Adicional junto ao Escriturador. E vedado aos Cotistas ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Sobras e Montante Adicional.

Plano de Distribuigao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacgdo aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas da 32 Emissdao de acordo com o Plano de
Distribuicdo, o qual, em hipdtese alguma leva em consideragdo as rela¢des
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica, de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo, (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, e (iii)que os representantes das Instituigdes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e a este
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider
deverd realizar e fazer com que os Coordenadores Contratados e as
InstituicGes Consorciadas assumam a obrigacdo de realizar a distribuicao
publica das Cotas da 32 Emissdo, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos
seguintes termos:

(i) apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
deste Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentagcdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes
para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo
apresentados para a CVM nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de
30 de abril de 2019;

(iii) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera
inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores;

(iv) olnvestidor que esteja interessado em investir em Cotas da 32 Emissdo
podera formalizar a sua ordem de investimento nas Cotas da 32
Emissdo junto ao Coordenador Lider ou junto as Instituicdes
Consorciadas, observado o Investimento Minimo; e

(v) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado
da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos
termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

As informagdes sobre a Oferta, bem como o Prospecto poderdo ser obtidos
através dos websites do Administrador, das Instituicdes Participantes da
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Oferta, da B3 e da CVM, sempre que possivel por meio de hyperlink, nos
termos do artigo 54-A da Instrugcdao CVM 400.

Ndo serda firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de
estabilizagdo do preco das Cotas da 32 Emissao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos e aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas da 32 Emissdo.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de coleta de
intengOes de investimento (bookbuilding) junto aos Investidores, assim como
ndo haverd periodo ou procedimento para o recebimento de pedidos de
reserva de Cotas da 32 Emissdo.

Procedimento de alocagao,
rateio e liquidacao da
Oferta

A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo de Cotas da 32
Emissdo deverdo assinar os respectivos Boletins de Subscricdo perante o
Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou Instituicdo Consorciada,
sendo certo que a respectiva integralizagcdo das Cotas se dara na Data de
Liquidagdo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacdo das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte forma:

(i) inicialmente, sera contemplada a totalidade dos pedidos de subscri¢do
de Cotas da 32 Emissdo, sendo estas alocadas aos Investidores de
acordo com a quantidade de Cotas da 32 Emissdo indicada no
respectivo Boletim de Subscrigdo, limitado ao Montante Total da
Oferta, e observado, ainda, que, havendo excesso de demanda as
Cotas da 32 Emissdo do periodo serdo rateadas de forma igualitaria
durante sua liquidacdo na proporc¢do da quantidade de Cotas da 32
Emissdo constantes do Boletim de Subscricdao de cada Investidor;

(ii) caso o total de Cotas correspondente aos pedidos de subscrigdo de
Cotas da 32 Emissdo exceda a quantidade total de Cotas da 32
Emissdo, sera realizado rateio por meio da divisdao igualitaria e
sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem indicado
no seu Boletim de Subscricdo o interesse pelas Cotas, limitada ao
valor individual de cada Boletim de Subscricdo e a quantidade total
de Cotas da 32 Emissdo e desconsiderando-se as fracdes de Cotas,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

(iii) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta sera
realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada
etapa de alocagdo serd alocado a cada Investidor que ainda ndo tiver seu
pedido de subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do pedido de
subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do
nuimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no dmbito da Oferta) e o nimero de Investidores que ainda ndo
tiverem seus respectivos pedidos de subscricdo integralmente atendidos
e desconsiderando-se as fracdes de Cotas, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo);

(iv) apds a alocagdo das Cotas da 32 Emissdo, nos termos do item (i) acima,
as eventuais sobras de Cotas da 32 Emissdo, sejam elas provenientes de
falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios na alocagdo das ordens,
poderdo ser subscritas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério; e

(v) sera admitida na “Data de Liquidagdo”, conforme o previsto no
Cronograma Indicativo da Oferta (nos termos da Secdo “3. Termos e
Condi¢oes da Oferta— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 57 deste
Prospecto), a liquidacdo das ordens de investimento realizadas por
Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdao CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a um tergo da
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guantidade de Cotas da 32 Emissdo ofertadas, as ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
Direito de Sobras e Montante Adicional.

Para a realizagdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a
“(iv)” acima, serdo desconsideradas fragdes de Cotas da 32 Emissdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, na ultima Data de Liquidagdo, as novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacao das novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidagdo pelo Preco de Emissdo Unitdrio, o qual serd acrescido da Taxa de
Ingresso, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das
novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Cotistas e aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os critérios de restituicdo de valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipStese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

As importancias recebidas na integralizagao de cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdao ser depositadas em instituicdo bancdria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo.

Procedimentos para
subscrigao e integralizacao
de Cotas da 32 Emissao

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 32 Emissdo sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Emissdo
Unitario, acrescido da Taxa de Ingresso, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Cotas da 32 Emissdo fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 32 Emissao que
subscrever, a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha celebrado o
seu Boletim de Subscrigdo, observados os critérios de rateio.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo de Cotas da 32
Emissdo deverdo assinar os respectivos Boletins de Subscricdo perante o
Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou Instituicdo Consorciada, sendo
certo que a respectiva integralizagdo das Cotas da 32 Emissdo se dara na Data de
Liquidagdo prevista no Cronograma Indicativo da Oferta indicado na pagina 57
deste Prospecto, conforme aplicavel, de acordo com o Preco de Emissdo
Unitario, acrescido da Taxa de Ingresso, em consonancia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscricdo.

No ato de subscrigao das Cotas da 32 Emissdo, as Instituigdes Participantes da
Oferta deverao disponibilizar o Regulamento e este Prospecto.

Na ocorréncia de subscricdo e integralizacdo de Cotas da 32 Emissdo, sera
cobrada dos Investidores uma Taxa de Ingresso correspondente a 3,79 % (trés
inteiros e setenta e nove centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo
Unitdrio. A Taxa de Ingresso ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da
32 Emissdo. Ndo ha taxa de saida.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 32
Emissdo, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a
correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Ndo havendo a subscri¢cdo da totalidade das Cotas da 32 Emissdo objeto da
Oferta, a Oferta poderd ser concluida pelo Coordenador Lider desde que o
Montante Minimo da Oferta tenha sido colocado, sendo certo que as Cotas
gue ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Caso ndo sejam atendidos os critérios para a distribui¢do parcial das Cotas da
32 Emissdo objeto da Oferta até o final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta
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serd cancelada. Nesta hipétese, o Administrador devera devolver aos Cotistas
e aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de integralizagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos.

Negociagao

As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas para negociagdo no mercado
secundario exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas da 32 Emissao subscritas ficardo bloqueadas para
negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta (Anuncio
de Encerramento), o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata temporis
e ser obtida e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Todas as Cotas devidamente
emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a Distribuicdo de Rendimentos
em igualdade de condigBes, nos termos do Regulamento (inclusive as Cotas
da 32 Emissdo).

Publico-Alvo

A Oferta é destinada a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitdrio e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas da 32 Emissdo por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 11.

Inadequagao de
investimento

O investimento nas Cotas da 32 Emissdo representa um investimento de risco,
uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Cotistas e os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagGes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Cotistas e os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que os Cotistas e os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 61 a 72 deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas da 32 Emissdo. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

AGEs de Conflito de
Interesses

Em 16 e janeiro de 2020, foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotistas representando 100% (cem por cento) das cotas subscritas do Fundo,
a autorizagdo para aplicacdo, pelo Fundo, em ativos em situa¢do de conflito
de interesses nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, consistentes em
de cotas de fundos de investimento imobilidrio ou fundos de investimento
constituidos nos termos da Instrugdo CVM 555, geridos e/ou administrados
pelo Gestor e/ou Administrador, atuais ou futuros, desde que tais fundos
sejam negociados em bolsa de valores ou sejam fundos abertos e,
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento (“AGE__ 16/01/2020” e “Critérios de Elegibilidade”,
respectivamente). (Ata da AGE 16/01/2020 disponivel em:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=784
89&cvms=true).
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Em 29 de janeiro de 2021, foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas devidamente convocada em 14 de janeiro de 2021, por meio da qual,
Cotistas representando 25,08% (vinte e cinco inteiros e oito centésimos por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo aprovaram e ratificaram a aprovagao
realizada por meio da AGE 16/01/2020, em relacdo a aquisicdo de Ativos
Conflitados, incluindo a aplicagdo em cotas do Mérito Desenvolvimento
Imobiliario | FIl — Fundo de Investimento Imobiliario, de forma a observar o
item 6.3.9 do Oficio-Circular CVM/SIN/N2 5, de 21 de novembro de 2014
(“AGE__ 29/01/2021”). (Ata da AGE 29/01/2021, disponivel em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=143

287&cvm=true).

Por meio de Carta Consulta enviada em 03 de fevereiro de 2022, cujo termo
de apuracdo foi divulgado em 24 de fevereiro de 2022, os Cotistas do Fundo
ratificaram, com o quérum de 26,7857% das Cotas emitidas pelo Fundo, a
aprovacgdo concedida por meio da AGE 16/01/2020 e da AGE 29/01/2021, a
autorizacdo para aquisicdo de Ativos Conflitados, inclusive (i) aplicagdo dos
recursos do Fundo em cotas do Mérito Desenvolvimento Imobilidrio | FIl —
Fundo de Investimento Imobiliario, (ii) fundo de investimento imobiliario que
seja constituido, administrado e/ou gerido pelo Administrador e/ou Gestor
gue seja negociado em bolsa e destinado a investidores de publico em geral
e que tenha por politica de investimento a alocagdo de recursos
preponderantemente em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI);
(iii) fundo de investimento imobiliario que seja constituido, administrado
e/ou gerido pelo Administrador e/ou Gestor que seja negociado em bolsa e
destinado a investidores de publico em geral e que tenha por politica de
investimento a alocagdo de recursos preponderantemente em imdveis para
renda ou para venda; e (iv) fundo de investimento constituido conforme
Instrucdo CVM 555, que seja administrado e/ou gerido pelo Administrador
e/ou Gestor, que atenda a necessidade de liquidez do Fundo (“Ativos
Conflitados” e “Consulta Formal de 24/02/2022"” e esta, em conjunto com a
AGE 16/01/2020 e a AGE 29/01/2021, “AGEs de Conflito de Interesses”).
(Termo de apuragdo da Consulta Formal de 24/02/2022 disponivel em:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=272
864&cvm=true)

AINDA QUE EXISTAM AS AGES DE CONFLITO DE INTERESSES, APOS O
ENCERRAMENTO COM A ALTERACAO SIGNIFICATIVA DA BASE DE COTISTAS,
UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA SER CONVOCADA
PARA DELIBERAR ACERCA DA APROVAGAO DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
PARA APLICAGCAO PELO FUNDO EM ATIVOS CONFLITADOS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL
SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO
“POTENCIAL RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE ENTRE AS PARTES DA
OFERTA” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.

Informacgdes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, as Instituicdes
Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Segado “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta
— Qutras Informacgdes”, na pagina 58 deste Prospecto.

Administrador

Meérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Gestor

Mérito Investimentos S.A., acima qualificada.

Escriturador e Custodiante

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Assessores Legais

NFA Advogados.
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1.A. SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo é um sumadrio de determinadas informagdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e/ou no Regulamento e n3o

contém todas as informagdes sobre o Fundo que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas

Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma

do Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 61 a 72, antes de tomar

a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos Cotistas e aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e

financeiros antes de investir nas Cotas.

Visdo Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é

permitido, com prazo de duragdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas. O Fundo é regido por

seu Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM 472 e as demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis, sendo gerido pela MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendagdo do Gestor, conforme a Politica de Investimento descrita

abaixo descrita, bem como nos limites e no grau de liberdade definido por seus parametros. A aquisicdo e/ou a alienagdo de ativos da

carteira do Fundo independem de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo é classificado com o Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestdo Ativa, e Segmento ANBIMA: Hibrido.

O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos Imobilidrios:

(i) agOes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios; e

(ii)  cotas de outros fundos de investimento imobiliarios.

Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobiliarios listados acima, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio aplicada

em:

(i)  Terrenos e unidades autdnomas;

(i)  CEPAG;

(ili)  participagdo, por meio de aquisicdo de acdes e/ou cotas, em sociedades que tenham como objeto social a realizagdo de
incorporagdo imobiliaria;

(iv)  quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

(v) ag¢bes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios;

(vi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo
em vigor;

(viii) letras hipotecdrias;

(ix) letras de crédito imobiliario; e

(x) letras imobilidrias garantidas.

Para os fins do Art. 15, inciso Il, alinea “f”, da Instrugdo CVM 472, o Fundo podera adquirir imdveis ou direitos a ele relacionados em todo

o territério nacional.

Nos termos do disposto no §22 do Art. 29 da Instrugdo CVM 472, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos referidos bens.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da 32 Emissdo, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, n3o estiver aplicada

conforme o disposto acima, devera ser aplicada em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo; e

(ii)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
Liquido do Fundo.

O Fundo pode manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido, deverdo ser

respeitados os limites de aplicagdo (correspondentes a percentuais do Patrimoénio Liquido do Fundo) por emissor e por modalidade de

ativos financeiros constantes conforme indicados abaixo, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e de

reenquadramento estabelecidas na Instrugdo CVM 555:

Limites por Emissor:

instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil 20%
companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%
pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou institui¢do financeira autorizada a funcionar 5%
pelo Banco Central do Brasil

Unido Federal 100%
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Para efeito de célculo dos limites estabelecidos acima:

(i) considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patrimonio separado na forma da lei, obrigados ou
coobrigados pela liquidagdo do ativo financeiro;

(ii)  considerar-se-do como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo
grupo econdmico, assim entendido o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele
submetidos a controle comum;

(ili)  considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas deliberagbes e o poder de eleger a maioria
dos administradores, direta ou indiretamente;

(iv)  considerar-se-do coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por cento) ou mais do capital social ou do
patriménio da outra, sem ser sua controladora;

(v)  considerar-se-do submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo controlador, direto ou indireto, salvo
guando se tratar de companhias abertas com ag6es negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo
25% (vinte e cinco por cento) de agGes em circulagdo no mercado.

O Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo do

Administrador, do Gestor ou de empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:

(i) é vedada a aquisigdo de agdes de emissdo do Administrador; e

(i)  oFundo podera aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento administrados por seu Administrador, Gestor
ou empresa a eles ligada nos termos do inciso “iv” acima, desde que seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas por quérum
qualificado caso configure potencial conflito de interesses.

O valor das posiges do fundo em contratos derivativos sera considerado no célculo dos limites estabelecidos acima, cumulativamente,

em relagdo:

(i) ao emissor do ativo subjacente; e

(ii)  acontraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por camaras ou prestadores de servicos de compensagdo
e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

Para efeito do disposto no paragrafo acima, os contratos derivativos serdo considerados em fungdo do valor de exposig¢do, corrente e

potencial, que acarretem sobre as posigdes detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia consistente e passivel de verificagdo.

Nas operag6es sem garantia de liquidagdo por cdmaras ou prestadores de servigos de compensagdo e de liquidagdo autorizados a funcionar

pelo BACEN ou pela CVM, as posigdes detidas pelo fundo em operagdes com uma mesma contraparte serdo consolidadas, observando-

se, nesse caso, as posigdes liquidas de exposigcdo, caso a compensagdo bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

Nas operagdes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores serdo observados:

(i) em relagdo aos emissores dos ativos objeto:

a. guando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; e
b. cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operagdes a termo a que se refere o art. 19, inciso V, do regulamento
anexo a Resolugdo n2 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional, sem prejuizo do disposto nos itens acima;

(i)  em relagdo a contraparte do Fundo, nas operagdes sem garantia de liquidagdo por cadmaras ou prestadores de servigos de
compensagdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

Ndo se submeterdo aos limites acima as operagées compromissadas:

(i) lastreadas em titulos publicos federais;

(ii)  de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com garantia de liquidagdo por cdmaras ou prestadoras
de servigos de compensagao e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM; e

(iii)  de vendas a termo, referidas no art. 12, inciso V, do regulamento anexo a Resolugdo n? 3.339, de 2006, do Conselho Monetario
Nacional.

Serdo observadas as disposi¢des previstas nos itens acima nas seguintes modalidades de operagdes compromissadas:

(i) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 19, inciso |, alinea “c”, e inciso Il, alinea “c” do regulamento anexo a Resolugdo n2
3.339, de 26 de janeiro de 2006, do Conselho Monetario Nacional); e

(i)  as de compra ou de venda a termo (art. 19, incisos V e VI do regulamento anexo a Resolugdo n2 3.339, de 2006, do Conselho
Monetario Nacional).

Ficam vedadas ao Fundo:

(i) as aplicagdes, pelo fundo, em cotas de fundos que nele invistam; e

(ii)  asaplicagdes em cotas de fundos que ndo estejam previstos nos subitens “a” a “h” do quadro abaixo.

Limites de Concentracdo por Modalidade de Ativo Financeiro:

Cumulativamente aos limites por emissor, o fundo observara os seguintes limites de concentragdo por Modalidade de Ativo Financeiro:

a cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugdo CVM 555 20%

b cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrugdo CVM 555 20%

c cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll 100%

d cotas de Fundos de Investimento em direitos creditérios — FIDC 100%

e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em direitos creditérios — FIC-FIDC 100%

f cotas de fundos de indice admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado 20%

g certificados de recebiveis imobilidrios — CRI 100%
outros ativos financeiros ndo previstos nos subitens “i” a “m” deste item e desde que permitidos pela Instrucdo

h 20%
CVM 555.

i titulos publicos federais e opera¢des compromissadas lastreadas nestes titulos 100%

j ouro, desde que adquirido ou alienado em negociagdes realizadas em bolsas de mercadorias e futuros; 0%

k titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituigdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 100%

I valores mobilidrios diversos daqueles previstos nos subitens “a” a “h”, desde que registrados na CVM e objeto de 100%
oferta publica de acordo com a Instrugdo CVM 400.

m contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos subitens “a”, “b”, “f” e “h”. 100%

As operagOes com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos subitens “a”, “b”, “f” e “h” acima incluem-se no cOmputo
dos limites estabelecidos para seus ativos subjacentes, observado que os contratos derivativos serdo considerados em fungdo do valor de
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exposicao, corrente e potencial, que acarretem sobre as posi¢Ges detidas pelo Fundo, apurado com base em metodologia consistente e

passivel de verificagdo.

Aplicam-se aos ativos objeto das operagdes compromissadas em que o Fundo assuma compromisso de recompra os limites de limites de

concentragdo por Modalidade de Ativo Financeiro.

Na consolidagdo das aplicagdes do fundo investidor com as dos fundos investidos, os limites por emissor e por modalidade de ativo

financeiro ndo serdo excedidos, observado, entretanto, que os fundos de investimento em cotas ndo serdo obrigados a consolidar as

aplicagBes em cotas de fundos de investimento permitidos pela Instrugdo CVM 555 cujas carteiras sejam geridas por terceiros ndo ligados

ao administrador ou ao gestor do fundo investidor.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em valores mobilidrios, o Administrador devera

estar previamente autorizado pela CVM a prestacdo do servigo de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente,

contratar terceiro autorizado pela CVM para exercer tal atividade.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER

INSTITUICAO PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE

SEGURO OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E vedado ao Fundo a realizacdo de opera¢des com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicio seja sempre, no

maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia

Geral de Cotistas, por deliberagdo da maioria dos Cotistas presentes.

As demais informagdes sobre o objetivo do Fundo e sua politica de investimento podem ser encontradas no Regulamento, que consta

como Anexo |l a este Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii)  alteragdo do Regulamento;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas;

(v)  fus3o, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

(vi)  dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii) aalteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

(viii) apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugdo CVM 472;

(xii) alteragdo da taxa de administragdo nos termos da Instrugdo CVM 472;

(xiii) amortizagdo de Cotas do Fundo; e

(xiv) destituigdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre

que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos

dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone.

As alteragGes ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto na Instrugdo CVM 555.

A alteragdo ao Regulamento somente produzira efeitos a partir da data do protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de

Cotistas, com inteiro teor das delibera¢bes e do Regulamento consolidado do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)

das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

A convocagdo e instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo observara, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais

sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472. Considera-se o correio eletronico uma forma

de correspondéncia valida entre o administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia Geral e procedimentos de consulta

formal.

A primeira convocacdo das assembleias gerais deverd ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

(i)  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

O Administrador do Fundo deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em

sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-los | até a sua realizagdo.

As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo,

cabendo a:

(i) cada Cota 1 (um) voto aos cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos das cotas emitidas pelo Fundo.

(i)  cada Cota 1 (um) voto limitado a 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo aos cotistas que detenham mais de 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio

eletroénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias ou,

excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso o prazo na comunicagdo. A consulta deverd constar todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio de voto. Para fins de verificagdo de quérum, serdo consideradas somente as consultas efetivamente

respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta no prazo determinado pelo Administrador nao serdo considerados.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viii”, “xi” e “xii” acima dependem da aprovagao por maioria

de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii)  50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do fundo indicados no registro de

cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

As deliberagGes relativas as demonstragbes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente

aprovadas caso a Assembleia Geral correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento do Cotista, nos termos do artigo

74 da Instrugdo CVM 555.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de

Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia util de

antecedéncia a data prevista para realizagdo da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocagao.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos

seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgio; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a quaisquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas

solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que

sejam obedecidos os requisitos do inciso “i” acima.

O administrador do fundo que receber a solicitagdo tratada no item acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de

procuracdo, conforme conteutdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Nas hipéteses previstas acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i)  copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

(i)  cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

(iii)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo
previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em nome de cotistas serdo arcados pelo Fundo.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) o Administrador ou o Gestor;

(i)  ossdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

(ili)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

(iv)  os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v)  ocotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagdo prevista acima quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “vi” acima; ou

(ii)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou

(iii)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art. 12 da
Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral de cotistas

que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do fundo, permitido a reeleigdo.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do fundo;

(i)  ndoexercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(ili)  ndo exercer cargo ou fungdo na empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v)  ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

Amortizagao, Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do Administrador aos Cotistas apds recomendagdo nesse sentido pelo

Gestor; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota

representa relativamente ao Patrimoénio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos

integrantes do patrimonio do Fundo.
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No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do

Fundo, na proporgado de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. Nas hipoteses de liquidagdo do

Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo

o periodo entre a data das ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Devera constar das notas

explicativas as demonstragées financeiras do Fundo andlise quanto a terem eventuais amortizagGes sido ou ndo efetuadas em condigdes

equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
ndo contabilizados.

Ap0s a partilha acima descrita, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,

eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a

providenciar imediatamente a respectiva substituigdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por

ocasido da liquidagdo ou dissolugdo acima prevista, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos

seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituigdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos

do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Ap0s a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM

da seguinte documentacao:

| —no prazo de 15 (quinze) dias:

(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

(i)  ocomprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimoénio do fundo, acompanhada do relatério do auditor

independente.

Em qualquer hipétese, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Obrigagoes do Administrador

Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador

estd obrigado a:

i) adquirir os ativos que compordo o patriménio do Fundo, apds a recomendacgdo de aquisi¢do do Gestor, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento;

ii) providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde estiverem matriculados os imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos, das restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar
que tais Ativos Imobiliarios:

ndo integram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

iii)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o encerramento do Fundo:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagdo relativa aos imdveis, as operagdes e ao patriménio do Fundo;

os registros contdbeis referentes as operagdes e patrimoénio do Fundo; e

0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Gestor e, se for o caso, dos profissionais ou empresa

contratados nos termos do capitulo V do Regulamento;

iv)  celebrar os negécios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme orientagdes do Gestor, todas as operagdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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vi)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que
podem ser arcadas pelo Fundo;

vii)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores
mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos da regulamentagdo vigente;

viii)  nocaso de serinformado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso
“1ii” acima até o término do procedimento;

ix)  dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos nos Capitulos XlIl e XIV do Regulamento;

X) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

xi)  observar as disposigdes constantes do Regulamento e as deliberages da Assembleia Geral de Cotistas;

xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados pelo Gestor e por
terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor, e o andamento dos Empreendimentos
Imobiliarios; e

xiii)  fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas:

a. exemplar do Regulamento do Fundo;

b. Prospecto de Oferta Publica de Cotas do Fundo, se for o caso; e

c. documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢cdo, distribuigdo e outras que o Investidor tenha
que arcar.
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O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo

exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negdcio do Fundo;

ii) omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de vantagens, para si ou para outrem, deixar de
aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

iv)  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes classes de Cotas justifiquem
tratamento desigual.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua

condigdo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;

iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

vi)  aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

vii)  vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de capital, caso assim
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo de Cotas do Fundo;

viii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

ix)  sem prejuizo do disposto na Clausula XV do Regulamento e ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
realizar operagGes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio
do Fundo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e a empreendedora;

X) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM 472;

xii)  realizar operagdes com agBes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de
bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos

Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente

através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

ii) valer-se da informac&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo; e

iii)  adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

O Administrador e o Gestor serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a) atos que

configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM

472, do Regulamento, da deliberagdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar

redugdo do patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,

tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios, greves,
locautes e outros similares.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

Taxa de Administragdo

Pelos servigos de administragdo, gestdo, custddia e escrituragdo, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo correspondente a 1,0% (um

por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual sera apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base

em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, sendo que:

(i) 0,995% (novecentos e noventa e cinco milésimos por cento) ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$47.500,00 (quarenta e sete mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo
IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses; e

(i) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante é de 0,005% (cinco
milésimos por cento) ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipétese podera ser inferior
a R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més, sendo que este valor sera atualizado pelo indice Geral de Produtos ao Mercado-
IPGM, a cada 12 (doze) meses.

A Taxa de Administragdo prevista acima é a remuneragdo minima do Fundo. Tendo em vista que o Fundo admite investir seus recursos em

Cotas de Fundo de Investimento, a taxa de administragdo maxima do Fundo podera alcangar 3,00% (trés por cento) ao ano sobre o

patriménio liquido do Fundo, respeitando os valores minimos cobrados por cada Fundo investido.

Taxa de Performance

Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder

a variacdo de 100% do CDl, a qual seré apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 més do semestre

subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, independentemente da Taxa

de Administragdo. A apropriacdo da Taxa de Performance serd realizada no Gltimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:
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TP, = 20% x [R,, — (Cl,_; — CA,_1)XFR,]
TP,, = Taxa de Performance do més n a apropriar.
Rn = Resultado contabil apurado no Fundo no més n.
Cl,.1 = Capital integralizado até o Gltimo Dia Util do més anterior ao més n.
CA,.1 = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.
FR, = Fator de Rendimento do més n equivalente a variacdo de 100% do CDI calculado entre o ltimo Dia Util do més anterior ao més ne
o Ultimo Dia Util do més n.
Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta devera ser apropriada de maneira a compensar taxas de performance positivas.
Taxa de Ingresso
Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da subscrigéo e integralizagéo das Cotas, indicada no Boletim de Subscrigcdo,
equivalente a um percentual fixo sobre o montante integralizado pelo Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e pelos demais que
adquirirem Cotas no mercado. A Taxa de Ingresso serd definida em Ato do Administrador ou Assembleia Geral de Cotistas a cada emissdo

de Cotas e serd equivalente aos custos da oferta publica de Cotas.
Composigao da carteira do Fundo

Composicéo da carteira do Fundo ao término do més de dezembro de 2021:

Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVEST IMOB - FlI 35.765.826/0001-26 1.012,00 74.382,00
FUNDO INVEST IMOB TORRE ALMIRANTE 07.122.725/0001-00 20,00 22.000,00
FUNDO INVEST IMOB ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 32.006.821/0001-21 2.132,00 208.893,36
FUNDO INVEST IMOB BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI 29.267.567/0001-00 4.057,00 421.319,45
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - Fl 20.216.935/0001-17 5.700,00 490.029,00
FUNDO INVEST IMOB - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND 08.924.783/0001-01 3.650,00 265.318,50
BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE FUNDO INVEST IMOB - FlI 13.584.584/0001-31 40.400,00 111.908,00
DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO INVEST IMOB 37.087.810/0001-37 5.922,00 614.703,60
FUNDO INVEST IMOB - FIl NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 18.085.673/0001-57 136,00 12.504,04
FUNDO INVEST IMOB EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO 05.562.312/0001-02 114,00 112.290,00
FUNDO INVEST IMOB - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI 09.552.812/0001-14 500,00 44.500,00
FUNDO INVEST IMOB GREEN TOWERS 23.740.527/0001-58 100,00 8.947,00
HABITAT Il - FUNDO INVEST IMOB 30.578.417/0001-05 20.080,00 2.215.627,20
HECTARE CE - FUNDO INVEST IMOB 30.248.180/0001-96 647,00 81.619,05
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO INVEST IMOB 18.307.582/0001-19 2.500,00 205.000,00
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO INVEST IMOB 08.431.747/0001-06 543,00 104.207,13
CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO INVEST IMOB - FlI 32.784.898/0001-22 100,00 7.584,00
CSHG LOGISTICA FUNDO INVEST IMOB 11.728.688/0001-47 617,00 105.235,52
CSHG REAL ESTATE - FUNDO INVEST IMOB - Fll 09.072.017/0001-29 3.150,00 428.715,00
CSHG RENDA URBANA - FUNDO INVEST IMOB - FlI 29.641.226/0001-53 500,00 59.120,00
HEDGE LOGISTICA FUNDO INVEST IMOB 27.486.542/0001-72 1.000,00 95.070,00
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO INVEST IMOB 35.507.262/0001-21 3.360,00 330.120,00
HSI MALLS FUNDO INVEST IMOB 32.892.018/0001-31 2.750,00 224.400,00
FUNDO INVEST IMOB FOF INTEGRAL BREI 33.721.517/0001-29 1.203,00 71.891,28
FUNDO INVEST IMOB IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.830.325/0001-10 114,00 12.422,58
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - Fll 13.371.132/0001-71 3.525,00 291.870,00
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO INVEST IMOB - FlI 16.706.958/0001-32 5.093,00 519.231,35
KINEA iNDICES DE PRECOS FUNDO INVEST IMOB - Fll 24.960.430/0001-13 6.600,00 694.320,00
KINEA SECURITIES FUNDO INVEST IMOB - Fll 35.864.448/0001-38 11.153,00 1.124.333,93
FUNDO INVEST IMOB - VBI LOGISTICO 30.629.603/0001-18 6.000,00 618.540,00
MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | FIl - FUNDO INVEST IMOB 16.915.968/0001-88 21.200,00 2.384.576,00
MAXI RENDA FUNDO INVEST IMOB - Fll 97.521.225/0001-25 5.000,00 50.050,00
PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO INVEST IMOB - FlI 30.048.651/0001-12 8.325,00 538.294,50
FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER 10.869.155/0001-12 35,00 73.850,00
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO INVEST IMOB 31.894.369/0001-19 2.996,00 167.446,44
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO INVEST IMOB 13.652.006/0001-95 125,00 3.556,25
FUNDO INVEST IMOB RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA 03.683.056/0001-86 2.183,00 303.437,00
FUNDO INVEST IMOB - FIl REC RENDA IMOBILIARIA 32.274.163/0001-59 8.805,00 647.255,55
FUNDO INVEST IMOB RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS 34.027.774/0001-28 3.073,00 230.321,35
FUNDO INVEST IMOB RIO NEGRO - Fll 15.006.286/0001-90 2.000,00 105.940,00
SEQUOIA IIl RENDA IMOBILIARIA FUNDO INVEST IMOB 09.517.273/0001-82 2.000,00 158.000,00
TORDESILHAS EI FUNDO INVEST IMOB 30.230.870/0001-18 50.000,00 482.500,00
VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO INVEST IMOB - Fll 34.197.811/0001-46 371,00 37.804,90
VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO INVEST IMOB - FlI 31.547.855/0001-60 82,00 6.273,00
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO INVEST IMOB - FlI 17.554.274/0001-25 2.311,00 239.142,28
FATOR VERITA FUNDO INVEST IMOB 11.664.201/0001-00 10.500,00 1.101.450,00
FUNDO INVEST IMOB - V2 PROPERTIES 33.045.581/0001-37 1.988,00 185.440,64
FUNDO INVEST IMOB OURINVEST RE | 28.693.595/0001-27 3.478,00 170.074,20
XP INDUSTRIAL FUNDO INVEST IMOB 28.516.325/0001-40 592,00 55.665,76
XP LOG FUNDO INVEST IMOB - Fll 26.502.794/0001-85 5.489,00 562.073,60
XP MALLS FUNDO INVEST IMOB —FlI 28.757.546/0001-00 3.000,00 298.290,00
XP PROPERTIES FUNDO INVEST IMOB - FlI 30.654.849/0001-40 5.304,00 358.020,00
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Agoes
Companhia CNPJ Codigoda | Quantidade Valor (R$)

ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS SA 05.878.397/0001-32 ALSO3 16.400,00 355.224,00
BR MALLS PARTICIPACOES SA 06.977.745/0001-91 BRML3 31.200,00 259.272,00
BR PROPERTIES SA 06.977.751/0001-49 BRPR3 35.800,00 261.698,00
CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES 73.178.600/0001-18 CYRE3 31.300,00 493.914,00
DIRECIONAL ENGENHARIA SA 16.614.075/0001-00 DIRR3 25.900,00 329.189,00
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA SA 43.470.988/0001-65 EVEN3 34.200,00 225.378,00
EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA 08.312.229/0001-73 EZTC3 32.000,00 654.400,00
GAFISA SA 01.545.826/0001-07 GFSA3 24.000,00 48.240,00
HELBOR EMPREENDIMENTOS SA 49.263.189/0001-02 HBOR3 37.000,00 173.160,00
JEREISSATI PARTICIPACOES SA 60..54.3.8/16/0-00 IGTI11 18.830,00 340.258,10
JHSF PARTICIPACOES SA 08.294.224/0001-65 JHSF3 21.500,00 119.970,00
LAVVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 26.462.693/0001-28 LAVV3 18.500,00 96.015,00
LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES SA 09.041.168/0001-10 LOGG3 42.500,00 1.074.825,00
MOURA DUBEUX ENGENHARIA SA 12.049.631/0001-84 MDNE3 12.700,00 74.168,00
MELNICK EVEN INCORPORACOES E CONSTRUGOES SA 09.284.610/0001-39 MELK3 30.400,00 118.560,00
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA 08.343.492/0001-20 MRVE3 74.700,00 896.400,00
MITRE REALTY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA 07.882.930/0001-65 MTRE3 5.000,00 41.850,00
MULTIPLAN - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA 07.816.890/0001-53 MULT3 54.500,00 1.020.240,00
PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SA 24.230.275/0001-80 PLPL3 30.600,00 99.450,00
SYN PROP E TECH SA 08.801.621/0001-86 SYNE3 37.200,00 267.840,00
TECNISA SA 08.065.557/0001-12 TCSA3 20.700,00 74.727,00
CONSTRUTORA TENDA SA 71.476.527/0001-35 TEND3 14.000,00 233.940,00
TRISUL SA 08.811.643/0001-27 TRIS3 27.100,00 161.245,00

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento2id=266371&cvm=true

Analise dos ativos da carteira do Fundo

Andlise dos Ativos da carteira do Fundo ao término do més de janeiro de 2022:

Alocagéo por Tipo de Ativo e Segmento
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Composigao da Carteira
Flls (64%)
Acbdes (34%)

Escritdrio

275% 24.8%

Fonte: https.//fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento ?id=272850&cvm=true

4. Ficha Resumo do Produto

@

~

Administrador
lﬂ[ﬂl Mérito DTV

Gestor
Meérito Investimentos

Inicio

1,29«

Dividend Yield Jan/22

12,08+

=
(&)
@] imero do Cotas

=] Nimero de Cotistas
3.789

Base: Jan22

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Mérito Investimentos e
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000176

Dividend Yield 12m

9,57%

Rentabilidade 12m

481 % do CDI

Performance do Fundo desde o inicio

Nov-2019

Patrimonio Liquido
RS 25.160.753,05
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Processo de Investimento do Fundo

4. Processo de Investimento

Analise Macro

Definigao do percentual
de alocagéo de
investimento por classe
de ativo: Agdes e Fundos
Imobiliarios

-

Analise Setorial

Andlise de cada setor e
defini¢do do percentual
para cada segmento de
ativo: shoppings,

recebiveis, incorporagdo,

Analise Ativo

Apos a definigéo dos
segmentos, é feita a
andlise de cada ativo
para a composigdo da
carteira

Gestao

Monitoramento dos
ativos e
rebalanceamento da
carteira periodicamente

etc.

4. Vantagens do MFAI11
Diversificagao

Carteira pulverizada focada em uma gestao dinadmica com portfdlio diversificado e ativos de qualidade

Experiéncia e Historico

Equipe com extensa experiéncia no segmento imobilidrio

Acesso a Ofertas Restritas
Acesso a ofertas restritas (via ICVM 476) disponiveis apenas para investidores profissionais

Selegdo de Ativos

Comité multidisciplinar para a alocagde em fundos e agdes do segmento imobilidrio, com objetivo de obter renda recorrente e aproveitar as
assimetrias do mercado para gerar maiores ganhos de capital

Tese de Investimento da 32 Emissdo

3 Baixo nivel de alavancagem

3 Ganho operacional, redugdo de vacancia e inadimpléncia
3 Aumento de vendas e de langamentos

3 Empresas reportando aumento de receita e de lucro

3 Potencial de distribuigdo de dividendos

3 Pregos atrativos de entrada

4. Mérito Fundos e Ag¢des Imobiliarias — MFAI11

No ano de 2021, o MFAI entregou R$8,92, equivalente a um DY de 12,09% ao ano. Em comparagio com outros fundos de fundos do mercado, ele se manteve entre os
quatro maiores dividend yield de 2021.

Dividend Yield Mensal DY 12 Meses®
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+++ Média (Excluindo MFAI11)
14% 1 14,0%
121%
1.2% 120%
08 I
1.0% 10,0%
0,8% 0,8 80%
06% 0 60%
0,4% 4,0%
02
0.2% 20%
0.0% 0 0%
fev2l mar2l abr21 mai21 n21  ul21 ago21 set2] owt21 nov2! dez2l jan22
Sl @“\é"\é‘:@\ \\d‘\\é\\ S &‘“qg,"\ S 4\"\2 Dt (5:\“ "\«*\N RS A
& s &) & ¥ & &
SHFEESFFEFSF LTS Ny \Y\Méo*g‘ Cf S FF <

Base: Jan-22

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Mérito Investimentos e
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000176

4. Mérito Fundos e Agdes Imobiliarias — MFAI11

Os rendimentos distribuidos pelo MFAI11 no ano de 2021 foram superiores ao estudo de viabilidade apresentado nos materiais da 2% emissdo de cotas, o que reforga o
compromisso da gestora em gerar bons resultados e promover um histérico consistente.
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fev/21 mar/21  abr21 mai2z1  jun/21 juli21 agoi21  seti21 out21  novi21  dez21  jan/22 Total Viabilidade Total

Distribuide/Cota

— Distribuido/Cota Estudo de Viabilidade — — —Média Rendimentos Distribuidos (12 M)

Base: Jan-22

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Mérito Investimentos e
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000176
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Critérios de precificagdo dos ativos do Fundo

Os ativos do Fundo serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme
estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo Custodiante. No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo
seu valor de aquisi¢do informado pelo Gestor. Apds o reconhecimento inicial, os iméveis devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Exercicio do direito de voto em participagoes societarias do Fundo

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
O DIREITO DE VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos Imobiliarios
e aos demais ativos objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagGes de voto especifico, ressalvadas as eventuais
previsGes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores, na
seguinte pagina do Gestor: https://www.meritoinvestimentos.com.br.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fragdes ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, sendo nominativas e escriturais. A cada emissdo, serdo
distribuidas Cotas que atribuirdo a seus respectivos titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

Os Cotistas poderdo ser demandados pelo Administrador para realizar aportes adicionais de recursos em qualquer hipétese na qual o
Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo. Os aportes adicionais de recursos ora previstos ndo serdo caracterizados como
integralizagdo de Cotas de novas emissGes para fins do disposto no Regulamento, representando uma reposicdo do valor da Cota apenas.
Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento do prego de integralizagdo das Cotas que subscreverem.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores
por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da
B3.

Novas Emissdes de Cotas

O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa do Gestor, a emitir novas cotas do Fundo, sem
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, desde que observada a caracteristica abaixo:

Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo sera de RS
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o prego unitario de emissdo sera fixado de acordo com: (a) média do prego de
fechamento das cotas do Fundo negociadas na B3, referente os 10 (dez) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo
sobre a emissdo das novas cotas objeto da oferta; (b) o valor patrimonial liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja
emitidas; e/ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Todas as demais condiges da oferta serdo definidas pelo Administrador e
poderdo ser realizadas nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476.

Direito de Preferéncia: os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para a subscricdo das cotas a serem emitidas, direito este
concedido a quem for cotista do Fundo na data base que for definida na documentagdo da oferta, com o prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis B3 para exercicio do referido direito, com possibilidade de cessdo do direito de preferéncia, sendo que, para tal procedimento,
deverdo ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Na ocorréncia de subscrigdo e integralizagdo de Cotas, serd devida, pelo Cotista, Taxa de Ingresso, a qual ndo integra o prego de
integralizagdo da Cota.

Ndo obstante, o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes de novas Cotas para
captacdo de recursos adicionais.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes. O preco de emissdo das
novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, devendo o Gestor, em ambos os casos
submeter ao Administrador ou a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definigdo do prego de emissado das
novas Cotas. Adicionalmente, quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da nova emissao
deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto das novas emissGes nos termos do item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, sendo que a cobranga de tais custos serd aprovada e definida por meio do ato do Administrador ou
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicdo anterior.

12 emissdo de Cotas

O Fundo emitiu 28.000,00 (vinte e oito mil) Cotas da 12 emissdo, com um valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando
R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais).

Total de Cotas emitidas na 12 Emissao

0 Fundo emitiu o total de 28.000,00 (vinte e oito mil) Cotas, totalizando, considerando apenas a primeira emissdo de Cotas do Fundo, RS
2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais).

Total de Investidores que subscreveram as Cotas da 12 Emissao

No ambito da oferta das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, 4 (quatro) investidores aderiram a referida oferta e subscreveram Cotas do Fundo.
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Destinagdo dos Recursos da Oferta das Cotas da 12 Emissao
Os recursos oriundos da Oferta de Cotas da 12 Emissdo do Fundo foram destinadas a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios, conforme descritos
na Politica de Investimento do Fundo.

22 emissao de Cotas

O Fundo emitiu, inicialmente, até 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas da 22 emissdo, com um valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais) por
Cota, totalizando até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes reais).

Total de Cotas emitidas na 22 Emissao
Foram subscritas 275.173 (duzentas e setenta e cinco mil e cento e setenta e trés) Cotas da 22 Emissdo, perfazendo o montante total de
R$ 27.517.300,00 (vinte e sete milhdes quinhentos e dezessete mil e trezentos reais).

Total de Investidores que subscreveram as Cotas da 22 Emissdo

No ambito da oferta das Cotas da 22 Emissdo do Fundo, 1.487 (mil quatrocentos e oitenta e sete) investidores aderiram a referida oferta
e subscreveram Cotas do Fundo.
Destinagdo dos Recursos da Oferta das Cotas da 22 Emissdo

Os recursos oriundos da Oferta de Cotas da 22 Emissdo do Fundo foram destinados a aquisi¢do de ativos imobilidrios que se enquadrem
na Politica de Investimento do Fundo.
Na data de elaboragdo deste prospecto, a carteira do Fundo era composta pelos ativos descritos no item “Composi¢do da Carteira do

Fundo” acima.

Resumo das caracteristicas do Fundo

Data Base: 31/01/2022

RS 25.160.753,05

Patrimonio Liquido

Média de Fechamento ultimos

12 meses R$ 26.768.711,68
Numero de Cotistas 3.789
Data de inicio 01/11/2019
Valor inicial da cota R$ 100,00
Numero de Cotas 303.173
Taxa de Administragao 1,00% a.a.

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder a Taxa DI

Gestor Meérito Investimentos S.A.

Administrador Meérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Negociag¢do das cotas B3

Tipo ANBIMA Fll Hibrido Gestao Ativa

Segmento ANBIMA Hibrido

Publico Alvo Investidores em Geral

26/10/2021 — 52 Alteragdo do Regulamento: atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador.
07/03/2022 — 62 Alteracdo do Regulamento: designacdo da Mérito Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. como instituigdo administradora do Fundo.

14/03/2022 — 72 Alteragdo do Regulamento: atualizagdo com alteragdes regulamentares intorduzidas
pela Instru¢gdo CVM n2 571, de 31 de outubro de 2008.

Histérico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Cotagédo minima, média e mdxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos:

Cotagao das cotas do Fundo nos ultimos 5 anos

Historico das ultimas 3 (trés)
alteragbes do Regulamento

Ano Cotagdo média Cotagdo Minima Cotagdo Maxima

2020 RS 124,05 RS 105,63 RS 183,00

2021 RS 91,66 RS 65,23 RS 182,60
20221 RS 74,20 RS 72,60 RS 76,00

(MValores até Janeiro de 2022
Cotagdo minima, média e mdxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos:

Cotagdo das cotas do Fundo de cada trimestre dos ultimos 2 anos

Ano Cotagdo média Cotagdo Minima Cotagdo Maxima

2020

12 trimestre ndo aplicavel ndo aplicavel ndo aplicavel

29 trimestre ndo aplicavel ndo aplicavel ndo aplicavel

32 trimestre 117,54 105,63 124,00

49 trimestre 130,45 112,00 183,00
2021

12 trimestre RS 113,23 R$95,90 RS 182,60

22 trimestre RS 99,40 RS 94,16 RS 103,80

32 trimestre RS 84,38 RS 75,30 RS 94,12

49 trimestre R$70,23 RS$65,23 R$75,50

Cotagdo minima, média e mdxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses:
Cotagdo das cotas do Fundo nos ultimos 6 meses

Ano Cotagdo média Cotagdo Minima Cotagdo Maxima
Agosto/2021 RS 82,70 RS 79,51 RS 87,42
Setembro/2021 RS 78,98 RS 75,30 RS 81,35
Outubro/2021 RS 73,22 RS 71,50 RS 75,50
Novembro/2021 R$ 67,78 RS 65,23 RS 71,30
Dezembro/2021 RS 69,72 RS 65,53 RS 73,76
Janeiro/2022 RS 74,20 RS 72,60 RS 76,00
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Rentabilidade

Valor Cot Rentabilidad
Data Valor Patrimonial ac.yr o.a Rentabilidade Mensal entabricace
Patrimonial Acumulada®®
AGOSTO/2021 26.448.008,16 87,24 0,60% 36,25%
SETEMBRO/2021 25.345.706,75 83,60 0,58% 37,04%
OUTUBRO/2021 24.217.962,59 79,88 0,65% 37,93%
NOVEMBRO/2021 23.348.158,05 77,01 0,52% 38,64%
DEZEMBRO/2021 24.864.912,55 82,02 1,06% 40,11%
JANEIRO/2022 25.160.753,05 82,99 0,98% 41,49%
() Valores de Rentabilidade acumulada desde o inicio do Fundo
DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
Prego de fechamento e volume de negociagdo das Cotas em bolsa e comparativo de rentabilidade
Preco de Fechamento
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" Cota avalor de mercado ajustada pelas distribui¢bes de rendimentos
* DI liquido de IR considerando a aliquota de 15%
Fonte: B3, Mérito Investimentos
DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
Histérico de Distribuigdo de Rendimentos pelo Fundo
Valores em Reais (R$) | Fev/21 | Mar/21 | Abr/21 | Mai/21 | Jun/21 | Jul/21 | Ago/21| Set/21 | Out/21 | Nov/21 | Dez/21 | Jan/22
Rendimento 0,65 1,00 0,90 0,89 0,64 0,71 0,60 0,58 0,65 0,52 1,06 0,98
Distribuido

DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
Politica de distribuigdo de rendimentos e resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispde o item 14.1.1 do Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A
Assembleia Geral de Cotistas somente podera ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragOes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo ou
arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos imdveis, agdes ou cotas de sociedades integrantes do patrimonio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em valores mobilidrios, excluidas as despesas operacionais, os valores de
depreciacdo dos imdveis, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, se houver, podera ser formada uma Reserva
de Contingéncia pelo Administrador, a qualqguer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de
até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano.

Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipacdo sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis, apds a
realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
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Fario jus aos rendimentos acima referidos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pelo Administrador.

O Gestor ira apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no Ultimo Dia Util de cada més, os valores que serdo distribuidos a titulo de

rendimento aos Cotistas, os quais serdo pagos no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente.

Exercicio social do Fundo

O exercicio social do Fundo se inicia em 12 janeiro de cada ano, e se encerra em 31 de dezembro.

Politica de divulgagdo de informag6es relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da
Instrugao CVM 472;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete
o Anexo 39-l da Instrugdo CVM 472;

(ili)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrages financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante dos cotistas;

(v)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

(vi)  nomesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em

sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V atualizado na data do pedido de registro de

distribuigdo publica de novas cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocagdo, proposta de administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de
sua convocagao;

(i)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(iii)  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo,
nos termos do art. 45, § 42, da Instrugdo CVM 472 e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(v)  nomesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e

(vi)  em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no
item 13.1, iv) do Regulamento.

A divulgagdo de informagGes ora referidas deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informagdes aqui referidas ao mercado organizado

em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informagdes aqui previstas devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na

rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagbes ou documentos aqui referidos podem, desde que expressamente previsto no regulamento do fundo, ser remetidos aos

cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Demonstrag6es financeiras

O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de

dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente. Os servigos de auditoria das demonstragGes financeiras do Fundo sdo

prestados pela Pemom Auditores Independentes S/S, empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Francisco Matarazzo, n2 404, 22 Andar Conj. 201, Agua Branca

CEP 05001-000, Séo Paulo —SP

At.: Emerson Fabri

Telefone: (11) 2619-0500

Fax: (11) 2619-0500

E-mail: emerson.fabri@pemom.com.br

Website: https://www.pemom.com.br

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060, Sdo Paulo —SP

At.: Marcos Alexandre lkuno

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: Fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/ (neste site, acessar aba “Investidor” > “Mérito Fundo e Ac¢des Imobilidrias FIl — Fundo de

Investimento Imobilidrio” e, na sequéncia, “Demonstragdes Financeiras”, quando forem divulgadas)

Regras de tributagdo do Fundo

A presente Segdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas.

As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas

do Fundo consultem seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios

vinculados as peculiaridades de cada operagao.
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1. Tributagdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo das Cotas, mas
a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota zero do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i)
dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo
das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores, o que também atrai a aplicagdo da aliquota zero.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Cambio. As operagdes de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

QIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo,
e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-
se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fun¢do da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungdo da alienagdo
realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples
Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores
pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipagdo (sujeito a inclusdo na base de
calculo do IR sobre Pessoa Juridica — “IRP)” e da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes
de negociagGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde
que sejam cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) cotistas.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por
legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os
termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

(ii) Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.
Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributdrio privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo
com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14.
Caso essas condigdes sejam observadas, a tributagdo dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa RFB n2 1.037, de 04 de junho
2010.

2. Tributagdo aplicdvel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplica¢bes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a
majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

No caso de rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras, ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito
imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Por outro lado, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Na Solugdo de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho
de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto
de Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668/93.

Sdo isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participagdo em Sociedades Empresdrias e em SCP, na
qualidade de sdcia participante. As atividades e operagdes realizadas por essas Sociedades sdo tributadas de acordo com as regras detalhadas
no tépico seguinte.
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Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados

segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou

s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da Lei n2 9.779/99, percentual superior a 25%

(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributag&o aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo

corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuigdo

ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Medidas que poderao ser adotadas pelo Administrador para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus

cotistas

A descrigdo das medidas que poderdo ser adotadas pelo Administrador para evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou

aos seus Cotistas estdo devidamente descritas no item 18.4 do Regulamento do Fundo.

Prestadores de Servigo do Fundo

Além do Administrador e do Gestor, o Fundo conta ainda com os seguintes prestadores de servigo:

(i) Custodia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas diretamente por sociedade
regularmente credenciada perante a CVM para a prestagdo de servigos de custddia, a ser contratada pelo Administrador em nome do
Fundo. O Custodiante sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo ou gestdo do Fundo, por seus
representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipétese,
vedada ao Custodiante a execug¢do de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

(i)  Auditoria. A atividade de auditoria independente sera exercida pela PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES — Sociedade Simples, acima
qualificada.

Substituicdo dos prestadores de servigo do Fundo

O Administrador e/ou Gestor sera substituido nos casos de sua destituigdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua rendincia.

Na hipétese de renuincia, ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuincia;

(i)  permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso

o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas acima referida, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard o Administrador

obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,

sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador permanecera no exercicio de suas fungbes até ser eleito novo administrador do Fundo, observado que se a Assembleia Geral

de Cotistas ndo eleger novo administrador ou ndo deliberar pela liquidagdo do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da rentncia ou

destituigdo do Administrador, o Administrador procedera a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a elei¢do de nova administragdo.

Apos concluido o procedimento referido no inciso (ii) acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou énus,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da

Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial

da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do

Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbagdo referida no

inciso (ii) acima.

Aplica-se o disposto no inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da

renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario

Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma nova instituicdo para processar a

liguidagdo do Fundo, ficando a institui¢do liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragdo do administrador assim nomeado.

Nas hipdteses de destituigdo ou rentincia, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de

Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério

de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imédveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimoénio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os

emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagdo do Gestor, se for o caso,

poderad, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo.

Documentos e informagoes sobre o Fundo Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informagdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo disponiveis em:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000176 (neste website selecionar a

opgdo “Informe Trimestral” e em seguida clicar no informe trimestral desejado.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto e informagdes sobre o fundo podem ser obtidos na seguinte pagina na rede

mundial de computadores: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000176

Identificagdo dos 5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo

1 - Risco de concentragdo da carteira do Fundo - descrito na pagina 63 deste Prospecto. 2 - Riscos relacionados a liquidez da carteira do Fundo

- descrito na pagina 63 deste Prospecto. 3 - Riscos de liquidez das cotas do Fundo - descrito na pagina 63 deste Prospecto. 4 - Risco de mercado

- descrito na pagina 63 deste Prospecto. 5 - Potencial risco de conflito de interesse entre as Partes da Oferta - descrito na pagina 64 deste

Prospecto.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES

DE SERVICOS DA OFERTA

Coordenador Lider

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060, Sdo Paulo — SP

At.: Marcos Alexandre Ikuno

Telefone: (11)3386-2555

E-mail: fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/

Administrador do Fundo

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060, Sdo Paulo — SP

At.: Marcos Alexandre Ikuno

Telefone: (11)3386-2555

E-mail: fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/

Custodiante e Escriturador
do Fundo

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 477, 112 andar, Torre A, Itaim Bibi
CEP 04538-133, S3o Paulo - SP

At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11)2197-4450

E-mail: vrodrigues@trusteedtvm.com.br

Website: htps://www.trusteedtvm.com.br

Gestor

MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060, S3o Paulo — SP

At.: Amanda Barreiros Gomes

Telefone: (11) 3386-2555

Fax: (11) 3386-2555

E-mail: amanda.barreiros@meritoinvestimentos.com
Website: https://www.meritoinvestimentos.com.br

Instituigdes Participantes da
Oferta

O Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e
InstituicGes Consorciadas para participar da Oferta as instituicGes
intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informacgdes para contato das
demais Instituicdes Participantes da Oferta encontram-se descritas nos
respectivos websites.

Assessor legal da Oferta

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n2 134, 92 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, Sdo Paulo —SP

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

Telefone: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
Website: https://www.negraoferrari.com.br/

Auditor Independente
Responsavel por Auditar as
Demonstragoes Financeiras
dos Ultimos 03 (trés)
Exercicios Sociais do Fundo

PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Francisco Matarazzo, n? 404, 22 Andar Conj. 201, Agua Branca
CEP 05001-000, S3o Paulo —SP

At.: Emerson Fabri

Telefone: (11) 2619-0500

Fax: (11) 2619-0500

E-mail: emerson.fabri@pemom.com.br

Website: https://www.pemom.com.br
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Declaragdo nos Termos do Artigo 56 da Instrugao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragGes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos Il
elv.

Historico e experiéncia profissional do Gestor e Administrador

A Mérito Investimentos é uma gestora independente de fundos de investimentos, especializada na gestdo de
ativos imobiliarios, que oferece solugGes adequadas as necessidades de investimento de cada cliente, com
produtos financeiros diferenciados e de alto valor agregado, de forma a proporcionar resultados positivos
consistentes e a preservar o capital do investidor no longo prazo.

+30 mil 500 .inoes Fundos Sob Gestio

cotistas sob gestao *  Mérito Desenvolvimento Imobiliario (MFI111)

= Mérito Fundos e Agdes Imobiliarias (MFAI11)
+1 00 1 0 anos

projetos geridos de experiéncia

Fonte: https://meritoinvestimentos.com.br/empresa/

A empresa foi formada em 2012 por profissionais com experiéncia na gestdo de diferentes classes de fundos de
investimento, com atuagdo na gestdo de Fundos Imobilidrios, Fundos de Renda Fixa, Fundos Multimercado,
Fundos de Investimento em Participagdo e Fundos de Investimento em Direitos Creditérios. Em 2021, a Mérito
DTVM recebeu autorizagdo do Banco Central, Anbima e CVM para atuar como administradora de fundos de
investimento.

MFII11 alcanca 425

milhdes em
patriménio e
30.000 cotistas Constituico de novos fundos
administrados pela Mérito
Inicio do MFAI11 DTVM

Inicio do MFII11

|

MFI1I11 alcanga 300 Autorizagao para Mérito
Fundagé&o da milhdes em DTVM atuar como
Mérito Investimentos patriménio e administradora

18.000 cotistas

Fonte: https://meritoinvestimentos.com.br/empresa/

Em janeiro de 2022, o Gestor e Administrador possuem dois fundos sob gestdo e administracdo, sendo eles
MPFII11 — Mérito Desenvolvimento Imobilidrio e o Fundo. O MFII11 — Mérito Desenvolvimento Imobiliario, é um
fundo que tem por objetivo principal a aquisicio de participagdes em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos em parceria com incorporadoras de exceléncia comprovada, com atuagdo ativa do gestor na
selecdo e no monitoramento desses ativos. O MFII11 — Mérito Desenvolvimento Imobilidrio possui, em janeiro
de 2022, mais de 29.000 (vinte e nove mil) cotistas e patrimdnio liquido aproximado de RS 471.000.000,00
(quatrocentos e setenta e um milhGes de reais).

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, preponderantemente por
meio da aquisicdao de cotas de outros fundos de investimentos imobilidrios e agdes de companhias abertas do
segmento imobilidrio. O Fundo possui, em janeiro de 2022, mais de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) sob
gestdo e mais de 3.700 (trés mil e setecentos) cotistas.
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Abaixo, um breve perfil de cada um dos sdcios diretores do Gestor e Administrador:
Alexandre Guilger Despontin

Formado em Engenharia Aerondutica pelo Instituto Tecnoldgico de Aeronautica. Iniciou sua carreira no mercado
financeiro na RB Capital, passando pelas areas de informagdes gerenciais e servicing. Em 2010, assumiu a
responsabilidade de estruturar a drea de gestao de risco da Kapitalo Investimentos. Em 2011, retornou a RB
Capital para atuar como gestor de fundos imobilidrios. Em 2012, fundou a Mérito Investimentos e atualmente é
o Diretor Presidente.

Luigi Mariani Filho

Formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica da Universidade de S3o Paulo e Mestre em Economia
pelo Insper. Iniciou sua carreira em 2005 como trainee do Banco Itau. Em 2007, transferiu-se para a RB Capital,
onde foi responsavel pelas areas de informacgdes gerenciais, tesouraria e posteriormente pela area de gestdo de
fundos, sendo responsavel perante a CVM, pelo desenho das estratégias de longo prazo dos fundos e pela
decisdo de alocagdo de ativos. Em 2012, fundou a Mérito Investimentos e atualmente é o Diretor Vice-
Presidente.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da 32 Emissdo serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condi¢des do Regulamento
e do Contrato de Distribuicdo.

Deliberagéo sobre a Oferta e a 32 Emissdo de Cotas

Em 14 de margo de 2022, o Administrador, por meio do Ato do Administrador, aprovou a realizagdo da presente
Oferta de Cotas e 32 Emissdo do Fundo, bem como seus principais termos e condi¢des, conforme o disposto na
Instrugao CVM 400 e na Instrugao CVM 472.

Registro da Oferta na CVM
A Oferta foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2022/016, em 20/04/2022.
Quantidade de Cotas da 39 EmissGo Objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas, realizara
a distribuigdo publica de até 1.054.880 (um milhdo e cinquenta e quatro mil e oitocentas e oitenta) de Cotas da
32 Emissdo, ao preco RS 79,63 (setenta e nove reais e sessenta e trés centavos) por Cota da 32 Emissdo,
perfazendo o montante total de até RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milhdes e noventa e quatro reais e
guarenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas da 32
Emissdo, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 32 Emissdo originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, Paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-do as Cotas da 32 Emissdo oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condi¢des e prego das
Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas da 32 Emissdo também sera conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo das demais
InstituicGes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de Cotas da 32 Emissdo objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertadas, mediante exercicio
do Lote Adicional.

Distribui¢éo parcial

A Oferta podera ser realizada mesmo que ndo seja colocado o Montante Total da Oferta, na hipdtese da
subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta, correspondente a 12.559 (doze mil e quinhentas e
cinquenta e nove) Cotas da 32 Emissdo, equivalentes, na data da respectiva emiss3o, a R$ 1.000.073,17 (um
milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos) e, acrescido da Taxa de Ingresso, até RS 1.038.001,35 (um
milh3do trinta e oito mil e um reais e trinta e cinco centavos). Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial das
Cotas da 32 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM 400, os Cotistas e os Investidores poderao, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a aceitacdo ndo seja
condicionada a colocagdo do Montante Total da Oferta, os Cotistas e o Investidor deverdo indicar se pretendem
receber (1) a totalidade das Cotas da 32 Emissdo por eles indicadas no exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito
de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo Boletim de Subscricdo; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgao entre o nimero das Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 32 Emissao
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Cotista e do Investidor em receber
a totalidade das Cotas da 32 Emissdo objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou do Boletim de Subscrigdo. Na hipotese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até
o término do Periodo de Distribuicdo, o exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional
ou os respectivos boletins de subscricdo em que tenham condicionado a aceita¢do a que haja a colocagdo do Montante
Total da Oferta serdo automaticamente cancelados pelas Instituigdes Participantes da Oferta. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas e aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Condigbes a que a Oferta estd submetida
A Oferta esta submetida as seguintes condigdes:

(i) Colocagdo do Montante Minimo da Oferta, o qual correspondente a 12.559 (doze mil e quinhentas e
cinquenta e nove) Cotas da 32 Emiss3o, equivalentes, na data da respectiva emissdo, a RS 1.000.073,17 (um
milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos); e

(i) A ndo ocorréncia de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, uma vez que este podera ser resilido, a qualquer
momento, sem qualquer 6nus, em caso de alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Em caso de cancelamento da Oferta, os valores de eventuais integralizagdes realizadas serdo devolvidos,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de integralizagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da
Oferta.

Regime de distribuicdo das Cotas da 3¢ Emissdo

As Cotas da 32 Emissdao objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelas
InstituicBes Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas da 32 Emissdo, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item “Distribuigdo parcial” acima (pdagina 47 deste Prospecto).

A Oferta compreendera a distribuicdo publica de Cotas da 32 Emissao, sob o regime de melhores esforgos, no
Periodo de Distribuicdo de Cotas.

Prego de Emisséo Unitdrio

0 Preco de Emissdo Unitério no valor de RS 3,02 (trés reais e dois centavos) foi aprovado por meio do Ato do
Administrador e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

A integralizagdo de cada uma das Cotas da 32 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacgdo, pelo Preco de Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Ingresso e, dessa forma, cada Cota da 32
Emissdo subscrita custard RS 82,65 (oitenta e dois reais e sessenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores,
nao sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 32 Emissao fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Cotistas e Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 32
Emissdo que subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha
celebrado o seu Boletim de Subscrigao.

Limites de aplicagdo em Cotas da 39 Emisséo do Fundo

0 valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Cotas da 32 Emissdo do Fundo é de RS 796,30 (setecentos e
noventa e seis reais e trinta centavos), equivalentes a 10(dez) Cotas da 32 Emissdo, sem considerar a Taxa de
Ingresso, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas neste Prospecto (Secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta
— Alocacdo, Rateio e Liquidagdo”, na pagina 51 deste Prospecto). O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e
Montante Adicional.

Ndo hd limite maximo de aplicagdo em Cotas da 32 Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas da 3¢ Emissdo

As Cotas da 32 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido,
(iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares, propriedade sobre os iméveis ou titulos ou sobre fragdo ideal
desses imdveis, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares Direito
de Preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 32 Emissdo e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas da 32 Emissdo, independentemente da respectiva data de integralizagdo, conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores
o tratamento igualitdrio e equitativo. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢ao de Cotas da 32 Emissao
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 22 da Resolugao CVM 11.

Inadequacgdo da Oferta a Investidores

O investimento nas Cotas da 32 Emissdo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Cotistas e os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo
das cotagOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimoénio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Cotistas e os Investidores leiam
cuidadosamente a Segao “4. Fatores de Risco”, nas paginas 61 a 72 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas da 32 Emissdo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Destinagdo de Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta através da integralizacao de Cotas da 32 Emissdo e da Taxa
de Ingresso que exceder o necessario para pagamento dos custos da Oferta serdo destinados a aquisi¢do dos
Ativos Imobilidrios, selecionados pelo Gestor, em estrita observancia a Politica de Investimento e ao disposto no
Regulamento.

Na data do presente Prospecto, o Fundo ndo possui um ativo especifico para investimento. O Gestor buscara os
ativos e indicard o investimento para o Administrador, conforme ocorrer a integralizagdo de Cotas da 32 Emissao
e o encerramento da Oferta. A Politica de Investimento do Fundo esta descrita na pdagina 23 deste Prospecto.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 32 Emissdo objeto na Oferta no volume exato do Montante
Minimo da Oferta, o valor captado sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na se¢do deste
Prospecto intitulada “Demonstrativo dos Custos da Oferta” (pagina 58 deste Prospecto). A esse respeito, os
valores da tabela foram calculados com base no Montante Total da Oferta, de RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro
milhdes e noventa e quatro reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Ingresso.

N&o havera fontes alternativas de obtencdo de recursos pelo Fundo, em caso de distribuicdo parcial da Oferta.
A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecucdo da politica de investimentos do
Fundo. Em caso de distribuicdo parcial da Oferta, havera a redugdo nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. Para maiores informagdes sobre os riscos
relacionados a distribuicdo parcial da Oferta, ver o “Risco de colocagdo parcial ou ndo colocagdo da Oferta”,
descrito na pagina 68 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM
0S RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
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O Fundo ndo ird adquirir ativos financeiros em situagdo de conflito de interesses sem que antes seja realizada
uma Assembleia Geral de Cotistas por meio da qual serdo estabelecidos e aprovados os critérios de
elegibilidade para aquisicdo de ativos financeiros conflitados, nos termos da Instru¢io CVM 472 e do item
2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE de 12 de margo de 2021.

A aquisicao de Ativos Imobiliarios em situagdo de potencial conflito de interesses depende de aprovagio
prévia, especifica e informada, de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugao
CVM 472.

Ordens de investimento

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas da 32 Emissdo poderdo
formalizar as suas ordens de investimento junto ao Coordenador Lider ou junto as demais Instituicdes
Participantes da Oferta, por meio da celebragdo de Boletins de Subscri¢do ou, ainda, envio de ordens de
investimento até a data limite para o recebimento de ordens indicada no cronograma tentativo da Oferta, nos
termos da subsegdo “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo (pdagina 57 deste Prospecto).

Exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Preferéncia” previsto a partir da pagina 13 no “Sumario
da Oferta Publica” deste Prospecto, serd assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de corte divulgada no Cronograma
Indicativo da Oferta, previsto na pagina 57 deste Prospecto, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Cotas
objeto da 32 Emissdo inicialmente ofertadas. O direito de preferéncia em razao da presente Oferta ndo é aplicavel
as Cotas adquiridas no mercado secunddrio apds a data de corte divulgada no Cronograma Indicativo da Oferta
(cotas ex direito de preferéncia). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 32 EMISSAO
PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA
PARTICIPACAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE
COTAS DO FUNDO, CONFORME “RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO
NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional” previsto a partir da pagina
14 no “Sumario da Oferta” deste Prospecto, encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocac¢do da
totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
subscreverem as Sobras e o Montante Adicional. CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA
PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE
AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA PODERA VIR
A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacgdes, vide Fator de Risco “Risco de n3o realizacdo da Oferta” na
pagina 65 deste Prospecto.

Periodo de Distribui¢do

A Oferta tera inicio na data de divulgacédo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serad encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Plano de Distribuigdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, realizara a distribuigcdo das Cotas
da 32 Emissdo de acordo com o Plano de Distribuicdo, o qual em hipdtese alguma leva em consideragdo as
relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, de forma a assegurar: (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes, (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e a este Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.
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Nos termos do Artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a um tergo
da quantidade de Cotas da 32 Emissdo ofertadas, serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Sobras e Montante Adicional.

Observadas as disposi¢es da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar e fazer com que os
Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas assumam a obrigacdo de realizar a distribui¢do publica das
Cotas da 32 Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) apdsa concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo do Anuncio
de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagGes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo apresentados para a CVM nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de
abril de 2019;

(iii) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Antincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores;

(iv) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 32 Emissdo podera formalizar a sua ordem de
investimento nas Cotas da 32 Emissdo junto ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados ou junto as
Instituicdes Consorciadas, observado o Investimento Minimo; e

(v) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

As informacGes sobre a Oferta, bem como o Prospecto poderao ser obtidos através dos websites do Administrador,
das Instituigdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, sempre que possivel por meio de hyperlink, nos termos do
artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Nao serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da 32 Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Cotistas e aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas da 32 Emissao.

No dmbito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de coleta de intengGes de investimento (bookbuilding)
junto aos Investidores, assim como ndo havera periodo ou procedimento para o recebimento de pedidos de reserva
de Cotas da 32 Emissao.

Alocagdo, rateio e liquidagcdo da Oferta
A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscri¢cdo de Cotas da 32 Emissdo deverdo assinar os respectivos
Boletins de Subscricdo perante o Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou Instituicdo Consorciada, sendo
certo que a respectiva integralizagdo das Cotas se dara em cada Data de Liquidagdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

A alocacdo das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte forma:

(i) inicialmente, sera contemplada a totalidade dos pedidos de subscricdo de Cotas da 32 Emissdo, sendo estas
alocadas aos Investidores de acordo com a quantidade de Cotas da 32 Emissdo indicada no respectivo Boletim
de Subscrigdo, limitado ao Montante Total da Oferta, e observado, ainda, que, havendo excesso de demanda, as
Cotas da 32 Emissdo serdo rateadas de forma igualitaria durante sua liquidacdo na propor¢do da quantidade de
Cotas da 32 Emissdo constantes do Boletim de Subscri¢do de cada Investidor;

(ii) caso o total de Cotas correspondente aos pedidos de subscrigdo de Cotas da 32 Emissdo exceda a quantidade
total de Cotas da 32 Emissao, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre
todos os Investidores que tiverem indicado no seu Boletim de Subscricdo o interesse pelas Cotas, limitada ao
valor individual de cada Boletim de Subscricdo e a quantidade total de Cotas da 32 Emissdo e desconsiderando-
se as fragOes de Cotas, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);
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(iii) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta sera realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a cada Investidor que ainda nao tiver
seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade
de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢do integralmente atendidos e desconsiderando-se as
fragcOes de Cotas, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo);

(iv) apds a alocagdo das Cotas da 32 Emissdo, nos termos do item (i) acima, as eventuais sobras de Cotas da 32
Emissdo, sejam elas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios na aloca¢do das ordens,
poderdo ser subscritas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério; e

(v) serdadmitida na “Data de Liquidagd@o” conforme o previsto no Cronograma Indicativo da Oferta (nos termos
da subsecdo “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo, pagina 57 deste Prospecto), a liquidagdo das ordens
de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a um ter¢o da quantidade de Cotas da 32 Emissdo
ofertadas, as ordens de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Sobras e
Montante Adicional.

Para a realizacdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a “(iv)” acima, serdo desconsideradas
fracGes de Cotas da 32 Emissdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, na ultima Data de Liquidagdo, as novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo Unitario, o
qual sera acrescido da Taxa de Ingresso, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das novas
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢es Participantes da Oferta deverao devolver aos Cotistas
e aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os critérios de restituicdo de valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos.

As importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo ser
depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo.

Liquidagéo da Oferta/subscricéo e integraliza¢édo das Cotas da 32 Emissdo

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 32 Emissdo serd realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidac¢do, pelo Prego de Emissdao Unitdrio, acrescido da Taxa de Ingresso e, dessa forma, cada Cota da 32
Emissdo subscrita custard RS 82,65 (oitenta e dois reais e sessenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores,
ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 32 Emissdo fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 32 Emissdo que
subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha celebrado o
seu Boletim de Subscricao.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo de Cotas da 32 Emissdo deverdo assinar os
respectivos Boletins de Subscricio perante Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou a Instituicdao
Consorciada, sendo certo que a respectiva integralizacdo de Cotas da 32 Emissdo serd realizada na Data de
Liquidagdo, conforme aplicavel, de acordo com o Prego de Emissdo Unitario, acrescido da Taxa de Ingresso, e em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscrigao.

A liquidagao das Cotas da 32 Emissao subscritas durante o Periodo de Distribuigdo sera realizada de acordo com
as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta (nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo da
Oferta” abaixo, pagina 57 deste Prospecto). Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de
Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdao CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 32 Emissdo, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Antincio de Encerramento. No entanto, na hipdtese de ndo
ter sido subscrita a totalidade das Cotas da 32 Emissdo objeto da Oferta, a Oferta poderd ser concluida pelo
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Coordenador Lider desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos termos definidos
neste Prospecto e no Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os critérios para a distribuicdo parcial das Cotas da 32
Emissdo objeto da Oferta até o final do Periodo de Distribui¢do, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo o
Administrador fazer a devolugdo dos valores depositados, os quais compreenderdo inclusive a parcela cabivel da Taxa
de Ingresso aplicavel, e deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
03 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituigiio de quaisquer
valores aos Cotistas e aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Alteragdo das circunsténcias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteragGes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o
Periodo de Distribuicdo poderd ser estendido em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pleito.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicOes para os Cotistas e os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdao CVM 400.

Na hipotese de modificagdo das condi¢es da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, a
modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo
da Oferta, e as Instituices Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Cotistas e os Investidores que
manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigdo, (i) estdo cientes de que as condigbes da
Oferta originalmente informadas foram modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condigGes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contréria a regulamentac¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Cotistas e os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificagdo, a suspensao, ou o cancelamento da Oferta. No caso de modificacdo, tais Cotistas
e Investidores terdio o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo para que confirmem o interesse
em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a manutenc¢do em caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou
cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Cotista e o Investidor poderdo revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspens3o ou cancelamento da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Cotista
e o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a
parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, se houver, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Cotista ou o Investidor tenha realizado
o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante Adicional ou celebrado o seu Boletim de
Subscricdo comunicard ao Cotista ou ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Cotistas e pelos Investidores serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa
de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo.
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Em qualquer hipétese, o cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceita¢do anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Cotistas e aos Investidores aceitantes os valores
depositados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscrigdo,
conforme o caso, das Cotas da 32 Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.

As Cotas da 32 Emissdo subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de integralizagao.

NegociagGo no mercado secunddrio

As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas para negocia¢do no mercado secundario exclusivamente no mercado
de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N3o obstante, as Cotas da 32 Emissdo subscritas ficardo bloqueadas para negociagao no mercado secundario até
o encerramento da Oferta (Anuncio de Encerramento), o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata
temporis e ser obtida a obtenc¢do de autorizacdo da B3 para o inicio da negocia¢do, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

AGEs de Conflito de Interesses

Em 16 e janeiro de 2020, foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, por Cotistas representando 100%
(cem por cento) das cotas subscritas do Fundo, a autorizacdo para aplicacdo, pelo Fundo, em ativos em
situacdo de conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, consistentes em de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ou fundos de investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 555,
geridos e/ou administrados pelo Gestor e/ou Administrador, atuais ou futuros, desde que tais fundos
sejam negociados em bolsa de valores ou sejam fundos abertos e, observados os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
(“AGE 16/01/2020” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente). (Ata da AGE 16/01/2020 disponivel em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=78489&cvm=true).

Em 29 de janeiro de 2021, foi realizada Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas devidamente convocada em
14 de janeiro de 2021, por meio da qual, Cotistas representando 25,08% (vinte e cinco inteiros e oito centésimos
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo aprovaram e ratificaram a aprovac¢do realizada por meio da AGE
16/01/2020, em relagdo a aquisicdo de Ativos Conflitados, incluindo a aplicagdo em cotas do Mérito
Desenvolvimento Imobiliario | FIl — Fundo de Investimento Imobiliario, de forma a observar o item 6.3.9 do Oficio-
Circular CVM/SIN/N?Q 5, de 21 de novembro de 2014 (“AGE 29/01/2021”). (Ata da AGE 29/01/2021, disponivel
em: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=143287&cvm=true).

Por meio de Carta Consulta enviada em 03 de fevereiro de 2022, cujo termo de apuracgao foi divulgado em 24 de
fevereiro de 2022, os Cotistas do Fundo ratificaram, com o quérum de 26,7857% das Cotas emitidas pelo Fundo,
a aprovacdo concedida por meio da AGE 16/01/2020 e da AGE 29/01/2021, a autoriza¢do para aquisi¢do de
Ativos Conflitados, inclusive (i) aplicagdo dos recursos do Fundo em cotas do Mérito Desenvolvimento Imobilidrio
| FIl — Fundo de Investimento Imobiliario, (ii) fundo de investimento imobilidrio que seja constituido,
administrado e/ou gerido pelo Administrador e/ou Gestor que seja negociado em bolsa e destinado a
investidores de publico em geral e que tenha por politica de investimento a alocacdo de recursos
preponderantemente em certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); (iii) fundo de investimento
imobilidrio que seja constituido, administrado e/ou gerido pelo Administrador e/ou Gestor que seja
negociado em bolsa e destinado a investidores de publico em geral e que tenha por politica de
investimento a alocagdo de recursos preponderantemente em imdveis para renda ou para venda; e (iv) fundo de
investimento constituido conforme Instrugdo CVM 555, que seja administrado e/ou gerido pelo
Administrador e/ou Gestor, que atenda a necessidade de liquidez do Fundo (“Ativos Conflitados” e “Consulta
Formal de 24/02/2022” e esta, em conjunto com a AGE 16/01/2020 e a AGE 29/01/2021, “AGEs de Conflito
de Interesses”). (Termo de apuragdo da Consulta Formal de 24/02/2022 disponivel em:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=272864&cvm=true)
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AINDA QUE EXISTAM AS AGES DE CONFLITO DE INTERESSES, APOS O ENCERRAMENTO COM A ALTERAGCAO
SIGNIFICATIVA DA BASE DE COTISTAS, UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA SER CONVOCADA
PARA DELIBERAR ACERCA DA APROVACAO DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA APLICAGCAO PELO FUNDO EM
ATIVOS CONFLITADOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “POTENCIAL RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE ENTRE AS PARTES DA
OFERTA” E “RISCO DE NAO APROVAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 64
DESTE PROSPECTO.

Contrato de Distribui¢ao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuigdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, as partes estabeleceram que, com o registro da Oferta na CVM, as Cotas
da 32 Emissdo serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esforgos de
colocagdo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos
e condigBes da Oferta descritos nesta Secgao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que a obrigacdo do Coordenador Lider de efetuar o pagamento pelas Cotas
da 32 Emissdo esta sujeita a determinadas condi¢des precedentes, quais sejam:

(i) a Oferta devera ser registrada na CVM nos termos da legislagdo aplicavel;

(i) na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, todas as declaragdes prestadas pelo Fundo constantes da
Clausula 10 do Contrato de Distribuicdo deverao ser verdadeiras, corretas, completas, precisas, suficientes
e necessdrias, bem como todas as obrigacGes constantes da referida Cldusula 10 deverdo ter sido
integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

(iii) todas asinformagdes prestadas pelo Administrador ao Coordenador Lider deverdo ser corretas, completas,
verdadeiras, suficientes, precisas, necessdrias para atender a legislacdo e regulamentacdo aplicdveis a
Oferta, inclusive as normas da CVM, conforme pertinentes e aplicdveis no contexto da Oferta;

(iv) as InstituicBes Participantes da Oferta deverdo ter liberdade para divulgar a Oferta por qualquer meio, nos
limites da legislagdo em vigor e das aprovagdes e autorizagdes da CVM para concessao do registro da Oferta,
notadamente com relagdao aos documentos necessarios a realizagdao da Oferta e materiais publicitarios ou
documentos de suporte as apresentagBes para potenciais Investidores (“Documentos da Oferta”);

(v) os Documentos da Oferta deverdo ser negociados, preparados e aprovados pelo Coordenador Lider, pelo
Fundo e pelos assessores legais da Oferta, e todos os Documentos da Oferta deverao ser vélidos e estar em
vigor na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio;

(vi) o Fundo e o Administrador, conforme o caso, deverdo ter obtido todas as aprovacdes e autorizagdes
governamentais, regulatdrias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera, necessdrias a realizagdo da
Oferta e ao cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Fundo e pelo Administrador nos
Documentos da Oferta;

(vii) o Administrador deverd ter providenciado a contratacdo e remuneracdo dos prestadores de servicos
relacionados a realizacdo da Oferta, observados os termos do Regulamento, além de eventuais outros
prestadores de servigo cuja necessidade venha a ser verificada até a data de divulgacdo do Antncio de
Inicio, escolhidos em comum acordo entre as Partes; e

(viii) ndo deverd ocorrer alteragao significativa nas condi¢gGes do mercado financeiro e de capitais, no Brasil e no
exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que altere as condicdes de mercado e as
condig¢Bes operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes sera realizada pelo Coordenador Lider.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider,
InstituicGes Consorciadas, Cotistas e os Investidores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se
pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizaces monetarias e juros.
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Como contraprestacdo aos servicos de estruturac¢do, coordenacao e distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo objeto
da Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador Lider o comissionamento global equivalente a 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas da 32 Emissdo que forem efetivamente
colocadas no ambito da Oferta.

Foram especificadas nesta se¢do as condi¢ées do Contrato de Distribuicdo no que concerne a colocagdo dos
valores mobilidrios junto ao publico (observado que ndo havera garantia de subscricdo prestada pelo
Coordenador Lider ou pelas demais Institui¢des Participantes da Oferta), além de outras cldusulas consideradas
de relevancia para o investidor.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na Se¢do “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto, na
pagina 58.

Instituigdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdao das Cotas da 32 Emissdo conta, ainda, sob coordenagao do Coordenador Lider, com
a participacdo de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicdo
de valores mobilidrios, por meio da celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

A participacdo de Coordenadores Contratados e de InstituicGes Consorciadas ndo prejudicara as obrigacGes
assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que os
Coordenadores Contratados e as InstituicGes Consorciadas estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugao CVM 472 e,
especificamente, na hipdtese de manifestagdao indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme
previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas da 32 Emissdo no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os
Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Coordenador Contratado e/ou a Instituicdo Consorciada em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio
de distribui¢do e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderd ndo ser
admitido nos consércios de distribuicdo coordenados pelo Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha
efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integraliza¢do, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente
de titularidade do Investidor, por ele indicada no Boletim de Subscricdo.

Os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas serdo remunerados conforme o termo de adesdo
ao Contrato de Distribui¢do celebrado junto ao Coordenador Lider.

A remuneragdo sera paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da publicagdo do Antncio de
Encerramento.

Os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas foram convidados diretamente pelo Coordenador
Lider a participar da Oferta.

O montante devido aos Coordenadores Contratados e Instituicdes Consorciadas, conforme aplicavel, sera
descontado do valor total do comissionamento global devido ao Coordenador Lider.

N3do sera concedido qualquer tipo de desconto ou realizado qualquer tipo de repasse pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Cotistas e aos Investidores.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data
Eventos previstall2E)4)
1. Protocolo da documentacgao referente ao registro da Oferta 18/mar/2022
2 Obtengdo do registro da Oferta 20/abr/2022
3 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo deste Prospecto 22/abr/2022
4, Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 27/abr/2022
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 29/abr/2022
6 Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 11/mai/2022
7. :Eqdu?dzzggizd;z::&gw;ggslct; de Preferéncia no Escriturador 12/mai/2022
8. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 13/mai/2022
9. Inicio do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 16/mai/2022
10. Final do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional na B3 19/mai/2022
11, Eisr:jilttl:l:azirriodo do Direito de Sobras e Montante Adicional no 20/mai/2022
12. Liquidagdo do Periodo de Sobras e Montante Adicional 26/mai/2022
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Sobras
13. e Montante Adicional 27/mai/2022
Inicio da Distribuicdo ao Mercado
14. Final da Distribuigdo ao Mercado 20/jun/2022
15. Data de Alocagdo da Oferta 21/jun/2022
16. Data de Liquidacdo da Oferta 24/jun/2022
17. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento Até 19/out/2022

@ Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensées, antecipagbes ou prorrogagcdes, a critério do
Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma
deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta.

2 As ordens de subscricéo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderéo ser acatadas no Periodo de Distribuicéo de Cotas, mas caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugéo CVM n2 400, seréo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢do de Cotas de Pessoas Vinculadas.

3 Eventuais novos Periodos de Distribuicdo e respectivas Datas de Liquidacdo poderdo ser informados pelo Coordenador Lider & B3 e ao mercado em
geral por meio da divulgagéo de comunicado(s) ao mercado.

“ Caso ocorram alteracdes das circunsténcias, cancelamento, suspenséo, revogagdo ou modificacéo da Oferta, o Cronograma Indicativo da Oferta
poderd ser alterado. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagéo no cronograma da distribuigéo deverd ser comunicada
a CVM e poderda ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para maiores informagdes sobre
cancelamento, suspensdo, modificagéio ou revogagdo da Oferta, ver Segdo “Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” na pdgina 53 deste Prospecto. Nestas hipéteses, bem como nas hipéteses de divulgagéo de quaisquer andncios relacionados
a Oferta, os Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, por meio dos enderegos indicados na Segéo “Outras Informagées”, na pdgina 58 deste Prospecto.

Posi¢ao Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 32 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Data Base: 25/02/2022

PL Posi¢dao RS 24.142.314,71
Quantidade atual Cota 303.173
PU Cota Patrimonial RS 79,63
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A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apds a emissao das Cotas da 32 Emissdo do Fundo,
seria a seguinte:

Patrimonio . .
Valor Liquido do Fundo \CILIcka ]
R Quantidade Quantidade de 9 . ~ das Cotas Apos a
‘. acrescido da apos a Captagao ~
Cendrio de cotas Cotas do Fundo Captagdo dos
Taxa de .. . dos Recursos da
emitidas Apos a Oferta .. Recursos da 32
Ingresso 32 Emissao (*) .
Emissao (*) (RS)
(R$)
Cenario 1 1.038.001,35 12.559 315.732 RS 25.142.387,88 RS 79,63
Cenario 2 87.185.832,00 1.054.880 1.358.053 RS 108.142.409,11 RS 79,63
Cenario 3 104.622.998,40 1.265.856 1.569.029 RS 124.942.427,99 RS 79,63

Cendrio 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional
Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo™ Montante (RS) % sobre o total da Oferta®®
Comissdo de Coordenacdo e Distribuicdo? RS 2.940.000,00 3,500%*
Taxa de registro da Oferta na CVM, ANBIMA e B3 RS 100.000,00 0,119%
Publicagdes e Prospecto RS 30.000,00 0,036%
Assessoria legal RS 67.500,00 0,080%
Outras despesas RS 48.234,00 0,057%
Total dos custos RS 3.185.734,00 3,79%

% em relagdo ao valor unitario

Custo por Cota (RS) da Cota

Preco de Emissdo Unitario (RS)

79,63 RS 3,02 3,79%

(1 As retengdes tributdarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta serdo
retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislagdo aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo destas ao valor pago.

() Os valores da tabela s3o maximos e consideram o Montante Total da Oferta de RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milhdes e noventa e
quatro reais e quarenta centavos). Em caso de exercicio das opgdes de distribuigdo do Lote Adicional, os valores das comissGes serdo resultado
da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido aos Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas pelo servigo de distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo serd
descontado do valor total das comissdes devidas pelo Fundo ao Coordenador Lider, de acordo com o previsto do Contrato de Distribuicdo.

@ Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscricdo e integralizagdo do Montante Total da Oferta.

@ O Coordenador Lider e demais Instituicdes Participantes da Oferta serdo remunerados pela prestacdo dos servicos objeto do Contrato de
Distribuicdo a partir da Taxa de Ingresso paga pelos Cotistas e Investidores que vierem a adquirir Cotas da 32 Emissdo durante o periodo de
distribuigdo da Oferta, ndo configurando tal situagdo uma hipdtese de conflito de interesses, para os fins do item 6.3.9 do Oficio-Circular
CVM/SIN/N2 5, de 21 de novembro de 2014.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, inclusive na qualidade de Coordenador
Lider, e das Institui¢Oes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:
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Administrador e Coordenador Lider:

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060, S3o Paulo — SP

At.: Marcos Alexandre lkuno

Telefone: (11) 3386-2555

E-mail: fundos@meritodtvm.com.br

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://meritodtvm.com.br/pt/. Em seguida, acessar o link “Mérito Fundos
e Agdes Imobilidrias FII” e, na sequéncia, “Prospecto”, apds divulgado.

Gestor:
MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Rua Funchal, n2 418, 212 andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060, S3o Paulo — SP

At.: Amanda Barreiros Gomes

Telefone: (11) 3386-2555

Fax: (11) 3386-2555

E-mail: amanda.barreiros@meritoinvestimentos.com

Website: https://www.meritoinvestimentos.com

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.meritoinvestimentos.com. Em seguida, acessar o menu Fundos, na
sequéncia “Mérito Fundos e A¢Ges Imobilidrias FIl” e, depois, link “Prospecto”, apds divulgado.

Instituicbes Participantes da Oferta:

Coordenadores Contratados e Instituigbées Consorciadas

O Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e Instituices Consorciadas para participar da
Oferta as institui¢cGes intermedidrias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto, as quais
estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informacGes
para contato das demais Institui¢cGes Participantes da Oferta encontram-se descritas nos respectivos websites.

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares
29 39 59 62 (parte), 239, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 — Sdo Paulo —SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: https://www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionando o ano de “2022 — Entrar”, acessar em “Volume em R$”. Na pagina
seguinte, selecionar a opgdo “Quotas de Fundo Imobilidrio”. Abrindo a nova pdgina, clicar no link contendo a
denominagdo do Fundo “Meérito Fundos e Ag¢Oes Imobilidrias Fll - — Fundo de Investimento Imobilidario” e, em
seguida, clicar no link para acesso ao “Prospecto”, apos divulgado.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP: 01010-901 | S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos”, em seguida “Solucbes para
Emissores”, na sequéncia em “Ofertas Publicas de renda varidvel - Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar
em “Fundos”, selecionar “Mérito Fundos e A¢des Imobilidrias FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo
localizar o “Prospecto”, apds divulgado)

Link para acesso ao Prospecto: clicar na seguinte sequéncia de links: Home/Servicos/Ofertas publicas/Ofertas em
andamento/Fundos/Mérito Fundos e A¢des Imobilidrias Fll — Fundo de Investimento Imobiliario.

FUNDOS.NET

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000
176 (neste website selecionar, no campo “Categoria”, o Prospecto ou quaisquer antncios ou comunicados ao
mercado relacionados a Oferta, apds divulgado).
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O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos
sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor e a CVM.

Declaragdes de veracidade do Administrador e Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutario, Sr.
Marcos Alexandre lkuno, declara que (i) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados
perante a CVM; (ii) este Prospecto contém as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgGes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii) as informagGes constantes
do estudo de viabilidade contidas no Prospecto da Oferta foram elaboradas de acordo com as normas
pertinentes e sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de realizagdo da Oferta.

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Coordenador Lider declara, representado por seus diretores
estatutdrios, que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas na qualidade de Administrador, em
nome do Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas, precisas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta, e (b) as informacgGes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas, aquelas referentes ao registro do Fundo perante a CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto sao suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e
atualizados perante a CVM; (iii) este Prospecto, bem como suas atualizag@es, incluindo o estudo de viabilidade,
contém as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas
ofertadas, do Fundo, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacgGes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

Assungdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econOmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir seus proprios estudos
acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das
metodologias e assun¢BGes em que se baseiam as discussGes dessas tendéncias e previsoes.
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4. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composicdo da Carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo, os Cotistas e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia
de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situag¢éo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste
momento.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo investira em valores mobilidrios, observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O risco da aplicagdo no Fundo
terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagado a
outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndao admite resgate
convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua eventual negocia¢cao no
mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacdo. Adicionalmente, o Cotista deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e do risco de ndao conseguir
alienar sua participagdo no momento e nas condi¢des que desejar. Pode haver, inclusive, oscilagées do valor da
Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do
Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos de liquidez das cotas do Fundo

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociagao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado. Pode haver,
inclusive, oscilagdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado
e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de mercado

Consiste no risco de flutuagGes nos precos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os quais sdo afetados por
diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alterages politicas, econdmicas e fiscais. Esta constante
oscilacdo de pregos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de
emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.
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Potencial risco de conflito de interesse entre as Partes da Oferta

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472 dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas aprovaram o
investimento pelo Fundo em Ativos Conflitados por meio das AGEs de Conflito de Interesses descritas na pagina
54 deste Prospecto e realizadas em 16 e janeiro de 2020, 29 de janeiro de 2021 e 24 de fevereiro de 2022, sendo
gue esta Ultima aprovou e autorizou a aquisi¢cdo de pelo Fundo de Ativos Conflitados, inclusive (i) aplicagdo dos
recursos do Fundo em cotas do Mérito Desenvolvimento Imobilidrio | FIl — Fundo de Investimento Imobiliario,
(i) fundo de investimento imobilidrio que seja constituido, administrado e/ou gerido pelo Administrador e/ou
Gestor que seja negociado em bolsa e destinado a investidores de publico em geral e que tenha por politica de
investimento a alocagdo de recursos preponderantemente em certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); (iii)
fundo de investimento imobilidrio que seja constituido, administrado e/ou gerido pelo Administrador e/ou
Gestor que seja negociado em bolsa e destinado a investidores de publico em geral e que tenha por politica de
investimento a alocagdo de recursos preponderantemente em imdveis para renda ou para venda; e (iv) fundo de
investimento constituido conforme Instrugdo CVM 555, que seja administrado e/ou gerido pelo Administrador
e/ou Gestor, que atenda a necessidade de liquidez do Fundo.

As situagdes de conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovagdo pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Risco de ndo aprovagao de conflito de interesses

Ainda que exista a aprovacao pelos Cotistas, por meio das AGEs de Conflito de Interesses descritas na pagina 54
deste Prospecto e realizadas em 16 e janeiro de 2020, 29 de janeiro de 2021 e 24 de fevereiro de 2022, para o
Fundo investir em Ativos Conflitados ja aprovados, existe o risco de que novos Ativos Conflitados ndo sejam
aprovados pelos Cotistas do Fundo em novas assembleias.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. O Gestor e o
Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo
venha a existir conflitos de interesses por parte do Administrador e do Gestor, em razao de fun¢des por eles
exercidas. Ainda, pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicao de titulos e valores mobilidrios emitidos
e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos, bem como a venda de imdveis integrantes da carteira do Fundo para outros fundos imobilidrios sob
administracdo e/ou gestdo do Administrador e/ou do Gestor, ou ainda, de empresas de seus respectivos grupos
econOémicos.

Riscos macroeconémicos gerais

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econGmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro. Medidas do Governo para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteragGes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cdmbio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condi¢cBes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdao da moeda, indexag¢do da economia, instabilidade de pregos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios do Fundo, o valor
de suas Cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo, o BACEN, a CVM e demais
o6rgdos competentes poderdo realizar alteracGes na regulamentacdo do setor imobiliario ou de fundos de
investimento, o que poder3d afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencgas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de investimento e o resultado de suas operagdes.
Surtos ou potenciais surtos de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario. Qualquer surto de
uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doencgas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e
afetaria negativamente a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.
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Riscos relativos ao COVID-19

Os negécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID — 19.
No ano de 2020, a Organizagao Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agGes
preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020
foram sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a redugao forg¢ada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-
19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restrigdes as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensdo de obras,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas
condi¢Ges econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobiliarios, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizagdao da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual serd o
efeito da continuagdo do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e
resultados do Fundo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obriga¢cdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de o
cotista ter que aportar recursos para arcar com os compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar
tais pagamentos seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudangas na percep¢do da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patriménio negativo do Fundo, os Cotistas
e/ou Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e
integralizacdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros
fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento imobilidrios cujas cotas tenham sido
adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos FlI,
pelo pagamento de indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer
condenagodes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

Risco de nao realizagdo da Oferta

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscrigdo das Cotas da Oferta, inclusive para fins
do Direito de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente
a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta poderad vir a ndo ser realizada.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optardo por manter suas
Cotas fora de circulagdo.

Nos termos da regulamentac¢do em vigor, serdo aceitas ordens de intenc¢des de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que poderd promover a reducdo da liquidez esperada das Cotas no
mercado secundario.

Riscos tributarios

A Lei n29.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
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ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a
Lei n2 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do
IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no dmbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢cdo por Investidor, ndo fardo
jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes de
renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds
a aquisicdo de um imdvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des no imdvel, cujos custos deverdo
ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os Resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos Imobiliarios e Ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o Administrador e/ou o Gestor podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos podera impactar o patriménio liquido do
Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos recebidos quando da
liguidagao do Fundo.

Risco de alterag¢io da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo
de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
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Risco Regulatério / Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigagGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagOes adversas de mercado poderd haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficicia ao arcabougo contratual.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagao
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais e regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragOes poderdo afetar o modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao decorrente de novas emissées de Cotas

Na eventualidade de novas emissGes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo
no capital do Fundo diluida. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicagdes de avisos, convocacgdes e atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito
de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagao diluida,
diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento
similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Risco de mercado relativo aos ativos de liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo nos
quais poderd ser aplicada a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos. A variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez pode aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagGes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos de liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos de liquidez a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragao e pulverizagdo de Cotas do Fundo

N3o ha restricdo ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma podera ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
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posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberaces sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

Ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento do Fundo sobre a quantidade de ativos que o Fundo
deverd adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de
ativos, inclusive em Unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos inerentes a essa situagdo.

Riscos do Uso de Derivativos

E vedado ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Os Ativos Imobiliarios, os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a
taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nado fossem utilizados. A
contratagao deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remunerag¢do das Cotas do Fundo. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de colocagao parcial ou ndo colocagao da Oferta

A Oferta podera ser parcialmente colocada, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, o que pode
ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de
rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta,
que serd de RS 1.000.073,17 (um milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos), sem considerar a Taxa de
Ingresso, correspondente a 12.559 (doze mil e quinhentas e cinquenta e nove) Cotas da 32 Emissdo. Nesta
hipdtese, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcGes das Cotas da 32 Emissdo integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes do Fundo.

Risco do estudo de viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderdo nao se concretizar no futuro. Desta forma, as
estimativas e simulagdes realizadas pelo Gestor no ambito do Estudo de Viabilidade fundamentadas em tais
premissas e projegdes poderdo ndo ser confidveis, podendo, inclusive, divergir dos resultados verificados em
estudos que outros interessados venham a realizar. Por ndao haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, o mesmo pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
cotista.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Ativos, observados o objeto e a politica de
investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegcdo dos
ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pelo Gestor,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou Gestor, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista,
na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
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forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paréagrafo 22 do artigo
12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso
estas decidam adquirir Cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Riscos relativos ao setor imobilidario em e aos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo investira, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes a
seguir elencado que se concretizados afetardo os rendimentos das cotas desse Fundo.

- Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O descumprimento do prazo de conclusdao de um empreendimento e obten¢do das devidas aprovagdes junto a
prefeitura municipal e demais drgdos governamentais, com a devida expedi¢do do Termo de Verificagdo de Obra,
nos casos de loteamentos regidos pela Lei n2 6.766/79 e obtencdo de Alvara de Conclusio de Obra, nos casos de
empreendimentos regidos pela Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, poderd gerar uma
reducdo no valor patrimonial nas Cotas do Fundo e/ou na rentabilidade esperada do Fundo, na medida em que o
atraso na conclusido dos empreendimentos afete direta ou indiretamente a velocidade de venda e/ou prego de
lotes ou das unidades, conforme o caso.

- Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera ter na sua Politica de Investimento a possibilidade de investir por meio de determinados veiculos
em empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo. A depender da forma como seja
adquirida a participacao pelos veiculos investidos pelo Fundo nos referidos empreendimentos imobilidrios, podera
ser assumida contratualmente a responsabilidade de os veiculos investidos pelo Fundo arcarem com o eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, os veiculos investidos
pelo Fundo terdo que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na qualidade de investidor dos referidos veiculos e os cotistas do
Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios.

- Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

- Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagcGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das
apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3,
também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo

- Risco de ndo contratagdo de seguro:

A ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos imdveis investidos pode culminar no ndo recebimento de
indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir eventuais danos inerentes
as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

- Risco de desapropriagdo total ou parcial

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), total ou parcialmente, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

- Risco do incorporador/construtor

A Empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

- Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacgdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

- Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Ainda que o(s)
imovel(is) venha(m) a situar-se em regides dotadas de completa e/ou razodvel infraestrutura, problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundag¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagGes dos locatdrios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regiGes
em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatérios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo
estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigagdo de reparar ou indenizar
os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

- Risco de vacdncia dos imdveis

Os imoveis, que poderdo compor a carteira de investimentos dos veiculos investidos pelo Fundo, poderao ficar
vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que a empresa contratada para conduzir
a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os veiculos
investidos pelo Fundo poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutencdo dos referidos imoveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de
vacancia dos imdveis pertencentes aos veiculos investidos pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

- Risco de revis@io ou rescisGo dos contratos de locagéio ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de loca¢do poderdo
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ser rescindidos ou revisados, o que poderda comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

- Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupGe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do
resultado da administragdo dos imdveis do patrimonio do fundo. As estimativas, assungdes, previses e
demais expectativas futuras constantes do Estudo de Viabilidade preparado no ambito do Fundo estdo sujeitas
as incertezas de natureza econ6mica, politica e competitiva, fora do controle do Fundo ou do Administrador
e do Gestor, e ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de desempenho
do Fundo.

- Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis investidos;

Consiste na eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada pelo
langamento de novos empreendimentos imobilidrios semelhantes ao(s) empreendimento(s) investido(s) pelo
Fundo, em areas proximas ao(s) referido(s) empreendimento(s).

- Risco de flutuagdes no valor dos imdveis integrantes da carteira do Fll;

O valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos, os precos praticados no mercado e as avaliages realizadas de acordo com as leis aplicaveis e/ou o
Regulamento do Fundo. Esta oscilagdo de precgos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por
valores diferentes ao de emissdo e/ou contabilizagdo, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos
Cotistas.

- Risco de pré-pagamento:

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos que poderao ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Negociacdo no mercado secundario” na pagina 54 deste Prospecto, as Cotas
de titularidade do Investidor somente poderédo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de
valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e a divulgacéo,
pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
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Revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢gbGes nas condi¢cGes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgac¢do, conforme o
€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecGes se baseiem estejam incorretas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndao mencionados nesta segao.

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes, tais como
a Fundacgdo Getulio Vargas. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do
setor. Tais declaragGes tém como base informacgGes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI
- Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administragdao de Imdveis Residenciais e Comerciais de
Sao Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas na 32 Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, inclusive na qualidade
de Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas
pelo Administrador, inclusive na qualidade de Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico, para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Mérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios exerce as fungdes de
Coordenador Lider da Oferta e de Administrador do Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Administrador (inclusive na qualidade de Coordenador Lider)

O Administrador (o qual também figura como Coordenador Lider da Oferta) possui vinculo societdrio com o
Gestor, tendo em vista que estdo sob o controle comum do Grupo Mérito.

O Gestor firmou com o Administrador, em nome do Fundo, contrato de gestdo relativo a prestacdo de servigos
de gestdo da carteira do Fundo cujo prazo de vigéncia corresponde ao prazo de duragdo do Fundo. A
remunerac¢do do Gestor esta contida na Taxa de Performance estabelecida no Regulamento.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servigo de gestdo de carteira para outros fundos sob administragdo do
Administrador, sendo que os termos e condi¢Ges firmados com cada um dos referidos fundos levam em
consideracdo as caracteristicas especificas de cada fundo.

Caso, no futuro, a Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servigos de gestdo de carteira de um
novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento serd objeto de contratos especificos a serem
celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pelo Administrador. As responsabilidades e remuneracdo
do Gestor estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base
nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja
mantidos entre o Gestor e o Administrador.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Gestor e o Administrador, outras relagdes comerciais relevantes
além das acima descritas.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores Contratados e das Instituicdes Consorciadas com os demais prestadores
de servigos do Fundo

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas
prestam ou poderdo prestar servicos de distribuicdo de cotas de fundos de investimento, incluindo fundos de
investimento imobilidrios, (i) administrados pelo Administrador, ou (ii) cujas carteiras sejam geridas pelo Gestor,
(iii) cujas ofertas publicas de distribuicdo sejam coordenadas pelo Coordenador Lider, (iv) cujas contas sejam
auditadas pelo Auditor Independente, (v) cujos ativos sejam custodiados pelo Administrador, na qualidade de
custodiante, (vi) cujas cotas sejam escrituradas pelo Administrador, na qualidade de Escriturador, o que ndo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

N&o ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta que poderia de
alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Refor¢a-se que as partes possuem
completa independéncia na realizagdo de suas respectivas atividades no ambito do Fundo e da Oferta.
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INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO

Para obter esclarecimentos adicionais sobre o Fundo, acesse o site do Administrador, da CVM e/ou do
Fundos.Net abaixo identificados, que possuirdo informagdes adicionais sobre este Fundo.

Administrador
Meérito Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Website: https://meritodtvm.com.br/pt/ (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse aba
“Investidor” > “Mérito Fundo e A¢8es Imobiliarias FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio” e selecionar o
documento de interesse)

Comissdo de Valores Mobiliarios

Link para o os documentos relacionados ao Fundo: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em
“Assuntos” e entdo clicar em “Regulados”, em seguida selecionar “Regulados CVM (sobre dados enviados a
CVM)”, e entdo “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, inserir o CNPJ ou o nome do
Fundo “Mérito Fundos e AgGes Imobilidrias FIl — Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, clicar em
“Continuar”. Ap0s, clicar sobre o nome do Fundo e selecionar o documento de interesse)

Fundos.net

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000
176 (neste website selecionar, no campo “Exibir Filtros” no canto superior esquerdo da pagina, e entdo em
“Categoria”, selecionar o documento do Fundo de interesse, e clicar em “Filtrar”).
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6. ANEXOS

ANEXO |

ANEXO Il

ANEXO 11l

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

COPIA DO ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A OFERTA E A 32 EMISSAO
REGULAMENTO DO FUNDO EM VIGOR

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL — ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 32.397.369/0001-76

A MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&ao Paulo, na Rua Funchal, n®
418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.592.532/0001-42, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") a exercer a atividade de administrador de carteira de valores mobiliarios
mediante Ato Declaratdrio n®19.203, expedido em 26 de Outubro de 2021, na qualidade
de instituicdo administradora do MERITO FUNDOS E AGCOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n°
32.397.369/0001-76 ("Administrador” e “Fundo”, respectivamente), resolve:

CONSIDERANDO QUE:

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, e pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
n° 472, de 31de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), transferido
ao Administrador na abertura do dia 07.03.2022, conforme aprovado por meio da
Consulta formal deliberada pelo Cotistas (“Data da Transferéncia”).

Ha alteractes regulamentares aplicaveis ao Fundo, introduzidas pela Instrucao CVM n°
571, de 25 de novembro de 2015, conforme alterada (“Instrucdo CVM 5717), nao
refletidas no Regulamento desde a Data da Transferéncia.

Nos termos do Artigo 17-A, inciso | da Instrugcdo CVM 472, o Regulamento do Fundo
pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convenio com a
CVM.

O ADMINISTRADOR RESOLVE:
1. Alterar o Regulamento, com fundamento noinciso |, do artigo 17-A, da Instrucao

CVM 472, para excluir o respectivo artigo 13.6.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, 418 - 212 Andar
04551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
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2. Em razédo do disposto acima, o Regulamento consolidado do Fundo passara a
vigorar a com a nova redagao a partir da abertura do dia 15 de margo de 2022, nos
termos do Anexo | deste Ato do Administrador.

3. Ato continuo, conforme recomendagdo da MERITO INVESTIMENTOS S.A com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, 418, 21° andar,
Vila Olimpia - CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 15.632.652/0001-16
("Gestora”), nos termos da cladusula 9.3 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
aprovar a realizacdo da 3° (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“3® Emissao” e
“Cotas”), para subscricdo mediante oferta publica com as caracteristicas e demais
condigbes constantes nos artigos 9 e seguintes do Regulamento (“Oferta”) e
suplemento constante no Anexo Il deste Ato do Administrador:

4, Aprovar a contratacdo da MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita
no CNPJ sob o n° 41.592.532/0001-42, para atuar como instituicdo intermediaria lider
da Oferta (“Coordenador Lider");

5. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo
artigo 4° da Instrugcao CVM 472 e pela Instrucdo CVM 400, para a obtencao do registro
automatico da oferta publica das cotas do Fundo, as quais serao distribuidas nos
termos da Instrugédo CVM 400;

Sendo assim, assinam o presente instrumento, o Administrador que declara e
concorda que foi firmado e assinado em formato eletronico e/ou por meio de
certificados eletrénicos, inclusive os que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-
Brasil, nos termos do artigo 10, § 2° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

S&o Paulo, 14 de margo de 2022

Assinado de forma digital por

inado de f digital
ALEXANDRE GUILGER ALEXANDRE GUILGER MARCOS ALEXANDRE ’}\\AS/:::(?OEAEE;/;EERIEQWE por

. DESPONTIN:36836023841 . O:.
DESPONTIN: 36836023841 Dados: 2022.03.14 19:52:49 -03'00' IKUNO:30366967843 :5(51'\:;5:32%32;60936.:34139:52:16 -03'00'

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULQOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIA FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 32.397.369/0001-76

ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Suplemento das Cotas, emitidas nos termos do Ato do Administrador do MERITO
FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”)
inscrito no CNPJ sob 0 n° 32.397.369/0001-76, firmado em 14 de margo de 2022, do
gual este Suplemento € parte integrante.

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse anexo 0s mesmos termos e
definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 3* (terceira) emissao
de cotas do Fundo ("Cotas” e "3* Emissio”).

1. NUmero da emissdo: a presente emisséo representa a 3* Emissao de Cotas do
Fundo;

2. Tipo de Distribuicdo: primaria;

3. Montante Total da Oferta: até o RS 84.000.094,40 (oitenta e quatro milndes e
noventa e quatro reais e quarenta centavos), considerando o Preco de Emissdo
Unitario, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida) (“Montante Total da Oferta™;

4. Quantidade Total de Cotas: até 1.054.880 (um milhdo e cinquenta e quatro mil
e oitocentas e oitenta) Cotas da 3® Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas
ser reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

5. Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, o Administrador podera optar
por emitir um lote adicional de Cotas da 3* Emissdo, aumentando em até 20% (vinte
por cento), a quantidade das Cotas da 3* Emissdo originalmente ofertadas
correspondentes a até 210.976 (duzentas e dez mil e novecentas e setenta e seis)
Cotas, no valor total de até RS 16.800.018,88 (dezesseis milhdes e oitocentos mil e
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dezoito reais e oitenta e oito centavos), considerando o Prego de Emiss&o Unitario, nos
termos da Instrugédo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucédo CVM 400"), sendo que aplicar-se-do as Cotas da 3* Emisséo oriundas do
exercicio do lote adicional as mesmas condicdes e preco das Cotas da 3* Emisséo
inicialmente ofertadas ;

6. Montante Minimo: o montante minimo da Oferta correspondente a RS
1.000.073,17 (um milhao e setenta e trés reais e dezessete centavos), correspondente
a 12.559 (doze mil e quinhentas e cinquenta e nove) Cotas, considerando o Preco de
Emisséo Unitario ("Montante Minimo da Oferta™);

7. Preco de Emissao Unitario: RS 79,63 (setenta e nove reais e sessenta e trés
centavos) por Cota, fixado nos termos da clausula 9.3, item (b) do Regulamento, que
consiste no valor patrimonial liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
ja emitidas;

8. Taxa de Ingresso: serd cobrada uma taxa de distribuicdo de RS 3,02 (trés reais
e dois centavos), que equivale a 3,79% (trés inteiros e setenta e nove centésimos por
cento) sobre o Preco de Emissdo Unitério (“Taxa de Ingresso”), adicionalmente ao
Preco de Emissao Unitario, e sera utilizado exclusivamente para pagamento dos custos
da Oferta, sendo eventual saldo incorporado ao patriménio do Fundo.

9. Preco de Subscri¢do: corresponde ao Preco de Emissao Unitario, acrescido da
Taxa de Ingresso (“Preco de Subscricao”), totalizando RS 82,65 (oitenta e dois reais e
sessenta e cinco centavos), por cota;

Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e/ou
Direito de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido) e os Investidores
que aderirem a Oferta pagaréo, pela subscricao de cada Cota da 3* Emissao, o Preco
de Emisséo Unitario da 3 Emissao, bem como o valor da Taxa de Ingresso.

Portanto, as Cotas da 3® Emiss&o ser&o integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidagdo na respectiva Data de Liquidagao, pelo
Preco de Emissao Unitario acrescido da Taxa de Ingresso e, dessa forma, cada Cota da
3? Emissdo subscrita custard RS 82,65 (oitenta e dois reais e sessenta e cinco
centavos) aos respectivos subscritores.

10. Destinacéo dos recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os
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recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de ativos
imobiliarios selecionados pela Gestora;

1. Numero de séries: série Unica;

12. Colocacéo e Procedimento de Distribuigéo: a Oferta consistird na distribuicéo
publica primaria das Cotas com esforcos de colocacgao, no Brasil, cujo registro na CVM
€ obrigatorio, nos termos da Instrugcdo CVM 400, sob a coordenacédo da Coordenadora
Lider;

O Coordenador Lider, observadas as disposicdées da regulamentacao aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas da 3* Emissao de acordo com o Plano de Distribuicao,
0 qual em hipétese alguma leva em consideragao as relacées com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente
ao Regulamento e a este Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que e as Instituicées Consorciadas assumam a obrigacéo de
realizar a distribuicado publica das Cotas da 3* Emissao, conforme Plano de Distribuicéo
fixado nos seguintes termos:

Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a
divulgacao do Anuncio de Inicio, poderao ser realizadas apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (i)
abaixo:

l.observado o artigo 54 da Instrugcdo CVM 400, a Oferta somente teré inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagéo do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 20 (noventa) dias contados da concesséo
do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores;

Il.o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 3* Emisséao podera
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formalizar a sua ordem de investimento nas Cotas da 3* Emissdo junto ao
Coordenador Lider ou junto as Instituicbes Consorciadas, observado o
Investimento Minimo:; e

lll.Luma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagéo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

As informacodes sobre a Oferta, bem como o Prospecto poderdo ser obtidos nos
websites do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do
preco das Cotas da 3* Emisséo.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas da 3* Emissao.

No émbito da Oferta, ndo havera a utilizacdo do procedimento de coleta de intencdes
de investimento (bookbuilding) junto aos Investidores, assim como n&o havera periodo
ou procedimento para o recebimento de pedidos de reserva de subscrigao de Cotas da
3% Emissao.

13. Publico Alvo: a Oferta é destinada a pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta néo serd admitida a aquisicao
de Cotas da 3* Emisséo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo
2° da Resolucédo CVM 11;

14. Regime de Colocacéo: as Cotas objetos da 3* Emissdo do Fundo serédo
colocadas sob regime de melhores esforcos, observados os termos da Instrugdo ICVM
400;

15. Registro para Distribuicdo e Negociacéo das Cotas: as Cotas serao registradas
para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao

MERITO DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Funchal, 418 - 212 Andar
04551-060 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP
T. +55 (11) 3386-2555 | Ouvidoria: 0800.672-1100
50

90



mMERITO

DTVM

de Ativos, e (i) negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios apds o encerramento da Oferta e autorizagéo da B3.

16. Despesas: a realizagdo da Oferta incorrerd nas seguintes despesas: (a)
comissdo de coordenacgdo e colocagdo correspondente até 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do valor das cotas efetivamente colocadas,
correspondendo este custo a RS 2.940.003,30 (dois milhdes e novecentos e quarenta
mil e trés reais e trinta centavos), assumindo a colocagdo do Montante Total da Oferta
(sem considerar a colocagéo das cotas objeto do Lote Adicional); e (b) demais custos
incluido taxa de registro na CVM, na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais e na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), despesas
com publicacbes e prospecto, assessoria juridica e entre outras despesas correlatas,
estimados em até RS 245.734,30 (duzentos e quarenta e cinco mil e setecentos e trinta
e quatro reais e trinta centavos). Os custos relacionados a distribuicdo primaria das
Cotas, em especial da remuneracdo do Coordenador Lider serdo arcados
exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Ingresso, a ser pago pelos
subscritores das Cotas, sendo certo que tais custos nao irdo onerar em hipotese
nenhuma os atuais Cotistas, de forma gue, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°5/2014, a contratagcdo do Coordenador Lider na Oferta nao
caracteriza situacao de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugéao CVM
472.

17. Distribuicéo Parcial: serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), c¢/c artigo
5°-A da Instrucdo CVM 476. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) serdo
canceladas (“Distribuicéo Parcial”), ficando o Administrador obrigado a ratear entre os
subscritores, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas da emissdo, 0s
recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade
igual ou superior a Distribuigao Parcial, mas ndo correspondente a quantidade total da
emissdo, o Administrador realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipoteses de alocagao
proporcional, 0s recursos financeiros recebidos, na proporcao das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas aplicagées em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas as
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hipdteses, ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicactes financeiras, 0s quais serao
arcados pelos cotistas, na proporgcdo dos valores subscritos e integralizados;

18. Direito de Preferéncia: seré assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no
fechamento do dia 07 de abril de 2022 (“Data de Corte”) e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo o exercicio do Direito de Preferéncia com as
seguintes caracteristicas:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a
partir de 08 de abril de 2022, inclusive, e até (i) 22 de abril de 2022, inclusive,
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3, ou (ii) até 25 de abril de 2022, inclusive, junto a Planner Trustee Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ n.° 67.030.395/0001-46,
na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Periodo de Preferéncia” e
“Escriturador”, respectivamente), observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador
Lider.

b. Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é
recomendado que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para
obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e
prazos adotados por essa corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3
e do Escriturador.

C. A integralizacéo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia sera realizada na data de liquidagcdo do Direito de
Preferéncia, qual seja, 25 de abril de 2022 (“Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia”), e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

d. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e
ao Escriturador, seréd divulgado, no 1° (primeiro) dia Uutil subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, isto é, 26 de abril
de 2022, o comunicado de encerramento do Periodo de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia”) no Fundos.NET e
por meio da pagina da rede mundial de computadores do Administrador,
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informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia. E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Preferéncia.

e. osicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito
de Preferéncia: os Cotistas que possuirem Cotas do Fundo no encerramento do
mercado do dia 07 de abril de 2022 terdo Direito de Preferéncia na subscricéo
das novas Cotas. As Cotas adquiridas a partir do dia 08 de abril de 2022, inclusive,
nao fardo jus ao Direito De Preferéncia e serdo negociadas ex-subscricao;

f. fator de proporgéo: na proporgéo do numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacéo do Fato Relevante, conforme
aplicagao de fator de proporgcéo equivalente a 3,47946551968. A quantidade
maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nudmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo); e

19. Direito de Subscricéo de Sobras: a partir de 27 de abril de 2022, inclusive, caso
existam Cotas da 3* (terceira) Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas
("Sobras”), serd conferido a cada Cotista que ao exercer seu Direito de Preferéncia
indicou seu interesse em participar do Direito de Sobras, o direito de subscricéo de
Sobras (“Direito de Sobras”) equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na 3* Emissdo apds o encerramento
do Periodo de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de
Preferéncia por Cotistas que. no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram
por participar do Direito de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestacao do exercicio de seu Direito de Sobras, se tem interesse na subscricéo de
um montante adicional de Cotas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que
gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Montante Adicional”). Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e Montante Adicional, total ou
parcialmente, até (i) o dia 2 de maio de 2022, inclusive, junto a B3, ou (ii) até o dia 03
de maio de 2022, inclusive, junto ao Escriturador, observados 0s prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos
Cotistas ceder, a qualquer titulo, o Direito de Sobras e Montante Adicional. A
integralizagao das Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Sobras
e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada em 9 de maio de
2022 ("Data de Liguidacéo do Direito de Sobras e Montante Adicional”), e observaré os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. Caso haja
excesso de demanda, as Cotas destinadas ao Montante Adicional serdo rateadas entre
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os Cotistas que manifestaram interesse na aquisicdo de Montante Adicional,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nas respectivas manifestacoes,
n&o sendo consideradas fragdes de Cotas. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer
titulo, seu Direito de Subscricao de Montante Adicional.

20. Negociacdo do Direito de Preferéncia: Considerando as restri¢cdes relacionadas
a 3* Emissao e os impedimentos operacionais para viabilizar a negociagdo do Direito
de Preferéncia, ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia, tanto junto ao Escriturador quanto por meio da B3.

21. Periodo de Distribuicdo: as Cotas da 3* Emissao deverao ser distribuidas em até
6 (seis) meses contados da comunicacdo de inicio da Oferta, (“Periodo de
Distribuicéo”). Em até 5 (cinco) dias da data da uUltima colocacdo de Cotas devera ser
disponibilizado o comunicado de encerramento da Oferta, (“Andncio de
Encerramento™);

22. Forma de Subscricao e Integralizacéo das Cotas da 3* Emisséo: as Cotas serdo
subscritas mediante a celebracéao, pelo Cotista e pelo Investidor, do respectivo boletim

de subscricdo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Cotas
deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na
respectiva Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidagao do Direito
de Sobras e Montante Adicional e na Data de Liquidacdo da Oferta, junto ao seu
respectivo agente de custédia e/ou do Escriturador pelo Prego de Subscricéo; e

23. Conversdo das Cotas: quando realizada a respectiva liquidagdo, o Cotista
recebera recibo de Cotas da 3° Emissao correspondente a quantidade de Cotas da 3°
Emissao por ele adquirida. Tal recibo se convertera em Cota da 3® Emissao depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento da Oferta, o
comunicado de distribuicdo de rendimentos pro rata do Fundo e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
Adicionalmente, a partir da divulgacédo do Anuncio de Encerramento da Oferta e da
conversao do recibo de Cota, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais Cotas
do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes,
caso aplicavel.

24, Direito das cotas emitidas com relacdo aos proximos rendimentos que vierem
a ser distribuidos: as cotas da oferta subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculadas pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacéo, participando do rendimento integral
Nnos meses subsequentes
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25. Direitos das Cotas da 3 Emisséo: As Cotas da 3* Emissao conferirdo iguais
direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um)
voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é
permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

26. Coordenador Lider: MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Séo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 21° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.592.532/0001-42 (“Coordenador Lider").

27. Autorizacéo: ficam o Administrador e a Gestora autorizadas a definir todos os
demais termos e condigdes e adotar todas as medidas necessarias para a consecugao
da Oferta, incluindo, sem limitagdo, a contratacdo das instituicées intermediarias,
apresentacao do pedido de registro da Oferta a CVM e o cumprimento de exigéncias,
e celebracéo do contrato de distribuicdo das Cotas.

28. Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢cdes da Oferta seréo
descritos nos documentos da Oferta.

29. Cronograma Indicativo: o cronograma indicativo abaixo estabelece os prazos e
datas dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Eventos Data prevista®
1 Protogolo da documentacao referente 18/mar/22
ao registro da Oferta
2. Obtencao do registro da Oferta 01/abr/22
3 D?vulga'g'a_o do~AnunC|o de Inicio e 04/abr/22
Disponibilizagao do Prospecto
4 Data de Corte para o Exercicio do 07/abr/22

Direito de Preferéncia

5 Inicio do Fjen’gdo de Exercicio do Direito 08/abr/22
de Preferéncia

6 Fim do PeAr|0(jO de Exercicio do Direito 22/abr/22
de Preferéncia na B3
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Fim do Periodo de Exercicio do Direito
7. de Preferéncia no Escriturador e 25/abr/22
Liquidacéo do Direito de Preferéncia

Divulgacéo do Comunicado de

Encerramento do Direito de Preferéncia 26/abr/22

0 Inicio do Perl'oc?lo de Direito de Sobras e 97/abr/22
Montante Adicional

Final do Periodo do Direito de Sobras e .
0. Montante Adicional na B3 02/mai/22

Final do Periodo do Direito de Sobras e _
" Montante Adicional no Escriturador 03/mai/22

Liquidagdo do Periodo de Sobras e

12 Montante Adicional 09/mai/22
Divulgacéo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Sobras e _
13. Montante Adicional 10/mai/22
Inicio da Distribuicdo ao Mercado
14. Final da Distribuicédo ao Mercado 02/jun/22
15. Data de Liquidacéo da Oferta 07/jun/22
16, Divulgacédo do Anuncio de ALS 6 meses

Encerramento

(1) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes, a critério do Coordenador Lider ou de
acordo com os regulamentos da B3. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM,
qualgquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagao da Oferta.

*kkkkkkk
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REGULAMENTO DO MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

1.1 O Mérito Fundos e A¢bes Imobiliarias FIl = Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei_8.668"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472"), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, cujo objetivo esta descrito no item 4.1 abaixo.

Il. DEFINIGOES

21 Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terédo os significados que
Ihes sao aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador” MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal n® 418 -
21° Andar - Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP-, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.592.532/0001-42,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de
valores mobiliarios mediante Ato Declaratorio
n° 19.203, expedido em 26 de outubro de 2021,
doravante denominada Administradora.

"Assembleia Geral de Cotistas™ € a assembleia geral de Cotistas, disciplinada no
Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios™ i) acoes, debéntures, bbnus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas
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atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios;

i) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios;
“Auditor Independente™ PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S,

sociedade simples, inscrita no CNPJ sob o n°
18.227.733/0001-29, com sede na Avenida
Francisco Matarazzo, n°® 404, 2° Andar Con;.
201, no bairro de Agua Branca, cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, sociedade
devidamente cadastrada na CVM para a
prestacdo de  servicos de  auditoria
independente, como responsavel pela auditoria

do Fundo;
"B3™ B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo:
“CEPAC™ Certificados de Potencial Adicional de

Construcao, nos termos da Lei n°® 10.257, de 10
de julho de 2001 e da Instrugcdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

“Cotas™ todas e quaisquer cotas de emissao do Fundo;
“Cotistas™ os detentores de Cotas do FlIl, sendo que os
Cotistas:

i) ndo poderdo exercer qualquer direito real
sobre os imodveis e empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo; e

i) ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacédo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo ou do Administrador,
salvo guanto a obrigacédo de pagamento do
preco de integralizagdo das Cotas que
respectivamente subscreverem;

O
<
<

Comissao de Valores Mobiliarios;
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“Custodiante”

“Dia Util B3":

“Encargos do Fundo™

“Fundo™

“Gestor™

“Investidores Qualificados”

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituicdo financeira com sede na cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 67.030.395/0001-46, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de valores mobiliarios
mediante Ato Declaratdrio n°® 12.691, expedido
em 16 de Novembro de 2012.

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, ou
feriado nacional;

gualguer dia que nao seja sdbado, domingo,
feriado nacional, feriado no estado de Sé&o
Paulo, feriado na cidade de S&o Paulo ou em
dias que, por gqualguer motivo, ndo houver
expediente na B3;

540 0s custos e despesas descritos no item 12.1
deste Regulamento, que séao de
responsabilidade do Fundo e serdo debitados
automaticamente, pelo Administrador, do
Patriménio Liquido do Fundo;

MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS FIl -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO:

MERITO INVESTIMENTOS S.A. sociedade
anbnima com sede no Municipio de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n° 418,
21° andar, inscrita no CNPJ/MP sob o n°
15.632.652/0001-16, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de
administracado de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n°
12.486, de 26 de julho de 2012;

investidores  qualificados,  residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, assim
definidos nos termos do artigo 9-A da Instrucao
CVM 539;
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“Instrucédo CVM 400™

‘Instrucido CVM 555™

“Instrucdo CVM 472"

“Laudo de Avaliacao™

"Lein® 8.668/93"

“Lei n® 9.779/99"

“Patriménio Ligquido™:

“Politica de Investimento™

“Regulamento™

"Representante(s) dos Cotistas™:

“Taxa de Administracdo™:

“Taxa de Ingresso™:

Instrugcdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

Instrugcdo CVM n°® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

laudo de avaliagdo que devera ser elaborado
por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a
Instrugcdo CVM 472, previamente a aquisicao de
imoveis, bens e direitos de uso pelo Fundo;

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

0 patriménio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com a Clausula XVI
abaixo

a politica de investimento adotada pelo Fundo
para realizagcdo de seus investimentos, nos
termos da Clausula VI deste Regulamento;

0 presente regulamento, que disciplina o
funcionamento do Fundo;

a Assembleia Geral de Cotistas pode nomear
até 1 (um) representante para exercer as
funcodes de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos
dos itens 10.11 (e respectivos subitens) e 10.12
abaixo;

tem o significado que Ihe é atribuido no item 11.1
deste Regulamento;

tem o significado que Ihe é atribuido no item
11.3 deste Regulamento;
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“Taxa de Performance™ tem o significado que Ihe é atribuido no item
11.2 deste Regulamento;

[1. PUBLICO ALVO

3.1 As Cotas de emissao do Fundo sédo destinadas a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior bem como fundos de investimento
gue tenham por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

3.2 Nao ha restricdes quanto ao limite de propriedade de cotas do Fundo por um
Unico cotista.

V. DO OBJETIVO DO FUNDO

41 O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo
prazo, preponderantemente por meio da aquisicdo de Cotas de outros Fundos de
Investimentos Imobiliarios e Agcdes de Companhias Abertas;

V. DA ADMINISTRAGCAO, GESTAO E PRESTAGAO DE SERVICOS

5.1 Administragdo. A administracdo do Fundo serd exercida pela MERITO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.., acima qualificada,
devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servigcos de
administracdo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n°® 19.203, expedido em 26
de outubro de 2021.

511 Limitagbes do Administrador. O Administrador, observadas as limitagoes legais
e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem
poderes para exercer todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

5.2 Gestdo. A gestdo da carteira do Fundo serd exercida pela MERITO
INVESTIMENTOS S.A., acima qualificada, sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n.° 12.486, de 26 de julho de 2012.

105



5.3  Custddia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas do
Fundo ser&o exercidas diretamente por sociedade regularmente credenciada perante
a CVM para a prestacao de servicos de custddia, a ser contratada pelo Administrador
em nome do Fundo.

5.31 0 Custodiante s6 poderé acatar ordens assinadas pelo diretor responséavel pela
administracdo ou gestdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
gue deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer
hipdtese, vedada ao Custodiante a execugao de ordens que nao estejam diretamente
vinculadas as operacées do Fundo.

54 Auditoria. A atividade de auditoria independente seré exercida pela PEMOM
AUDITORES INDEPENDENTES - Sociedade Simples, acima qualificada.

5.5 Servigos de responsabilidade do Administrador. O Administrador do Fundo
deverd prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto. ou indiretamente, mediante
contratacdo de terceiros em nome do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento:

i) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

i)  escrituracdo de Cotas;

iv)  custddia de ativos financeiros;

v)  auditoria independente; e

vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

551 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos referidos no item 5.5, mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou desde que previsto no presente
Regulamento.

5.5.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
Ativos Imobiliarios, a responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do Fundo.
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5.5.3 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagédo em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

5.5.4 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nos

TR

incisos “iv" e “v" do item 5.5 acima serao considerados despesas do Fundo. Os custos

com a contratacao de terceiros para os servigcos mencionados nos incisos “i", "i", "ii" e
“vi” serao arcados pelo Administrador do Fundo.

5.6  Atribuigcdes do Administrador. Compete ao Administrador, observado o disposto
neste Regulamento:

i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegoes;

iii)  abrir e movimentar contas bancérias;

iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

v)  transigir;

vi)  representar o Fundo em juizo e fora dele; e

vii)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das
Cotas do Fundo.

5.7 Servigos Facultativos. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo,
0s seguintes servicos facultativos:

i) distribuicdo de Cotas;

i) consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecédo e avaliacado de
Empreendimentos Imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do
Fundo; e

i) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracado do direito de
superficie e a comercializagao dos respectivos imoveis.

5.71 Os servicos a que se refere o item 5.7 acima podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros por estes contratados, desde que, em qualgquer dos
casos, devidamente habilitados.
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5.7.2 Nao obstante o acima disposto, 0s servicos a que se refere o inciso “ii” do item
5.7 serdo prestados por empresa de consultoria especializada, mediante instrumento
contratual especifico, cujos honorarios serdo deduzidos da remuneragao a ser paga ao
Administrador.

5.8

Obrigacbes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacoes

estabelecidas na regulamentacédo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o
Administrador est4 obrigado a:

i)

® 00T o

V)
vi)

adquirir os ativos que compordo o patriménio do Fundo, apds a recomendacao
de aquisicao do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

providenciar a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde
estiverem matriculados os imoveis integrantes do patriménio do Fundo e nos
respectivos titulos aquisitivos, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei
8.668/93, fazendo constar que tais Ativos Imobiliérios:

ndo integram o ativo do Administrador e constituem patrimonio do Fundo;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

ndo compbdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacgao judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apo6s o encerramento do Fundo:

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacéo relativa aos imoveis, as operacdes e ao patriménio do Fundo;
0s registros contabeis referentes as operacdes e patriménio do Fundo; e

0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Gestor e, se for
0 caso, dos profissionais ou empresa contratados nos termos do capitulo V deste
Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme
orientacdes do Gestor, todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;
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vii)

viii)

5.81

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo, nos termos da regulamentacéao vigente;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso “iii” do item 5.8 até o
término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos nos Capitulos Xill e XIV
do presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor, e o
andamento dos Empreendimentos Imobiliarios;

fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de Cotas:

exemplar do Regulamento do Fundo;

Prospecto de Oferta Publica de Cotas do Fundo, se for o caso; e

documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao,
distribuicdo e outras que o Investidor tenha que arcar.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violacao do
dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencéao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de
negocio de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de Cotas justifiguem tratamento desigual.

5.8.2 0 Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualgquer beneficio ou
vantagem gque possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

59

Vedagdes. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas

atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:
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i)

xii)

xiii)

Xiv)

591

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualguer modalidade;

contrair empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacodes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emisséo em séries
e integralizag&o via chamada de capital, caso assim aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao de Cotas do Fundo;
prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto na Clausula XV e ressalvada a hipdtese de aprovacgao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagbes do Fundo guando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio do Fundo, entre
o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e a Empreendedora;
constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugcdo CVM 472;

realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagéo;

realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 Maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e
praticar qualguer ato de liberalidade.

A vedacgao prevista no inciso “x” do item 5.9 acima nao impede a aquisicao, pelo

Administrador, de imdveis sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

5.9.2 0 Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde gue tais
operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacgodes proprias.

510 Vedag6es Adicionais. E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:
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i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedacgéo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

i) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo; e

i)  adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

51 Responsabilidade. O Administrador e o Gestor serdo responsaveis por quaisquer
danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma
gestédo ou gestao temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem
violacdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo dos
Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacédo da Assembleia Geral de
Cotistas.

512 Excluséao de Responsabilidade por Forga Maior. O Administrador e o Gestor nao
serao responsabilizados nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias
gue possam causar reducado do patriménio do Fundo ou de qualgquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagcdes contratuais por ele assumidas, tais como
atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

VI. DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

6.1 Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por indicagéo do
Gestor, conforme a Politica de Investimento descrita neste Regulamento.

6.2 O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos Imobiliarios:

i) acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios; e

i) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

6.3 Respeitada a aplicagao preponderante nos Ativos Imobiliarios listados no item
6.2 acima, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio aplicada em:
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i) Terrenos e unidades autdbnomas;

i) CEPAC;

iii) participacdo, por meio de aquisicdo de agbes e/ou cotas, em sociedades que
tenham como objeto social a realizag&o de incorporagao imobiliaria; e

iv) guaisquer direitos reais sobre bens imoveis.

V) agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enguadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

Vi) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario;

vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

viii)  letras hipotecérias;

ix) letras de crédito imobiliario; e

X) letras imobiliarias garantidas.

6.31 Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do
patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada conforme 6.2 e 6.3,
devera ser aplicada em:

i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e

i) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicdo
seja sempre, No maximo, o valor do patriménio Liquido do Fundo.

6.3.1.1 O Fundo pode manter parcela de seu patrimdnio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

6.4. Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo (correspondentes a percentuais do Patrimdnio Liquido do Fundo) por
emissor e por modalidade de ativos financeiros constantes dos itens 6.4.1 e 6.4.2
abaixo e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e de
reenguadramento estabelecidas na Instrugdo CVM 555:
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6.41 Limites por Emissor:

instituicdo  financeira  autorizada a 20%
funcionar pelo Banco Central do Brasil

companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%
pessoa juridica de direito privado que nao 5%

seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

Uniao Federal 100%

6.41.1 Para efeito de célculo dos limites estabelecidos no item 6.4.1 acima:

) considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e
0 patrimdnio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigados pela liquidagdo do
ativo financeiro;

i) considerar-se-d0 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de
responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econémico, assim
entendido o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados
ou com ele submetidos a controle comum:;

iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a
preponderancia nas deliberacdes e o poder de eleger a maioria dos administradores,
direta ou indiretamente;

iv) considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de
10% (dez por cento) ou mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser sua
controladora;

V) considerar-se-ao0 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que
tenham o mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias
abertas com agbes negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem gque exija
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de agdes em circulagdo no mercado.

6.4.1.2 0 Fundo n&o podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio
Liguido em titulos ou valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de
empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:
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i) é vedada a aquisicdo de acdes de emissao do Administrador; e

i) 0 Fundo poderd aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de
investimento administrados por seu Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada
nos termos doinciso “iv” do item 6.4.1.1acima, desde que seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas por quérum qualificado caso configure potencial conflito de
interesses.

6.4.1.3 O valor das posi¢oes do fundo em contratos derivativos seré considerado no
calculo dos limites estabelecidos no item 6.4.1, cumulativamente, em relagao:

i) ao emissor do ativo subjacente; e

i) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por
camaras ou prestadores de servicos de compensacgao e de liquidagao autorizados a
funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.41.4 Para efeito do disposto no item 6.4.1.3, os contratos derivativos serédo
considerados em funcgéo do valor de exposicdo, corrente e potencial, que acarretem
sobre as posi¢oes detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia consistente
e passivel de verificacéo.

6.41.5 Nas operagdes sem garantia de liquidagcao por cadmaras ou prestadores de
servicos de compensacéao e de liquidacao autorizados a funcionar pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, as posi¢cdes detidas pelo fundo em operagdes com uma mesma
contraparte serdo consolidadas, observando-se, nesse caso, as posi¢cdes liquidas de
exposicao, caso a compensacao bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

6.4.1.6 Nas operacbes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores
serao observados:

i) em relacdo aos emissores dos ativos objeto:
a. guando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; €
b. Cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operacdes a termo a que

se refere o art. 1°, inciso V, do regulamento anexo a Resolugdo n°® 3.339, de 2006, do
Conselho Monetéario Nacional, sem prejuizo do disposto nos itens 6.4.1.4 e 6.4.1.5
acima;

114



i) em relacdo a contraparte do Fundo, nas operagdes sem garantia de liquidagcao
por camaras ou prestadores de servigos de compensacao e de liquidagao autorizados
a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.41.7 Ndo se submeterdo aos limites de que trata este artigo as operacgdes
compromissadas:

i) lastreadas em titulos publicos federais;

i) de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com
garantia de liquidacdo por camaras ou prestadoras de servigcos de compensacao e de
liquidagao autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM; e

iii) de vendas a termo, referidas no art. 1° inciso V, do regulamento anexo a
Resolugao n® 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional.

6.4.1.8 Serdo observadas as disposicoes previstas nos itens 6.4.1.4 a 6.4.1.5 deste
artigo nas seguintes modalidades de operagcdes compromissadas:

) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 1°, inciso |, alinea “c”, e inciso Il
alinea “c” do regulamento anexo a Resolugdo n° 3.339, de 26 de janeiro de 2006, do
Conselho Monetario Nacional); e

i) as de compra ou de venda a termo (art. 1°, incisos V e VI do regulamento anexo
a Resolugao n° 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional).

6.4.1.9 Ficam vedadas:

i) as aplicagoes, pelo fundo, em cotas de fundos que nele invistam; e

i) as aplicacdes em cotas de fundos que nao estejam previstos nos subitens “a”
a "h" do item 6.4.2. abaixo.

6.4.2. Cumulativamente aos limites por emissor, o fundo observara os seguintes
limites de concentragao por Modalidade de Ativo Financeiro:

a | cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrucdo | 20%
CVM 555
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b | cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento | 20%
registrados com base na Instrugcéo CVM 555
c | cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll 100%
cotas de Fundos de Investimento em direitos creditérios - FIDC 100%
e | cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em | 100%
direitos creditoérios - FIC-FIDC
f | cotas de fundos de indice admitidos a negociagcdo em bolsa de valores | 20%
ou No mercado de balcao organizado
certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 100%
h | OQutros ativos financeiros ndo previstos nos subitens “i" a “m” deste | 20%
item 6.7.2 e desde que permitidos pela Instrugcdo CVM 555.
titulos publicos federais e operacbes compromissadas lastreadas | 100%
nestes titulos
j ouro, desde que adquirido ou alienado em negociacdes realizadas em 0%
bolsas de mercadorias e futuros;
k | titulos de emissdo ou co-obrigagcdo de instituicdo financeira | 100%
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
I valores mobiliarios diversos daqueles previstos nos subitens “a”a “h", | 100%
desde que registrados na CVM e objeto de oferta publica de acordo
com a Instrugdo CVM 400.

m | contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos | 100%
subitens “a”, "b", “f" e "h".

«Q

6.4.2.1 As operacgdes com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos
subitens “a”, "b", "f" e "h" do item 6.4.2. acima incluem-se no coémputo dos limites
estabelecidos para seus ativos subjacentes, observado o disposto no item 6.4.1.4.

6.4.2.2 Aplicam-se aos ativos objeto das operacdes compromissadas em que o Fundo
assuma compromisso de recompra os limites de aplicagéo de que trata o item 6.4.2
acima.

6.5 Na consolidagao das aplicagbes do fundo investidor com as dos fundos
investidos, os limites de aplicagéo referidos nos itens 6.4.1e 6.4.2 nao serdo excedidos,
observado, entretanto, que os fundos de investimento em cotas n&o seréo obrigados
a consolidar as aplicagbes em cotas de fundos de investimento permitidos pela
Instrucdo CVM 555 cujas carteiras sejam geridas por terceiros ndo ligados ao
administrador ou ao gestor do fundo investidor.

6.6 Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio
Liguido em valores mobiliarios, o Administrador devera estar previamente autorizado
pela CVM a prestacéo do servico de administracao de carteira, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM para exercer tal atividade.
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6.7 As aplicacgoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor ou de qualguer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

6.8 E vedado ao Fundo a realizaco de operacdes com derivativos, exceto para fins
de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Ligquido do Fundo.

6.9 O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liguidacao dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por
deliberagcao da maioria absoluta das Cotas até entao emitidas.

VII. DOS FATORES DE RISCO

71 Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo
sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

7.2 Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o Fundo € um condominio fechado e ndo admite resgate
convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua
eventual negociacéao no mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em
alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um
comprador para sua participacdo, observado que o0 adquirente devera ser um
Investidor Qualificado, a ndo ser que tenha sido realizada oferta publica com a devida
apresentacao de prospecto, nos termos da Instrugcdo CVM n°® 400. Adicionalmente, o
Cotista devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e do risco de n&o conseguir alienar sua participagdo no
momento e nas condigcdes que desejar.

7.3 Risco relativo a concentragao e pulverizagdo. Conforme o item 3.2 acima, nao
ha restricdo ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta
forma poderéa ocorrer situacédo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que
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deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios; e (ii) alteragéo do
tratamento tributéario do Fundo e/ou dos Cotistas.

7.4 Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagcdo no capital do Fundo diluida.

7.5 N&o existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplica¢des realizadas no
Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou
de gqualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7.6 Risco de desapropriagdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagdo podera prejudicar de
maneira relevante o uso normal dos imdéveis e consequentemente o resultado do
Fundo.

7.7 Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condigbes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado.

7.8 Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

7.9 Risco de concentragdo da carteira do Fundo. Nado ha qualquer indicagao na
Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A
carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado
de ativos, inclusive em unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos
inerentes a essa situacao.
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710 Riscos tributarios. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n°
9.779/99 e na Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco
de perdas decorrentes da criagcdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da
legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ngo previstos
inicialmente.

711 Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou
regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro.
Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cémbio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢oes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e 0 mercado de capitais
nacional. A adogcdo de medidas que possam resultar na flutuacado da moeda, indexacéo
da economia, instabilidade de precos, elevagcao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios do Fundo, o valor de suas Cotas
e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo Federal, o Banco
Central do Brasil, a CVM e demais 6rgaos competentes poderao realizar alteracoes na
regulamentacéo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar
a rentabilidade do Fundo.

712  Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica deste Fundo apoia-
se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operacbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo
financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

713  Riscos de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

714 Riscos do Incorporador/Construtor. A Empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societérios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
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outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos Empreendimentos Imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

715 Riscos de prazo. Considerando gque a aquisicao de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo
a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

7.16  Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ao controle do Administrador, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisbes judiciais.

VIIl. DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDACAO

8.1 Prazo. O Fundo teréa prazo de duragao indeterminado.

8.2 Amortizagédo. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagéo do
Administrador aos Cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii)
deliberagcédo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido,
sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patrimdénio do Fundo.

8.3 Liquidagdo. No caso de dissolugao ou liquidagdo, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagao dos ativos do Fundo, na
proporgcao de suas Cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo. Nas hipoteses de liguidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagcdo do Patrimdnio Liguido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Deverd constar das notas
explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem eventuais
amortizacdes sido ou nao efetuadas em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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8.3.1 Apds a partilha de que trata o item 8.3 acima, os Cotistas passarao a ser os
dnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador.

8.3.2 Nas hipdteses de liquidagao ou dissolugao do Fundo, renudncia ou substituicéo
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

8.3.3 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serado objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou
dissolugdo prevista no item 8.3 acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
Administrador de figurar como parte dos processos.

8.3.4 0O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicado ou
renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagédo do Fundo, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

8.3.5 Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacgao:

| - no prazo de 15 (quinze) dias:

i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

i) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

Il - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagéo de patrimdnio do
fundo a que se refere o item 8.3, acompanhada do relatério do auditor independente.
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8.3.6 Em qualguer hipdtese, a liquidagcao de ativos sera realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

IX. DA EMISSAQ, COLOCAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

91 Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu Patrimonio
Liguido, sendo nominativas e escriturais. A cada emissao, serao distribuidas Cotas que
atribuirado a seus respectivos titulares os mesmos direitos.

911 Apds a 1° emisséo, a aquisicdo de novas Cotas sera efetuada mediante a
cobranca da Taxa de Ingresso estabelecida no item 11.3.

9.1.2 Os Cotistas:

) nao poderao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo; e

i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou
do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas que respectivamente subscreverem:.

9.1.3 Nao havera resgate de Cotas.

9.2 0 Fundo emitiu 26.000,00 (vinte e seis mil) Cotas, com um valor unitario de RS
100,00 (cem reais) por Cota, no valor total de RS 2.600.0000,00 (dois milhdes e
seiscentos mil reais) no &mbito da 1* emissao de Cotas.

9.3 Novas Emissées: A Administradora fica autorizada, desde que mediante a
comunicagao prévia e expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo, sem
necessidade de aprovagao em assembleia geral de cotistas, desde que observada a
caracteristica abaixo:

(i) Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo: O capital maximo autorizado para
novas emissdes de cotas do Fundo serd de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
sendo que o prego unitario de emisséo seré fixado de acordo com: (a) média do preco
de fechamento das cotas do Fundo negociados na B3, referente os 10 (dez) dias
imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissao das novas
cotas objeto da oferta; (b) o valor patrimonial liquido contéabil atualizado do Fundo e o
ndmero de cotas ja emitidas; e/ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Todas
as demais condi¢des da oferta serdo definidas pelo Administrador e poderdo ser
realizadas nos termos da Instrugcdo CVM n.? 400 ou da Instrugédo CVM n° 476.
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9.3.1

Na ocorréncia de subscricao e integralizacao de Cotas, sera devida, pelo Cotista,

Taxa de Ingresso, a qual n&o integra o preco de integralizag&o da Cota.

9.4

Negociagdo. As Cotas, apos a integralizadas serdo negociadas no mercado

secundario, exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

101

i)
i)

V)
vi)
vii)

viii)

ix)

x)
i)
xii)
xiii)
Xiv)

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

demonstragodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracéo do Regulamento;

destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas;

fuséo, incorporacao, cisao e transformacéo do Fundo;

dissolugcdo e liguidagcdo do Fundo, guando n&o prevista e disciplinada no
Regulamento;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagcdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
da Instrucdo CVM 472;

alteracao da taxa de administragdo nos termos da Instrugdo CVM 472;
amortizacao de Cotas do Fundo; e

destituicado ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

1011 O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracéo
decorrer, exclusivamente, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais
como alteracdo na razao social, endereco e telefone.

10.1.2 As alteragdes ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto
na Instrucdo CVM 555.
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10.1.3 A alteracdo ao Regulamento somente produzira efeitos a partir da data do
protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, com inteiro teor
das deliberactes e do Regulamento consolidado do Fundo.

10.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

10.2.1 A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente
Regulamento.

10.3 A convocagao e instalagcdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
observard, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, no que ndo contrariar as disposicoes da Instrucédo CVM 472. Considera-
se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o administrador e
os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleia Geral e procedimentos de
consulta formal.

10.3.1. A primeira convocacao das assembleias gerais deveréd ocorrer:

(i) - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

(i) - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

10.4 O Administrador do Fundo deve colocar todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial
de computadores, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-
los Ia até a sua realizagao.

10.5 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 10.5.2 abaixo, cabendo a:

| - cada Cota 1 (um) voto aos cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos
das cotas emitidas pelo fundo.
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Il - cada Cota 1 (um) voto limitado a 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo
aos cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo.

10.5.1. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez)
dias ou, excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso 0 prazo na
comunicagao. A consulta devera constar todos os elementos informativos necessérios
ao exercicio de voto. Para fins de verificacdo de quérum, serdo consideradas somente
as consultas efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a
resposta no prazo determinado pelo Administrador ndo serdo considerados.

10.5.2. As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos “ii", “iii", “v", “vi", “viii",
“Xi" e “xii" do item 10.1 dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il - 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

10.5.3. Os percentuais de que trata o item 10.5.2 acima deverao ser determinados com
base no numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de
convocacado da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

10.5.4 - As deliberagoes relativas as demonstracoes contabeis do FUNDO que n&o
contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Geral correspondente nado seja instalada em virtude do néao
comparecimento do COTISTA, nos termos do artigo 74 da ICVM 555.

10.6 Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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10.6.1 Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, desde que o fagam com até 1 (um) dia Util de antecedéncia a data prevista
para realizacao da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocacao.

10.7 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

i) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

10.8 E facultado a qualquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e
enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
procuracao, desde que sejam obedecidos 0s requisitos do inciso “i” do item 10.7 acima.

10.8.1 O administrador do fundo que receber a solicitagcédo de que trata o item 10.8
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitagao.

10.8.2 Nas hipoteses previstas no item 10.8, o administrador do fundo pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem qgue o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.8.3 E vedado ao administrador do fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.8;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

lll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos ngo previstos no item 10.8.2.
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10.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo administrador
do fundo, em nome de cotistas serdo arcados pelo fundo.

10.9 N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

i) o Administrador ou o Gestor;

i) 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

i) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

iv)  os prestadores de servigcos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;

v) O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do fundo; e

vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

10.10 N&o se aplica a vedacéo prevista no item 10.9 acima quando:

) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i" a “vi”
do item 10.9 acima; ou

i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto.

i)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme
0 § 2° do art. 12 da Instrugcao CVM 472.

10.11 A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas ("Representante dos Cotistas”).

10.1.1 A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem)

cotistas; ou
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Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.

10.1.2 Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracdes financeiras do fundo, permitido a reeleigcéo.

10.1.3 A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

10.12 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

i) ser Cotista do fundo;

i) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza:; e

iii) ndo exercer cargo ou fungcdo na Empreendedora do Empreendimento
Imobilidario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza.

iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V) nado estar em conflito de interesses com o fundo; e
Vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé pudblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

XI. DAS TAXAS DE ADMINISTRACAO E DE PERFORMANCE

M1 Taxa de Administragdo. Pelos servigos de administragao, gestéo, custodia e
escrituracéo, serd devida pelo Fundo uma remuneragéo correspondente a 1,0% (um
por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual sera
apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas, sendo que:
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i) 0,995% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$47.500,00 (quarenta e
sete mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12
(doze) meses; e

i) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga
pelo Fundo ao Custodiante é de 0,005% ao ano, sobre o valor do patriménio
liguido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipdtese podera ser inferior a
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més, sendo que este valor sera
atualizado pelo indice Geral de Produtos ao Mercado-IPGM, a cada 12 (doze)
meses.

1.1.1. A Taxa de Administragéo prevista na cldusula acima é a remuneragado minima do
Fundo. Tendo em vista que o Fundo admite investir seus recursos em Cotas de Fundo
de Investimento, a taxa de administragcao maxima do Fundo podera alcancgar 3,00%
(trés por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, respeitando os valores
minimos cobrados por cada Fundo investido.

1.2  Taxa de Performance. Pelo servico de gestéo, adicionalmente, sera devida pelo
Fundo uma remuneracado correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a
variacao de 100% do CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do semestre subsequente, diretamente para o
Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas,
independentemente da Taxa de Administracao. A apropriagcao da Taxa de Performance
seré realizada no ultimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:

TPTl = 20% X [Rn - (Cln—l - CAn_l)xFRn]

TP, = Taxa de Performance do més n a apropriar.

R, = Resultado contabil apurado no Fundo no més n.

Cl,_, = Capital integralizado até o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n.
CA,_, = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

FR,, = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagcdo de 100% do CDI
calculado entre o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n e o ultimo Dia Util do més
n.

1M.21 Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta devera ser apropriada
de maneira a compensar taxas de performance positivas.
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1.3 Taxa de Ingresso. Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, indicada no Boletim de Subscricdo, equivalente
a um percentual fixo sobre o montante integralizado pelo Cotista que exercer o direito
de preferéncia e pelos demais que adquirirem Cotas no Mercado. A taxa de ingresso
sera definida em Ato do Administrador ou em Assembleia Geral de Cotistas a cada
emissdo de cotas e serd equivalente aos custos da oferta publica de Cotas.

Xll.  DOS ENCARGOS DO FUNDO

121  S&o Encargos do Fundo:

i) Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

i)  gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagcdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

v)  honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio;

vii)  honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

viii) honorérios e despesas relacionados as atividades de: (a) consultoria
especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliagcao de Empreendimentos
Imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; e (b) empresa
especializada para administrar as locagdées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracado do direito de
superficie e a comercializagao dos respectivos imdveis, se for o caso;

ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos n&o coberta por apolices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
funcoes, se for o caso;

x)  gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacao, ciséo, transformagéo ou
liguidacao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

xi)  taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

xiii) gastos necessdrios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo;

xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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xv) despesas com registro de documentos em cartério; e
xvi) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrugcgdo CVM 472.

12.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento, na
Instrucédo CVM 472 ou na regulamentacao em vigor como Encargos do Fundo devem
correr por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de
Cotistas.

XIIl - DAS INFORMAGOES

131 O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o
Fundo:

) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcao CVM 472:

i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-Il da
Instrucdo CVM 472;

iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracodes financeiras

b) o parecer do Auditor Independente.

c) o formulério eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucao da
CVM 571.

iv) anualmente, t&o logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

V) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

Vi) no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

13.2 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e
atualizada.

13.3 O administrador devera reentregar o formulério eletrénico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-V atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica
de novas cotas.
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13.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

i) edital de convocacgdo, proposta da administragcdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagéo;

i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

iii) fatos relevantes.

iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, §
4°, da Instrucado CVM 472 e com excecgéao das informagdes mencionadas no item
7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do fundo;

V) no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral extraordinaria; e

vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com excegéo daquele mencionado no item 13.1, iv) do regulamento.

13.5 A divulgacéao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina
do administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

13.5.1 0 administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as
cotas do Fll sejam admitidas a negociagédo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.5.2 A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

13.5.3 As informacgdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto no regulamento do fundo, ser remetidos aos cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.

XIV.  DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

141 O exercicio do Fundo seré encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.
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1411 A data do encerramento do exercicio do Fundo serd em 31de dezembro de cada
ano.

14.1.2 As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor
Independente, registrado na CVM.

14.1.3 As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos Empreendimentos Imobilidrios e das demais aplicacbes em que seréo
investidos os recursos do Fundo.

14.1.4 0O Fundo teréd escrituracdo contabil destacada da de seu Administrador.

XV.  DOS CONFLITOS DE INTERESSE

151 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de
situacéo de conflito de interesses:

i) A aquisicao, locagéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas:

i) A alienacao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

iii) A aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

iv) A contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacao dos servigcos do Fundo; e

V) A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,

do Gestor ou pessoas a ele ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo unico do art. 46 da Instrucao CVM 472.

15.2 Consideram-se pessoas ligadas:
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i)

15.3

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou
ao Gestor.

15.4 As demais operacbes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a
avaliacdo e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratacao
em condicdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo
contrataria com terceiros.

XVI.

16.1

DO PATRIMONIO LiQUIDO

Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patriménio liquido do

Fundo a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as exigibilidades
("Patriménio Liguido”).

16.2

ii)

As demonstracoes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

Os investimentos do Fundo representados por agdes e/ou cotas de sociedades
serdo contabilizados pelo seu valor contabil atualizados por equivaléncia
patrimonial, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagao em vigor;

Os investimentos do Fundo representados por iméveis ou direitos reais sobre
imdveis serdo contabilizados pelo valor de mercado conforme Laudo de
Avaliacao elaborado quando da aquisicéo e atualizado anualmente ou pelo seu
preco de custo até sua alienagdo, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacado em vigor;

Os investimentos do Fundo representados por valores mobiliarios seréo
avaliados a pregco de mercado, com observancia aos eventuais procedimentos
e critérios estabelecidos na legislagao em vigor;

Os demais ativos do Fundo ser&o avaliados na forma da legislagao em vigor, de
acordo com os procedimentos adotados pelo Administrador.
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XVII. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

171 A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 14.1.1
do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente podera ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

1711 Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagéo ou arrendamento, ou venda ou
cessao dos direitos reais dos imoveis, agdes ou cotas de sociedades integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacées em
valores mobiliarios, excluidas as despesas operacionais, 0s valores de depreciagcdo dos
imoveis, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao do Fundo.

171.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do
patrimdénio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
("Reserva _de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualguer momento, mediante
comunicagéao prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencéo de até 5% (cinco por
cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

17.2 O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano.

17.3  Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se daréo a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis B3, apos a realizagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo
referido saldo ter outra destinacado dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinéria,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

17.4  Farao jus aos rendimentos de que trata o item 17.2, acima, os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util B3 de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Administrador.
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17.5 O Gestor ird apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no ultimo Dia
Util B3 de cada més, os valores que serdo distribuidos a titulo de rendimento aos
Cotistas, os quais serdo pagos no 10° Dia Util B3 do més subsequente.

XVIIl. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

181 A Lei 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario sdo isentos
de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

i) Apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas.

18.2 O presente Regulamento garante a distribuigao de lucros prevista no inciso “i”
do item 18.1, acima, sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa
disposicao.

18.3 De acordo com o inciso lll do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei 11.033, néo
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas |Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

i) 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

iii) As Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

18.4 Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i" e “ii" do
item 18.3, acima; ja quanto ao inciso “iii”, 0 Administrador mantera as Cotas admitidas
para negociagdo secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3.
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18.5 Nocaso deinobservancia das condigdes legais impostas a isen¢cao das pessoas
fisicas a tributacéo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral
de aplicacado da aliquota de 20% (vinte por cento) para os rendimentos.

XIX. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

19.1 O Administrador e/ou Gestor sera substituido nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas ou de sua renuncia.

19.11 Na hipotese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a:

) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rendncia;

i) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

19.1.2 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador
nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item 19.1.1 acima, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

191.3 Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por deciséo da CVM, ficara o Administrador obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a
se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.4 O Administrador permanecera no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo
administrador do Fundo, observado o disposto no item 19.1.7 abaixo.

1915 No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador
temporario até a eleicdo de nova administragéo.
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19.1.6 Apos concluido o procedimento referido no inciso “ii” do item 19.1.1, os Cotistas
eximirdo o Administrador de qualguer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

19.1.7 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador ou nao
deliberar pela liquidagcao do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da rendncia
ou destituicao do Administrador, o Administrador procedera a liquidagédo do Fundo,
sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

19.2 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugcdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidagao ou néo do Fundo.

19.21 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacéao referida no inciso “ii” do item 19.1.1.

19.2.2 Aplica-se o disposto no inciso “i” do item 19.1.1., mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liqguidacédo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagcao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia
Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao
do Fundo.

19.2.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diério Oficial da Unido do ato
gue decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo, ficando a
instituicao liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragcdo do administrador
assim nomeado.

19.3  Nas hipoteses referidas nos itens e 19.1e 19.2, acima, bem como na sujeicao ao
regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessédo da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.
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19.3.1 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimdnio
do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

19.4 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidacgé&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

XX.  DISPOSIGOES FINAIS

201 Legislagao Aplicavel. O presente Regulamento € elaborado com base na
Instrucdo CVM 472 e demais normativos que dispbem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administracao dos fundos de investimento imobiliario.

2011 As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento seréo
reguladas pela Instrucédo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

20.2 Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,

para qualguer acao ou procedimento para dirimir qualguer duvida ou controvérsia
relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO 11l

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARACAO

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do integrante do sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Funchal, n.2 418, 212 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.592.532/0001-
42, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicio lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 32 (terceira) emissdo (“32 Emissdo”)
do MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS Fil — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento,
pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforma alterada, e pelas demais disposicées
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJsob o n.2 32.397.369/0001-76 (“Oferta”,
“Cotas” e “Fundo”, respectiva mente), administrado pela MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, vem, nos termos do Artigo 56 da Instrugdo da CVM n.2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARAR que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a)as
informag@es prestadas, pelo Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas, precisas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo
o periodo de realizacio da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas, aquelas referentes ao registro
do Fundo perante a CVM e as constantes do estudo de viabilidade que integram o prospecto (“Prospecto”)
do Fundo e da Oferta, sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
sobre a Oferta; (ii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; (iii)
o Prospecto, bem como suas atualizagBes, incluindo o estudo de viabilidade, contém as informaces
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sdo Paulo, 15 de marco de 2022.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
COORDENADOR LIDER

AL S em
Por: ALE XANIRE EULBEZ DE(PONTI N Por: Mevdos Alexeheie T )
Cargo: D\‘R,E(O(a Cargo: D\"%'lc ™~
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ANEXO IV

ANEXO IV — DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO
56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARACAO

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Funchal, n.2 418, 21¢ andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.592.532/0001-
42, neste ato representada na forma de seu contrato social, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS Fil - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforma
alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob o n.2 32.397.369/0001-76 (“Fundo”), vem, nos termos do Artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta publica de distribuicdo de cotas da 32
(terceira) emissdo do Fundo (“Cotas”, “Oferta” e “32 Emiss3o”, respectivamente), DECLARAR que (i) os
documentos referentes ao Fundo est3o regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto
(“Prospecto”) da Oferta contém as informagBes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do Administrador e de suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes

relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii) as informagdes
constantes do estudo de viabilidade contidas no Prospecto da Oferta foram elaboradas de acordo com as
normas pertinentes e sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante
a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta.

Sdo Paulo, 15 de marco de 2022.

MERITO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR

e p
/MZMJ"V\&“ XV un -

PO ALEANORE GUILCER DEANTIN Por: Mardes A iffondre Tkumo
Cargo: P(RE ol Cargo: Dire Lor
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
MERITO FUNDOS E AGCOES IMOBILIARIAS Fil - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

32 EMISSAO DE COTAS

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

A EXPECTATIVA DE RETORNO INSERIDA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE FOI OBTIDA A PARTIR
DE DETERMINADAS PREMISSAS. TAIS PREMISSAS SAO INDICADORES ATUAIS UTILIZADOS PARA
A REALIZACAO DO PRESENTE DOCUMENTO, QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR OU NAO
PERMANECER AS MESMAS DURANTE A OPERAGCAO DO FUNDO, E, AINDA QUE SE CONCRETIZEM
NO TODO OU EM PARTE, INUMEROS OUTROS FATORES, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
REFERIDOS NO PROSPECTO, PODEM SER DETERMINANTES PARA QUE AS TAXAS ESPERADAS DE
RETORNO NAO SEJAM ALCANGADAS.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. O GESTOR UTILIZARA SUA EXPERIENCIA NO
MERCADO IMOBILIARIO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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O Objetivo

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios a longo prazo,
preponderantemente através da aquisicdo de Cotas de outros Fundos de Investimentos
Imobiliarios e A¢cbes de Companhias Abertas do segmento Imobiliario.

O presente Estudo utiliza premissas com base em fatos histéricos, situacao atual e nas
expectativas futuras da economia, do mercado imobiliario e na visdo da gestora para o
Fundo nos periodos futuros. Desta forma, as conclusdes do Estudo ndo sdo, e nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento presente ou futuro.

O objetivo deste Estudo é estimar a viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas
no ambito da 32 Emissao do Fundo.

Nossa Estratégia

Como um fundo de Fundos e A¢des Imobilidrias, a principal estratégia é de alocacdo em
ativos com as melhores perspectivas de elevacdo de renda e/ou ganho de capital, no
longo prazo. Oportunidades de ganhos de curto e curtissimo prazos serdo avaliadas, mas
nao constituem o principal objetivo da gestao. A equipe de gestdao concentrara esforgos
em busca de ativos de qualidade, com valor intrinseco ainda nao precificados
corretamente pelo mercado e que apresentem boa relagdo entre Risco e Retorno.

Cada oportunidade apresentada sera devidamente avaliada por um comité interno de
investimentos. A experiéncia de mais de 10 anos do time de gestdo no segmento
imobiliario sera aplicada na gestao ativa do portifélio, trazendo uma vantagem
competitiva para o fundo na analise de oportunidades, proporcionando uma avaliagao
mais robusta dos investimentos e resultando em possibilidade de ganhos consistentes
a0s Nossos cotistas.

Premissas do estudo de viabilidade

Caracteristicas da oferta: Oferta primaria de até RS$84.000.094,40 (oitenta e quatro
milhdes e noventa e quatro reais e quarenta centavos) com a possibilidade de acréscimo
de RS 16.800.018,88 (dezesseis milhdes e oitocentos mil e dezoito reais e oitenta e oito
centavos) por conta da eventual distribuicdo das Cotas adicionais. No ambito da oferta
primaria, sera admitida a coloca¢do parcial, com o montante minimo de R$1.000.073,17
(um milhdo e setenta e trés reais e dezessete centavos)

Taxa de administragdo: 1,00% (um por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido
Taxa de performance: 20% (vinte por cento) do que exceder a variacdo de 100% do CDI

Demais despesas: Foram consideradas Taxas CVM, Anbima, B3 e demais despesas gerais
administrativas como auditoria e outros.

Prazo de alocagdo: 2 (dois) meses apds o encerramento da oferta

Metodologia: A metodologia aplicada na presente andlise é baseada na geracdo de caixa
dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, descontados o fluxo pelas despesas recorrentes do
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veiculo. Considera-se que os rendimentos do Ativos, deduzidos das despesas, serdo
distribuidos mensalmente aos cotistas nos termos do Regulamento do Fundo.

O Mercado de FlIs e de AcOes

O mercado de fundos imobilidrios apresentou forte expansdo nos ultimos 3 anos em
nimero de investidores, atingindo recorde de mais de 1,5 milhdo de investidores em
2021. Esse aumento pode ser explicado pela atratividade desse investimento pela
isencdo de imposto de renda, possibilidade de renda passiva por meio dos dividendos,
maior liguidez quando comparado aos imoveis fisicos.

Além da alta do nimero de investidores, a quantidade de fundos imobiliarios registrados
na CVM aumentou 105,40% nos ultimos 5 anos. Esse movimento se mostra benéfico
para os FOFs, haja vista que aumenta a capacidade de diversificagao da carteira de
investimentos e os potenciais retornos para os cotistas.

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios — dezembro 2021

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios — dezembro 2021
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Mesmo em um cenario de pandemia, as capta¢Ges dos fundos se mantiveram em
patamares histdricos. Atingindo recordes em todos os anos desde 2018.

Além da evolucdo da captacdo dos fundos, foi possivel observar valores expressivos em
termos de volume total negociado. Nos ultimos 5 anos, o volume de negociaces
aumentou mais de 615%, o que demonstra maior liquidez e consolida¢do do ativo no
mercado, o que resulta em oportunidades de entrada para fundos de fundos.

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobilidrios — dezembro 2021

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobilidrios — dezembro 2021

Em relacdo ao mercado secunddrio, a maioria dos segmentos que compdem o IFIX
apresentam um valor de mercado abaixo do valor patrimonial no encerramento de
2021, o que representa um bom momento para alocacao.
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Fonte: Economatica - dezembro 2021

Embora as cotas dos fundos imobilidrios tenham sofrido uma desvalorizagdo recente no
mercado secundario, a distribuicdo de rendimentos se manteve em patamares bastante
atrativos, conforme grafico abaixo:

Fonte: Economatica - dezembro 2021
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

No mercado de a¢Ges, ativos com bons fundamentos sdo negociados a multiplos baixos
comparados a média historica, indicando precos atrativos de entrada e potenciais
retornos no médio e longo prazo.

Acerca das acGes do segmento imobilidrio, muitas companhias vém reportando reducao
de vacancia e de inadimpléncia, em conjunto com um crescimento de vendas e de

6
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lancamentos, resultando em aumento de receita, de margem e de lucro. Tais fatores,
combinado com a recente desvalorizagdo das acoes, configura um bom momento para
a aquisicao desses ativos.

Destinacdo dos Recursos

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdao meramente informativos e foram
produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a gestora acredite que essas
premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condi¢cdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham
sido considerados na determinacao dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipoteses. Projegdes nao significam retornos futuros. As informagdes presentes nesse
material técnico sdo baseadas em simulagbGes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do
prospecto e do regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir
Seus recursos.

Os recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdao de Ativos Alvo, com foco
em cotas de Fll e Agbes Imobilidrias, bem como de Ativos de Liquidez.

O Fundo podera utilizar os recursos da Oferta para adquirir cotas de Fll administrados
ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou suas afiliadas, conforme o
Regulamento. O Fundo poderd subscrever Cotas de Fll e A¢Ges em ofertas publicas
primarias ou adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer
ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Cotas
de Fll e A¢Ges Imobilidrias.

Caso a captagdo alvo ndo seja integralmente atingida, ou seja, captagdao parcial ou
inferior ao alvo, conseguimos readequar as aloca¢des e ponderar proporcionalmente,
de forma a ndo afetar ou impactar o resultado deste estudo de viabilidade. O mesmo
racional se aplica nos casos de lotes extra e adicional serem necessarios, para atender a
demanda por cotas do fundo.

Dessa forma, considerando uma curva de alocacdo dos recursos e o investimento em
ativos previstos na politica de investimentos, é possivel projetar as receitas, despesas e
o resultado do Fundo para um periodo de 60 (sessenta) meses. As conclusdes da andlise
serdo apresentadas ao final deste Estudo.

As inflagdes e CDI projetados para os préximos anos neste estudo de viabilidade foram
extraidas as curvas de swap de DIXPRE, DIxIPCA e DIxXIGPM da B3 e Relatério Focus — na
data de 14/12/2021.
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2022 5,63%
2023 7,67%
2024 6,52%
2025 6,84%
2026 7,00%
2027 7,69%

2022 6,38%
2023 7,50%
2024 6,84%
2025 6,66%
2026 6,63%
2027 6,93%

Premissa de DI:

CDI

2022 12,78%
2023 12,55%
2024 12,61%
2025 12,49%
2026 12,62%
2027 13,08%

Alocacao por classe de ativo

Considerando as restricdes e critérios previstos na Politica de Investimentos, optou-se,
neste Estudo, pela seguinte alocacdo dos recursos da 32 Emissao de forma ideal:

(i) 73% (setenta e trés por cento) em de Cotas de Fll;
(ii) 27% (vinte e sete por cento) em Acdes Imobiliarias.

As Cotas de Fll foram divididas conforme sua classificacdo por segmentos de atuagdo ou
destinacdo dos imdveis.
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Carteira de Fundos Imobiliarios

8,0%

m Recebiveis Educacional = Escritdrio ® Incorporagao

m Logistico = Shopping Varejo

Carteira de A¢Oes Imobiliarias

m Incorporacdo ® Comercial = Shopping

Expectativa de Resultados

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram
produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a gestora acredite que essas
premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condi¢Ges de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham
sido considerados na determinacao dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipoteses. Projegdes nao significam retornos futuros. As informagdes presentes nesse
material técnico sdo baseadas em simula¢des e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do
prospecto e do regulamento, em especial a secao “Fatores de Risco” antes de investir
Seus recursos.
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Classe Segmento Alocacao

Recebiveis 13,0%
Educacional 5,0%
Escritorio 20,0%
Incorporagao  8,0%
Logistico 8,0%
Shopping 13,0%
Varejo 6,0%
Incorporagcao  14,0%
Comercial 2,5%
Shopping 10,5%
Caixa* 0%

*em alocagGo mdxima

Exposicao Setorial Consolidada

13%

3%

Recebiveis Comercial Educacional

Escritorio

22%

Incorporagao
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8%

Logistico

24%

Shopping

6%

Varejo
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12 Meses 24 Meses 36 Meses 48 Meses 60 Meses
Receita Total RS 11.665.470 13.642.085 15.082.548 16.614.386 18.799.810
Rendimentos de Flls Investidos 7.566.655 65% 9.603.678 70% 10.485.950 70% 11.341.923 68% 12.495.628 66%
Ganho de Capital de FII (Liq) 1.227.273 11% 1.667.472 12% 2.022.955 13% 2.351.685 14% 2.852.366 15%
Dividendos de Agbes 382.636 3% 317.185 2% 347.393 2% 388.779 2% 446.597 2%
Ganho de Capital de Agdes (Liq) 2.375.000 20% 1.968.750 14% 2.156.250 14% 2.475.000 15% 2.964.844 16%
Receita de Renda Fixa (Liq) 113.906 1% 85.000 1% 70.000 0% 57.000 0% 40.375 0%
Despesas RS 1.875.000 2.245.000 2.490.750 2.700.538 3.016.114
Taxa de Administragao 1.250.000 67% 1.300.000 58% 1.365.000 55% 1.433.250 53% 1.519.245 50%
Taxa Performance 325.000 17% 630.000 28% 795.000 32% 920.000 34% 1.132.217 38%
Outras Despesas 300.000 16% 315.000 14% 330.750 13% 347.288 13% 364.652 12%
Resultado RS 9.790.470 11.397.085 12.591.798 13.913.849 15.783.696
Distribui¢do 9.300.947 95% 10.827.231 95% 11.962.208 95% 13.218.156 95% 14.994.511 95%
Rendimentos por Cota 7,15 8,33 9,20 10,17 11,53
Total de Cotas 1.358.053 1.358.053 1.358.053 1.358.053 1.358.053
Normalizado por Cota Més* 057 0,66 0,73 0,81 092

* ajuste semestral da regra de 95%

* Optou-se por cendrio Unico, uma vez que a carteira pode ser rebalanceada pela exposi¢do %, conforme o volume captado.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Conclusao

Com base nos dados apresentados, premissas e estimativas de resultados acima
apresentados, espera-se uma TIR anual de aproximadamente 13,26% liquida de
despesas administrativas e operacionais do fundo.

Distribuicdo Anual Liquida por Cotista

11,53
10,17

9,20
8,33
7,15
12 Meses 24 Meses 36 Meses 48 Meses 60 Meses
TIR
13,26%
13,01%
12,78%
12,53%
12,15%
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Fonte: Mérito Investimentos

TAL CONCLUSAO NAO REPRESENTA QUALQUER GARANTIA, PRESENTE OU FUTURA,
DA RENTABILIDADE DE COTAS DO FUNDO, NEM MESMO CONSTITUEM GARANTIA POR
PARTE DO GESTOR QUANTO A OBTENGCAO DE RENTABILIDADE ESPERADA.

Sao Paulo, 15 de margo de 2022.
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Imprimir

Informe Anual

ANEXO 39-V : Informe Anual

Meérito Fundos e Agdes Imobiliarias FII -

Nome do Fundo: Fundo de Investimento Imobilidrio CNPJ do Fundo: 32.397.369/0001-76
Data de Funcionamento: | 01/11/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRMFAICTF005 Quantidade de cotas emitidas: 303.173,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Clas51ﬁcaqao~ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admll.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do MERITO DISTRIBUIDORA DE
. . TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 41.592.532/0001-42

Administrador:

LTDA.

Rua Funchal, 418, 21 ANDAR- VILA .
Endereco: OLIMPIA- SAO PAULO- SP- 04551060 Telefones: (11) 3386-2555
Site: www.meritodtvm.com.br E-mail: marcos.ikuno@meritodtvm.com.br
Competéncia: 12/2021

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: MERITO INVESTIMENTOS S.A.

—_

15.632.652/0001-
16

RUA FUNCHAL, 418, CJ 21, SAO PAULO-SP,
CEP 04551-060

(11) 3386-2555

Custodiante: PLANNER TRUSTEE DTVM
LTDA

67.030.395/0001-
46

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3477, 11
ANDAR, SAO PAULO-SP, CEP 04538-133

(11) 2197-4400

13 Auditor Independente: PEMOM AUDITORES
"~ INDEPENDNETES S/S

18.227.733/0001-
29

AV. FRANCISCO MATARAZZ0,404, CJ 201, SAO
PAULO-SP, CEP 06001-000

(11) 2619-0500

1.4 [Formador de Mercado:

1.5 [Distribuidor de cotas:

1.6 |Consultor Especializado:

Empresa Especializada para administrar as

1.7 <
locagoes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N30 possui informacdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

J—

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=279363&cvm=true
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Rel‘f\g:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

FDO INV IMOB GRAND PLAZA . .. .
SHOPPING Ganho de capital e dividendos 5.224,76 Capital
AUTONOMY EDIFICIOS

CORPORATIVOS FUNDO DE Ganho de capital e dividendos 93.771,92 Capital
INVEST IMOB - FII

FUNDO INVEST IMOB TORRE . .. .
ALMIRANTE Ganho de capital e dividendos 29.450,26 Capital
ALIANSCE SONAE SHOPPING . .. .
CENTERS SA Ganho de capital e dividendos 1.324.321,00 Capital
FUNDO INVEST IMOB ATRIO

REIT RECEBIVEIS Ganho de capital e dividendos 371.596,97 Capital
IMOBILIARIOS

ALPHAVILLE SA Ganho de capital e dividendos 2.569,00 Capital
FUNDO INVEST IMOB BARIGUI

RENDIMENTOS IMOBILIARIOS |Ganho de capital e dividendos 612.489,80 Capital
I FII

]IBI,\]IBVI])Eng)F%l\{/I](E)Ss{\IZ:(I)I ITFUNDO Ganho de capital e dividendos 215.852,05 Capital
BRADESCO CARTEIRA Ganho de capital e dividendos 204.746,15 Capital

1/9
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ANEXO 39-V : Informe Anual

IMOBILIARIA ATIVA - FII

BANESTES RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS FUNDO INVEST |Ganho de capital e dividendos 688.088,06 Capital
IMOB

?gjgg%?ﬁé&% (I)I\C/l}%)sg ICA Ganho de capital e dividendos 1.007,10 Capital
FUNDO DE INVEST IMOB BTG . .. .
PACTUAL SHOPPINGS Ganho de capital e dividendos 61.460,12 Capital
FUNDO INVEST IMOB - FII BTG

PACTUAL CORPORATE OFFICE |Ganho de capital e dividendos 225.212,12 Capital
FUND

BR MALLS PARTICIPACOES SA |Ganho de capital e dividendos 1.155.834,00 Capital
BR PROPERTIES SA Ganho de capital e dividendos 119.096,00 Capital
FDO. INV. IMOB. BTG PACTUAL . .. .
AGRO LOGISTICA Ganho de capital e dividendos 108.572,88 Capital
BRAZILIAN GRAVEYARD AND

DEATH CARE FUNDO INVEST |Ganho de capital e dividendos 5.180,00 Capital
IMOB - FII

}C)/f}%]{—]i?%(? IEI\{/AII;[CO% (_)IE}:IICE Ganho de capital e dividendos 5.437,50 Capital
FDO INV IMOB - FII CEO

CYRELA COMMERC. Ganho de capital e dividendos 5.154,00 Capital
PROPERTIES

CIDADE JARDIM CONTINENAL . .. .
TOWER FDO INV IMOB Ganho de capital e dividendos 4.665,00 Capital
FDO INV IMOB - FII CENESP Ganho de capital e dividendos 675,68 Capital
b Nuer TbBES [Ganho de capital ¢ dividendos 1.183.118,59 Capital
FDO INV IMOB CENTRO . . .
TEXTIL INTERNACIONAL Ganho de capital e dividendos 2.305,00 Capital
CURY CONSTRUTORA E . .. .
INCORPORADORA SA Ganho de capital e dividendos 684.262,00 Capital
(o DO INVESTIMOB = VB Ganho de capital e dividendos 173.931,30 Capital
CYRELA BRAZIL REALTY SA

EMPREENDIMENTOS E Ganho de capital e dividendos 467.949,00 Capital
PARTICIPACOES

DEVANT RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS FUNDO INVEST |Ganho de capital e dividendos 956.303,65 Capital
IMOB

DIRECIONAL ENGENHARIA SA |Ganho de capital e dividendos 1.554.825,00 Capital
FDO INV IMOB - FII EDIFICIO . - .
GALERIA Ganho de capital e dividendos 5.322,00 Capital
FUNDO INVEST IMOB - FII NCH

BRASIL RECEBIVEIS Ganho de capital e dividendos 13.216,04 Capital
IMOBILIARIOS

EVEN CONSTRUTORA E . .. .
INCORPORADORA SA Ganho de capital e dividendos 756.036,00 Capital
EZ TEC EMPREENDIMENTOS E . .. .
PARTICIPACOES SA Ganho de capital e dividendos 767.563,00 Capital
FUNDO INVEST IMOB

EDIFICIO ALMIRANTE Ganho de capital e dividendos 16.476,05 Capital
BARROSO

FUNDO INVEST IMOB - FII BTG . .. .
PACTUAL FUNDO DE CRI Ganho de capital e dividendos 46.400,00 Capital
GENERAL SHOPPING ATIVO E . .. .
RENDA FUNDO INVEST IMOB Ganho de capital e dividendos 17.922,00 Capital
GAFISA SA Ganho de capital e dividendos 740.453,00 Capital
S\I%I}Egi(? YI\};(ISIBRENDA FUNDO Ganho de capital e dividendos 234.154,73 Capital
GENERAL SHOPPING E

OUTLETS DO BRASIL FUNDO  |Ganho de capital e dividendos 12.812,02 Capital
INVEST IMOB - FII

ELOH\\IV%%éNVEST IMOB GREEN Ganho de capital e dividendos 83.750,00 Capital
o M- FUNDOINVESTlGanho de capital e dividendos 9.968.932,35 Capital
QELBOR EMPREENDIMENTOS Ganho de capital e dividendos 150.397,00 Capital
oy RE CE - FUNDOINVEST |Ganhg de capital ¢ dividendos 191.010.44 Capital
EI\]IE\I/)EGS%}“I\C/)IIBEOFH 3 FUNDO Ganho de capital e dividendos 10.390,88 Capital
R nt eASIE SOPPING | Ganho de capital ¢ dividendos 32.049,00 Capital
CSHG RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS FUNDO INVEST |Ganho de capital e dividendos 646.507,20 Capital
IMOB - FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=279363&cvm=true
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CSHG IMOBILIARIO FOF -
FUNDO INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

ANEXO 39-V : Informe Anual
43.275,00

Capital

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS
FUNDO INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

2.637,50

Capital

CSHG LOGISTICA FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

108.888,44

Capital

CSHG REAL ESTATE - FUNDO
INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

194.482,60

Capital

CSHG RENDA URBANA -
FUNDO INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

61.155,00

Capital

HEDGE LOGISTICA FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

115.900,00

Capital

HEDGE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO INVEST
IMOB

Ganho de capital e dividendos

340.317,55

Capital

HSI ATIVOS FINANCEIROS
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBI

Ganho de capital e dividendos

72.228,60

Capital

HSI MALLS FUNDO INVEST
IMOB

Ganho de capital e dividendos

65.206,94

Capital

FUNDO INVEST IMOB HOTEL
MAXINVEST

Ganho de capital e dividendos

26.275,00

Capital

FUNDO INVEST IMOB FOF
INTEGRAL BREI

Ganho de capital e dividendos

35.210,09

Capital

IGUATEMI EMPRESA DE
SHOPPING CENTERS SA

Ganho de capital e dividendos

1.402.948,00

Capital

FUNDO INVEST IMOB IRIDIUM
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Ganho de capital e dividendos

88.461,56

Capital

JHSF PARTICIPACOES SA

Ganho de capital e dividendos

448.756,00

Capital

FDO INV IMOB - FII SHOPPING
JARDIM SUL

Ganho de capital e dividendos

4.131,60

Capital

JS REAL ESTATE
MULTIGESTAO - FII

Ganho de capital e dividendos

124.121,33

Capital

KINEA RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS FUNDO INVEST
IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

781.722,56

Capital

KINEA HIGH YIELD CRI
FUNDO INVEST IMOB - FlI

Ganho de capital e dividendos

331.072,83

Capital

KINEA INDICES DE PRECOS
FUNDO INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

1.690.007,71

Capital

KINEA SECURITIES FUNDO
INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

1.174.960,20

Capital

LAVVI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SA

Ganho de capital e dividendos

560.080,00

Capital

LOG COMMERCIAL .
PROPERTIES E PARTICIPACOES
SA

Ganho de capital e dividendos

397.470,00

Capital

LPS BRASIL - CONSULTORIA
DE IMOVEIS SA

Ganho de capital e dividendos

57.666,00

Capital

MALLS BRASIL PLURAL
FUNDO INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

38.185,00

Capital

FUNDO INVEST IMOB MAUA
CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FII

Ganho de capital e dividendos

240.328,38

Capital

MOURA DUBEUX
ENGENHARIA SA

Ganho de capital e dividendos

44.195,00

Capital

MELNICK EVEN
INCORPORACOES E
CONSTRUCOES SA

Ganho de capital e dividendos

142.180,00

Capital

MERITO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO I FII - FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

4.061.435,03

Capital

MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES SA

Ganho de capital e dividendos

1.053.070,00

Capital

MITRE REALTY
EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES SA

Ganho de capital e dividendos

845.471,00

Capital

MULTIPLAN -
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SA

Ganho de capital e dividendos

2.001.511,00

Capital

MAXI RENDA FUNDO INVEST
IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

188.550,00

Capital

PATRIA EDIFICIOS
CORPORATIVOS FUNDO
INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

639.215,79

Capital

PDG REALTY S.A. EMPREEND
E PARTICIPACOES - PDG
REALT

Ganho de capital e dividendos

2.796,00

Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=279363&cvm=true
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PLURAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO INVEST
IMOB

Ganho de capital e dividendos

ANEXO 39-V : Informe Anual
36.589,00

Capital

PLANO & PLANO
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SA

Ganho de capital e dividendos

114.313,00

Capital

POLO FUNDO INVEST IMOB -
RECEBIVEIS IMOB II - FII

Ganho de capital e dividendos

12.100,00

Capital

FII PARQUE DOM PEDRO
SHOPPING CENTER

Ganho de capital e dividendos

408.545,69

Capital

QUASAR AGRO - FDO INV.
IMOB.

Ganho de capital e dividendos

44.215,00

Capital

JHSF RIO BRAVO FAZENDA
BOA VISTA FUNDO INVEST
IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

80.510,00

Capital

RB CAPITAL OFFICE INCOME
FUNDO INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

174.576,66

Capital

RB CAPITAL GENERAL
SHOPPING SULACAP FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

4.902,35

Capital

RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO IV FUNDO
INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

84.550,00

Capital

FDO INV IMOB RBR
PROPERTIES - FII

Ganho de capital e dividendos

4.316,00

Capital

RIO BRAVO RENDA
RESIDENCIAL FUNDO INVEST
IMOB

Ganho de capital e dividendos

651,72

Capital

FUNDO INVEST IMOB RIO
BRAVO RENDA VAREJO - FII

Ganho de capital e dividendos

311.006,34

Capital

FUNDO INVEST IMOB RIO
BRAVO RENDA CORPORATIVA

Ganho de capital e dividendos

101.573,66

Capital

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A. - RNI

Ganho de capital e dividendos

2.400,00

Capital

FUNDO INVEST IMOB - FII REC
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Ganho de capital e dividendos

2.736.724,99

Capital

FUNDO INVEST IMOB - FII REC
RENDA IMOBILIARIA

Ganho de capital e dividendos

489.298,65

Capital

FUNDO INVEST IMOB RB
CAPITAL I FUNDO DE FUNDOS

Ganho de capital e dividendos

223.749,29

Capital

FUNDO INVEST IMOB RIO
INEGRO - FII

Ganho de capital e dividendos

76.066,50

Capital

ROSSI RESIDENCIAL S.A. -
ROSSI RESID

Ganho de capital e dividendos

2.982,00

Capital

SANTANDER PAPEIS
IMOBILIARIOS CDI FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

194.760,78

Capital

SAO CARLOS EMPREEND E
PARTICIPACOES S.A. - SAO
CARLOS

Ganho de capital e dividendos

39.060,00

Capital

SEQUOIA III RENDA
IMOBILIARIA FUNDO INVEST
IMOB

Ganho de capital e dividendos

172.742,50

Capital

FUNDO INVEST IMOB
SHOPPING PATIO
HIGIENOPOLIS

Ganho de capital e dividendos

821,11

Capital

SUNO FUNDO DE FUNDOS
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

101,80

Capital

SYN PROP E TECH SA

Ganho de capital e dividendos

1.072.230,00

Capital

TECNISA SA

Ganho de capital e dividendos

75.084,00

Capital

CONSTRUTORA TENDA SA

Ganho de capital e dividendos

215.740,00

Capital

TELLUS PROPERTIES FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

40.325,00

Capital

TORDESILHAS EI FUNDO
INVEST IMOB

Ganho de capital e dividendos

1.337.214,05

Capital

TRISUL SA

Ganho de capital e dividendos

85.728,00

Capital

TRX REAL ESTATE FUNDO
INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

406.945,35

Capital

URCA PRIME RENDA FUNDO
INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

23.070,00

Capital

VALORA CRI INDICE DE
PRECO FUNDO INVEST IMOB -
FII

Ganho de capital e dividendos

47.080,90

Capital

VINCI INSTRUMENTOS
FINANCEIROS FUNDO INVEST
IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

13.299,00

Capital

VINCI SHOPPING CENTERS
FUNDO INVEST IMOB - FII

Ganho de capital e dividendos

27.274,26

Capital
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'VIVER INCORPORADORA E Ganho de capital e dividendos 2.486,00 Capital
CONSTRUTORA S.A. - VIVER

IFI\/}IE%R VERITA FUNDO INVEST Ganho de capital e dividendos 1.186.496,64 Capital
VERSALHES RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - FUNDO Ganho de capital e dividendos 645.943,35 Capital
INVEST IMOB

AR M Ganho de capital ¢ dividendos 37.093,49 Capital
;gVCI(;A%)]g) ]_Q?IFII“E MACAE FDO Ganho de capital e dividendos 4.026,00 Capital
A TES ~FUNDOINVEST ™ \Ganho de capital ¢ dividendos 1031430 Capital
igvlgaljl?\}géAL FUNDO Ganho de capital e dividendos 59.678,93 Capital
P LOG FUNDOINVESTIMOB “lG0ho de capital ¢ dividendos 364.699,66 Capital
fgvi%?"ﬂli}[{g]lgE_sFli}jNDo Ganho de capital e dividendos 292.537,42 Capital
TRX EDIFICIOS

CORPORATIVOS FDO INV Ganho de capital e dividendos 2.797,56 Capital
IMOB - FII

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O Gestor esta realizando avaliagdes continuas tanto de Fundos de Investimentos Imobiliarios quanto de A¢des de Companhias Abertas do
segmento imobiliario, buscando ativos com boas perspectivas de elevacdo de receitas e/ou valorizagdo de cotagdo (idealmente de ambas),
sempre visando médio e longo prazos.

Analise do administrador sobre:

4,

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o exercicio de 2021, o Fundo anunciou a distribuigdo de rendimentos no valor total de R$ 2.704.303,16, o que representa um dividend
yield de 12,09% considerando a cota de fechamento de Dez/21 (R$ 73,76).

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Em 2021, o IPCA acumulou alta de 10,06% e contribuiu para a elevagao da taxa Selic no ano, que passou de 2% para 9,25%. Em relagéo aos
indices de mercado, o IFIX apresentou desvalorizacdo de 2,28% e o IMOB desvalorizou 31,14%.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A carteira do Fundo apresenta um bom nivel de diversificagdo e, para o periodo de 2022, continuaremos buscando oportunidades de aquisi¢do de
cotas por meio de Ofertas Publicas de Fundos Imobiliarios e de compra de ag¢des de companhias do setor imobiliario com um bom potencial de
valorizag@o. Além disso, o cendrio de persisténcia da inflagdo e de ativos com pregos descontados pode acarretar oportunidades de investimento
com um potencial ganho de capital no longo prazo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizgg;z%t;itl?:rizagﬁo

Relagio de ativos imobilirios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
AUTONOMY EDIFICIOS
CORPORATIVOS FUNDO DE 74.382,00 SIM -20,70%
INVEST IMOB - FII
FUNDO INVEST IMOB TORRE
ALMIRANTE 22.000,00 SIM -8,00%
ALIANSCE SONAE SHOPPING
CENTERS SA 355.224,00 SIM -29,30%
FUNDO INVEST IMOB ATRIO
REIT REQEBIVEIS 208.893,36 SIM -1,60%
IMOBILIARIOS
FUNDO INVEST IMOB BARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS T 421.319,45 SIM -2,70%
FII
BRADESCO CARTEIRA
IMOBILIARIA ATIVA - FII 490.029,00 SIM -23,00%
FUNDO INVEST IMOB - FII BTG
PACTUAL CORPORATE OFFICE 265.318,50 SIM -16,60%
FUND
BR MALLS PARTICIPACOES SA 259.272,00 SIM -27,30%
BR PROPERTIES SA 261.698,00 SIM -28,40%
BRAZILIAN GRAVEYARD AND
DEATH CARE FUNDO INVEST 111.908,00 SIM -31,10%
IMOB - FII
CYRELA BRAZIL REALTY SA
EMPREENDIMENTOS E 493.914,00 SIM -39,00%
PARTICIPACOES
DEVANT RECEBfVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO INVEST 614.703,60 SIM -2,30%
IMOB
DIRECIONAL ENGENHARIA SA 329.189,00 SIM -10,10%
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FUNDO INVEST IMOB - FII NCH 12.504,04 SIM -5,40%
BRASIL RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS

EVEN CONSTRUTORA E 0
INCORPORADORA SA 225.378,00 SIM -39,90%
EZ TEC EMPREENDIMENTOS E )
PARTICIPACOES SA 654.400,00 SIM -41,90%
FUNDO INVEST IMOB EDIFICIO

AT MIRANTE BARROSO 112.290,00 SIM -45,40%
FUNDO INVEST IMOB - FII BTG

PACTUAL FUNDO DE CRI 44.500,00 SIM “410%
GAFISA SA 48.240,00 SIM -58,70%
FUNDO INVEST IMOB GREEN

TOWERS 8.947,00 SIM -14,60%
HABITAT II - FUNDO INVEST 2215.627.20 SIM 4.90%
IMOB ’ ’
léI[ELBOR EMPREENDIMENTOS 173.160,00 SIM 55.80%
HECTARE CE - FUNDO INVEST 81.619.05 SIM 270%
IMOB ’ ’
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO

INVEST IMOB 205.000,00 SIM -22,60%
HEDGE BRASIL SHOPPING

FUNDO INVEST IMOB 104.207,13 STM -8,70%
CSHG IMOBILIARIO FOF -

FUNDO INVEST IMOB - FII 7.584,00 SIM -12,40%
CSHG LOGISTICA FUNDO

INVEST IMOB 105.235,52 SIM -3,40%
CSHG REAL ESTATE - FUNDO

INVEST IMOB - FII 428.715,00 SIM -5,70%
CSHG RENDA URBANA - FUNDO

INVEST IMOB - FII 59.120,00 SIM -3,30%
HEDGE LOGISTICA FUNDO 0
INVEST IMOB 95.070,00 SIM -18,00%
HEDGE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS FUNDO INVEST 330.120,00 SIM -3,00%
IMOB

HSI MALLS FUNDO INVEST 224.400,00 SIM 110.80%
IMOB

FUNDO INVEST IMOB FOF

INTEGRAL BREI 71.891,28 SIM -19,00%
JEREISSATI PARTICIPACOES SA 340.258,10 SIM -33,40%
FUNDO INVEST IMOB IRIDIUM

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 12.422,58 SIM -7,20%
JHSF PARTICIPACOES SA 119.970,00 SIM -27,80%
ﬁ:ﬁEAL ESTATE MULTIGESTAO 291.870,00 SIM [13.80%
KINEA RENDIMENTOS

IMOBILIARIOS FUNDO INVEST 519.231,35 SIM 1,80%
IMOB - FII

KINEA INDICES DE PRECOS

FUNDO INVEST IMOB - FII 694.320,00 STM -2,00%
KINEA SECURITIES FUNDO

INVEST IMOB = FII 1.124.333,93 SIM -0,50%
LAVVI EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SA 96.015,00 SIM -39,60%
LOG COMMERCIAL PROPERTIES )
E PARTICIPACOES SA 1.074.825,00 SIM -25,90%
FUNDO INVEST IMOB - VBI

LOGISTICO 618.540,00 SIM -9,40%
Ig/IISURA DUBEUX ENGENHARIA 74.168.00 - 44.70%
MELNICK EVEN

INCORPORACOES E 118.560,00 SIM -43,90%
CONSTRUCOES SA

MERITO DESENVOLVIMENTO

IMOBILIARIO I FII - FUNDO 2.384.576,00 SIM -5,10%
INVEST IMOB

MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES SA 896.400,00 SIM -37,20%
MITRE REALTY

EMPREENDIMENTOS E 41.850,00 SIM -33,80%
PARTICIPACOES SA

MULTIPLAN -

EMPREENDIMENTOS 1.020.240,00 SIM -16,10%
IMOBILIARIOS SA

MAXI RENDA FUNDO INVEST

IMOB - FIL 50.050,00 SIM -4,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=279363&cvm=true

172

6/9



25/03/2022 11:59

ANEXO 39-V : Informe Anual

PATRIA EDIFICIOS 538.294,50 SIM -7,30%
CORPORATIVOS FUNDO INVEST
IMOB - FII
PLANO & PLANO
DESENVOLVIMENTO 99.450,00 SIM -53,40%
IMOBILIARIO SA
FII PARQUE DOM PEDRO o
SHOPPING CENTER 73.850,00 SIM -24,80%
RB CAPITAL OFFICE INCOME o
FUNDO INVEST IMOB 167.446,44 SIM -4,00%
RB CAPITAL GENERAL
SHOPPING SULACAP FUNDO 3.556,25 SIM -27,50%
INVEST IMOB
FUNDO INVEST IMOB RIO o
BRAVO RENDA CORPORATIVA 303.437,00 SIM “13.40%
FUNDO INVEST IMOB - FII REC 0
RENDA IMOBILIARIA 647.255,55 SIM -12,20%
FUNDO INVEST IMOB RB o
CAPITAL I FUNDO DE FUNDOS 230.321,35 SIM -15,20%
FUNDO INVEST IMOB RIO .
NEGRO - FII 105.940,00 SIM -20,80%
SEQUOIA Il RENDA
IMOBILIARIA FUNDO INVEST 158.000,00 SIM -8,50%
IMOB
SYN PROP E TECH SA 267.840,00 SIM -56,30%
TECNISA SA 74.727,00 SIM -60,70%
CONSTRUTORA TENDA SA 233.940,00 SIM -38,70%
TORDESILHAS EI FUNDO o
INVEST IMOB 482.500,00 SIM -7,10%
TRISUL SA 161.245,00 SIM -50,30%
'VALORA CRI INDICE DE PRECO o
FUNDO INVEST IMOB - FII 37.804,90 SIM -3,60%
'VINCI INSTRUMENTOS
FINANCEIROS FUNDO INVEST 6.273,00 SIM -13,70%
IMOB - FII
'VINCI SHOPPING CENTERS o
FUNDO INVEST IMOB - FII 239.142,28 SIM -10,10%
FATOR VERITA FUNDO INVEST 1.101.450,00 SIM 720%
IMOB
FUNDO INVEST IMOB - V2 o
PROPERTIES 185.440,64 SIM -9,50%
FUNDO INVEST IMOB 0
OURINVEST RE I 170.074,20 SIM -5,20%
XP INDUSTRIAL FUNDO INVEST 55.665.76 SIM 6.70%
IMOB
%(III’ LOG FUNDO INVEST IMOB - 562.073.60 SIM 15.20%
XP MALLS FUNDO INVEST o
IMOB — FII 298.290,00 SIM -10,60%
XP PROPERTIES FUNDO INVEST o
IMOB - FII 358.020,00 SIM -8,80%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Meétodo utilizado para cotas de FII: Valor das cotas dos fundos divulgado na B3. Método utilizado para agdes de companhias do setor
imobiliario: Valor das a¢des divulgado na B3.

7. [Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informacdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10.[Assembleia Geral

10.1 |[Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposi¢cdo dos cotistas para analise:

R FUNCHAL, 418, 21 ANDAR, SAO PAULO-SP, CEP 04551-060
www.meritodtvm.com.br

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Diretamente em contato com o Administrador.

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagiao
escrita ou eletronica de voto.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no presente Regulamento. A convocagio e instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo observara, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposi¢oes da Instru¢do CVM 472. Considera-se
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o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o administrador e os cotistas, inclusive para convocag@o de Assembleia Geral e
[procedimentos de consulta formal. O Administrador do Fundo deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas, e
manté-los 1a até a sua realizagao.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico
(e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias ou, excepcionalmente, em
[prazo maior, desde que expresso o prazo na comunicag@o. A consulta devera constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto. Para fins de verificagdo de quorum, serdo consideradas somente as consultas efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que
ndo enviarem a resposta no prazo determinado pelo Administrador ndo serdo considerados.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragdo, gestdo, custodia e escrituragdo, sera devida pelo Fundo uma remuneragio correspondente a 1,0% (um por
cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual sera apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, sendo que: 1)0,195% ao ano, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada
intervalo de 12 (doze) meses; ii)0,80% (oitenta centésimos por cento), apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao Gestor,
observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses; e
iii)A taxa maxima de custodia, recebida pelos servigos indicados acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante ¢ de 0,005% ao ano, sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipdtese podera ser inferior a R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més,
sendo que este valor sera atualizado pelo Indice Geral de Produtos ao Mercado-IPGM, a cada 12 (doze) meses.

[Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

275.213,43 1,11% 1,23%

12

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagao apresentada.

12.2

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Marcos Alexandre Ikuno Idade: 39
Profissao: Economista CPF: 303.669.678-43
E-mail: marcos.ikuno@meritoinvestimentos.com | Formacgdo académica: FEA-USP
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 01/10/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Meérito DTVM

2021/Atual

Diretor de Administragdo
Fiduciaria

Responvavel pela (0):
divulgacido dos eventos
legais/informagdes dos
fundos; acompanhamento e
apuragdo da aplicacdo da
politica de investimentos dos
fundos de investimentos;
negociagdo e formas de
remuneragdo dos parceiros;
administragdo fiduciaria das
carteiras de fundos e de
titulos e valores mobiliarios;
acompanhamento e apuragao
da aplicagdo de politicas
internas e gestdo de risco;
apura e acompanha a
exposicao de risco de liquidez
dos fundos ¢ carteiras
administradas.

Cadence Gestora de
Recursos

2015/2020

Socio-diretor / Administragdo
Carteira
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macroecondmico e estratégia
de mercado.
Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio
penas aplicadas
13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas IN® de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 3.728,00 303.173,00 100,00% 99,60% 0,40%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
. = transacio envolvido s s
alienacédo ou autorizacio
locaciio)
Cotas do Merito Desenvolvimento s Merito Desenvolvimento
mobiliario I FII aquisigéo 30/12/2021  |4.061.435,03 [29/01/2021 mobiliario T FII
Cotas do Merito Desenvolvimento . ~ Merito Desenvolvimento
[mobiliario 1 FII alienagdo 30/12/2021 1.554.069,47 |29/01/2021 mobiliario I FII
Cotas do Brazilian Graveyard and Death aquisicio 30/12/2021  [5.180,00 59/01/2021 Brazilian Graveyard and Death
Care - FII Care - FII
Cotag do General Shopping e Outlets do aquisicio 30/12/2021 12.812,02 29/01/2021 Genefral Shopping e Outlets do
Brasil - FII Brasil - FII
Cotas do General Shopping e Outlets do alienaciio 30/12/2021 15.228.18 50/01/2021 Gene;ral Shopping e Outlets do
Brasil - FII Brasil - FII
15. [Politica de divulgacao de informacdes

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

www.meritodtvm.com.br

15.2|Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

'www.meritodtvm.com.br

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

'www.meritodtvm.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

NA

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

[Nao ha chamadas de capital

Anexos

S.Riscos

Nota

A relacao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA
DE COTAS DA 32 EMISSAO DO

MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS FlI -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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