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ANBIMA

Oferta publica de distribuigdo priméria de, inicialmente, 2.400.000 (dois milhes e quatrocentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (abaixo definido), da 12 (primeira) emisséo de
cotas da classe Unica (“Classe”) do Fundo (“12 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo equivalente a RS 10,00 (dez reais)
por Cota (“Prego por Cota”), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do (abaixo definido).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Prego por Cota, taxa em montante equivalente a 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) do Prego por
Cota, totalizando o valor de RS 0,29 (vinte e nove centavos) por Cota, cujos recursos poderdo ser utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e estruturagdo, comissdo de distribuicdo,
comiss&o de incentivo e demais encargos da Oferta (“Custo Unitério de Distribuigdo”). Caso o valor total do Custo Unitério de Distribuigdo seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos
custos serdo arcados pela Gestora.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$24.000.000,00*

(vinte e quatro milhdes de reais)

(“Montante Total da Oferta”)

*considerando o Prego por Cota, e RS 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos), considerando o Prego por Cota e o Custo Unitério de Distribui¢do.

*podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 6.000.000,00 (seis milhes de reais), correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas, considerando
o Prego por Cota, e RS 6.174.000,00 (seis milhes e cento e setenta e quatro mil reais), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuigdo, a serem emitidas nas mesmas condicdes e
com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta @ Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a critério da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando
o Prego por Cota, e RS 30.870.000,00 (trinta milhdes, oitocentos e setenta mil reais), considerando o Prego por Cota e o Custo Unitério de Distribui¢o.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por a¢des com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S&o Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”).

As referéncias ao Fundo deverdo ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como referéncias a Classe.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 30.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO (“PROSPECTO”) NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER (CONFORME DEFINIDO NESTE
PROSPECTO), DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO
COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 23 DE FEVEREIRO DE 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pela GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ
sob o n? 65.913.436/0001-17, enquanto instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios
(“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), a Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM
175”), nos termos e condi¢Ges do regulamento do Fundo (“Regulamento”), aprovado por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada”, celebrado em 11 de janeiro de 2024 (“Ato de Constituicao”), e alterado em 19 de fevereiro de 2024 por meio
do “Instrumento Particular de Alteragdo ao Regulamento do Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Ato de Altera¢dao” e, quando em conjunto com o Ato de Constituicdo, os
“Atos de Aprovagdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacgdo e Distribuigdo Publica, Sob Regime de
Melhores Esforcos, da 12 (primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribui¢do”), celebrado em 21 de fevereiro de
2024 entre o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O Coordenador Lider, com anuéncia do Fundo, contratou a Administradora para integrar o consorcio de distribuicdo das
Cotas da Oferta, como coordenador contratado (“Coordenador Contratado”). O processo de distribuicdo das Cotas
poderd contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3 S.A. — BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3”).

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢cdo, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com
a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras institui¢Ges financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado, “InstituicGes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo ao processo de distribuicdo
das Cotas, os Participantes Especiais deverao aderir expressamente ao termo de adesao a este Contrato de Distribuicao
(“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo”), observado que a Administradora, que participara do processo de
distribuicdo das Cotas como Coordenador Contratado, nos termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, aderiu a
distribuicdo por meio da assinatura ao Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas neste
Contrato, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/045, em 23 de fevereiro de 2024, na forma e nos
termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175, e das demais leis,
regulamentacgdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo
ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de Aquisigdo de Valores Mobilidrios” (“Cédigo ANBIMA”).

2.2 Apresentacao da classe de cotas com as informagdes que a Administradora deseja destacar em relagdo aquelas
contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em Classe Unica; (ii) sdo de série Unica e conferem aos seus titulares direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos idénticos; (iii) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iv) ndo sdo
resgatdveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; e (v) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta terd como publico-alvo investidores que sejam, no minimo, investidores qualificados, assim definidos nos
termos do Artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30” e
“Investidores Qualificados” ou “Investidores”, respectivamente), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intengao de investimento.



No dmbito da Oferta, ndo sera admitida a subscri¢cdao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos Artigos 27 e
28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolug¢do CVM 11”). Adicionalmente,
nao serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, observado
o disposto abaixo.

Sdo consideradas como “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do Artigo 292 da
Resolugdo CVM 160 e do Artigo 22, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emiss3o e distribui¢do, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com as Institui¢Ges Participantes da Oferta, a Administradora ou a Gestora contrato de prestagado de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora ou da
Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da
Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos Artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM 11.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo sera
permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos de Aceita¢do da Oferta ou as Ordens de Investimento,
conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do Artigo 56 da
Resolugdao CVM 160, observadas as excegdes constantes do §12 do referido artigo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

O investimento minimo de subscri¢do por investidor no dambito da Oferta sera de 100 (cem) Cotas (“Investimento
Minimo”). Ndo havera limite maximo de subscri¢do de Cotas por investidor no ambito da Oferta.

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagdo sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo registradas para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 12 Emissdo cuja subscri¢do e integralizacdo sejam realizadas
junto ao escriturador do Fundo (“Escriturador”) ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente
da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custédia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdao estabelecidos
pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O Preco por Cota objeto da 12 Emiss3o é equivalente a RS 10,00 (dez reais), observado que tal valor ndo inclui o Custo
Unitéario de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) (“Prego por Cota”).

Sera devido pelos Investidores, quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo, o custo unitario de
distribuigdo equivalente a um percentual fixo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) sobre o valor
unitario da Cota da 12 Emissdo, equivalente ao valor de RS 0,29 (vinte e nove centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribui¢do”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacao e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso seja verificado que o valor total do Custo Unitario de
Distribuicdo seja (i) insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora, ou



(i) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, o saldo remanescente
arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo.

Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitdrio de Distribuic3o, sera de RS 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos).
2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) cotas, equivalente a até
RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, até RS
24.696.000,00 (vinte e quatro milhGes, seiscentos e noventa e seis mil reais), considerando o Prego por Cota e o Custo
Unitario de Distribuicdo, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Total da Oferta”). O Fundo poder3, a seu critério,
por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
600.000 (seiscentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais),
considerando o Precgo por Cota e RS 6.174.000,00 (seis milhdes, cento e setenta e quatro mil reais), considerando o
Preco por Cota e o Custo Unitdrio de Distribuicdo, totalizando 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, equivalente a RS
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) considerando o Preco por Cota e R$ 30.870.000,00 (trinta milhdes, oitocentos e
setenta mil reais), considerando o Prego por Cota e o Custo Unitario de Distribui¢cdo, sendo certo que a definigdo acerca
do exercicio da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo
definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas,
sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 12 Emissdo e/ou
da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

N3do serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, RS 21.000.000,00 (vinte e um
milhdes de reais), considerando o Prego por Cota, e de RS 21.609.000,00 (vinte e um milhdes, seiscentos e nove mil
reais) considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuigdo, correspondente a 2.100.000 (dois milhGes e
cem mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que n3o forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe

A quantidade de Cotas ser3, inicialmente, de 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposi¢ao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA em Ativos-Alvo, conforme definido no item 2.1 do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para o pagamento da Primeira
Parcela (conforme abaixo definida) da aquisicdo do Condominio Logistico e Industrial Salto, localizado na cidade de
Salto, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n® 53.912 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Salto — SP
(“CLIS”), empreendimento imobilidrio que é detido pelo HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“HLOG”), inscrito no CNPJ sob o n2 27.486.542/0001-72, administrado pela Administradora e gerido pela Gestora.
Nesse sentido, em 15 de janeiro de 2024, o Fundo encaminhou uma proposta de aquisicdo do CLIS, a qual depende da
aprovacao dos cotistas do Fundo e do HLOG, por se tratar de negdcio em potencial situagdo de conflito de interesses.

O CLIS é um empreendimento imobilidrio de galp&es industriais com frente para a Rodovia Lix da Cunha “SP-73", no km
37, com area total construida de 30.506,55 m?. Para mais informacges sobre o CLIS, veja o Estudo de Viabilidade, no
Anexo IV deste Prospecto.

Adicionalmente a aprovagdo dos cotistas do Fundo e do HLOG, acima descrita, a aquisicdao do CLIS esta condicionada as
seguintes condigdes precedentes (“Condigées Precedentes Aquisi¢do CLIS”):

(i) O ndo exercicio do direito de preferéncia dos locatarios do CLIS;

(i) A realizagdo de auditoria juridica e imobilidria sobre o CLIS, o HLOG e os proprietarios anteriores do CLIS, a fim
de garantir a seguranga juridica da aquisi¢do (“Auditoria”);

(iii)  Que ndo haja quaisquer Onus, encargos, dividas ou impedimento real ou pessoal, ou ainda ambiental que, a
critério do Fundo, inviabilize ou coloque em risco ou divida a compra, bem como que o CLIS esteja
completamente livre e desembragado de quaisquer 6nus e ndo haja qualquer fato ou ato afetando o CLIS, o
HLOG e/ou seus proprietarios antecessores, que possa colocar em risco a transferéncia da propriedade
imobilidria, a exclusivo critério do Fundo, o que deve ser comprovado pelo HLOG, por meio da apresentagao das
competentes certidGes e demais documentos que se fizerem necessarios a realizagdo da Auditoria;

(iv) A captacdo do valor necessario para pagamento da Primeira Parcela (abaixo definida); e

(v) A obtencdo de todos os documentos societarios e aprovagdes necessarias para a realizagdo da aquisi¢do do CLIS,
incluindo, mas ndo se limitando, a aprovacdo em assembleia do Fundo e do HLOG, na forma prevista na
regulamentacdo.

O valor de mercado do CLIS, conforme laudo de avaliagdo disponivel no Anexo VI deste Prospecto (“Laudo de
Avaliagdo”) é de RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais).

O preco de aquisi¢do do CLIS serd de RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais), a ser pago em duas parcelas
da seguinte forma:

(i) RS 20.800.000,00 (vinte milhdes e oitocentos mil reais) a vista, em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletrénica, no ato da assinatura do compromisso de compra e venda (“CCV”) com respectiva
transferéncia da posse indireta do Imdvel (“Primeira Parcela”); e

(ii) o0 montante remanescente, equivalente a RS 31.200.000,00 (trinta e um milhdes e duzentos mil reais), serd pago,
preferencialmente, mediante compensacdo, pelo HLOG, dos créditos por ele detidos em decorréncia do CCV
contra o Fundo, situacdo na qual o HLOG passara a ser detentor de cotas de emiss3do da Classe Unica do Fundo,
conforme a seguir (“Parcelas Compensagao”):

a. RS 10.400.000,00 (dez milhdes e quatrocentos mil reais) apds 180 (cento e oitenta) dias do pagamento
da Primeira Parcelg;

b. RS 10.400.000,00 (dez milhdes e quatrocentos mil reais) apds 360 (trezentos e sessenta) dias do
pagamento da Primeira Parcela; e



c. RS 10.400.000,00 (dez milhdes e quatrocentos mil reais) apds 540 (quinhentos e quarenta) dias do
pagamento da Primeira Parcela.

As Parcelas Compensacdo serdo corrigidas diariamente pela taxa DI, a partir da data de assinatura do CCV.

Para tanto, encerrada a 12 Emissdo, o Fundo realizard novas emissdes de cotas da Classe Unica para obter os recursos
suficientes para o pagamento das Parcelas Compensagdo (“Novas EmissGes”), desde que superadas as Condigdes
Precedentes Aquisi¢cdo CLIS. O HLOG podera participar das Novas Emissdes, subscrevendo cotas, sendo certo que,
nesses casos, o valor de integralizagdo das referidas cotas sera compensado com os créditos detidos pelo HLOG contra o
Fundo, decorrentes do CCV, até os limites necessarios para quitagdo da respectiva Parcela Compensacdo, observado que,
nos termos da Proposta, o Fundo podera, a seu critério, reduzir a quantidade de cotas a serem entregues ao HLOG no
ambito das Parcelas Compensagdo, hipdtese na qual o Fundo complementard o valor de cada parcela em moeda corrente
nacional.

A AQUISICAO DO CLIS CONFIGURA SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, ENTRE O HLOG E O FUNDO, NOS
TERMOS DO §12 DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO il DA RESOLUCAO CVM 175, TENDO EM VISTA QUE AMBOS
SAO FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE POSSUEM A MESMA ADMINISTRADORA E A MESMA GESTORA, SENDO CERTO
QUE A TRANSACAO ESTA CONDICIONADA A APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL
DE COTISTAS.

Portanto, a concretizagdo da aquisicdo do CLIS dependerd, além das demais condi¢Ges precedentes, da aprovagdo prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas
dos Cotistas presentes na Assembleia Especial de Cotistas; e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Assim, previamente a aquisicdo do CLIS, a Administradora submetera tal aquisicdo a deliberagdo dos Cotistas, juntamente
com demais itens de potencial situagcdo de conflito de interesses. Para tanto, a Administradora convocara, apds o
encerramento da Oferta, Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica que tera a seguinte ordem do dia (“Assembleia
Conflito de Interesses”):

(i) a aprovag¢do da aquisicdo, pelo Fundo, do empreendimento imobilidrio localizado na Condominio Logistico e
Industrial Salto, localizado na cidade de Salto, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n® 53.912 do Cartdrio de
Registo de Imdveis da Comarca de Salto — SP (“CLIS”), de titularidade do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“HLOG”), inscrito no CNPJ sob o n? 27.486.542/0001-72, fundo de investimento
imobilidrio administrado pela Administradora e gerido pela Gestora, com investimento total de R$ 52.000.000,00
(cinquenta e dois milhdes de reais), a ser pago em duas parcelas da seguinte forma: (i) RS 20.800.000,00 (vinte
milhGes e oitocentos mil reais) a vista, em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica, no ato da
assinatura do compromisso de compra e venda (“CCV”) com respectiva transferéncia da posse indireta do Imével
(“Primeira Parcela”); e (ii) o montante remanescente, equivalente a RS 31.200.000,00 (trinta e um milhdes e
duzentos mil reais), a ser pago em parcelas iguais, em 180 (cento e oitenta), 360 (trezentos e sessenta) e 540
(quinhentos e quarenta) dias, respectivamente, do pagamento da Primeira Parcela, em moeda corrente, observado
gue podera ocorrer a compensacado de créditos entre o Fundo e o HLOG (“Parcelas Compensagao”);

(ii) a aprovacdo da possibilidade de operagGes, pelo Fundo, com Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) cujo
lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam
detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os seguintes pardmetros:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a

Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;
c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI de um dia; (ii) pela
variagdo do IPCA/IBGE; ou (iii) por taxa de juros pré-fixadas; e

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.
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(iii)  a aprovagdo da possibilidade de operagdes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros
descritos no item Il acima; e

(iv)  aaprovacgdo da possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio que se
enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora.

A Assembleia Conflito de Interesses poderd, a critério da Administradora, ser realizada de forma ndo presencial, por
meio de consulta formal, nos termos da Cldusula 6.4 do Regulamento e do pardgrafo 52 do artigo 76 da Resolugdo
CVM 175.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serao convidados, mas nao obrigados, sob condicao suspensiva de
que os Investidores se tornem Cotistas, a outorgarem, de forma fisica ou eletronica, procuragbes especificas, com
poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Conflito de Interesses que deliberar pela aquisi¢cdo
do CLIS, juntamente com demais itens de potencial situagdo de conflito de interesses (“Procuragdo de Conflito de
Interesses”), conforme minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses a ser disponibilizada em conjunto com os Termos
de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, para que os respectivos outorgados possam representar e votar
pelos outorgantes na Assembleia Conflito de Interesses.

Da referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com as matérias da
ordem do dia. A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora ou para a Gestora
do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao,
a todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto, como Anexo VII.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DA AQUISICAO DO
CLIS”, CONSTANTES DAS PAGINAS 20 E 16 RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia Conflito de Interesses de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ndo
sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante comunicagdo entregue a
Administradora do Fundo até as 15h00 do dia Assembleia Conflito de Interesses, de forma fisica, em sua sede (na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sdo Paulo - SP), ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico: assembleias@hedgeinvest.com.br.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participagdo dos cotistas na Assembleia Conflito de Interesses, tendo em vista que referida aquisicdo é
considerada como uma situagao de conflito de interesses, nos termos do artigo 31, §12 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas conforme qudérum acima previsto.

CASO A AQUISICAO NAO SEJA APROVADA, O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS DA OFERTA PARA A APLICACAO
PRIMORDIALMENTE EM OUTROS ATIVOS-ALVO, A SEREM SELECIONADOS PELA GESTORA, NA MEDIDA EM QUE
SURGIREM OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO
REGULAMENTO DO FUNDO.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagées necessdrias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos destas operagoes.

Na data deste Prospecto, com excecdo da aquisi¢cdo do CLIS, que se configura uma aquisicao de situacdo de Conflito
de Interesses, ndo ha possibilidade de destinacdo dos recursos da Oferta para aquisicdo de Ativos-Alvo em situacdo
de Conflito de Interesses.

A potencial aquisi¢cao do CLIS, é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo
CVM 175, de modo que sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM 175.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO “CONFLITO DE
INTERESSES” NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO.

3.2 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo, informar
quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribui¢do parcial, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, das Cotas da 12 Emissdo e desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta
Secdo, ndo havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.
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4. FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagbes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, G composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagGo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
842, da Resolugcdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerio, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera
sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacgdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em
outros procedimentos de natureza similar, o que afetard o Cotista negativamente.

Risco de crédito

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo
gue componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de loca¢cdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Iméveis. A Administradora e a
Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos-Alvo, tampouco por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do
Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e
do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a
sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operag&es contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara
negativamente os Cotistas.
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Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).

Risco de Nao Aprovagao da Aquisi¢ao do CLIS

Caso os cotistas do Fundo ndo aprovem, em assembleia de cotistas, a aquisicdo do CLIS, situagdo que se caracteriza
como Conflito de Interesses entre o HLOG e o Fundo, por possuirem a mesma Administradora e o mesma Gestora, o
Fundo podera ndo ter Ativos para alocar os recursos da Oferta. Nesta hipdtese, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos podem ser prejudicada pela auséncia de Ativos disponiveis no mercado, o que prejudicard a rentabilidade das
cotas do Fundo.

Riscos relacionados a Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenadrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagées.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econ6micas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos;
(ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia
global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagcdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do
Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagdo no
mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Nova Cota, de modo que o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagcdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remunerac¢do por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢Ges de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco da Marcag¢ao a Mercado

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuirem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a
mercado dos outros ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secunddrio, podendo afeta-
lo negativamente.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado
imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de
qguarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operacgdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imodveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados a Informagoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacgées sobre o
mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informacgdes publicas e publica¢des do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢Oes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;
flutuagGes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade

17



social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos
aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Perda da isengao de imposto de renda para pessoas fisicas

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo
ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 39, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, ficam isentos
do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isen¢do n3o sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo
Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos
imobilidrios na data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no futuro. Como ndo ha limitagdo a
aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo
ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Perda da iseng¢ao de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
Fundo. Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas
ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de
cotas de Fll, este se sujeitarda a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislagio em vigor.
Adicionalmente, os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n2 9.779/99, circunstancia que
poderd afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Nao estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragao produzida
por LH e LCI, nos termos da Lei n2 12.024/09.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributdrios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar
prejuizos aos Cotistas.
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdao dos bens
e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneragao obtida por meio da comercializagdo e do
aluguel de Ativos-Alvo. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos
inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo Oferta, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos
Ativos-Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim,
caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos-Alvo da carteira do Fundo, poderd ndo haver compradores
ou o prego de negociagao podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n?
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agbes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contdabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em 12 de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes técnicas, de modo a aperfeicod-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas
e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagado expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo de Ativos-Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Ativos-
Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco imobiliario

O prego dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobilidrio sdo afetados por condigGes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica
monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos-Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de

arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas.
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Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragao comercial dos Ativos-Alvo, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes do
contrato de locagdo em fungdo das condi¢Ges comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizo
aos Cotistas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera ndo ser alcangada em
tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagcdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
qgue ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacGes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de
nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢Ges enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé
que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imodvel integrante do patrimoénio do
Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
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aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestacao dos servigos referidos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da
Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 da
Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condéminos

Na hipdtese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos-Alvo para o Fundo, condéminos e sécios
terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo-Alvo, em igualdade de condig¢des, devendo o vendedor dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Assim, caso algum dos coproprietdrios opte por exercer seu direito de preferéncia, o Fundo poderad vir a ndo concretizar
a aquisi¢do do referido Ativo-Alvo Oferta, de forma que os recursos que seriam destinados a tal ativo serdo utilizados
em outros ativos que atendam a Politica de Investimentos do Fundo. Nesta hipdtese, caso a Administradora ndo
encontre outro Ativo que atenda a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicdo dos Ativos-Alvo, a
rentabilidade do Fundo serd adversamente impactada e os investidores serdo afetados negativamente.

Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos-Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa
forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo.
Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou
arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de Alteragdes na Lei n? 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei n2 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatérios
(incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo
de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas poderao ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Risco de Outras Restrigdes de Utilizacdo do Ativos-Alvo pelo Poder Publico

Outras restricGes aos Ativos-Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos préprios Ativos-Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais Ativos-Alvo pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente,
direta ou indiretamente, a execuc¢do da obra de desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo de tais obras, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo
relativo a tais empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos.
O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparac¢do a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Sendo assim, os FIl encontram
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pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagdo
de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquida¢gdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo, o que os
afetara negativamente.

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des
econdmicas ou outras circunstincias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para
investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Riscos relacionados a Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos-Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no
mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na
venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco do Investimento nos Outros Ativos

O Fundo podera investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagcdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os Ativos-Alvo, bem como os demais imdveis que possam vir a compor
a carteira do Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel
investido pelo Fundo, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Risco da Distribui¢ao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no dmbito da Oferta, vide item “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja,
existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo,
afetando negativamente os Cotistas.
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Risco de nao concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Termos
de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo
reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos decorrentes da exploragao dos Ativos-Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e
involuntarios relacionados aos Ativos-Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secunddrio até o encerramento da
Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de darea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis vinculados a investimentos feitos
pelo Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacgado
da construgdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de
seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locagao de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regiGes, a demanda por loca¢des dos Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo
e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimoénio. Além disso, os Ativos-Alvo, bem como demais iméveis que venham
a integrar a carteira do Fundo detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condigdes do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco em certa regido, e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacgdo irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos
aos Cotistas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operagdo dos Ativos-Alvo podem afetar adversamente suas respectivas
atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco relativo a concentragao e pulverizagdao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacio em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo, afetando o
Cotista negativamente.

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigcos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo
de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagcao dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir
Ativos-Alvo derivados de empreendimentos imobiliarios especificos, o que podera gerar concentragdo da carteira. Ndo
ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
afetando negativamente os Cotistas.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagbes de derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial mas existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagGes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo existentes anteriormente a aquisi¢do de tais ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou n3o estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades do Fundo
e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a
perda de agdes ensejara risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo e podendo,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do
de tais ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Risco relativo a nao substitui¢ao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
nao acontec¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdcios, diretores e
funciondrios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionarios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e (d) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Riscos Relacionados a Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocag¢do, sem qualquer limitagao
em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superiora 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo
se aplicando: (i) as institui¢Ges financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentac¢do que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o
montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na
auséncia de colocacdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd reduzir a quantidade de Cotas
para o publico da Oferta, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio. A Administradora, a
Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco relacionado ao critério de colocacdo da Oferta

Nos termos previstos na Se¢do “Critério de Colocagdo da Oferta” do Prospecto, caso, no ambito da Oferta, o total de
Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento apresentados pelos Investidores seja
superior ao Montante Total da Oferta (sem prejuizo da emissdo total ou parcial do Lote Adicional), a alocagdo sera
realizada por ordem de recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento, considerando o
momento de apresenta¢do do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento pelo respectivo Investidor a

25



respectiva Instituicdo Participante da Oferta. O processo de alocagdo dos Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de
Investimento apresentados pelos Investidores por ordem cronolégica de chegada podera acarretar a (i) ndo alocagdo
do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, ou (i) em nenhuma alocagdo, conforme a ordem em
que for recebido(a) e processado(a).

Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do
art. 26, inciso VI, “b”, da Resolugdao CVM 160, a CVM nao realizou andlise deste Prospecto, dos documentos da Oferta,
nem de seus termos e condigdes. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seus respectivos Termos de Aceita¢do
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, a Oferta sera cancelada e os Investidores
terdo seus Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo,
podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Risco de liquidagdao do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos
e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipotese, os
Cotistas serdo afetados negativamente.

Riscos relacionados a Propriedade da Cota em contraposigao a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N3do obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Cotas do Fundo ndo dao
quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo do Fundo. Dessa forma, os Investidores podem
enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderao ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentragdao. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela
Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma,
decoragdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indeniza¢des trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agGes de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais
despesas pode ensejar redugdao na rentabilidade e no prego de negociagdo das Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente o Cotista.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de Cotas de emissdo
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do Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de Cotas emissdo de Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida.

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
Ativos-Alvo sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nédo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Ativos-Alvo de propriedade do Fundo, por
decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na
perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus proprietarios e
locatérios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a explorac¢do
de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente,
tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para opera¢do de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como
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eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisigdo dos Ativos-Alvo, bem como dos demais iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo
que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamenta¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricdes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados
na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizag&es, interdi¢do e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogac¢ao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangBes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida
licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais
para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagdo das licengas e autorizagcGes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em fung¢do de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacoes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdao dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutenc¢do dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagcdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja exploracdo esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis
qgue venham a integrar a carteira do Fundo, podera impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovagdo da
locagdo de espagos de tais imoveis em condigGes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco de sujei¢do dos imdveis a condi¢es especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario
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Os contratos de locagdo comercial urbanos sdo regidos pela Lei n? 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagBes, garante determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo,
a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatéria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatédrios dos imdveis, afetando
negativamente os Cotistas.

Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n3o tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento nao é garantido aos Cotistas pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os
Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o
investimento nas Cotas.

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do dos Ativos-Alvo. O processo de aquisicdo dos Ativos-Alvo depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢do pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela
Administradora e eventuais registros em cartdrio de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo ndo conseguira adquirir Ativos-Alvo, ou entdo ndo
vai adquirir Ativos-Alvo nas condi¢Bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias
impactardo negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locagao e venda de iméveis

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo ou que lastreiam ou garantem os
investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condigées do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para galpGes em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo
de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os iméveis

CondigGes econ6micas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de loca¢do ou venda dos Ativos-Alvo,
bem como de demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar as locagGes dos Ativos-Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita
esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo estd sujeito a variaces em fungdo das

condi¢cdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos iméveis e/ou dos ativos imobiliarios
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objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a
remuneracgdo das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢ao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam Onus, restricdes
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtenc¢do dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o
gue, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢gdo do imodvel e a
efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscrigdo do titulo aquisitivo na matricula do imovel,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢cdo pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas, podendo causar prejuizos aos Cotistas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes, tais como a Fundacdo Getulio
Vargas, dentre outras. As informacgGes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publica¢cdes do setor.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

Ordem dos .
FUeRTes Evento Data Prevista (! @
1 Registro da Oferta na CVM, Divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da Ldmina 23/02/2024
2 Inicio do Periodo de Subscricdo 01/03/2024
3 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 15/03/2024
4 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagio 18/03/2024
5 Data de divulgagio do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocagdo 19/03/2024
6 Data de Liquidac3o da Oferta 20/03/2024
7 Data méxima para divulgacdo do Antncio de Encerramento 01/04/2024
W Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser

alterado. Para informagées sobre manifestagdo de aceitagéo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, vide o item “Alteragdo das Circunstédncias, Modificagdo, Revogagdo, Suspenséo ou
Cancelamento da Oferta” da segdo “Restrigées a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”, na pdgina 42 deste Prospecto.

@ As datas indicadas acima séo estimativas.

) Nos termos do artigo 48 da resolugdo CVM 160, a subscrigcdo ou aquisi¢cdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta de distribuicdo deve ser
realizada no prazo mdximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagéo do antncio de inicio e poderd ser encerrada antes
do referido prazo a critério do coordenador lider, em comum acordo com a administradora e a gestora, em caso de colocagéo do montante
minimo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta,
prazos, termos, condicbes e forma para devolugcdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HGBL (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

Gestora: www.hedgeinvest.com.br/HGBL (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

Coordenador Lider: https://guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ para acessar os documentos da Oferta neste
website, localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, em seguida “HGBL11 — Hedge Brasil Logistico
Industrial FIl — 12 emissdo [Investidores Qualificados]” e clicar em “+”, localizar e clicar em "Prospecto", “Lamina”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

33


https://guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/

Coordenador Contratado: www.hedgeinvest.com.br/HGBL (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo,
localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de InformagGes”, buscar por
“HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e,
entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar
por e acessar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anlncio
de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigcos”, depois clicar “Solugdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: InformacgGes adicionais sobre os Intermediarios Contratados podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

b) os prazos, condi¢Ges e forma para: (i) manifestagdes de aceita¢do dos investidores interessados e de revogagdo
da aceitagdo; (ii) subscrigdo, integralizagio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e cldusulas das disposi¢des do Regulamento, em especial
daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogéavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele adquiridas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebragdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem
de Investimento.

Caso a Oferta seja iniciada e ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo em investimentos temporarios (“Investimentos Temporarios”), calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corregdo monetdria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restitui¢io de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

35



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

36



6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cota¢do minima,
média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cota¢do minima, média e maxima de cada més, nos
ultimos 6 (seis) meses

N3o ha histdrico de negociagGes a ser informado por se tratar da 12 Emissao de Cotas do Fundo.6.2 Informagdes sobre
a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de Cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de
exercicio de direito de preferéncia.

A Administradora ou conforme prévia e expressamente solicitado pela Gestora podera deliberar por realizar emissdes
de cotas do Fundo, independentemente de aprovagdo em Assembleia Especial de cotistas e de alteragdo do
Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia, no montante total de até RS 5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdo de cotas do Fundo efetivamente subscritas e integralizadas
(“Capital Autorizado”), sendo que o valor de cada nova cota, conforme solicitado previamente pela Gestora, conforme
aplicavel, devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas do Fundo no mercado
secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

As novas emissdes de cotas do Fundo por ato da Administradora deverdo observar as disposi¢cées dos respectivos
documentos de cada emissdo, inclusive no tocante a cobranga ou ndo de taxa de ingresso.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de cotistas poderd deliberar sobre novas emissdes das cotas do
Fundo em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas
as disposicdes da regulamentacdo aplicavel e observado que, entre outros requisitos descritos no item 4.6 do
Regulamento, a cada nova emissdo, devera haver definicdo a respeito da existéncia do direito de preferéncia e da
possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

6.2 Indicacao da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisao da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes
da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Primeira Emissdo se caracteriza como a 12 Emissdo de Cotas, a presente Emissdao ndo
importard em diluigdo econdmica dos cotistas do Fundo.

6.3 Justificativa do Prego por Cota, bem como do critério adotado para sua fixagao

Considerando que se trata da 12 Emissao de Cotas, o Precgo por Cota foi definido considerando um valor por Cota que,
no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico
investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Precgo por Cota sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que até a data definida no formuldrio de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtengao de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e
ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no
formuldrio de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacgdo de rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel, quando as Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados. As Cotas poderdo serem negociadas ao
publico investidor geral apds 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, I,
da Resolugdo CVM 160.

7.2 Declaragdao em destaque da inadequacgao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS
SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ
QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E
A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTACOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS
INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento nas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrios podem encontrar baixa liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo admitindo o resgate das Cotas, exceto em caso de sua liquidacdo, sendo que os Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos arts. 27 e 28 da Resolugao
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 13 A 30 DESTE PROSPECTO EM ESPECIAL, O TITULO “RISCOS DE LIQUIDEZ”.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO.

SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 13 A 30 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 30 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteragao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensido ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da
Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovagao
prévia da CVM.

Nos termos do pardgrafo 42 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da oferta deve
ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos
os documentos e informagdes necessdrios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser
deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a
eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo 62 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogagao da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do
seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 72 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM podera, por
sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o
Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora
e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo
nono do artigo 67 da Resolugdao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condig¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o
Coordenador Lider deverad se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo 12 artigo 69, da Resolugcdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela instituicdo participante da Oferta que tiver
recebido sua Ordem de Investimento ou seu Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem a referida instituicio participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em n3o revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de
modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adog&o caso
entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacgdo e ja tiver efetuado
a integralizacdo das Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.
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A documentacgdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condig¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for
havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

As Instituigdes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulga¢do da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuigao, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementagcdo das Condigdes
Suspensivas (conforme abaixo definidas), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato
de Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo,
até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolu¢gdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente
através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, para que, na hipdtese de suspensao, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo 12 do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo das Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores
gue tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Cotas; os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores
se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢Ges aqui definidas, ressalvadas as
hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condig¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas (“Distribui¢do Parcial”),
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e
integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores terdo a faculdade no seu termo de aceitagdo da Oferta
(“Termo de Aceitagdo da Oferta”) ou da sua ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem
de Investimento, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de
Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitagao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipStese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, de comum acordo entre a Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider, e a Administradora realizarda o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacgdo integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA
23 DESTE PROSPECTO

N3o haverd fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, nos termos do item “Condi¢des Suspensivas”
da Segdo “Contrato de Distribuicdo”.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do destes
investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, ndo havendo qualquer divisdo em tranches com diferentes
critérios de colocagdo das Cotas, de forma que, em caso de excesso de demanda, todos os Investidores estardo sujeitos
ao Critério de Colocac¢do da Oferta (conforme definido abaixo).

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das Cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacgao

A realizagdo da 12 Emissdo do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus principais termos e condigdes, foi
aprovada, por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, conforme o disposto na Resolu¢dao CVM 160 e na Resolugdao CVM
175, cujo teor pode ser lido no Anexo Il a este Prospecto.
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8.4 Regime de distribuicdo

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e os Participantes Especiais, se contratados, realizardo a distribuig¢do
das Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo para o Montante Total da Oferta. As Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de
melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro
automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto na pagina da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora/Coordenador Contratado, da Gestora, da B3, do Fundos.Net e da CVM,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”); e (c) a divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
90 (noventa) dias contados da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgac¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”).

As Cotas adquiridas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidagdo
da Oferta descrita no cronograma tentativo previsto na pagina 31 deste Prospecto (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposi¢cGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar durante
todo o procedimento de distribui¢do (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informacdes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacg&es fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da
Resolug¢do CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restri¢des
que impecgam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes do Coordenador Contrato e dos
Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas davidas
possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) ap0s (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto nos Meios
de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, poderdo ser realizadas
apresenta¢des para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a8 CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 62, da Resolu¢do CVM 160;

(iv) observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o periodo de subscri¢do, previsto no cronograma indicativo
da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Subscri¢cdo”), as Institui¢Ges Participantes da Oferta receberao
os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, observado, em qualquer caso,
o Investimento Minimo;

(v) as InstituicGes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitacdo da Oferta
e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores durante todo o Periodo de Subscricdo, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);
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(vi) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
deverd formalizar Termo de Aceitagdao da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Subscrigdo;

(vii) apods o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd enviar a posi¢do consolidada dos Termos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores, inclusive daqueles
gue sejam Pessoas Vinculadas;

(viii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceita¢do da Oferta ou as suas Ordens de Investimento, conforme
0 caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Termos de Aceita¢do da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(ix) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto e ao
encerramento do Periodo de Subscrigdo, sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigao;

(x) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e
(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgac¢do do

anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagdo, nos termos do
artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N3o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

Durante o Periodo de Subscrigdo, que terd inicio 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a divulgacdo do Antncio de Inicio, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverdo
preencher um ou mais Termos de Aceita¢do da Oferta, indicando, dentre outras informacgdes, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

A Oferta observard os procedimentos e as normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) cada Investidor podera apresentar um ou mais Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta e terdo a faculdade, como condicdo de eficacia das respectivas ordens
de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos e condi¢Ges descritos na secdo “Outras
Caracteristicas da Oferta”, sob o titulo “Distribuicao Parcial”, na pagina 47 do presente Prospecto;

(ii) serdo aceitos os Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, o disposto na Secdo “Procedimento de Alocacdo” deste Prospecto;

(iii)  a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor serdo informados ao
Investidor, até a Data de Liquidagdo, pela Instituigdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo
de Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitagdo
da Oferta ou Ordem de Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a
integralizagdo das Cotas ser feita de acordo com o item “v” abaixo, limitado a quantidade de Cotas prevista no
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, observado o disposto na Secdo “Critério de Colocagdo
da Oferta” do Prospecto;

(iv)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao, a B3, das ordens acolhidas por meio dos
Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordem de Investimento. As Institui¢cGes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento feitos por Investidores titulares de contas nelas
abertas ou mantidas pelo respectivos Investidores;

(v) os Investidores deverdo efetuar o pagamento do valor de integralizagdo das Cotas informado conforme o item
“iii” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham
realizado os respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, ou junto ao Escriturador,
caso assim indicado nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por
um Investidor, o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento serd automaticamente

cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado; e
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(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual
os Termos de Aceitacdo da Oferta tenham sido realizados, entregara a cada Investidor os recibos de Cotas por
ele subscritas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Se¢ao “Alteragdo das
circunstancias, revoga¢ao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta” do Prospecto, observado o
disposto na Sec¢do “Critério de Colocagdo da Oferta” do Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-
se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Termos de Aceitagdo da Oferta serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a) verificagdo de excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) do Montante Total da Oferta, hipdtese na qual os Termos de Aceitagdo da Oferta
exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160, observado que a vedagdo ndo sera aplicavel (i) as instituicGes financeiras contratadas como formadores de
mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que
exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessdrio para que a respectiva regra de aplicagdo
minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada; (b) ndo pagamento do valor de
integralizacdo das Cotas subscritas por um Investidor, na Data de Liquida¢do, conforme previsto no item “v” acima, e
consequente cancelamento automatico do respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta; e (c) revogagdo, modificagao,
suspensdo ou cancelamento da oferta, conforme previsto na Se¢do “Alteracdo das circunstancias, modificagdo,
revogacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta”, na pagina 42 do presente Prospecto.

Recomenda-se aos Investidores interessados que (a) leiam cuidadosamente os termos e as condigdes estipulados no
Termo de Aceitacdo da Oferta, especialmente os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informacoes
constantes deste Prospecto, especialmente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 30 do presente Prospecto; (b)
verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar seu Termo de Aceitacdo da
Oferta, se esta exigird (1) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutengdo de recursos em
conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Termo de Aceita¢do da Oferta; e (c) entrem em
contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢des mais detalhadas sobre o
prazo estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a realizagdo do Termo de Aceita¢do da Oferta ou, se for
0 caso, para a realizagdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados por cada institui¢do.

Critério de Colocagdo da Oferta

No caso de um Investidor efetuar mais de um Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento serd considerado independente do outro, sendo considerado o primeiro
efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na aloca¢do descrita acima.

Caso a totalidade dos Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento realizados pelos Investidores seja
superior ao Montante Total da Oferta, sem prejuizo da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, serdo observados os
seguintes procedimentos:

(i) a alocagdo das Cotas no ambito da Oferta sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada a B3 dos Termos
de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento pelas InstituicGes Participantes da Oferta, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculada, ao Coordenador Lider ou demais Institui¢cGes Participantes da Oferta;

(ii) a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento serd verificada no
momento em que referidas ordens forem processadas com sucesso pelo sistema DDA para liquidagdo da Oferta, sendo
que a B3 ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do
Investidor, tampouco o momento em que o potencial investidor efetuar sua ordem de investimento por meio do Termo
de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

(iii) em caso de Termo de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento enviado pelas Institui¢cGes Participantes da
Oferta via sistema DDA da B3, por meio de arquivo eletronico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serdo
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagdo sera realizado linha a linha,
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de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo
arquivo eletronico sejam integralmente atendidas;

(iv) o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em alocagdo parcial do Termo de
Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento, hipdtese em que a ordem de investimento do ultimo Investidor podera
ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor, ou (b)
em nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que for recebida e processada pela B3, conforme o caso (“Critério de
Colocagdo da Oferta”).

Considerando o Critério de Colocagdo da Oferta, o Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e/ou ao Investimento Minimo por Investidor
desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Cotas, sendo que neste caso, podera ndo ser observado o Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceita¢do da Oferta ou Ordem de Investimento.

No ato de subscricdo de Cotas, cada Investidor devera assinar o respectivo documento de aceitacdo da oferta, do qual
constardo, entre outras informacdes: (i) nome e qualificagdo do subscritor; (ii) nUmero de cotas subscritas; (iii) Preco
por Cota e valor total a ser integralizado; (iv) condi¢Ges para integralizagdo de cotas.

Durante a colocagdao das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacgdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Conforme descrito
nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtenc¢do de autorizagdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de negociagdo das Cotas na
B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados. As Cotas
poderdo serem negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 86, lll, da Resolugdao CVM 160.

Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios conforme seja informado no respectivo comunicado de
Investimentos Temporarios, divulgado apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta.

O Coordenador Contratado e os Participantes Especiais serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao Coordenador
Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Termos de Aceita¢do da
Oferta. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 92 da Resolu¢do CVM 160, o
Termo de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagcdo
firmado pelos Investidores, e contém as informac&es previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) das Cotas do Montante Total da Oferta os Termos de Aceitacdo da Oferta e as ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, observado que a vedagdo ndo sera aplicavel (i) as
instituicGes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento
para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario
para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagao para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC@ES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 25
DESTE PROSPECTO.
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Procedimento de Alocacéo

Haverd procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscricdo, a obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo do Prospecto e
divulgacdo do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem
lotes maximos, observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) verificar se havera emissdao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante
final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta poderd ser aumentado em virtude do exercicio total
ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta, observados, se necessarios, o Critério de Colocagdo da Oferta (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no
entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens
de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160, observadas as excegGes previstas no paragrafo 12 do referido artigo.

Liquidacdo

A liquidacgdo financeira das Cotas se dara na respectiva data de liquidagdo conforme prevista no cronograma indicativo
da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢Ges Suspensivas (conforme abaixo definido),
conforme aplicdveis, observados os procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fara a liquidacdo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto.

A liquidacdo sera realizada via B3, em caso de falha na liquidacdo, os Termos de Aceitacdo da Oferta e as ordens de
investimento que tiverem sido objeto de falha de liquidagdo serdo automaticamente cancelados.

8.5 Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinagao do preco ou taxa
N3o foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de inteng8es para precificagdo das Cotas (bookbuilding).
8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA,; e (ii) negociacdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulga¢do do Andncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3,
qguando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugao
CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado é opcional, a critério da
Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado.

E vedado a Administradora e 3 Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.
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A contratacgdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacgao prévia da Assembleia Geral, nos termos do §12 artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagdo

N3&o sera (i) constituido fundo de sustentacgdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Ndo
sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais),
considerando o Preco por Cota, e RS 1.029,00 (mil e vinte e nove reais), considerando o Pre¢o por Cota acrescido do
Custo Unitdrio de Distribuigdo por Investidor (“Investimento Minimo”), salvo se ocorrendo a Distribui¢gdo Parcial
das Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao
Investimento Minimo.

N3o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a
propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista,
da isengdo de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) o Cotista que compuser um conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas
Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, ndo fara jus isencdo de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que contemple,
no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo |V deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou
Administradora do fundo, nos termos da regulamentagio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Hedge, na qualidade de Administradora, Escriturador e Custodiante, e a Gestora

A Administradora e a Gestora sdo empresas do mesmo grupo econdmico, sendo ambas sob controle comum. Assim, a
Administradora e a Gestora mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, a Administradora presta
servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sao
geridas pela Gestora. Ainda, tais sociedades compartilham os servigos de determinadas areas internas de apoio que
prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranga de informacgdo, recursos
humanos, entre outras.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais informagdes veja a se¢ao
“FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao
e distribuicao das Cotas”, na pagina 20 deste Prospecto.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

A Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuag¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e os Cotistas que detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe
e o(s) representante(s) de Cotistas da Classe e a Gestora, entre a Classe e o empreendedor, dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do artigo 32, IV, do Anexo
Normativo Il da Resolugdao CVM 175.

Para mais informagGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segao “Fatores de Risco” em especial o Fator de
Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 20 deste Prospecto.

Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo tendo em vista a caracterizagdo do conflito de interesse:
(a) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do prestador de servigo; (c) partes
relacionadas ao prestador de servicgo, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votacgdo; e (f) o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade. N3o se aplica a vedagdo constante acima quando: (i) os Unicos cotistas forem,
no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens
“a” a “e” acima; e (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da mesma classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na préopria assembleia ou constar de permissdo previamente

concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participagao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢ao, o Fundo contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicao intermedidria
lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigcdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdépias junto ao Coordenador Lider, em sua
sede, no endereco indicado na Se¢do “ldentificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 77 deste Prospecto.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes condicGes
precedentes, consideradas condigGes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil (“Cadigo Civil” e “Condigées
Suspensivas”, respectivamente):

(i) acordo entre as Partes e a Administradora quanto a estrutura da operagdo e da Oferta e do conteudo da
documentacgdo da operagao;

(i) negociacdo, preparac¢ao e formalizagdao de toda documentagdo necessaria a efetivacdao da Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo o Contrato de Distribui¢do, os Atos de Aprovagdo da
Oferta, o material de apoio que venha a ser utilizado durante o eventual processo de apresenta¢do das Cotas a
investidores, fatos relevantes, entre outros, conforme aplicaveis, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta
aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas (“Documentacdo da Oferta”);

(iii)  obtengdo de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocoliza¢Bes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da
documentagdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer terceiros,
notadamente instituicdes financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

(iv)  manutengdo do registro da Administradora perante a CVM como administrador fiduciario, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel;

(v) fornecimento pelo Fundo e pela Administradora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os
documentos e informacgGes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo e a Administradora
serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

(vi)  obtencdo pela Administradora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacgdes,
averbag@es, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizagdo, efetivagéo,
liguidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e
da Documentagdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e outros, se aplicavel; (c) érgdo dirigente
competente da Administradora;

(vii)  manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condi¢do fundamental de funcionamento;

(viii) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informagdes e declaracGes relativas ao Fundo e a
Administradora e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais;

(ix)  recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as taxas da B3;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

efetuar o pagamento da taxa de fiscalizagdo da CVM e enviar o comprovante de pagamento para o Coordenador
Lider, sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa serd arcada com
recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuigdo;

pagamento de todos os custos da Oferta, a serem arcados com recursos provenientes do Custo Unitario de
Distribuicdo;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n2 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto n2 8.420, de 18 de margo de 2015),
a Circular BACEN n? 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta Circular BACEN n? 4.001, de 29 de janeiro de
2020, a Resolugdo CVM n? 50, de 31 de agosto de 2021, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupg¢do”), pela Administradora ou por qualquer de suas
respectivas sociedades controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas),
administradores e funcionarios;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de administracdo
especial temporaria e situagBes analogas da Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econdémico”); (b) pedido de autofaléncia da Administradora ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes
da data de divulgacdo da Oferta; (d) propositura pela Administradora e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos Econémicos de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso
pela Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em juizo com requerimento
de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracGes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento (inclusive em sua
tributagdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicagOes de possiveis alteracGes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas,
conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das
obrigagGes assumidas;

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da
Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econémico, que altere a
razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacées aqui
previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

cumprimento, pela Administradora, de todas as suas obriga¢Ges previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

cumprimento, pelo Fundo, de todas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas néo se
limitando, as normas referentes a vedagdo, a negociagao e ao dever de sigilo previstas na Resolu¢do CVM 160 e
demais normas aplicdveis, que estabelecem as obriga¢cdes de o Fundo ndo negociar papeis ou se manifestar na
midia sobre a Oferta, desde sua aceitagdo até o efetivo encerramento da Oferta;

rigoroso cumprimento, pela Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢ao
de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e a¢Oes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. A Administradora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagcdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade e desde que nao
impacte adversamente a Administradora; e

inexisténcia de violagdo, pela Administradora da legislagdo e regulamentagao em vigor ambiental, quanto a ndo
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condigdes andlogas a de escravo, ndo incentivo a prostitui¢do ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raga e género.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Suspensivas, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo de reembolso ao Coordenador Lider por todas as
despesas incorridas com relagdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribui¢do, na forma da Clausula Quinze
constante do Contrato de Distribuicdo.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério, dispensar o
cumprimento de quaisquer das Condig¢Ges Precedentes do Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicao
do Contrato de Distribuicdo.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo da Oferta, ndo ha outras
condi¢Ges a que a Oferta estd submetida.

Comissionamento

A titulo de remuneracao pelos servigos de coordenagdo, estruturagdo e colocagao da Oferta, o Coordenador Lider fara
jus ao seguinte comissionamento, a ser pago a partir dos valores auferidos relativos ao Custo Unitario de Distribuigdo,
descontados os custos e despesas da Oferta (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: taxa fixa de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre
o montante das Cotas efetivamente distribuidas e integralizadas no ambito da Oferta (“Comissdo de
Coordenagdo e Estruturagdo”);

(ii) Comissdo de distribuicdo: taxa maxima de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente
sobre o montante das Cotas efetivamente distribuidas e integralizadas no ambito da Oferta, sendo a aliquota
efetiva definida de acordo com as metas de alocagdo previstas no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Comissdo de Distribuigdo”); e

(ili)  Comissdo de Sucesso: comissdo devida exclusivamente as InstituicGes Participantes da Oferta, incluindo o
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, que, individualmente, realizarem a distribuicio de volume
superior as metas de alocagdo previstas no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesdao ao
Contrato de Distribuigdo, equivalente a até 0,80% (oitenta centésimos por cento) sobre o valor total, calculado
pelo Preco por Cota, das Cotas subscritas e integralizadas (“Comissao de Sucesso”).

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Comissionamento serd pago da seguinte forma: (a) a totalidade da Comissao
de Coordenacéo e Estruturacdo e da Comissdo de Distribuicdo serd paga a partir dos recursos captados com o Custo
Unitario de Distribuigdo; (b) o percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) da Comissdo de Sucesso sera pago
a partir dos recursos captados com o Custo Unitario de Distribuigdo e os 0,30% (trinta centésimos por cento) restantes
serdo arcados diretamente pela Gestora. Caso seja verificado que o valor total do Custo Unitario de Distribuicdo seja
(i) insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora, ou (ii) superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado
ao patrimonio do Fundo.

O pagamento do Comissionamento acima descrito devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider e pelo Coordenador Contratado em até 1 (um) Dia Util contado da data de liquidacio da Oferta.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos a serem realizados ao Coordenador Lider no
ambito da Oferta serdo suportados pelo Fundo, de acordo com a legislacdo aplicavel, de modo que referidos
pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que incidam sobre os
mesmos. De mesma forma, caso, por for¢a de lei ou norma regulamentar, o Fundo tenha que reter ou deduzir dos
pagamentos feitos ao Coordenador Lider quaisquer tributos e/ou taxas, devera acrescer a tais pagamentos valores
adicionais de modo que o Coordenador Lider receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhuma retengao
ou deducdo fosse realizada (gross-up).

Nenhuma outra remuneragdo, além do Comissionamento previsto acima, sera contratada ou paga pelo Fundo, pela Gestora
ou pelos investidores ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia do Contrato de Distribuigdo.

As disposi¢cOes contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apés o decurso
do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuicdo.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider, em conjunto com o Coordenador Contrato, Administradora e Gestora,
definir a forma de remuneracdo dos Participantes Especiais, bem como a efetivagdo do pagamento (“Comissionamento
dos Participantes Especiais”), nos termos Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, que vier a ser celebrado pelos
Participantes Especiais e pelo Coordenador Lider, a qual estara limitada ao montante do Comissionamento previsto acima.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preg¢o unitario de subscri¢cdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de
distribui¢do; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢do; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuicdo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na
data de emissdo, assumindo a colocagao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver altera¢cdes em
eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ ‘ Base R$? ‘ Valor por Cota (%) ‘ % Prego por Cota (RS) ‘
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagcdo 60.000,00 0,250% 0,03
Tributos Comissdo de Estruturagdo 6.408,41 0,027% 0,00
Comissdo de Distribui¢cdo® 300.000,00 1,250% 0,13
Tributos Comissdo de Distribui¢do® 32.042,06 0,134% 0,01
Comissdo de Sucesso3* 120.000,00 0,500% 0,05
Tributos Comissdo de Sucesso®* 12.816,82 0,053% 0,01
Assessores legais 105.000,00 0,438% 0,04
Taxa de Andlise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 15.200,12 0,063% 0,01
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) 15.200,12 0,063% 0,01
Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) 8.400,00 0,035% 0,00
Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos 9.261,00 0,039% 0,00
Despesas de marketing, Roadshow e Publicagdes 10.000,00 0,042% 0,00
Outros Custos 1.671,47 0,007% 0,00
TOTAL 695.739,00 2,90% 0,29

Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuigdo.
Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta.
3 Esses custos consideram a Comisséo de Distribuigéo e Comissdo de Sucesso a aliquota mdxima aplicada ao Montante Total da Oferta.

4 A Comissdo de Sucesso descrita no quadro acima considera apenas o percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) a ser pago com
recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuigéo, ndo contemplando o percentual a ser pago diretamente pela Gestora, conforme
descrito na Segdo “Comissionamento” na pdgina 67 deste Prospecto.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até RS 24.000.000,00 (vinte e quatro
milhGes de reais), considerando o Prego por Cota. Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das
comissGes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas do Lote Adicional.

Custo por Cota (em RS)

CUSTO POR % EM RELACAO AO PREGO UNITARIO PRECO POR COTA CONSIDERANDO O CUSTO

(1) . __
Dl EeA COTA (RS) DA COTA UNITARIO DE DISTRIBUIGAO (R$)

R$ 10,00 R$0,29 2,90% R$10,29

O PRECO POR COTA, ACRESCIDO DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM
RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE TOTAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Segdo 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisicao do CLIS,
empreendimento imobiliario que é detido pelo HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob o n? 27.486.542/0001-72, administrado pela Administradora e gerido pela Gestora e com registro perante
a CVM.

Os documentos e informacSes do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, incluindo
demonstragbes financeiras e informagbGes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar o documento desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta
a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “HEDGE BRASIL
LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos
exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informacgdes referentes a situacdo financeira
do Fundo, incluindo as demonstragdes financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Resolugdo CVM
175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA ”, clicar em “Fundos.NET” e, ent3o, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica
exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢cdo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolugao CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo consta do Anexo V deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endere¢o comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Administradora HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo —SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br c¢/c juridico@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br

Gestora HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo —SP

At.: Sr. Jodo Phelipe Toazza de Oliveira

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: logistico@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br

Website: www.hedgeinvest.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, CEP 01451-000
A/C: Luis Gustavo Pereira / Marcos A. do Carmo / Raiza S.T. lkeda
Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br /
Ipereira@guide.com.br

Website: https://guide.com.br/

Coordenador HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Contratado
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi

CEP 04538-132, S3o Paulo —SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

Assessor Juridico FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

da Oferta
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, FL Offices, Vila Olimpia

CEP 04552-040, S3o Paulo —SP

A/C: Fernanda Amaral / Lucas Peres / Bruno Benato / Lucas Vergosa
Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: famaral@freitasleite.com.br/ Iperes@freitasleite.com.br /
bbenato@freitasleite.com.br / lvercosa@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br
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Escriturador e HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi

CEP 04538-132, S3o Paulo — SP

At.: Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaragao de que quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio em
questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 11 de janeiro de 2024 sob o n?
0324007 e estd atualizado.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informacgdes contidas
neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagOes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacgdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta.
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Parte das informagdes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Ill. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢éo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas no Cddigo
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo
O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo emitird uma unica classe, portanto, qualquer referéncia ao Fundo deve ser interpretada, conforme o contexto
permitir, como referéncia a Classe Unica.

Politica de divulgagao de informagoes

As informagGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. A divulgagdo de informagdes deve
ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo
referida acima, enviar as informagées a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores. Para fins do disposto no Regulamento, consideram-se validas as informagdes remetidas
aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizagdo do Cotista para esse fim, considerar-se-a o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo,
conforme a politica de investimentos do Fundo, objetivando a obtenc¢do de renda pelo investimento de ao menos 2/3
(dois tergcos) do seu patrimbnio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
preponderantemente destinados a exploragdo logistica e industrial, no todo ou em parte, bem como bens e direitos a
eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos
deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez: Letras Hipotecarias (LH); Letras de Crédito Imobiliario
(LCl); Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), desde que estes certificados
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; Cotas de outros Fll (“Cotas de FlII”); cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175 (“Ativos de Liquidez e Ativos-Alvo”, quando em conjunto
denominados “Ativos”).
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O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da assembleia de
cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecuc¢do dos objetivos do Fundo:

. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, contratos
a serem celebrados com quaisquer prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patrimonio do Fundo; e

II. adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na
regulamentacdo aplicavel, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo aplicdvel, sendo
que, caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes do Regulamento, esta devera ser
previamente aprovada pelos cotistas do Fundo, na forma do Regulamento.

Os Ativos poderdo ser adquiridos pelo Fundo, sem a necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagGes para os interesses do Fundo e de seus cotistas, conforme
proposta da Gestora, conforme aplicavel.

A Classe Unica podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

N3o ha limite percentual maximo para a aquisi¢do de um Unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite de concentragao
em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes das operagdes com os Ativos integrantes
do patriménio da Classe Unica e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por
meio de securitizacdo de créditos imobiliarios, mediante recomendacdo da Gestora.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos previstos no item 6.1 do Anexo ao Regulamento, devera
ser aplicada em Ativos de Liquidez, previstos no item 6.2 do Anexo ao Regulamento, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora ou Gestora, caso esta venha a ser contratada pelo Fundo.

A Classe Unica podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez referidos
no item acima para atender suas necessidades de liquidez.

O objeto da Classe Unica e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas nos paragrafos 42 e 52 do
artigo 40 do Anexo Normativo lll da Resolu¢do CVM 175.

N3o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora na implantagao da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardao sempre sujeitos
a variagdes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, a riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construgao civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo a Gestora ou a
Administradora, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados por qualquer depreciagdao dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuigcdo de Rendimentos

A Classe Unica do Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.
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Os rendimentos auferidos no poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas. Fardo
jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica do Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obriga¢Ges de integralizagdo de cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados. O percentual minimo a que se refere este item sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Amortizagdo Extraordindria

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovagao em Assembleia Especial de Cotistas do Fundo.
Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A amortizacdo parcial das cotas de Classe Unica para reducgdo do patrimdnio do Fundo implicard a manutencdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuicao do
patriménio do Fundo.

Quaisquer distribuic8es a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica do Fundo deverdo abranger todas as cotas da
Classe Unica do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

Resgate das Cotas

A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de
cotas, exceto no caso de liquidagdo da Classe.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE
HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM OBJETIVO A SER
PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DO
FUNDO ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO”, NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.
O INVESTIDOR DEVE LER OS FATORES DE RISCO “PERDA DA ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA PARA PESSOAS FiSICAS”
E “PERDA DA ISENCAO DE RECEITA AUFERIDA POR FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, NA SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 30 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstragoes Contdbeis

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano. A Administradora contratara o Auditor Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragoes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte do Administrador. Maiores Informagdes sobre as demonstra¢des financeiras e auditoria
podem ser encontradas no Regulamento.

Contratagdo e Substituicdo dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicio dependera de deliberagdo dos Cotistas reunidos em
assembleia geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.

Remunerag¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administracao

O Fundo pagard a Administradora uma taxa de administra¢éo (“Taxa de Administra¢éo”), a qual corresponde a 0,1%
(um décimo por cento) ao ano incidente sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

A Taxa de Administragdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizagdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da
primeira integralizagdo de cotas do Fundo.
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A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Taxa de Gestdo

x

O Fundo pagara a Gestora uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo
ao ano incidente sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

), a qual corresponde a 0,5% (cinco décimos por cento)

A Taxa de Gestdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente
ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas
do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de
cotas do Fundo.

A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos que tenham sido subcontratados pela Gestora, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Gestdo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguird o disposto na politica de exercicio de
direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletronico: https://www.hedgeinvest.com.br/institucional/

Breve historico dos prestadores de servigo do Fundo

Breve Historico da Administradora e da Gestora

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturagdo, distribuicdo, administracdo e gestdo de
produtos financeiros (full service). Os sécios da Hedge Investments atuam juntos ha quase 20 anos e sdo uma referéncia
na industria de fundos imobiliarios.

Estrutura full service 100% independente hedge.
MVESTMEMTS
~
Gestao Administracdo Fiduciaria
e
U i | . Akl 4
= Fundos de investimento I[_]Istagezweﬁ*;c.sé — Dfertas Pablicas RCVM 160
. man 1 S & extr. iai = Distribuica ivErs
* Carteiras administradas re an ?511 ! 'C':':‘?el 9_1“1'5_3 s Distribuigo de valorfzsmoblhanus
. Consultoria Imobilidria AmMumcados e ratosre E\. an i‘!f’: . Cadastramento de cligntes
= Enguadramenta legal e tributério = Duediligencee PLDFTP

= Convocagbes e controle de assembleias

) B Escrituracdo

c . : S Controle e processamento de cotas = Contrale de passivo
= Conservacao, controle e conciliacio de : N - .

ativos ' ' Tesouraria e conta corrente = Emissdes de cotas e direitos dos ativos
= Banco Liquidante Res. BCB 105/21 Apuracao de resultado contabil e caixa * Rendimentos, amartizagdes e
= Operagdes CBLC, CETIP & SELIC Contabilidade e demanstragdes financeiras liguidactes

' Precificagdo e valiaca = Relacionamento com clientes
» Tratamento deeventos ecificacao e laudos de avaliagao .
Informes regulatérios = Informe de rendimentas

Fonte: Hedge Investments
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Historico dos Sdcios

Equipe atua ha 22 anos no mercado imobiliario

hedge.

INVESTMENTS

.......... Estratégia de Real Estate [¥PH ISRy ey
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ANDRE FREITAS
ALEXANDRE MACHADD
JOAOD TOAZZA

CECILIA ANDRADE
MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI
FELIPE FREITAS
GUSTAVO TANGANELLI
MARCELO PETTO
RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Fi

PAULO CASTILHO

Estrutura Organizacional
Sdécios em todas as linhas de negécios

Jodo Toazza
Corporativo
e Logistica

Alexandre Machado
Shopping Centers

André Freitas
CEO e CIO

Cecilia Andrade,
CFA
Administracdo
13 sécios Fiduciaria

+ 44 colaboradores

GP | Falconi

reitas Leite Advogados

Fonte: Hedge Investments

Elissa Terenzi
Corporativo
e Logistica

Bruna Oliveira

DISTRIBUICAO

ﬂ

Fonte: Hedge Investments

Felipe Freitas,
CFA
Distribuicdo

Grade de Produtos em Janeiro 2024

Hedge Investments

R$ 9,8 bi

Shopping Centers

CREDIT SUISS

CREDIT SUISSE HEDGIHG GRIFFD

hedge

Advis | J.P Morgan

BMW | Goldman Sach:
Banco Original
Semp Toshiba | Semp TCL

Itad | Ganial

hedge.

INVESTMENTS

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

Renan Campos
FOFIl e CRI

Marcelo Petto
Multimercado

Gustavo Tanganelli
Shopping Centers

JURIDICO, COMPLIANCE E RISCO

Ricardo Freitas
COO, Juridico,
Risco e
Compliance

Paulo Castilho
Juridico

hedge.

INVESTMENTS

Alternative

R$ 0,6 bi

Shopping Centers Valores Mabiliarios Logistica e Corporativo Multimercado

Real Estate
R$ 9,2 bi
R$ 3,9 bi R$ 2,5 bi R$ 2,3 bi

HGBS11 HFOF11 HLOG11
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logfstica
ATSA11 HREC11 PQAG11
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobiliarios Parque Anhanguera
FIGS11 SEED11 HAAA11
General Shopping Hedge Seed FlI Hedge AAA
WPLZ11 TOP FOF FIM CJCT11
Shopping West Plaza FoF Imobilidrio Cidade Jd. Cont. Tower
HPDP11 HOFC11
Shop. Pargue D. Pedro’ Hedge Office Income
FLRP11 PRSV11

Hedge Floripa Shopping

Presidente Vargas

Fonte: Hedge Investments. Considera valores patrimoniais. * recursos subscritos

Fonte: Hedge Investments Recursos subscritos
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Regras de Tributagdo do Fundo

A presente seg¢do destina-se a tragar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de
sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagées contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades
de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag¢des Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei
n? 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306").

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagao das cotas de emissdao do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga
do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
I0OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do |OF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagbes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos XVI e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e
(i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obten¢do de rendimento, quais sejam, a cessado ou alienagao, o resgate
e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n?
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugcdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma: a)
Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagBes de renda varidvel, quando a
alienagdo ocorrer em bolsa; e b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores. O IR pago
sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e
ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa,
os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de cdlculo das contribuicdes do Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcido
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediag3o.

Nos termos do artigo 32, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n? 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributdario especial em que os rendimentos distribuidos Fundos de Investimento Imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, como o caso do Fundo, ficardo
isentos do IR, observado que esse beneficio: (i) sera concedido somente nos casos em que Fundo possua, no minimo,
100 (cem) cotistas; (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ndo sera concedido ao
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da
Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil. Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se
aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n? 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagGes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior,
inclusive em pais com tributagao favorecida). Para maiores informagGes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises
ou jurisdicdes de tributacdo favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instru¢do Normativa da Receita Federal
n2 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) |IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios,
inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item "Destina¢do de Recursos" acima, o
Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislagcdo de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecdrias; (ii) CRI; (iii)
letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 32, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar
a devolugdo ou a compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei 6.404.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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DocuSign Envelope ID: AD533054-2E03-4953-9532-0CDF14A279B0

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo”), a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de

administracdo de carteiras de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratério n? 16.388 de 5 de julho
de 2018 (“Administradora” ou “Prestadora de Servicos Essenciais”), RESOLVE:

(i)

(i)

(iii)

Constituir um Fundo de Investimento, classificado, nos termos da legislagdo aplicavel, como “Fundo de
Investimento Imobilidrio”, sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolu¢do da CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 175”), denominado HEDGE BRASIL
LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”);

Designar a Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, administradora, portadora da Cédula de
Identidade RG n? 44.026.236-7 SSP / SP e inscrita no CPF/ME sob n2 343.913.778-37, , com endereco na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, como diretora da Administradora responsavel
pelas operagdes do Fundo, para responder pela administragdo, supervisao e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestacdo de informagdes relativas ao Fundo, no ambito das atribuicGes da Administradora;

e

Aprovar o regulamento do Fundo, no inteiro teor e na forma do documento constante do Anexo | ao

presente instrumento.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo segue assinado digitalmente.

Sao Paulo, 11 de janeiro de 2024.

DocuSigned by:

Kiardo du Santes Frntas DocuSigned by:
Assinado por: RICARDO DE SANTOS FREITAS 12122036826 Fuli Bramblla, Erdas
CPF: 1.

P
2122036826

5 Assinado por: FELIPE BRAMBILLA FREITAS 22761094832

2

U

ia Assinatura: 11/01/2024 | 19:13:50 BRT 0
G‘ig’_}: c 3:aAssmauua 11/01/2024 | 19:14:31 BRT
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES o ILFARIOSTDA.
Administradora
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ANEXOS 11

REGULAMENTO VIGENTE
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REGULAMENTO DO
HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

S3o Paulo, 19 de fevereiro de 2024
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PARTE GERAL

1. OFUNDO

1.1. Base Legal. O HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédigo Civil”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo
Normativo Il da Resolugdo n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comissdo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucdo CVM 175” e “CVM”), por este
regulamento (“Regulamento”), e pelas disposi¢des legais e regulamentares que |he forem
aplicaveis.

1.2.  Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), e ndo possui subclasses.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo ¢é administrado pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a prestacdo de servigcos de administracdo
de carteira de valores mobilidrios perante a CVM conforme ato declaratério n? 16.388 de 5
de julho de 2018 (“Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo serd gerida pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de
S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-
01, devidamente autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de
valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério CVM n? 15.790, de 21 de julho de 2017
(“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, simplesmente “Prestadores de Servicos
Essenciais”).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacdo
aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude
de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacéao aplicavel, comprovados em
sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
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2.3.2.1.0s Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdao responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operagoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros

prestadores de servigos nao altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos
Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. Ndo obstante as atribui¢cdes previstas neste

Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos
necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome
do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia;
(e) servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (f) distribuidor; (g)
consultor especializado; (h) administradora de imdveis; (i) formador de mercado; e,
eventualmente, (j) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.4.1. Para o exercicio de suas atribui¢cdes, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

lll. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.3.4.2. Os servigos listados nos incisos |, Il e Ill acima podem ser prestados pela
propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em
vigor.

2.3.43. A contratacdo da Administradora, da Gestora ou partes a eles relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
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prévia da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, de cotistas nos termos
da regulamentac¢do em vigor.

2.3.5. Responsabilidades do Gestor. N3o obstante as atribuicbes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas nao se limita a contratagdo, em nome
do Fundo ou da classe de cotas, caso necessario, dos seguintes servigos: (a) intermediagdo de
operacgdles para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos;
(d) classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de
mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros
servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servico
contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de
atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsdveis apenas pela
fiscalizacdo de tal servico. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de
servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador
de servico ora contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

2.3.7. Auséncia_de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor
de Crédito — FGC.

2.4. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de ag¢Ges, recursos e
excecOes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo em mercado organizado das cotas da Classe
Unica ou a alteracido do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo e da Classe Unica, observadas as disposicdes e limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisGes tomadas em
Assembleia Geral e Assembleia Especial de cotistas, se aplicavel.

2.4.1. A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do Fundo serd efetivada
conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o instrumento de alienacdo
documento hdbil para cancelamento, perante o cartdrio de registro de imdveis competente,
das averbacgGes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os pardgrafos 12 e 22 do
artigo 72 da Lei n2 8.668.

2.4.2. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
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de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

2.4.3. A Administradora serd, nos termos e condi¢Ges previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrard e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na

legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

2.5. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, conforme
proposta da Gestora, conforme aplicdvel, e de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. providenciar a averbacgdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes dispostas
no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacado relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM
175, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe
Unica;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
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classe;

VII. observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e nos demais documentos do
fundo, bem como as deliberacGes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel;

VIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onerd-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicével, ou da
Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacgdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados; e

Xll. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condi¢do de administradora do Fundo.

2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacGes legais, terd poderes para
praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos
do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

2.7. Obrigagdes da Gestora. Cabera a Gestora, caso contratada:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em acordo operacional e na regulamentac¢do aplicdvel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Ill da Resolu¢dao CVM 175, os
Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento da Classe Unica;

[I. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do
Fundo, conforme proposicdo de alienagao ou aquisicdo a Administradora dos Ativos-Alvo
enquadrados na politica de investimento e que a Gestora entenda atender os melhores
interesses do Fundo e dos cotistas, sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicavel, de cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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lll. recomendar a Administradora, a celebragdo dos contratos, negdcios juridicos e a
realizagdo de todas as operagdes necessarias a execug¢do da politica de investimento da
Classe Unica;

IV. monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patriménio do Fundo e a carteira do Fundo, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

V. acompanhar as assembleias dos ativos em que o Fundo vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias e
exercer seu direito de voto;

Vl. orientar a conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento do Fundo,
observado o disposto nesse Regulamento, e recomendar a Administradora (a)o
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo
aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da amortizacdo extraordinaria das cotas do Fundo e/ou
sua liquidagdo, conforme o caso;

VII. orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos-Alvo;

VIIl.  recomendar a implementacdao de reformas ou benfeitorias nos Imodveis
integrantes da carteira do Fundo com o objetivo de manter o valor dos imdveis ou
potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual
comercializagao;

IX. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo;

X. exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

XI. elaborar relatérios periédicos das atividades da Classe Unica, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentagao em vigor;

XII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

2.8. Vedagodes. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais no exercicio das funcdes

de gestores do patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica e utilizando os recursos do Fundo
e/ou da Classe Unica:
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I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas no artigo 122, inciso
I, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugao CVM 175;

lll. vender cotas a presta¢do, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

IV. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doag¢bes que o fundo estiver
autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto no § 22 do artigo
118 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

VIl. conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIII. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

IX. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

X. aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio Fundo;

XI. vender & prestacdo as cotas da Classe Unica, admitida a divisio da emissdo em
subclasses e integralizagdao via chamadas de capital;

XIl. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

XIIl. ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a) a classe de cotas e a Administradora, gestor ou consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

d) a classe de cotas e o empreendedor;

XIV. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

XV. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;
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XVI. realizar operacdes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio
de bbénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao; e

XVll.realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe Unica.

2.8.1. A vedacdo prevista no inciso XIV acima ndo impede a aquisicdo, pela Classe Unica,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio da Classe Unica, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

2.8.2. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacgdes proprias.

2.9. Da Renuncia, Destituigao ou Substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos
Essenciais deverdao ser substituidos nas hipdteses de rendncia, descredenciamento,
liquidacdo ou destituicdo pela Assembleia Geral. Se a destituicdo ocorrer por deliberacdo da
classe em Assembleia Especial, referida classe devera ser cindida do Fundo.

2.9.1.1. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo
de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo
do Fundo.

2.9.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
cento) do patrimonio liquido do total de cotas emitidas.

2.9.1.3. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de Assembleia de Cotistas de que
trata o item acima. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

2.9.1.4. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fung¢des até a averbacdo, no cartério de
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registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, serd observado o que dispdem
os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

2.9.1.5. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, a Administradora ou
gestor substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacdo
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivacdo da alteracdo.

2.9.1.6. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, mas ndo sua
destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renuncia, a Gestora deve permanecer no exercicio de suas
funcGes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.9. Nas hipdteses de renulncia, bem como na sujeicdo da Administradora ao
regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro
de Imoéveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imédveis integrantes do
patrimonio da classe de cotas.

2.9.1.10. Asucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio
de classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos

2.9.1.12. Na hipdtese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora recebera a Taxa de Administracdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

3. PRAZO DE DURAGCAO

3.1. Prazo de Duragdo. O Fundo tera prazo de duragdao indeterminado (“Prazo de
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Duracdo”).
4. EXERCICIO SOCIALE DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

4.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras
relativas ao periodo findo.

4.2, Demonstragdes Financeiras. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo
as normas contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por

auditor independente registrado na CVM.

4.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacbes em que serao investidos os recursos do Fundo.

4.3. Escrituragdo Contabil. O Fundo deve ter escrituracdo contdbil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DA CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por
ele subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrim6nio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica do Fundo;
(ii)  inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacédo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv) condenacgdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicdveis previstas na Resoluc¢do
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipdtese de patrimonio liquido

negativo da Classe.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma de condominio
especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duracdo do Fundo.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso VIIl do artigo 32 da Parte Geral da Resolu¢ao CVM
175 a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobilidrio.

1.6. Forma. As cotas do Fundo correspondem a frag¢Ges ideais de seu patrimonio, ndo
sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.
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1.7. Direito de Voto. A cada cota Classe Unica correspondera um voto nas Assembleias
de Cotistas.

1.8. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe Unica do Fundo:

I. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo; e

II. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.9. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe Unica
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

1.10. Negociagdo das Cotas Classe Unica. As cotas, apds subscritas e integralizadas, serdo
registradas para negociacdo em mercado secundario, a critério da Administradora, e
somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo
e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do
Fundo, objetivando a obtenc¢do de renda pelo investimento de ao menos 2/3 (dois tergos)
do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
preponderantemente destinados a exploracdo logistica e industrial, no todo ou em parte,
bem como bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

2.2.  As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Anexo, serdao aplicadas nos seguintes ativos de
liquidez: Letras Hipotecdrias (LH); Letras de Crédito Imobiliario (LCl); Letras Imobilidrias
Garantidas (LIG); Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), desde que estes certificados
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; Cotas de outros Fll (“Cotas de FII”);
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolucdo 175 (“Ativos de Liquidez e Ativos-Alvo”, quando em
conjunto denominados “Ativos”).

2.3. O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
regulamento.

2.4, Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do
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Fundo:

I.  contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacgdo, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servicos
e demais contrapartes relacionadas aos ativos que venham a integrar o patriménio do
Fundo; e

II. adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de
negodcio previstas na regulamentacao aplicdvel, devendo tais operacdes serem realizadas
de acordo com a legislacdo aplicavel, sendo que, caso determinada operagdo nao se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta deverd ser previamente
aprovada pelos cotistas do Fundo, na forma deste Regulamento.

2.4.1. Os Ativos poderdo ser adquiridos pelo Fundo, sem a necessidade de aprovagdo
prévia da Assembleia de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais
operagdes para os interesses do Fundo e de seus cotistas, conforme proposta da Gestora,
conforme aplicavel.

2.4.2. A Classe Unica podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do Fundo.

2.4.3. Observado o disposto no item 6.9 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicdo de um Unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite de concentracdo em relagdo a
segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos.

2.4.4. O Fundo poderd adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

2.5. Cessdo de Créditos e Securitizagdo. A Administradora poderd ceder e transferir a
terceiros os créditos decorrentes das operagdes com os Ativos integrantes do patrimdnio
da Classe Unica e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobilidrios, mediante recomendacdo da
Gestora.

2.6. Gestao de Liquidez. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, por
forca do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver
aplicada nos ativos previstos no item 6.1 deste Anexo, devera ser aplicada em Ativos de
Liquidez, previstos no item 6.2 acima, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
a exclusivo critério da Administradora ou Gestora, caso esta venha a ser contratada pelo
Fundo.

2.6.1. A Classe Unica poderd manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de

liquidez.

2.7. Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial de
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cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

2.8. Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe Unica
em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido,
os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda,
as excecodes previstas nos pardgrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

2.8.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora
na implantagdo da politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos
do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variacbes de mercado, a
riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, a riscos
inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados
por qualquer depreciacdo dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

3.1. Distribuicio de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

3.1.1. Os rendimentos auferidos no poderado ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizagdo de cotas no
ultimo dia atil do més imediatamente anterior ao da distribui¢cdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

3.2. Amortizagées. As cotas do Fundo poderdao ser amortizadas mediante prévia
aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas do Fundo. Caso haja amortizagdo das cotas,
esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

3.2.1. A amortizacdo parcial das cotas de Classe Unica para reducdo do patrimdnio do

Fundo implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
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Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢cdo do patrimonio
do Fundo.

3.2.2. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DE CLASSE
UNICA

4.1. Patrimédnio da Classe Unica. O patrimonio do Fundo sera representado pelas cotas
da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emiss3o,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo descritos neste
Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do Fundo.

4.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da Primeira
Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, conforme Anexo
A ao presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissdo de cotas do Fundo
sem a necessidade de aprovacao pela Assembleia Especial de cotistas.

4.2. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional ou em imodveis, bem como em direitos relativos a imodveis, nos
termos do documento de aceita¢do da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicével, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. A integralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imédveis sera
realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus pardgrafos do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de investimentos do Fundo,
o qual deverd ocorrer na forma e prazos fixados no documento de aceita¢cdo da oferta ou
compromisso de investimento, conforme o caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secunddrio, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restricGes previstas neste Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢Bes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em
especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

4.4. Novas Emiss6es. A Administradora ou conforme prévia e expressamente solicitado
pela Gestora, caso contratada, podera deliberar por realizar emissGes de cotas do Fundo,
independentemente de aprovagao em Assembleia Especial de cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia, no montante total de até RS
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdo de
cotas do Fundo efetivamente subscritas e integralizadas ("Capital Autorizado”), sendo que

o valor de cada nova cota, conforme solicitado previamente pela Gestora, conforme
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aplicavel, devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das
cotas do Fundo no mercado secunddrio, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

4.5. As novas emissdes de cotas do Fundo por ato da Administradora deverdo observar
as disposicdes dos respectivos documentos de cada emissao, inclusive no tocante a cobranca
ou nao de taxa de ingresso.

4.6. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes das cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicbes diferentes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicoes
da regulamentacdo aplicdvel e observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas do Fundo;

Il. A cada nova emissao, devera haver definicdo a respeito da existéncia do direito de
preferéncia e da possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de
preferéncia entre si ou a terceiros; e

[ll. As cotas objeto da nova emissdao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

4.6.1. As novas emissOes de cotas, poderao ainda se dar por meio de processo de consulta
formal, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢cdo
das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao.

4.6.2. N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos
respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

4.7. Restrigdes aos Cotistas. Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas
do Fundo por um unico cotista, observado o disposto nos itens 8.6 e seguintes abaixo.

4.8.  Critérios de Isengdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a
Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica poderda subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe Unica.

4.8.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estard sujeita a todos os impostos e
contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isen¢ao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou
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no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo
39, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do
imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado desde que o fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas,
e observado que a isengdo ndo sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo, ou
ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo tnico do art. 22 da Lei
n29.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Os critérios para a concessao da isen¢do do imposto de renda, acima descritos, poderdo sofrer
modificages conforme eventual altera¢do na legislagdo e na regulamentacao em vigor.

49.1. Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa-fisica que (i),
individualmente, possuir participacao em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista-pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e/ou (ii)
em conjunto com pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, possuir participacdao em
cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das
cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo, ndo tera direito a isencdo
prevista no caput.

4.10. Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as demais caracteristicas
previstas na regulamentacdo aplicavel para isencdo do cotista pessoa-fisica prevista no item
4.9 acima. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o
Fundo na iseng¢do de tributagao constante da Lei n2 9.779. Além das medidas aqui descritas,
a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢cdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DO FUNDO
5.1. Taxa de Administragdo. O Fundo pagard a Administradora uma taxa de

administracdo (“Taxa de Administracao”), a qual corresponde a 0,1% (um décimo por cento)
ao ano incidente sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

5.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagado dos servigos, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia uUtil do més seguinte ao da primeira
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integralizacao de cotas do Fundo.

5.1.2. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos que tenham sido subcontratados
pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administragao.

5.2. Taxa de Gestdo. O Fundo pagara a Gestora uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”),
a qual corresponde a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano incidente sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo.

5.2.1. ATaxa de Gestdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo, vencendo-se
a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo
de cotas do Fundo.

5.2.2. A Gestora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Gestora, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Gestao.

5.3. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas taxas de ingresso
ou de saida. N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa
de distribuicdo no mercado primadrio para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo Fundo, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas.

5.4. Encargos. Sao considerados encargos do Fundo as despesas previstas no artigo 117
da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175. Considerando que o Fundo é de Classe Unica, referida Classe Unica sera a responsavel
por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de cotas,
devera ser indicado as despesas comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio
de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

6. DA ASSEMBLEIA GERAL

6.1. Competéncia. A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe
ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia Especial” e em conjunto com a Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de
Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informag¢des previstos na regulamentacdo
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cGes procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:
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| — as demonstracGes contabeis;

Il — a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

[Il —a emissdo de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado

IV —a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do
Fundo ou da Classe Unica;

V — a alteragdo deste Regulamento;

VI — o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo;

VIl — o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

VIl — apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas;

IX — eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor mdximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X —aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XI — alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestdo, caso aplicével; e

XIl — amortizacdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar
sobre as demonstragdes contabeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de
cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contdbeis do fundo, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragGes contdbeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no
minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando
presentes todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstra¢Ges contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de
cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocagdo. A convocacdao da assembleia de cotistas, bem como todas as
informacgbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da Administradora,
Gestora na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrdnico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere
com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacgdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a assembleia de cotistas.

6.3.3. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
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representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.
6.3.4. A primeira convocacdo das assembleias de cotistas deve ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias;
e

I — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia,
gue passa a ser ordinaria e extraordindria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessdrios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagGes constantes do
registro de cotistas na data de convocag¢ao da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
13.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 13.3.5,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletrénico, a
convocacdo deve conter informacbes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participagdo e votagdo a distancia, incluindo as informa¢Ges necessdrias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia serd realizada
parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

[Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordindrias, as informacdes incluem, no minimo, aquelas referidas no

artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as informacgdes
referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
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convocacgao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberagdes de assembleia de cotistas poderao ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdao votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicacdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
6.6. Deliberagdao. As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se

aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto
no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, IV, V,
VII, VIII, X e XI do item 10.1.1 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos

cotistas presentes e que representem:

I.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
cotistas.

6.6.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas da
Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicdvel, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicidvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.6.3. As deliberacées da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, de
cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de
reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo
minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso
de Assembleias Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na regulamentacgao
em vigor.

6.6.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.5. Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢des deste Regulamento, considera-
se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
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cotistas, inclusive para convocacao de assembleias e procedimentos de consulta formal.

6.6.6. Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de comunicagdo escrita
ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasido
da convocacdo da respectiva assembleia.

6.6.7. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

6.6.8. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
6.6.9. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
I. o prestador de servico, essencial ou ndo;
Il. os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico;
lll. partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacao; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

6.6.10. Ndo se aplica a vedagdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de
permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da Resolugdo CVM
175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
e a Administradora e a Gestora dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.
6.7.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

| —a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela classe

de cotas, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles
ligadas;
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Il —a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da classe de cotas tendo como contraparte a Administradora,
Gestora ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e

V —a aquisi¢ao, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissao da Administradora,
Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

I. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou da Gestora, desde que seus titulares ndo exergam funcgdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
6.7.3. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pela classe de cotas, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor
ou ao consultor especializado.
6.8. Pedido de Procuragdo. O pedido de procura¢ao, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado, devera satisfazer os
seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

Il. ser dirigido a todos os cotistas.
6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso | acima.

6.8.2. A administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos
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termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.
6.8.3. Nas hipdteses previstas no item 10.8 acima, a Administradora pode exigir:
I.reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

6.8.4. E vedado 3 Administradora:
I.  Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora em
nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. Representante de Cotistas. A Assembleia de cotistas do Fundo podera eleger 1 (um)
ou mais representantes para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. Aceleicdo dosrepresentantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

7.1.2. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

7.1.3. A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista da classe;

Il. ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou n controlador da Administradora ou
da Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
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sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou fung¢do no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV.ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com a classe; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora ao e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

7.1.6. As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na no
artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

8. DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

8.1. Liquidagao. No caso de dissolugdo ou liquidagao da classe, o patriménio da classe
sera partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apés o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou a Classe Unica, as cotas serdo
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio da Classe
Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.1.1. Para o pagamento da amortizagao serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisio do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das
cotas emitidas pela Classe Unica.

8.1.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adog¢do dos procedimentos
previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquida¢do forgada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para promover a venda
dos ativos, pelo preco de liquidagao forgada.

8.1.3. Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada
de acordo com a proporc¢do de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 da Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do condominio;
e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima,
essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulacao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.1.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstracdao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢Ges financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

8.1.5. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o
caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou
amortizacdo total de cotas. E vedado a Administradora cancelar o registro de
funcionamento caso o fundo figure como acusado em processo administrativo sancionador
perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGAO DE INFORMACOES

9.1. Informagoes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e periodicidade
descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

9.1.1. A divulgac¢do de informagles deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima,
enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacgdes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletronicos, inclusive para convocac¢do de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida

126



entre a Administradora e os cotistas.
10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos investidos
pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
Administradora: www.hedgeinvest.com.br.

10.3. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os
cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

10.4. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL
LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

1. Emissdo: 12 (primeira) emissao primaria de cotas (“Primeira Emissdo”) de classe Unica.

2. Regime de colocacao e periodo de colocagdo: A oferta consistira na distribuicdo publica
primaria de cotas, no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios contratada pela Gestora, em nome do Fundo
(“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, destinada
exclusivamente a investidores qualificados, sob rito de registro automdtico de distribuicao,
nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugcdo CVM 160”), do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e nas demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor (“Oferta”);

3. Publico-Alvo: A Oferta serd destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 12 da
Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”), sendo que as
referidas cotas estardo sujeitas as restricdes de negociagdo previstas no artigo 86, lll, da
Resolugcdo CVM 160, de modo que somente poderdo serem negociadas ao publico investidor
geral apds 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta;

4. Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Cotas: As cotas serdo admitidas para (i)
distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA"); e, (ii) negociagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
As cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios apds o encerramento da Oferta, autorizacdo da B3 e depois de decorrido o prazo
estabelecido na regulamentacdo vigente;

5. Prego por Cota: O preco de cada cota do Fundo, objeto da Primeira Emissao, equivalente
a RS 10,00 (dez reais) (“Preco por Cota”), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo
(abaixo definido);

6. Custo Unitario de Distribuigdo: Serd devida pelos investidores da Oferta, adicionalmente
ao Pregco de Emissdo das Cotas, taxa em montante equivalente a 2,90% (dois inteiros e
noventa centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de RS 0,29 (vinte e
nove centavos) por Cota (considerando-se o Preco de Emissdo), cujos recursos poderao ser
utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e estruturacdo, comissdo de
distribuicdo, comissdo de incentivo e demais encargos da Oferta (“Custo Unitario de
Distribuicdo”). Caso o valor total do Custo Unitario de Distribuicdo seja insuficiente para
cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora;

7. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta sera de, inicialmente, 2.400.000
(dois milhdes e quatrocentas mil) cotas (“Cotas”), equivalente a RS 24.000.000,00 (vinte e
quatro milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), considerando o Prego por Cota, e RS
24.696.000,00 (vinte e quatro milhdes, seiscentos e noventa e seis mil reais), considerando
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o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo o Montante Total da Oferta
ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido;

8. Investimento Minimo: O investimento minimo por investidor sera de 100 (cem) Cotas,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), considerando o Preco por Cota, e RS
1.029,00 (mil e vinte e nove reais), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribui¢do por Investidor (“Investimento Minimo”) (“Investimento Minimo”);

9. Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta serd de RS
21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), considerando o Pre¢o por Cota, e de RS
21.609.000,00 (vinte e um milhGes, seiscentos e nove mil reais) considerando o Prego por
Cota e o Custo Unitdrio de Distribuicdo, correspondente a 2.100.000 (dois milhdes e cem
mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

10. Distribuigdo Parcial: Serd admitida, a distribuicdo parcial das cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos da legislacdo aplicdvel (“Distribuicdo Parcial”). As
cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

11. Lote adicional: nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160, o Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas
das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificacdo dos termos da Oferta a CVM, a critério da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total
da Oferta de 3.000.000 (trés milhdes) Cotas, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) considerando o Preco por Cota e RS 30.870.000,00 (trinta milhdes, oitocentos e
setenta mil reais), considerando o Pre¢o por Cota e o Custo Unitario de Distribuigdo;

12. Periodo de Distribuigdo: As cotas da Primeira Emissao serdo distribuidas durante o
periodo que se inicia na data de disponibilizagdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos
da legislagdo em vigor e encerra-se com a disponibilizagdo de andncio de encerramento da
Oferta, nos termos da legislacdo aplicavel (“Periodo de Distribuicdao”); e

13. Forma de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo: As Cotas
serdo subscritas, no ambito da Oferta, mediante a celebragdo, pelo investidor, do
correspondente termo de aceitacdo da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional na data de liquidagao da Oferta, pelo Prego por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

129



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

130



ANEXOS 11l

ATOS DE APROVAGAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO HEDGE BRASIL LOGISTICO
INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n2 07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a prestacdo de servigcos de administracdo de carteira
de valores mobilidrios perante a CVM conforme ato declaratéorio n? 16.388 de 5 de julho de 2018
(“Administradora”), e HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01,
devidamente autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de valores mobilidrios,
nos termos do ato declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestora”), na qualidade de
prestadores de servigos essenciais (“Prestadores de Servicos Essenciais”’) do HEDGE BRASIL LOGISTICO
INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob 0 n2 53.466.467/0001-98 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:
1. o Fundo se encontra devidamente constituido; e

2. até a presente data o Fundo ndo foi operacionalizado, encontra-se inativo e ndo ocorreu qualquer
subscricdo de cotas do Fundo, cabendo, assim, Unica e exclusivamente aos Prestadores de Servicos
Essenciais a deliberacdo acerca de retificacdes e alteracdes em documentos relacionados ao Fundo,
sobretudo no Regulamento e respectivos anexos,

RESOLVEM:

(a) Aprovarareforma integral do Regulamento, que passara a vigorar na forma do anexo ao presente; e

(b) Alterar e consolidar as caracteristicas e condi¢gdes da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do
Fundo, que passardo a ser aquelas descritas no suplemento anexo ao Regulamento ora aprovado.

Sendo assim, assina o presente em 1 (uma) via, para um unico propdsito e efeito.

. ~ . Assinado de f¢
MARIA CECILIA  Asmsdedetomedail - S50 Paulo, 19 de fevereiro de 2024,  RICARDODE G fcArbo o

CARRAZEDO DE  cagrazeno bE SANTOS SANTOS

ANDRADE:34397 ANDRADE:34391377837 FREITAS:121220 FREITAS:12122036826
Dados: 2024.02.19 Dados: 2024.02.19

377837 19:47:05 -03'00' 36826 19:44:44 -03'00"

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

ToroznDE ot RICARDO DE . oo oo
TOAZZADE pHeLpE ToAZZA DE SANTOS DE SANTOS
OLIVEIRA:3234 OLERA32343853860 FREITAS:12122 FRETAS12122036826
3853860 19:45:29 -03'00' 036826 '1393:3‘5’:5622(_’5;‘;8;19

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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ANEXOS IV

ESTUDO DE VIABILIDADE
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hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
||

INVESTMENTS

Introducao

0 presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 12 (primeira) emissao da classe Unica
do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n°53.466.467/0001-98
(“Fundo”) foi elaborado pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de S3o0 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 26.843.225/0001-01,
devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio da CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017 ("Gestor"
ou “Gestora”). Para sua realizacdo, foram utilizadas como premissas fatos histéricos, situacao atual
e expectativas e premissas do Gestor em relacdo a economia e ao mercado imobilidrio e de
shopping centers no Brasil.

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA,
E IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO
REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER
ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

0 objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocacao dos
recursos da 12 Emissdao de Cotas do Fundo, conforme previstos em seu regulamento
(“Regulamento”) e politica de investimentos, além de estimar a viabilidade técnica, comercial,
econbémica e financeira da Oferta. Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado
a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da 12 Emissao de Cotas
do Fundo.

1. Institucional Hedge

Fundada em 2016 por uma equipe que atua ha 22 anos no mercado imobilidrio, oriunda da Credit Suisse
Hedginig Griffo, a Hedge atualmente é formada pelos seguintes sdcios:

Histérico dos Sécios hedge

Equipe atua ha 22 anos no mercado imobiliario yESTH

Estratégla de Rool Extate Y s

EEE@EE@E@E@WMN . nmnmnnnmnm
ANDRE FREITAS »n
ALEXANDRE MACHADD ;L:T:;J:Lm
JORD TOAZZA
CECILIA ANDRADE
MAURD DAHRLLI
RENAN CAMPOS
‘ BRUNA DLIVEIRA
ELISSA TERENZI
FELIPE FREITAS Advis 1P Morgan
. GUSTAVO TANGANELLI MW | Goddman Sachs
. MARCELD PETTO Bance Original
: RICARDO FREITAS Hodging-Grifio | Froitas Ledlo Advogadas Somp Toshiba | Samp TCL
PAULD CASTILHO ttaik | Geninl
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A Hedge possui atualmente 9,8 bilhGes de patriménio sob gestdo divididos da seguinte forma:

Grade de Produtos em Janeiro 2024

Hedge Investments

R$ 9,8 bi

Real Estate

R$ 9,2 bi

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

Alternative

R$06I:|i

Shopping Centers Valores Mobiliarios Logistica e Corporativo

R$ 3,9 bi

HGBS11
Hedge Brasil Shopping

ATSA11
Atrium Shop. Sto Andre

FIGS11
Generzal Shopping

WPLZ11

Shopping West Plaza
HPDP11

Shop. Pargue D. Pedro’
FLRP11

Hedge Floripa Shopping

Fonte: Hedoe Investments

;onsidera valores patrimoniais. !

R$ 2,5 bi

HFOF11
Hedge TOP FOFI 2

HREC11
Recebiveis Imabiliarios

SEED11
Hedge Seed Fli

TOP FOF FIM
FoF Imobiliario

R$ 2,3 bi

HLOG11

Hedge Logistica
PQAG11

Pargue Anhanguera
HAAATT

Hedge AAA

CJCT11
Cidade Jd. Cont. Tower

HOFC11
Hedge Office Income

PRSV11
Presidente Vargas

recursns subscritos

R$ 0,5 bi

HDOF11
Hedge Design Offices’

HDEL11

Desenv. Logistico’
YEES11

HabitacGes Economicas

HRDF11
Realtu Development

R$ 0,6 bi

HAI FIMCP
Alternative Investments

PREV REAL ESTATE
FIM
Prev lcatu

HCRA11
Direitos Creditorios

FIAGRO PART
Multiestratégia

A estrutura conta com 13 sdcios, entre eles André Freitas, como sécio majoritario, atualmente nos

" cargos de CEO e CIO:

Estrutura Organizacional

Sacios em todas as linhas de negdcios

Andre Freitas
CEO e CIO

Joao Toazza
Corporativo
e Logistica

Shopping Certers

ADMINISTRACAD

13 sdcios
+ 44 colaboradores

Administragdo
Fiducidria

Alexandre Machado

Cecliia Andrade, CFA

Corporativo
e Logistica

Bruna Oliveira
Shopping Centers

DISTRIBUICAD

Felipe Freitas, CFA

Distribuigao

Elissa Terenzi

Maurn Oahruj

hedge.

INVESTMENTS

Renan Campos

FOFIe CRI FOFIl e CRI
Gustavo Tanganelli Marcelo Petto
Shopping Canters Multimercado

JURIDICO, COMPLIANCE E RISCO

CO0, Juridico,
Risco e
Compliance

Ricardo Freitas

Paulo Castiiho
Juridico
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A Gestora pertence a um grupo que, considerando todas as empresas pertencentes ao mesmo,
exercem as seguintes funcoes e atividades:

Estrutura full service 100% independente hedge-

INVESTMENTS

LEIJ Administra¢3o Fiduciaria

& FRESS S RRSHIBNGS *  Listagem em bolsa = Ofertas Pdblicas RCVM 160
S e A e A * Demandas judiciais & extrajudiciais *  Distribuicio de valores mohilirios
= Consultoria tmokiliaria = Comunicados e fatos relevantes = Cadastramento de clientes

= Enguadramento legal e tributdrio = Due diligence e PLDFTP

= Convocagtes e controle de assembleias

Controle & processamento de cotas = Controle de passivo

= Conservagio, controle e conciliagio de ativos

Tesouraria e conta carrente = Emissdes de cotas e direitos dos ativos

= Banco Liquidante Res. BCB 105/21

Apuragio de resultado contabil e caixa =  Rendimentos, amortizaches e liguidagfes
= G des CBLC, CETIP & SELIC s ; J
gt ' S Contabilidade e demonstracBes financeiras » Relacionamento com clientes
* Tratamento de eventos i P
4 Precificagiio e laudos de avaliagio = Informe de rendimentos

Informes regulatdrios

nnte: Hedge

A equipe de gestao referente a Galpdes Logisticos consiste nos seguintes participantes, com seus
respectivos histéricos profissionais:

Estrutura Organizacional hedge.

Equipe de Gestdo INVESTHENTS

Comité de Investimentos

Gabriella Torres Rafael Pini Marina Cury Mateus Guillén Beatriz Dionizio
Engenharia Engenharia Financeiro Engenharia Engenharia

* 14 anos da carrelra = 15 anos de carreira = 13 anos de carrelra = Banos de camrelra = Bancs de carmeira

*  Ingresso naequipe: 2016 = Ingresso na equipe: 2021 = Ingresso na equipe: 2013 = Ingresso na equipe: 2022 = Ingresso Nia equipa: 2022

= Engenharfa Civil {USP) = Engenharia Civil (USP) = Economid (PUC) = Engenharia Civil (PUC/RJ) = Engenharta Chvil (PUC/Camp)

= Pasem Infrasstrutura (FGV)
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A carteira de ativos logisticos presente gerida pela equipe possui os seguintes ativos:

1. Natura Sdo Paulo (NASP)

Natura Sao Paulo (NASP)
Sede da Natura em S3o Paulo, com contrato BTS até 2034

hedge.

INVESTHMENTS

Fonte: Hedge Investments

2. Citlog Sul de Minas 3

Citlog Sul de Minas 3

VALOR DE LAUDO
RS 808.169.955

Monousudrio
100%
Ocupado

~ %

natura

AREA BRUTA LOCAVEL
63.606 m?

Empresa de capital aberto lider nos
cegmentos de cosméticos e perfumaria

Contrato Built-To-Suit (BTS) com
vencimento em 2034

hedge.

INVESTMENTS

Condominio Logistico em Varginha — MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto

MG

Varginha F

|

Rd

* Fonte: hitps:/wiww marelli com/compamy-profiley * Fonte:

* Fonte: Cushman & Wakefisld

Fonte: Hedge Investments

VALOR DE LAUDO*
RS 246.585.000

=bo fundo

* cansiderando & fragio i da B5%

Fornecedor lider de tecnologia
de mobilidade para o setor
automaotivo®

Farmacéutica com mais
de 65 anos de atuagao®

AREA BRUTA LOCAVEL*
66.761 m?

ebo fundo

* Considerando 2 fragio

Distribuidora fanmaceutica.

B0 mil clientes atendidos diariamente®

Farmacéutica multinacional japonesa,
com presenga em 26 paises®

hitps:yfwwws fibbs. com brysobre-nos ouem-somos * Fonte:

hittos:/veww. panphiarma.co m.br/estrutwrsscds * Fonts: hittps://daiichissnkyo com br/sobre-nos/
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Citlog Sul de Minas 3 hedge.

INVEETMENTS

Condominio Logistico em Varginha — MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto

Grupo 5L = Mareli = Litbs = Deiichi Sankyo « Spsen = Logati = Vago

Fonte: Hedge Investments

3. Citlog Sul de Minas 2

Citlog Sul de Minas 2 hedge.

Condominio Logistico em Varginha — MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto "

Multinacional farmacéutica nacional
VALOR DE LAUDO* fundada em 1972, com atuacio em 22
Eurofarma paises’

Wi Rs 196 -260- 000 { Multinacional brasileira lider em
O,BOUCaﬂo cosmeticos & perfumaria

Varginha

Responsavel no Brasil pela Culturelle,
5P 0 AREA BRUTA LOCAVEL* cellera | marca de probisticos mais vendida no
) RJ mundc®

" 2
Mo 66'303 m Maior provedor de pagamentos &

vendas online da America Lating®

! Fonte: hitps://eurofarma.com br/quam-somas * Fonta: httpss//colturelle rom.br/ * Fonse: hittps-/ finvestor. mercadalibre. com/shaut-us/

* Fomte: Cushmian & Wakefield

Fonte: Hedge Investments
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Condominio Logistico em Varginha — MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto

Eurofarmal

cellera

" Fonte: Hedge Investments

4. Citlog Viracopos

Citlog Viracopos

Condominio Logistico proximo ao Aeropo

rto de Viracopos

ESTUDO DE VIABILIDADE

# Eurofarms

VALOR DE LAUDO -4
RS 351.900.000
AREA BRUTA LOCAVEL

138.870 m?

Fonte: Hedge Investments

hedge.

INVESTHENTS

» Boticario = Logeti tibbs  « Cellera  » Mertado Lvre

hedge.

INVESTMENTS

4 décadss de atvagiio em ferragens,
ferramentas e equipamentos

Maior provedor de pagamentos
vandas online da América Latina

Grupo multinacional slemao de
logistica intarmodal

Multinacional suica do segmento de
embalagens presente em 100 paises
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Condominio Logistico proximo ao Aeroporto de Viracopos

Fonte: Hedge Investments

5. Condomfnio Logistico Industrial Salto (CLIS)

Condominio Logistico Industrial Salto
Centro Logistico ao lado do Distrito Industrial de Indaiatuba

Fonte: Hedge Investments

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

7

wloopercarge = Beferun: @ Mercado Livre  » DBSchenker  « Scholle/S6  » Vago

hedge.

INVESTMENTS

Imagem me=mente dustrativa

VALOR DE AQUISICAO
RS 52.000.000

= Logistica IV das muitinacionais japonesas
‘du Brasil Toyota Teusho e Kimura Unity
("“ . ) Lider no segmento de gestdo de
{.1 LA RONDNE embalagens com 30 anos de atuagdo

AREA BRUTA LOCAVEL
31.400 m?

Multinacional de gestdo de cadeia de
suprimentos com 40 anos de atuacdo

Importacao e distribuicdo de
suplementos alimentares, desde 2004
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Condominio Logistico Industrial Salto hed -

Quadro de Ocupagdo

INVESTMENTS

logistice ~ TEREEEL R e
i Brasl|

o (9" L0 honoine

=« TK Logistica = Mentor Medla & American Distribuidora = La Rondine

...... Fonte: Hedge Investments
S 6. Galpdo Vila Prudente

""" Galpao Vila Prudente hEd e,
Galp3o Industrial inserido na cidade de S3o Paulo e
e WO - .y

Monousuario
VALOR DE LAUDO 100%
Ocupado .
RS 52.900.000 ®

BUILDING TRUST

AREA HRE LOCAVEL TMultinacional lider em sofugtes quimicas
12 637 ""2 sustentdvels para construcdo, manutengdo e

estruturas, com atuagso em 16 inddstrias

Fonte: Hedge Investments
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Em conjunto, os ativos referidos acima possuem as seguintes caracteristicas:

Visdo Consolidada do Portfélio hedge.

RS 1,7 bi em ativos sob gest3o, com ABL total de 380 mil m? i

E?Hf.o"c.' ARA e e R$1,7 bilhdo em ativos @ 380 mil m? de Area Locével
iméveis | 19 Inquilinos

47% PQAG11
Natura 530 Paulo (NASP)

38% HLOG11

21% CitLog Viracopos

12% CitLog Sul Minas 2
3% Centro Logistico Salto
3% Galpao Vila Prudente

:  14% HDEL11
CitLog Sul Minas 3

- Os ativos sob gestdo consideram todos os fundos de investimentos imobilidrio geridos e/ou administrados pela Hedge
- Investments.

: Fonte: Hedge Investments

Perfil dos Contratos de Locacdo (% da Renda Imobiliaria) hedge.

Contratos atipicos representam 60,7% da receita

Vencimento e Revisional dos Contratos

Principais Inguilinos

2024 2025 2026 2027 2018 2033 2034

. . 53% 53%
t:??t.ratus B % i C ::tr‘atus o 14% 90, 16% 16% o L15%
ipicos | \ \ Atipicos : I I3,, o a%
¥ N\ 3 1% %1%
39,3% | [ b 60,7% 1= B0 B =0 =2 =l

m Revisional mVendmento

g

..._ Setores de Atuacao dos Inquilinos

Cosmeéticos e Perfumaria  =—-——_ — 55, 7%
W Natura 52,5% B Furofarma 4.3% Farmacéutico e 15,3%
™ Operador Logistico mmm 11,3%

® Libbs Farmacéutica 4,8% Boticdrio 4,2% 3 ;
. B o Energia Fotovoltaica = 5,9%
B Marelli 3,4% B ] 3,370 - Indiistria Quimica ™ 3,5%
6,5% m SIKA 3,5% Automotivo W 3.4%
u

E-Commerce ¥ 1,9%

W Belenus 5,9% Qutros 11,4% Outros 1 2,1%

Fonte: Hedge Investments
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Experiéncia da equipe de gestdo considerando a atuacdo na Credit Suisse Hedging-Griffo e na
Hedge.

Time Logistico Industrial
Historico da Equipe

= 14 anos de atuagio

hedge.

INVESTMENTS

U:L 19 Fll de gestao ativa focado no segmento logistico industrial

19 empreendimentos ja investidos em 12 cidades diferentes

[ 664 mil m? de ABL ja investidos

L 1 06 contratos de locagao — destague para Ambey, Astellas, Bosch, Boticério, DHL,
Eurofarma, IBM, Intercos, Mercado Livie, Natura, Nestle, Samsung, TKL

- 0 escopo dos trabalhos desenvolvidos pela equipe de gestdo esta descrito no quadro abaixo:

Estrutura Organizacional

Escopo de Atuagéo da Equipe

PROPRIEDADE

Operacao
» Supervisdo na gestao dos documentos legais

= Representagao em
assombleias de condominio

= Apreciacio das contas do condominio

Intervencho para mudanca de
sindicancia e administradera predial

» [estao do seguro patrimonial

Engenharia

= Visita técnica periddica

= Estudos de viabilidade tocnica a legal

= Estudo de retrofit, reformas ¢ ampliagoes

= Apoio ac gerenciamento de projetos e obras

= Gersnciamento de riscos
(diligéncia téenica e ambiental)

ey,
o" o
| hedge.

0.5

hedge.

INVESTHEMTE

LOCATARIOS

Comercializagdo

= Desenvolvimentno de estratégia

e praspecgdo de novos locatdrios

Supervisao e/ou negociagio
para & elaboracéo de contratos

» Relacionamento com empresas de comercializacfo

imobilisria e corretores parceiros

Gestdo de Contratos

direta e/ou ind com | drios para
acompanhameanto de questfies contratuais

« Controle de documentos, verificacio

de garantias contratadas pars assegurar
valores, prazos e clausulados adequados

Acompanhamento de prazos para eventuais
revisionais e renovagao dos contratos
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2. Industria de Flls

0 Fundo de Investimento Imobilidrio (FIl) foi criado em 1993 pela Lei 8.668 e surgiu como um
instrumento de investimento no mercado imobilidrio por meio de um veiculo regulado com
transparéncia e gestao profissional.

A regulamentacao que permitiu a negociacao das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de
2003, e a Lei 11.196 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isencao do imposto de
renda nos rendimentos distribuidos para investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes
para esta industria.

. 0 crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flls ao longo dos Ultimos dez anos foi
diretamente impulsionado por dois fatores principais: (i) na esfera regulatéria, pelas adaptacdes
nas instrucdes que regem o produto e os agentes a ele relacionados por meio das Instrugcdes CVM
n® 472/08 e n° 571/15; e (ii) na esfera econ6mica, por periodos de crescimento do PIB e reducao
dataxa de juros para patamares historicamente baixos, o que trouxe como consequéncia o estimulo
a busca de oportunidades de investimento com melhores relacdes de risco x retorno.

Este ambiente favordvel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais
avancos na regulamentacdo ao longo dos anos, assim como no Gréfico 1, que aponta para um
expressivo crescimento da indUstria de Flls ao longo da ultima década.

Oficio-Circular CVM n° 5
(Superintendéncia de
Relagdes com Investidores
Institucionais)

Orientacéo sobre a

s Lei n° 11.033 aplicacéo de alguns
InstrugSes CVM Isenta de imposto de . dispositivos da Instrugéo
n° 205 e 206 e : Instrugdo CVM n° 472 VM n® 472
Dispde sobre a fenda— M a 'Sml;"e;scdc’ Revoga a Instrucao !
constituigéo e o Recepim oriiiado dg CMV n° 205. Permite
funcionamento dos| ceéle L"f's '_"'_‘“bt' 'a;"?s 7 aos Flls investimentos Alteragio ao Codigo
Flls e sobre as LH e{a! 'p: eé é"da{ em valores mobilidrios ANBIMA de
normas contébeis © Letra de Credito de base imobi doe
Imobiliario — LCI para Praticas
pessoa fisica Aplicacéo aos Fls
1983 1964 1968 2004 2005 2008 . 2008 2013 2015
- Loi n® 11106 Lei n° 12.024 Instrugéo CVM n° 571
Lei n° 9.779 leanta a Cobranca de Isenta de IR retido na Alterou dispositivos da
Lei n° 8.668 Trata das regras senta a cobrang onte os rendimentos Instrugio CVM n° 472,
= £ =~ IR na distribuicéo dos ™
Cria os Flls | de tributaco rondimentos dos Flla dos Flis em CRI, LH, com foco em
dos Flis e passon fiskes LCl e outras quotas governanca e regime
para pessoafisica | de Flls informacional

Figura 1: Evolugao da regulamentacgao de Flls. Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen

‘# de FllIs listados

mlistados B3 mRegistrados CVM

: 303 333
: R RS
12?. 127 127 I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fonte: Hedge Investments, Boletim Mensal B3 - Jan/24

Gréfico 1: Numero de Flls registrados na CVM e B3
Fonte: Hedge Investments, CVM e Economatica. Até dezembro-2023

Atualmente, existem 927 Flls registrados na CVM, que somam cerca de R$ 246 bilhdes em
patrimdnio liquido. Destes, 534 FllIs estdo listados para negociacdo na B3 com valor de mercado
total de aproximadamente R$ 160 bilhdes, conforme dados da B3.
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0 crescimento veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores nesta classe de ativo
e consequente incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez aos
investidores. Conforme dados divulgados pela B3, atualmente existem aproximadamente 2,584 mi

investidores em Flls e a média didria do volume negociado em 2024 estd em R$ 258 milhdes,
conforme graficos abaixo.

Volume médio didrio de negociacdo (R$ mi)

269

258
237 244
217
130
- . : : I

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

: Gréfico 2: Volume médio didrio de negociacdo dos FlIs listados (R$ mi)
. Fonte: Hedge Investments e B3. Até janeiro-2024

Numero de Investidores (milhares)’

o503 2584

1.999
1.546
1172
645
g9 g9 121 208 .
— — | -

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Gréfico 3: Numero de investidores em Flls
Fonte: Hedge Investments e B3. Até janeiro-2024

Patrimonio Liquido e Valor de Mercado (R$ bi)

mPL =mVM

248
201
176
135
87
50
36 a7 34 39 I
m m wmu B

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Gréfico 4: Comparacao entre Patrimonio Liquido (PL) e Valor de Mercado (VM) do mercado de Flls
Fonte: Hedge Investments e B3. Até dezembro-2023

148



hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
||

INVESTMENTS

3. Desempenho Recente do IFIX

Nos Ultimos anos, a precificacdo das cotas dos FlIs listados se mostrou bastante relacionada as
variagcoes na taxa de juros. Notadamente, o IFIX possui comportamento inverso ao da taxa SELIC,
conforme pode-se observar no Grafico 4.

Correlagdo -gé% -gé % -g.i% _E[:)% -8(?55
IFIX-PS:EEI;:; ™ | ©) S | Q) | S :® @: @

Selic Meta
150
| Tk il
130 1 Projecdo
¥ .
)
| ‘\\
;-
110 =
Projecdo
50
0
50
derf10 feu/12 abr/13 junf14 agn/15 out/16 dezf17 feu/ 19 maif20 julj21 setf22 oy 23 janf25

Fonte; Hedge, Economatica. Data Base; 31/01/2024. “|FX — Pregos” considera apenas a vanagio das cotas gue compdem o IFIX, desconsiderando rendimentos. * De acordo com futuros de DI,

Grafico 5: IFIX vs SELIC (meta)
Fonte: Hedge Investments, Bacen, B3, Economéatica e Bloomberg * Data base: dezembro de 2023

AS INFORMACOES CONTIDAS NO GRAFICO ACIMA TRATAM-SE DE OPINIGES DA HEDGE
EMBASADAS EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI
INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER
ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA HEDGE.

4. Indicadores Macroecondmicos

Para analisar o contexto do investimento em logistica, trazemos abaixo os dados de variacao do PIB
e volume de vendas no varejo de 2017 a 2023.

Variacdo do PIB e do Volume de Vendas no Varejo

5,0%
3,0% 2,9%
1,8%
- i = I I
-3,3%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B PIB mVolume Varejo

Fonte: Hedge, Buildings e IBGE. Data base: dezembro-2023

16%

14%
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As projecoes dos economistas enviadas para o Bacen e divulgadas no Relatério Focus indicam uma
relativa melhora das expectativas do mercado ao longo dos Ultimos meses na visdo da gestora.

Indicadores Economicos hedge.
Relativa melhora das expectativas do mercado ao longo do ano na visao da gestora =
Expectativa SELIC 2024 (% a.a) IPCA 2024 (%a.a)

8.75% 3,95%

9 50%
2 H 3,85% "
8.00% .

B.75% 380%
ﬂgn(:_"_l o3 dext?23 favie4 ﬂljni?'] out/2d dezfed favie4
PIB 2024 (% de croscl Délar 2024 (rs/uss)
2.00% 510

1.75%

150% 5

1.25%

1,00%
ago/23 outy23 dezs2a fov/24 ngof23 RS dez/23 towi24

Fonte: Boletim Focws. Até D0/02/2024

5. Visao Geral de Mercado, Premissas e Resultados

" Omercado de imdveis logistico-industriais se desenvolveu de forma acentuada ao longo dos Ultimos
" anos. Tomando como base os nimeros da Buildings, que consolida as informacdes de Condominios
Logisticos, o estoque total desta classe de ativos no Estado de Sao Paulo, principal mercado e com
- aproximadamente 50% do estoque nacional, saltou de 12,5 milhdes de m? em 2016 para 18,2
- milhdes de m? em 2023. Este crescimento foi estimulado por um periodo econdmico favorével, com
. expansao do produto interno bruto e das vendas no varejo, o0 que aumentou a demanda das
empresas por galpdes de qualidade e atraiu investidores profissionais, viabilizando, assim, um
aumento expressivo das entregas de novos imdveis. Este processo acrescentou em média 844 mil
m? de novos galpdes por ano e fez o mercado registrar um crescimento de 45% vezes no agregado
dos ultimos oito anos.

Condominios logisticos SP - Nova entrega e evolucdo estoque
(em milhares de m?)

1.066
1662
1323
765
SLd
13191
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Estoque Existente B Movo Estoque
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Neste mesmo periodo, a absorcdo liquida, ou seja, o volume de novas locacdes menos o total de
espacos devolvidos, foi de aproximadamente 1.006 mil m2 por ano. Assim, a demanda por ocupacao
de condominios logisticos foi positiva, fruto da expansao econémica e da busca por maior eficiéncia
nas operacdes, e ao mesmo tempo superior ao volume de novos galpdes produzidos, conforme
demonstrado no gréfico 7 abaixo.

Este desequilibrio impactou diretamente a quantidade de imdveis desocupados, fazendo com que
a vacancia fosse reduzida de 24,9% em 2017 para 10,7% em 2023. Acompanhando a reducao da
vacancia, o preco de locacdo pedido aumentou 36,73%, de R$ 18,76 para R$ 25,65, em linha com
o IPCA do periodo, que foi de 38,37%.

Condominios logisticos SP - Nova entrega e absorc¢ao liquida
(em milhares de m?)

1.337 1.342 1364
976 1.003
544
425 I
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Movo Estogue W Absorcdo Liguida

Gréfico 7: Nova Entrega e Absorcéo Liquida de Condominios Logisticos no Estado de Sdo Paulo
Fonte: Hedge, Buildings: Data base dezembro-2023
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Condominios logisticos SP - Vacancia e Precos de Locacao

RS 25,65
RS 23,35

RS 19,59

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

E Freco Pedido m—facdncia (%)

" Gréfico 8: Preco Pedido e Vacéncia de Condominios Logisticos no Estado de Sdo Paulo

" " Fonte: Hedge, Buildings: Data base dezembro-2023

- Por fim, o grafico abaixo ilustra as informacdes de Novo Estoque, Absorcdo Liquida, Preco Pedido
~ por Metro Quadrado, e Vacancia das cidades de Sorocaba, Jundiai e Campinas, area de influéncia,
. considerando um raio de 30km, em que o Centro Logistico e Industrial Salto ("CLIS”) esta inserido:

Entregas, Absorc3o Liquida, Vacancia e Preco Pedido: raio de 30km do municipio de Salto

400000

350000

300.000

250 000

200.000

150000

1040 003

50.000

o7 2048 2019 2020 2071 03z 013 2024E

mm Movo Estoque (m®) S Absorcic Uquida {m®]  ———Preca (RS/m®)

Vacancia (%)

Gréfico 9: Novo Estoque, Absorcao Liquida, Preco Pedido e Vacancia de Condominios Logisticos nas Cidades de Sorocaba,
Jundiai e Campinas

Fonte: Hedge, Buildings: Data base dezembro-2023

A tese de investimento do Fundo foi elaborada pela Gestora, com base em premissas
fundamentadas e expectativas norteadas pela experiéncia da equipe em gestdao de fundos
imobilidrios e na gestdo de imdveis no segmento logistico e industrial. 0 Hedge Brasil Logistico
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Industrial Fll Responsabilidade Limitada buscard investir em uma carteira diversificada, com
alocacao de recursos em imdveis de localizacdo, formato, usos e contratos de locacdo que estejam,
preferencialmente, em linha com as seguintes premissas:

Localizacao

Proximos aos centros de consumo Proximos 2 infraestrutura

FPortos

Porto seco

Aeroparios

Distritos industriais
Zana de incentivo fiscal
Rodovias de alto trafego

Formato

Condominios Isolados

ca de completa infraestrutura

Inquilinos de gualidade.

Além da localizacao e formato, a avaliacdo do tipo de uso se torna essencial para o entendimento
das dindmicas enfrentadas por cada ativo, uma vez que essa informacao se relaciona as condicdes
de ocupacdo e seus niveis de investimento, tipos de contrato de locacdo existentes, especificidades
técnicas e perspectivas para o ativo, entre outros.

Tipo de Uso

Logistico Industrial Varejo Especificos

= Maiar investimento do
ocupante, o gue dificulta
movimentachies

= Mais tempo para apreseniar
necessidade de expansao

= Especificidades podermn

A existéncia de uma carteira com diferentes tipos de contratos de locacdo permite equilibrar as
boas caracteristicas e diluir os riscos inerentes a cada tipo de contrato. Os contratos de locacao
podem ser definidos como tipicos ou atipicos.
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Contrato de Locacao

Tipico

e mercado

contratos de
adequar os alug

Atipico

Vinculados a operacies estruturadas como BTS (Built To
2 GLR(; egse Bock)

Prazos mais longos e maior previsibilidade de renda

CondicBes contratuals com menores possibilidades de
variacao

0 termino do contrato e eventuais impactos pela
especificidade de uso da inr |, uma vez que este foi
executado sob medida, deve ser considerado na
modelagem financeira.

. 0 Condominio Logistico Industrial Salto (“CLIS”) possui as seguintes caracteristicas:

100% de um Condominio Logistico e Industrial

3 galp&es, com 21 médulos de 1.174 m?a 1.910 m?

100% ocupado: 4 inquilinos e 7 contratos de locacao

31.400 m? de ABL em uma &rea de terreno de 57.538m?

Portaria de Seguranca 24h

SP-73, préximo a Rodovia Santos Dumont

Idade: 10 anos

Area de apoio aos motoristas

Refeitdrio interno com cozinha industrial

Administradora Predial: Hersil
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O Valor de Aquisicao do CLIS serd abaixo do Custo de Reposicdo, conforme ilustrado na figura
abaixo:

Valor de aquisicao abaixo do custo de reposicao

Barreira de Entrada

73.804.143 cCusto total = RS 2.350,45 / m? de ABL

52.000.000 =RS$ 1.656 / m* de ABL

(PRI Obra=RS 2.000,00 / m? de ABL

AENOENEER Terreno = RS 191,25 / m? de terreno

Valor de Aquisicao Custo de Reposicao

Figura 2: Comparativo entre o Valor de Aquisicao e o Custo de Reposicao do CLIS.

Fonte: Hedge Investments

0 Mapa abaixo destaca a localizacdo geogréfica do CLIS, assim como algumas referéncias, como
Cidades Préoximas (em nimeros) e Pontos de Interesse (em letras):

™

REFERENCIAS

C: Distrito Industrial Campinas
- e

Cidades
i *i

] ° Itu
° Salto 5km
} e Indaiatuba 12 km
o Jundial 58 km
o Campinas

Pontos de Interesse

o Aeroporto Viracopos

X o Distrito Industrial Campinas 26 km

o Movo Distrito Industrial Indaiatuba 7 km

Figura 3: Mapa com o entorno do CLIS, destacando algumas referéncias
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A Estrutura de Aquisicao é baseada no conceito de Seller Finance, na qual o Fundo tera direito a
toda a receita oriunda o imdével, antes de concluir a totalidade da aquisicao.

As informacbes abaixo detalham o planejamento da aquisicao:

= Agquisicdo de 100% do Condominio Logistico Industrial Salto (“CLIS”) por R$ 52.000.000,00
(Preco)

= R$ 20.800.000,00, equivalente a 40% do Preco, a vista

= R$ 10.400.000,00, equivalente a 20% do Preco, apés 180 dias, corrigido
pelo CDI

= R$ 10.400.000,00, equivalente a 20% do Precgo, apés 360 dias, corrigido
pelo CDI

= R$ 10.400.000,00, equivalente a 20% do Preco, apds 540 dias, corrigido
pelo CDI

= O Fundo terd a posse do CLIS e fard jus a 100% da Renda apds o pagamento da parcela de
40% a vista

= Parcelas a prazo pagas em moeda corrente, ou mediante emissdo e entrega de cotas a
valor patrimonial ao vendedor

= 0O vendedor pagard um Complemento de Renda, referente a caréncias e descontos

vigentes na data de assinatura

=  Aquisicao sem pagamento de comissao de corretagem

------ O Estudo de Viabilidade do Dividend Yield do Fundo nos trés primeiros anos considera a cota de
""" emissao (R$ 10,00) acrescida de custos (R$ 0,29), totalizando assim R$ 10,29.

Uma segunda emissao é contemplada apds 6 meses da presente emissao.

Os “Rendimentos llustrados” abaixo sdo mensais, enquanto o célculo de “Dividend Yield” é anual.

Estudo de Viabilidade — dividend yield primeiros 3 anos hedge.

Con

1%
0%
19%
18%
17%
16%
15%
145
13%
12%

1%

10%

#

B%

T

&8

A%
3%
2%
1%
0%

INVESTMENTS

sidera a realizagdo de uma 22 emissdo de cotas apos 6 meses

11,3% HGBL

|I|IIIIIIIIIIIII|I| I||||II|I o
B Prerrnanzananns T ¥
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Rendimento (mensal) Dividend Yield (anual)
Més 1 -6 R$ 0,173 20,6%
Més 7 - 12 R$ 0,090 10,7%
2% ano R$ 0,077 9,2%
3%ano R$ 0,076 9,1%

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIGES DA HEDGE EMBASADAS
EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS
NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGCOES
NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA HEDGE.

O Estudo contempla, ainda, a distribuicao do volume total das cotas inicialmente ofertadas da
primeira emissao e 0s custos para subscricao das novas cotas arcados pelos investidores,
totalizando R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais).

Caso o volume distribuido seja inferior, os investimentos serdo realizados de forma proporcional,
nao impactando de forma significativa o resultado desta viabilidade. Os recursos serao investidos
nos Ativos-Alvo (conforme definidos no regulamento do Fundo) a partir de entao, sendo que a parte
nado investida permanecera aplicada em cotas de fundos de renda fixa com liquidez diaria, sendo
gue para este investimento incide imposto de renda conforme regulamentacdo aplicavel. PARA
MAIORES INFORMAGOES, RECOMENDA-SE A LEITURA DA SECAO “DESTINACAO DE RECURS0S”
DO PROSPECTO DA OFERTA.

O processo de analise das oportunidades de investimento leva em consideracdo uma série de
fatores, tais como:

(i) Analise do histdrico de indicadores e resultados dos ativos, (ii) diligéncia técnica e juridica dos
imoveis e contraparte, (iii) estrutura juridica da operacéo, (iv) rentabilidade esperada, (v) potenciais
riscos envolvidos.

De acordo com a Instrucdo CVM n°® 516, os imdveis de um Fundo de Investimento Imobilidrio devem
ser continuamente mensurados pelo valor justo, ou valor de mercado. Para este processo de
reavaliacdo, sdo contratadas empresas especializadas e independentes, e que sejam referéncia no
mercado para elaborarem um laudo de avaliacdo. E o resultado destas reavaliacdes que impacta o
valor patrimonial da cota do Fundo.

Vale mencionar que, para a avaliagao de empreendimentos, sao normalmente adotados os
seguintes procedimentos para a avaliacao: (i) analise do mercado geral e local de galpdes logisticos;
(ii) analise do histérico do empreendimento e de sua situacdo atual; e (iii) analise da perspectiva
futura do empreendimento. O valor de mercado é obtido através do valor presente liquido do fluxo
de caixa projetado para o empreendimento para um periodo de 10 anos. Portanto, dependente de
premissas subjetivas adotadas pelo avaliador.

Conforme indicado anteriormente, a partir da projecao de fluxo de caixa do empreendimento e
considerando as expectativas de receitas, despesas e investimentos ao longo dos 10 anos, este
fluxo é “trazido” a valor presente (VPL) utilizando determinada Taxa de Desconto. Esta taxa é
arbitrada pelo avaliador que leva em conta o risco/desempenho tanto do cenario macro quanto das
caracteristicas individuais de cada propriedade, incluindo construcdes, localizacdo, caracteristicas
do mercado local, grau de dominancia do ativo neste local, além do histérico de performance do
empreendimento e de seu estdgio de maturacao, tendo como ponto de partida as taxas de titulos
publicos com duration semelhantes ao fluxo de caixa projetado.
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O Taxa de Capitalizacdo é utilizada para valoracdo de determinado fluxo na perpetuidade. Neste
caso, ela é aplicada sobre a projecao de fluxo de caixa do 11° ano, sendo calculado, basicamente,

considerando a Taxa de Desconto aplicada ao ativo, descontando a taxa de crescimento esperada
para o periodo futuro.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2024

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
JOAO PHELIPE TOAZZA féigassﬁelggfgigizg:‘E:Ep°' RICARDO DE SANTOS Assinado de forma digital por
DE OLIVEIRA:32343853860

RICARDO DE SANTOS
OLIVEIRA:32343853860 Dados: 2024.02.22 16:05:58
’ -03'00'

FREITAS:12122036826 FRETAS!12122036526

Dados: 2024.02.22 16:19:57 -03'00'

Nome: Jodo Phelipe Toazza de Oliveira

Nome: Ricardo de Santos Freitas
Cargo: Diretor

Cargo: Diretor
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Duracio:

social:

Imprimir
Informe Anual
HEDGE BRASIL LOGISTICO
. INDUSTRIAL FUNDO DE .

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo: 53.466.467/0001-98

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 11/01/2024 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 3.000.000,00

. < Cotistas possuem vinculo N
Fundo Exclusivo? Nao ors P - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacdo: Logistica Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 31/12

Mercado de negociacio
das cotas:

MB

Entidade administradora de
mercado organizado:

Nome do Administrador:

HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Administrador:

07.253.654/0001-76

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112-

Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 02/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestao

11 de Recursos Ltda.

26.843.225/0001-
01

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112

(parte) - Sdo Paulo - SP

(11) 5412-5400

1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda.

07.253.654/0001-
76

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112

(parte) - Sdo Paulo - SP

(11) 5412-5400

locagdes:

Auditor Independente: . . A o
1.3 |PriceWaterHouseCoopers Auditores 61.562.112/0001- |Av. Brigadeiro Ij“arla Lima, 3732? 16° andar, partes 1 (11) 4004-8000
20 e 6 - Ed. Adalmiro Dellape Baptista B32
Independentes
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo

Nio possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

patrimdnio.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliacdo de seu

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio.

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

n/a

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

n/a

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=608486
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
P Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
n/a
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, ¢j 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - S@o Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagédo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do
voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.
A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletronico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.
11.|Remuneracio do Administrador
11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
O Fundo pagara uma taxa de administragéo corresponde a 0,1% (um décimo por cento) ao ano incidente sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 38 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 343.913.778-37
Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificagdo

Profissional - CFA

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do s X,
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 11/01/2024
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Hedge Investments

Fevereiro/2017 até a presente data

Sécia e Diretora - Real Estate

Instituigdo Financeira

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de
Valores S.A.

Outubro/2006 a Fevereiro/2017

Vice President - Real Estate

Institui¢do Financeira

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=608486
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Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descricido

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicido de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Nio aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=608486
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CBRE Brasil — Valoracdo e Aconselhamento Geral C B R E

Relatorio de
Valoracao

CONDOMINIO LOGISTICO E INDUSTRIAL - CLIS SALTO
Rodovia SP-73 - km 37,1

Salto, SP

P.VAL.RVB.969/22

Relatorio elaborado pela CBRE Brasil - Valoracdo e Aconselhamento Geral exclusivamente para
HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

07 de dezembro de 2023
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Sumdrio de Valoracéo

Sumdrio Executivo

Sumario Executivo

Data do Relatério

Avaliadora

Destinatario

15 - Centedlifogistico
industrigliSaito

07 de dezembro de 2023;

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda. (CBRE) estabeleceu-se no Brasil em 1979 e se
orgulha de ser uma das maiores plataformas de negécios do pais e da América Latina.
A CBRE é lider de mercado em servicos imobilidrios, no Brasil e no mundo, com
escritérios em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Brasilia, Belo Horizonte, Curitiba e Recife;

HEDGE INVESTMENTS;

Objetivo Determinar o Valor de Mercado;
Finalidade Contébil;
Instrucéo Conforme proposta de servicos P.VAL.RVB.969/22 de 27/09/2022;
Objeto Centro de Distribuicao;
Tipo Logistico;
Localizacdo Rodovia SP 73, km 37,1 - Salto, SP;
Areas Terreno: 57.358,03 m%;
Construida: 31.400,00 mz
Titulacdo Para efeito deste trabalho, assumimos que ndo ha questdes relativas a titularidade que
possam impedir a venda do imével ou influenciar o seu valor de mercado;
0272\) U;,Lg
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Sumario de Valoracdo Sumdrio Executivo

Consideracées de Valor . .. . .
: — O imbvel estd situado nas proximidades do Aeroporto de Viracopos, com entorno

de baixa densidade e usos diversos, tais como residencial o predominante, além de
rural e industrial;

— O imdvel possui especificacOes técnicas construtivas medianas e encontra-se com
85,17% de ocupacio;

— Os contratos de locacao vigentes possuem término variando entre 2024 e 2028;

— A oferta de galpdes para locacdo atualmente no municipio pode ser considerada
alta se comparada a outras regides do estado, tendo ofertas de diversos portes de
dreas e diferentes especificacdes e localizagdes.

Condicdes de Valoracédo Considerando o imdvel no estado em que se encontrava na data de valoracéo.
Data de Valoracédo Anterior 31de dezembro de 2022.
Data de Valoracao 31de dezembro de 2023.

Opinido de Valor Valor de Mercado

R$ 52.000.000,00 (Cinquenta e Dois Milhdes de Reais).

03V (/[l,u:’
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Sumdrio de Valoracéo

Bases de Valoragdo

Bases de Valoracao

Conformidade com as
Normas de Avaliacdo

Valor de Mercado

Os procedimentos e metodologias adotados pela CBRE estdo de acordo com a norma
brasileira para avaliacdo de bens iméveis - NBR 14.653 (Parte 1a 4) da ABNT - e com
0 “Red Book” do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) da Gra-Bretanha,
reconhecida mundialmente e amplamente utilizada em trabalhos de consultoria
imobilidria. Além disso, observamos também as recomendacdes do IVSC (International
Valuation Standards Council).

A valoracdo baseia-se no conceito de "Valor de Mercado", definido pelo Red Book
como:

“A estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data de avaliacdo, uma
propriedade, apds um periodo adequado de comercializagdo, podera ser transacionada
entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes atuaram de
forma esclarecida e prudente, e sem coacdo.”

03V (/Mﬁ
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Sumério de Valoracdo Aviso Legal e Isencdo de Responsabilidade

Aviso Legal e Isencao de
Responsabilidade

Este relatério de valoracdo (o “RELATORIO”) foi elaborado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda. (“CBRE”)
exclusivamente para o HEDGE INVESTMENTS (“CLIENTE”), de acordo com os termos da proposta
P.VAL.RVB.969/22 de 27 de setembro de 2022, celebrada entre a CBRE e 0 CLIENTE (“PROPOSTA"). O RELATORIO
é confidencial e de uso exclusivo pelo CLIENTE e por qualquer outro destinatario identificado neste documento,
estando o CLIENTE e os destinatarios proibidos de divulgar o RELATORIO a quaisquer terceiros, salvo se
expressamente autorizados pela CBRE nos termos da PROPOSTA.

Caso a CBRE tenha expressamente concordado (por meio de uma carta de autorizacdo) que outras pessoas ou
entidades além do CLIENTE ou dos destinatarios aqui identificados possam fazer uso ou se basear no RELATORIO
(“PARTE AUTORIZADA” ou “PARTES AUTORIZADAS”), a CBRE nao tera responsabilidade adicional para com
qualquer PARTE AUTORIZADA do que teria se tal parte fosse qualificada como CLIENTE na PROPOSTA.

A responsabilidade maxima da CBRE para com o CLIENTE, destinatarios e qualquer PARTE AUTORIZADA,
independentemente se decorrente, em conexdo com ou em virtude deste RELATORIO e/ou com a PROPOSTA, por
descumprimento contratual, negligéncia ou outra forma, ndo excederd o valor total da PROPOSTA.

Sujeito aos termos da PROPOSTA, a CBRE néo se responsabiliza por lucros cessantes, perdas ou danos indiretos,
independentemente do motivo de que tenha sido originada, por descumprimento contratual, negligéncia ou outra
forma, decorrentes ou relacionados a este RELATORIO.

Caso algum terceiro que néo seja o CLIENTE, o DESTINATARIO ou uma PARTE AUTORIZADA tenha acesso a este
Relatério, tal terceiro terd acesso apenas para fins informativos e ndo pode fazer uso do mesmo. O terceiro ndo
poderd se basear no RELATORIO para qualquer finalidade ¢ a CBRE n&o se responsabiliza por qualquer perda ou
dano que o terceiro possa sofrer (direto ou indireto) como resultado do uso nio autorizado deste RELATORIO ou
ainda em virtude do terceiro ter se baseado nele para qualquer finalidade. A CBRE ndo se compromete a fornecer
informacdes adicionais ou corrigir quaisquer imprecisdes no RELATORIO.

Nenhuma das informacdes deste RELATORIO constitui aconselhamento, sugestdo ou orientacdo quanto a decisdo
de celebrar qualquer forma de transacdo ou operacéo.

Se qualquer pessoa, fisica ou juridica, ndo entender este aviso legal, é recomendado procurar aconselhamento
juridico independente.

03V (/Mﬁ
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Sumdrio de Valoracéo Condigdes e Limitacoes

Condicoes e Limitacoes

Sem prejuizo das demais reservas realizadas pela CBRE no presente documento, os trabalhos realizados estdo sujeitos as
condicdes e limitacbes descritas a seguir:

1.

O trabalho realizado ndo buscou exaurir todos os aspectos referentes ao tema do presente relatério e, portanto, ndo
abrangeu necessariamente todas as questdes aplicdveis, seja sobre mercado, ambiente macroecondmico, potencial do
imével ou do empreendimento ou mesmo apontou possiveis erros nas informacdes subjacentes, casos de fraude ou atos
ilegais, se houver;

As andlises, opinides, projecdes, premissas, estimativas e declaracdes futuras constantes no presente relatorio tém por
embasamento, em grande parte, expectativas atuais, dentro das condicdes de mercado e conjuntura econdmica na data da
realizacdo do relatorio, além de estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar os negocios, o setor de atuacdo, a situacdo financeira e o0s resultados operacionais e prospectivos do
empreendimento. Estas estimativas e declaractes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sdo feitas com
base nas informacoes de que atualmente dispomos. Havendo modificacbes no cendrio econdmico ou mercadoldgica, poderd
haver alteracdes significativas nos resultados informados e conclusdes do presente relatério;

"As palavras "acredita”, "pode’, "poderd", "estima", "continua’, "antecipa’, "pretende", "espera" e expressfes similares que
aparecerem no relatdrio tém por objetivo identificar projecdes, estimativas e declaracdes futuras e se referem apenas a
data em que foram expressas, sendo que ndo temos a obrigacdo de atualizar ou rever quaisquer dessas estimativas em
razdo da ocorréncia de nova informacdo, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Essas estimativas envolvem
riscos e incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho futuro. Os reais resultados e projecdes podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracdes futuras. Tendo em vista os riscos e
incertezas envolvidos, as estimativas e declaracdes acerca do futuro constantes em nosso relatério podem nédo vir a ocorrer
e, ainda, os resultados futuros e desempenho do empreendimento podem diferir substancialmente daquelas previstas no
presente relatorio;

Podera haver diferencas entre os resultados projetados e 0s reais porque os eventos e circunstancias frequentemente nao
ocorrem como o esperado e essas diferencas podem ser materiais. Por conta dessas incertezas, um potencial vendedor,
comprador, investidor ou qualgquer parte interessada ndo deve se basear nessas estimativas e declaracdes futuras para
tomar uma decisdo de transacdo ou investimento, sendo que o presente relatério ndo deve ser considerado como uma
recomendacdo de compra, venda ou investimento. Uma transacdo efetiva nem sempre reflete tais elementos, podendo
incluir outros, e, consequentemente, ndo ocorre necessariamente aos valores estimados apontados no presente relatério;

No melhor conhecimento da CBRE, consideraremos que todas as informacdes e documentos recebidos para andlise sdo
verdadeiros, corretos, completos e suficientes para elaboracdo do relatério. A CBRE ndo se responsabiliza pela veracidade
das informacdes que serviram de base para a elaboracdo das premissas adotadas, conforme listadas a seguir:

a. Passadas para nos pelo proprietario do imével e/ou pelo destinatdrio do presente relatério;

b. Elaboradas por terceiros, inclusive fundacdes, entidades governamentais e outras pessoas, naturais ou juridicas,
publicas ou privadas;

c. Fornecidas por participantes do mercado (corretores, proprietarios etc.);

O presente relatério foi devidamente revisado pelo destinatdrio para confirmar se os procedimentos realizados foram
consistentes com os objetivos propostos ou quanto a possiveis divergéncias em relacdes as informacdes recebidas;

N&o faz parte do escopo do nosso trabalho a realizacdo de uma auditoria de tais premissas citadas acima, inclusive de
informacdes e documentos recebidos de nossos clientes ou terceiros. Deste modo, ao adotéd-las como base, a CBRE presume
sua veracidade e completude. Cabe a um potencial interessado a realizacdo de auditorias para a verificacdo da veracidade
e adequacdo de todos os documentos e informacdes utilizados. Recomendamos as partes relacionadas anteriormente que
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10.

.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

tomem todas as medidas necessdrias para mitigar os riscos envolvidos, como no caso de uma transacdo de compra e venda,
investimento ou emissdo de divida relacionadas ac imdvel, inclusive prevendo mecanismos de defesa para as demais partes;

Ao realizar este trabalho, a CBRE ndo estd fazendo qualquer tipo de julgamento acerca da capacidade das partes
relacionadas ao objeto do presente relatério ou qualquer negécio a ele vinculado, seja um estruturador de veiculo de
investimento, coordenador, construtora, administrador, auditor etc, em realizar suas funcbes adequadamente e
competentemente e/ou conforme as projecoes por nés estimadas. Ressaltamos que a CBRE ndo tem qualquer tipo de
controle ou exerce qualquer tipo de influéncia sobre as decisées tomadas antes, durante e depois da entrega do presente
relatério e, portanto, sua responsabilidade fica limitada apenas a elaboracdo desse relatério, com base nas informacdes de
mercado disponiveis naquele momento e demais condicdes aqui informadas;

A CBRE declara e garante ndo ter qualquer controle ou participacao, inclusive financeira, nas decisées sobre os contratos
ou servicos prestados por terceiros (gestdo, administracdo etc.) relacionados ao objeto do relatério a ser produzido, sejam
eles passados, presentes ou futuros, ressaltando que ndo existe qualquer garantia de que as receitas, despesas, custos e
investimentos utilizados nas andlises de valor serdo efetivamente realizados;

N&o serdo consideradas quaisquer despesas de venda, aquisicdo ou de tributacdo que possam surgir em caso de alienacdo
do objeto do presente relatério;

N&o consideraremos qualquer saldo pendente de hipotecas, garantias, empréstimos ou quaisquer outras dividas que
possam existir para com o objeto do trabalho, sejam em termos de principal ou dos juros relativos ao mesmo;

N&o consideraremos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacdes ou outros encargos;

N&o serdo considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte dos governos federal, estadual ou
municipal. Serd assumido que o objeto do presente documento cumpre os requisitos da legislacdo em vigor quanto a saude,
seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade civil;

N&o serdo realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira dos ocupantes atuais do imével, se houver, sendo
considerado que eles cumprem com suas obrigacdes financeiras, que ndo ha atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas
obrigacdes ou que haja quaisquer descumprimentos contratuais ou das leis;

Todos os célculos serdo baseados na anélise das qualificacdes fisicas do objeto em estudo e de informacdes diversas
levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacéo do valor deste objeto;

Se algum dos dados ou hipéteses em que o presente relatério se basear for posteriormente considerado como incorreto,
nossas conclusdes de valores também podem e devem ser reconsideradas;

Foram consideradas as condicdes gerais do objeto do presente relatério, sendo que todas as medidas citadas s&o
aproximadas;

A CBRE néo realizou medicdes in loco, tanto do terreno quanto das benfeitorias do imdvel, se existentes;

Na falta de informac&es precisas, foram adotadas premissas estimadas baseadas na experiéncia da CBRE, sendo passiveis
de revisdo e alteracdo do trabalho, caso tais informacdes sejam comprovadas ou complementadas com novas evidéncias;

20. Na falta de qualquer informacdo em contrério, assumiu-se que:

a. Nao existem condicdes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a
ocupacdo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou o valor do objeto em estudo;

b. Atualmente ndo hd conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente suspeitos, que tenham sido
utilizados na construcdo, nem em posteriores alteracdes ou adicdes ao objeto em estudo;

c. O imdvel possui um titulo firme e aliendvel, livre de qualguer 6nus ou restricdes;

d. Todas as edificacdes foram concebidas antes de qualquer controle de planejamento, ou de acordo com a legislacdo de
uso e ocupacdo, com as devidas licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes para a sua utilizagdo

corrente;
DS —DS
03RV Ymg
8 CBRE BRASIL - VALORACAO E ACONSELHAMENTO GERAL |  INFORMACOES PROPRIETARIAS E CONFIDENCIAIS ~ ©2024 CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA.

175



DocuSign Envelope ID: 75DA78E7-BOEF-4967-B5A8-C241EBF2AFB5

Sumdrio de Valoracéo Condigdes e Limitacoes

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

e. O imével ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano;

f.  Todas as edificacbes cumprem os requisitos estatutdrios e de autoridades legais, incluindo normas construtivas, de
seguranca contra incéndio, salubridade e seguranca;

g. N&o ha melhorias feitas pelos inquilinos, se houver, que ird afetar materialmente a nossa opinido sobre a renda que seria
obtida na revisdo ou renovacao;

A CBRE ndo foi instruida a fazer investigac6es em relacdo a presenca ou potencial de contaminacdo no imével ou a presenca
potencial de outros fatores de risco ambiental. Assim, ndo realizamos nenhum levantamento topografico ou avaliacdo
ambiental e ndo investigamos dados histéricos ou de usos anteriores, no imével ou quaisquer adjacentes, para poder
determinar se o imével esta ou esteve contaminado. Na falta de qualquer informacdo em contrdrio, assumiu-se que:

a. O imdvel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

b. Qualguer atividade realizada no imovel é regulada pela legislacdo ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades
competentes;

As tendéncias e riscos a serem identificados no presente relatério ndo foram considerados restritivos, sendo que podera
haver consideracdes que ndo fomos capazes de identificar dentro do prazo para a realizacdo do presente trabalho. Além
disso, mudancas nas condicbes e regulamentos do respectivo mercado podem impactar os riscos identificados e criar
outros apos a apresentacdo do presente relatorio;

Em geral, projecBes apresentam graus significativos de subjetividade e incertezas, sendo as premissas baseadas em
expectativas futuras, as quais podem ser confirmadas ou ndo, tendo em vista que os eventos projetados podem ndo ocorrer
devido a uma série de fatores econdmicos e operacionais exégenos. Dessa forma, ndo ha garantias de que quaisquer
premissas, estimativas, projecoes, resultados ou conclusdes apresentadas no presente relatdrio de avaliacdo serdo
efetivamente observadas e/ou verificadas, no todo ou em parte. Os numeros observados no futuro podem ser diferentes e
as diferencas podem ser significativas. Essas possibilidades ndo sdo um viés ou defeito do processo de avaliacdo e sdo
reconhecidas como parte de sua natureza. Portanto, a CBRE n&o é responsével e ndo pode ser responsabilizada por
quaisquer diferencas entre os resultados da avaliacdo e os resultados observados a posteriori;

A CBRE n&o se pronuncia se as premissas consideradas nas projecdes financeiras estdo corretas ou em relacdo a
probabilidade de os resultados futuros do empreendimento atingirem os valores projetados. Deve-se enfatizar que a
realizacdo real futura da projecdo depende da validade continua das suposicdes nas quais elas se baseiam. Qualquer
conselho, opinido ou recomendacéo fornecida pela CBRE como parte do trabalho ndo deve constituir qualquer forma de
garantia que a CBRE determinou ou previu eventos ou circunstancias futuras;

Nosso relatério serd de uso exclusivo do destinatario a quem se dirige e para a finalidade aqui definida, ndo aceitando
qualquer responsabilidade atribuida a terceiros, seja a totalidade ou parte de seu conteldo;

A CBRE ndo assume qualquer responsabilidade, direta ou indireta, (i) pelas assuncdes feitas em ambito do relatdrio de
avaliacdo, inclusive em hipéteses de cendrios ideais exemplificativos de possiveis resultados provenientes de operacdes
com o imdével avaliado, e (ii) pelo retorno do investimento a ele relacionado;

A CBRE ndo assume qualquer responsabilidade, direta ou indireta, civil ou administrativa, por qualquer tipo de perda ou
prejuizo resultante da interpretacdo de informacdes contidas no relatério de avaliacdo, efetuada por terceiros, ou mesmo
representados por seus administrador e/ou gestores, bem como pelas pessoas responsaveis pela constituicdo de veiculos
financeiros, pelo coordenador lider destes e/ou pelos potenciais investidores.

A vistoria foi realizada em 14 de setembro de 2023.
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Disposicoes Finais

Independéncia Ressaltamos que a relacdo entre a CBRE e a CONTRATANTE ndo afeta a
independéncia e a objetividade de nosso trabalho;

Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no objeto de andlise desta
proposta e que nem 0s honordrios ou quaisquer outros custos relacionados a
execucdo deste estudo estdo condicionados a nossa opinido a ser expressa.

Conflito de Interesses N&o temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar
este trabalho.

Publicacédo Nenhuma parte do nosso relatério, nem quaisquer referéncias, pode ser incluida
em qualguer documento, circular, declaracdo, prospecto e ofertas publicas de FlI,
nem publicadas em qualquer forma sem a nossa autorizacdo prévia por escrito da
forma e contexto em que ele aparecera.

A publicacdo desse relatério ou referéncia a ele ndo sera permitida a menos que
contenha referéncia suficiente as premissas especiais utilizadas e mencionadas
neste relatoério.

Fica o cliente (HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
desde ja autorizado a publicar este relatério na integra e disponibiliza-lo 8 CVM'
para atender aos requisitos da instrucdo CVM 472/08.

Atenciosamente,

Responsdvel Técnico: Responsével pelo Trabalho:
Odemir J. R. Vianna, MRICS, RICS RV Victor Mandarano Ferreira
CREA N.°172.783/D Engenheiro Civil

Diretor Consultor

Para e em nome de:
CBRE Consultoria do Brasil Ltda.

DocuSigned by: DocuSigned by:
T: + 55112110 9180 [D‘DEMI-((Z = (2 UthNk 12110 9180 \AQLOV | ! - me
. . 03F32F05C648415... . . B2E3175B9B4E4DA ...
E: odemir.vianna@cbre.com E: victor.ferreira@cbre.com

" ComissAo de Valores Mobilidrios
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Relatério de Valoracéo Caracteristicas do Imdvel

1.1 Caracteristicas do Imovel

111  Localizacao

O imdvel estd localizado na Rodovia SP-73, Km 37,1, municipio de Salto estado de S&o Paulo.
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Planta de Localizacao

112 Situacao

O imoével estd situado na zona oeste do municipio, préoximo ao limitrofe com a cidade de Indaiatuba frente para a
Rodovia SP-075 com acesso através da SP-073.

Como referéncia, o imdvel estd a:
— 5,6 km do Centro de Salto, SP;

— 24 km do Aeroporto Internacional de Viracopos, SP;
— 27 km da Rodovia dos Bandeirantes (SP-324)

OEQ\) I/Dnsw
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— 36,9 km do centro de Campinas, SP;

— 111 km do centro de S&o Paulo, SP;

— 118 km do Aeroporto de Congonhas, SP;

— 130 km do Aeroporto Internacional de Guarulhos, SP;
— 194 km do Porto de Santos.

Planta de Situacao

11.3 Ocupacao Circunvizinha

O imdvel estd situado nas proximidades da Rodovia Santos Dumont (SP-075), préximo ao condominio residencial
Fazenda Vesuvio e ao Depdsito das Lojas Cem, cuja origem do grupo é no municipio de Salto.

O entorno do imével é predominantemente residencial com a presenca de diversos condominios residenciais e
algumas industrias e empreendimentos logisticos de pequeno e médio porte.

03V I/Mf’
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114 Melhoramentos Urbanos

O local é servido por servicos publicos basicos: rede de abastecimento de energia elétrica, de comunicacdes, galerias
de agua pluvial, conservacao de vias publicas, limpeza publica, ruas pavimentadas e iluminacéo publica.

A SP-073, que d4 acesso imediato ao imdvel, possui duas pistas de rolamento com sentido duplo e com passeios para
pedestres nos dois lados, com largura total em torno de 15 metros.

11.5 Comunicacdes

O acesso ao imovel é feito pela Rodovia SP-073 que é paralela a Rodovia Santos Dumont (SP-075). Trata-se de uma
via larga e pavimentada, com facil acesso a carretas de grande porte. Tal rodovia se conecta a outras importantes
rodovias do estado de Sdo Paulo, tais como a Rodovia Anhanguera e a Rodovia dos Bandeirantes.

Quanto ao transporte urbano, a regido é servida de linhas de 6nibus, que ligam a regido ao centro e demais bairros da
cidade.

Em relacdo ao transporte aéreo, conforme supracitado, o Aeroporto Internacional de Campinas (Viracopos) estd
localizado préximo ao imdvel objeto desta avaliacdo, a 24 quildmetros. Ja o Aeroporto Internacional de Guarulhos dista
cerca de 130 quildmetros ao leste do imével, funcionando com voos domésticos e internacionais, sendo o principal
aeroporto do pais.

1.1.6 Descricao

Trata-se de um imoével logistico composto por trés galpdes com areas de armazenagem e de apoio, atualmente
destinados a varios ocupantes de diversos segmentos.

Terreno

O terreno é formado por uma poligonal irregular com topografia plana e superficie seca, que encerra uma drea de
57.358,03 m?, conforme informacdes recebidas do CLIENTE.

Construcoes

O imével é constituido por trés galpdes de uso logistico atualmente ocupado por diversos locatdrios, composto por
moédulos de armazenagem, mezanino, vestiarios, copa e areas de apoio.

03V I/M;S’
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Vista Geral Do Empreendimento

Caracteristicas Construtivas

Os trés galpdes possuem configuracdo retangular, com pé direito livre de 12 metros e piso de alta resisténcia com
capacidade de 6 TON / m2.

O condominio logistico foi construido em 2016 em estrutura de aco e paredes em alvenaria e foram identificadas
divisdrias internas nos galpdes, ja que se trata de galpdes modulares.

A seguir, apresentamos as caracteristicas construtivas das principais construcoes.

ACABAMENTOS

Local Piso Paredes Teto

Armazenagem / Galpéo Concreto armado com alta  Alvenaria Telha metélica

resisténcia
Sanitarios/Vestidrios Ceramica Ceramica Telha metélica
Administrativo Ceramica Ceramica/Pintura Forro em PVC
bs —bs
03RV Ymg
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Instalacdes e Equipamentos

INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS

Sistema de Abastecimento de Agua Reservatério localizado na 4rea exterior com reserva de incéndio e bombas de
e Combate a Incéndio: pressurizacdo. Redes de hidrantes e sprinklers.

Sistema de Abastecimento de O imdvel conta com transformadores e medidores;

Energia Elétrica: . . o
9 O imdvel também conta com geradores com tanques de combustiveis acoplados.

Circulacao Vertical: Escadas internas em estrutura metélica ligando a rea de piso do galpdo ao mezanino;

Escadas externas em concreto ligando a drea administrativa a drea externa;

Sistema de Seguranca Predial: Controle de acesso com portaria blindada e torniquete;

Sistema de monitoramento com CFTV.

Servicos aos Ocupantes e/ou Estacionamento Self-Parking.

Visitantes: . . . . .
Vagas de veiculos de passeio nas dreas externa e interna do condominio € vagas de

caminhdes na area interna do condominio.

117 Quadro de Areas

Néo foi realizada a medicao do imével, porém, como instruido, nés confiamos nas dreas que nos foram fornecidas pelo
cliente. Resumidamente, o imével avaliando possui as seguintes areas:

DESCRICAO AREA BRUTA LOCAVEL (M?)

Bloco 100 6.060
Bloco 200 7.908
Bloco 300 17.432
Total 31.400

Fonte: Quadro de dreas fornecido pelo cliente.

1.1.8 Estado de Conservacao e Idade Aparente

Verificamos no local que, de modo geral, o imovel apresenta bom estado de conservacio, entre boa e regular? As
construcdes apresentam idade aparente em torno de 10 anos.

As fotografias do imével estdo no Apéndice A do presente relatério.

2 A CBRE n#o foi instruida a verificar as condigfes estruturais das construgdes ou de suas fundagdes, nem testamos os equipamentos e servigos anteriormente
mencionados. Nao temos razdes para suspeitar de que exista algum problema sério, mas nfo podemos responder por esses aspectos e suas possiveis implicacfes.

Nés consideramos apenas a vistoria limitada ao propésito desta avaliacéo.
DS —DS
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1.1.9 Questdoes Ambientais

Nos ndo realizamos investigacdes de usos anteriores, no imoével ou quaisquer adjacentes, para verificar se existe
qualquer possibilidade de contaminacéo de tais utilizacdes ou locais, ou outros fatores de risco ambientais e, por isso,
assumimos que n&o haja risco algum®.

% A CBRE néo foi instruida a fazer investigactes em relagéo a presenca ou potencial de contaminacdo do terreno ou edificio ou a presenca potencial de outros

fatores de risco ambiental.
DS —DS
03RV Ymg
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1.2 Planejamento Urbano

1.2.1 Uso e Ocupacéo do Solo

Fizemos consulta aos 6rgdos publicos competentes e a legislacdo em vigor.

Destaca-se a Lei n° 3.694 de 17 de outubro de 2017 que institui a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, estabelece regras de
ordenamento das d4reas para atividades humanas e econémicas e revoga as Leis n° 674/1971, 1.153/1986, 2.210/2000,
2.401/2002 e 3.444/2015 e dd outras providéncias. Nesta lei, 0 imovel objeto desta avaliacdo estd situado na Macrozona
8F, conforme ilustra o mapa abaixo:

w7y

/5

/ K\ 3
& \ ,@55 "~

Fonte: Mapa de Macrozoneamento vigente do Municipio de Salto, SP

Deste modo, apresentamos abaixo a tabela resumo dos pardmetros urbanisticos para tal imével:

Lei n° 3.694 de 17 de outubro de 2017.

Usos Permitidos: Mistos, residenciais, comerciais e industriais.
Coeficiente de Aproveitamento: Menor ou igual a 2,0x
Taxa de Ocupacéo: Menor ou igual a 80%
DS —DS
03IV Umg
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Gabarito de altura maxima: 4 pavimentos (exceto edificagdes educacionais e institucionais)

Fonte:  Lei de Zoneamento vigente do Municipio de Salto, SP

Por fim, consideramos que as construcdes ali existentes estejam em conformidade com a legislacdo atual, e/ou da
época de sua edificacdo, e que eventuais irregularidades ja estejam em processo de regularizacdo. Nao temos
conhecimento de quaisquer problemas que possam ter impacto negativo sobre o valor do imével.

03V (/Mf;’
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1.3 Consideracoes Legais

1.3.1 Titulacado

Recebemos cépia da certiddo de matricula do imdvel, cujos principais detalhes estdo descritos na tabela a seguir:

TITULACAO

Registro n® 53.912

Origem: Registro de Iméveis - Comarca de Salto-SP

Data de Emisséo: 07/07/2022

Proprietdrio: Hedge Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
Area de Terreno (m®: 57.538,03

Construcdo Averbada (m?): 30.506,55

Fonte: Cépia da matricula fornecida pelo cliente.

Salientamos que ndo foram feitas investigacdes sobre a situacdo atual da documentacéo, considerando-se, portanto,
como correta e de conhecimento do proprietario.

Para este trabalho, assumiremos a auséncia de quaisquer dividas, duvidas ou 6nus que pudessem vir a interferir na
determinacdo do valor de mercado do imével.

1.3.2 Dispéndios

Recebemos os dados do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o exercicio de 2023, contemplando as
informacdes a seguir.

IPTU - ANO 2023

Cadastro do Imdvel: 01.09.0087.0015.0001

Contribuinte: HEDGE INVESTMENTES DISTRIBUIDORADE T EV MOB LTDA
Area Construida (m?: 57.358,03

Area de Terreno (m2): 30.506,55

Valor Venal Total (R$): 38.436.601,37

Valor do Imposto (RS): 288.274,51

Fonte: Boletos de IPTU 2023 fornecidos pelo cliente.

Para este trabalho, assumiremos que o cliente tem total conhecimento da situacao fiscal do imdvel e que ndo existem
guaisquer pendéncias fiscais em relacdo ao imdvel que possam impedir ou afetar o seu valor de venda.

03V (/[l,u:’
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1.4 Ocupacao

De acordo com as informacdes recebidas do cliente e checado na inspecdo do imdvel in loco, o objeto desta avaliacdo
encontra-se com ocupacgdo de 85,17%, conforme demonstra o quadro resumo abaixo (data base out/23):

AREA ALUGUEL
LOCATARIO MODULO LOCADA DATA DE DATA DE ALUGUEL ATUAL

M? INICIO TERMINO ATUAL (R$) (R$/M2)

TOTAL 31.400 26.744 R$ 323.529,24 RS 12,10

Fonte: Rent Roll fornecido pelo cliente.

03V (/Mf;’
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2.1 Economia Local

O municipio de Salto localiza-se na regido metropolitana de Sorocaba e é uma cidade cortada pelo rio Tieté. Possui
mais de 324 anos de histdria e deve seu nome ao Salto do rio Tieté.

A cidade de Salto possui cerca de 134 mil habitantes estimados no ano de 2022, de acordo com IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica) e uma densidade demografica de 1.009 habitantes por km2.

Salto é limitrofe de Itu, Indaiatuba e Porto Feliz e possui um PIB (Produto Interno Bruto) per capita da ordem de RS 65,2
mil por habitante de acordo com o Instituto supracitado.

De acordo com o Censo de 2010 do IBGE (analisado a cada 10 anos), Salto possui um IDH-M (indice de
Desenvolvimento Humano - Municipal) atingindo uma pontuacdo de 0,780.

Do ponto de vista da economia do municipio, destaca-se o setor de servicos com mais de 60% do PIB, seguido pela
industria, com 29% da producéo de riquezas do municipio.

Vista Geral De Salto (Fonte: Prefeitura da Estancia Turistica de Salto)

03V (/Mf;’
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2.2 O Mercado de Industrial Parks

2.21 Estoque de Industrial Parks no Estado de Sao Paulo

Ao analisar o estoque total do mercado de industrial parks no Estado de S&o Paulo, composto por mais de 18,5 milhdes
de metros quadrados divididos em 420 condominios logisticos, temos a seguinte distribuicdo de regides, de acordo
com o mapa e o grafico apresentados a seguir.

ESTOQUE POR RAIO - SAO PAULO

420 CONDOMINIOS LOGISTICOS 18.528.300 M2

Raio até 15 km
Estoque: 1.753.700m?
Vac. 12,5%

Raio 15km a 30km
Estoque: 8.335.600m?
Vac. 10,4%

Raio 30km a 60km
Estoque: 3.829.300m?
Vac. 11,5%

Raio 60km a 120km
Estoque: 4.609.700m?
Vac. 11,7%

| OIRV (/m:
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DISTRIBUICAO DO ESTOQUE - SAO PAULO

420 CONDOMINIOS LOGISTICOS 18.528.300 M?
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Em se tratando apenas de imdveis logisticos, a distribuicdo do estoque no estado de Sdo Paulo pode ser dividida em
raios a partir da capital, sendo até 15 quilémetros, de 15 a 30 quildmetros, de 30 a 60 quildmetros e acima de 60
quilémetros. Mais de 13 milhdes de metros quadrados estio localizados no raio de até 60 quilémetros.

Abaixo apresentamos a evolucdo do estoque existente ao longo dos Ultimos anos, destacando-se a chegada dos
players profissionais, a partir de 2011 e 0 advento do e-commerce nos Ultimos anos. Nota-se a evolucdo média anual
de novo estoque entregue ano a ano apds a profissionalizacdo do setor logistico.

CBRE BRASIL - VALORACAO E ACONSELHAMENTO GERAL
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EVOLUCAO DO ESTOQUE - SAO PAULO

420 CONDOMINIOS LOGISTICOS 18.528.300 M?

O Mercado de Industrial Parks

ABL (m?)
20.000.000 . Média Novo Estoque Média Novo Estoque Média Novo Estoque Média Novo Estoque
Média Novo Estoque 430.000 m* p.a. 1.250.000 m? p.a. 1.021.000 m? p.a. 381.000 m? p.a. 1.295.000 m? p.a.
18.000.000 Mercado Imaturo Chegada de Migragéo para Viabilidade E-Commerce
investidores imoveis com maior econdémica
i ualidade desafiadora
16.000.000 estrangeiros q
14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000 I I
0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

A seguir apresentamos o volume do estoque total por qualidade no estado de S&o Paulo:

QUALIDADE DO ESTOQUE POR REGIAO - SAO PAULO

420 CONDOMINIOS LOGISTICOS 18.528.300 M?

Classe Outros
2.924.000
16%

Classe C
714.000
4%

Classe B
3.485.000
19%

Classe A
1.749.000 Classe AA
9% 2.081.000
1%

Classe AAA
7.575.000
1%

Pode-se dizer que os iméveis de maior qualidade estdo classificados na Categorias Classe A, AA e AAA, sendo este
ultimo a classificacdo para os empreendimentos de melhores especificacdes técnicas tais como suas caracteristicas
construtivas, localizacdo, especificacbes técnicas, eficiéncia dos galpdes entre outros fatores.

I OIRV I/M;’
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O Estado de S&do Paulo possui mais da metade de seu estoque em imdveis classificados como Classe A+ (Classe A, AA
e AAA), sendo o maior volume representado pelos condominios logisticos Triple A (AAA).

2.2.11 Indicadores de Oferta e Demanda

Apresentamos os principais indicadores do mercado de condominios logisticos:
B Novo Estoque: entende-se por novo estoque 0s novos empreendimentos entregues ao mercado anualmente;

B Absorcdo Bruta: entende-se por absorcdo bruta o espaco absorvido por empresas no segmento logistico/
armazenagem em condominios logisticos; por exemplo, uma empresa, ao migrar sua ocupacédo de um médulo logistico
de 1.000 m? para outra de 1.500 m?, resulta uma absorcéo bruta de 1.500 m?,

B Absorc¢do Liquida: entende-se por absorcéo liquida o aumento efetivo absorvido por uma empresa, jd descontado
0 espaco que se tornou vago nesse periodo; como exemplo, uma empresa que ocupava 1.000 m2 em um condominio
logistico passa a ocupar 1.500 m? em outro empreendimento, a absorcao liquida é de 500 m?, visto que ela expandiu
500 m2 de sua ocupacao, representando, portanto, seu crescimento efetivo no mercado;

B Taxa de Vacancia: representa o percentual de imdveis vagos no mercado sobre o estoque total.

Abaixo a evolucdo dos indicadores no estado de S&do Paulo nos ultimos anos:

PRINCIPAIS INDICADORES SAO PAULO

420 CONDOMINIOS LOGISTICOS 18.528.300 M?
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Em virtude do crescimento expressivo do novo estoque nos anos de 2010 a 2013, os anos seguintes tiveram um reflexo
deste aumento bem como consequéncia das dificuldades macroeconémicas presenciadas durante o periodo,
ocasionando no aumento da oferta disponivel bem como da taxa de vacancia.
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Pode-se dizer que uma taxa de vacancia equilibrada para o mercado, ideal tanto para inquilinos como para
proprietarios, é entre 12% e 15%. Deste modo, a taxa de vacancia atual na ordem de 11,2% encontra-se ligeiramente
abaixo dos limites que tendem a trazer equilibrio para o mercado, ndo favorecendo inquilinos tdo pouco proprietéarios.

Seguindo a tendéncia dos trés ultimos anos, a previsdo de que a taxa de vacdncia permaneca nos patamares
equilibrados de mercado nos proximos anos, sobretudo para galp6es de melhor qualidade e situados nas regides Raio
30 e Raio 60 da capital.

Sob o ponto de vista da demanda, 2021 foi 0 ano de absorcédo recorde para o mercado monitorado pela CBRE em que
mais de 2,7 milhdes de metros quadrados foram absorvidos pelo mercado. Tal recorde foi alcancado em virtude do
impulso em vendas online ocasionado pela pandemia. A absorcdo bruta foi 17% acima do verificado em 2020, ao passo
que a absorcao liquida foi da ordem de 1,5 milhdo de metros quadrados, 18% acima do verificado no ano anterior. Ja
em 2022, a absorcao liquida ultrapassou 1,3 milhdo de metros quadrados enquanto a absorcéo bruta foi de 2,5 milhdes.
Até o terceiro trimestre de 2023, os indicadores continuam apresentando bons resultados, com a taxa de vacancia
reduzindo de 12,3%, no final de 2022, para 11,2% aa, até o0 momento.

Entendemos que a movimentacdo de mercado, se mostrou resiliente e crescente nos Ultimos 4 anos, também reflexo
de movimentaces do tipo flight to quality, em que as empresas ocupantes buscam espacos de melhor qualidade, mais
eficientes e mais bem localizadas em geral oferecidas por novos empreendimentos de alto padrdo e eficiéncia
entregues no mercado. Adicionalmente, o cendrio pandémico e pds pandemia incentivou o mercado logistico em
decorréncia do forte aumento de demanda em e-commerce e a toda estrutura logistica que é consequente deste
crescimento do comércio eletrénico no varejo nestes ultimos meses.

logistica que é consequente deste crescimento do comércio eletrdnico no varejo nestes ultimos meses.

2.2.2 O Mercado Especifico - Sorocaba

Para efeito de mapeamento de mercado logistico, a cidade de Salto compde o mercado da regido de Sorocaba.

A seguir estdo os principais indicadores do mercado da regido:
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PRINCIPAIS INDICADORES SOROCABA
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A notdvel queda na taxa de vacancia, desde 2017, se da em virtude da movimentacio de mercado (discretas absorcoes
bruta e liquida ano a ano) além da auséncia de novo estoque em alguns periodos. Atualmente o indice de 14,2% de
percentual de dreas vagas ainda é considerado alto e favorece inquilinos da regido em negocia¢cdes por espacos para
locacéo.

A regido teve recorde histérico de absor¢do bruta em 2021, alcancando 150.000 m? absorvidos em um ano com poucas
entregas, possivelmente com as movimentacdes do setor logistico em decorréncia da pandemia.

No ano de 2022, em que se viu uma absorcdo bruta expressiva, de 84.000 m?, se comparada a outros anos, teve uma
absorc¢do liquida negativa préoxima de -20.000 m2.Em 2023, a absorcao bruta continuou alta, em torno de 89.000 m? e
a absorcéo liquida levemente positiva com 7.200 m? absorvidos, o que contribuiu para a continuidade da reducéo da
vacancia de 15,4% para 14,2%.

2.2.3 Valores Praticados

Locacao de Industrial Parks
O levantamento de galpbes para locacdo teve como foco os industrial parks localizados na regido de Sorocaba,
Indaiatuba, e Campinas, devido a proximidade com essas regides.

Neste sentido, a pesquisa conduzida no mercado local da regido revelou 17 elementos comparativos, sendo 13 ofertas
abertas ao mercado com &reas locéveis que variam entre 1.819 m? a 37.759 m? com precos pedidos entre RS 11/m2 e RS
25/m? por més. Com relacao as transacdes de locacdo, a pesquisa revelou 4 evidéncias com metragens de 1.533 m? a
41731 m? e valores transacionados de R$ 12/m? a RS 17/m2
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No geral, as evidéncias encontradas apresentam boas caracteristicas construtivas e especificacdes técnicas de
gualidade. Apesar disso, os iméveis possuem localizacdo e caracteristicas diferenciadas, o que faz com que os seus

valores apresentem discrepancia.

As evidéncias de mercado encontradas estdo anexadas no Apéndice B deste relatério.
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2.3 O Mercado de Investimento
Imobiliario

Para analisar o mercado de investimento imobilidrio, primeiramente convém identificar os principais grupos atuantes,
descritos a seguir.

2.3.1 Investidores Nacionais

Property Companies

O numero de empresas especializadas em investimento imobilidrio no Brasil &, tradicionalmente, restrito. S0 empresas
com grande capital e muito exigentes na aquisicdo dos iméveis, preferindo aqueles com boa localizacao, dificilmente
aceitando imdveis vagos.

Tais empresas apresentam estratégias variadas de investimento, tais como: aquisicdes para investimento (iméveis
alugados), aquisicdes de edificios inteiros com a finalidade de reforma-los para atualizar suas especificacdes técnicas
e, posteriormente, ofertd-los ao mercado de locacdo e/ou venda, além de desenvolvimento/incorporacédo nos formatos
built-to-suit ou especulativo.

Além das estratégias de investimento listados acima, as empresas também apresentam portfélios diversificados em
termos do tipo de imével em que investem (escritério, industrial/logistica, varejo, shopping centers). A seguir sdo
listadas as principais empresas, conforme seus respectivos mercados imobiliarios:

PRINCIPAIS INVESTIDORES POR SEGMENTO DE MERCADO IMOBILIARIO

Varejo: Grupo P&o de Acucar, Grupo Big e Carrefour.

Escritorios: BR Properties, Sdo Carlos e Barzel.

Logistico: GLP e Prologis.

Shopping Centers: Aliansce Sonae + brMalls (Allos), Iguatemi Empresa de Shopping Centers, Multiplan, General

Shopping, JCPM e Ancar lvanhoe Shopping Centers.
Hibridos: CCP, Hines, Partage, Savoy, Brookfield, VBI e HSI.

Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos imobilidrios, que tomaram forca nas economias mais maduras nos anos de 1990, surgiram como forma de
ampliar o leque de investidores, antes restrito as instituicdes com grande disponibilidade de capital e capacidade de
gestédo do portfdlio.

Basicamente, estes fundos podem ser de dois tipos: 0s fundos publicos, listados nas bolsas de valores, e os fundos
privados. O primeiro tipo caracteriza-se por uma maior regulamentacdo, pois é direcionado ao publico em geral,
enquanto o segundo tipo é mais comumente direcionado a investidores institucionais.
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No Brasil, os fundos imobilidrios foram criados pela Lei 8.668/93 e regulamentado pela instrucdo CVM n® 472 de 2008.
Os fundos estdo sujeitos a um regime tributdrio incentivado (Lei 9.779/99), assim como o cotista (Leis 11.196/05 e
11.033/04).

O gréfico abaixo apresenta o histérico de registros de fundos imobilidrios na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM)
nos ultimos anos:

Fundos Imobilidrios Registros de Ofertas Publicas
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O salto no volume de registros desde 2009, quando um total de RS 3,5 bilhdes foi registrado, é notavel. Em 2010 e 2012
o recorde foi quebrado, com mais de RS 9,5 bilhdes e RS 14 bilhdes em registros. Em 2013 e 2014, houve uma retracdo
no registro de ofertas publicas, para cerca de RS 10,5 bilhdes e RS 4,7 bilhdes, respectivamente. O ano de 2018
demonstrou uma forte retomada do registro de ofertas publicas, sendo que nos anos seguintes, de 2019 a 2021, os
volumes de ofertas foram recordes, com 67 a 76 registros totalizando R$ 21,4 bilhGes a R$ 24,6 bilhdes. No ano de 2022
houve uma leve queda no numero de registros para 67 registros que totalizaram R$ 20,5 bilhdes. Em 2023, até o
momento foram registradas 19 ofertas que totalizam 6,3 Bilhdes, enquanto existem 12 ofertas em anélise que totalizam
cerca de RS 3,4 bilhdes.

Pessoas Fisicas

Este segmento é amplo e diversificado e retne investidores capazes de decidir rapidamente e que procuram os iméveis
como investimento no longo prazo.

Nos ultimos anos, o crescimento da economia com consequente acumulacdo de capital e o cenario favordvel para
investimento em iméveis (queda na taxa de juros), permitiu maior demanda neste segmento e até aumento no “ticket”
médio dos investidores. No entanto, com 0 aumento da taxa basica de juros (Selic), houve uma diminuicdo da demanda
deste tipo de investidor que migrou para investimentos de renda fixa.
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Em geral, este tipo de investidor se concentra mais em andares de escritérios e pequenos iméveis, com o valor das
transactes situando-se abaixo da casa dos RS 5 milhdes, muito embora algumas transacdes possam chegar a RS 10
milhGes e algumas alcancem até RS 20 milhdes.

2.3.2 Investidores Estrangeiros

Embora o pais tenha enfrentado recentemente um cenario de instabilidade politica e econdmica, 0 mercado imobilidrio
nacional continua a atrair interesse dos investidores estrangeiros, principalmente devido a possibilidade de atingir
retornos elevados em comparacao aos alcancados em mercados mais maduros.

Apesar da preferéncia pelo mercado de acdes, muitos investimentos diretos ocorreram no periodo, particularmente no
mercado de escritérios. O gréfico abaixo mostra o volume de vendas por perfil do comprador nos mercados mais
demandados do Brasil: Sdo Paulo e Rio de Janeiro.

R Bilhoes VOLUME DE VENDAS POR PERFIL DO COMPRADOR
30
- R$ 25,08 R$ 24,5 B
R$ 23,0 B
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R$ 17,98 Potencial 14,8
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15 Concluido R$ 10,7 B
7
R$ 9,7 B /fﬁ/
10 ! R$9,1B % o
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B Fundo Imobiliario Property Company © Investidor Estrangeiro = Outros % TOTAL (em diligéncia)

* Escritorios considerando S&o Paulo, Rio de Janeiro e Alphaville, com acc, transag¢des acima de 250 m?

O gréfico abaixo mostra investimento direto por estrangeiros no maior mercado de escritérios brasileiro - S0 Paulo.
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AQUISIGOES NO MERCADO DE ESCRITORIOS POR TIPO DE COMPRADOR
SAO PAULO / ALPHAVILLE
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No periodo entre 2014 e 2018, periodo de menor atividade econémica no pais, 0s investidores estrangeiros junto as
property companies foram os principais compradores de escritérios nas regides, com cerca de 300.000 m? de
escritérios em aquisicoes.

No entanto, com a melhora no cendrio econémico, o ano de 2019 foi recorde em volume de transacdes, com quase
750.000 m? transacionados. Em 2020 e 2021, houve uma reducdo no volume de transacdes, porém com grande
destaque para os fundos imobilidrios, que se tornaram os principais compradores de iméveis aproveitando um cenério
de minima histérica na taxa basica de juros.

A partir do novo ciclo de alta na taxa bésica de juros, iniciado em marco de 2021, houve uma mudanca no perfil dos
principais compradores do mercado imobilidrio. Os fundos de investimento deram espaco aos investidores
estrangeiros, porém é importante destacar que houve uma reducdo no numero de transacdes, sendo que 0 volume
apresentado em 2022 se concentra em algumas poucas transacdes.

S30 Paulo e Rio de Janeiro mantém suas posicdes como os mercados mais demandados para investimento.

2.3.3 Transacoes por Segmento do Mercado Imobilidrios

O gréfico a seguir apresenta o volume transacionado por segmento do mercado imobilidrio:
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* Escritdrios considerando Sao Paulo, Rio de Janeiro e Alphaville, com acc, transagdes acima de 250 m?

2.3.4 Retorno Inicial (Initial Yield)

A taxa basica de juros (Selic), indice pelo qual as taxas de juros cobradas pelos bancos no Brasil se balizam, tem
importante influéncia na expectativa de retorno inicial de investimentos imobiliarios.

E sabido que uma Selic baixa reduz o retorno de investimentos em renda fixa e ha uma “migracdo” de capital para
ativos imobilidrios. Paralelamente, hd maior liquidez no mercado de capitais e os investidores podem “alavancar”
aquisicdes a um custo menor.

Nos ultimos 10 anos, a Selic apresentou um comportamento bastante varidvel, oscilando entre tendéncias de alta e de
queda, seja aumentando para controlar a inflacdo ou diminuindo para estimular o consumo e/ou combater o
desemprego.

A partir de 2013 o Banco Central iniciou uma nova politica de elevacdo da taxa basica de juros, principalmente devido
a alteracdo do cenario macroecondmico, sendo que, em julho de 2015, a meta Selic atingiu o patamar de 14,25% a.a..

Apo6s um periodo de manutencao na taxa de juros neste patamar, o Banco Central iniciou a reduc3o da Selic em outubro
de 2016, até atingir o patamar de 4,25% em fevereiro de 2020.

Com a declaracdo da Pandemia Global, promulgada em 11 de marco de 2020 pela OMS (Organizacdo Mundial da
Saude), o BCB mateve a tendéncia de reducdo da Selic, acompanhando os Bancos Centrais em diversos paises do
mundo, com o intuito de reduzir os possiveis impactos econdmicos resultantes da Pandemia do COVID-19. Em agosto
de 2020 a Selic atingiu seu patamar minimo histérico de 2,00%.
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A partir de marco de 2021 o BCB iniciou a elevacéo da Selic e apds um longo periodo de manutencdo encontra-se em
12,25% a.a.”.

O gréfico a seguir ilustra a evolucdo histérica da Taxa Selic nos ultimos 10 anos:

Juros (Selic) vs. Inflacdo (IPCA)
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Fonte: Banco Central do Brasil — BACEN e CBRE. Editado pela CBRE.

Como referéncia, a tabela abaixo apresenta faixas de initial yields por tipo de imével:

TIPO DE IMOVEL INITIAL YIELD

Industrial e Logistica 75% -12,0%

4 2582 Reunido Copom de 1de novembro 2023.
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Transacdes de Investimento 2023 | Mercado Industrial-Logistico

Cap. Rate

O Mercado de Investimento Imobilidrio

Area Bruta

Fonte: CBRE Pesquisa e consulta aos fatos relevantes de fundos imobilidrios.
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Imével ~ ) R$/ABL (R$/m?) Valor Transagio (R$)
Transagao Locével (m?)

1 R. APOLCNIO, 39 Betim Stand Alone Q123 - 21.295,00 211317 45.000.000
2 ROD. BANDEIRANTES, KM 68, Louveira Stand Alone Q123 7.5% 99.279,60 3.013,02 299.130.000
3 AV. JUSCELING K. DE OLIVEIRA, 154 Votorantim Stand Alone Q123 - 13.719,00 3.207.23 44.000.000
4 SPLICE INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS LTDA Votorantim SAP Q123 S/ 13.719,00 3.207,23 44.000.000
5 MAGAZINE LUIZA Louveira SAP Q123 7.5% 99.279,00 3.013,02 299.130.000
6 JEFER PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA. Betim SAP Q123 S/ 21.295,00 211317 45.000.000
7 JUNDIAI BUSINESS PARK Jundiai Industrial Park Q223 8.3% 12.196,00 2.845,20 34.700.000
8 AV. MARGINAL DIREITA DO TIETE, 342 Sao Paulo Stand Alone Properties Q2 23 User 54.273,00 5.988,24 325.000.000
9 AV. CHARLES SHNNEIDER, 2222 Taubaté Stand Alone Properties [Q2 23 134.008,00 783,56 105.000.000
10 AV. FERNAO DIAS, Lagoa Da Prata Stand Alone Properties [Q2 23 - 35.128,00 1.423,37 50.000.000
n LOG RECIFE Cabo De Santo Agostinho |Industrial Park Q223 8.2% 73.885,00 4.750,63 351.000.455
12 LOG FORTALEZA I Fortaleza Industrial Park Q223 8.5% 94.380,00
13 LOG FORTALEZA 11 (1) Fortaleza Industrial Park Q223 8.5% 12.919,00
14 LOG FORTALEZA Il (I Fortaleza Industrial Park Q223 8.5% 33.247,00 163398 254.486.750
15 LOG FORTALEZA 1L Q1Y Fortaleza Industrial Park Q223 8.5% 15.190,00
16 LOG GRAVATAI Gravatai Industrial Park Q223 8.5% 55.5680,00 1.907,16 106.000.000
17 LOG GOIANIA 11 (LOG HIDROLANDIA) Hidrolandia Industrial Park Q223 9.5% 47.928,00 267343 128.132.299
18 HGLG ITUPEVA (1) ltupeva Industrial Park Q223 SA 8.465,00 2.141,80 18.130.344
19 JUNDIAI BUSINESS PARK Jundiai Industrial Park Q223 8.3% 12.196,00 2.845,20 34.700.000
20 TRX DUTRA Rio De Janeiro Industrial Park Q223 S/ 17.244,00 2.120,50 36.565.935
21 GOLGI SAC JOSE DOS PINHAIS(IMOVEL CONFIDENCIAL) S8o José Dos Pinhais Industrial Park Q223 7.86% 24.929,00 2.366,72 59.000.000
22 LAR PLASTICOS Atibaia Stand Alone Q223 8.5% 26.566,00 1.148,08 30.500.000
23 CARREFOUR CENTRO DE DISTRIBUICAO Osasco Stand Alone Q223 9.1% 373.896,00
24 CARREFOUR Porto Alegre Stand Alone Q223 91% 45.282,00
25 CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA. Jaboatdo Dos Guararapes |Stand Alone Q223 1% 85.323,00 1.672,20 1.079.998.596
26 CARREFCUR Salvador Stand Alone Q223 9.1% 90.265,00
27 ATACADAO S.A. - CD Jacarei Stand Alone Q223 91% 51.090,00
28 ALVOAR LACTEOS S/A (EMBARE INDUSTRIA ALIMENTICIA) |Lagoa Da Prata Stand Alone Q223 S/ 35.128,00 142337 50.000.000
29 AMBEV - SANTA LUZIA Santa Luzia Stand Alone Q223 S/ 16.120,00 4.249,10 68.495.507
30 JBS Sao Paulo Stand Alone Q223 S/ 54.273,00 5.988,24 325.000.000
31 FORD Taubaté Stand Alone Q223 S/ 134.003,00 783,56 105.000.000
32 MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS Duque De Caxias Industrial Park Q323 SN 44.131,00 4.490,20 198.157.016
33 LUFT AGRO Queréncia Stand Alone Q323 S/ 11.048,00 - -
34 PANCROM - GRAFICA Séo Paulo Stand Alone Q323 S/ 17.008,00 2.910,40 49.500.000
35 DCB - DISTRIBUTION CENTER CASTELO BRANCO Barueri Industrial Park Q323 8.6%" 90.484,02
36 DCC - DISTRIBUTION CENTER CAJAMAR Cajamar Industrial Park Q323 8.6%" 102.708,28 4086.08 1378237120
37 DCR - DISTRIBUTION CENTER RODOANEL (CL RODOANEL) [Embu Industrial Park Q323 8.5%" 77.587,20 !
38 CLE EMBU Embu Industrial Park Q323 8.7%" 66.521,25

* Cap Rate Estimado 2,221.582,75 5.563.846.022
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Relatério de Valoracéo Consideragdes de Valor

3.1 Consideracoes de Valor

3.11 Fatores-Chave de Valoracao

— O imdvel esta situado nas proximidades do Aeroporto de Viracopos, com entorno de baixa densidade e usos diversos,
tais como residencial o predominante, além de rural e industrial;

— O imével possui especificacdes técnicas construtivas medianas e encontra-se com 85,17% de ocupacao;

— Os contratos de locacdo vigentes possuem término variando entre 2024 e 2028;

- A oferta de galp8es para locacdo atualmente no municipio pode ser considerada alta se comparada a outras regides do

estado, tendo ofertas de diversos portes de dreas e diferentes especificacdes e localizacdes.

3.1.2 Raciocinio de Valor

Metodologia

A definicdo do valor de mercado para o imével foi feita em conformidade com as normas e utilizando os métodos que
reflitam de maneira mais fiel as caracteristicas do imével e a realidade do mercado local, baseada na identificacdo de
seus potenciais compradores.

Dependendo das caracteristicas do imével e do mercado, utilizamos um ou mais métodos, apontados a seguir, para a
determinacédo de valor de mercado.

3.1.3 Valor de Mercado

3.1.3.1 Meétodo da Renda - Base Capitalizacdo Direta

Por essa metodologia, pressupfe-se a rentabilidade esperada (yield ou Cap Rate) por um investidor em um
determinado imével, ou seja, baseia-se na andlise pontual do retorno proporcionado sobre o investimento efetuado. O
valor é obtido pela capitalizacdo da receita anual considerando uma taxa de retorno coerente com o0 mercado, que
reflita o risco do investimento. O resultado indica o valor disponivel para a aquisicdo do imével do ponto de vista do
investidor.

Tendo em vista a totalidade dos contratos de locacao vigentes de 26.744 m? e o aluguel médio mensal vigente, ou seja,
RS 12,10/ m? de ABL, conforme apresentado no item 1.4, apresentamos os seguintes resultados apurados pela analise
de sensibilidade cruzada variando o Cap Rate entre 8,75% e 9,75%:

Valor de Venda para Investimento
Base: Método da Renda - Capitalizacio Direta (Receita Atual)
RS 39.820.000,00 a R$ 44.370.000

O memorial de célculo estd anexado no Apéndice C do presente relatoério.

03V (/Mﬁ

CBRE BRASIL - VALORACAO E ACONSELHAMENTO GERAL |  INFORMACOES PROPRIETARIAS E CONFIDENCIAIS ~ ©2024 CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA.

207



DocuSign Envelope ID: 75DA78E7-BOEF-4967-B5A8-C241EBF2AFB5

Relatério de Valoracéo Consideragdes de Valor

3.1.3.2 Método da Renda - Fluxo de Caixa Descontado

Por essa metodologia, projetamos a receita de aluguel atual, com base no desempenho atual e histérico, por um periodo
de 10 anos, considerando taxas de crescimento/descontos apropriadas e 0s eventos de contrato (caréncias, reajustes,
revisdes e renovacdes), ocorrendo na menor periodicidade definida pela legislacdo incidente sobre os contratos de
locacdo. Em contrapartida, estimamos uma absorcdo destas dreas vagas ao longo do tempo e projetamos a locacdo
do empreendimento a valor de mercado.

Para refletir o valor do imével no término do fluxo de caixa/perpetuidade, ao final do 10° ano, capitalizamos a receita.
O fluxo de receitas e o valor de venda no 10° ano sdo entéo trazidos a valor presente com taxas de desconto adequadas
a percepcdo de risco do mercado. Assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor de venda disponivel
para a aquisicdo do imoével do ponto de vista do investidor.

Realizamos um fluxo de caixa para a apurar o valor de venda com base no método da renda, utilizando as seguintes

premissas:
S
Area locavel (m?): 31.400,00
Aluguel de Mercado (RS/m?): 13,00
Caréncia Novas Locacdes: 6 meses
Crescimento do Aluguel Projetado (% a.a): 1° a partir do 5° ano até o fim do fluxo
Probabilidade de Renovacdo dos contratos: 85%
Comissdes Novas Locacdes / Renovacdes: 15/ 0,5 aluguel
Despesas Nao Reembolsaveis (Condominio | IPTU): RS 1,50/m2 | RS 0,73/m?
Taxa de Desconto Fluxo: 9,00% a 10,00%
Cap. Rate (10° Ano): 8,25% a 9,25%

Os fluxos de caixa sdo entdo trazidos a valor presente a uma taxa de desconto adequada a percepcdo de risco do
mercado. Assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor de venda disponivel para a aquisicdo do imével
do ponto de vista do investidor.

A tabela a seguir resume os resultados apurados:
Valor de Mercado - Venda para Investimento
Método da Renda - Fluxo de Caixa Descontado
R$ 49.100.000 a R$ 55.300.000

A membria de célculo de valoracdo e fluxo de caixa estdo anexados ao Apéndice D do presente relatério.
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3.1.4 Analise dos Resultados

O gréfico abaixo apresenta a andlise dos resultados obtidos.

Analise dos Resultados
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3.2 Valoracao

Opiniao de Valor

a) Valor de Mercado para Venda

De acordo com as bases de valoracdo estabelecidas, somos da opinido que o valor de mercado para o imével em
questdo, na data de 31 de dezembro de 2023, estava em torno de R$ 52.000.000,00 (Cinquenta e Dois Milhées de

Reais).
DS —DS
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ACESSO PORTARIA

ESTACIONAMENTO VISAO GALPOES
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VISTA EXTERNA - GALPAQ

VISTA INTERNA - GALPAO VISTA INTERNA - GALPAO
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Apéndices Evidéncias de Mercado

Evidéncias de Mercado

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Por este método, a receita potencial de locacdo aplicavel a um imdvel foi definida com base em evidéncias de mercado comparaveis, ou seja, imoveis
semelhantes em oferta ou transacionados recentemente. Tais evidéncias foram entdo homogeneizadas de forma a subsidiar a definicdo de uma faixa de valor, através de ponderacdo dos seguintes fatores:
(D fator de oferta: desconto de até 10% nos precos pedidos, refletindo a elasticidade do mercado em questdo, com base na demanda da regido; (i) fator localizacdo: equilibrou as diferencas de preco em
relacdo ao local em que se encontrava o comparativo, sendo algumas mais nobres do que outras quanto ao logradouro, acessibilidade vidria e aos transportes publicos, infraestrutura de comércio e servicos;
(iip) fator especificacdo: faz mencdo as diferencas qualitativas fisicas dos imdveis, tais como formato, leiaute construtivo e porte do galpdo, pé direito livre, carga de piso, quantidade de docas, estacionamento,

entre outras caracteristicas construtivas e especificacdes técnicas.

As evidéncias de mercado utilizadas foram disponibilizadas e utilizadas como base para avaliacdo. Tais informacdes foram suprimidas deste relatério conforme previsto pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, considerando sua confidencialidade e sua relevancia estratégica.
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Apéndices Memorial de Calculo - Capitalizagdo Direta

Metodo da Renda - Capitalizacao Direta

Método da Renda - Base Capitalizacao Direta

Premissas Utilizadas | Capitalizacdo Direta

Premissa Valor
Area Locavel 31400,00 m?
Area Ocupada 26.744,00 m?
Aluguel Atual 1210 R$/més
Aluguel Potencial 13,00 R$/m?/més
Receitas Diversas RS$/més
Taxa de Capitalizacdo 9,25%

Analise de Sensibilidade | Capitalizacdo Direta Receita Atual
Receita Atual Anual

Taxa de Capitalizacdo (a.a.)

R$ 3.882.351
8,75% R$ 44370.000,00
9,25% RS 41.970.000,00
9,75% RS 39.820.000,00
03RV Ymg
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Método da Renda - Fluxo de Caixa Descontado

Hedge_CLIS_Dez23 (Amounts in USD)

Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

For the Years Ending dez-2024 dez-2025 dez-2026 dez-2027 dez-2028 dez-2029 dez-2030 dez-2031 dez-2032 dez-2033 dez-2034 Total
Rental Revenue

Potential Base Rent 4,583,847 4,929,929 4,981,107 4,898,400 4,898,400 4,908,326 4,946,643 4,985,770 5,028,040 5,078,020 5,128,566 54,367,047

Absorption & Turnover Vacancy -393,692 -161,408 -45,786 -62,738 -25,631 -91,963 -80,363 -90,730 -130,571 -26,097 -64,252  -1,173,230

Free Rent -390,640 -70,902 -79,256 -112,928 -22,347 -55,020 -100,351 -81,657 -117,514 0 -81,548 -1,112,163

Scheduled Base Rent 3,799,516 4,697,619 4,856,065 4,722,734 4,850,422 4,761,343 4,765,929 4,813,382 4,779,955 5,051,923 4,982,766 52,081,654
Total Rental Revenue 3,799,516 4,697,619 4,856,065 4,722,734 4,850,422 4,761,343 4,765,929 4,813,382 4,779,955 5,051,923 4,982,766 52,081,654
Other Tenant Revenue

Total Expense Recoveries 772,731 812,576 832,410 829,502 835,867 824,645 826,750 825,158 818,740 836,005 829,881 9,044,265
Total Other Tenant Revenue 772,731 812,576 832,410 829,502 835,867 824,645 826,750 825,158 818,740 836,005 829,881 9,044,265
Total Tenant Revenue 4,572,246 5,510,195 5,688,475 5,552,236 5,686,289 5,585,988 5,592,679 5,638,540 5,598,695 5,887,928 5,812,647 61,125,919
Potential Gross Revenue 4,572,246 5,510,195 5,688,475 5,552,236 5,686,289 5,585,988 5,592,679 5,638,540 5,598,695 5,887,928 5,812,647 61,125,919
Effective Gross Revenue 4,572,246 5,510,195 5,688,475 5,552,236 5,686,289 5,585,988 5,592,679 5,638,540 5,598,695 5,887,928 5,812,647 61,125,919
Operating Expenses

IPTU 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 275,064 3,025,704

Condominio 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 565,200 6,217,200
Total Operating Expenses 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 840,264 9,242,904
Net Operating Income 3,731,982 4,669,931 4,848,211 4,711,972 4,846,025 4,745,724 4,752,415 4,798,276 4,758,431 5,047,664 4,972,383 51,883,015
Leasing Costs

Leasing Commissions 19,841 51,207 57,240 81,559 16,140 39,737 72,476 58,975 84,871 0 58,896 540,941

Total Leasing Costs 19,841 51,207 57,240 81,559 16,140 39,737 72,476 58,975 84,871 0 58,896 540,941
Capital Expenditures

FRA 55,980 70,049 72,723 70,680 72,690 71,186 71,286 71,974 71,376 75,715 74,586 778,245

Total Capital Expenditures 55,980 70,049 72,723 70,680 72,690 71,186 71,286 71,974 71,376 75,715 74,586 778,245
Total Leasing & Capital Costs 75,820 121,256 129,963 152,239 88,830 110,922 143,762 130,949 156,248 75,715 133,482 1,319,186
Cash Flow Before Debt Service 3,656,162 4,548,675 4,718,248 4,559,733 4,757,195 4,634,802 4,608,653 4,667,327 4,602,184 4,971,949 4,838,901 50,563,829
Cash Flow Available for Distribution 3,656,162 4,548,675 4,718,248 4,559,733 4,757,195 4,634,802 4,608,653 4,667,327 4,602,184 4,971,949 4,838,901 50,563,829
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL
LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
07.253.654/0001-76, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3.600, 1192 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“Administradora”), devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 16.388, expedido em 05 de julho de 2018, na qualidade de instituicdo
administradora do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 53.466.467/0001-98, (“Fundo”), e a HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 26.843.225/0001-01, na
qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), vém, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto,

oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica do Fundo a ser realizada
nos termos do Capitulo 6 do regulamento do Fundo datado de 19 de fevereiro de 2024 (“Regulamento”), de forma ndo
presencial, por meio de consulta formal a ser enviada apds o encerramento da oferta da 12 emissdao de cotas da Classe
Unica do Fundo (“Consulta Formal”), nos termos da Clausula 6.4 do Regulamento do Fundo e do paragrafo 52 do artigo
76 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Assembleia de Conflito” e “Resolugdao CVM n2 175”, respectivamente), a qual serd convocada a fim de deliberar
sobre potenciais situagdes de conflito de interesses, na forma do inciso IV do art. 12 da Resolugdo CVM n2 175 e do
item 6.1.1. do Regulamento do Fundo, e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Convocacao da Assembleia
A Assembleia de Conflito serd convocada mediante Consulta Formal, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze)
dias apds a convocagdo, nos termos do inciso Il do item 6.3.4 do Regulamento.

A Administradora ressalta que a convocacdo da A Assembleia Conflito de Interesses ocorrera unicamente por
disponibilizagdo eletronica dos documentos, conforme esclarecimentos divulgados pela CYM. Desta forma, A Consulta
Formal serad disponibilizada no sistema FundosNet, e, portanto, estara disponivel nos websites da CVM
(www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/HGBL/).

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista que o objetivo do Fundo é o investimento em Ativos-Alvo em situacdo de potencial conflito de
interesses, razdo pela qual sua concretizacdo dependerd de aprovacdo prévia dos cotistas reunidos em assembleia geral
de cotistas, a Assembleia Conflito de Interesses terd como ordem do dia o seguinte:

(i) a aprovac¢do da aquisi¢do, pelo Fundo, do empreendimento imobilidrio localizado na Condominio Logistico e
Industrial Salto, localizado na cidade de Salto, Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n° 53.912 do Cartério de
Registo de Iméveis da Comarca de Salto — SP (“CLIS”), de titularidade do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“HLOG”), inscrito no CNPJ sob o n2 27.486.542/0001-72, fundo de investimento imobilidrio administrado
pela Administradora e gerido pela Gestora, com investimento total de RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de
reais), a ser pago em duas parcelas da seguinte forma: (i) RS 20.800.000,00 (vinte milhdes e oitocentos mil reais) a vista,
em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica, no ato da assinatura do compromisso de compra e
venda (“CCV”) com respectiva transferéncia da posse indireta do Imdvel (“Primeira Parcela”); e (i) o montante
remanescente, equivalente a RS 31.200.000,00 (trinta e um milhdes e duzentos mil reais), a ser pago em parcelas
iguais, em 180 (cento e oitenta), 360 (trezentos e sessenta) e 540 (quinhentos e quarenta) dias, respectivamente, do
pagamento da Primeira Parcela, em moeda corrente, observado que poderd ocorrer a compensagao de créditos entre o
Fundo e o HLOG (“Parcelas Compensagao”);
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(ii) a aprovacdo da possibilidade de operagoes, pelo Fundo, com Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)
cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que
sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os seguintes parametros:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiducidrio;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI de um dia; (ii)
pela variacdo do IPCA/IBGE; ou (iii) por taxa de juros pré-fixadas; e

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.
(iii) a aprovacgdo da possibilidade de operagdes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam

estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados e/ou alienados no mercado secundério pela Administradora,
pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos no item Il acima; e

(iv) a aprovacdo da possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio que se
enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada da Administradora e/ou da Gestora.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DO MATERIAL DE APOIO E DO INFORME ANUAL.

As situagGes de possivel conflito de interesses acima dispostas dependerdo de aprovagdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas.

Quem podera participar da Assembleia Geral

Conforme disposto no item 6.6.7 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas
inscritos no “Registro de Cotistas” na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, conforme previsto no item 6.6.9 do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia Geral (a) o prestador de
servico, essencial ou ndo; (b) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao
prestador de servigo, seus sdcios, diretores e empregados; (d) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe
ou subclasse no que se refere a matéria em votacdo; e (e) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade.

Quoruns de instalagao e deliberagdo

De acordo com o item 6.5 do Regulamento, a Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas. Ainda, a aprovagao das matérias indicadas acima dependera da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha
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mais de 100 (cem) cotistas; ou metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha até 100 (cem)
cotistas, de acordo com o item 6.6.1 do Regulamento e com o art. 16 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n? 175.

Como participar da Assembleia Geral

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral de duas formas: (i) por meio de procuragdo outorgada nos termos
da Clausula 6.8 do Regulamento; ou (ii) por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, nos termos do item 6.4.3 do
Regulamento.

A Consulta Formal ocorrera de forma nao presencial, de modo que as deliberagdes serdo tomadas Unica e
exclusivamente por manifestacdo de voto escrita dos cotistas, a qual deverd ser formulada por meio de envio a
Administradora da carta resposta disponibilizada na forma da Convocagdo a Assembleia Geral, abrangendo as possiveis
opcoes de deliberagdo. A manifestacdo de voto devera ser impressa, preenchida e assinada, e enviada acompanhada da
Documentac¢do de lIdentificagdo, em via digital sem necessidade de reconhecimento de firma, nos termos da
Convocacdo a Assembleia Geral, para o e-mail assembleias@hedgeinvest.com.br até as 15h00 do dia da Consulta

Formal.

Participagao por Procuragao

Nos termos do item 2.3.2 do Oficio SRE/CVM n2 1/2021, os Cotistas poderdo ser representados na Assembleia Geral
por procuradores legalmente constituidos, na forma da Clausula 6.8 do Regulamento, desde que sigam os requisitos
descritos no Oficio.

Considerando as situacGes de possivel conflito de interesses descritas no item “Ordem do dia a ser deliberada na
Assembleia”, sera disponibilizado modelo procuragdao que podera ser outorgada pelos Cotistas as pessoas por elas
designadas, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, para viabilizar o exercicio do direito de voto, em
seu nome no ambito da Assembleia Geral de Conflito a ser realizada apds o encerramento da Oferta.

Referida procuragdao nao podera ser outorgada para a Administradora, para a Gestora ou a pessoas a eles vinculadas,
tendo em vista que, nos termos do Oficio SRE/CVM n2 1/2021, tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse.

A Procuragdo de Conflito de Interesses conferira op¢do de aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a
matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses é (i) facultativa ao Cotista, (ii) outorgada sob a condigdo suspensiva de que o
Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, (iii) revogavel a qualquer tempo até a data da realizagdo da
Assembleia Geral de Conflito mediante comunicagdo entregue a Administradora em sua sede ou no seguinte endereco
eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br até as 15h00 do dia da Consulta Formal.

A Procuragdo de Conflitos de Interesses somente poderd ser outorgada por Cotista que obteve acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como a aprovacgdo das situagdes de possivel conflito de
interesses a serem votadas em Assembleia Geral de Conflito, conforme disposto neste “Manual de Exercicio de Voto”,
no Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participagdo direta dos Cotistas na Assembleia Geral de Conflito para deliberar sobre as situagGes de
possivel conflito de interesses, nos termos do inciso IV do art. 12 da Resolugdo CVM n?2 175, sendo certo que tais
situagGes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme qudrum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM n2 175.
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A aprovacdo das situacdes de possivel conflito de interesses, que sera realizada apds o encerramento da Oferta, sera
tratada de forma individual em deliberagcdo especifica para cada uma delas, de modo que tais delibera¢des serdo
independentes entre si, ou seja, a aprovagao dos possiveis conflitos de interesses ndo implicara a aprovagdo das outras
situagGes de possivel conflito que ndo tenham sido objeto da aprovagéao especifica.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocagdo da Assembleia Especial, a Administradora disponibilizard todas as informag8es e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pdagina na rede mundial de computadores, no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de
computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Especial, os
Cotistas deverao entrar em contato com a Administradora, por meio do enderego abaixo:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi,

CEP 04538-132 - Sdo Paulo - SP

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Telefone: (11) 5412-5400

E-mail: assembleias@hedgeinvest.com.br

Website: www.hedgeinvest.com.br/HGBL (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e

entdo, localizar o documento desejado)

Fundos.Net:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac8es Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”,

clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar os documentos da assembleia)
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PROSPECTO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GESTORA

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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