
 

 

PROSPECTO DEFINITIVO 
DA OFERTA PÚBLICA DE DISTRIBUIÇÃO PRIMÁRIA DE COTAS DA 13ª (DÉCIMA TERCEIRA) EMISSÃO DO 

BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
CNPJ nº 11.839.593/0001-09 

(“Fundo”) 

administrado pela 

 

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA  
DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS 

CNPJ sob o nº 59.281.253/0001-23 

Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ 

(“Administradora”) 

gerido pela 

 

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. 
CNPJ nº 09.631.542/0001-37 

Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, 14º andar, parte, CEP 04538-133, São Paulo - SP 

(“Gestor” ou “BTG Gestora”) 

Oferta pública primária de distribuição da 13ª (décima terceira) emissão (“Décima Terceira Emissão”) de, inicialmente, até 11.805.214 (onze milhões, oitocentas e cinco mil, duzentas e quatorze) cotas nominativas e escriturais, 
em série e classe únicas (“Cotas”), com preço de emissão de R$ 98,17 (noventa e oito reais e dezessete centavos) cada (“Preço de Emissão”), fixado inicialmente com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo 
quociente entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas já emitidas, nos termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento (conforme abaixo definido), sem considerar o Custo Unitário de 
Distribuição (conforme abaixo definido). Será devida pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferência ou terceiros cessionários do Direito de Preferência, conforme 
definido abaixo), adicionalmente ao Preço de Emissão das Cotas, taxa em montante equivalente a 3,54% (três inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento) do Preço de Emissão (ou do Preço de Emissão Atualizado, 
conforme o caso), totalizando o valor de R$ 3,48 (três reais e quarenta e oito centavos) por Cota (considerando-se o Preço de Emissão), dos quais R$ 0,76 (setenta e seis centavos) são referentes à Comissão de Incentivo 
(“Custo Unitário de Distribuição”), cujos recursos poderão ser utilizados para pagamento da comissão de coordenação e estruturação, comissão de distribuição e comissão de incentivo. Os  honorários de advogados externos, 
taxa de registro e distribuição das Cotas na B3 S.A. – BRASIL, BOLSA, BALCÃO (“B3”), custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados à apresentação a potenciais Investidores (roadshow) serão arcadas 
pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes à Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, após o pagamento de todos os gastos da distribuição serão revertidos 
em benefício do patrimônio do Fundo, inclusive eventual percentual da Comissão de Incentivo caso seja paga pelo Gestor ou parte por ele indicada, conforme previsto neste Prospecto. Eventuais custos e despesas da Oferta não 
arcados pelo Custo Unitário de Distribuição e que não sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do artigo 117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo III da Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 
2023, conforme alterada (“Resolução CVM 175”) serão de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o preço de subscrição e integralização será de R$ 101,65 (cento e um reais e sessenta e cinco centavos), correspondente ao 
Preço de Emissão, acrescido do Custo Unitário de Distribuição (“Preço de Subscrição e Integralização”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 1.200.000.003,10 (um bilhão, duzentos milhões, três reais e dez centavos) 
(“Valor Total da Emissão”), sendo que o Valor Total da Emissão poderá ser diminuído em virtude da Distribuição Parcial (conforme abaixo definido), ou do Preço de Subscrição Atualizado (conforme abaixo definido), desde que 
observado o Montante Mínimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado em razão da distribuição das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou do Preço de Subscrição Atualizado (conforme abaixo definido), a 
ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolução da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) nº 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolução CVM 160”) e da Resolução CVM 175 e demais leis e 
regulamentações aplicáveis (“Oferta”). O Preço de Subscrição e Integralização poderá ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério da Administradora e do Gestor em conjunto, através de fato 
relevante divulgado até 07 de fevereiro de 2024 (“Fato Relevante de Atualização de Preço”), pelo preço equivalente à média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no período compreendido entre os 5 (cinco) 
dias de fechamento imediatamente anteriores à data de divulgação do Fato Relevante de Atualização de Preço, limitado a uma variação positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (três por cento), sem que haja alteração 
na quantidade de Cotas objeto da Décima Terceira Emissão (“Preço de Emissão Atualizado”), acrescido do Custo Unitário de Distribuição atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,54% (três inteiros e cinquenta e quatro centésimos 
por cento) sobre o Preço de Emissão Atualizado) (“Preço de Subscrição Atualizado”). Caso o Preço de Subscrição e Integralização não seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serão informados a respeito da 
manutenção do Preço de Subscrição e Integralização através do Fato Relevante de Atualização de Preço. Caso o Preço de Subscrição e Integralização seja atualizado, os Cotistas que não tiverem o interesse em exercer o Direito 
de Preferência e os Investidores que apresentaram Pedido de Subscrição ou ordem de Investimento dentro do Período de Subscrição não tiverem o interesse em subscrever Cotas em relação ao Preço de Subscrição Atualizado, 
tais Cotistas e/ou Investidores poderão cancelar as suas ordens em até 5 (cinco) Dias Úteis, por meio de seu respectivo agente de custódia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, 
conforme o caso, sendo certo que, caso não haja manifestação do Cotista no prazo mencionado, será considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscrição, a qual ocorrerá pelo Preço de Subscrição 
Atualizado. 

A versão vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi deliberada e aprovada por meio do “Ato do Administrador para Alteração e Consolidação do Regulamento do BTG Pactual Logística Fundo de Investimento 
Mobiliário”, datado em 07 de outubro de 2022 (“Ato da Administradora – Regulamento”). 

A Décima Terceira Emissão, a Oferta, o Preço de Emissão e o Preço de Emissão Atualizado foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador do BTG Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário 
– FII”, datado de 25 de janeiro de 2024 (“Ato da Administradora – Oferta”, o qual, em conjunto com o Ato da Administradora – Regulamento, denominados “Ato da Administradora”).  

A Oferta será realizada no montante total de, inicialmente, até 

R$ 1.200.000.003,10 
( u m  b i l h ã o ,  d u z e n t o s  m i l h õ e s ,  t r ê s  r e a i s  e  d e z  c e n t a v o s ) *  

Código ISIN das Cotas nº BRBTLGCTF000   
Código do Ativo na B3: BTLG11 

Tipo ANBIMA: FII Renda Gestão Ativa 
Segmento ANBIMA: Atuação Híbrido  

*considerando o Preço de Emissão e o Custo Unitário de Distribuição de R$ 3,48 (três reais e quarenta e oito centavos). 

*podendo o Valor Total da Emissão ser (i) aumentado em virtude do exercíco total ou parcial das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo) ou do Preço de Subscrição Atualizado; ou (ii) diminuído em virtude da Distribuição 
Parcial, desde que observado o Montante Mínimo da Oferta, ou do Preço de Subscrição Atualizado. 

Nos termos do artigo 50 da Resolução CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderá ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, inicialmente em até R$ 299.999.949,95 (duzentos e noventa e 
nove milhões, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e noventa e cinco centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição, ou o valor equivalente considerando 
o Preço de Subscrição Atualizado, correspondente a 2.951.303 (dois milhões, novecentas e cinquenta e uma mil, trezentas e três) Cotas, que serão emitidas nas mesmas condições e com as mesmas características das Cotas 
inicialmente ofertadas, e que poderão ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta à CVM ou modificação dos termos da Décima Terceira Emissão e da Oferta, conforme opção de emissão 
das Cotas adicionais, por decisão do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, conjunto 14, Itaim 
Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o nº 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Líder”), em comum acordo com a Administradora e o Gestor (“Cotas Adicionais”).  

As Cotas serão colocadas em regime de melhores esforços de colocação, em mercado de bolsa, pelo Coordenador Líder e outras instituições financeiras intermediárias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, 
credenciadas junto à B3, contratadas pelo Coordenador Líder para participarem do esforço de colocação das Cotas junto aos Investidores (“Instituições Participantes”). 
Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160, será admitida a Distribuição Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada será afetada caso não haja a subscrição e integralização da totalidade das Cotas no âmbito 
da Oferta, desde que captados, no mínimo, R$ 30.000.066,15 (trinta milhões, sessenta e seis reais e quinze centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição, ou, ainda, o valor equivalente 
a 295.131 (duzentas e noventa e cinco mil, cento e trinta e uma) Cotas considerando o Preço de Subscrição Atualizado (respectivamente, “Montante Mínimo da Oferta” e “Distribuição Parcial”). 

As Cotas poderão ser admitidas (i) para distribuição no mercado primário, por meio do DDA – Sistema de Distribuição de Ativos (“DDA”), ambiente de distribuição primária administrado e operacionalizado pela B3, sendo a 
liquidação financeira da distribuição efetuada via B3; e (ii) para negociação no mercado secundário de bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociações e os eventos de pagamento liquidados 
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente via B3. Para maiores informações acerca das restrições de negociação das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociação das Cotas no mercado 
secundário até o encerramento da Oferta e a divulgação ao mercado de fato relevante sobre a liberação das Cotas para negociação no mercado secundário” deste Prospecto. 

A colocação de Cotas objeto da Oferta ocorrerá de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Líder e a Administradora.  

CÓDIGO DE NEGOCIAÇÃO NA B3: BTLG11. 

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO À CVM EM 26 DE JANEIRO DE 2024, NOS TERMOS DA RESOLUÇÃO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMÁTICO. A OFERTA FOI DEVIDAMENTE 
REGISTRADA NA CVM SOB O Nº CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/021, NA MESMA DATA. 

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEÇÃO DE FATORES DE RISCO, NAS PÁGINAS 6 A 27. 

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA É LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668, OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMÔNIO LÍQUIDO 
NEGATIVO DO FUNDO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DESTE PROSPECTO. 

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PÚBLICA DE DISTRIBUIÇÃO NÃO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE 
DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DO SEU GESTOR, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUÍDAS. 

A CVM NÃO REALIZOU ANÁLISE PRÉVIA DO CONTEÚDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.  

EXISTEM RESTRIÇÕES QUE SE APLICAM À NEGOCIAÇÃO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDÁRIO, CONFORME DESCRITAS NA SEÇÃO “RESTRIÇÕES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA 
OFERTA” DESTE PROSPECTO. 

QUAISQUER OUTRAS INFORMAÇÕES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A DÉCIMA TERCEIRA EMISSÃO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERÃO SER OBTIDOS JUNTO À ADMINISTRADORA, AO 
COORDENADOR LÍDER, AO GESTOR, À B3 E/OU À CVM. 

COORDENADOR LÍDER, ADMINISTRADORA E GESTOR 

 

A data deste Prospecto é 26 de janeiro de 2024 

@pactuai 

~/Ã\ n 
@pactuai 

@pactuai 
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2. PRINCIPAIS CARACTERÍSTICAS DA OFERTA 

2.1. Breve Descrição da Oferta 

As Cotas serão objeto de distribuição pública, sob o regime de melhores esforços de colocação, nos 
termos da Resolução CVM 160, conduzida pelo Coordenador Líder, na qualidade de instituição 
intermediária da Oferta, sob o rito de registro automático da Oferta, nos termos do artigo 26, inciso VII, 
da Resolução CVM 160, em condições que assegurem tratamento equitativo aos destinatários e 
aceitantes da Oferta, conforme procedimentos previstos na Resolução CVM 175, na Resolução CVM 160 
e demais leis e regulamentações aplicáveis, observados, ainda, os termos e condições do Regulamento, 
a prioridade concedida aos atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferência e desde que 
cumpridas as Condições Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuição. A Décima Terceira 
Emissão, a Oferta, o Preço de Subscrição e Integralização e o Preço de Subscrição Atualizado foram 
aprovados pela Administradora por meio da realização do Ato da Administradora.  

2.2. Apresentação da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informações que 
o administrador deseja destacar em relação àquelas contidas no regulamento 

O Fundo possui classe única de cotas, não sendo admitido qualquer tipo de preferência, prioridade ou 
subordinação entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patrimônio do Fundo não conta com cotas de 
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregação de risco entre os Cotistas.  

Os Cotistas detentores de Cotas do Fundo gozarão dos mesmos direitos políticos e econômico-
financeiros, nos termos do Regulamento. Cada Cota corresponderá a 1 (um) voto nas Assembleias 
Gerais de Cotistas, observado o disposto na Resolução CVM 175 e no Regulamento. Em virtude da 
emissão de novas Cotas pelo Fundo, será conferido aos atuais cotistas Direito de Preferência na 
subscrição de novas Cotas conforme Artigo 15, II, do Regulamento, conforme descrito no item 8.2 
deste Prospecto. 

Para informações adicionais sobre os termos e condições aplicáveis às Cotas, vide Artigo 11 e 
seguintes do Regulamento. 

2.3. Identificação do Público-alvo 

A Oferta será destinada ao público investidor em geral, dividido em Investidores Não Institucionais e 
Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-se “Investidores 
Não Institucionais”: Pessoas físicas ou jurídicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, 
que não se enquadrem especificamente na definição de Investidores Institucionais abaixo, 
observados os prazos e procedimentos descritos neste Prospecto. Consideram-se “Investidores 
Institucionais”: Fundos de investimentos, fundos de pensão, entidades administradoras de recursos 
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condomínios 
destinados à aplicação em carteira de títulos e valores mobil iários registrados na CVM e/ou na B3, 
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdência complementar e de capitalização, 
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores não 
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicáveis e que aceitem os riscos inerentes a 
tal investimento, observado o valores máximos de investimento equivalente ao Valor Total da 
Emissão acrescido das Cotas Adicionais, observados os procedimentos descritos neste Prospecto. 

No âmbito da Oferta, não será admitida a aquisição de Cotas por clubes de investimento 
constituídos nos termos da Resolução da CVM nº 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada 
(“Resolução CVM 11”).  

2.4. Indicação sobre a admissão à negociação em mercados organizados 

As Cotas da Oferta serão admitidas para (i) distribuição, no mercado primário no DDA, ambiente de 
distribuição primária administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidação financeira da 
distribuição efetuada via B3; e (ii) negociação no mercado secundário de bolsa de valores, administrado 
e operacionalizado pela B3, sendo as negociações e os eventos de pagamento liquidados 
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente via B3. Para maiores informações acerca 
das restrições de negociação das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociação 
das Cotas no mercado secundário até o encerramento da Oferta e a divulgação ao mercado 
de fato relevante sobre a liberação das Cotas para negociação no mercado secundário” 
deste Prospecto. 

A colocação de Cotas objeto da Oferta ocorrerá de acordo com as regras definidas entre o Coordenador 
Líder e a Administradora.  
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2.5. Valor nominal unitário de cada cota e custo unitário de distribuição 

O preço unitário de colocação das Cotas é R$ 98,17 (noventa e oito reais e dezessete centavos) por 
Cota, sem considerar o Custo Unitário de Distribuição.  

Será devida pelos Investidores, adicionalmente ao Preço de Emissão das Cotas, o Custo Unitário de 
Distribuição, em montante equivalente a 3,54% (três inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento) 
do Preço de Emissão (ou do Preço de Emissão Atualizado, conforme o caso) (inclusive os Cotistas que 
exercerem o Direito de Preferência ou terceiros cessionários do Direito de Preferência), totalizando o 
valor de R$ 3,48 (três reais e quarenta e oito centavos) por Cota (considerando-se o Preço de 
Emissão), dos quais R$ 0,76 (setenta e seis centavos) são referentes à Comissão de Incentivo (“Custo 
Unitário de Distribuição”). Dessa forma, o preço de subscrição e integralização será de R$ 101,65 
(cento e um reais e sessenta e cinco centavos) por Cota, cujos recursos poderão ser utilizados para 
pagamento da comissão de coordenação e estruturação, comissão de distribuição e comissão de 
incentivo. Os honorários de advogados externos, taxa de registro e distribuição das Cotas na B3, custos 
com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados à apresentação a potenciais Investidores 
(roadshow) serão arcadas pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes à Oferta e que sejam 
encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, após o 
pagamento de todos os gastos da distribuição, serão revertidos em benefício do patrimônio do Fundo, 
inclusive eventual percentual da Comissão de Incentivo caso seja paga pelo Gestor ou parte por ele 
indicada, conforme previsto neste Prospecto. Eventuais custos e despesas da Oferta não arcados pelo 
Custo Unitário de Distribuição e que não sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do artigo 
117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175 serão de 
responsabilidade do Gestor. A contratação do Coordenador Líder não configura conflito de interesses, 
uma vez que o Custo Unitário de Distribuição contempla os custos e despesas decorrentes da 
estruturação e da distribuição das Cotas e, desta forma, tal contratação não resultará em qualquer ônus 
aos atuais Cotistas, nos termos do item 6.3.9 do Ofício-Circular/CVM/SIN/Nº 5/2014.  

Dessa forma, o Preço de Subscrição e Integralização das Cotas será inicialmente de R$ 101,65 
(cento e um reais e sessenta e cinco centavos), correspondente ao Preço de Emissão, acrescido do 
Custo Unitário de Distribuição. 

O Preço de Subscrição e Integralização poderá ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais 
Investidores através de fato relevante divulgado até 07 de fevereiro de 2024, pelo preço equivalente à 
média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no período compreendido entre os 5 
(cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores à data de divulgação do Fato Relevante de 
Atualização de Preço, limitado a uma variação positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (três 
por cento), sem que haja alteração na quantidade de novas Cotas objeto da Décima Terceira Emissão. 
Caso o Preço de Subscrição e Integralização não seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores 
serão informados a respeito da manutenção do Preço de Subscrição e Integralização através do Fato 
Relevante de Atualização de Preço. Caso o Preço de Subscrição e Integralização seja atualizado, os 
Cotistas que não tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferência e os Investidores que 
apresentaram Pedido de Subscrição ou ordem de Investimento dentro do Período de Subscrição não 
tiverem o interesse em subscrever Cotas em relação ao Preço de Subscrição Atualizado, tais Cotistas 
e/ou Investidores poderão cancelar as suas ordens em até 5 (cinco) Dias Úteis, por meio de seu 
respectivo agente de custódia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do 
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso não haja manifestação do Cotista no prazo 
mencionado, será considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscrição, a qual 
ocorrerá pelo Preço de Subscrição Atualizado. 

2.6. Valor total da oferta e valor mínimo da Oferta 

O valor total da Décima Terceira Emissão será de, inicialmente, até R$ 1.200.000.003,10 (um bilhão, 
duzentos milhões, três reais e dez centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo 
Unitário de Distribuição, podendo tal montante ser reduzido em razão da Distribuição Parcial ou 
aumentado em razão da distribuição das Cotas Adicionais ou do Preço de Subscrição Atualizado. 

Distribuição Parcial 

Será admitida a Distribuição Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada será afetada caso não 
haja a subscrição e integralização da totalidade das Cotas no âmbito da Oferta, desde que captado, 
no mínimo, R$ 30.000.066,15 (trinta milhões, sessenta e seis reais e quinze centavos), considerando 
o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição, ou, ainda, o valor equivalente a 
295.131 (duzentas e noventa e cinco mil, cento e trinta e uma) Cotas considerando o Preço de 
Subscrição Atualizado. A manutenção da Oferta, portanto, está condicionada à subscrição e 
integralização do Montante Mínimo da Oferta. 

Os Investidores terão a faculdade, como condição de eficácia de seus Pedidos de Subscrição 
(conforme definido abaixo) ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesão à Oferta, nos 
termos do artigo 74 da Resolução CVM 160, a que haja distribuição: (i) do Valor Total da Emissão; ou 
(ii) de quantidade igual ou maior ao Montante Mínimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissão. 
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Caso a aceitação esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor deverá indicar se 
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente à proporção 
entre o número de Cotas efetivamente distribuídas e o número de Cotas originalmente ofertadas, 
presumindo-se, na falta de manifestação, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a 
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.  

Adicionalmente, no caso de captação abaixo do Valor Total da Emissão, mas acima do Montante 
Mínimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscrição ou ordem de investimento, 
condicionou a sua adesão à Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolução CVM 160, a que haja 
distribuição da integralidade do Valor Total da Emissão ou de quantidade mínima de Cotas que não foi 
atingida pela Oferta, este Investidor não terá seu Pedido de Subscrição ou ordem de investimento 
acatada e, consequentemente, a mesma será cancelada automaticamente. Caso determinado 
Investidor já tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente já depositados 
serão devolvidos acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações do Fundo e dos 
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidação da Oferta 
(conforme abaixo definido), com dedução, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, 
se a alíquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da Data de Liquidação. 
Na hipótese de restituição de quaisquer valores aos Investidores, estes deverão fornecer recibo de 
quitação relativo aos valores restituídos. 

No caso de captação abaixo do Montante Mínimo da Oferta, a Oferta será cancelada e o Coordenador 
Líder deverá devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverão ser 
acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações do Fundo e dos rendimentos pagos 
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidação da Oferta, com dedução, se 
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a alíquota for superior a zero, no prazo de 
até 5 (cinco) Dias Úteis contados da comunicação do cancelamento da Oferta. Caso, após a conclusão 
da liquidação da Oferta, o Montante Mínimo da Oferta seja atingido, a Oferta poderá ser encerrada e 
eventual saldo de Cotas não colocado será cancelado pela Administradora. 

EM CASO DE DISTRIBUIÇÃO PARCIAL, O FUNDO PODERÁ NÃO DISPOR DE RECURSOS 
SUFICIENTES PARA A AQUISIÇÃO DOS ATIVOS-ALVO NA FORMA INICIALMENTE PLANEJADA. 
PARA MAIORES INFORMAÇÕES A RESPEITO DA AQUISIÇÃO DE ATIVOS-ALVO DA OFERTA 
EM CASO DE DISTRIBUIÇÃO PARCIAL, VEJA A SEÇÃO “FATORES DE RISCO” DESTE 
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIÇÃO PARCIAL E NÃO 
COLOCAÇÃO DO MONTANTE MÍNIMO DA OFERTA”. 

Cotas Adicionais 

Nos termos do artigo 50 da Resolução CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderá 
ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, inicialmente em até R$ 299.999.949,95 
(duzentos e noventa e nove milhões, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e nove 
reais e noventa e cinco centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de 
Distribuição, ou o valor equivalente considerando o Preço de Subscrição Atualizado, correspondente a 
2.951.303 (dois milhões, novecentas e cinquenta e uma mil, trezentas e três) Cotas Adicionais, que 
serão emitidas nas mesmas condições e com as mesmas características das Cotas inicialmente 
ofertadas, e que poderão ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da 
Oferta à CVM ou modificação dos termos da Décima Terceira Emissão e da Oferta, conforme opção de 
emissão das Cotas Adicionais, por decisão do Coordenador Líder em comum acordo com a 
Administradora e o Gestor.  

As Cotas Adicionais serão destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser 
constatado pelo Coordenador Líder, podendo ser emitidas a partir da data de divulgação do anúncio 
de início de distribuição, a ser divulgado nos termos do artigo 13 da resolução CVM 160 (“Anúncio de 
Início”) (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.  

Nos termos do artigo 51 da Resolução CVM 160, não haverá a possibilidade de lote suplementar na 
presente Oferta. 

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso 

Serão emitidas, inicialmente, até 11.805.214 (onze milhões, oitocentas e cinco mil, duzentas e 
quatorze) Cotas, equivalentes a, inicialmente, até R$ 1.200.000.003,10 (um bilhão, duzentos milhões, 
três reais e dez centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de 
Distribuição, sendo que a quantidade de Cotas poderá ser diminuída em virtude da Distribuição Parcial 
ou do Preço de Subscrição Atualizado, desde que observado o Montante Mínimo da Oferta (observado, 
ainda, o Preço de Subscrição Atualizado), ou aumentada em razão da distribuição das Cotas Adicionais 
ou do Preço de Subscrição Atualizado.  
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3. DESTINAÇÃO DE RECURSOS 

3.1. Exposição clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissão cotejando à 
luz de sua política de investimento, descrevendo-a sumariamente 

Observada a política de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento e reproduzida na seção 
15 deste Prospecto, os recursos líquidos provenientes da Décima Terceira Emissão e da Oferta serão 
destinados (i) à aquisição de empreendimentos imobiliários, primordialmente prontos e construídos, 
terrenos ou edificações em construção, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisição 
da totalidade ou de fração ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienação ou locação 
por meio de contrato típico ou “atípico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma 
do artigo 54-A da Lei nº 8.245/91 ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles 
relacionados, (“Ativos Imobiliários”), inclusive por meio dos ativos previstos no Artigo 4º do 
Regulamento (“Ativos-Alvo”); (ii) à expansão dos Ativos Imobiliários do Fundo; e (iii) à otimização da 
estrutura de capital do Fundo. 

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual 
emissão de Cotas Adicionais, observado o estabelecido neste Prospecto, os objetivos e a política 
de investimento do Fundo, previstos no Regulamento, serão destinados à aplicação pelo Fundo, 
de forma ativa e discricionária pelo Gestor, em Ativos-Alvo. 

Dito o acima, os recursos líquidos da Oferta, após o pagamento da Remuneração e dos demais custos 
da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de Distribuição” na página 50 deste Prospecto, serão 
destinados, pelo Fundo, para a aquisição de Ativos-Alvo. 

A aquisição, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de análise e seleção 
pelo Gestor, e ocorrerá ao longo de todo o Prazo de Duração do Fundo. Dessa forma, não há 
garantia de que o Fundo investirá, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto, 
e que os investimentos em tais ativos, caso efetivados, serão realizados na forma descrita 
neste Prospecto. 

Atualmente, Fundo está em processo de auditoria avançada para aquisição de Ativos-Alvo, sujeita a 
condições precedentes e negociação dos documentos definitivos, que poderão ser adquiridos com os 
recursos da Oferta, conforme descritos abaixo: 

#  Ativo Tipologia Região ABL1 (mil m²) Volume2 R$ mm 

1 Ativo Guarulhos Atípico SP 

~100 ~ 400 2 Ativo SP Atípico SP 

3 Ativo Embu Típico SP 

            

Notas:  

1 ABL “Área Bruta Locável” aproximada os ativos alvo 

2 Volume estimado do valor de aquisição dos ativos alvo 

Adicionalmente, o Fundo elstá em tratativas para adquirir Ativos-Alvo que podem chegar ao montante 
de R$ 2,6 bilhões. 

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NÃO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO 
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO À AQUISIÇÃO DE ATIVOS PRÉ-DETERMINADOS 
PARA A AQUISIÇÃO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NÃO HÁ GARANTIA 
DE QUE O GESTOR CONSEGUIRÁ DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA 
FORMA PREVISTA ACIMA.  

NÃO SERÁ DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR E/OU PELO 
COORDENADOR LÍDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZAÇÃO, MULTA OU PENALIDADE DE 
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NÃO ALCANCEM A REMUNERAÇÃO ESPERADA 
COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUÍZO 
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO. 

Nesse caso, o Fundo poderá compor os recursos por ele investidos nos Ativos-Alvo com recursos de 
outros investidores, incluindo recursos de outros fundos de investimento, geridos ou não pelo Gestor, 
no Brasil ou no exterior.  
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O FUNDO NÃO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO 
COORDENADOR LÍDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO 
GARANTIDOR DE CRÉDITOS – FGC. A PRESENTE OFERTA NÃO CONTARÁ COM 
CLASSIFICAÇÃO DE RISCO. 

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinação dos recursos a quaisquer ativos em relação 
às quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovações necessárias existentes 
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicação objetiva sobre a 
falta de transparência na formação dos preços destas operações 

Nos termos do artigo 22, inciso XI, do Regulamento, ressalvada a hipótese de aprovação em assembleia 
geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175, é vedado à Administradora 
e ao Gestor realizar operações do Fundo quando caracterizada situação de conflito de interesses entre o 
Fundo e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados na 
alínea b do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175, entre o Fundo e o 
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor de determinado Ativo Imobiliário. 

Dessa forma, na hipótese da operação de aquisição e/ou venda de algum Ativo-Alvo pelo Fundo, com 
os recursos obtidos com a Oferta, ser configurada como situação de potencial conflito de interesse 
entre o Gestor, a Administradora e o Fundo, tal operação deverá contar com a aprovação dos Cotistas 
reunidos em assembleia geral, mediante quórum definido no Artigo 35, § 1º, do Regulamento.  

Embora o Fundo não possua ativos pré-determinados a serem adquiridos no âmbito da Oferta,  
informa-se aos Investidores que, com o objetivo de aprovar a aquisição de ativos potencialmente 
conflitados pelo Fundo, foi realizado procedimento de consulta formal, iniciado em 07 de julho de 2022 
(“Consulta Formal”), para aprovar (i) a realização, em situação de potencial conflito de interesses, nos 
termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instrução CVM 472 (atual artigo 12, inciso IV, 
e do artigo 31, ambos do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175): (a) da subscrição e 
integralização, pelo Fundo, em condições comutativas, em fundo de investimento administrado e/ou 
gerido pela Administradora e/ou suas respectivas partes relacionadas (“Fundo Investido”), sendo certo 
que o Fundo Investido poderá ter outros cotistas, incluindo fundos de investimento administrados e/ou 
geridos pela Administradora e/ou suas partes relacionadas; e (b) de potencial transferência, pelo Fundo 
para o Fundo Investido (por sua vez, inicialmente detido integralmente pelo Fundo), de um ou mais 
direitos reais de superfície dos ativos descritos no Anexo VI da Consulta Formal, que poderá ocorrer a 
qualquer título, incluindo, sem limitação, por meio de compra e venda, ou mediante a integralização de 
valores mobiliários subscritos pelo Fundo ou qualquer outro meio de transferência, desde que realizada, 
conjuntamente, (A) a valor de mercado, conforme laudo de avaliação ou parecer independente, feito 
por empresa especializada a ser contratada pelo Fundo; (B) o direito real de superfície tenha qualquer 
finalidade de exploração de, por exemplo, usinas fotovoltaicas pelo Fundo Investido, de forma direta ou 
indireta, entre outros, sendo certo que a operação será realizada em condições comutativas e de forma 
que seja preservada a operação e a dinâmica dos inquilinos nos galpões logísticos nele existentes; e 
(ii) a autorização para realização de investimentos, pelo Fundo, em cotas de fundos de investimento 
distribuídos, detidos, investidos, geridos ou administrados pelo Gestor, pela Administradora e/ou por 
sociedades de seu grupo econômico, desde que as cotas estejam admitidas à negociação em mercado 
de bolsa ou de balcão organizado e tenham sido objeto de oferta pública, desde que sejam 
realizadas (a) em preço e condições de mercado; e (b) representem, em conjunto, no máximo, 
30% (trinta por cento) do patrimônio líquido do Fundo.  

Conforme resultado divulgado em 11 de agosto de 2022, as matérias descritas acima foram aprovadas 
com votos favoráveis de Cotistas presentes e que representam mais de 25% (vinte e cinco por cento) 
das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Artigo 35, § 1º, do Regulamento, conforme manifestações 
de voto recebidas e arquivadas na sede da Administradora.  

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE POTENCIAL 
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE 
INTERESSES” CONSTANTE NA SEÇÃO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO. 

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da 
distribuição, informar quais objetivos serão prioritários  

Caso não seja captado o Valor Total da Emissão, mas tenha sido atingido o Montante Mínimo da Oferta, 
os recursos provenientes da Oferta, após as deduções indicadas acima, poderão ser destinados a uma 
ou mais das operações pretendidas pelo Gestor para investimento em Ativos-Alvo, a critério do Gestor, 
sujeito, ainda, à conclusão dos processos de auditoria e negociação dos Ativos-Alvo. 

Caso haja eventuais recursos líquidos remanescentes da Oferta, após a aquisição de Ativos-Alvo, eles 
também poderão ser aplicados, inicialmente, em Outros Ativos, observada a política de investimento 
do Fundo, sendo certo que, nesta data, o Fundo não possui ativos pré-determinados a serem adquiridos 
no âmbito da Oferta.  
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4. FATORES DE RISCO 

4.1. Em ordem decrescente de relevância, os principais fatores de risco associados à oferta e 
ao emissor 

Antes de tomar uma decisão de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, 
considerando sua própria situação financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, 
avaliar, cuidadosamente, todas as informações disponíveis neste Prospecto, no Regulamento e no 
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K  da Resolução CVM 175, 
inclusive, mas não se limitando, àquelas relativas ao objetivo do Fundo, à política de investimento e 
composição da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir. 

Não obstante a diligência da Administradora e do Gestor em colocar em prática a política de 
investimento delineada, os investimentos do Fundo estão sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas não 
se limitando, a riscos do setor, riscos decorrentes de variações de mercado, riscos inerentes a outros 
ativos integrantes da carteira de investimentos, entre outros.  

A Administradora e o Gestor não poderão, em qualquer hipótese, ser responsabilizados por qualquer 
depreciação dos ativos da carteira ou por eventuais prejuízos impostos aos Cotistas. 

Mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, não há 
garantia de completa eliminação da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, inclusive 
a possibilidade de patrimônio líquido negativo do Fundo. 

Para os fins desta seção, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim 
o exigir, a menção ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderá causar ou ter ou causará ou 
terá “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressões similares, significa que tal risco, 
incerteza ou problema poderá ou poderia causar efeito adverso relevante nos negócios, na situação 
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negócios atuais e futuros 
do Fundo, bem como no preço das Cotas. Expressões similares incluídas nesta seção devem ser 
compreendidas nesse contexto. 

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES 
JURÍDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.  

Fatores de Risco Relacionados à Oferta e ao Fundo 

Risco Tributário  

A Lei nº 9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliário devem distribuir, pelo menos, 
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de 
caixa, com base em balanço ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro 
de cada ano. 

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliários que 
tenham como incorporador, construtor ou sócio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto 
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas 
emitidas pelo fundo, sujeita-se à tributação aplicável às pessoas jurídicas para fins de incidência 
da tributação corporativa cabível (IRPJ, Contribuição Social Sobre o Lucro Líquido – CSLL, 
Contribuição ao Programa de Integração Social – PIS e Contribuição ao Financiamento da 
Seguridade Social – COFINS). 

Os rendimentos e ganhos líquidos auferidos pelo Fundo em aplicações financeiras de renda fixa e 
renda variável sujeitam-se à incidência do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas 
aplicáveis às aplicações financeiras de pessoas jurídicas (tributação regressiva de 22,5% (vinte e dois 
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) 
e tal fato poderá impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relação às aplicações 
financeiras referentes a letras hipotecárias, certificados de recebíveis imobiliários, letras de crédito 
imobiliário e cotas de fundos de investimento imobiliário admitidas exclusivamente em bolsa de valores 
ou no mercado de balcão organizado, nos termos da legislação tributária, podendo tal imposto ser 
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuição de rendimentos e ganhos 
de capital aos cotistas. 

Ainda de acordo com a Lei nº 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando 
distribuídos aos cotistas são tributados na fonte pela alíquota de 20% (vinte por cento). Não obstante, 
de acordo com o artigo 3º, parágrafo único, inciso II, da Lei nº 11.033, haverá isenção do 
Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e na Declaração de Ajuste Anual das Pessoas Físicas 
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(“IRPF”) com relação aos rendimentos distribuídos pelo Fundo ao Cotista pessoa física, desde que 
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa física não seja titular de 
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas não 
atribuírem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) 
o Fundo possua, no mínimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas à negociação 
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcão organizado. Dessa forma, caso seja 
realizada uma distribuição de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos 
não tenham sido atendidos, os Cotistas estarão sujeitos à tributação a eles aplicável, na forma da 
legislação em vigor. 

Em 12 de dezembro de 2023, foi publicada a Lei nº 14.754/2023 que introduziu mudanças nos requisitos 
que devem ser observados para fruição da isenção de IRRF/IRPF nas distribuições efetuadas por FII 
a Cotistas pessoas físicas.  

Nos termos de tais regras, a isenção será concedida somente nos casos em que o FII possua, no 
mínimo, 100 cotistas. Caso o fundo deixe de se enquadrar em tal regra, poderá manter o tratamento 
tributário previsto, desde que retome a quantidade mínima de cotistas dentro de 30 dias.  

Adicionalmente ao requisito mencionado no item (ii) acima, a Lei 14.754/2023 estabeleceu que a 
isenção não será concedida ao conjunto de cotistas pessoas físicas ligadas, conforme conceito previsto 
no artigo 2, inciso I alínea “a” da Lei nº 9.779/19991, titulares de cotas que representem 30% ou mais 
da totalidade das cotas emitidas pelos FIIs, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de 
rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.  

A Lei 14.754/2023 trouxe regras de transição para adaptação aos novos requisitos, estabelecendo que 
o FII terá prazo de 180 dias, contado da data da primeira integralização de cotas, para se enquadrar 
no requisito previsto no item (i). Por sua vez, os FIIs já constituídos em 31/12/2023 terão prazo até o 
dia 30/06/2024 para se enquadrar nas regras. Caso ocorra alteração na legislação que resulte em 
revogação ou restrição à referida isenção, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderão vir 
a ser tributados no momento de sua distribuição aos Cotistas, ainda que a apuração de resultados pelo 
Fundo tenha ocorrido anteriormente à mudança na legislação. 

Assim, o risco tributário engloba o risco de perdas decorrente da criação de novos tributos, extinção de 
benefício fiscal, majoração de alíquotas, interpretação diversa da legislação vigente sobre a incidência 
de quaisquer tributos ou a revogação de isenções vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a 
novos recolhimentos não previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patrimônio do 
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de não realização de investimentos 

Os investimentos do Fundo são considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode não ser 
condizente com o esperado pelo Cotista e não há garantias de que os investimentos pretendidos pelo 
Fundo, conforme indicados na seção “3. Destinação de Recursos” deste Prospecto, estejam 
disponíveis no momento e em quantidades convenientes ou desejáveis à satisfação de sua Política de 
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo em não realização destes 
investimentos. Tais cenários podem acarretar menor rentabilidade para o Fundo e seus Cotistas, bem 
como desenquadramento da carteira de investimentos do Fundo.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Indisponibilidade de negociação das Cotas no mercado secundário até o encerramento da 
Oferta e a divulgação ao mercado de fato relevante sobre a liberação das Cotas para negociação 
no mercado secundário 

As Cotas somente poderão ser negociadas após (i) a divulgação do Anúncio de Encerramento; 
(ii) a divulgação da distribuição de rendimento pro rata, caso aplicável; (iii) a obtenção de autorização 
da B3 para o início da negociação das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3; 
e (iv) a divulgação ao mercado de fato relevante sobre a liberação das Cotas para negociação no 
mercado secundário. Nesse sentido, as Cotas do Fundo não estarão disponíveis para negociação 
no mercado secundário logo após o encerramento da Oferta uma vez que determinados procedimentos 
operacionais e sistêmicos a serem adotados devem ser implementados e divulgados ao mercado antes 

                                                      
1 Art. 2. Parágrafo único.   

“Para efeito do disposto neste artigo, considera-se pessoa ligada ao quotista: 

I - pessoa física: 

a) os seus parentes até o segundo grau;” 
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da efetiva liberação das Cotas para negociação no mercado secundário. Dessa forma, cada Investidor 
deverá considerar essa indisponibilidade de negociação temporária das Cotas no mercado secundário 
como fator que poderá afetar suas decisões de investimento.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Liquidez Reduzida das Cotas  

O mercado secundário existente no Brasil para negociação de cotas de fundos de investimento 
imobiliário apresenta baixa liquidez e não há nenhuma garantia de que existirá no futuro um mercado 
para negociação das Cotas que permita aos Cotistas sua alienação, caso estes decidam pelo 
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas 
Cotas no mercado secundário, ou obter preços reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o 
registro para uma oferta secundária de suas Cotas junto à CVM. Além disso, durante o período entre a 
data de determinação do beneficiário da distribuição de rendimentos, da distribuição adicional de 
rendimentos ou da amortização de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista 
em caso de negociação das Cotas no mercado secundário poderá ser afetado, o que poderá prejudicar 
seus rendimentos.  

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por períodos de dificuldade de execução 
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. 
Nestas condições, a Administradora poderá enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos 
pelo preço e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderá enfrentar problemas de 
liquidez. Adicionalmente, a variação negativa dos Ativos poderá impactar o patrimônio líquido do Fundo. 
Na hipótese de o patrimônio líquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar 
recursos adicionais no Fundo. Além disso, há algumas hipóteses em que a assembleia geral de Cotistas 
poderá optar pela liquidação do Fundo e outras hipóteses em que o resgate das Cotas poderá ser 
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as 
situações, os Cotistas poderão encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da 
liquidação do Fundo, o que poderá afetar seus rendimentos.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos de Mercado 

Os valores dos Ativos integrantes da carteira são suscetíveis às oscilações decorrentes das flutuações 
de preços e cotações de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. 
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patrimônio líquido do Fundo poderá ser 
afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas. 

Adicionalmente, a carteira do Fundo poderá vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipótese 
na qual o impacto dos riscos de mercado em relação a tais ativos pode não ser capturada pelos 
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificação dos ativos integrantes da carteira 
do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentações pontuais atípicas e imprevisíveis que podem 
impactar negativamente o preço dos ativos na carteira do Fundo.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Valor de Mercado das Cotas 

As cotas de emissão do Fundo são admitidas à negociação em bolsa de valores administrada pela B3. 
O preço de negociação das cotas depende do valor pelo qual os investidores estão dispostos a vender 
e comprar as cotas de emissão do Fundo, que pode levar em consideração elementos que são alheios 
ao controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente, o preço de negociação pode não guardar 
qualquer vínculo com a forma de precificação dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, 
cujo procedimento de cálculo será realizado de acordo com o manual de precificação adotado pelo 
Custodiante, o que poderá resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Fatores Macroeconômicos Relevantes  

O Fundo está sujeito, direta ou indiretamente, às variações e condições dos mercados de títulos e 
valores mobiliários, que são afetados principalmente pelas condições políticas e econômicas nacionais 
e internacionais. Variáveis exógenas, tais como a ocorrência, no Brasil ou no exterior, de fatos 
extraordinários ou situações especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza política, 
econômica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o 
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variações nas taxas de juros, eventos de 
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desvalorização da moeda e mudanças legislativas, as quais poderão resultar em perdas para os 
Cotistas. Não será devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, 
a BTG Gestora e a instituição escrituradora, qualquer indenização, multa ou penalidade de qualquer 
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuízo resultante de quaisquer de tais eventos.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos Institucionais 

O Governo Federal pode intervir na economia do país e realizar modificações significativas em suas 
políticas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do 
país. As atividades do Fundo, sua situação financeira e resultados poderão ser prejudicados de maneira 
relevante por modificações nas políticas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, 
controles cambiais e restrições a remessas para o exterior; flutuações cambiais; inflação; liquidez dos 
mercados financeiro e de capitais domésticos; política fiscal; instabilidade social e política; alterações 
regulatórias; e outros acontecimentos políticos, sociais e econômicos que venham a ocorrer no Brasil 
ou que o afetem. Em um cenário de aumento da taxa de juros, por exemplo, os preços dos imóveis 
podem ser negativamente impactados em função da correlação existente entre a taxa de juros básica 
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliação de imóveis. Nesse cenário, efeitos adversos 
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimônio do Fundo, 
a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos do Uso de Derivativos  

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo são contratados a taxas pré-fixadas ou pós-fixadas, 
contendo condições distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos 
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratação, 
pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderá acarretar oscilações negativas no valor de seu 
patrimônio líquido superiores àquelas que ocorreriam se tais instrumentos não fossem utilizados. 
A contratação deste tipo de operação não deve ser entendida como uma garantia do Fundo, 
da Administradora, da BTG Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de 
Crédito – FGC de remuneração das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de proteção 
patrimonial e com exposição máxima limitada ao valor do patrimônio líquido do Fundo, a contratação 
de operações com derivativos poderá resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Não Identificados  

Faz parte da Política de Investimento a aquisição, direta ou indiretamente, de imóveis comerciais. 
No processo da aquisição dos Ativos-Alvo, há risco de não serem identificados em auditoria todos os 
passivos ou riscos atrelados aos Ativos-Alvo, bem como o risco de materialização de passivos 
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior àquela identificada. Ainda, é possível que 
determinados riscos ou passivos não tenham sido identificados ou contingenciados pela Administradora 
e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou não identificados venham a se 
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo 
poderá ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliários  

O investimento nas Cotas é uma aplicação em valores mobiliários, o que pressupõe que a rentabilidade 
do Cotista dependerá da valorização e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em 
questão, os rendimentos a serem distribuídos aos Cotistas dependerão, principalmente, dos resultados 
obtidos pelo Fundo da exploração dos Ativos em que o Fundo venha a investir.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos  

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo são preponderantemente aplicações de médio e 
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundário e o cálculo de seu valor 
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcação a mercado. Neste mesmo 
sentido, os Outros Ativos que poderão ser objeto de investimento pelo Fundo têm seu valor calculado 
por meio da marcação a mercado.  



- 

10 

Desta forma, a realização da marcação a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando o cálculo do 
patrimônio líquido deste, pode causar oscilações negativas no valor das Cotas, cujo cálculo é realizado 
mediante a divisão do patrimônio líquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até então.  

Assim, mesmo nas hipóteses de os Outros Ativos não sofrerem nenhum evento de não pagamento de 
juros e principal, ao longo do Prazo de Duração do Fundo as Cotas poderão sofrer oscilações negativas 
de preço, independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociação das 
Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade 
do Fundo e dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de Crédito  

Consiste no risco de os devedores de direitos creditórios emergentes dos ativos integrantes da carteira 
do Fundo e os emissores de títulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo não 
cumprirem suas obrigações de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas operações 
para com o Fundo. Ocorrendo tais hipóteses, o patrimônio líquido poderá ser afetado negativamente e, 
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas. 

Os títulos públicos e/ou privados de dívida que poderão compor a carteira do Fundo estão sujeitos à 
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de 
suas dívidas. Eventos que afetam as condições financeiras dos emissores dos títulos, bem como 
alterações nas condições econômicas, legais e políticas que possam comprometer a sua capacidade 
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de preços e liquidez dos ativos desses 
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar 
com os compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada 
acarretando inadimplemento. Além disso, mudanças na percepção da qualidade dos créditos dos 
emissores, mesmo que não fundamentadas, poderão trazer impactos nos preços dos títulos, 
comprometendo também sua liquidez.  

Adicionalmente, o Fundo estará exposto aos riscos de crédito dos locatários dos contratos de locação 
ou arrendamento dos imóveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de 
locação ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estará sujeita aos riscos 
inerentes à demanda por locação dos imóveis. A Administradora e o Gestor não são responsáveis pela 
solvência dos locatários e arrendatários dos imóveis, tampouco por eventuais variações na 
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros 
Ativos do Fundo estão sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e 
não recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram 
esses eventos, o Fundo poderá: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o 
limite das operações contratadas e não liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorização de ativos, 
o que afetará o preço de negociação de suas Cotas e poderá resultar em perdas para o Fundo e para 
os Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco Inerente à Titularidade de Imóveis  

O Fundo e os Cotistas estão sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados à titularidade de 
bens imobiliários, em razão de sua localização, destinação, uso e estrutura, incluindo, mas não se 
limitando: risco de desapropriação; risco de sinistro e de inexistência ou insuficiência de seguro; risco 
de outras restrições de utilização de imóvel pelo poder público; risco de contingências ambientais; e 
risco de desastres naturais e sinistro, o que poderá comprometer os rendimentos do Fundo e, 
consequentemente, dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Cobrança dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda 
do Capital Investido  

Os custos incorridos com os procedimentos necessários à cobrança dos Ativos integrantes da carteira 
do Fundo e à salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas são de responsabilidade 
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimônio líquido, sempre observado o que 
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente 
poderá adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrança de tais ativos, uma 
vez ultrapassado o limite de seu patrimônio líquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores 
adicionais necessários para a sua adoção e/ou manutenção. Dessa forma, havendo necessidade de 
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cobrança judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderão ser chamados a deliberar acerca de 
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a adoção e manutenção das medidas cabíveis 
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial será iniciada ou 
mantida pela Administradora antes do recebimento integral de referidos aportes e da assunção pelos 
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessários ao pagamento da verba de sucumbência 
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora e a BTG Gestora e/ou 
qualquer de suas afiliadas não são responsáveis, em conjunto ou isoladamente, pela não adoção ou 
manutenção dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuízos, de qualquer natureza, 
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorrência da não propositura (ou prosseguimento) de 
medidas judiciais ou extrajudiciais necessárias à salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do 
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessários para tanto. Consequentemente, o 
Fundo poderá não dispor de recursos suficientes para efetuar a amortização e, conforme o caso, o 
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas 
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos Relativos aos CRI, às LCI, às LH e às LGI 

O governo federal com frequência altera a legislação tributária sobre investimentos financeiros. 
Atualmente, por exemplo, pessoas físicas são isentas do pagamento de imposto de renda sobre 
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Alterações futuras na legislação 
tributária poderão eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LGI para os 
seus detentores. Por força da Lei nº 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH 
auferidos pelos fundos de investimento imobiliário que atendam a determinados requisitos são isentos 
do imposto de renda. Eventuais alterações na legislação tributária, eliminando a isenção acima referida, 
bem como criando ou elevando alíquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LGI, ou 
ainda a criação de novos tributos aplicáveis aos CRI, às LCI, às LH e às LGI, poderão afetar 
negativamente a rentabilidade do fundo.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de o Fundo não captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emissão  

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuição, não sejam subscritas todas as Cotas 
da respectiva emissão realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fará com que o Fundo detenha 
um patrimônio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Mínimo. Tal fato pode reduzir a 
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Política de Investimento nas melhores 
condições disponíveis.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos de flutuações no valor de imóveis que integram e venham a integrar o patrimônio 
do Fundo  

O valor de imóveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir 
de acordo com as flutuações de preços, cotações de mercado e eventuais avaliações realizadas em 
cumprimento a regulamentação aplicável. Em caso de queda do valor de tais imóveis, os ganhos do 
Fundo decorrentes de eventual alienação destes imóveis, bem como o preço de negociação das Cotas 
no mercado secundário poderão ser afetados o que poderá comprometer os rendimentos do Fundo e, 
consequentemente, dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Riscos Relativos às Receitas Projetadas e às Despesas Mais Relevantes  

O Fundo pode investir em imóveis de forma direta ou indireta, por meio das cotas de fundos de 
investimento por ele adquiridas. É frequente que a documentação dos fundos investidos apresente 
laudos de avaliação e estudos de viabilidade econômico-financeira em relação aos imóveis nos quais 
invistam. Os principais riscos relativos às receitas projetadas e às despesas relevantes apresentadas 
nos estudos de viabilidade econômico-financeira que integram os laudos de avaliações desses Imóveis 
e a possibilidade dos valores estimados não se concretizarem são:  

Quanto à receita de locação dos Imóveis. As projeções de receitas constantes das análises de 
viabilidade geralmente são feitas com base nos contratos de locação celebrados pelo empreendedor 
(ou pelo Fundo) e os locatários. Há, entretanto, a possibilidade de tais receitas não se concretizarem 
no caso de inadimplência dos locatários no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigações dos 
locatários nos termos do contrato de locação. O não pagamento de um aluguel implica em não 
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recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hipótese de inadimplemento, o rendimento distribuído 
aos Cotistas no período seria reduzido.  

Quanto às alterações no valor do aluguel originalmente acordado. As projeções de receitas geralmente 
são feitas com base nos contratos de locações já celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, 
a possibilidade de tais receitas não se concretizarem na íntegra no caso de realização de ação 
revisional, conforme previsto na legislação aplicável, o que provocaria alterações nos valores 
originalmente acordados.  

Importante ainda destacar que, conforme dispõe o artigo 51 da Lei nº 8.245, de 18 de outubro de 1991, 
conforme alterada (“Lei nº 8.245/91”), “nas locações de imóveis destinados ao comércio, o locatário 
terá direito à renovação do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I – o contrato a 
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II – o prazo mínimo do contrato a 
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III – o locatário 
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo mínimo e ininterrupto de três anos”. 
Com isso, mesmo que, findo o prazo da locação, não seja de interesse do Fundo proceder à renovação 
do contrato, o locatário terá direito à renovação do contrato por igual período.  

Além disso, não havendo acordo entre locador e locatário sobre o valor da locação após 3 (três) anos 
de vigência do contrato ou de acordo anterior, poderá ser pedida a revisão judicial do aluguel a fim de 
ajustá-lo ao preço do mercado. Com isso, o valor da locação poderá variar conforme as condições de 
mercado vigentes à época da ação revisional o que pode afetar de forma negativa o patrimônio do 
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco da Não Aquisição do Ativo-Alvo  

Não há como garantir que o Fundo irá comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependerá da 
conclusão satisfatória das negociações definitivas dos termos e condições com os respectivos 
vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuízo da conclusão satisfatória da auditoria dos Ativos-
Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisição dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos 
do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, poderá prejudicar a rentabilidade do Fundo. 
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos-Alvo, na forma descrita 
na Seção “Destinação de Recursos” na página 4 deste Prospecto, dependerá da captação do Valor 
Total da Emissão.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco da Distribuição Parcial e de Não Colocação do Montante Mínimo da Oferta 

A Oferta será cancelada caso não sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante 
Mínimo da Oferta. Na ocorrência desta hipótese, a Administradora deverá imediatamente fazer o rateio 
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporções das Cotas integralizadas e 
acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações do Fundo nos investimentos 
temporários, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolução CVM 175. Adicionalmente, caso seja 
atingido o Montante Mínimo da Oferta, mas não seja atingido o Valor Total da Emissão, o Fundo terá 
menos recursos para investir em Ativos Imobliários e Outros Ativos, podendo impactar negativamente 
na rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.  

Ainda, em caso de Distribuição Parcial, a quantidade de Cotas distribuídas será equivalente ao 
Montante Mínimo da Oferta, ou seja, existirão menos Cotas do Fundo em negociação no mercado 
secundário, ocasião em que a liquidez das Cotas do Fundo será reduzida, podendo impactar 
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de não Concretização da Oferta das Cotas da Décima Terceira Emissão (e de Eventuais 
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrição 
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas 

No âmbito da Décima Terceira Emissão (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe 
a possibilidade de o Fundo ter um patrimônio menor do que o esperado em cada oferta, caso não seja 
subscrito o montante de cotas equivalente ao Montante Mínimo da Oferta. 

Assim, caso o volume mínimo de cada oferta de cotas não seja atingido, a Administradora irá devolver, 
aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o 
Direito de Preferência ou terceiros cessionários do Direito de Preferência), (i) o valor estabelecido nos 
documentos da respectiva oferta e (ii) o eventual custo unitário de distribuição pago pelo respectivo 
investidor sem qualquer remuneração/acréscimo. Neste caso, em razão dos riscos de mercado, do 
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risco de crédito, bem como na hipótese de o Fundo não conseguir investir os recursos captados no 
âmbito da respectiva oferta pública de distribuição de cotas em Ativos cuja rentabilidade faça frente aos 
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no âmbito de cada oferta do Fundo 
poderão eventualmente receber um valor inferior àquele por eles integralizado, o que poderá resultar 
em um prejuízo financeiro para o respectivo investidor. 

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de 
subscrição canceladas, em quaisquer das hipóteses previstas nos documentos da oferta das cotas está 
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidação ou da 
venda dos Ativos Imobiliários e dos Outros Ativos adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes 
da subscrição das respectivas cotas, de modo que qualquer hipótese de inadimplência em relação a 
tais ativos poderá prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razão 
do cancelamento de suas ordens de subscrição. 

Ocorrendo a devolução dos recursos aos investidores, não há como garantir que eles conseguirão 
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior àquela 
esperada com o investimento nas cotas do Fundo. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de Inexistência de Operações de Mercado Equivalentes para fins de Determinação do Ágio 
e/ou Deságio Aplicável ao Preço de Aquisição  

Não é possível assegurar que quando da aquisição de determinado ativo existam operações 
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o ágio e/ou deságio 
aplicável ao preço de aquisição. Neste caso, a BTG Gestora deverá utilizar-se do critério que julgar 
mais adequado ao caso em questão, podendo não ter parâmetros que lhe permitam aferição do preço 
mais adequado. Não há como garantir que o preço a ser pago seja adequado ou que os imóveis venham 
a apresentar valorização no futuro, de modo que o preço das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade 
podem ser adversamente afetados.  

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de não cumprimento de condições precedentes. 

A Oferta somente será distribuída pelo Coordenador Líder caso satisfeitas diversas condições 
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuição. Na hipótese de não atendimento de tais 
condições precedentes, o Coordenador Líder poderá decidir pela não continuidade da Oferta. Caso o 
Coordenador Líder decida pela não continuidade da Oferta, a Oferta não será realizada e não produzirá 
efeitos com relação a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Na hipótese 
de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia não identificar outra oportunidade de investimento com 
a mesma atratividade das Cotas para alocar seus recursos. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de o Fundo poder ser adversamente afetado pela inadimplência dos inquilinos, bem como 
pela rescisão dos contratos de locação e não aceite de obras pelos locatários 

O Fundo corre o risco de crédito dos inquilinos dos Ativos Imobiliários, consubstanciado na 
possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obrigações de pagamento assumidas 
em seus respectivos contratos de locação típicos e atípicos, bem como pela rescisão de tais contratos 
de locação típicos ou atípicos. Adicionalmente, os inquilinos dos Ativos Imobiliários são, em muitos 
casos, grandes corporações, cujos resultados encontram-se diretamente relacionados ao crescimento 
econômico do país. Assim, uma retração na economia brasileira, ocasionada tanto por crises internas 
como por crises externas, poderá afetar negativamente os negócios desses inquilinos e, 
consequentemente, a demanda e pagamento pela locação dos Ativos Imobiliários. (i) O atraso ou 
inadimplemento nos pagamentos dos aluguéis, multas e encargos, bem como (ii) a rescisão dos 
contratos de locação típicos ou atípicos, nas hipóteses, termos e condições de cada respectivo contrato 
e (iii) o não aceite de obras e o decorrente atraso na imissão de posse pelos respectivos locatários, 
poderão reduzir o fluxo de caixa de locações dos Ativos Imobiliários a serem recebidos pelo Fundo, 
podendo causar um efeito adverso no Fundo, em sua condição financeira e seu resultado operacional, 
o que poderá afetar de forma adversa o investimento realizado pelos Cotistas e a rentabilidade 
dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 
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Riscos de Acontecimentos e Percepção de Risco em Outros Países 

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condições econômicas e de 
mercado de outros países, incluindo países de economia emergente. A reação dos investidores aos 
acontecimentos nesses outros países pode causar um efeito adverso sobre o preço de ativos e valores 
mobiliários emitidos no País, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se 
incluem as Cotas, o que poderá prejudicar de forma negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos 
Imobiliários e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de Crédito a que estão Sujeitos os Ativos-Alvo 

O Fundo estará exposto aos riscos de crédito dos locatários dos contratos de locação ou arrendamento 
dos imóveis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliário cujas cotas venham a 
ser subscritas pelo Fundo. Encerrado cada contrato de locação ou arrendamento, a performance dos 
investimentos do Fundo estará, indiretamente, sujeita aos riscos inerentes à demanda por locação dos 
imóveis. A Administradora e o Gestor não são responsáveis pela solvência dos locatários e 
arrendatários dos Imóveis, tampouco por eventuais variações na performance do Fundo decorrentes 
dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros Ativos do Fundo estão sujeitos ao 
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e não recebimento dos juros e do 
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderá: 
(i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operações contratadas 
e não liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar a desvalorização de ativos, o que afetará o preço de 
negociação de suas Cotas. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior 

Risco de Distribuição Parcial e cancelamento da Oferta. 

No âmbito da Oferta, será admitida a distribuição parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos 
dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160. Em caso de Distribuição Parcial, não haverá abertura de 
prazo para desistência, nem para modificação dos Pedidos de Subscrição e ordens de investimento. 
Caso o Montante Mínimo da Oferta não seja colocado no âmbito da Décima Terceira Emissão, a Oferta 
será cancelada pela Administradora, sendo todos os Pedidos de Subscrição e ordens de investimento 
automaticamente cancelados. Nessa hipótese, os valores eventualmente depositados pelos 
Investidores serão devolvidos integralmente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis. Neste caso, a 
expectativa de rentabilidade dos Investidores poderá ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja 
atingido o Montante Mínimo da Oferta, mas não seja atingido o Valor Total da Emissão, o Fundo 
terá menos recursos para investir em Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade 
das Cotas. 

Escala Qualitativa de Risco: Maior  

Riscos de Mercado Relacionado à Variação no Valor e na Rentabilidade do Ativo-Alvo e dos 
Outros Ativos 

Existe o risco de variação no valor e na rentabilidade do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos da carteira do 
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuações de preços, cotações de mercado 
e dos critérios para precificação do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, poderá haver oscilação 
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir títulos que, além da remuneração por 
um índice de preços ou por índice de remuneração básica dos depósitos em caderneta de poupança 
livre (pessoa física), que atualmente é a Taxa Referencial – TR são remunerados por uma taxa de juros 
que sofrerá alterações de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as 
datas de vencimento desses títulos. Em caso de queda do valor do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos que 
compõem a carteira do Fundo, o patrimônio líquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda 
dos preços do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser temporária, não existindo, 
no entanto, garantia de que não se estendam por períodos longos e/ou indeterminados. 
Adicionalmente, devido à possibilidade de concentração da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a 
Política de Investimento estabelecida no Regulamento, que não estabelece critérios de diversificação 
de investimentos, há um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorrência de quaisquer 
dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preço e/ou 
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada 
a liquidar os Ativos do Fundo a preços depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o 
valor das Cotas. 

Escala Qualitativa de Risco: Médio 
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortização Extraordinária de Determinados Ativos  

Determinados Ativos do Fundo poderão conter em seus documentos constitutivos cláusulas de 
pré- pagamento ou amortização extraordinária. Tal situação pode acarretar o desenquadramento 
da carteira do Fundo em relação aos critérios de concentração, caso o Fundo venha a investir 
parcela preponderante do seu patrimônio em determinados Ativos. Nesta hipótese, poderá haver 
dificuldades na identificação, pela BTG Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Política de 
Investimento do Fundo.  

Desse modo, a BTG Gestora poderá não conseguir reinvestir os recursos recebidos com a 
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimônio do 
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas, não sendo devida pelo Fundo, pela 
Administradora, pela BTG Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer título, 
em decorrência deste fato.  

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Desempenho Passado não é indicativo de resultados futuros  

Ao analisar quaisquer informações fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade 
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgação do Fundo que 
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a 
Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Líder tenham, de qualquer forma, participado, 
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado não é indicativo de 
resultados futuros, e não há qualquer garantia de que resultados similares serão alcançados pelo Fundo 
no futuro.  

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Riscos Relacionados à não realização de revisões e/ou atualizações de projeções  

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Líder não possuem qualquer obrigação 
de revisar e/ou atualizar quaisquer projeções constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo 
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgação 
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitação, quaisquer revisões que reflitam alterações nas 
condições econômicas ou outras circunstâncias posteriores à data do presente Prospecto, 
de elaboração do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido 
material de divulgação, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projeções se baseiem 
estejam incorretas.  

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Não Existência de Garantia de Eliminação de Riscos  

A realização de investimentos no Fundo expõe o Investidor aos riscos a que o Fundo está sujeito, os 
quais poderão acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecução do 
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exógenos, tais como moratória, guerras, 
revoluções, mudanças nas regras aplicáveis aos Ativos, mudanças impostas a esses Ativos, alteração 
na política econômica, decisões judiciais, dentre outros. Embora a Administradora mantenha sistema 
de gerenciamento de riscos das aplicações do Fundo, não há qualquer garantia de completa eliminação 
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condições adversas de mercado, 
esse sistema de gerenciamento de riscos poderá ter sua eficiência reduzida.  

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Risco de Desvalorização de Ativos Imobiliários que Venham a Integrar o Patrimônio do Fundo  

Os Ativos Imobiliários que integram e venham a integrar seu patrimônio poderão sofrer perda de 
potencial econômico e rentabilidade, bem como depreciação em relação ao valor de aquisição pelo 
Fundo, o que poderá afetar diretamente a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas, bom como sua 
negociação no mercado secundário. Um fator que deve ser preponderantemente levado em 
consideração é o potencial econômico, inclusive a médio e longo prazo, das regiões onde estarão 
localizados os imóveis objeto de investimento pelo Fundo. A análise do potencial econômico da região 
deve se circunscrever não somente ao potencial econômico corrente, como também deve levar em 
conta a evolução deste potencial econômico da região no futuro, tendo em vista a possibilidade de 
eventual decadência econômica da região, com impacto direto sobre o valor do imóvel investido 
pelo Fundo. 
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Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Riscos Relacionados à Regularidade dos Imóveis  

A existência de área construída edificada sem a autorização prévia da Prefeitura Municipal competente, 
do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderá acarretar riscos e passivos 
para os imóveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicação de multas pela 
administração pública; (ii) a impossibilidade da averbação da construção; (iii) a negativa de expedição 
da licença de funcionamento; (iv) a recusa da contratação ou renovação de seguro patrimonial; e (v) a 
interdição dos Imóveis em situação irregular, podendo ainda, culminar na obrigação do Fundo de 
demolir as áreas não regularizadas, o que poderá afetar adversamente as atividades e os resultados 
operacionais dos Imóveis e, consequentemente, o patrimônio, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas 
e o valor de negociação das Cotas.  

O Fundo poderá adquirir empreendimentos imobiliários que ainda não estejam concluídos e, portanto, 
não tenham obtido todas as licenças aplicáveis. Referidos empreendimentos imobiliários somente 
poderão ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os órgãos 
públicos competentes. Deste modo, a demora na obtenção da regularização dos referidos 
empreendimentos imobiliários poderá provocar a impossibilidade de alugá-los e, portanto, provocar 
prejuízos aos veículos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Ausência de Direito de Controlar as Operações do Fundo 

Os Cotistas, em geral, não terão oportunidade de participar nas operações do dia a dia do Fundo. 
Portanto, os Cotistas devem confiar no Gestor para conduzir e gerenciar, os assuntos do Fundo. 

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Riscos Relacionados a Reclamação de Terceiros 

No âmbito das atividades desenvolvidas nos Ativos Imobiliários, eventualmente, o próprio 
Fundo poderá responder a processos administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o que poderá 
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. 

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Risco Relacionado à Extensa Regulamentação a que está Sujeito o Setor Imobiliário 

O setor imobiliário brasileiro está sujeito a uma extensa regulamentação expedida por diversas 
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano 
serem alteradas após a aquisição de um imóvel, o que poderá acarretar empecilhos e/ou alterações no 
imóvel, cujos custos deverão ser arcados pelo Fundo. Nessa hipótese, os Resultados do Fundo 
poderão ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Risco Relacionado ao Período de Subscrição concomitante ao Período de Exercício do Direito 
de Preferência 

O Pedido de Subscrição ou a ordem de investimento enviado pelo Investidor somente será acatado até 
o limite máximo de Cotas remanescentes após o exercício do Direito de Preferência pelos atuais 
Cotistas do Fundo, tendo em vista que o Período de Subscrição estará em curso concomitantemente 
com o Período de Exercício do Direito de Preferência, observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta 
Institucional e da Oferta Não Institucional e a possibilidade de Distribuição Parcial. Sendo assim, 
a Administradora, o Gestor e o Coordenador Líder não têm como garantir que o investimento nas Cotas 
em razão do exercício do Direito de Preferência pelos atuais Cotistas do Fundo não ocorrerá ou 
ocorrerá de forma parcial. 

Escala Qualitativa de Risco: Médio 

Risco resultante do impacto de pandemia mundial 

O surto de doenças transmissíveis, como o surto de Coronavírus (Covid-19) em escala global iniciado 
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organização Mundial da Saúde em 
11 de março de 2020, pode afetar as decisões de investimento e poderá resultar em volatilidade 
esporádica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restrições 
às viagens e transportes públicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupções na cadeia 
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de suprimentos, fechamento do comércio e redução de consumo de uma maneira geral pela população, 
além da volatilidade no preço de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso 
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um 
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudança material nos 
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e 
adversamente os Ativos Imobiliários investidos pelo Fundo e, por consequência, poderá impactar 
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudanças materiais nas condições 
econômicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captação de recursos ao 
Fundo no âmbito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Imobiliários 
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de não se atingir o Montante Mínimo da Oferta, 
o  que poderá impactar a própria viabilidade de realização da Oferta.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade  

No âmbito da Décima Terceira Emissão, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo próprio Gestor do 
Fundo, e, nas eventuais novas emissões de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderá 
ser elaborado pela Administradora ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.  

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem 
como em premissas e projeções realizadas pelo Gestor, as quais poderão não se concretizar no futuro. 
Desta forma, as estimativas e simulações realizadas pelo Gestor no âmbito do Estudo de Viabilidade 
fundamentadas em tais premissas e projeções poderão não ser confiáveis, podendo, inclusive, divergir 
dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.  

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo à presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o 
Investidor deverá ter cautela na análise das informações apresentadas na medida em que o estudo de 
viabilidade foi elaborado por pessoa responsável pela gestão da carteira do Fundo. Dessa forma, o 
Estudo de Viabilidade pode não ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderá afetar 
adversamente a decisão de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado 
pode não se mostrar confiável em função das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, 
incluindo, sem limitação, caso as taxas projetadas não se mostrem compatíveis com as condições 
apresentadas pelo mercado imobiliário.  

Por não haver verificação independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar 
estimativas e suposições enviesadas, acarretando sério prejuízo ao cotista. 

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO 
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, 
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU 
SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Operacional  

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serão administrados e geridos pela Administradora e pelo 
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerão de uma gestão adequada, a 
qual estará sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderão afetar a 
rentabilidade dos cotistas.  

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Outros Ativos serão recebidos em conta corrente 
autorizada do Fundo. Na hipótese de intervenção ou liquidação extrajudicial da instituição financeira na 
qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Outros Ativos lá depositados 
poderão ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, 
eventualmente, poderão não ser recuperados, causando prejuízos ao Fundo e aos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Relativo à Propriedade dos Ativos Imobiliários  

A propriedade de Cotas não confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliários 
subjacentes às Cotas. Dessa forma, os Cotistas não deverão considerar que possuem qualquer ativo 
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 
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Riscos de Concentração da Carteira  

O Fundo poderá investir em um único imóvel ou em poucos imóveis de forma a concentrar o risco da 
carteira em poucos locatários. O risco da aplicação no Fundo terá íntima relação com a concentração 
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentração, maior será a chance de o Fundo sofrer perda 
patrimonial. Os riscos de concentração da carteira englobam, ainda, na hipótese de inadimplemento 
das obrigações relacionadas ao Ativo-Alvo em questão, o risco de perda de parcela substancial ou até 
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntário  

Sem prejuízo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorrência de algum evento que venha a 
ensejar o desenquadramento passivo involuntário do Fundo, a CVM poderá determinar à 
Administradora, sem prejuízo das penalidades cabíveis, a convocação de assembleia geral de Cotistas 
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferência da administração ou da gestão do 
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporação a outro Fundo; ou (iii) liquidação do Fundo.  

A ocorrência das hipóteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima poderá afetar negativamente o valor 
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorrência do evento previsto no item “(iii)” 
acima, não há como garantir que o preço de venda dos Ativos do Fundo será favorável aos Cotistas, 
bem como não há como assegurar que os Cotistas conseguirão reinvestir os recursos em outro 
investimento que possua rentabilidade igual ou superior àquela auferida pelo investimento nas Cotas 
do Fundo.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Inexistência de Quórum nas Deliberações a Serem Tomadas pela Assembleia Geral 
de Cotistas  

Determinadas matérias que são objeto de assembleia geral de Cotistas somente serão deliberadas 
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliários tendem 
a possuir número elevado de Cotistas, é possível que as matérias que dependam de quórum qualificado 
fiquem impossibilitadas de aprovação pela ausência de quórum para tanto (quando aplicável) na 
votação em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberação de determinadas 
matérias pode ensejar, dentre outros prejuízos, a liquidação antecipada do Fundo, o que pode afetar a 
rentabilidade das cotas do Fundo e dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Relativo ao Prazo de Duração Indeterminado do Fundo  

Considerando que o Fundo é constituído sob a forma de condomínio fechado, não é permitido o resgate 
de Cotas, salvo na hipótese de liquidação do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento 
no Fundo, os mesmos terão que alienar suas cotas em mercado secundário, observado que os Cotistas 
poderão enfrentar falta de liquidez na negociação das Cotas no mercado secundário ou obter preços 
reduzidos na venda das Cotas, o que poderá resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco relativo às novas emissões de Cotas  

No caso de realização de novas emissões de Cotas pelo Fundo, o exercício do direito de preferência 
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissões de novas Cotas depende da disponibilidade de 
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista não tenha 
disponibilidades para exercer o direito de preferência, este poderá sofrer diluição de sua participação 
e, assim, ver sua influência nas decisões políticas do Fundo reduzida. Na eventualidade de 
novas emissões de Cotas, os Cotistas incorrerão no risco de terem a sua participação no capital do 
Fundo diluída.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de diluição imediata no valor dos investimentos  

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuição de novas Cotas de fundo de 
investimento que já se encontra em funcionamento e que realizou emissões anteriores de Cotas, os 
Investidores que aderirem à Oferta estão sujeitos de sofrer diluição imediata no valor de seus 
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investimentos caso o Preço de Emissão seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da 
realização da integralização das novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. 
O Fundo poderá realizar novas emissões de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimônio e 
financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas não exerçam o seu direito de 
preferência na subscrição de novas Cotas, poderá existir uma diluição na sua participação, 
enfraquecendo o poder decisório destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas à assembleia 
geral de Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Regulatório Relacionado à Pouca Maturidade e Falta de Tradição e Jurisprudência do 
Mercado de Capitais Brasileiro  

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico deste Fundo considera um conjunto de 
rigores e obrigações de parte a parte estipuladas por meio de contratos públicos ou privados tendo por 
base a legislação em vigor. Entretanto, em razão da pouca maturidade e da falta de tradição e 
jurisprudência no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operação financeira, 
em situações adversas de mercado poderá haver perdas por parte dos Cotistas em razão do dispêndio 
de tempo e recursos para dar eficácia ao arcabouço contratual, o que pode afetar de forma negativa o 
patrimônio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Potencial Conflito de Interesses  

Os atos que caracterizem situações de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre 
o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das 
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor 
especializado, dependem de aprovação prévia, específica e informada em assembleia geral de 
Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175. Quando 
da formalização de sua adesão ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciência quanto à 
contratação, antes do início da distribuição das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes 
ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) o Gestor, para prestação dos serviços de 
gestão do Fundo e (ii) o coordenador líder e instituições integrantes do sistema de distribuição de 
valores mobiliários, para prestação dos serviços de distribuição de cotas do Fundo. Deste modo, não é 
possível assegurar que as contratações acima previstas não caracterizarão situações de conflito de 
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.  

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Ofício-Circular/CVM/SIN/Nº 05/2014 
dispõe que a contratação de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneração não 
caracterize ônus para o Fundo, não configuraria situação de conflito de interesse para os fins da 
regulamentação aplicável em vigor. Uma vez considerando que tal interpretação advém de ofício e não 
se trata de regulamentação ou manifestação do colegiado da CVM, não é possível assegurar que o 
exercício do papel do Coordenador Líder como pessoa ligada à Administradora e ao Gestor não poderá 
ser considerado como uma situação de conflito de interesses efetivo ou potencial.  

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros FIIs e em fundos 
de investimento, que poderão colocá-las em situações de conflito de interesses efetivo ou potencial, 
Tais situações serão objeto de aprovação em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em 
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.  

No caso de não aprovação, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operação na qual há conflito de 
interesses, o Fundo poderá perder oportunidades de negócios relevantes para sua operação e para 
manutenção de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operação na qual há conflito de interesses 
sem a aprovação prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operação poderá vir a ser questionada 
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessários para tanto.  

Nessas hipóteses, a rentabilidade do Fundo poderá ser afetada adversamente, impactando, 
consequentemente, a remuneração dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimônio Líquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar 
Aportes de Capital  

Durante a vigência do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimônio líquido negativo e qualquer 
fato que leve o Fundo a incorrer em patrimônio líquido negativo culminará na necessidade de os 
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Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral 
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentação, de forma que este possua recursos 
financeiros suficientes para arcar com suas obrigações financeiras. Não há como garantir que tais 
aportes serão realizados, ou ainda, que após a realização de tal aporte, o Fundo passará a gerar 
alguma rentabilidade aos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor  

Risco de lançamento de novos empreendimentos imobiliários próximos aos imóveis investidos  

O lançamento de novos empreendimentos imobiliários em áreas próximas às que se situam os Ativos 
Imobiliários poderá impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locação de espaços dos 
Ativos Imobiliários em condições favoráveis, o que poderá gerar uma redução na receita do Fundo e 
na rentabilidade das Cotas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Desapropriação ou de Outras Restrições  

Há possibilidade de ocorrer a desapropriação, parcial ou total, de imóveis que integrem e venham a 
integrar o patrimônio do Fundo, por decisão unilateral do Poder Público, a fim de atender finalidades 
de utilidade e interesse público, o que pode resultar em prejuízos para o Fundo ou em diminuição da 
sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuídos aos Cotistas.  

Outras restrições a tais imóveis também podem ser aplicadas pelo Poder Público, restringindo, assim, 
a utilização a ser dada a referidos imóveis, tais como o tombamento do próprio imóvel ou de área de seu 
entorno, incidência de preempção e/ou criação de zonas especiais de preservação cultural, 
dentre outros.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Alterações na Lei do Inquilinato 

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada 
um dos contratos de locação firmados pelo Fundo, e/ou, indiretamente, de recebimentos de aluguéis 
de imóveis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliário investidos pelo Fundo. 
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favorável a locatários (incluindo, por 
exemplo e sem limitação, com relação a alternativas para renovação de contratos de locação e 
definição de valores de aluguel ou alteração da periodicidade de reajuste), o patrimônio do Fundo, 
a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas poderão ser afetados negativamente. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos Ambientais e de Alterações nas Leis e Regulamentos Ambientais  

Os imóveis que compõem o patrimônio do Fundo ou que poderão ser adquiridos no futuro estão sujeitos 
a riscos inerentes a: (i) legislação, regulamentação e demais questões ligadas ao meio ambiente, tais 
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorização ambiental para operação dos imóveis e 
atividades correlatas (como, por exemplo, estação de tratamento de efluentes, antenas de 
telecomunicações, geração de energia, entre outras), uso de recursos hídricos por meio de poços 
artesianos saneamento, manuseio de produtos químicos controlados (emitidas pelas Polícia Civil, 
Polícia Federal e Exército), supressão de vegetação e descarte de resíduos sólidos; (ii) passivos 
ambientais decorrentes de contaminação de solo e águas subterrâneas, bem como eventuais 
responsabilidades administrativas, civis e penais daí advindas, com possíveis riscos à imagem do 
Fundo e dos imóveis que compõem o portfólio do Fundo; (iii) ocorrência de problemas ambientais, 
anteriores ou supervenientes à aquisição dos imóveis que pode acarretar a perda de valor dos imóveis 
e/ou a imposição de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequências 
indiretas da regulamentação ou de tendências de negócios, incluindo a submissão a restrições 
legislativas relativas a questões urbanísticas, tais como metragem de terrenos e construções, 
restrições a metragem e detalhes da área construída, e suas eventuais consequências. A ocorrência 
destes eventos pode afetar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor de 
negociação das Cotas.  

Na hipótese de violação ou não cumprimento de tais leis, regulamentos, licenças, outorgas e 
autorizações, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatários podem sofrer sanções 
administrativas, tais como multas, indenizações, interdição e/ou embargo total ou parcial de atividades, 
cancelamento de licenças e revogação de autorizações, sem prejuízo da responsabilidade civil e das 
sanções criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimônio do Fundo, a 
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rentabilidade e o valor de negociação das Cotas. A operação de atividades potencialmente 
poluidoras sem a devida licença ambiental – tais como estação de tratamento de efluentes, antena de 
telecomunicações e geração de energia – é considerada infração administrativa e crime ambiental, 
sujeitos às penalidades cabíveis, independentemente da obrigação de reparação de eventuais danos 
ambientais. As sanções administrativas aplicáveis, nos termos do Decreto Federal nº 6.514/2008, 
incluem a suspensão imediata de atividades e multa, que variam de R$ 500,00 (quinhentos reais) a 
R$ 10.000.000,00 (dez milhões de reais).  

Os proprietários e os locatários de imóveis estão sujeitos à legislação ambiental nas esferas federal, 
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos 
significativos para cumpri-los, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de 
incorporação, construção e/ou reforma em regiões ou áreas ambientalmente sensíveis. Na hipótese de 
violação ou não cumprimento de tais leis, regulamentos, licenças e autorizações, empresas e, 
eventualmente, o Fundo ou os locatários podem sofrer sanções administrativas, tais como multas, 
interdição de atividades, cancelamento de licenças e revogação de autorizações, ou estarem sujeitas 
a sanções criminais (inclusive seus administradores). Adicionalmente, as agências governamentais ou 
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretações mais 
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatários ou proprietários de 
imóveis a gastar recursos adicionais na adequação ambiental, inclusive obtenção de licenças 
ambientais para instalações e equipamentos que não necessitavam anteriormente. As agências 
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissão ou 
renovação das licenças e autorizações necessárias para o desenvolvimento dos negócios dos 
proprietários e dos locatários, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negócios. 
Qualquer dos eventos acima poderá fazer com que os locatários tenham dificuldade em honrar com os 
aluguéis dos imóveis. Ainda, em função de exigências dos órgãos competentes, pode haver a 
necessidade de se providenciar reformas ou alterações em tais imóveis cujo custo poderá ser imputado 
ao Fundo. A ocorrência dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimônio do Fundo, 
a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Desenvolvimento/Construção das obras dos Ativos Imobiliários  

O Fundo poderá adiantar quantias para projetos de construção, desde que tais recursos se destinem 
exclusivamente à execução da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem ser 
realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma físico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o 
atraso na conclusão ou a não conclusão das obras dos referidos empreendimentos imobiliários, seja 
por fatores climáticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos 
estabelecidos, poderá ser afetado o prazo estimado para início do recebimento dos valores de locação 
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderão ainda ter que aportar recursos 
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliários para que os mesmos sejam concluídos. 
O construtor dos referidos empreendimentos imobiliários pode enfrentar problemas financeiros, 
administrativos ou operacionais que causem a interrupção e/ou atraso das obras e dos projetos 
relativos à construção dos referidos empreendimentos imobiliários. Tais hipóteses poderão provocar 
prejuízos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Aumento dos Custos de Construção  

Conforme mencionado acima no item “Risco de Desenvolvimento/Construção das obras dos Ativos 
Imobiliários”, o Fundo poderá adiantar quantias para projetos de construção, desde que tais recursos 
se destinem exclusivamente à execução da obra do empreendimento e sejam compatíveis com o seu 
cronograma físico-financeiro. Assim, o Fundo poderá contratualmente assumir a responsabilidade de 
um eventual aumento dos custos de construção dos referidos empreendimentos imobiliários. Neste 
caso, o Fundo terá que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliários para 
que os mesmos sejam concluídos e, consequentemente, os Cotistas poderão ter que suportar o 
aumento no custo de construção dos empreendimentos imobiliários, o que resultará em prejuízos aos 
seus rendimentos.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Relacionado à Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados  

O Fundo poderá adquirir empreendimentos imobiliários onerados em garantia a dívidas do antigo 
proprietário ou de terceiros. Caso a garantia constituída sobre o imóvel venha a ser executada, o Fundo 
perderá a propriedade do ativo, o que resultará em perdas ao Fundo e aos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 
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Risco de não renovação de licenças necessárias ao funcionamento dos imóveis investidos e 
relacionados à regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros 

A existência de área construída edificada sem a autorização prévia da prefeitura municipal competente, 
ou em desacordo com o projeto aprovado, poderá acarretar riscos e passivos para os imóveis investidos 
e para os títulos do Fundo a eles vinculados, caso referida área não seja passível de regularização e 
venha a sofrer fiscalização pelos órgãos responsáveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicação 
de multas pela administração pública; (ii) a impossibilidade da averbação da construção; (iii) a negativa 
de expedição da licença de funcionamento; (iv) a recusa da contratação ou renovação de seguro 
patrimonial; e (v) a interdição dos imóveis investidos, podendo ainda, culminar na obrigação do Fundo 
de demolir as áreas não regularizadas, o que poderá afetar adversamente as atividades e os resultados 
operacionais dos imóveis investidos e, consequentemente, o patrimônio, a rentabilidade do Fundo e o 
valor de negociação das Cotas. 

Ademais, a não obtenção ou não renovação de tais licenças pode resultar na aplicação de penalidades 
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularização, de advertências e 
multas até o fechamento dos respectivos imóveis. Nessas hipóteses, o impacto negativo que atinge os 
valores mobiliários vinculados a esses imóveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade 
e o valor de negociação de suas Cotas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos de despesas extraordinárias  

O Fundo estará eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinárias. Caso a Reserva de 
Contingência não seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo poderá realizar nova emissão 
de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estará sujeito, ainda, a despesas e custos 
decorrentes de ações judiciais necessárias para a cobrança de valores ou execução de garantias 
relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipóteses, os recursos mantidos nos patrimônios 
separados de operações de securitização submetidas a regime fiduciário não sejam suficientes para 
fazer frente a tais despesas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de disponibilidade de caixa  

Caso o Fundo não tenha recursos disponíveis para honrar suas obrigações, a Administradora, conforme 
recomendações do Gestor, poderá deliberar por realizar novas emissões das Cotas do Fundo, sem a 
necessidade de aprovação em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das 
Emissões Autorizadas, ou, conforme o caso, poderá convocar os Cotistas para que em Assembleia 
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovação da emissão de novas cotas com o objetivo de realizar 
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que não aportarem recursos serão diluídos. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Relativo às Novas Emissões  

O Fundo poderá captar recursos adicionais no futuro através de novas emissões de cotas por 
necessidade de capital ou para aquisição de novos ativos. No caso de realização de novas emissões 
de cotas pelo Fundo, o exercício do direito de preferência pelos Cotistas do Fundo em eventuais 
emissões de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra 
uma nova oferta de Cotas e o Cotista não tenha disponibilidades para exercer o direito de preferência, 
este poderá sofrer diluição de sua participação e, assim, ver sua influência nas decisões políticas do 
Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o período em que 
os respectivos recursos decorrentes da emissão de novas cotas não estiverem investidos nos termos 
da Política de Investimento, o que poderá prejudicar os rendimentos do Fundo e dos Cotistas. Ainda, 
os procedimentos para exercício de direito de preferência e do direito de subscrição das sobras, quando 
aplicável, serão realizados exclusivamente junto à instituição escrituradora de cotas do Fundo, 
observados os procedimentos operacionais da instituição escrituradora. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Governança Relacionado à Impossibilidade de Determinadas Pessoas Votarem em 
Assembleias Gerais do Fundo  

Não podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) a Administradora ou a BTG Gestora; (ii) os 
sócios, diretores e funcionários da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas à 
Administradora ou à BTG Gestora, seus sócios, diretores e funcionários; (iv) os prestadores de serviços 
do Fundo, seus sócios, diretores e funcionários; (v) o Cotista, na hipótese de deliberação relativa a 
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laudos de avaliação de bens de sua propriedade que concorram para a formação do patrimônio do 
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restrição de voto pode trazer 
prejuízos às pessoas listadas nos incisos “(i)” a “(iv)”, caso estas decidam adquirir cotas. 

Não se aplica a vedação prevista acima quando: (a) os únicos Cotistas do Fundo forem as pessoas 
mencionadas nos incisos “(i)” a “(iv)” acima; (b) houver aquiescência expressa da maioria dos demais 
cotistas, manifestada na própria assembleia, ou em instrumento de procuração que se refira 
especificamente à assembleia em que se dará a permissão de voto; (c) todos os subscritores de Cotas 
forem condôminos de bem com que concorreram para a integralização de Cotas, podendo aprovar o 
laudo, sem prejuízo da responsabilidade de que trata o § 6º do artigo 8º da Lei das Sociedades 
Anônimas, conforme o § 3º do artigo 9 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes Anteriormente à Aquisição 
de tais Ativos pelo Fundo  

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, cível, fiscal e/ou trabalhista 
nos quais os proprietários ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados 
podem ser desfavoráveis e/ou não estarem adequadamente provisionados, as decisões contrárias que 
alcancem valores substanciais ou impeçam a continuidade da operação de tais ativos podem afetar 
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o 
patrimônio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociação das Cotas. Além disso, a depender do 
local, da matéria e da abrangência do objeto em discussão em ações judiciais, a perda de ações poderá 
ensejar risco à imagem e reputação do Fundo e dos respectivos ativos imobiliários e acarretar perdas 
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Vacância, Rescisão de Contratos de Locação e Revisão do Valor do Aluguel  

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploração comercial dos imóveis 
investidos, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo poderá sofrer oscilação em caso de 
vacância de qualquer de seus espaços locáveis, pelo período que perdurar a vacância.  

Ainda, o Fundo poderá não ter sucesso na prospecção de locatários e/ou arrendatários do(s) 
empreendimento(s) imobiliário(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderá 
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de 
receitas decorrentes de locação, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os 
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condomínio e tributos, dentre outras 
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais são atribuídos aos locatários dos imóveis) 
poderão comprometer a rentabilidade do Fundo. 

A eventual tentativa dos locatários de questionar juridicamente a validade das cláusulas e dos termos 
dos contratos de locação, dentre outros, com relação aos seguintes aspectos: (i) montante da 
indenização a ser paga no caso rescisão do contrato pelos locatários previamente à expiração do prazo 
contratual; e (ii) revisão do valor do aluguel, poderá afetar negativamente o patrimônio do Fundo, a 
rentabilidade e o valor de negociação das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Exposição Associados à Locação de Imóveis  

A atuação do Fundo em atividades do mercado imobiliário pode influenciar a oferta e procura de bens 
imóveis em certas regiões, a demanda por locações dos imóveis e o grau de interesse de locatários e 
potenciais compradores dos ativos imobiliários do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de 
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes 
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redução significativamente 
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliário pode, também, prejudicar eventual 
necessidade do Fundo de alienação dos ativos imobiliários que integram o seu patrimônio. Além disso, 
os bens imóveis podem ser afetados pelas condições do mercado imobiliário local ou regional, tais como 
o excesso de oferta de espaço para galpões e data centers em certa região, e suas margens de lucros 
podem ser afetadas (i) em função de tributos e tarifas públicas; e (ii) da interrupção ou prestação irregular 
dos serviços públicos, em especial o fornecimento de água e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo 
poderá sofrer um efeito material adverso na sua condição financeira e as Cotas poderão ter sua 
rentabilidade reduzida, resultando na consequente redução da rentabilidade dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 
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Risco Decorrente da Prestação dos Serviços de Gestão para Outros Fundos de Investimento  

O Gestor, instituição responsável pela gestão dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou 
poderá prestar serviços de gestão da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que 
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliários. Desta forma, no âmbito de sua 
atuação na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possível que o Gestor 
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, 
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que não é possível 
garantir que o Fundo deterá a exclusividade ou preferência na aquisição de tais ativos.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Sinistro  

A ocorrência de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundações, tempestades ou 
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliários integrantes da carteira do Fundo, afetando 
negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas. Não se pode 
garantir que o valor dos seguros contratados para os imóveis investidos será suficiente para protegê-
los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente não estarão 
cobertas pelas apólices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revoluções civis. Se qualquer dos 
eventos não cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderá sofrer perdas 
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderão afetar o desempenho operacional do 
Fundo. Ainda, o Fundo poderá ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenização a 
eventuais vítimas do sinistro ocorrido, o que poderá ocasionar efeitos adversos na condição financeira 
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuídos aos Cotistas.  

No caso de sinistro envolvendo a integridade física dos empreendimentos imobiliários segurados, os 
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerão da capacidade de pagamento da companhia 
seguradora contratada, nos termos da apólice exigida, bem como as indenizações a serem pagas pelas 
seguradoras poderão ser insuficientes para a reparação do dano sofrido, observadas as condições 
gerais das apólices. Na hipótese de os valores pagos pela seguradora não serem suficientes para 
reparar o dano sofrido, deverá ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas 
deliberem o procedimento a ser adotado.  

No caso de sinistro envolvendo a integridade física dos empreendimentos imobiliários não segurados, 
a Administradora poderá não recuperar a perda do ativo. A ocorrência de um sinistro significativo não 
segurado ou indenizável, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados 
operacionais e condição financeira do Fundo, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e 
aos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Não Contratação de Seguro  

Como regra geral, os contratos de locação firmados pelo Fundo contêm obrigação do locatário de 
contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imóveis. Se por ventura algum locatário vier a não 
contratar ou renovar as apólices de seguro dos imóveis e tal imóvel vier a sofrer um sinistro, o Fundo 
poderá sofrer perdas relevantes e poderá ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais 
poderão afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. 
Ainda, o Fundo poderá ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenização a eventuais 
vítimas do sinistro ocorrido, o que poderá ocasionar efeitos adversos em sua condição financeira e, 
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuídos aos cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos Relacionados à Realização de Obras e Expansões que Afetem as Licenças dos Ativos  

Os Ativos Imobiliários estão sujeitos a obras de melhoria e expansão que podem afetar as licenças 
necessárias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam 
regularizadas perante os órgãos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em 
decorrência de medidas de adequação necessárias à regularização de obras de expansão e melhorias 
realizadas nos Ativos Imobiliários. Nesta hipótese, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas pode ser 
adversamente afetada.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 
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Risco de Concentração de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor  

Conforme disposto no artigo 14 do Regulamento, não há restrição quanto ao limite de Cotas que podem 
ser subscritas por um único Cotista. Portanto, poderá ocorrer situação em que um único Cotista venha 
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissão ou, ainda, adquirir 
no mercado secundário parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma 
posição expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posição dos eventuais Cotistas 
minoritários. Nesta hipótese, há possibilidade de que deliberações sejam tomadas pelo Cotista 
majoritário em função de seus interesses exclusivos, em prejuízo do Fundo e/ou dos Cotistas 
minoritários. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sócio dos 
Empreendimentos Imobiliários investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com 
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passará 
a ser tributado como pessoa jurídica nos termos da Lei nº 9.779/99, ocasião em que a rentabilidade do 
Fundo será prejudicada. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de a Participação de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar 
na Redução da Liquidez das Novas Cotas  

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderão participar do 
Procedimento de Alocação, sem qualquer limitação em relação ao valor total da Oferta, observado, 
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terço) da quantidade de 
Cotas inicialmente ofertada no âmbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), 
os Pedidos de Subscrição e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serão cancelados, sendo 
certo que esta regra não é aplicável ao Direito de Preferência e nos casos listados no §1º do artigo 56 
da Resolução CVM 160. A participação de Pessoas Vinculadas na Oferta poderá: (i) reduzir a 
quantidade de Cotas para o público em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no 
mercado secundário; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse último caso, favor ver o “Risco de 
Concentração de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito acima. A Administradora, o 
Gestor e o Coordenador Líder não têm como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas 
Vinculadas não ocorrerá ou que referidas Pessoas Vinculadas não optarão por manter suas Cotas fora 
de circulação.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco Jurídico  

O Fundo poderá ser réu em diversas ações, nas esferas cível, tributária e trabalhista. Não há garantia 
de que o Fundo venha a obter resultados favoráveis ou que eventuais processos judiciais ou 
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele 
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas não sejam suficientes, é possível que um aporte 
adicional de recursos seja feito mediante a subscrição e integralização de Novas Cotas pelos Cotistas, 
que deverão arcar com eventuais perdas. A despeito das diligências realizadas, é possível que existam 
contingências não identificadas ou não identificáveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas 
Cotas e, consequentemente, do rendimento dos Cotistas.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos relacionados à Lei Anticorrupção Brasileira 

A Lei nº 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupção Brasileira”), instituiu 
a responsabilização objetiva administrativa e civil de pessoas jurídicas pela prática de atos contra a 
administração pública, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilícitos definidos pela Lei 
Anticorrupção Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de 
serviços, dentre outros, vinculados às pessoas jurídicas, ainda que sem o consentimento ou 
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas jurídicas às hipóteses de punibilidade previstas na Lei 
Anticorrupção Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento 
bruto do exercício anterior ou, caso não seja possível estimar o faturamento bruto, a multa será 
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhões de reais). Além do 
pagamento de multa, a Lei Anticorrupção Brasileira prevê também reparação de danos, perda de 
benefícios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensão ou interdição 
de operações corporativas, dissolução compulsória da pessoa jurídica, proibição de receber incentivos, 
subsídios, subvenções ou empréstimos de órgãos públicos, entre outros, o que poderá impactar 
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 
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Risco Relativo à Inexistência de Ativos que se Enquadrem na Política de Investimento  

O Fundo poderá não dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condições aceitáveis, a critério da 
BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisição, à Política de Investimento, de modo que o 
Fundo poderá enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisição de 
Ativos. A ausência de Ativos para aquisição pelo Fundo poderá impactar negativamente a rentabilidade 
das Cotas em função da impossibilidade de aquisição de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo 
das Cotas ou ainda, implicar a amortização de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.  

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Classe Única de Cotas 

O Fundo possui classe única de cotas, não sendo admitido qualquer tipo de preferência, prioridade ou 
subordinação entre os Cotistas. O patrimônio do Fundo não conta com cotas de classes subordinadas 
ou qualquer mecanismo de segregação de risco entre os Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Ausência de Classificação de Risco dos Ativos 

Os Ativos adquiridos pelo Fundo poderão ser dispensados de classificação de risco por agência 
classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentação aplicável. Adicionalmente, 
os Ativos-Alvo poderão adquirir direitos creditórios em relação aos quais não tenha sido atribuída 
classificação de risco por agência classificadora de risco. A ausência de classificação de risco dos 
ativos investidos pelo Fundo e pelos Ativos-Alvo poderá dificultar a avaliação e o monitoramento do 
risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar de forma negativa o patrimônio do Fundo e a 
rentabilidade das cotas e dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Risco de Execução das Garantias Atreladas aos CRI 

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e 
consequente execução das garantias outorgadas à respectiva operação e os riscos inerentes à 
eventual existência de bens imóveis na composição da carteira Fundo, podendo, nesta hipótese, 
a rentabilidade do Fundo ser afetada. 

Em um eventual processo de execução das garantias dos CRI, poderá haver a necessidade de 
contratação de consultores, dentre outros custos, que deverão ser suportados pelo Fundo, na qualidade 
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode não ter valor 
suficiente para suportar as obrigações financeiras atreladas a tal CRI. 

Desta forma, uma série de eventos relacionados à execução de garantias dos CRI poderá afetar 
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Riscos Relativos ao Setor de Securitização Imobiliária e às Companhias Securitizadoras 

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderão vir a ser 
negociados com base em registro provisório concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo 
não venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverá resgatá-los antecipadamente. 
Caso a emissora já tenha utilizado os valores decorrentes da integralização dos CRI, ela poderá não 
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. 

A Medida Provisória nº 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as 
normas que estabeleçam a afetação ou a separação, a qualquer título, de patrimônio de pessoa física 
ou jurídica não produzem efeitos em relação aos débitos de natureza fiscal, previdenciária ou 
trabalhista, em especial quanto às garantias e aos privilégios que lhes são atribuídos”. Em seu 
parágrafo único prevê, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a 
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espólio ou sua massa falida, inclusive os que 
tenham sido objeto de separação ou afetação”. 

Caso prevaleça o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de 
natureza fiscal, previdenciária ou trabalhista da companhia securitizadora poderão concorrer com os 
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliários que compõem o lastro dos CRI em caso 
de falência.  
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Portanto, caso a securitizadora não honre suas obrigações fiscais, previdenciárias ou trabalhistas, os 
créditos imobiliários que servem de lastro à emissão dos CRI e demais ativos integrantes dos 
respectivos patrimônios separados poderão vir a ser acessados para a liquidação de tais passivos, 
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigações decorrentes dos CRI e, 
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimônio do fundo. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

Demais riscos 

O Fundo também poderá estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exógenos ao 
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratória, guerras, revoluções, além de mudanças 
nas regras aplicáveis aos ativos financeiros, mudanças impostas aos ativos financeiros integrantes da 
carteira, alteração na política econômica e decisões judiciais porventura não mencionados nesta seção, 
os quais poderão afetar de forma negativa o patrimônio do Fundo e a rentabilidade das cotas e 
dos Cotistas. 

Escala Qualitativa de Risco: Menor 

A PRESENTE DESCRIÇÃO DOS FATORES DE RISCO NÃO PRETENDE SER COMPLETA OU 
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS 
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARÃO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS 
NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA 

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no mínimo: 

a) as datas previstas para o início e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensão ou a 
sua prorrogação, conforme o caso, ou, ainda, na hipótese de não serem conhecidas, a forma 
como serão anunciadas tais datas, bem como a forma como será dada divulgação a quaisquer 
informações relacionadas à oferta; e 

b) os prazos, condições e forma para: (i) manifestações de aceitação dos investidores 
interessados e de revogação da aceitação; (ii) subscrição, integralização e entrega de 
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuição junto ao público investidor em geral; 
(iv) posterior alienação dos valores mobiliários adquiridos pelos coordenadores em decorrência 
da prestação de garantia; (v) devolução e reembolso aos investidores, se for o caso, 
e (vi) quaisquer outras datas relativas à oferta pública de interesse para os investidores ou ao 
mercado em geral. 

O cronograma indicativo para as principais etapas da Oferta encontra-se reproduzido abaixo: 

Evento Etapa Data
(1) 

1 

Divulgação de fato relevante sobre a aprovação da Oferta 

Protocolo de pedido de registro automático da Oferta junto à CVM e à B3 

Registro da Oferta na CVM 

Divulgação deste Prospecto e da Lâmina 

Divulgação do Anúncio de Início 

26/01/2024 

2 Data de Corte para o exercício do Direito de Preferência 30/01/2024 

3 

Início do Período de Exercício do Direito de Preferência na B3 e no Escriturador  

Início do período de negociação do Direito de Preferência na B3 e no Escriturador 

Início do Período de Subscrição 

01/02/2024 

4 Data limite para divulgação do Fato Relevante Atualização de Preço 07/02/2024 

5 Encerramento da negociação do Direito de Preferência na B3 09/02/2024 

6 Encerramento do Período de Exercício do Direito de Preferência na B3 15/02/2024 

7 

Encerramento do Período de Exercício do Direito de Preferência no Escriturador  
e da negociação do Direito de Preferência no Escriturador 

Data de Liquidação do Direito de Preferência 

Divulgação do Comunicado de Encerramento do Período de Exercício  
do Direito de Preferência 

16/02/2024 

8 Encerramento do Período de Subscrição 26/02/2024 

9 Data do Procedimento de Alocação  27/02/2024 

10 Data máxima da Liquidação da Oferta  29/02/2024 

11 Data limite para Divulgação do Anúncio de Encerramento 26/07/2024 

(1) Todas as datas futuras previstas são meramente indicativas e estão sujeitas a alterações, suspensões, antecipações, 
atrasos ou prorrogações, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Líder, mediante solicitação à CVM. Qualquer 
modificação no cronograma da distribuição deverá ser comunicada à CVM e poderá ser analisada como modificação da 
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolução CVM 160. Ainda, caso ocorram alterações das 
circunstâncias, revogação ou modificação da Oferta, tal cronograma poderá ser alterado. A revogação, suspensão, o 
cancelamento ou qualquer modificação na Oferta será imediatamente divulgado nas páginas da rede mundial de 
computadores da Administradora, do Gestor, do Coordenador Líder, da CVM e da B3, veículos também utilizados para 
disponibilização do Anúncio de Início, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolução CVM 160. Sobre os prazos, 
termos, condições e forma para devolução e reembolso dos valores dados em contrapartida às Cotas, veja a seção 
“Restrições a direitos de investidores no contexto da oferta” deste Prospecto. 

*Nos termos do artigo 72 da Resolução CVM 160, na presente Oferta, não será permitida a revogação da aceitação 
pelo Investidor. 

NA HIPÓTESE DE SUSPENSÃO, CANCELAMENTO OU MODIFICAÇÃO DA OFERTA, 
O CRONOGRAMA ACIMA SERÁ ALTERADO. PARA MAIS INFORMAÇÕES VEJA O ITEM 
“ALTERAÇÃO DAS CIRCUNSTÂNCIAS, MODIFICAÇÃO, REVOGAÇÃO, SUSPENSÃO OU 
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEÇÃO “RESTRIÇÕES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO 
CONTEXTO DA OFERTA”. 
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É RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS 
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTÓDIA, COM ANTECEDÊNCIA, PARA INFORMAÇÕES SOBRE 
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAÇÃO DO EXERCÍCIO E PARA CESSÃO, A TÍTULO 
ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERÊNCIA. 

Disponibilização de Avisos e Anúncios da Oferta. 

O ANÚNCIO DE INÍCIO, O ANÚNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO 
OU COMUNICADO RELATIVO À OFERTA SERÃO DISPONIBILIZADOS, ATÉ O ENCERRAMENTO DA 
OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PÁGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA 
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LÍDER, DA CVM E DA B3:  

• Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos  
(neste website, acessar a barra “Pesquisar e procurar por ‘BTG Pactual Logística Fundo de 
Investimento Imobiliário – FII” ou “11.839.593/0001-09”, então clicar em “Anúncio de Início”, 
“Prospecto”, “Anúncio de Encerramento” ou a opção desejada); 

• Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/real-estate (neste website acessar “BTG 
Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário – FII”, e então acessar “Prospecto Definitivo”); 

• Coordenador Líder: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em 
“Mercado de Capitais – Download” depois em “2024”, procurar “Distribuição Pública de Cotas da 
13ª Emissão do BTG Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário – FII” e então acessar 
“Prospecto Definitivo”); 

• CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, nº 111, 5º andar, CEP 20159-900, na 
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, nº 340, 2º, 
3º e 4º andares, CEP 01333-010, na Cidade de São Paulo, no Estado de São Paulo, bem como 
na página https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteúdo”, clicar em 
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Públicas”, em seguida em “Ofertas de 
Distribuição”, clicar em “Ofertas Rito Automático Resolução CVM 160”, clicar em “Mapa de 
Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automático 
Resolução CVM 160”, preencher o campo “Emissor” com “BTG Pactual Logística Fundo de 
Investimento Imobiliário”, clicar em “Filtrar”, clicar no botão abaixo da coluna “Ações”, e, então, 
clicar no documento desejado); 

• Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na página principal, clicar em “Regulados”, clicar em 
“Regulados CVM (sobre e dados enviados à CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em 
“Consulta a informações de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar 
por e acessar “BTG Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário – FII”. Selecione “aqui” 
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, então, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anúncio de 
Início” ou “Anúncio de Encerramento” ou a opção desejada); 

• B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Serviços”, depois clicar “Solução para 
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Públicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois 
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BTG Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário 
– FII” e, então, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anúncio de Início” ou “Anúncio de 
Encerramento” ou a opção desejada); 

• Instituições Participantes: Informações adicionais sobre as Instituições Participantes podem 
ser obtidas nas dependências das Instituições Participantes e/ou na página da rede mundial de 
computadores da B3 (www.b3.com.br). 

Forma e Condições de Subscrição e Integralização 

Observado o artigo 59 da Resolução CVM 160, a partir do 5º (quinto) Dia Útil contado da divulgação 
do Anúncio de Início e da disponibilização do Prospecto, conforme previsto no Cronograma acima, 
iniciar-se-á, no âmbito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Subscrição (conforme definido abaixo) 
e ordens de investimento de Investidores, inclusive os que sejam Pessoas Vinculadas, de 01 de 
fevereiro de 2024 (inclusive) a 26 de fevereiro de 2024 (inclusive) (“Período de Subscrição”), 
observado o procedimento referente ao Direito de Preferência previsto no item 8.1 deste Prospecto. 

Os Investidores que apresentarem seus Pedidos de Subscrição ou ordens de investimento dentro 
dos prazos previstos neste Prospecto deverão integralizar as Cotas por eles subscritas na Data de 
Liquidação da Oferta, conforme cronograma constante da seção “5. Cronograma” deste Prospecto. 

Caso o Montante Mínimo da Oferta seja atingido antes da data máxima de encerramento do Período de 
Subscrição, qual seja, 26 de fevereiro de 2024, o Coordenador Líder poderá encerrar, a seu critério, o 
Período de Subscrição antes de tal data máxima. Após o encerramento do Período de Subscrição (em 
26 de fevereiro de 2024 ou antes, conforme disposto neste parágrafo) e realização do Procedimento de 

https://www.btgpactual.com/investment-bank
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/
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Alocação, a Administradora divulgará comunicado ao mercado informando sobre o encerramento do 
Período de Subscrição e requerendo aos Investidores, que apresentaram Pedidos de Subscrição ou 
ordens de investimento dentro do referido Período de Subscrição, para integralizarem as Cotas por eles 
subscritas, conforme resultado do Procedimento de Alocação, em até 3 (três) Dias Úteis. 

Considerando que o Período de Subscrição estará em curso concomitantemente com o Período de 
Exercício do Direito de Preferência, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscrição ou a 
ordem de investimento por ele enviado somente será acatado até o limite máximo de Cotas 
remanescentes verificadas após o exercício do Direito de Preferência pelos atuais Cotistas do Fundo, 
observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta Não Institucional e a 
possibilidade de Distribuição Parcial. 

Nos termos do artigo 85, parágrafo 2º, da Lei nº 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada, 
e da Resolução da CVM nº 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolução CVM 27”), 
a Oferta não contará com a assinatura de boletins de subscrição para a integralização pelos 
Investidores das Cotas subscritas, sendo a subscrição das Cotas formalizada por meio do sistema de 
registro da B3. O formulário específico, celebrado em caráter irrevogável e irretratável, exceto nas 
circunstâncias ali previstas, referente à intenção de subscrição das Cotas ofertadas, firmado por cada 
Investidor, inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscrição”) a ser assinado é completo e 
suficiente para validar o compromisso de integralização firmado pelos Investidores e contém as 
informações previstas no artigo 2º da Resolução CVM 27. 

Durante os prazos previstos no cronograma constante da seção “5. Cronograma” deste Prospecto, o 
Coordenador Líder e as Instituições Participantes receberão os Pedidos de Subscrição e ordens de 
investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolução CVM 160. O Pedido de 
Subscrição preenchido pelo Investidor passará a ser o documento de aceitação de que trata a 
Resolução CVM 27 por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e 
integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele alocadas. 

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas deverá enviar sua ordem de investimento ou 
Pedido de Subscrição, caso sejam Investidores Não Institucionais, para o Coordenador Líder ou para 
as Instituições Participantes. 

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160, será admitida a Distribuição Parcial das Cotas, 
a qual está condicionada à subscrição e integralização do Montante Mínimo da Oferta.  

As Cotas deverão ser integralizadas, à vista e em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidação 
do Direito de Preferência, ou (ii) na data da Liquidação da Oferta, para os Investidores que 
apresentaram Pedidos de Subscrição ou ordens de investimento dentro do Período de Subscrição, 
conforme indicado nesta seção, pelo Preço de Subscrição e Integralização ou pelo Preço de Subscrição 
Atualizado, conforme o caso, nos termos previstos neste Prospecto. 

Caso, na Data de Liquidação, as Cotas subscritas não sejam totalmente integralizadas por falha dos 
Investidores, dos Cotistas, do Coordenador Líder e/ou das Instituições Participantes, a integralização 
das Cotas objeto da falha poderá ser realizada junto ao Escriturador até o 5º (quinto) Dia Útil 
imediatamente subsequente à Data de Liquidação, pelo Preço de Subscrição e Integralização ou pelo 
Preço de Subscrição Atualizado, conforme o caso, nos termos previstos neste Prospecto, sendo certo 
que, caso após a possibilidade de integralização das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas 
por Investidores, Cotistas, Coordenador Líder e/ou Instituições Participantes, de modo a não ser 
atingido o Montante Mínimo da Oferta, a Oferta será cancelada e o Coordenador Líder e/ou as 
Instituições Participantes deverão devolver aos Investidores e Cotistas, conforme o caso, os recursos 
eventualmente depositados. 

Os Investidores terão a faculdade, como condição de eficácia de seus Pedidos de Subscrição ou ordens 
de investimento, de condicionar a sua adesão à Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolução CVM 
160, a que haja distribuição: (i) do Valor Total da Emissão; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao 
Montante Mínimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissão. Caso a aceitação esteja 
condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor deverá indicar se pretende receber (1) a totalidade das 
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente à proporção entre o número de Cotas 
efetivamente distribuídas e o número de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de 
manifestação, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da 
ordem de investimento.  

Adicionalmente, no caso de captação abaixo do Valor Total da Emissão, mas acima do Montante 
Mínimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscrição ou ordem de investimento, 
condicionou a sua adesão à Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolução CVM 160, a que haja 
distribuição da integralidade do Valor Total da Emissão ou de quantidade mínima de Cotas que não foi 
atingida pela Oferta, este Investidor não terá seu Pedido de Subscrição ou ordem de investimento 
acatado e, consequentemente, o mesmo será cancelado automaticamente. Caso determinado 
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Investidor já tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente já depositados serão 
devolvidos acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações do Fundo e dos 
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidação da Oferta, 
com dedução, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a alíquota for superior 
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da Data de Liquidação. Na hipótese de restituição 
de quaisquer valores aos Investidores estes deverão fornecer recibo de quitação relativo aos 
valores restituídos.  

No caso de captação abaixo do Montante Mínimo da Oferta, a Oferta será cancelada e o Coordenador 
Líder e as Instituições Participantes deverão devolver aos Investidores os recursos eventualmente 
depositados, os quais deverão ser acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações do 
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da 
Liquidação da Oferta, com dedução, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a 
alíquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da comunicação do 
cancelamento da Oferta. 

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos do Artigo 70 da Resolução CVM 160; e/ou (b) a Oferta 
seja modificada, nos termos do Artigo 67 da Resolução CVM 160, o Investidor poderá desistir do 
respectivo Pedido de Subscrição ou ordem de investimento e revogar sua aceitação à Oferta, sem 
quaisquer ônus, devendo, para tanto, informar sua decisão ao Coordenador Líder ou Instituição 
Participante da Oferta até o 5º (quinto) Dia Útil subsequente à data em que o Investidor receber 
comunicação da Administradora sobre a suspensão ou a modificação da Oferta. Adicionalmente, os 
casos acima serão imediatamente divulgados por meio de comunicado ao mercado, nos mesmos 
veículos utilizados para divulgação do Anúncio de Início, conforme disposto no Artigo 69 da Resolução 
CVM 160. No caso da alínea “(b)” acima, após a divulgação do comunicado ao mercado, o Coordenador 
Líder e as Instituições Participantes deverão acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento 
das aceitações da Oferta, de que o respectivo Investidor está ciente de que a Oferta original foi alterada 
e de que tem conhecimento das novas condições. Caso o Investidor não informe sua decisão de 
desistência do Pedido de Subscrição ou ordem de investimento, nos termos deste inciso, o respectivo 
Pedido de Subscrição ou ordem de investimento, conforme o caso, será considerado válido e o 
Investidor deverá efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor já tenha efetuado o 
pagamento e venha a desistir do Pedido de Subscrição ou ordem de investimento, nos termos deste 
inciso, os valores depositados serão devolvidos, os quais deverão ser acrescidos dos rendimentos 
líquidos auferidos pelas aplicações do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata 
temporis, a partir da data da Liquidação da Oferta, conforme aplicável, com dedução, se for o caso, dos 
valores relativos aos tributos incidentes, se a alíquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias 
Úteis contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Subscrição ou ordem de 
investimento, conforme o caso. 

Caso não haja a conclusão da Oferta, em caso de resilição do Contrato de Distribuição decorrente de 
inadimplemento de qualquer das partes ou de não verificação das Condições Precedentes ou de 
cancelamento ou revogação da Oferta, todos os Pedidos de Subscrição e ordens de investimento serão 
cancelados e o Coordenador Líder, as Instituições Participantes e o Fundo, por meio da Administradora, 
comunicarão tal evento aos Investidores, o que poderá ocorrer, inclusive, mediante divulgação de 
comunicado ao mercado. Caso o Investidor já tenha efetuado o pagamento, os valores depositados 
serão devolvidos, os quais deverão ser acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações 
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da 
Liquidação da Oferta, com dedução, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a 
alíquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da comunicação do 
cancelamento ou revogação da Oferta. 

O prazo de distribuição das Cotas encerrar-se-á em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data 
de divulgação do Anúncio de Início, conforme previsto no artigo 48 da Resolução CVM 160, ou (ii) em 
prazo inferior, até a data de divulgação do Anúncio de Encerramento. Após a captação do Montante 
Mínimo da Oferta, o Coordenador Líder, conforme acordado com o Gestor, poderá decidir, a qualquer 
momento, pelo encerramento da Oferta. Caso não venha a ser captado o Montante Mínimo da Oferta 
até o 180º (centésimo octogésimo) dia, contado da data de divulgação do Anúncio de Início, a Oferta 
será automaticamente cancelada pela Administradora. Caso a Oferta não seja cancelada, o prazo de 
distribuição se encerrará na data da divulgação do Anúncio de Encerramento.  

Caso, após a Data de Liquidação da Oferta, o Montante Mínimo da Oferta seja atingido, a Oferta poderá 
ser encerrada e eventual saldo de Cotas da Décima Terceira Emissão não colocado será cancelado 
pela Administradora.  

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Líder divulgará o resultado da Oferta mediante divulgação 
de Anúncio de Encerramento, nos termos da Resolução CVM 160. A Oferta não contará com esforços 
de colocação das Cotas no exterior.   
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6. INFORMAÇÕES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS 

6.1. Cotação em bolsa de valores ou mercado de balcão dos valores mobiliários a serem 
distribuídos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotação mínima, média e máxima de cada 
ano, nos últimos 5 (cinco) anos; cotação mínima, média e máxima de cada trimestre, nos últimos 
2 (dois) anos; e cotação mínima, média e máxima de cada mês, nos últimos 6 (seis) meses 

Histórico das Negociações. 

A tabela abaixo indica a cotação máxima, mínima e média das Cotas para os períodos indicados: 

Cotações Anuais – Últimos Cinco Anos 

Valor de negociação por cota (em Reais) 

Ano Max¹ Min² Média³ 

2018 R$ 78.90 R$ 64.01 R$ 69.48 

2019 R$ 122.45 R$ 74.50 R$ 101.27 

2020 R$ 134.49 R$ 76.00 R$ 104.80 

2021 R$ 118.53 R$ 95.80 R$ 109.72 

2022 R$ 106.00 R$ 94.70 R$ 101.94 

2023 R$ 107.48 R$ 91.33 R$ 99.14 

2024(4) R$ 104.32 R$ 102.99 R$ 103.63 

¹ Valor Máximo: Valor máximo de fechamento da Cota; 

² Valor Mínimo: Valor mínimo de fechamento da Cota; e 

³ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no período. 

4 Considera valores até o dia 23/01/2024. 

Cotações Trimestrais – Últimos Dois Anos  

Valor de negociação por cota (em Reais) 

Trimestre Max¹ Min² Média3 

1T 2021 R$ 118.53 R$ 109.39 R$ 114.08 

2T 2021 R$ 116.06 R$ 104.51 R$ 112.38 

3T 2021 R$ 114.55 R$ 104.00 R$ 108.71 

4T 2021 R$ 107.90 R$ 95.80 R$ 103.81 

1T 2022 R$ 106.00 R$ 102.00 R$ 104.17 

2T 2022 R$ 104.15 R$ 99.90 R$ 102.23 

3T 2022 R$ 104.88 R$ 97.18 R$ 101.28 

4T 2022 R$ 103.37 R$ 94.70 R$ 100.07 

1T 2023 R$ 99.00 R$ 91.33 R$ 94.63 

2T 2023 R$ 102.64 R$ 92.84 R$ 97.71 

3T 2023 R$ 107.48 R$ 98.36 R$ 103.17 

4T 2023 R$ 104.76 R$ 98.77 R$ 100.97 

1T 20244 R$ 104.32 R$ 102.99 R$ 103.63 

¹ Valor Máximo: Valor máximo de fechamento da Cota; 

² Valor Mínimo: Valor mínimo de fechamento da Cota; e 

³ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no período. 

4 Considera valores até o dia 23/01/2024. 
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Cotações Mensais – Últimos Seis Meses  

Valor de negociação por cota (em Reais) 

Mês/Ano Max¹ Min² Média³ 

7/2023 R$ 107.48 R$ 103.16 R$ 104.73 

8/2023 R$ 106.35 R$ 102.24 R$ 103.89 

9/2023 R$ 104.76 R$ 100.36 R$ 103.04 

10/2023 R$ 101.50 R$ 99.42 R$ 100.32 

11/2023 R$ 100.76 R$ 98.77 R$ 99.47 

12/2023 R$ 103.87 R$ 99.70 R$ 101.07 

01/20244 R$ 104.32 R$ 102.99 R$ 103.63 

¹ Valor Máximo: Valor máximo de fechamento da Cota; 

² Valor Mínimo: Valor mínimo de fechamento da Cota; e 

³ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no período. 

4 Considera valores até o dia 23/01/2024. 

6.2. Informações sobre a existência de direito de preferência na subscrição de novas cotas 

Conforme disposto no Artigo 15 do Regulamento, no caso de emissão de novas Cotas pelo Fundo, 
fica assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferência na subscrição das novas 
Cotas emitidas.  

É assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3º (terceiro) Dia Útil contado da data de divulgação 
do Anúncio de Início, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigações para com 
o Fundo, o direito de preferência na subscrição das novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporção 
do número de cotas de emissão do Fundo que possuírem, conforme aplicação do fator de proporção 
equivalente a 0,41432511995, a ser aplicado sobre o número de Cotas integralizadas e detidas por 
cada Cotista (“Direito de Preferência”), sendo que a quantidade máxima de novas Cotas a ser 
subscrita por cada Cotista ou cessionário no âmbito do Direito de Preferência deverá corresponder 
sempre a um número inteiro, não sendo admitida a subscrição de fração de novas Cotas, observado 
que eventuais arredondamentos serão realizados pela exclusão da fração, mantendo-se o número 
inteiro (arredondamento para baixo).  

Não haverá aplicação mínima para a subscrição de novas Cotas no âmbito do exercício do Direito de 
Preferência. A quantidade máxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no âmbito do Direito 
de Preferência deverá corresponder sempre a um número inteiro, não sendo admitida a subscrição de 
fração de novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serão realizados pela exclusão da 
fração, mantendo-se o número inteiro (arredondamento para baixo). Não haverá exigência de aplicação 
mínima para a subscrição de novas Cotas no âmbito do exercício do Direito de Preferência. Os Cotistas 
poderão manifestar o exercício de seu Direito de Preferência, total ou parcialmente, durante o Período 
de Exercício do Direito de Preferência, observado que (a) até o 9º (nono) dia útil subsequente à data 
de início do Período de Exercício do Direito de Preferência (inclusive) junto à B3, por meio de seu 
respectivo agente de custódia, e não perante o Coordenador Líder, observados os prazos e os 
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10º (décimo) dia útil subsequente à data de início do 
Período de Exercício do Direito de Preferência (inclusive) junto ao Escriturador e não perante o 
Coordenador Líder (“Período de Exercício do Direito de Preferência”), observados os seguintes 
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverá possuir o cadastro regularizado 
junto ao Escriturador; e (ii) deverá ser enviado o comprovante de integralização ao Escriturador até o 
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agências especializadas 
do Escriturador.  

Será permitido aos Cotistas ceder, a título oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferência a outros 
Cotistas ou a terceiros (cessionários), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de início 
do Período de Exercício do Direito de Preferência (inclusive) e até o 7º (sétimo) dia útil subsequente à 
data de início do Período de Exercício do Direito de Preferência (inclusive), por meio de seu respectivo 
agente de custódia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do 
Escriturador, a partir da data de início do Período de Exercício do Direito de Preferência, inclusive, e até 
o 10º (décimo) dia útil subsequente à data de início do Período de Exercício do Direito de Preferência 
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 do Escriturador, conforme o caso, 
durante o Período de Exercício do Direito de Preferência.  
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No exercício do Direito de Preferência, os Cotistas e terceiros cessionários do Direito de Preferência 
(a) deverão indicar a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (b) poderão optar 
por condicionar sua adesão à Oferta, nos termos da seção “Distribuição Parcial”.  

A integralização das novas Cotas subscritas durante o Período de Exercício do Direito de Preferência 
será realizada na Data de Liquidação do Direito de Preferência e observará os procedimentos 
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.  

Encerrado o Período de Exercício do Direito de Preferência junto à B3 e ao Escriturador, e não havendo 
a subscrição da totalidade das novas Cotas objeto da Oferta, será divulgado na data de encerramento 
do Período de Exercício do Direito de Preferência, o comunicado de Encerramento do Período de 
Exercício do Direito de Preferência por meio da página da rede mundial de computadores do 
Administrador, do Gestor, do Coordenador Líder, da CVM e/ou da B3, informando o montante de novas 
Cotas subscritas durante o Período de Exercício do Direito de Preferência, bem como a quantidade de 
novas Cotas remanescentes que serão colocadas pelo Coordenador Líder para os Investidores que 
apresentaram Pedidos de Subscrição ou ordens de investimento durante o Período de Subscrição 
(“Comunicado de Encerramento do Período de Exercício do Direito de Preferência”).  

Não haverá abertura de prazo para exercício de direito de subscrição de sobras e/ou montante adicional 
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferência. 

6.3. Indicação da diluição econômica imediata dos cotistas que não subscreverem as cotas 
ofertadas, calculada pela divisão da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma 
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissão em questão multiplicando 
o quociente obtido por 100 (cem) 

A posição patrimonial do Fundo, após a subscrição e integralização da totalidade das Cotas da Oferta, 
poderá ser a seguinte, com base nos cenários abaixo descritos: 

Cenários 
Quantidade de 
Novas Cotas 

Emitidas 

Quantidade de Cotas do 
Fundo após a Oferta 

Patrimônio Líquido do 
Fundo após a Captação 

dos Recursos da Décima 
Terceira Emissão(*) (R$) 

Valor Patrimonial das 
Cotas após a Captação 

dos Recursos da 
Décima Terceira 
Emissão(*) (R$) 

1 295.131 28.787.765 R$ 2.826.097.204,14  R$ 98,17 

2 11.805.214 40.297.848 R$ 3.955.999.250,13   R$ 98,17 

3 14.756.517 43.249.151 R$ 4.245.728.665,64   R$ 98,17 

(*) Considerando o Patrimônio Líquido do Fundo conforme o Informe Mensal do Fundo de dezembro de 2023, acrescido pelo 
valor captado no âmbito da Oferta nos respectivos cenários (considerando o Preço de Emissão, excluído o Custo Unitário de 
Distribuição). Tais valores poderão, ainda, variar em caso de aplicação do Preço de Subscrição Atualizado. 

Cenário 1: Considera o Montante Mínimo da Oferta, com base no Preço de Emissão, excluído o Custo 
Unitário de Distribuição.  

Cenário 2: Considera a distribuição do Valor Total da Emissão, com base no Preço de Emissão, 
excluído o Custo Unitário de Distribuição.  

Cenário 3: Considera a distribuição do Valor Total da Emissão e das Cotas Adicionais, com base no 
Preço de Emissão, excluído o Custo Unitário de Distribuição.  

Diluição Econômica Imediata dos Cotistas que não subscreverem as Cotas 

Em função da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que não subscreverem as Cotas terão sua 
participação econômica no Fundo diluída conforme os valores abaixo:  

Cenário 1: Considerando a distribuição do Montante Mínimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo 
terão sua participação econômica diluída em 1,04% (um inteiro e quatro centésimos por cento). 

Cenário 2: Considerando a distribuição do Valor Total da Emissão, os atuais Cotistas do Fundo terão 
sua participação econômica diluída em 41,43% (quarenta e um inteiros e quarenta e três centésimos 
por cento). 

Cenário 3: Considerando a distribuição do Valor Total da Emissão e das Cotas Adicionais, os atuais 
Cotistas do Fundo terão sua participação econômica diluída em 51,79% (cinquenta e um inteiros e 
setenta e nove centésimos por cento). 

É importante destacar que as potenciais diluições ora apresentadas são meramente ilustrativas, 
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissão do Fundo conforme o Informe Mensal do 
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Fundo de dezembro de 2023, sendo que, caso haja a redução do valor patrimonial das Cotas, quando 
da liquidação financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderá ser superior ao 
apontada na tabela acima.  

PARA MAIS INFORMAÇÕES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIÇÃO NOS INVESTIMENTOS, VEJA 
A SEÇÃO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIÇÃO 
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PÁGINA 18 DESTE 
PROSPECTO DEFINITIVO. 

6.4. Justificativa do preço de emissão das cotas, bem como do critério adotado para sua fixação 

Considerando que não haverá procedimento de bookbuilding para formação do preço, o Preço de 
Emissão das Cotas foi fixado com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente 
entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas já emitidas, nos 
termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento, e aprovado pela Administradora por meio do Ato da 
Administradora.  

O Preço de Subscrição e Integralização poderá ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais 
Investidores através de fato relevante divulgado até 07 de fevereiro de 2024, pelo preço equivalente à 
média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no período compreendido entre os 5 
(cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores à data de divulgação do Fato Relevante de 
Atualização de Preço, limitado a uma variação positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (três 
por cento), sem que haja alteração na quantidade de novas Cotas objeto da Décima Terceira Emissão, 
nos termos previstos neste Prospecto.  
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7. RESTRIÇÕES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA 

7.1. Descrição de eventuais restrições à transferência das cotas 

Conforme descrito no fator de risco “Indisponibilidade de negociação das Cotas no mercado secundário 
até o encerramento da Oferta e a divulgação ao mercado de fato relevante sobre a liberação das Cotas 
para negociação no mercado secundário” deste Prospecto, as Cotas somente poderão ser negociadas 
após (i) a divulgação do Anúncio de Encerramento; (ii) a divulgação da distribuição de rendimento pro 
rata, caso aplicável; (iii) a obtenção de autorização da B3 para o início da negociação das Cotas, 
conforme procedimentos estabelecidos pela B3; (iv) a divulgação ao mercado de fato relevante sobre 
a liberação das Cotas para negociação no mercado secundário; e (v) a divulgação de formulário de 
liberação para negociação de cotas. 

7.2. Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado 

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliário representa um investimento de risco e, 
assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estão sujeitos a diversos riscos, inclusive 
aqueles relacionados à volatilidade do mercado de capitais, à liquidez das Cotas e à oscilação de suas 
cotações em bolsa de valores e, portanto, poderão perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual 
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliário não é 
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de 
investimento imobiliário encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade 
de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento 
imobiliário têm a forma de condomínio fechado, ou seja, não admitem a possibilidade de resgate de 
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no 
mercado secundário.  

Adicionalmente, é vedada a subscrição de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 
27 e 28 da Resolução CVM 11.  

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEÇÃO 
“FATORES DE RISCO”, NAS PÁGINAS 6 A 27 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE 
DECISÃO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAÇÃO DE ALGUNS RISCOS QUE 
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS. 

A DÉCIMA TERCEIRA EMISSÃO E A OFERTA NÃO SÃO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE 
NÃO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O 
INVESTIMENTO NAS COTAS NÃO É ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE 
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU 
INEXISTENTES AS NEGOCIAÇÕES DE COTAS NO MERCADO SECUNDÁRIO; E/OU (II) NÃO 
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SEÇÃO “FATORES DE 
RISCO” DESTE PROSPECTO E NO INFORME ANUAL DO FUNDO. ALÉM DISSO, OS FUNDOS DE 
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO TÊM A FORMA DE CONDOMÍNIO FECHADO, OU SEJA, NÃO 
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS 
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDÁRIO. A 
OFERTA NÃO É DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO 
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO 
É INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS 
DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO.  

7.3. Alteração das Circunstâncias, Modificação, Revogação, Suspensão ou Cancelamento da Oferta 

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolução CVM 160, havendo, a juízo da CVM, alteração 
substancial, posterior e imprevisível nas circunstâncias de fato existentes quando da apresentação do 
pedido de registro automático da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM poderá: (i) reconhecer a 
ocorrência de modificação da Oferta; ou (ii) caso a situação acarrete aumento relevante dos riscos 
inerentes à própria Oferta, deferir requerimento de revogação da Oferta. 

Nos termos do parágrafo segundo do artigo 67 da Resolução CVM 160, a modificação da Oferta não 
dependerá de aprovação prévia da CVM.  

Nos termos do Ofício-Circular nº 10/2023/CVM/SRE, as revogações de ofertas públicas de distribuição 
realizadas sob o rito automático de registro não carecem de aprovação prévia da SRE, seguindo a 
mesma dinâmica prevista para as modificações de ofertas que observaram esse mesmo rito de registro, 
devendo tais revogações ser fundamentadas na ocorrência de “alteração substancial, posterior e 
imprevisível nas circunstâncias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro de 
oferta pública de distribuição, ou que o fundamentem” acarretando aumento relevante dos riscos 
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inerentes à própria oferta. Nesse sentido, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automático, a 
eventual revogação prescinde de manifestação da SRE e o Comunicado ao Mercado que notificará os 
investidores a respeito deverá ser apresentado por meio do Sistema SRE (mesmo sistema por meio do 
qual foi requerido o pedido de registro da oferta), dando conta da revogação e seus fundamentos. 
Ainda, nos termos do artigo 13 da Resolução CVM 160, referido comunicado deverá ser divulgado 
também nos locais previstos pelo artigo 13 da Resolução CVM 160. 

Nos termos do parágrafo sétimo do artigo 67 da Resolução CVM 160, em caso de modificação da 
Oferta, a CVM poderá, por sua própria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da 
Oferta por até 90 (noventa) dias. 

Por fim, nos termos do parágrafo oitavo do artigo 67 da Resolução CVM 160, é sempre permitida a 
modificação da Oferta para melhorá-la em favor dos investidores, juízo que deverá ser realizado pelo 
Coordenador Líder em conjunto com o Fundo, a Administradora e o Gestor, ou para renúncia a 
condição da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipóteses, é 
obrigatória a comunicação da modificação à CVM, conforme o disposto no parágrafo nono do artigo 67 
da Resolução CVM 160.  

Nos termos do artigo 68 da Resolução CVM 160, a revogação torna ineficazes a Oferta e os atos de 
aceitação anteriores ou posteriores, devendo ser restituídos integralmente aos aceitantes os valores, 
bens ou direitos dados em contrapartida às Cotas ofertadas, na forma e condições previstas no 
Contrato de Distribuição (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.  

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolução CVM 160: (i) a modificação 
deverá ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgação 
da Oferta; e (ii) o Coordenador Líder deverá se acautelar e se certificar, no momento do recebimento 
das aceitações da Oferta, de que o Investidor está ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem 
conhecimento das novas condições.  

Nos termos do parágrafo primeiro do artigo 69 da Resolução CVM 160, em caso de modificação da 
Oferta, os Investidores que já tiverem aderido à Oferta deverão ser comunicados diretamente, pelo 
Coordenador Líder, por correio eletrônico, correspondência física ou qualquer outra forma de 
comunicação passível de comprovação, a respeito da modificação efetuada, para que confirmem ao 
Coordenador Líder, no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis do recebimento da comunicação, o interesse em 
revogar sua aceitação à Oferta, presumindo-se, na falta da manifestação, o interesse do investidor 
em não revogar sua aceitação. O disposto não se aplica à hipótese prevista acima, entretanto a CVM 
pode determinar a sua adoção caso entenda que a modificação não melhora a Oferta em favor 
dos Investidores.  

Nos termos do parágrafo quarto do artigo 69 da Resolução CVM 160, se o Investidor revogar sua 
aceitação e já tiver efetuado a integralização de Cotas, os valores efetivamente integralizados serão 
devolvidos acrescidos dos rendimentos líquidos auferidos pelos Investimentos Temporários, calculados 
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidação, com dedução, se for o caso, dos valores 
relativos aos tributos incidentes, se a alíquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) 
Dias Úteis contados da data da respectiva revogação. 

A documentação referente ao previsto acima deverá ser mantida à disposição da CVM, pelo prazo de 
5 (cinco) anos após a data de divulgação do Anúncio de Encerramento.  

Nos termos do artigo 70 da Resolução CVM 160, a CVM: (i) poderá suspender, a qualquer tempo, a 
Oferta se: (a) estiver se processando em condições diversas das constantes da Resolução CVM 160 
ou do registro automático da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com 
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentação que dispõe sobre coordenadores de 
ofertas públicas de distribuição de valores mobiliários; ou (c) for havida por ilegal, contrária à 
regulamentação da CVM ou fraudulenta, ainda que após obtido o respectivo registro automático da 
Oferta; e (ii) deverá suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violação de regulamento 
sanáveis, sendo certo que o prazo de suspensão da Oferta não poderá ser superior a 30 (trinta) dias, 
durante o qual a irregularidade apontada deverá ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido 
sanados os vícios que determinaram a suspensão, a CVM deverá ordenar a retirada da Oferta e 
cancelar o respectivo registro automático.  

O Coordenador Líder e o Fundo deverão dar conhecimento da suspensão aos Investidores que já 
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgação da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitação até às 16:00 (dezesseis) horas do 5º (quinto) dia útil 
subsequente à data em que foi comunicada ao investidor a suspensão da Oferta, presumindo-se, 
na falta da manifestação, o interesse do investidor em não revogar sua aceitação. 
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Nos termos do parágrafo quarto do artigo 70 da Resolução CVM 160, a rescisão do Contrato de 
Distribuição, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de não verificação da 
implementação das Condições Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribuição), importa 
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do parágrafo quinto do artigo 70 da Resolução 
CVM 160, a Resilição Voluntária (conforme definida no Contrato de Distribuição), por motivo distinto 
daqueles previstos acima, não implica revogação da Oferta, mas sua suspensão, até que novo contrato 
de distribuição seja firmado. 

Nos termos do artigo 71 da Resolução CVM 160, a suspensão ou o cancelamento deverá ser divulgado 
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgação da Oferta, bem como 
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que já tenham aceitado a Oferta diretamente por 
correio eletrônico, correspondência física ou qualquer outra forma de comunicação passível de 
comprovação, para que, na hipótese de suspensão, informem, no prazo mínimo de 5 (cinco) Dias Úteis 
contados da comunicação, eventual decisão de desistir da oferta. 

Nos termos do parágrafo primeiro do artigo 71 da Resolução CVM 160, em caso de (i) suspensão da 
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitação e já tiver efetuado a integralização de Cotas; ou 
(ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e já tenham efetuado 
a integralização das Cotas terão os valores efetivamente integralizados devolvidos acrescidos dos 
rendimentos líquidos auferidos pelos Investimentos Temporários, calculados pro rata temporis, a partir 
da respectiva data de liquidação, com dedução, se for o caso, dos valores relativos aos tributos 
incidentes, se a alíquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis contados 
da data da respectiva revogação. 

A documentação referente ao previsto acima deverá ser mantida à disposição da CVM, pelo prazo de 
5 (cinco) anos após a data de divulgação do Anúncio de Encerramento.  

Nos termos do artigo 72 da Resolução CVM 160, a aceitação da Oferta somente poderá ser revogada 
pelos investidores se tal hipótese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e 
condições aqui definidas, ressalvadas as hipóteses previstas nos parágrafos únicos dos artigos 69 e 
71 da Resolução CVM 160, as quais são inafastáveis. 
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8. OUTRAS CARACTERÍSTICAS DA OFERTA  

8.1. Eventuais condições a que a oferta pública esteja submetida 

Número da Emissão 

A presente emissão de Cotas representa a 13ª (décima terceira) emissão de Cotas do Fundo. 

Séries e Classe 

Série e classe únicas. 

Tipo de Oferta 

Primária. 

Registro da Oferta 

A Oferta será realizada nos termos da Resolução CVM 160 e das demais disposições legais e 
regulamentares aplicáveis, estando, portanto, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolução 
CVM 160, sujeita ao rito automático de registro de oferta pública de distribuição de valores mobiliários. 

Procedimento e Forma de Distribuição 

A Oferta consistirá na distribuição pública primária das Cotas, no Brasil, sob a coordenação do 
Coordenador Líder, observados os termos do artigo 26 da Resolução CVM 160, da Resolução CVM 
175 e demais leis e regulamentações aplicáveis, observado o plano de distribuição da Oferta a ser 
descrito e detalhado nos documentos da Oferta (“Procedimento de Distribuição”).  

Direitos, Vantagens e Restrições das Cotas 

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderá um voto nas assembleias. As Cotas 
correspondem a frações ideais de seu patrimônio e terão a forma nominativa e escritural. A titularidade 
das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, é comprovada pelo extrato das contas de depósitos 
mantidas junto ao escriturador. 

Prazo de Colocação 

O prazo de distribuição pública das Cotas será de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de 
divulgação do anúncio de início de distribuição, nos termos do artigo 48 da Resolução CVM 160 
(“Prazo de Colocação”); 

Plano de Distribuição 

Uma vez atendidas as Condições Precedentes, a Décima Terceira Emissão será realizada na forma e 
condições seguintes:  

(i) as Cotas serão objeto de distribuição pública para os Investidores, nos termos da Lei nº 6.385, 
de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores Mobiliários”) e da Resolução CVM 160, 
intermediada pelo Coordenador Líder; 

(ii) não existirão reservas antecipadas para a Oferta; 

(iii) as Cotas poderão ser subscritas e integralizadas em uma ou mais datas, a qualquer tempo, 
a partir do início da distribuição, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no 
artigo 48 da Resolução CVM 160; 

(iv) nos termos do disposto no artigo 6º, § 4º, da Resolução CVM 160, o Coordenador Líder deverá 
manter à disposição da CVM: (a) lista com informações que possibilitem a identificação das 
pessoas consultadas, bem como a data e a hora em que foram consultadas; e (b) as 
apresentações e os materiais utilizados; e 

(v) não será constituído fundo de manutenção de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez 
ou estabilização de preço para as Cotas.  

Observadas as disposições de regulamentação aplicável, o Coordenador Líder e as Instituições 
Participantes deverão realizar a distribuição pública das Cotas, conforme plano de distribuição fixado 
nos seguintes termos (“Plano de Distribuição”): 
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(i) a Oferta terá como público-alvo os Investidores; 

(ii) após a obtenção do registro automático da Oferta na CVM, a divulgação do Prospecto e do 
Anúncio de Início, serão realizadas apresentações para potenciais investidores (Roadshow e/ou 
one-on-ones) (“Apresentações para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59 da 
Resolução CVM 160;  

(iii) os materiais publicitários serão enviados à CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Útil após a sua 
utilização, nos termos do artigo 12, § 6º, da Resolução CVM 160;  

(iv) os Cotistas ou terceiros cessionários do Direito de Preferência deverão formalizar a sua ordem 
de investimento durante o Período de Exercício do Direito de Preferência;  

(v) após o término do Período de Exercício do Direito de Preferência, será divulgado, por meio do 
Comunicado de Encerramento do Período de Exercício do Direito de Preferência, o montante 
total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razão do exercício do 
Direito de Preferência e a quantidade de Cotas remanescentes que serão colocadas pelo 
Coordenador Líder e pelas Instituições Participantes para os Investidores da Oferta que tiverem 
apresentado Pedidos de Subscrição e ordens de investimento durante o Período de Subscrição; 

(vi) durante o Período de Subscrição, o Coordenador Líder e as Instituições Participantes 
receberão os Pedidos de Subscrição e ordens de investimento dos Investidores, nos termos 
dos artigos 65 e 66 da Resolução CVM 160. O Pedido de Subscrição preenchido pelo 
Investidor passará a ser o documento de aceitação de que trata a Resolução CVM 27, por meio 
do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que 
vierem a ser a por ele alocadas;  

(vii) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas deverá formalizar seu Pedido de 
Subscrição ou ordem de investimento junto (a) ao Coordenador Líder, no caso dos Investidores 
Institucionais, ou (b) ao Coordenador Líder e às Instituições Participantes, no caso dos 
Investidores Não Institucionais, conforme disposto no Contrato de Distribuição;  

(viii) o Coordenador Líder e as Instituições Participantes serão responsáveis pela transmissão à B3 
das ordens acolhidas no âmbito dos Pedidos de Subscrição ou ordem de investimento;  

(ix) até o Dia Útil imediatamente anterior à data de realização do Procedimento de Alocação 
(conforme abaixo definido), o Coordenador Líder e as Instituições Participantes receberão as 
ordens de investimento ou Pedidos de Subscrição dos Investidores, indicando a quantidade de 
Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva;  

(x) concluído o Procedimento de Alocação, posteriormente à obtenção do registro automático da 
Oferta e à divulgação do Prospecto e do Anúncio de Início, o Coordenador Líder e as Instituições 
Participantes consolidarão as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscrição dos 
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;  

(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscrição ou as suas ordens de investimento, 
conforme o caso, alocados, deverão assinar o termo de adesão ao Regulamento, sob pena 
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrição ou ordens de investimento, conforme 
o caso;  

(xii) a colocação das Cotas será realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o 
Plano de Distribuição;  

(xiii) não será concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Líder e pelas Instituições 
Participantes aos Investidores interessados em subscrever Cotas no âmbito da Oferta; e  

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Líder divulgará o resultado da Oferta mediante 
divulgação do Anúncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolução CVM 160. 

As Cotas deverão ser distribuídas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgação 
do Anúncio de Início, observado o prazo mínimo de 3 (três) dias úteis contados da divulgação do 
Anúncio de Início, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuídas em prazo menor, 
nos termos do parágrafo 4º do artigo 59 da Resolução CVM 160. 

O Coordenador Líder e as Instituições Participantes realizarão a Oferta de forma a assegurar: (i) que o 
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, observada a prioridade concedida aos 
atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferência; (ii) a adequação do investimento ao 
perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolução CVM 160. 
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Critério de Alocação 

Haverá Procedimento de Alocação no âmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Líder, 
conforme descrito no item 8.5 deste Prospecto, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, 
da demanda pelas Cotas, para: (i) verificar se o Montante Mínimo da Oferta foi atingido; (ii) realizar a 
alocação das Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores Não Institucionais, conforme 
disposto neste Prospecto; e (iii) em caso de excesso de demanda, verificar se haverá emissão, e em 
qual quantidade, das Cotas Adicionais. 

Caso, na data do Procedimento de Alocação, seja verificada demanda superior ao Valor Total da 
Emissão, os Pedidos de Subscrição e ordens de investimento serão alocados de maneira 
proporcional e poderá haver rateio a ser operacionalizado pela B3, observado o Critério de 
Rateio da Oferta Não Institucional previsto nesse Prospecto, e observado que os Pedidos de 
Subscrição e ordens de investimento realizados no âmbito do exercício do Direito de Preferência 
serão alocados primeiro.  

Poderão participar do Procedimento de Alocação os Investidores que sejam considerados Pessoas 
Vinculadas, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um 
terço) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no âmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do 
Adicionais), os Pedidos de Subscrição e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serão 
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolução CVM 160, observadas as 
exceções previstas no parágrafo 1º do referido artigo. 

Pessoas Vinculadas 

Nos termos da regulamentação em vigor, poderá ser aceita a participação de Pessoas Vinculadas 
(conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um 
terço) à quantidade inicial de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), não será 
permitida a colocação de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscrição e as ordens de 
investimento, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serão automaticamente cancelados, 
nos termos do artigo 56 da Resolução CVM 160, sendo certo que esta regra não é aplicável ao Direito 
de Preferência (conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso contratado, e caso, na 
ausência de colocação para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a 
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3º do artigo 56 da Resolução 
CVM 160. 

Para os fins da presente Oferta, serão consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que 
sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Administradora, do Gestor, do 
Coordenador Líder ou das Instituições Participantes, bem como seus cônjuges ou companheiros, 
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2º (segundo) grau, sociedades por eles 
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Oferta, as demais pessoas consideradas 
vinculadas, nos termos da Resolução da CVM nº 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor 
(“Pessoas Vinculadas”).  

A liquidação financeira das Cotas se dará na Data de Liquidação da Oferta, conforme previsto no 
cronograma constante da seção “5. Cronograma” deste Prospecto, desde que cumpridas as Condições 
Precedentes (conforme definido abaixo), conforme aplicáveis, observados os procedimentos 
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informará ao 
Coordenador Líder e às Instituições Participantes o volume financeiro recebido em seu ambiente de 
liquidação. O Coordenador Líder e as Instituições Participantes farão a liquidação exclusivamente 
conforme o disposto no Contrato de Distribuição e neste Prospecto. 

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribuição seja resilido, na forma prevista 
no Contrato de Distribuição, todos os atos de aceitação serão cancelados e o Coordenador Líder e as 
Instituições Participantes, juntamente com a Administradora, comunicarão aos Investidores o 
cancelamento da Oferta. Se os Investidores já tiverem efetuado o pagamento do preço de subscrição 
das Cotas, o preço de subscrição será devolvido sem juros ou correção monetária, sem reembolso e 
com dedução, se houver, dos tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis contados da 
data da comunicação do cancelamento e/ou revogação da Oferta e/ou da resilição do Contrato de 
Distribuição, na forma prevista no Contrato de Distribuição. 

8.2. Eventual destinação da oferta pública ou partes da oferta pública a investidores específicos 
e a descrição destes investidores; 

Conforme informado no item “2.3. Identificação do público-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada 
a Investidores que sejam Investidores Não Institucionais e Investidores Institucionais. A Oferta possuirá 
as seguintes especificidades em relação a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo: 
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Oferta Não Institucional. 

65% (sessenta e cinco por cento) das Cotas serão destinadas prioritariamente para a Oferta a ser 
realizada exclusivamente junto aos Investidores Não Institucionais (“Oferta Não Institucional”), 
observado que: (i) a quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor Não Institucional será 
limitada a 9.837 (nove mil, oitocentas e trinta e sete) Cotas por Investidor, correspondente a 
R$ 999.931,05 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e um reais e cinco centavos) 
considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição; e (ii) o Coordenador 
Líder, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderão manter a quantidade de Cotas 
inicialmente destinada à Oferta Não Institucional, reduzir ou aumentar tal quantidade a um patamar 
compatível com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Pedidos de 
Subscrição dos Investidores Não Institucionais, até o limite do Valor Total da Emissão. 

(i) O Coordenador Líder e as Instituições Participantes somente atenderão Pedidos de Subscrição 
realizados por Investidores Não Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo 
respectivo Investidor Não Institucional; 

(ii) Os Pedidos de Subscrição realizados por Investidores Não Institucionais observarão os 
procedimentos e normas de liquidação da B3. O Investidor Não Institucional que esteja 
interessado em adquirir Cotas deverá enviar seu pedido indicando o montante total 
correspondente à quantidade de Cotas a ser subscrita; e 

(iii) O Investidor Não Institucional poderá efetuar mais de um pedido de compra, mesmo em 
dias diferentes, desde que por meio do Coordenador Líder ou de uma única Instituição 
Participante e seja indicada a mesma conta de custódia.  

Critério de Rateio da Oferta Não Institucional 

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrição e ordens de investimento apresentados pelos 
Investidores Não Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja 
igual ou inferior a 65% (sessenta e cinco por cento) do total de Cotas, todos os Pedidos de Subscrição 
da Oferta não cancelados serão integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serão destinadas 
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. 

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrição da Oferta apresentados pelos 
Investidores Não Institucionais seja superior ao percentual prioritariamente destinado à Oferta Não 
Institucional, será realizado rateio por meio da divisão proporcional das Cotas entre todos os 
Investidores Não Institucionais que tiverem apresentado Pedido de Subscrição ou ordem de 
investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor 
individual de cada Pedido de Subscrição ou ordem de investimento e à quantidade total de Cotas 
destinadas à Oferta Não Institucional, desconsiderando-se as frações de Cotas (“Critérios de Rateio 
da Oferta Não Institucional”). 

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor Não Institucional será limitada a 9.837 
(nove mil, oitocentas e trinta e sete) Cotas por Investidor, correspondente a R$ 999.931,05 
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e um reais e cinco centavos) considerando o 
Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição, e deverá representar sempre um 
número inteiro, não sendo permitida a subscrição de Cotas representadas por números fracionários. 
Eventuais arredondamentos serão realizados para baixo, pela exclusão da fração, mantendo-se o 
número inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscrição ou ordem de 
investimento poderá ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Não 
Institucional, sendo que não há nenhuma garantia de que os Investidores Não Institucionais venham 
a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no respectivo Pedido de Subscrição ou ordem de 
investimento. O Coordenador Líder, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderá 
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada à Oferta Não Institucional, aumentar tal 
quantidade a um patamar compatível com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou 
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrição ou ordens de investimento. 

Oferta Institucional. 

(i) A Oferta institucional será realizada exclusivamente junto a Investidores Institucionais que 
realizarem Pedido de Subscrição ou ordem de investimento (“Oferta Institucional”); 

(ii) Após o atendimento do percentual prioritário dos Pedidos de Subscrição apresentados pelos 
Investidores Não Institucionais, conforme previsto neste Prospecto, as Cotas remanescentes 
serão destinadas à colocação junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Líder, 
não sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas;  
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(iii) Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverão, necessariamente, 
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrição a sua condição ou não de Pessoa 
Vinculada. Dessa forma, serão aceitos os Pedidos de Subscrição firmados por Pessoas 
Vinculadas, sem qualquer limitação quanto ao número de Pessoas Vinculadas ou outras condições 
que não as estipuladas acima. No entanto, em caso de distribuição com excesso de demanda 
superior a 1/3 (um terço) da quantidade de Cotas da Primeira Emissão inicialmente ofertadas no 
âmbito da Oferta, será vedada a colocação de Cotas para as Pessoas Vinculadas;  

(iv) Caso, após o atendimento da Oferta Não Institucional, os Pedidos de Subscrição ou ordens de 
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam a quantidade 
remanescente de Cotas, o Coordenador Líder dará prioridade aos Investidores Institucionais que, 
no entender do Coordenador Líder, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os 
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por 
investidores com diferentes critérios de avaliação das perspectivas do Fundo e a conjuntura 
macroeconômica brasileira, bem como criar condições para o desenvolvimento do mercado local 
de fundo de investimento imobiliário. 

8.3. Autorizações necessárias à emissão ou à distribuição das cotas, indicando a reunião em 
que foi aprovada a operação 

A Décima Terceira Emissão, a Oferta e a celebração dos documentos da Oferta são realizadas com 
base na aprovação do Ato da Administradora. 

O Fundo foi constituído sob a forma de condomínio fechado, com prazo de duração indeterminado, 
não sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela 
Resolução CVM 175, pela Lei nº 8.668 e pelas demais disposições legais e regulamentares que lhe 
forem aplicáveis. 

8.4. Regime de Distribuição 

As Cotas serão colocadas sob o regime de melhores esforços de distribuição. 

O Coordenador Líder poderá, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e às condições do 
Contrato de Distribuição, convidar as Instituições Participantes, autorizadas a operar no mercado de 
capitais brasileiro e credenciadas junto à B3, para participarem do processo de distribuição das Cotas, 
desde que não represente qualquer aumento de custos para o Gestor e o Fundo. Para formalizar a 
adesão das Instituições Participantes, as Instituições Participantes deverão aderir expressamente à 
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuição. 

8.5. Procedimento de Alocação 

Nos termos do disposto na seção “5. Cronograma”, haverá procedimento de alocação no âmbito da 
Oferta, após a obtenção do registro da Oferta e após o encerramento do Período de Subscrição e do 
Período do Exercício do Direito de Preferência, a ser conduzido pelo Coordenador Líder, para a 
verificação, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, 
considerando os Pedidos de Subscrição e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores, 
sem lotes mínimos ou máximos, para verificar se o Montante Mínimo da Oferta foi atingido e, em caso 
de excesso de demanda, se haverá emissão, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais 
(“Procedimento de Alocação”). Não houve procedimento de coleta de intenções de investimento no 
âmbito da Oferta anteriormente à divulgação do Anúncio de Início e do início da distribuição. O  
Procedimento de Alocação será realizado até 27 de fevereiro de 2024, a depender do atingimento do 
Montante Mínimo da Oferta e da data final do encerramento do Período de Subscrição. 

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderão participar do Procedimento de Alocação, 
sem qualquer limitação em relação ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja 
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terço) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada 
no âmbito da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, os Pedidos de Subscrição e as ordens de 
investimento das Pessoas Vinculadas serão automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da 
Resolução CVM 160, sendo certo que esta regra não é aplicável ao Direito de Preferência e nos casos 
listados no §1º do artigo 56 da Resolução CVM 160.  

A PARTICIPAÇÃO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIÇÃO E INTEGRALIZAÇÃO DAS 
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO 
SECUNDÁRIO. PARA MAIORES INFORMAÇÕES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA 
PARTICIPAÇÃO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEÇÃO “FATORES DE 
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE A PARTICIPAÇÃO 
DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS RESULTAR NA 
REDUÇÃO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS”. 
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No âmbito do Procedimento de Alocação, não serão consideradas, em nenhuma hipótese, 
relações com clientes e outras considerações de natureza comercial ou estratégica do Coordenador 
Líder e do Fundo. 

8.6. Admissão à negociação em mercado organizado 

As Cotas serão admitidas (i) para distribuição no mercado primário, por meio do DDA, ambiente de 
distribuição primária administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidação financeira da 
distribuição efetuada via B3; e (ii) para negociação no mercado secundário de bolsa de valores, 
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociações e os eventos de pagamento liquidados 
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. Para maiores informações 
acerca das restrições de negociação das Cotas, vide o fator de risco “Indisponibilidade de 
negociação das Cotas no mercado secundário até o encerramento da Oferta e a divulgação ao 
mercado de fato relevante sobre a liberação das Cotas para negociação no mercado secundário” 
na seção “Fatores de Risco” deste Prospecto. 

8.7. Formador de Mercado 

O Coordenador Líder recomendou ao Fundo, de forma facultativa e não obrigatória, a contratação de 
instituição financeira para atuar, exclusivamente às expensas do Fundo, no âmbito da Oferta por meio 
da inclusão de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, 
na forma e conforme disposições da Resolução da CVM nº 133, de 10 de junho de 2022, e do 
Regulamento para credenciamento do Formador de Mercado nos mercados administrados pela B3, 
anexo ao Ofício Circular 004/2012 – DN da B3. A contratação de formador de mercado tem por 
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundário.  

O Fundo não possui, nesta data, prestador de serviços de formação de mercado. 

É vedado à Administradora e ao Gestor o exercício da função de formador de mercado para as Cotas 
do Fundo. 

A contratação de partes relacionadas à Administradora e ao Gestor para o exercício da função de 
formador de mercado deve ser submetida à aprovação prévia da Assembleia Geral, nos termos do 
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175. 

8.8. Contrato de estabilização 

Não será (i) constituído fundo de sustentação de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez 
para as Cotas. Não será firmado contrato de estabilização de preço das Cotas no âmbito da Oferta. 

8.9. Requisitos e Exigências Mínimas 

No âmbito da Oferta, não haverá estipulação de montante mínimo por Investidor, de forma que 
cada Investidor interessado em participar da Oferta deverá subscrever, ao menos, 1 (uma) Cota, em 
valor equivalente a R$ 101,65 (cento e um reais e sessenta e cinco centavos), considerando o Preço 
de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição, observada, ainda, a colocação de Cotas 
equivalente, ao menos, ao Montante Mínimo da Oferta. 
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9. VIABILIDADE ECONÔMICO-FINANCEIRA 

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econômica e financeira do empreendimento 
imobiliário que contemple, no mínimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente 
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboração  

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econômica e financeira do Fundo e do investimento, 
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma 
das premissas adotadas para a sua elaboração, nos termos da Resolução CVM 175 e da 
Resolução CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo VI deste Prospecto 
(“Estudo de Viabilidade”). 
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE 

10.1. Descrição individual das operações que suscitem conflitos de interesse, ainda que 
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentação aplicável 
ao tipo de fundo objeto de oferta 

Nenhuma das operações descritas abaixo são vinculadas à Oferta e/ou à Décima Terceira Emissão e 
não há, na data deste Prospecto, quaisquer operações celebradas entre a Administradora, o Gestor, o 
Coordenador Líder e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econômicos que 
estejam vinculadas à Oferta e/ou à Décima Terceira Emissão. 

O Fundo, o Gestor e as sociedades pertencentes ao conglomerado econômico do Gestor poderão vir 
a contratar, no futuro, sociedades de seu conglomerado econômico para celebrar acordos e para a 
realização de operações financeiras, em condições a serem acordadas oportunamente entre as partes, 
incluindo, entre outras, investimentos, emissões de valores mobiliários, distribuição por conta e ordem, 
prestação de serviços de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira 
ou quaisquer outras operações financeiras necessárias à condução de suas atividades, sempre 
observando a regulamentação em vigor. 

O Coordenador Líder e/ou qualquer sociedade do seu grupo econômico poderão negociar no futuro 
Cotas de emissão do Fundo, nos termos da regulamentação aplicável. 

Na data deste Prospecto, a Administradora declara que tem completa independência no exercício de 
suas funções perante o Fundo e não se encontra em situação que possa configurar conflito de 
interesses com relação ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, os atos que caracterizem situações de 
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o Gestor dependem de 
aprovação prévia, específica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da 
regulamentação aplicável. 

Para mais informações sobre situações de potencial conflito de interesses, veja a seção 
“4. Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”  

Relacionamento entre a Administradora, o Gestor e o Coordenador Líder. 

Ressalta-se, inicialmente, que o Coordenador Líder é a sociedade líder do conglomerado BTG Pactual 
e oferece diversos produtos aos seus clientes nas áreas de investment banking, corporate lending, 
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiárias, o Coordenador Líder oferece produtos 
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A Administradora 
e o Gestor são sociedades detidas e controladas 100% (cem por cento) diretamente pelo Coordenador 
Líder, atuando na administração e gestão de fundos de investimento, respectivamente, tanto para 
clientes do Coordenador Líder quanto para clientes de outras instituições, de acordo e em conformidade 
com as diretrizes da instituição e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tais 
sociedades atuam de forma apartada em suas operações e atividades, possuindo administração e 
funcionários próprios. 

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes 

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, a Administradora declara que tem completa 
independência no exercício de suas funções perante o Fundo e não se encontra em situação que possa 
configurar conflito de interesses com relação ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, os atos que 
caracterizem situações de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o 
Gestor dependem de aprovação prévia, específica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, 
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175. 
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIÇÃO 

11.1. Condições do contrato de distribuição no que concerne à distribuição das cotas junto ao 
público investidor em geral e eventual garantia de subscrição prestada pelos coordenadores e 
demais consorciados, especificando a participação relativa de cada um, se for o caso, além de 
outras cláusulas consideradas de relevância para o investidor, indicando o local onde a cópia 
do contrato está disponível para consulta ou reprodução; 

Por meio do “Contrato de Coordenação e Colocação, Sob o Regime de Melhores Esforços de 
Distribuição, das Cotas da 13ª (décima terceira) emissão do BTG Pactual Logística Fundo de 
Investimento Imobiliário – FII”, celebrado em 25 de janeiro de 2024, entre o Fundo, por meio de sua 
Administradora, o Coordenador Líder e o Gestor (“Contrato de Distribuição”), o Fundo, representado 
pela Administradora, contratou o Coordenador Líder para atuar na Oferta, responsável pelos serviços 
de distribuição das Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluídos no público-alvo da 
Oferta para aplicação de recursos no Fundo.  

O Coordenador Líder terá o prazo máximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de 
divulgação do Anúncio de Início, para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esforços, não sendo 
responsável por saldo de Cotas eventualmente não subscrito.  

Remuneração  

O Coordenador Líder, em conjunto com suas subsidiárias, prestará toda a assessoria operacional 
necessária à Oferta nos âmbitos da coordenação, estruturação e distribuição das Cotas do Fundo. 
Pela execução das atividades, o Coordenador Líder fará jus à seguinte remuneração, incluída no 
Custo Unitário de Distribuição e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que 
subscreverem as Cotas no âmbito da Oferta, nos termos do item 6.3.9 do Ofício-
Circular/CVM/SIN/Nº5/2014 (“Remuneração”):  

(i) Comissão de Estruturação: equivalente a 0,70% (setenta centésimos por cento), sobre o valor total 
das Cotas subscritas e integralizadas (“Comissão de Estruturação”);  

(ii) Comissão de Distribuição: equivalente a 1,80% (um inteiro e oitenta e centésimos por cento) sobre 
o valor total das Cotas subscritas e integralizadas. (“Comissão de Distribuição”). Esta remuneração 
poderá ser repassada, no todo, às Instituições Participantes que aderirem à Oferta. 

As comissões das Instituições Participantes serão reguladas por meio de termos de adesão ao Contrato 
de Distribuição da Oferta. 

Em acréscimo à Remuneração prevista nos itens (i) e (ii) acima, será pago ao Coordenador Líder 
uma remuneração uma remuneração correspondente a até 0,70% (setenta centésimos por cento) 
sobre o valor total das Cotas subscritas, incluídas aquelas eventualmente emitidas em razão das 
Cotas Adicionais (“Comissão de Incentivo”), a qual está incluída no Custo Unitário de Distribuição. 
A Comissão de Incentivo poderá ser paga pelo Gestor e/ou por outra parte por ele indicada (como, 
por exemplo, potenciais vendedores de Ativos Alvo, conforme acordado pelo Gestor, por escrito, 
com tal parte), com recursos próprios, a seu critério e a depender de negociações nesse sentido 
com tal outra parte. Nesse caso, o percentual da Comissão de Incentivo arcado pelo Gestor e/ou 
terceiro será revertido em benefício do Fundo já que tal valor foi considerado para fins do Custo 
Unitário de Distribuição. 

O Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitário de Distribuição pagará ao 
Coordenador Líder a Comissão de Estruturação e a Comissão de Distribuição, à vista e em moeda 
corrente nacional, acrescida dos tributos. Este montante deverá ser pago ao Coordenador Líder em 
conta corrente a ser por ele oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia Útil contado da primeira data 
de liquidação das Cotas. O pagamento da Remuneração poderá ser feito mediante dedução dos 
valores obtidos com a liquidação das Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Líder. 

Todos os pagamentos devidos a título de Remuneração deverão ser feitos pelo Fundo ao Coordenador 
Líder à vista, em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data da Liquidação 
da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuição. 

A exclusivo critério do Coordenador Líder, qualquer parcela da Remuneração aqui descrita poderá ser 
repassada, no todo ou em parte, às suas subsidiárias ou a quaisquer outras instituições que participem 
da Oferta, nos termos da regulamentação vigente. Neste caso, o Coordenador Líder poderá instruir a 
Administradora a pagar diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos valores 
devidos ao Coordenador Líder. Não haverá nenhum incremento nos custos da remuneração tratada 
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aqui, visto que toda e qualquer comissão devida a tais instituições será descontada da Remuneração 
devida ao Coordenador Líder. 

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuições e taxas, bem como quaisquer outros encargos que 
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorrência de majoração de alíquota ou base de cálculo, 
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos relacionados à Comissão de 
Estruturação e à Comissão de Distribuição feitos ao Coordenador Líder, no âmbito do Contrato de 
Distribuição (“Tributos”) serão integralmente suportados, conforme o caso pelo Fundo, de modo que 
deverá acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Líder 
receba tais pagamentos líquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos não fossem incidentes 
(gross-up). Para fins deste Prospecto e do Contrato de Distribuição, sem prejuízo de quaisquer outros 
Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ão os seguintes 
Tributos: a Contribuição ao Programa de Integração Social e Formação do Patrimônio do Servidor 
Público – PIS, a Contribuição para o Financiamento da Seguridade Social – COFINS e o Imposto sobre 
Serviços de Qualquer Natureza – ISS. 

Contrato de garantia de liquidez 

Não foram e nem serão celebrados contratos de estabilização de preços ou de garantia de liquidez das 
Cotas no mercado secundário. 

Condições Precedentes 

O cumprimento dos deveres e obrigações relacionados à prestação dos serviços do Coordenador Líder 
objeto do Contrato de Distribuição está condicionado, mas não limitado, ao atendimento de todas as 
seguintes condições precedentes, consideradas condições suspensivas nos termos do artigo 125 da 
Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Código Civil” e “Condições 
Precedentes”, respectivamente), sob pena de resolução do Contrato de Distribuição, até a data do 
início da Oferta e sua manutenção até a data da Liquidação da Oferta, exceto se houver outro prazo 
expressamente estabelecido, sem prejuízo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes 
nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta: 

(i) obtenção pelo Coordenador Líder e seus comitês, de todas as aprovações internas necessárias 
para a prestação dos serviços; 

(ii) obtenção, pelas partes, de todas e quaisquer aprovações, averbações, protocolizações, 
registros e/ou demais formalidades, necessárias à realização, efetivação, formalização, 
precificação, liquidação, conclusão e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a 
(a) órgãos governamentais e não governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, 
juntas comerciais, e/ou agências reguladoras de seu setor de atuação; e (b) quaisquer 
terceiros, inclusive credores e instituições financeiras, incluindo as de cunho regulatório e de 
contrapartes em contratos, e renúncias de direitos de preferência por locatários, consorciados, 
e outros terceiros vinculados aos Ativos Imobiliários, se aplicável; 

(iii) obtenção, pelas partes, junto a seus respectivos órgãos dirigentes competentes, conforme 
aplicável, de todas e quaisquer aprovações e/ou demais formalidades necessárias para a 
realização, efetivação, formalização, liquidação, conclusão e validade da Oferta; 

(iv) negociação, preparação, aprovação, formalização e assinatura, pela Administradora, em nome 
do Fundo, de toda a documentação necessária à realização da Oferta (“Documentos da 
Oferta”), que conterão, entre outros, os termos e condições da Oferta, em forma e substância 
satisfatórias a Administradora, ao Gestor e ao Coordenador Líder; 

(v) obtenção, pelas Partes, do Registro Automático da Oferta na CVM nos termos da legislação 
aplicável, bem como obtenção de registro das Cotas para negociação exclusivamente no 
mercado de bolsa da B3; 

(vi) não ocorrência de um evento de resilição voluntária ou involuntária, conforme indicados no 
Contrato de Distribuição; 

(vii) todos os Documentos da Oferta sejam válidos e estejam em vigor na data de divulgação do 
Anúncio de Início; 

(viii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para 
a realização da Oferta na CVM nos termos da legislação aplicável, bem como a taxa de registro 
das Cotas para negociação na B3, nos termos da regulamentação aplicável; 
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(ix) cumprimento de todas as disposições da regulamentação aplicável à Oferta, incluindo mas não 
se limitando às normas referentes (a) à vedação à negociação prevista no artigo 86 da 
Resolução CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolução da CVM nº 44, de 23 de 
agosto de 2021, conforme em vigor, e na Resolução CVM 160; 

(x) cumprimento de todas as obrigações assumidas no Contrato de Distribuição e a serem 
assumidas nos demais Documentos da Oferta; 

(xi) até 2 (dois) Dias Úteis anteriores à data da Liquidação da Oferta, o Coordenador Líder deverá 
ter recebido a opinião legal com relação à Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que 
concerne aos aspectos da legislação brasileira aplicáveis, conforme o caso, em forma e 
conteúdo aceitáveis pelo Coordenador Líder; 

(xii) recebimento, pelo Coordenador Líder, de declaração da Administradora e do Gestor, 
nos termos do artigo 24 da Resolução CVM 160, atestando a responsabilidade pela suficiência, 
veracidade, precisão, consistência e atualidade dos documentos da Oferta e demais 
informações fornecidas ao mercado durante a Oferta; 

(xiii) inexistência de violação de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou 
estrangeiro, contra prática de corrupção ou atos lesivos à administração pública, incluindo, sem 
limitação, na medida em que forem aplicáveis, a Lei nº 12.259, de 30 de novembro de 2011, 
conforme em vigor, a Lei nº 9.613, de 03 de março de 1998, conforme em vigor, e a Lei 
Anticorrupção Brasileira, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 
(“Leis Anticorrupção”) pelo Gestor, pela Administradora, pelo Coordenador Líder, pelo Fundo 
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionários; 

(xiv) confirmação do rigoroso cumprimento pelo Gestor, pela Administradora, exclusivamente 
perante o Fundo, da legislação pertinente à Política Nacional do Meio Ambiente e Resoluções 
do CONAMA – Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislação relativa a não 
utilização de mão de obra infantil e/ou em condições análogas às de escravo, procedendo todas 
as diligências exigidas por lei para suas atividades econômicas, preservando o meio ambiente 
e atendendo às determinações dos Órgãos Municipais, Estaduais e Federais que, 
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como 
adotando as medidas e ações preventivas ou reparatórias, destinadas a evitar e corrigir 
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas 
em seu objeto social exclusivamente com relação ao Fundo; 

(xv) não ocorrência, com relação à Administradora, de (a) intervenção, regime de administração 
especial temporária (“RAET”), liquidação, dissolução ou decretação de falência da 
Administradora; (b) pedido de autofalência, intervenção, RAET; (c) pedido de falência, 
intervenção, RAET formulado por terceiros não devidamente elidido no prazo legal; 
(d) propositura de plano de recuperação extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, 
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologação judicial do referido plano; ou 
(e) ingresso em juízo com requerimento de recuperação judicial, independentemente de 
deferimento do processamento da recuperação ou de sua concessão pelo juiz competente. 

A verificação do atendimento das Condições Precedentes acima será feita pelo Coordenador Líder, 
sendo que qualquer alegação de não atendimento de qualquer Condição Precedente deverá ser 
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Líder não será obrigado a renunciar a 
uma Condição Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada. 

A não implementação de qualquer uma das Condições Precedentes descritas acima anteriormente à 
concessão do registro da Oferta deverá ser tratada como modificação da Oferta, caso já tenha sido 
divulgado o Anúncio de Início. 

Caso as Condições Precedentes não sejam cumpridas, o Contrato de Distribuição deixará de produzir 
os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuição ser rescindido, e o registro da Oferta, caso já tenha 
sido deferido, será cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolução CVM 160, dando causa à 
revogação da Oferta, observado o disposto no artigo 68 da Resolução CVM 160. 

Não obstante, as partes poderão, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das 
Condições Precedentes e, portanto, realizar a distribuição das Cotas. O procedimento de dispensa de 
qualquer das Condições Precedentes se dará por meio de notificação prévia da Administradora e/ou 
do Gestor ao Coordenador Líder, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) poderá(ão) ou não ser 
aceita(s) pelo Coordenador Líder, sendo que (i) caso as Condições Precedentes não sejam cumpridas 
e o Coordenador Líder não aceite as justificativas apresentadas pela Administradora e/ou pelo Gestor, 
o Contrato de Distribuição deixará de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o registro da 
Oferta, caso já tenha sido deferido por esta D. CVM, será cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71 



- 

50 

da Resolução CVM 160; ou (ii) caso o Coordenador Líder aceite as justificativas apresentadas pela 
Administradora e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condições Precedentes não cumpridas serão 
dispensadas e, portanto, a distribuição das Cotas será realizada normalmente. 

Após o cumprimento das Condições Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrão de 
implementação exceda a data de divulgação do Anúncio de Início, ou da sua dispensa, nos 
termos acima, o Coordenador Líder providenciará a divulgação do Anúncio de Início para que seja 
iniciada a Oferta. 

Cópia do Contrato de Distribuição 

A cópia do Contrato de Distribuição está disponível aos Investidores, para consulta ou reprodução, na 
CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Líder. 

11.2. Demonstrativos do custo da distribuição, discriminando: 

a) a porcentagem em relação ao preço unitário de subscrição;  

b) a comissão de coordenação; 

c) a comissão de distribuição; 

d) a comissão de garantia de subscrição, se houver; 

e) outras comissões (especificar); 

f) os tributos incidentes sobre as comissões, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; 

g) o custo unitário de distribuição; 

h) as despesas decorrentes do registro de distribuição; e 

i) outros custos relacionados. 

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitário, da Oferta, calculada com base no 
Valor Total da Emissão na data de emissão, assumindo a colocação da totalidade das Cotas 
inicialmente ofertadas, podendo haver alterações em razão da eventual emissão das Cotas 
Adicionais, resultando em recursos líquidos da Oferta correspondentes ao valor de  
R$ 1.158.917.858,38 (um bilhão, cento e cinquenta e oito milhões, novecentos e dezessete mil, 
oitocentos e cinquenta e oito reais e trinta e oito centavos).  

Comissões e Despesas(1) (2) Custo Total  
da Oferta (R$) 

Custo Unitário 
por Cota (R$) 

% em Relação ao 
Valor Total da Oferta 

% em Relação 
ao Custo 

Unitário por 
Cota 

Comissão de Estruturação  R$   8.112.425,01   R$ 0,69  0,70% 19,25% 

Tributos Comissão de Estruturação  R$      866.462,66   R$ 0,07  0,07% 2,06% 

Comissão de Distribuição  R$ 20.860.521,45   R$ 1,77  1,80% 49,49% 

Tributos Comissão de Distribuição  R$   2.228.046,84   R$ 0,19  0,19% 5,28% 

Comissão de Incentivo(4)  R$   8.112.425,01   R$ 0,69  0,70% 19,25% 

Tributos Comissão de Incentivo  R$      866.462,66   R$ 0,07  0,07% 2,06% 

Total de Comissionamento  R$ 41.046.343,63   R$ 3,48  3,54% 97,38% 

Assessor Legal  R$      165.289,26   R$ 0,01  0,01% 0,39% 

Taxa de Registro na CVM   R$      449.999,99   R$ 0,04  0,04% 1,07% 

Taxa de Análise na B3   R$        15.200,12   R$ 0,00  0,00% 0,04% 

Divulgação  R$                       -  R$    - 0,00% 0,00% 

Taxa de Liquidação B3  R$      465.600,43   R$ 0,04  0,04% 1,10% 
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Comissões e Despesas(1) (2) Custo Total  
da Oferta (R$) 

Custo Unitário 
por Cota (R$) 

% em Relação ao 
Valor Total da Oferta 

% em Relação 
ao Custo 

Unitário por 
Cota 

Outras Eventuais Despesas  R$        10.000,00   R$ 0,00  0,00% 0,02% 

TOTAL R$ 42.152.433,42  R$ 3,57 3,64% 100% 

(1) Valores estimados com base na colocação do Valor Total da Emissão, considerando-se o Preço de Emissão. 

(2) Os custos listados deverão ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitário de Distribuição. 

(3) Custos integralmente suportados pelo Fundo. 

(4) Em acréscimo à Comissão de Estruturação e à Comissão de Distribuição, será pago ao Coordenador Líder a Comissão 
de Incentivo, que está incluída no Custo Unitário de Distribuição. O Gestor e/ou outra parte por ele indicada (como, por 
exemplo, potenciais vendedores de Ativos Alvo, conforme acordado pelo Gestor, por escrito, com tal parte) poderá(ão) 
pagar ao Coordenador Líder, com recursos próprios, a seu critério e a depender de negociações nesse sentido com tal 
outra parte. Nesse caso o percentual da Comissão de Incentivo arcado pelo Gestor e/ou terceiro será revertido em 
benefício do Fundo já que tal valor foi considerado para fins do Custo Unitário de Distribuição. 

(5) Podem haver diferenças devido a arredondamento. 

Custo Unitário de Distribuição 

 Preço de Emissão 
Custo Unitário de 

Distribuição 
Preço de Subscrição e 

Integralização(3) 
% em relação ao 

Preço de Emissão 

Por Cota R$ 98,17 R$ 3,48 R$ 101,65 3,54% 

 (3) O Preço de Subscrição e Integralização poderá ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores 
através do Fato Relevante de Atualização de Preço, nos termos previstos neste Prospecto. 
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12. INFORMAÇÕES RELATIVAS AO DESTINATÁRIO DOS RECURSOS 

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor 
que não possua registro junto à CVM: 

a) denominação social, CNPJ, sede, página eletrônica e objeto social; 

Conforme enfatizado na seção “3. Destinação de recursos” deste Prospecto, a aquisição, de forma 
direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de negociação, e ocorrerá ao longo de todo o 
Prazo de Duração do Fundo. Até o presente momento, não foram celebrados pelo Fundo instrumentos 
vinculantes referentes a nenhum Ativo-Alvo em específico, motivo pelo qual não foram apresentados 
os dados solicitados nesta alínea “(a)”. 

b) informações descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulário 
de referência. 

Conforme enfatizado na alínea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulgação deste Prospecto, não foi 
assinado pelo Fundo nenhum instrumento vinculante referente a nenhum Ativo-Alvo em específico, 
motivo pelo qual não foram descritas as informações solicitadas nesta alínea “(b)”. 



- 
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13. DOCUMENTOS E INFORMAÇÕES INCORPORADOS AO  
PROSPECTO POR REFERÊNCIA OU COMO ANEXOS 

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso; 

O Regulamento do Fundo é incorporado por referência a este Prospecto. Ainda, as informações 
exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos I a XIII, do Anexo Normativo III da 
Resolução CVM 175 podem ser encontradas nos capítulos “Do Fundo”, “Do Objeto”, “Da Política de 
Investimentos”, “Das Ofertas Públicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas Emissões de Cotas”, “Da Taxa 
de Ingresso”, “Da Política de Distribuição de Resultados”, “Da Administração”, “Das Obrigações e 
Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Das Vedações da Administradora e da Gestora”, 
“Da Remuneração da Administradora”, “Da Assembleia Geral dos Cotistas”, “Do Representante dos 
Cotistas”, “Das Demonstrações Financeiras” e “Da Dissolução, Liquidação, e Amortização Parcial de 
Cotas” do Regulamento. 

As obrigações da Administradora previstas no artigo 29 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175 
podem ser encontradas nos capítulos “Da Administração”, “Das Obrigações e Responsabilidades da 
Administradora e da Gestora” e “Das Vedações da Administradora e da Gestora” do Regulamento. 

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na página 
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados à CVM)”, “Fundos 
de Investimento” clicar em “Consulta a informações de fundos”, em seguida em “fundos de investimento 
registrados”, buscar por e acessar “BTG Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário - FII”. 
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, então, procure pelo “Regulamento”, 
e selecione a última versão disponível. 

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto. 

13.2. Demonstrações financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (três) últimos exercícios 
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos 
subsequentes, exceto quando o emissor não as possua por não ter iniciado suas atividades 
previamente ao referido período; 

As demonstrações financeiras da classe única de cotas de emissão do Fundo podem ser consultadas, 
na íntegra, na página do Administrador na rede mundial de computadores, através do seguinte link: 
“https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/804968/FII_BTG_PACTUAL_LOGISTICA”. 
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14. IDENTIFICAÇÃO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS 

14.1. Denominação social, endereço comercial, endereço eletrônico e telefones de contato do 
administrador e do gestor; 

14.2. Nome, endereço comercial e telefones dos assessores (financeiros, jurídicos etc.) 
envolvidos na oferta e responsáveis por fatos ou documentos citados no prospecto; 

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolução CVM 160, esclarecimentos sobre 
a Administradora, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderão ser obtidos nos 
seguintes endereços: 

Administradora Escritutador 

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A.  
DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS 

Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo  

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ 
At.: Rodrigo Ferrari 

Tel.: (11) 3383-3441 

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com 

Gestor 

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.  

Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, 14º andar - parte, Itaim Bibi 

CEP 04538-133 - São Paulo, SP 

At.: Real Estate 

Telefone: (11) 3383-2670 

E-mail: OL-realestate-logística@btgpactual.com 

Coordenador Líder 

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA. 

Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo  

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ  

At.: Kaian Ferraz/Departamento Jurídico 

Tel.: (11) 3383-2000 

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com 

Assessor Legal 

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS 

Rua José Gonçalves de Oliveira, nº 116, 5º andar, Itaim Bibi  

CEP 01453-050, São Paulo, SP 

At.: Luciana Costa Engelberg / Ana Beatriz Bomtorin / Lourenço Silvério 

Tel.: (11) 3150-7426 / (11) 3150-6996 / (11) 3150-9557 

E-mail: lcosta@machadomeyer.com.br / abomtorin@machadomeyer.com.br / 
lsilverio@machadomeyer.com.br 

QUAISQUER INFORMAÇÕES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A 
OFERTA PODERÃO SER OBTIDOS JUNTO À ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LÍDER E 
AO GESTOR, CUJOS ENDEREÇOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE 
INDICADOS ACIMA. 
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14.3. Nome, endereço comercial e telefones dos auditores responsáveis por auditar as 
demonstrações financeiras dos 3 (três) últimos exercícios sociais;  

Auditor Independente 

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES 

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nº 1.909, CEP 04543-907 - São Paulo - SP  

At.: Rui Borges  

Tel.: + 55 2573-3384 

14.4. Declaração de que quaisquer outras informações ou esclarecimentos sobre a classe de 
cotas e a distribuição em questão podem ser obtidos junto à coordenador líder e demais 
instituições consorciadas e na CVM; 

14.5. Declaração de que o registro de emissor encontra-se atualizado; e 

14.6. Declaração, nos termos do art. 24 da Resolução, atestando a veracidade das informações 
contidas no prospecto. 

A Administradora prestou declaração de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolução CVM 160, 
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilização, as informações relevantes 
necessárias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas 
atividades, sua situação econômico-financeira, os riscos inerentes às suas atividades e quaisquer 
outras informações relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; 
(iii) as informações prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta são 
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de 
decisão fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsável pelo cumprimento das obrigações 
impostas ao ofertante pela Resolução CVM 160. 

O Gestor prestou declaração de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolução CVM 160, 
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilização, as informações relevantes 
necessárias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas 
atividades, sua situação econômico-financeira, os riscos inerentes às suas atividades e quaisquer 
outras informações relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; 
(iii) as informações prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta são 
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de 
decisão fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsável pelo cumprimento das obrigações 
impostas ao ofertante pela Resolução CVM 160. 

O Coordenador Líder prestou declaração de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolução 
CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrões de diligência, 
respondendo pela falta de diligência ou omissão, para assegurar que (i) as informações prestadas pelo 
Fundo são suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma 
tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informações fornecidas ao mercado 
durante todo o prazo de distribuição, inclusive as informações eventuais ou periódicas que venham a 
integrar o Prospecto, incluindo as constantes da seção “Viabilidade Econômico-Financeira” deste 
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, são suficientes, permitindo aos 
investidores a tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Líder declarou, 
ainda, que este Prospecto (a) contém, na sua data de disponibilização, as informações relevantes 
necessárias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas 
atividades, sua situação econômico-financeira, os riscos inerentes às suas atividades e ao investimento 
no Fundo e quaisquer outras informações relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas 
pertinentes, incluindo a Resolução CVM 160. 

As declarações de veracidade estão anexas a este Prospecto nos Anexos II a IV, respectivamente. 

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 06 de agosto de 
2010 sob o nº 0310010 . 

A declaração nos termos acima está anexa a este Prospecto na forma do Anexo V. 
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAÇÕES 

Regras de Tributação do Fundo e dos Cotistas  

Tratamento Tributário 

O resumo das regras de tributação constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoável 
interpretação da legislação e regulamentação brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais 
interpretações diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento 
tributário aplicável aos Cotistas e ao Fundo. Existem exceções e tributos adicionais que podem ser 
aplicáveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores jurídicos com relação à 
tributação aplicável aos investimentos realizados em Cotas. 

Tributação dos Cotistas 

Imposto sobre a Renda (“IR”) 

De acordo com a legislação fiscal em vigor, a tributação dos Cotistas do Fundo pelo IR tomará por base 
(a) a residência do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento 
de rendimentos: (i) distribuição de rendimentos pelo Fundo; (ii) cessão ou alienação de Cotas; e (iii) resgate 
de Cotas, em atenção aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.  

O Fundo deverá distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros 
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanço ou balancete semestral 
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. 

Cotistas residentes no Brasil 

Os ganhos auferidos na cessão, alienação ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos 
distribuídos pelo Fundo sujeitam-se ao IR à alíquota de 20% (vinte por cento). Na distribuição de 
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente será retido na fonte, enquanto na cessão ou 
alienação das Cotas, deverá ser recolhido pelo próprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicáveis 
aos ganhos de capital ou ganhos líquidos auferidos em operações de renda variável. Adicionalmente, 
sobre os ganhos decorrentes de negociações em ambientes de bolsa, mercado de balcão organizado 
ou mercado de balcão não organizado com intermediação, haverá retenção do IR à alíquota de 0,005% 
(cinco milésimos por cento). 

O IR sobre a distribuição de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a 
alienação ou resgate de Cotas do Fundo, serão considerados: (i) antecipação do devido na declaração, 
no caso de beneficiário pessoa jurídica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; 
(ii) tributação exclusiva, nos demais casos. 

Conforme previsto na Lei nº 11.033, são isentos de tributação pelo IR os rendimentos distribuídos às 
pessoas físicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas à 
negociação exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcão organizado. Além disso, 
o referido benefício fiscal será concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no mínimo, 
50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) não será concedido ao Cotista pessoa física titular de Cotas que 
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas 
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos 
pelo Fundo. 

Em 12 de dezembro de 2023, foi publicada a Lei nº 14.754/2023 que introduziu mudanças nos requisitos 
que devem ser observados para fruição da isenção de IRRF/IRPF nas distribuições efetuadas por FII 
a Cotistas pessoas físicas.  

Nos termos de tais regras, a isenção será concedida somente nos casos em que o FII possua, no 
mínimo, 100 cotistas. Caso o fundo deixe de se enquadrar em tal regra, poderá manter o tratamento 
tributário previsto, desde que retome a quantidade mínima de cotistas dentro de 30 dias.  

Adicionalmente ao requisito mencionado no item (ii) acima, a Lei 14.754/2023 estabeleceu que a 
isenção não será concedida ao conjunto de cotistas pessoas físicas ligadas, conforme conceito previsto 
no artigo 2, inciso I alínea “a” da Lei nº 9.779/19992, titulares de cotas que representem 30% ou mais 
da totalidade das cotas emitidas pelos FIIs, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de 
rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.  

                                                      
2 Art. 2. Parágrafo único.   

“Para efeito do disposto neste artigo, considera-se pessoa ligada ao quotista: 
I - pessoa física: 

a) os seus parentes até o segundo grau;” 
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A Lei 14.754/2023 trouxe regras de transição para adaptação aos novos requisitos, estabelecendo que 
o FII terá prazo de 180 dias, contado da data da primeira integralização de cotas, para se enquadrar 
no requisito previsto no item (i). Por sua vez, os FIIs já constituídos em 31/12/2023 terão prazo até o 
dia 30/06/2024 para se enquadrar nas regras. 

Não há nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o 
Fundo com as características previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima. Ademais, a Administradora manterá 
as Cotas registradas para negociação secundária exclusivamente na B3.  

O INVESTIDOR PESSOA FÍSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, 
DEVERÁ OBSERVAR SE AS CONDIÇÕES PREVISTAS ACIMA SÃO ATENDIDAS PARA FINS DE 
ENQUADRAMENTO NA SITUAÇÃO TRIBUTÁRIA DE ISENÇÃO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO 
NA FONTE E NA DECLARAÇÃO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FÍSICAS. 

Cotistas residentes no exterior 

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se às mesmas normas de tributação pelo 
IR previstas para os residentes ou domiciliados no país. 

Não obstante, tratamento tributário mais benéfico poderá ser aplicado aos Cotistas residentes no 
exterior que, cumulativamente, (i) não sejam residentes em jurisdição considerada paraíso fiscal pelas 
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relação constante no artigo 1º da Instrução Normativa da 
Receita Federal nº 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdição de Tributação Favorecida”); e (ii) cujo 
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolução do Conselho 
Monetário Nacional nº 4.373, de 29 de Setembro de 2014. 

Nesse caso, os rendimentos distribuídos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituídos 
como pessoas jurídicas e que não forem residentes em Jurisdição de Tributação Favorecida, 
ficam sujeitos à incidência do IR, retido na fonte, à alíquota de 15% (quinze por cento). 

Conforme previsto na Lei nº 11.033 e na Instrução Normativa nº 1.585, de 31 de agosto de 2015, os 

rendimentos distribuídos pelo Fundo aos Cotistas pessoa física residentes no exterior são isentos de 
tributação pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdição de Tributação Favorecida.  

O referido benefício fiscal será concedido somente se cumpridos os requisitos legais mencionados no 
tópico “Cotistas residentes no Brasil” acima.  

Tributação pelo Imposto sobre Operações Financeiros (“IOF”)  

Operações que tenham por objeto a aquisição, cessão, resgate, repactuação de títulos e valores 
mobiliários, bem como o pagamento de suas liquidações estão sujeitas ao IOF/Títulos, na forma 
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado. 

Atualmente, somente haverá incidência de IOF no caso das hipóteses mencionadas acima ocorrerem 
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidência 
do IOF/Títulos será de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operação, limitado a um percentual do 
rendimento, conforme previsto pela legislação fiscal em vigor. A alíquota do IOF pode ser majorada a 
qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a alíquota máxima de 1,5% (um inteiro e 
cinquenta centésimos por cento) ao dia. 

Conversões de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda 
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo, estão 
sujeitas ao IOF/Câmbio. Atualmente, as operações de câmbio realizadas em razão do ingresso e do retorno 
de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estão sujeitas à alíquota 0% (zero por cento).  

A qualquer tempo, a alíquota do IOF/Câmbio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até 
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transações ocorridas após este 
eventual aumento. 

Tributação do Fundo 

IR 

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados 
de aplicações financeiras de renda fixa ou de renda variável, eles não sofrem tributação pelo IR.  

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicações financeiras de renda 
fixa, o resultado positivo em questão estará sujeito às mesmas regras de tributação aplicáveis às 
pessoas jurídicas, excetuadas as aplicações efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliário em 
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letras hipotecárias, letras de crédito imobiliários e certificados de recebíveis imobiliários, por força da 
previsão contida no artigo 16-A da Lei nº 8.668, com a redação que lhe foi dada pela Lei nº 12.024. 
Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicações de 
renda fixa e variável poderá ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da 
distribuição dos rendimentos aos Cotistas. 

Ademais, nos termos da Lei nº 9.779, o percentual máximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que 
o incorporador, construtor ou sócio de empreendimentos imobiliários investidos pelo Fundo poderá 
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estará sujeito à tributação 
aplicável às pessoas jurídicas. 

Solução de Consulta nº 181 - Coordenação Geral de Tributação (COSIT) 

Com base no disposto no §1º do artigo 16-A da Lei nº 8.668, combinado com o disposto no artigo 3º da 
Lei nº 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliário, 
fruto da alienação de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliário, não eram objeto de tributação 
pelo IR, visto que alcançados pela isenção prevista nas regras citadas acima. 

No entanto, a partir da edição da Solução de Consulta nº 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenação 
Geral de Tributação da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela 
carteira de Fundos de Investimento Imobiliário na alienação de cotas de outros Fundos de Investimento 
Imobiliário deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemática de ganhos líquidos, mediante a aplicação 
da alíquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui 
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsão da Instrução Normativa nº 
1.396, de 16 de setembro de 2013. 

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que há razoáveis argumentos para sustentar a 
improcedência legal da tributação pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela 
carteira de Fundo de Investimento Imobiliário na alienação de cotas de outros Fundos de Investimento 
Imobiliário, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado 
positivo, prática que será mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado. 

IOF 

As aplicações realizadas pelo Fundo estão sujeitas atualmente à incidência do IOF/Títulos à 
alíquota de 0% (zero por cento), sendo possível a sua majoração a qualquer tempo, mediante 
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia. 

Principais Características do Fundo 

Observado o disposto no artigo 9º do “Código de Administração de Recursos de Terceiros”, conforme 
em vigor, seguem abaixo as principais características do Fundo. 

Base Legal 

O Fundo tem como base legal a Lei nº 8.668, a Resolução CVM 175 e a Resolução CVM 160, estando 
sujeito aos termos e condições do seu Regulamento. 

Prazo de Duração 

O Fundo possui prazo de duração indeterminado. 

Objetivo do Fundo 

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorização e a rentabilidade de suas cotas, 
conforme política de investimentos definida abaixo, por meio de investimento em Ativos Imobiliários. 

As aquisições dos Ativos Imobiliários pelo Fundo deverão obedecer às formalidades e as demais 
condições estabelecidas no Regulamento e na regulamentação em vigor.  

Os imóveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serão objeto de prévia avaliação, 
nos termos do § 3º do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolução CVM 175.  

O laudo de avaliação dos imóveis deverá ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolução CVM 
175. Se, por ocasião da aquisição de Ativos Imobiliários forem necessários recursos financeiros 
adicionais aos então disponíveis para a compra, o Fundo deverá emitir novas cotas, considerando, no 
mínimo, o montante necessário para arcar com a totalidade do pagamento. 
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Política de Investimentos  

Os recursos do Fundo serão aplicados, sob a gestão da Administradora, que seguirá as instruções do 
Gestor, segundo uma política de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma 
remuneração para o investimento realizado. A administração do Fundo se processará em atendimento 
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como política de 
investimentos realizar investimentos imobiliários de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: 
(i) auferir receitas por meio de locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície dos 
imóveis integrantes do seu patrimônio imobiliário, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e 
(ii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definido).  

A participação do Fundo em empreendimentos imobiliários se dará, primordialmente, por  meio 
da aquisição dos Ativos Imobiliários, mas também por meio da aquisição dos seguintes ativos 
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os 
“Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imóveis; (ii) debêntures, bônus de subscrição, seus 
cupons, direitos, recibos de subscrição e certificados de desdobramentos, certificados de depósito 
de valores mobiliários, cédulas de debêntures, cotas de fundos de investimento, notas promissórias, 
e quaisquer outros valores mobiliários, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas 
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) ações ou cotas de sociedades cujo único 
propósito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento 
em participações (FIP) que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades 
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em ações (FIA) que sejam setoriais e que invistam 
exclusivamente em construção civil ou no mercado imobiliário; (v) certificados de potencial adicional 
de construção emitidos com base na Resolução da CVM nº 84, de 31 de março de 2022; (vi) cotas 
de outros FII; (vii) certificados de recebíveis imobiliários e cotas de fundos de investimento em 
direitos creditórios que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas 
aos FII e desde que estes certificados cotas tenham sido objeto de oferta pública registrada na CVM 
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentação em vigor; (viii) letras 
hipotecárias; (ix) letras de crédito imobiliário; e (x) letras imobiliárias garantidas.  

O Fundo poderá adquirir imóveis sobre os quais tenham sido constituídos ônus reais anteriormente ao 
seu ingresso no patrimônio do Fundo. 

Os imóveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverão estar localizados na região 
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora não possuindo a 
condição de capital, tenha população compatível com o porte do empreendimento 

O Fundo poderá participar subsidiariamente de operações de securitização através de cessão de 
direitos e/ou créditos de locação, venda ou direito de superfície de imóveis integrantes de seu 
patrimônio a empresas securitizadoras de recebíveis imobiliários, na forma da legislação pertinente. 

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, não estejam aplicadas em Ativos, nos 
termos do Regulamento, serão aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou títulos de renda 
fixa, públicos ou privados, de liquidez compatível com as necessidades do Fundo, de acordo com as 
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolução CVM 175; e (ii) derivativos, 
exclusivamente para fins de proteção patrimonial, cuja exposição seja sempre, no máximo, o valor do 
patrimônio líquido do Fundo. 

Os resgates de recursos da aplicação de renda fixa só serão permitidos para os eventos abaixo 
relacionados: (i) pagamento de taxa de administração do Fundo; (ii) pagamento de custos 
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisição, 
venda, locação ou arrendamento de Ativos que componham o patrimônio do Fundo; e (iii) investimentos 
em novos Ativos. 

O objeto e a política de investimentos do Fundo somente poderão ser alterados por deliberação da 
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.  

A Administradora poderá, sem prévia anuência dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer 
outros necessários à consecução dos objetivos do Fundo, desde que em observância ao Regulamento 
e à legislação aplicável: (i) celebrar, aditar, rescindir ou não renovar, bem como ceder ou transferir para 
terceiros, a qualquer título, os contratos com os prestadores de serviços do Fundo; (ii) vender, permutar 
ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do patrimônio do Fundo, 
para quaisquer terceiros, incluindo, mas não se limitando, para cotistas do Fundo; (iii) alugar ou 
arrendar os imóveis integrantes do patrimônio do Fundo; e (iv) adquirir ou subscrever, conforme o caso, 
Ativos para o Fundo. 
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Breve histórico dos prestadores de serviços do Fundo  

Administradora e Escriturador  

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS, instituição financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, 
na Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o 
nº 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercício da atividade de 
administração de carteira de títulos e valores mobiliários, conforme Ato Declaratório nº 8.695, de 20 de 
março de 2006. 

Custodiante 

BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, 
na Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o 
nº 30.306.294/0001-45. 

Gestor 

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de São Paulo, Estado de 
São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, 14º andar, parte, CEP 04538-133, inscrita no 
CNPJ nº 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercício da atividade de 
administração de carteiras de títulos e valores mobiliários, nos termos do Ato Declaratório nº 9.975, 
de 04 de agosto de 2008, contratada para prestar os serviços de gestão da carteira do Fundo. 

Divulgação de Informações 

As divulgações das informações do Fundo devem ser feitas na página da Administradora na rede 
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponível para acesso gratuito, e mantida 
deisponível ao cotista em sua sede. 

A Administradora deverá, ainda, simultante à publicação referida acima, enviar as informações à 
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas à 
negociação, bem como à CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponível na página da 
CVM na rede mundial de computadores.  

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrônico uma forma 
de correspondência válida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de 
informações e documentos previstos no capítulo “Da Divulgação de Informações” do Regulamento, 
bem como para a convocação de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. 

O envio de informações por meio eletrônico dependerá de autorização do cotista do Fundo.  

A Administradora deve manter em sua página na rede mundial de computadores, pelo prazo mínimo 
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgação, ou por prazo superior por determinação expressa da 
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informações, periódicas ou 
eventuais, exigidos pela Resolução CVM 175, bem como indicação dos endereços físicos e eletrônicos 
em que podem ser obtidas as informações e documentos relativos ao Fundo.  

A Administradora deve manter, pelo prazo mínimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por 
determinação expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondência interna 
e externa, todos os relatórios e pareceres relacionados com o exercício de suas atividades.  

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteração que ocorrer 
em suas informações de cadastro ou no seu endereço eletrônico previamente indicado, isentando a 
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicação com o cotista, ou 
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informações de 
cadastro desatualizadas. 

Nos termos do artigo 10, inciso XI, da Resolução CVM 175, a Administradora compromete-se a 
informar, mediante a publicação de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteração no 
tratamento tributário aplicável ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas não se limitando, à 
hipótese de o investimento do Fundo perder a isenção prevista nos termos do artigo 3º, parágrafo único, 
da Lei nº 11.033, caso (i) a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); ou (ii) caso as 
cotas deixem de ser negociadas em bolsa de valores ou em mercado de balcão organizado. 
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O tratamento tributário do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de 
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteração na legislação 
tributária vigente.  

Política de Distribuição de Resultados 

O Fundo deverá distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados 
auferidos, apurados segundo a regulamentação contábil em vigor aplicável a fundos imobiliários, com 
base em balanço semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da 
legislação e regulamentação aplicáveis (“Montante Mínimo de Distribuição”). 

O resultado parcial apurado segundo o regime de caixa ao longo de cada semestre poderá, a critério 
do Gestor, ser distribuído aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco) ou dia útil 
anterior do mês subsequente ao mês de apuração, a título de antecipação dos rendimentos do 
semestre a serem distribuídos. 

Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por centro) que não tenha sido 
distribuído como antecipação nos termos previstos acima, poderá, a critério do Gestor em comum 
acordo com a Administradora: (i) ser distribuído aos cotistas no dia 25 (vinte e cinco) ou dia útil 
anterior dos meses de fevereiro e agosto imediatamente após o encerramento do referido semestre; 
(ii) ser reinvestido em Ativos-Alvo ou em Outros Ativos; ou (iii) ser destinado à Reserva de 
Contingência conforme previsto no Regulamento; admitindo-se, nas hipóteses (ii) e (iii) acima, sua 
posterior distribuição aos cotistas, observadas as restrições decorrentes da legislação e/ou 
regulamentação aplicáveis. 

O percentual mínimo a que se refere o Montante Mínimo de Distribuição será observado apenas 
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderão não atingir o referido 
percentual mínimo. 

Farão jus aos rendimentos de que trata o Montante Mínimo de Distribuição os titulares de cotas do 
Fundo no fechamento do dia 15 (quinze) ou Dia Útil anterior à data de distribuição de rendimento de 
cada mês, de acordo com as contas de depósito mantidas pela instituição escrituradora das cotas. 

Para suprir inadimplências e deflação em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as 
despesas extraordinárias, se houver, poderá ser constituída uma reserva de contingência (“Reserva de 
Contingência”). Entende-se por despesas extraordinárias aquelas que não se refiram aos gastos 
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingência serão aplicados em cotas 
de fundos de renda fixa e/ou títulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicação 
poderão ser incorporados ao valor da Reserva de Contingência, sem prejuízo da distribuição mínima 
referida acima. 

Para a constituição ou recomposição da Reserva de Contingência, será procedida a retenção de até 
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentação contábil em vigor 
aplicável a fundos imobiliários. 

O Fundo manterá sistema de registro contábil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar 
aos cotistas as parcelas distribuídas a título de pagamento de rendimento. 

Taxa de Administração  

 A Administradora receberá por seus serviços de administração uma taxa de administração 
(“Taxa de Administração”), equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, calculada 
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diária da cotação de fechamento 
das cotas de emissão do Fundo no mês anterior ao do pagamento da remuneração (“Base de Cálculo 
da Taxa de Administração”), e que deverá ser pago diretamente à Administradora, observado o valor 
mínimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variação do 
IGPM/FGV, a partir do mês subsequente à data de autorização para funcionamento do Fundo. 
A Taxa de Administração engloba também os serviços de gestão da carteira do Fundo e de escrituração 
de cotas do Fundo. 

A Taxa de Administração será calculada mensalmente por período vencido e paga até o 5º (quinto) 
dia útil do mês subsequente ao mês em que os serviços forem prestados.  

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administração sejam pagas 
diretamente pelo Fundo aos prestadores de serviços contratados.  
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Taxa de Ingresso e de Saída 

Não serão cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saída. Não obstante, a cada 
nova emissão de cotas, o Fundo poderá cobrar taxa de distribuição no mercado primário para arcar 
com as despesas da oferta pública da nova emissão de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas 
cotas no ato da sua respectiva integralização, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato 
da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga 
exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor. 

Breve Histórico da Administradora, do Gestor e do Coordenador Líder  

Administradora 

A BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM, ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral 
do Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada à prestação de serviços de administração 
fiduciária e controladoria de ativos para terceiros. O Administrador administra mais de R$ 592 bilhões 
(dados Anbima, abril/2023) e ocupa posição entre os maiores administradores de recursos do Brasil, 
com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em 
Ações, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliários, Fundos de Investimento em Direitos Creditórios e 
Fundos de Investimento em Participações.  

A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliários do Brasil, com aproximadamente R$ 59 
bilhões e 149 fundos sob administração, concentrando aproximadamente 23% do mercado, 
considerando os dados disponíveis em setembro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento 
neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionários, de 
alta qualificação técnica e acadêmica. O desenvolvimento de produtos customizados às demandas dos 
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa. 

Diferenciais da estrutura na administração de fundos: 

a. Grupo BTG: total interação com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina; 

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia; 

c. Qualificação da Equipe: equipe experiente com alta qualificação técnica e acadêmica; 

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e 

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades 
dos clientes. 

Gestor  

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade validamente 
constituída e em funcionamento de acordo com a legislação aplicável e devidamente autorizada, 
nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.  

A BTG Gestora foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para prestação dos serviços de 
gestão da carteira do Fundo, envolvendo a análise, seleção e avaliação do Ativo-Alvo para integrar a 
carteira do Fundo.  

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., empresa controladora do 
grupo econômico do Administrador.  

A BTG Gestora tem uma exposição a ativos imobiliários na América Latina no valor de R$ 20 bilhões 
em 04/2021.  

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prêmio da Euromoney Real Estate de 
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.  

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-awards-for-
excellence-2017-latinamerica-including-central-america-and-caribbean#brazil  

Sumário da Experiência Profissional da BTG Gestora  

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta com 19 (dezenove) especialistas, além de um time de 
suporte com engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:  
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor 
imobiliário ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:  

 

Coordenador Líder  

O BTG Pactual é uma instituição financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, 
constituída sob a forma de sociedade anônima de capital aberto, com sede na Praia de Botafogo, 
nº 501, 5º e 6º andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no 
CNPJ sob o nº 30.306.294/0001-45. 

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de títulos e valores mobiliários. Nos 13 
(treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas áreas de pesquisa, 
finanças corporativas, mercado de capitais, fusões & aquisições, wealth management, asset 
management e sales and trading (vendas e negociações).  

Em 2006, o UBS A.G., instituição global de serviços financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo 
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhão em 
capital para um consórcio de respeitados investidores e sócios, representando 18,65% (dezoito inteiros 
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual. 

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participação de 37,64% (trinta e sete inteiros 
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as 
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colômbia e a Bolsa y Renta, na Colômbia, 
fazendo-se mais presente na América Latina. 

A área de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma área relevante para o banco. Assessorou 
instituições públicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais 
onde o BTG Pactual atua, através da emissão de debêntures, notas promissórias, certificados de 
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recebíveis imobiliários, fundos de investimentos imobiliários ou fundos de investimento em direitos 
creditórios. DCM também atua no mercado internacional, através da emissão de bonds. Além disso, 
DCM auxilia empresas em processo de renegociação de termos e condições de dívidas em ambos 
os mercados. 

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negócios diferenciado, com plataforma integrada com outras 
áreas do banco. Cobre desde o processo de estruturação e investor education, até o comprometimento do 
BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundário das transações. Serviços estes 
com forte suporte das áreas de Research de Renda Fixa (líder segundo a revista Institutional Investor) e de 
Sales & Trading localizadas em Nova Iorque, Londres, Hong Kong, Santiago e São Paulo. 

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operações, totalizando um volume de R$ 3,9 
bilhões distribuídos no mercado local, ocupando a 3ª posição no ranking de distribuição consolidado 
da ANBIMA e 2º lugar no ranking de distribuição de longo prazo com 12,80% (doze inteiros e oitenta 
centésimos por cento) e 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos por cento) do market share, 
respectivamente. Neste ano, destacamos as operações de Cielo (R$ 4,6 bilhões), Ecorodovias 
Infraestrutura (R$600 milhões), DASA (R$400 milhões), EDP (R$ 892 milhões), AES Tietê (R$ 594 
milhões) e o CRI da 108ª Emissão da RB Capital lastreado em créditos imobiliários devidos por e 
garantidos por empresas do grupo Iguatemi.  

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhões em 28 (vinte e oito) operações. 
Destacam-se nesse período a emissão de debêntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contêiners 
de Paranaguá, no volume de R$590 milhões, da EDP, no volume de R$250 milhões, e da CTEEP, 
no volume de R$148 milhões, as Notas Promissórias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante 
de R$250 milhões e R$100 milhões, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobiliários da 
Iguatemi, no volume de R$275 milhões. 

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 3ª posição em volume no ranking de renda fixa de longo 
prazo, com R$1,8 bilhões distribuídos em 14 (quatorze) operações. Destacamos a participação como 
coordenador único na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhões, das Debêntures de 
Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhões e R$750 milhões, respectivamente, e das 
Debêntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litorânea no volume de R$100 
milhões e R$150 milhões, respectivamente.  

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 3ª posição em volume de renda fixa de longo prazo, com 
R$7,2 bilhões distribuídos em 30 operações. Destacam-se, nesse período, a emissão de debêntures 
de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhões, a emissão de duas 
debêntures da Lojas Americanas, como coordenador líder, no volume de R$1 bilhão cada, a Oferta de 
FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador único, no volume de R$ 300 milhões, a 
emissão de Debêntures da Intervias, no volume de R$800 milhões, a emissão de Debêntures da 
Iguatemi, como coordenador único, no volume de R$395 milhões, a emissão de Debêntures da Celeo 
Redes Transmissão, como coordenador líder, no volume de R$565 milhões e a emissão de Debêntures 
da Movida, como coordenador único, no volume de R$ 600 milhões. 

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operações de renda fixa distribuindo um volume 
de R$ 14,7 bilhões. Destacam-se, nesse período, a emissão de debêntures de infraestrutura da Rota das 
Bandeiras no volume de R$2,2 bilhões, da Rumo no volume de R$1,1 bilhões, a emissão de debêntures de 
Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhões, as debêntures de Natura no volume de R$1,57 bilhões e o 
FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhões. Destaca-se que o BTG Pactual 
exerceu a função de Coordenador Líder em aproximadamente 80% (oitenta por cento) das transações 
coordenadas nos últimos 24 meses.  

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 2ª posição em volume de renda fixa distribuído no mercado 
e em 3ª posição em originação de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em 
59 operações, estruturando um volume total de R$ 22,6 bilhões. Destacam-se, nesse período a 
emissão de debêntures da Aegea (R$ 305 milhões), da Sabesp (R$ 1,45 bilhões), da Rumo 
(R$800 milhões), das Lojas Americanas (R$ 500 milhões), emissão de CRAs lastreados em recebíveis 
da Minerva (R$ 600 milhões), CRAs lastreados em recebíveis da Vamos Locação (R$ 500 milhões), da 
Ecorodovias Concessões e Serviços (R$ 1 bilhão), da Paranaguá Saneamento (R$ 259 milhões), da 
Usina Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$ 582 milhões) e via 476 (R$ 340 milhões), do FIP de 
infraestrutura Proton Energy (R$ 470,4 milhões), das debêntures de infraestrutura via ICVM 400 
(R$ 948 milhões), da B3 (R$ 3,55 bilhões), das debêntures da AETE do grupo Alupar (R$ 130 milhões), 
do FIP de infraestrutura Dividendos (R$ 826,9 milhões), das debêntures da CCR (R$ 960 milhões), das 
debêntures da CTEEP (R$ 1,6 bilhões). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a função de 
Coordenador Líder em aproximadamente 75% (setenta e cinco por cento) das transações coordenadas 
nos últimos 12 meses.  
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Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em 
26 de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisição de 100% 
(cem por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliários 
e Commodities.  

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2º lugar no ranking ANBIMA de distribuição 
consolidado e em 3º lugar no ranking ANBIMA de originação de renda fixa, tendo distribuído 
aproximadamente R$ 22,2 bilhões e originado aprox. R$ 40,5 bilhões no mercado local. Dentre as 
principais transações executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Líder nas Debêntures da 
Concessionária da Rodovia MS 306 (R$315 milhões), nas Debêntures da Ômega Geração (R$ 1,05 
bilhão), nas Debêntures da Renner (R$ 1 bilhão), nas Debêntures de Corsan (R$ 600 milhões), 
nas Debêntures da Litoral Sul (R$ 550 milhões), nas Debêntures da Celeo Redes Expansões (R$ 137 
milhões) e nas Debêntures da Unifique Telecom (R$ 100 milhões), na emissão de CRAs da Tereos 
(R$ 300 milhões), na emissão de Debentures da TAESA (R$ 750 milhões) como Coordenador Líder, 
emissão de CRI lastreados em recebíveis da GAZIT Malls como Coordenador Único (R$ 650 milhões), 
na emissão de CRA lastreados em recebíveis da JSL (R$ 500 milhões), na emissão de debentures da 
Eletrobras (R$ 2,7 bilhões), na emissão de CRA lastreados em recebíveis da Minerva (R$ 1,6 bilhões) 
como Coordenador Líder), na emissão de debentures da Manaus Transmissora de Energia S.A. 
(R$ 750 milhões), da emissão de debentures da Companhia de Distribuição Brasileira (GPA) 
(R$ 1,5 bilhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures da Concessionária Rota das 
Bandeiras (R$600 milhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures da TAESA (R$ 750 
milhões), como Coordenador na emissão de debêntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhões), 
Coordenador na emissão de debêntures da Centauro (R$ 300 milhões), como Coordenador Líder na 
emissão de debêntures da Vamos Locação de Caminhões, Máquinas e Equipamentos S.A. (R$ 1 
bilhão), Coordenador Líder na emissão de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$ 750 milhões), 
Coordenador Líder na emissão de debêntures da Via Oeste S.A. (R$ 450 milhões), Coordenador da 
emissão de debêntures da Eletrobras (R$ 2,7 bilhões), Coordenador na emissão de debêntures da 
Light Serviços de Eletricidade S.A. (R$ 916 milhões), Coordenador Líder na emissão de debêntures da 
Xingu Rio Transmissão de Energia S.A. (R$ 1,1 bilhão), Coordenador na emissão de debêntures da 
Tereos Açúcar e Energia Brasil S.A. (R$ 400 milhões), na emissão de debêntures da Rumo S.A. via 
ICVM 400 (R$ 1,043 bilhões), como Coordenador Líder na emissão de CRA lastrados em recebíveis 
da Usina Jacarezinho (R$ 80 milhões), Coordenador Líder na emissão de debêntures da Anemus Wind 
Holding S.A. (R$ 475 milhões), na emissão de debêntures da GNA (R$ 1,8 bilhões), na emissão de 
debêntures da CSN Mineração (R$ 1 bilhão), na emissão de CRA lastreados em recebíveis e 
debêntures da Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$ 500 milhões e R$ 700 milhões, respectivamente), 
da emissão de debêntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$ 400 milhões), na emissão de CRI lastrados 
em recebíveis da Almeida JR (R$ 192 milhões), na emissão de CRA via ICVM 400 da Caramuru 
(R$ 300 milhões), como Coordenador da emissão de debêntures da Holding do Araguaia S.A. (R$ 1,4 
bilhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures da Vamos Locação (R$ 1,0 bilhões), da 
emissão de debêntures da Concessionária Via Oeste (R$ 450 milhões), da emissão de debêntures da 
Aura Minerals (R$ 400 milhões), da emissão de debêntures da RGE Sul - grupo CPFL - (R$ 603 
milhões), como Coordenador da emissão de debêntures da Magazine Luiza (R$ 1,5 bilhão), da emissão 
de debêntures da Athena Saúde (R$ 1 bilhão) e da emissão de debêntures da Multiplan (R$ 450 
milhões) e, como Coordenador Líder na emissão de debêntures da Contour Global (R$ 610 milhões), 
como Coordenador Líder na emissão de debêntures e de CRAs lastreados em recebíveis da Eldorado 
Brasil Celulose S.A. (R$ 700 milhões e R$ 500 milhões, respectivamente), como como Coordenador 
Líder na oferta de debêntures de Hapvida (R$ 2,5 bilhões), como Coordenador na emissão de CRIs 
lastreados em recebíveis da LOG CP (R$ 450 milhões), como Coordenador Líder na emissão de 
debêntures da Smartfit (R$ 1,06 bilhão), como Coordenador na emissão de debêntures do Hospital 
Mater Dei (R$ 700 milhões), como Coordenador Líder na oferta de debêntures da DASA (R$ 2,0 
bilhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures da Camil Alimentos (R$ 600 milhões), 
como Coordenador na emissão de CRAs lastreados em recebíveis da Braskem (R$ 700 milhões), como 
Coordenador na emissão de CRAs lastreados em recebíveis agrícolas da Cereal (R$ 300 milhões), 
como Coordenador Líder na emissão de notas promissórias da CCR S.A. (R$ 2,3 bilhões) e 
Coordenador Líder na emissão de debêntures da Desktop (R$ 350 milhões). 

No ano de 2022, o BTG Pactual se posicionou em 4º lugar no ranking ANBIMA de distribuição 
consolidado e em 4º lugar no ranking ANBIMA de originação de renda fixa, tendo distribuído 
aproximadamente R$1,8 bilhão e originado aprox. R$ 4,8 bilhões no mercado local. Dentre as principais 
transações executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Líder na emissão de debêntures da 
Ambipar Participações e Empreendimentos (R$ 750 milhões), como Coordenador Líder na emissão de 
CRIs lastreado em recebíveis da Vinci Partners/Globo Comunicação e Participações (R$ 340 milhões), 
como Coordenador na emissão de debêntures da TAESA (R$ 800 milhões), como Coordenador Líder 
na emissão de debêntures da State Grid Brazil Holding (R$ 235 milhões), como Coordenador nas 
emissões de debêntures (R$ 500 milhões) e de CRAs lastreados em recebíveis da Marfrig Global Foods 
(R$ 1,5 bilhão), como Coordenador Líder na emissão de debêntures de infraestrutura da IP Sul 
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Concessionária de Iluminação Pública (R$ 80 milhões), como Coordenador Líder na emissão de 
debêntures da CCR S.A. (R$ 1,7 bilhão), como Coordenador Líder na emissão de debêntures de 
infraestrutura da CCR S.A. (R$ 1,716 bilhão), como Coordenador Líder na emissão de debêntures da 
Eurofarma Laboratórios (R$ 1 bilhão), como Coordenador na emissão de CRIs lastreado em recebíveis 
da MRV Engenharia e Participações (R$ 700 milhões), como Coordenador Líder na emissão de CRAs 
via ICVM 400 lastreado em recebíveis do Madero Indústria e Comércio (R$ 500 milhões), como 
Coordenador Líder na emissão de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebíveis da FS Agrisolutions 
Indústria de Biocombustíveis (R$ 1,015 bilhão), como Coordenador Líder na emissão de CRAs via 
ICVM 400 lastreado em recebíveis da Neomille (Usina Cerradinho) (R$ 600 milhões), como 
Coordenador na emissão de CRIs lastreado em recebíveis da Log Commercial Proprieties e 
Participações (R$ 300 milhões), como Coordenador Líder na emissão de CRAs via ICVM 400 lastreado 
em recebíveis da Havan (~R$ 550 milhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures da 
Elfa Medicamentos (R$ 700 milhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures de 
infraestrutura de Hélio Valgas Solar Participações (R$ 1,287 bilhão), como Coordenador Líder na 
emissão de Letras Financeiras do Banco Pan (R$ 804,5 milhões), como Coordenador na emissão 
de debêntures do Grupo SBF (R$ 400 milhões), como Coordenador na emissão de debêntures da 
Iochpe-Maxion (R$ 750 milhões), como Coordenador Líder na emissão de CRAs lastreado em 
recebíveis da Hortus Comércio de Alimentos (R$ 200 milhões), como Coordenador na emissão de 
debêntures da Cosan (R$ 1,5 bilhão), como Coordenador na emissão de CRIs lastreado em recebíveis 
da Companhia do Metropolitano de São Paulo (R$ 400 milhões), como Coordenador na emissão de 
Letras Financeiras do Banco Daycoval (R$ 1 bilhão), como Coordenador na emissão de debêntures da 
BRK Ambiental Participações (R$ 1,6 bilhão), como Coordenador Líder na emissão de CRAs lastreado 
em recebíveis da FS Agrisolutions Indústria de Biocombustíveis (R$ 750 milhões), como Coordenador 
Líder na emissão de debêntures da Kora Saúde (R$ 700 milhões), como Coordenador Líder na emissão 
de debêntures de infraestrutura da RDVE Subholding (R$ 429,7 milhões), como Coordenador na 
emissão de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebíveis da Vamos Locação de Caminhões, Máquinas 
e Equipamentos (R$ 600 milhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures de 
infraestrutura da Energisa (R$ 750 milhões), como Coordenador Líder na emissão de debêntures de 
infraestrutura da Energisa Mato Grosso (R$ 260 milhões), como Coordenador Líder na emissão de 
debêntures da Aegea Saneamento e Participações (R$ 2,78 bilhões), como Coordenador Líder na 
emissão de CRAs lastreado em recebíveis da Nardini Agroindustrial (R$ 200 milhões).  
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16. INFORMAÇÕES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA 

 
 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum Axis. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE 
MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E 
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL 
O FUNDO ATUA. Notas: (1) Com base na cota de fechamento do dia 19/01/2024. (2) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-
c17f-47f5-88be-58b333a14261/2ead0228-0bf7-2490-7f8b-c404d410cd36?origin=1. (3) Contemplando operações em curso, condicionadas a 
superação de condições precedentes para serem concretizadas. (4) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-
v00117112021095544.pdf. (5) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (6) Negociação em 
janeiro até 23/01/2024. (7) Considera rendimento competência dezembro do fundo e cota a mercado fechamento 19/01. 
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum Axis. *Informações com base na opinião do gestor. A GESTORA FOI 
RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS 
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE 
A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) https://revista.buildings.com.br/resumo-da-semana-noticias-do-mercado-
imobiliario-corporativo-160/?utm_campaign=revista_buildings_-
_resumo_da_semana_160&utm_medium=email&utm_source=RD+Station. (2) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a 
patamares de mercado – R$ 110,55. (3) Desde out-19. (4) Comissão de incentivo - sujeito a finalização da operação 

 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA 
ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM 
PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO 
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.  Nota: (1) Reavaliação patrimonial em junho/julho de 2024. (2) Considera vendas de ativos 
performados, já em operação. Contempla operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem 
concretizadas. 
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https://revista.buildings.com.br/resumo-da-semana-noticias-do-mercado-imobiliario-corporativo-160/?utm_campaign=revista_buildings_-_resumo_da_semana_160&utm_medium=email&utm_source=RD+Station
https://revista.buildings.com.br/resumo-da-semana-noticias-do-mercado-imobiliario-corporativo-160/?utm_campaign=revista_buildings_-_resumo_da_semana_160&utm_medium=email&utm_source=RD+Station
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Fonte: Opinião do Gestor, Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA 
ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM 
PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO 
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. (1) Considera NTNB de referência do dia 19/01/2024. (2) Considera FIIs de Log que negociam acima do 
patrimonial e com patrimônio acima de R$ 1bn em 19/01/2024 e NTN-B. (3) Considera histórico desde julho de 2018 até janeiro de 2024. (4) 
Com base na cota de fechamento do dia 19/01/2024. 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE 
MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E 
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL 
O FUNDO ATUA. 

 

1 Tese de Investimento: Oportunidade de Mercado 

Potencial destrava de valor 
Análise de DV BTLG vs. Mercado log vs. Média Histórica<1> 

334 bps ltu .. vs. 2«bps dl spl'Ndl'listóricc,12) NTN-8 

1----------- OporttndadedeMef'cado ------------. 

-
TIR 12 Meses> 

TIR 24 Meses> 

• -
11,2% 

10,2% 

8,43% 8,25% - -DY Pot.,aal Reavallaçlo OY Mett:ado 
PatnmOl'llaJ FII Logfst1cari) 

• • - -Potencial fleavabçSo Mercado FII 
Patnmoo11I Loglsbeli 

15,8% 18,5% 

12,3% 13,5% 

♦ ~--DY Spread 
H1staic:d31 

e -OYSpread 
H1stónco 

21,5% 

14,8% 

nR de aprox. 74% - 19% com apreciação da cota 
Tffl<'.' 72• fml5SÕO 76,6% 

M1t1gador de Risco 

Média PN P Flls de Loglstica vs. PN P BTLG 
(Média MóYel 12M) 

1,20x 

1,15x 

1,10x 

1,05x 

1,00x 

0 ,95x 

0,90x 

0.85x 

Spread V$. Media --BTLG --Outros Flls 

Cota resillente, historicamente com 
prêmio frente ao patrimônio 

FUs de log 

Jun-21 ncw-21 abr-22 set-22 fev-23 jul-23 

--y,._~.,"l.,~~-~T..,...J,;fJ---~-~~~lii!gó,étdJ:ltl:lt~:llS"td'it11~l~~flt~r .. M»11>1_, __ ,o,c..:Ot>E,"8fON'fJ,.~c-,t~ ---•~«:n1r11 ... - ........ ~◊No•OIS1'(:AAfS'ES~.OOS"001J4 
:".:"'"' ,..,,_NTt•Ol"lll-DGooc~c;oo.,..,..011H>OM...._<,1<_,..,.•-•••••m>• ,;,:,c_,.,.,., ____ ••--•----••••-••-1J1><••™•~c----• .. • • .....,.•:11J& fll)C.,._,._••--•-

1 Tese de Investimento: Cenário macroeconômico favorável(') 

Crescimento da d1str1bu1çao acrma da 
mflaçao 

Fatores ; 
1. G.inho ,. .. de looçilo 
2. V-,idu eorn g..,ho de e'f)il■ 

RS0,76 

ÇaMQ Re~; ! , .. 
(IPCA+s% a.a) 

R S 0,48 

out-19 out-20 out-21 out-22 out-23 

alinhado com a expectativa de queda de Juros, proporciona um carrego crescente para o cotista 

e 
----··················0······················--·t---e 

------ 8 1------------,.-G DYAWa/ 
1' t M:Jiorretornopara o lnvestidorvs. o 1 

'·"",----.l~~-~-,j:._ _ _✓. COI Líquido 

'·"''f'----..:L✓, 

2024E 

~ 7,1% CD/ 

2025E 

Liquido 

2026E 

Carrego cada vez mais atrativo+ 
potencial valorização da cota 

FO<W'<»n,k,aoGotrnr.-f;ocU1,1TGP~~oe--AGUT~FOIR6PCJNS.,,,1,UPElAfL..s~~-l("--P,JIIUQfÂRIO,OOO"l.ffMB&.S'IOOEMOM:IOSflLV""41-"T0SOfl)ll(RS,t,$l'Ol!ITES, BO!ICOi100,,~EMISWf 
Pl>OleÇÕfSRUUZJrO,,<,$""'-A~l<G<fSTORA ~STfS°"'°°5PCU:MNÁOJ>eT!l/lTN'1'1'LM!""l~ l<~Dt'DOIIIV>C,lOOOIOCIJ."l.0'1.IN0ôlrllUA 
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Fonte: Opinião do Gestor, Quantum Axis, Boletim Focus, BTG Pactual Gestora de Recursos e JLL. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA 
ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM 
PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO 
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Referente ao fechamento 3T23. 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, Euromonitor, Buildings, US Industrial MarketBeat e JLL. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE 
MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E 
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL 
O FUNDO ATUA.  

 

1 Tese de Investimento: Ganho real de locação comprova a qualidade dos ativos e carteira de inquilinos<1> 

1 J Apesar do aumento do custo de construção 2 o mercado continuou entregando novos estoques 

Custo de Construção no Brasil (Base 100) 
Novo Estoque ■ Absorçêo Liquida 

IPCA --INCC-01 139 3,049 3.317 
2.703 

2.057 - 1.145 1.317 
811 1.106 

1.81e2·213 
1.474 

100 

jan/20 ;.mf20 no-1/20 abf/21 setn1 ff'N/22 jul/22 dez/22 mai/23 wt/23 

513 

2018 2019 2020 2021 2022 2023E 

3 o que não abalou o preço de aluguel e a vacância . 4 refletindo em um aumento real de aluguel nos ativos do BTLG 

22,1% 
- Preço ITT1-;,(R$1m2) - Taxa de Vacãncia (%) 

11,1% 11, 1% 
9,3% 

BTGLOG 

AUVO AqUlstçjo A&fflmlo Locacao PCA - GMl'lo Rui 

an.a Rlbtlrio Preto 

an.c Horto1ànd11 

Jul-21 

...,_,, 
17,39% 

20;47% 1&,21% 

lmfJI ED llml .. -■ sn.c euarum~ Mar-21 37,'4% 20,47% 14,26% 

sn.c 11:moo ...... ,, 31,22% 20,47% .. ,.. 
2018 2019 2020 2021 2022 2023(!) 

Fo,lt Olll'llk>WO.saii,own,....,.,,"_ f _ , " t º~-V'S-f\9'~-,, ,JU_A~T~l"OIRt',-1$,&.vtl."1':V.f~~• f .. ,.T!;ll ...... l'vt!UCITN!IO, ollV"'li!f~tllllO,,l()O!SifUV"'"'1""'f" TI» oe~~'91ru, B6'CCM:JtM 
16 

PllOll~t~ÔES~ O/l<SPfl,O,l'R!)pq,o,G[S~ fSlUO,t,CI05POOOIN.io Rt°TA,0,TA,R,_NTt:l>Rf.,l,U{),t()f00M(llCA(IOM,Q OWi.ôn.M>OATU"'NOli{l)-iOfeffl-3l7.I 

1 Tese de Investimento: E-commerce como principal vetor de crescimento do setor 

Comparaçao dos Mercados 

Pnnc1pa1s cidades brasileiras ainda possuem 
estoques inexpressivos frente aos demais 

peers globais no mercado de galpões 

Penetraçao e-commerce 

O e•commerce vem expandindo por todas as 
regiões do Brasil acompanhando o aumento de 

renda nas pnnc1pa1s metrópoles 

(RSmm. %) 

9" 10% 10% 11" 
12

" 
14

" ::." 

s;.,...-- 1s1 438 

:iiiiiill 
2019 2020 2021 2022 2023( 20111E 202SE 2026E 

- E-oommerce VSM -e- % de Vend,s l ot.al 

Evoluçao do Aluguel 

Aumento no preço de locação de ativos 
logísticos representa uma oportunidade para 

travar contratos de longo prazo com princlpals 
players do mercado 

UUI 
10,15 40,I B l O;U 20.2□ I Qll 40;21 ]0.2] lQZl 

11 
l'ors,O!ll'lloGJGel,lcr,(.,,;,,,.QnlO' ........ US,...._Mafied!u.•JU.JlGE5TORJlFOll'E'&PON$1.V((.Pfl"'f~OOf.STt .. l>l~PI.JLICTT.iao.OOll"4.IEMB.oSt00(M 0AOOSfl.fV,wjfAM(IOJ0$0(01,.PSAS,O<fU. líMcc.tOEM~,.,IS,l,SI 
"<!O!«'Ô!:S~Fa>.Pf>CIPllll>O'=STOl'A f STfSD,l,OOl!IPc«:M IVQ"'T .... T,.,,.rTf~Nlf/l< OIU,lJO,O.ClfDO~OI000.....0'1Jt,1DOl>T\,IJI 
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Notas: (1) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf.   (2) 
https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (3) Aquisições em andamento, sujeitas a superação 
de condições precedentes.  

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Notas: (1) Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas.  

 

1 Histórico BTLG: Visão geral das compras do BTLG e premiações 

Agllldode na 
alocoçao de 

recursos em ativos 
AAA permite ao 

lnllestldor o acesso 
a uma carteiro 

únlca AAA 

~ 
R$ 2,8bn 

De Ativos Comprados 

Linh a do Tempo dos lnvesllmenlos do ano 

® 
877k m2 97% 

DeABI.. At1vosAAA 
87% 58% 

DoABl.. em SP Raio 30km de SP 

1 

192021 2S2021 1S2021 2S2023 1T2024 
L R$380mm R$350mm RS480mm R$760mm RS.:1D0450mrn 

BRF FORTALEZA 

brf 

NATURA I SANTANA 
1 ARAÇATUBA 19BC 

I JUNDIAI 

~ , ... -
nÔtUfO 

GUARULHOSI 
EMIW I 

HORTOLÃNOA 1 
RIBEIRÃO PRETO 

lncorporaçlo de portfóOo 
VVPR +BCLP 

ambov MODLY 

A 
-•il 

1 Consistência de Vendas: FII vendeu 11% do patrimônio nos últimos anos 

Constante 

~ &t ©<::1© 

~ reciclagem do ~ at ívo permite 
retomas acima do 

R$713mm R$463mm R$6,24 R$3,07 média para 
Investidor, com 

Total de Vendas em lucro/cota das l ucro/cota das vendas ganho de capltol 
Vendas em 3 anos andamento<1l Vendas em andamento(1) 

Linha do Tempo dos Oes!nvestlmentos do BTlG 

TRATATIVAS ANAIS OI 
AQUISIÇÃO I DILIGtNCIA 

At1..o,f~R.O.Jmtn 

lru . 
26% 

Maior que valor de 
laudo 

1S 2023 2S 2023 1S 2024 1T 2024 

Ganho de 
Capital: 

MAGNA I CERATTI I ITAMBÊ 

1 RS 117mm R$82mm R$133mm R$212mm 

BTLG OUTRA RJ I AMBEV ST. WZIA BTLG OUTRA SP ATIVOS BA + SP VENDA BTLG SBC 

https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Nota: (1) Considera os imóveis com participação direta e a fração ideal dos imóveis investidos por meio dos FIIs 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Nota: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-
6f9fb085223e?origin=1 

 

Visão Geral do Fundo 

Principais Localização dos Ativos 
Destaques f"¼ rJa Receta) 

_ Principais Ativos _ Top 10 locatários 
(% da Recerra) (% da Rece1ta) 

Tot al Ativos Imóveis 
R$ 3, 1bn #23 

ABL Totalt'l Vacância 

863km2 1,6% 

Ativos AAA Wault 
95% 5anos 

- ..... • .Q. - C .. amar•ss• - amazon -- c""""'"J - Braskem} - ambev 

- CajM'larAmnon 

brf - ce.~~ - .... !!.I.Ç!~ - ~ ;:::-- symr~ ~ - tt NOOUWt 
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PEU.PROPAII.QESTOAA.EST(SO,,OOSPOO&,tlfMJIIUAAfAAfie.t,e;TfA~PO~MlQUoll.Ofl.Hl(),1,JUO.-j1)C-••K -•,_.~-•••lto,; .. ______ ~_ .. ,fllo 

Portfólio Atual: Localização 
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l 

- .. ~,.1,Qo:,(;,eolar,.!Q ........ GalwaooR«i.r,o• .o Gtl~F<ll RE;SPC,.$/\1,,\1,.Pf.v,t~lçi otSTl ..... ll~~lliU(>T,&1110,QOU,,.,.( EM&,a.s,OOtM o,tOO$ ti.kv ..... ,.,..lNIOI OlcON6i$14f0NTU.,8EM eo..o (W PllfcM $$ASE PRO.JlÇÓd 21 
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Nota: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-
6f9fb085223e?origin=1 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Nota: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-
6f9fb085223e?origin=1 (2) Participação indireta via cotas de FII de 8,2%.Participação indireta via cotas de FII de 8,2% 

 

Portfólio Atual: Localização 
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Portfólio Atual: Localização 
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-6f9fb085223e?origin=1
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos, Buildings e ClickGalpões. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO 
DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E 
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL 
O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operações em curso, sujeito a superação de condições precedentes. (2) “Loan to Value” representa 
a razão da dívida do fundo frente ao montante total de ativos do FII. Valor obtido considerando o informe mensal de dezembro 2023; (3) 
Caixa do Fundo do dia 22/01/24, líquido dos rendimentos provisionados a serem pagos em 25/01 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Notas: (1) Média móvel dos últimos 12 meses. (2) Considera a cota de fechamento do dia 19/01/2024. (3) Considera tributação de 
15%. (4) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (5) Considera negociação de 2024, até o dia 
23/01/2024. 

 

R$ 760 mm • R$ 400mm-oow...-
, Fll(l t,;,_,s~ 

R$ 463 mm (17% PL) Gestão do Fundo 
Aquisições Oportunísticas Vendas em Andamento<1> 

Compra de ativos acima do cap rate da 
caneira cria valor para o fundo 

Fluxo de desinvestimento reforça 
capacidade de geração de valor do BTLG 

Gestão do BTLG o consolida como um dos 
Flls mais recomendados do mercado 

CspRale 

9,2% 

SIO P&ulO 

100% 

Yieti 

15% 

Pre-;o 
3 ,0 k 1n>• 

AAA 

10~ 
LOC8Ç§O 

100% 

amazon ~ GCC- = Clar0~ 

Pre,o 
3,9 k,.,, 

.N'?I 
1 1111 
Cap Rate 

7,7,, 

~ 

Alavancagem: Pré pagamento de CRI CD1• 

• l TVl21 5.3%1- ) X 7,2%,ttS :m-J> 

Liquidez: aumento de 85~: 

• 10,4mm......,1x 5,4mmps:m3J 

Gestão operacional: 

• Redução de vacância. 1,6%
1
..,,.) x 3,0%11s xrrn 

• Entrega de 11k m~em expansões 

=•1~!ê~t~~0==.1:,~T~ ~~~t~~l~=~.!=~~=2=-~~-~~":~~~~=---~;::~:~=~-~ ~·4 
--•"'--•N - lll2l; (3')ComNr- •&1Z2.01r.i, , - • •---•- --l5.CI 

Mercado de Capitais: Crescimento na distribuição mensal, # de cotistas e volume de negociação~ ---

Crescimento real 
consistente de 

dividendos 

F/1 Log mais liquido 
do mercadofSJ 

'7 
Supera o /FIX em 

todas as janelas de 
ava/lação 

Distribuição Média''' 
{R$/CO(I) 

: :~~~ :-;,-;.-~;~;;~;_.-f _____ ;------liii§,~~:: 
~------' 

l-~-i_"'~~jj-• Ol~~fc!:"24~ 

R$ 0,32 

mar•18 Ja~19 nov•19 set•20 Ju~21 ma1-22 mar-23 Ja~24 

Número de Cotlstas 
• PréBTG 
• PósBTG 286.471 

mar.18 Jun/19 seV20 dezf21 mar/23 out/23 

10 
8 
6 

Evolução ADTV 
1
,\~

1i/Tf'lWf\_\l 
• Pré BTG (RS mllhôes/cta) 

2" 1111 .. orVolurn• 
,._gocl ll!do 

ºF"',a,,,,_, ... 

• PósBTG 
Media 2024: RS 10,4mm ... 

º·' ~---~-1llll1i11lillll 
~~~~~~~~~~~gNNNN~~~~~~~~~ 
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Rentabilidade 
('I,) 

YTDI~ 12M 24M 36M 48M 

BTLG11 1 O¼ 19,7'/4 19Y/, 254¼ 372"/4 

IFIX 0,!39/4 18,2% 19,0% 16,~•t. 6,4% 

COI Liquk:loC'J 0,6% 11 .o•t. 23,Tt. 28,3% 31,3'/4 

IBOV -4,9% 13,7% 19,7% Oi,3% 7,4'/4 

https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html


 

75 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Notas: (1) Considera Dividend Yield na média dos últimos 12 meses da distribuição do Fundo e cota patrimônio com base no informe 
mensal de dez-23. (2) Considera FIIs de logístico com relação P/VP> 1,00 e com patrimônio acima de R$ 1 bi em 19 de janeiro de 2024. (3) 
Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas. (4) Considera média 
do mês de janeiro de 2024 até o dia 23/01/2024. (5) Considera Dividend Yield na média dos últimos 12 meses da distribuição do Fundo e 
cota emissão 

 

 
Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. (1) Aquisições em andamento, sujeito a superação de condições precedentes para serem concretizadas. (2) Cap rate estabilizado, após 
término da Renda Garantida pelo Vendedor. (3) Caixa do Fundo do dia 22/01/24, líquido dos rendimentos provisionados a serem pagos em 
25/01. (4) Sujeito a finalização das operações. 
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Oportunidade: Aquisição de ativos com rentabilidade acima da média de mercado 
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL 
PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES 
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO 
ATUA. Notas: (1) Opinião do Gestor. (2) Considera FIIs de Log que negociam acima do patrimonial e com patrimônio acima de R$ 1bn em 
19/01/2024. (3) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado – R$ 110,55. (4) WAULT (Weighted Average of 
Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contrato de 
locação vigentes do fundo. (5) Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem 
concretizadas 

Considerações Finais: 
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NÃO REPRESENTARÁ E NEM DEVERÁ SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER 

HIPÓTESE, COMO HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA MIN1MA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. 
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BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DTVM 
CNPJ nº 59.281.253/0001-23 

 
ATO DO ADMINISTRADOR DO 

BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
 

Por este instrumento particular, BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM 
(“Administrador”), instituição devidamente autorizada pela Comissão de Valores Mobiliários 
(“CVM”) à prestação de serviços de administração de carteira de títulos e valores mobiliários, 
conforme Ato Declaratório CVM nº 8.695, de 20 de março de 2006, com sede na Cidade e Estado 
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, parte, inscrita no CNPJ sob o nº 
59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de 
administrador do BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, 
inscrito no CNPJ/MF sob o nº 11.839.593/0001-09 (“Fundo”); 
 
RESOLVE: 
 
(i) Aprovar a 13ª (décima terceira) emissão e distribuição pública primária de até 11.805.214 

(onze milhões, oitocentas e cinco mil, duzentas e quatorze) cotas do Fundo, nominativas 
e escriturais, em série e classe únicas (“Cotas”), sem considerar as Cotas Adicionais 
(conforme abaixo definido), nos termos do Suplemento na forma constante no Anexo I a 
este ato (“Décima Terceira Emissão”), e conforme características abaixo: 
 
a) as Cotas da Décima Terceira Emissão serão objeto de distribuição pública, sob rito de 

registro automático e regime de melhores esforços de colocação, nos termos da 
Resolução nº 160, editada pela CVM em 13 de julho de 2022, conforme alterada 
(“Resolução CVM 160”), e das demais disposições legais, regulamentares e 
autorregulatórias aplicáveis, observadas as características indicadas no Suplemento 
constante do Anexo I ao presente instrumento, e demais termos e condições 
constantes dos documentos da Oferta (“Oferta”); 

 
b) a Oferta consistirá na distribuição pública de, inicialmente, até 11.805.214 (onze 

milhões, oitocentas e cinco mil, duzentas e quatorze) Cotas, com preço de emissão de 
R$ 98,17 (noventa e oito reais e dezessete centavos) cada, f ixado inicialmente com 
base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do 
patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas já emitidas, nos 
termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento (“Preço de Emissão”), sem considerar o 
Custo Unitário de Distribuição (conforme abaixo definido). Será devida pelos 
Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito 
de Preferência ou terceiros cessionários do Direito de Preferência, conforme definido 
abaixo), adicionalmente ao Preço de Emissão das Cotas, taxa em montante equivalente 
a 3,54% (três inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento) do Preço de Emissão 
ou do Preço de Emissão Atualizado, conforme o caso, totalizando o valor de R$ 3,48 
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(três reais e quarenta e oito centavos) por Cota (considerando-se o Preço de Emissão), 
dos quais R$ 0,76 (setenta e seis centavos) são referentes à Comissão de Incentivo 
(“Custo Unitário de Distribuição”), cujos recursos poderão ser utilizados para 
pagamento da comissão de coordenação e estruturação, comissão de distribuição e 
comissão de incentivo. Os honorários de advogados externos, taxa de registro e 
distribuição das Cotas na B3 S.A. – BRASIL, BOLSA, BALCÃO (“B3”), custos com 
registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados à apresentação a potenciais 
Investidores (roadshow) serão arcadas pelo Fundo, assim como outras despesas 
inerentes à Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos 
remanescentes, caso existentes, após o pagamento de todos os gastos da distribuição, 
serão revertidos em benefício do patrimônio do Fundo, inclusive eventual percentual 
da Comissão de Incentivo caso seja paga pelo Gestor ou parte por ele indicada, 
conforme previsto neste Prospecto. Eventuais custos e despesas da Oferta não arcados 
pelo Custo Unitário de Distribuição e que não sejam encargos permitidos ao Fundo, 
nos termos do art. 117 da parte geral e do art. 42 do Anexo Normativo III da Resolução 
CVM 175, serão de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o preço de subscrição e 
integralização será de R$ 101,65 (cento e um reais e sessenta e cinco centavos), 
correspondente ao Preço de Emissão, acrescido do Custo Unitário de Distribuição 
(“Preço de Subscrição e Integralização”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até 
R$ 1.200.000.003,10 (um bilhão, duzentos milhões, três reais e dez centavos) 
(“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado 
em razão da distribuição das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou do Preço 
de Subscrição Atualizado (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuído em virtude da 
distribuição parcial ou do Preço de Subscrição Atualizado (conforme abaixo definido), 
desde que observado o Montante Mínimo da Oferta (conforme abaixo definido);  
 

c) O Preço de Subscrição e Integralização poderá ser atualizado e informado aos Cotistas 
e aos potenciais Investidores, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto, 
através de fato relevante divulgado até 07 de fevereiro de 2024 (“Fato Relevante de 
Atualização de Preço”), pelo preço equivalente à média de fechamento do valor de 
mercado da cota do Fundo no período compreendido entre os 5 (cinco) dias de 
fechamento imediatamente anteriores à data de divulgação do Fato Relevante de 
Atualização de Preço, limitado a uma variação positiva ou negativa, conforme o caso, 
de até 3% (três por cento), sem que haja alteração na quantidade de Cotas objeto da 
Décima Terceira Emissão (“Preço de Emissão Atualizado”), acrescido do Custo Unitário 
de Distribuição atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,54% (três inteiros e cinquenta e 
quatro centésimos por cento) sobre o Preço de Emissão Atualizado) (“Preço de 
Subscrição Atualizado”); 
 

d) É assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3º (terceiro) Dia Útil 
contado da data de divulgação do Anúncio de Início, devidamente integralizadas, e que 
estejam em dia com suas obrigações para com o Fundo, o direito de preferência na 
subscrição das novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporção do número de cotas 
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de emissão do Fundo que possuírem, conforme aplicação do fator de proporção 
equivalente a 0,41432511995, a ser aplicado sobre o número de Cotas integralizadas 
e detidas por cada Cotista (“Direito de Preferência”), sendo que a quantidade máxima 
de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionário no âmbito do Direito de 
Preferência deverá corresponder sempre a um número inteiro, não sendo admitida a 
subscrição de fração de novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serão 
realizados pela exclusão da fração, mantendo-se o número inteiro (arredondamento 
para baixo);  

 

e) Será permitido aos Cotistas ceder, a título oneroso ou gratuito, seu Direito de 
Preferência a outros Cotistas ou a terceiros (cessionários), total ou parcialmente: (i) 
por meio da B3, a partir da data de início do Período de Exercício do Direito de 
Preferência (inclusive) e até o 7º (sétimo) dia útil subsequente à data de início do 
Período de Exercício do Direito de Preferência (inclusive), por meio de seu respectivo 
agente de custódia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou 
(ii) por meio do Escriturador, a partir da data de início do Período de Exercício do Direito 
de Preferência, inclusive, e até o 10º (décimo) dia útil subsequente à data de início do 
Período de Exercício do Direito de Preferência (inclusive), observados os procedimentos 
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Período de Exercício 
do Direito de Preferência. 

 
f) Não haverá exigência de aplicação mínima para a subscrição de novas Cotas no âmbito 

do exercício do Direito de Preferência. A quantidade máxima de novas Cotas a ser 
subscrita por cada Cotista no âmbito do Direito de Preferência deverá corresponder 
sempre a um número inteiro, não sendo admitida a subscrição de fração de novas 
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serão realizados pela exclusão da 
fração, mantendo-se o número inteiro (arredondamento para baixo), observado, em 
qualquer caso, o Valor Total da Emissão. Não haverá exigência de aplicação mínima 
para a subscrição de novas Cotas no âmbito do exercício do Direito de Preferência. Os 
Cotistas poderão manifestar o exercício de seu Direito de Preferência, total ou 
parcialmente, durante o período de exercício do Direito de Preferência, observado que 
(1) até o 9º (nono) dia útil subsequente à data de início do período de exercício do 
Direito de Preferência (inclusive) junto à B3, por meio de seu respectivo agente de 
custódia, e não perante o Coordenador Líder, observados os prazos e os procedimentos 
operacionais da B3; ou (2) até o 10º (décimo) dia útil subsequente à data de início do 
período de exercício do Direito de Preferência (inclusive) junto ao Escriturador e não 
perante o Coordenador Líder (“Período de Exercício do Direito de Preferência”), 
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista 
deverá possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) deverá ser enviado 
o comprovante de integralização ao Escriturador até o término do prazo referido no 
item “(2)” acima, em qualquer uma das agências especializadas do Escriturador; 
 

83



 

 
  4 
 

g) Não haverá abertura de prazo para exercício de direito de subscrição de sobras e/ou 
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferência; 

 
h) o Fundo poderá, por meio do Administrador, em comum acordo com o Gestor, optar 

por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por 
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos do artigo 50 da 
Resolução CVM 160, ou seja, em até R$ 299.999.949,95 (duzentos e noventa e nove 
milhões, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e 
noventa e cinco centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo 
Unitário de Distribuição, ou o valor equivalente considerando o Preço de Subscrição 
Atualizado, correspondente a 2.951.303 (dois milhões, novecentas e cinquenta e uma 
mil, trezentas e três) Cotas (“Cotas Adicionais”), a serem emitidas nas mesmas 
condições e com as mesmas características das Cotas inicialmente ofertadas, sem a 
necessidade de novo pedido de registro da Oferta à CVM ou modif icação dos termos 
da Décima Terceira Emissão e da Oferta; 

 
i) não haverá lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolução CVM 160; 
 
j) nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160, será admitida a distribuição 

parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada será afetada caso não haja a subscrição 
e integralização da totalidade das Cotas no âmbito da Oferta, desde que captados, no 
mínimo, R$ 30.000.066,15 (trinta milhões, sessenta e seis reais e quinze centavos), 
considerando o Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de Distribuição, ou, 
ainda, o valor equivalente a 295.131 (duzentas e noventa e cinco mil, cento e trinta e 
uma) Cotas considerando o Preço de Subscrição Atualizado (“Montante Mínimo da 
Oferta”). Caso seja atingido o Montante Mínimo da Oferta, o Coordenador Líder, em 
comum acordo com o Gestor, poderá encerrar a Oferta, e as Cotas da Décima Terceira 
Emissão que não forem efetivamente subscritas deverão ser canceladas pelo 
Administrador. Findo o Prazo de Distribuição, caso o Montante Mínimo da Oferta não 
seja colocado no âmbito da Décima Terceira Emissão, a Oferta será cancelada pelo 
Administrador, sendo o Fundo liquidado;  

 
k) No âmbito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da Oferta deverá 

subscrever, ao menos, 1 (uma) Cota, em valor equivalente a R$ 101,65 (cento e um 
reais e sessenta e cinco centavos), considerando o Preço de Emissão acrescido do 
Custo Unitário de Distribuição, observada, ainda, a colocação de Cotas equivalente, ao 
menos, ao Montante Mínimo da Oferta; 
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l) a Oferta será destinada ao público investidor em geral, dividido em Investidores Não 
Institucionais e Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-
se “Investidores Não Institucionais”: pessoas f ísicas ou jurídicas, residentes, 
domiciliadas ou com sede no Brasil, que não se enquadrem na definição de Investidores 
Institucionais abaixo, observados os procedimentos descritos no prospecto da Oferta 
(“Prospecto”). Consideram-se “Investidores Institucionais”: fundos de investimentos, 
fundos de pensão, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na 
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condomínios destinados à 
aplicação em carteira de títulos e valores mobiliários registrados na CVM e/ou na B3,  
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdência complementar e de 
capitalização, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem 
como investidores não residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicáveis 
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observados os procedimentos 
descritos no Prospecto.  

 
(ii) Aprovar a contratação do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade 

limitada, com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro 
Faria Lima, nº 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o nº 
46.482.072/0001-13, para o exercício das atividades de distribuição das Cotas da Décima 
Terceira Emissão, na condição de coordenador líder da Oferta (“Coordenador Líder”), o 
qual f ica autorizado a contratar outras instituições para participar da Oferta.  

 
Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, em via única. 
 

Rio de Janeiro, 25 de janeiro de 2024 
 

[restante da página propositalmente deixado em branco] 
[assinaturas reproduzidas na página seguinte]  
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[Página de assinaturas do Ato do Administrador do BTG Pactual Logística Fundo de 
Investimento Imobiliário, firmado em 25 de janeiro de 2024] 

 
 

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DTVM 
 
 
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Nome: Nome: 
Cargo: Cargo: 

SANDRA IRENE ZUNIGA 
CAMACHO:0869572288
0

Digitally signed by SANDRA 
IRENE ZUNIGA 
CAMACHO:08695722880 
Date: 2024.01.25 21:39:54 -03'00'

REINALDO GARCIA 
ADAO:09205226700

Digitally signed by REINALDO 
GARCIA ADAO:09205226700 
Date: 2024.01.25 21:40:34 
-03'00'
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ATO DO ADMINISTRADOR DO 
BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 

 
Anexo I 

Suplemento referente à 13ª (Décima Terceira) Emissão e Oferta de Cotas do BTG Pactual 
Logística Fundo de Investimento Imobiliário 

 
Os termos e expressões utilizados neste Suplemento em letra maiúscula, no singular ou no plural, 
terão os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte 
integrante e inseparável, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.  
 

Características da 13ª (Décima Terceira) Emissão de Cotas do Fundo (“Décima 
Terceira Emissão”) e Oferta de Cotas da Décima Terceira Emissão 

Montante Mínimo e Montante 
Total da Décima Terceira 
Emissão 

No mínimo, R$ 30.000.066,15 (trinta milhões, sessenta e 
seis reais e quinze centavos), ou, ainda, o valor 
equivalente a 295.131 (duzentas e noventa e cinco mil, 
cento e trinta e uma) Cotas considerando o Preço de 
Subscrição Atualizado. 
No máximo, R$ 1.200.000.003,10 (um bilhão, duzentos 
milhões, noventa e um reais e cinquenta centavos), o qual 
poderá ser aumentado em razão da distribuição das Cotas 
Adicionais ou do Preço de Subscrição Atualizado. 

Quantidade Total de Cotas Até 11.805.214 (onze milhões, oitocentas e cinco mil, 
duzentas e quatorze) Cotas, sem considerar as Cotas 
Adicionais. 

Lote Adicional Até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade das Cotas 
originalmente ofertada, nos termos e conforme o 
permitido pelo artigo 50 da Resolução CVM 160, ou seja, 
em até R$ 299.999.949,95 (duzentos e noventa e nove 
milhões, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e 
quarenta e nove reais e noventa e cinco centavos), ou o 
valor equivalente considerando o Preço de Subscrição 
Atualizado, correspondente a 2.951.303 (dois milhões, 
novecentas e cinquenta e uma mil, trezentas e três) 
Cotas. 
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Preço de Subscrição e 
Integralização 
 

R$ 101,65 (cento e um reais e sessenta e cinco centavos) 
por Cota da Décima Terceira Emissão considerando o 
Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de 
Distribuição. O Preço de Subscrição e Integralização 
poderá ser atualizado e informado aos Cotistas e aos 
potenciais Investidores, a critério do Administrador e do 
Gestor, em conjunto, através do Fato Relevante de 
Atualização de Preço, a ser divulgado até 07 de fevereiro 
de 2024, pelo preço equivalente à média de fechamento 
do valor de mercado da cota do Fundo no período 
compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento 
imediatamente anteriores à data de divulgação do Fato 
Relevante de Atualização de Preço, limitado a uma 
variação positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% 
(três por cento), sem que haja alteração na quantidade de 
Cotas objeto da Décima Terceira Emissão (“Preço de 
Emissão Atualizado”), acrescido do Custo Unitário de 
Distribuição atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,54% 
(três inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento) 
sobre o Preço de Emissão Atualizado) (“Preço de 
Subscrição Atualizado”). 

Forma de colocação das Cotas 
 

As Cotas da Décima Terceira Emissão serão objeto de 
distribuição pública, sob rito de registro automático e 
regime de melhores esforços de colocação, nos termos da 
Resolução CVM 160 e regulamentação aplicável. As Cotas 
serão admitidas para distribuição no mercado primário por 
meio do Sistema de Distribuição de Ativos – DDA, 
ambiente de distribuição primária administrado e 
operacionalizado pela B3, sendo a liquidação financeira da 
distribuição efetuada via B3. 
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Subscrição das Cotas Nos termos do artigo 85, parágrafo 2º, da Lei nº 6.404, 
de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da 
Resolução da CVM nº 27, de 08 de abril de 2021, conforme 
alterada (“Resolução CVM 27”), a Oferta não contará com 
a assinatura de boletins de subscrição para a 
integralização das Cotas subscritas, sendo a subscrição 
das Cotas formalizada por meio do sistema de registro da 
B3. O formulário específ ico, celebrado em caráter 
irrevogável e irretratável, exceto nas circunstâncias ali 
previstas, referente à intenção de subscrição das Cotas 
ofertadas, f irmado por cada Investidor e/ou Cotista, 
inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscrição”) a 
ser assinado é completo e suficiente para validar o 
compromisso de integralização firmado pelos Investidores 
e/ou Cotistas e contém as informações previstas no artigo 
2º da Resolução CVM 27. 
  
Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscrição 
ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, 
alocados, deverão assinar, ainda, Termo de Adesão ao 
Regulamento, por meio do qual o Investidor deverá 
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os 
termos e cláusulas das disposições do Regulamento, em 
especial daqueles referentes à Política de Investimento e 
aos Fatores de Risco. 
 
No âmbito da Oferta, cada Investidor interessado em 
participar da Oferta deverá subscrever, ao menos, 1 
(uma) Cota, em valor equivalente a R$ 101,65 (cento e 
um reais e sessenta e cinco centavos), considerando o 
Preço de Emissão acrescido do Custo Unitário de 
Distribuição, observada, ainda, a colocação de Cotas 
equivalente, ao menos, ao Montante Mínimo da Oferta. 
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Integralização das Cotas As Cotas serão integralizadas à vista pelo Preço de 
Subscrição e Integralização ou pelo Preço de Subscrição 
Atualizado, conforme o caso, em moeda corrente nacional, 
por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela 
B3, não sendo permitida a aquisição de Cotas fracionadas, 
observado que eventuais arredondamentos serão 
realizados pela exclusão da fração, mantendo-se o 
número inteiro (arredondamento para baixo). Cada um 
dos Investidores e/ou dos Cotistas que exercerem seu 
Direito de Preferência deverá efetuar o pagamento do 
valor correspondente ao montante de Cotas que 
subscrever – observados os procedimentos de colocação 
e os critérios de rateio.  

Público-Alvo A Oferta será destinada ao público investidor em geral, 
dividido em Investidores Não Institucionais e Investidores 
Institucionais. Consideram-se Investidores Não 
Institucionais: pessoas f ísicas ou jurídicas, residentes, 
domiciliadas ou com sede no Brasil, que não se 
enquadrem na definição de Investidores Institucionais 
abaixo, observados os procedimentos descritos no 
Prospecto. Consideram-se Investidores Institucionais: 
fundos de investimentos, fundos de pensão, entidades 
administradoras de recursos de terceiros registradas na 
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, 
condomínios destinados à aplicação em carteira de títulos 
e valores mobiliários registrados na CVM e/ou na B3, 
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdência 
complementar e de capitalização, em qualquer caso, 
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como 
investidores não residentes que invistam no Brasil 
segundo as normas aplicáveis e que aceitem os riscos 
inerentes a tal investimento, observados os 
procedimentos descritos no Prospecto.  

Período de Colocação O período de colocação das Cotas terá início no 5º (quinto) 
Dia Útil contado da divulgação do Anúncio de Início e da 
disponibilização do Prospecto, em conformidade com o 
previsto no artigo 59 da Resolução CVM 160, e encerrar-
se-á em até 180 (cento e oitenta dias) da data de 
divulgação do Anúncio de Início ou, anteriormente, na 
data da divulgação do Anúncio de Encerramento. 
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Coordenador Líder BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., 
sociedade limitada, com sede na cidade de São Paulo, 
estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 
3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita 
no CNPJ sob o nº 46.482.072/0001-13. 

 

91



(Esta página foi intencionalmente deixada em branco) 

92



 

 

ANEXO II 

DECLARAÇÃO DA ADMINISTRADORA E DECLARAÇÃO DE REGISTRO DE EMISSOR ATUALIZADO 

93



(Esta página foi intencionalmente deixada em branco) 

94



 
Internal Use Only 

DECLARAÇÃO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA 
RESOLUÇÃO CVM 160  

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS, instituição financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de 
Janeiro, na Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no 
Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o nº 
59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) para o exercício 
da atividade de administração de carteiras de títulos e valores mobiliários, nos termos do Ato 
Declaratório nº 8.695, de 20 de março de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto 
social, na qualidade de administrador fiduciário do BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE 
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII, fundo de investimento imobiliário constituído sob a forma de 
condomínio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei nº 8.668, de 25 de junho de 1993, 
conforme alterada, e pelas demais disposições legais e regulamentares que lhe forem aplicáveis, 
inscrito no CNPJ sob o nº 11.839.593/0001-09 (“Fundo”), vem, no âmbito da oferta de distribuição 
pública de até 5.544.555 (cinco milhões, quinhentas e quarenta e quatro mil, quinhentas e cinquenta 
e cinco) cotas (“Cotas”) da 13ª (décima terceira) emissão do Fundo (respectivamente, “Décima 
Terceira Emissão” e “Oferta”), nos termos do artigo 24 da Resolução da CVM nº 160, de 13 de 
julho de 2022, conforme alterada (“Resolução CVM 160”), bem como do item 14.6 do Anexo C da 
Resolução CVM 160, declarar que: 

(i) o registro do Fundo perante a CVM encontra-se atualizado e em conformidade com a 
regulamentação e autorregulação aplicáveis; 
 
(ii) é responsável pela suficiência, veracidade, precisão, consistência e atualidade das 
informações prestadas em razão da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuição das 
Cotas da Décima Terceira Emissão; 

 
(iii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgação, as informações 
relevantes necessárias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do 
Administrador, do Fundo, suas atividades, sua situação econômico-financeira, bem como dos riscos 
inerentes às suas atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informações 
relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da 
aquisição de Cotas da Décima Terceira Emissão do Fundo; 

 
(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas não se 
limitando, a Resolução CVM 160 e a Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 2022, 
conforme alterada (“Instrução CVM 175”); e 

 
(v) as informações contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive 
aquelas eventuais ou periódicas constantes da atualização do registro do Fundo, são ou serão, 
conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos 
investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no 
artigo 24 da Resolução CVM 160 e no item 14.6 do Anexo C da Resolução CVM 160. 
 

Rio de Janeiro, 25 de janeiro de 2024. 

 

 

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS 

Nome:      Nome: 

Cargo:      Cargo: 

 

BRUNO DUQUE HORTA 
NOGUEIRA:284954908
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PIERSANTI:016697
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DECLARAÇÃO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA RESOLUÇÃO 
CVM 160 

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de São Paulo, Estado 
de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, 14º andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-
133, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o nº 
09.631.542/0001-37, habilitado para administração de carteiras de fundos de investimento 
conforme ato declaratório da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) sob o nº 9.975, de 04 de 
agosto de 2008, neste ato representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de gestor 
do BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII, fundo de 
investimento imobiliário constituído sob a forma de condomínio fechado, regido pelo seu 
regulamento, pela Lei nº 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais 
disposições legais e regulamentares que lhe forem aplicáveis, inscrito no CNPJ sob o nº 
11.839.593/0001-09 (“Fundo”), no âmbito da oferta de distribuição pública de até5.544.555 (cinco 
milhões, quinhentas e quarenta e quatro mil, quinhentas e cinquenta e cinco) cotas de classe e 
série únicas (“Cotas”) da 13ª (décima terceira) emissão do Fundo (respectivamente, “Décima 
Terceira Emissão” e “Oferta”), vem, pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolução da CVM 
nº 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolução CVM 160”), bem como do item 14.6 
do Anexo C da Resolução CVM 160, declarar que: 

(i) é responsável pela veracidade, precisão, consistência, atualidade e suficiência das 
informações prestadas em razão da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuição das 
Cotas da Décima Terceira Emissão; 

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgação, as informações 
relevantes necessárias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Gestor, do 
Fundo, suas atividades, sua situação econômico-financeira, bem como dos riscos inerentes às suas 
atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informações relevantes, 
permitindo aos investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da aquisição de 
Cotas da Décima Terceira Emissão do Fundo; 

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas não se 
limitando, a Resolução CVM 160 e a Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 2022, 
conforme alterada (“Instrução CVM 175”); e 

(iv) as informações contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive 
aquelas eventuais ou periódicas constantes da atualização do registro do Fundo, são ou serão, 
conforme o caso, verdadeiras, consistentes, precisas, atualizadas e suficientes, permitindo aos 
investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no 
artigo 24 da Resolução CVM 160 e no item 14.6 do Anexo C da Resolução CVM 160. 

São Paulo, 25 de janeiro de 2024. 

 

 

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.  
 

Nome:      Nome: 

Cargo:      Cargo: 

 

BRUNO DUQUE HORTA 
NOGUEIRA:28495490889
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DECLARAÇÃO DO COORDENADOR LÍDER PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA 
RESOLUÇÃO CVM 160 

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de São 
Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, 
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o nº 46.482.072/0001-13, neste ato representada na forma 
de seu estatuto social, na qualidade de intermediário líder (“Coordenador Líder”) da oferta de 
distribuição pública de até 5.544.555 (cinco milhões, quinhentas e quarenta e quatro mil, quinhentas 
e cinquenta e cinco) cotas de classe e série únicas da 13ª (décima terceira) emissão 
(respectivamente, “Cotas” e “Décima Terceira Emissão”) do BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO 
DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII, fundo de investimento imobiliário constituído sob a forma 
de condomínio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei nº 8.668, de 25 de junho de 1993, 
conforme alterada, e pelas demais disposições legais e regulamentares que lhe forem aplicáveis, 
inscrito no CNPJ sob o nº 11.839.593/0001-09 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela 
presente, nos termos do artigo 24 da Resolução da CVM nº 160, de 13 de julho de 2022, conforme 
alterada (“Resolução CVM 160”), bem como do item 14.6 do Anexo C da Resolução CVM 160, 
declarar que: 

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrões de diligência, respondendo pela falta 
de diligência ou omissão, para assegurar que: (a) as informações fornecidas pelo Fundo são 
suf icientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada 
de decisão fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informações prestadas ao mercado durante 
todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periódicas constantes da atualização do 
registro do Fundo, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) são, nas datas de suas 
respectivas divulgações, suf icientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisão 
fundamentada a respeito da Oferta;  
 
(ii) o Prospecto contém, na data de sua divulgação, as informações relevantes necessárias ao 
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situação 
econômico-financeira, dos riscos inerentes à sua atividade e quaisquer outras informações 
relevantes; 

 
(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas não se 
limitando, a Resolução CVM 160 e a Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 2022, 
conforme alterada (“Instrução CVM 175”); e 

 
(iv) quaisquer outras informações ou esclarecimentos sobre as Cotas ofertadas e a Oferta, em 
si, poderão ser obtidas junto ao Coordenador Líder, por meio do endereço e formas de contato 
constantes na seção “Identificação das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio da 
CVM, cujas formas de contato estão descritas na seção “Cronograma” do Prospecto. 

 

Rio de Janeiro, 25 de janeiro de 2024. 
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ESTUDO DE VIABILIDADEMATERIAL PUBLICITÁRIO

BTLG11

A LEITURA DESTE MATERIAL NÃO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA 
DOS DOCUMENTOS DO FUNDO, INCLUSIVE, MAS SEM LIMITAÇÃO, DO SEU 
REGULAMENTO E INFORMES PERIÓDICOS
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Segmento ANBIMA: Atuação Híbrido
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ESTUDO DE VIABILIDADEObjetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BTG Gestora de Recursos Ltda. ("BTG Gestora") com o
objetivo de analisar a viabilidade da 13ª Emissão de Cotas do BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIÁRIO("Fundo"), veículo de investimento que tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliários,
primordialmente, por meio da aquisição de empreendimentos imobiliários prontos e devidamente construídos, terrenos ou imóveis
em construção, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisição da totalidade ou de fração ideal de cada ativo, para
posterior alienação ou locação por meio de contrato típico ou “atípico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na
forma do artigo 54-A da Lei nº 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”).

Para realização dessa análise foram usados dados econômico-financeiros históricos, bem como premissas baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa da BTG Gestora existente à época do estudo. Assim sendo, esse estudo não deve ser assumido
como garantia de rendimento ou rentabilidade. A BTG Gestora não pode ser responsabilizada por eventos ou circunstâncias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiúscula terão o
significado a eles atribuído no Regulamento e no "Prospecto Definitivo da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 12ª
Emissão do BTG Pactual Logística Fundo de Investimento Imobiliário" ("Prospecto").
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Fundo BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO
Tipo e Prazo do Fundo Condomínio fechado, com prazo indeterminado.
Gestão Ativa.
Administradora BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM.
Coordenador Líder BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA
Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Taxa de Administração

A Administradora receberá por seus serviços uma taxa de administração (“Taxa de Administração”) equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento), calculada sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diária da cotação de fechamento das cotas de emissão do Fundo no mês anterior ao do pagamento da remuneração (“Base de Cálculo da Taxa de
Administração”) e que deverá ser pago diretamente à Administradora, observado o valor mínimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variação do
IGPM/FGV, a partir do mês subsequente à data de autorização para funcionamento do Fundo. A Taxa de Administração acima engloba também os serviços de gestão da carteira do Fundo e de
escrituração de cotas do Fundo. A Taxa de Administração será calculada mensalmente por período vencido e quitada até o 5º (quinto) Dia Útil do mês subsequente ao mês em que os serviços
forem prestados.

Valor Total da Emissão Será de, inicialmente, até R$ 1.200.000.003,10 (um bilhão, duzentos milhões, três reais e dez centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de Distribuição Parcial.
Quantidade de Cotas Inicialmente 11.805.214 (onze milhões, oitocentos e cinco mil, duzentos e quatorze) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de Distribuição Parcial.

Preço de Emissão

O preço de emissão da Cota para os fins da 13ª Emissão será de R$ 98,17 (noventa e oito reais e dezessete e sete centavos) cada, sem considerar o Custo Unitário de Distribuição (conforme
abaixo definido). Será devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferência ou terceiros cessionários do Direito de Preferência), adicionalmente ao Preço de
Emissão das Cotas, taxa em montante equivalente a 3,54% (três inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento) do Preço de Emissão (ou do Preço de Emissão Atualizado, conforme o caso),
totalizando o valor de R$ 3,48 (três reais e quarenta e oito centavos) por Cota (considerando-se o Preço de Emissão), dos quais R$ 0,76 (setenta e seis centavos) são referentes à Comissão de
Incentivo (“Custo Unitário de Distribuição”), cujos recursos poderão ser utilizados para pagamento da comissão de coordenação e estruturação e comissão de distribuição. Os honorários de
advogados externos, taxa de registro e distribuição das Cotas na B3 S.A. – BRASIL, BOLSA, BALCÃO (“B3”), custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados à apresentação a
potenciais Investidores (roadshow) serão arcadas pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes à Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos remanescentes,
caso existentes, após o pagamento de todos os gastos da distribuição, considerando a possibilidade de pagamento da Comissão de Incentivo pelo Gestor ou parte por ele indicada, serão
revertidos em benefício do patrimônio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta não arcados pelo Custo Unitário de Distribuição e que não sejam encargos permitidos ao Fundo, nos
termos do artigo 117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo III da Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (“Resolução CVM 175”) serão de
responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o preço de subscrição e integralização será de R$ 101,65 (cento e um reais e sessenta e cinco centavos), correspondente ao Preço de Emissão, fixado
com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimônio líquido contábil atualizado do Fundo e o número de cotas já emitidas, nos termos do artigo 15,
inciso I, do Regulamento, acrescido do Custo Unitário de Distribuição (“Preço de Subscrição e Integralização”). O Preço de Subscrição e Integralização poderá ser atualizado e informado aos
Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério da Administradora e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias úteis antes do término do Período de
Exercício do Direito de Preferência (“Fato Relevante de Atualização de Preço”), pelo preço equivalente à média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no período compreendido
entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores à data de divulgação do Fato Relevante de Atualização de Preço, limitado a uma variação positiva ou negativa, conforme o caso,
de até 3% (três por cento), sem que haja alteração na quantidade de Cotas objeto da Décima Segunda Emissão (“Preço de Emissão Atualizado”), acrescido do Custo Unitário de Distribuição
atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,54% sobre o Preço de Emissão Atualizado) (“Preço de Subscrição Atualizado”).

Comissão de Incentivo

Em relação a taxa de 3,54% prevista acima, a BTG Gestora e/ou outra parte por ela indicada (como, por exemplo, potenciais vendedores de Ativos Alvo, conforme acordado pela Gestora, por
escrito, com tal parte) poderá(ão) pagar ao Coordenador Líder, com recursos próprios. Nesse caso sem qualquer ônus aos Investidores e ao Fundo, sendo a diferença revertida em benefício do
Fundo, uma remuneração correspondente a até 0,70% (setenta centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas, incluídas aquelas eventualmente emitidas em razão das Cotas
Adicionais.

Características Gerais do Fundo e da Oferta
(CONSULTAR A SEÇÃO “INFORMAÇÕES RELATIVAS À EMISSÃO, À OFERTA E ÀS COTAS” DO PROSPECTO PARA MAIORES INFORMAÇÕES)
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Metodologia

A metodologia aplicada na análise é baseada na geração de caixa pelo Fundo adotando como premissa que os ativos-alvo serão ativos imobiliários com perfil ou finalidade logística/industrial,
semelhantes aos atuais ativos que compõe o Fundo. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos-Alvo, e também as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se que os
rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez, deduzidos dos tributos e das despesas do Fundo, serão distribuídos mensalmente aos cotistas. Adicionalmente, foram considerados os Investimentos
realizados em Ativos-Alvo e ativos de liquidez realizados pela BTG Gestora com os recursos da 1ª, 2ª, 3ª, 4ª, 5ª 6ª, 7ª, 8ª, 9ª, 10ª, 11ª, 12ª emissões.

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é 25 de janeiro de 2024.

Cenário Econômico Como premissa foi considerado que o cenário econômico nacional não sofrerá alterações significativas ao longo da vida do Fundo.

Política de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serão aplicados, sob a gestão da Administradora, que seguirá as instruções do Gestor, segundo uma política de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneração para o investimento realizado. A administração do Fundo se processará em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como política de
investimentos realizar investimentos imobiliários de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locação, arrendamento ou exploração do direito de superfície dos
imóveis integrantes do seu patrimônio imobiliário, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e (ii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definido).

A participação do Fundo em empreendimentos imobiliários se dará, primordialmente, por meio da aquisição dos Ativos Imobiliários, mas também por meio da aquisição dos seguintes ativos (“Outros
Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imóveis; (ii) debêntures, bônus de subscrição, seus cupons,
direitos, recibos de subscrição e certificados de desdobramentos, certificados de depósito de valores mobiliários, cédulas de debêntures, cotas de fundos de investimento, notas promissórias, e
quaisquer outros valores mobiliários, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) ações ou cotas de sociedades cujo único
propósito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento em participações (FIP) que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em ações (FIA) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construção civil ou no mercado imobiliário; (v) certificados de potencial adicional
de construção emitidos com base na Resolução da CVM nº 84, de 31 de março de 2022; (vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebíveis imobiliários e cotas de fundos de investimento em direitos
creditórios que tenham como política de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados cotas tenham sido objeto de oferta pública registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentação em vigor; (viii) letras hipotecárias; (ix) letras de crédito imobiliário; e (x) letras imobiliárias garantidas.

O Fundo poderá adquirir imóveis sobre os quais tenham sido constituídos ônus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimônio do Fundo. Os imóveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo
deverão estar localizados na região metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora não possuindo a condição de capital, tenha população compatível com o porte do
empreendimento. O Fundo poderá participar subsidiariamente de operações de securitização através de cessão de direitos e/ou créditos de locação, venda ou direito de superfície de imóveis
integrantes de seu patrimônio a empresas securitizadoras de recebíveis imobiliários, na forma da legislação pertinente. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, não estejam
aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento, serão aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou títulos de renda fixa, públicos ou privados, de liquidez compatível com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrução CVM 472 (“Ativos de Liquidez”); e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de proteção patrimonial, cuja
exposição seja sempre, no máximo, o valor do patrimônio líquido do Fundo, conforme legislação aplicável e observadas as restrições do Regulamento. Os resgates de recursos da aplicação de renda fixa
só serão permitidos para os eventos abaixo relacionados: (i) pagamento de taxa de administração do Fundo; (ii) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo,
inclusive de despesas com aquisição, venda, locação ou arrendamento de Ativos que componham o patrimônio do Fundo; e (iii) investimentos em novos Ativos. O objeto e a política de investimentos
do Fundo somente poderão ser alterados por deliberação da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora poderá, sem prévia anuência dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessários à consecução dos objetivos do Fundo, desde que em observância ao
Regulamento e à legislação aplicável: (i) celebrar, aditar, rescindir ou não renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer título, os contratos com os prestadores de serviços do Fundo;
(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do patrimônio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas não se limitando, para cotistas do
Fundo; (iii) alugar ou arrendar os imóveis integrantes do patrimônio do Fundo; e (iv) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

Premissas do Estudo (1/2)
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Expectativa de retorno 
dos Ativos-Alvo

Para fins da simulação da expectativa de retorno apresentada abaixo, foi considerada a carteira de Ativos-Alvo, considerando premissas destacadas com 
base na data do atual estudo de viabilidade. Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a BTG Gestora levará 3 (três) meses para concluir o processo 
de investimento dos Ativos-Alvo.
ESCLARECEMOS QUE O PRESENTE FUNDO NÃO POSSUI RENTABILIDADE ALVO (BENCHMARK)

Condições Precedentes
A aquisição, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de análise e seleção pelo Gestor, e ocorrerá ao longo de todo o Prazo de 
Duração do Fundo. Dessa forma, não há Condições Precedentes para a Aquisição dos Ativos Alvo a serem consideradas para fins do presente Estudo de 
Viabilidade

Distribuição de 
Rendimentos

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serão distribuídos aos cotistas 
mensalmente como forma de adiantamento ao resultado semestral e de forma constante, conforme previsto no Regulamento. 

Horizonte de 
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulação é de 2 (dois) anos, não obstante o Fundo possuir prazo de duração indeterminado. 
Importante salientar que o horizonte de investimento poderá ser afetado caso a BTG Gestora e a Administradora decidam, a qualquer momento ao longo 
do prazo de duração do Fundo, realizar o desinvestimento e amortização das Cotas do Fundo.

Custos da Oferta Os custos associados à estruturação do Fundo e à oferta de suas cotas foram considerados no estudo de viabilidade.

Premissas da TIR 
Projetada

Para o cálculo da TIR real foi utilizado o método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe o novo capital em uma carteira de Ativos-
Alvo contemplando diferentes patamares de remuneração, prazo, indexação, vacância, maturação e sem considerar inflação. 

Premissas do Estudo (2/2)
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Observada a política de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento, os recursos líquidos provenientes da Décima Segunda Emissão e da Oferta serão destinados (i) à
aquisição de empreendimentos imobiliários, primordialmente prontos e construídos, terrenos ou edificações em construção, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisição da totalidade ou de fração ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienação ou locação por meio de contrato típico ou “atípico”, na modalidade “built to
suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-A da Lei nº 8.245/91 ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, (“Ativos Imobiliários”), inclusive por
meio dos ativos previstos no Artigo 4º do Regulamento (“Ativos-Alvo”); (ii) à expansão dos Ativos Imobiliários do Fundo; e (iii) à otimização da estrutura de capital do Fundo.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissão de Cotas Adicionais, observado o estabelecido no Prospecto, os objetivos e
a política de investimento do Fundo, previstos no Regulamento, serão destinados à aplicação pelo Fundo, de forma ativa e discricionária pelo Gestor, em Ativos-Alvo.

Dito o acima, os recursos líquidos da Oferta, após o pagamento da Remuneração e dos demais custos da Oferta serão destinados, pelo Fundo, para a aquisição de Ativos-Alvo.

A aquisição, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de análise e seleção pelo Gestor, e ocorrerá ao longo de todo o Prazo de Duração
do Fundo. Dessa forma, não há garantia de que o Fundo investirá, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto, e que os investimentos em tais
ativos, caso efetivados, serão realizados na forma descrita neste Prospecto.
NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NÃO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO À AQUISIÇÃO DE
ATIVOS PRÉ-DETERMINADOS PARA A AQUISIÇÃO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NÃO HÁ GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRÁ
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA FORMA PREVISTA ACIMA.

NÃO SERÁ DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO COORDENADOR LÍDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZAÇÃO, MULTA OU
PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NÃO ALCANCEM A REMUNERAÇÃO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUÍZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

Nesse caso, o Fundo poderá compor os recursos por ele investidos nos Ativos-Alvo com recursos de outros investidores, incluindo recursos de outros fundos de investimento,
geridos ou não pelo Gestor, no Brasil ou no exterior.

O FUNDO NÃO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LÍDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITOS – FGC. A PRESENTE OFERTA NÃO CONTARÁ COM CLASSIFICAÇÃO DE RISCO.

Disclaimer
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1 2 3 4 5 6

Pipeline13°°Emissão 
BTLG11

Visão Geral do 
FII

Tese de 
Investimento

Mercado de 
Capitais

7

Visão Geral da 
Oferta

BTG Pactual 
Gestora

Agenda

BTLG Cajamar II Amazon

113



ESTUDO DE VIABILIDADEESTUDO DE VIABILIDADE

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum Axis. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Com base na cota de fechamento do dia 19/01/2024. (2) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-
47f5-88be-58b333a14261/2ead0228-0bf7-2490-7f8b-c404d410cd36?origin=1. (3) Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas. (4) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf. (5)
https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (6) Negociação em janeiro até 23/01/2024. (7) Considera rendimento competência dezembro do fundo e cota a mercado fechamento 19/01.

BTLG: Oportunidade de investir em uma carteira premium de logística

Valor de Mercado(1)

2.966
(R$ bilhões)

Número de 
Investidores(2)

266.471
ADTV 2024(6)

R$10,4mm
# Inquilinos(3)

66
# Imóveis(3)

23
ABL SP / Raio 30km(3)

89% / 46%
Lucro com vendas em 

andamento(3)

R$ 3,07/cota
Ativos AAA(3)

95%

Cota a Mercado(1)

R$104,10
DY Mercado(7)

9,3%
Prêmios

Volume Total Negociado
“FIIs de Imóveis”(5)

Categoria “Gestão de Ativos”(4)
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A. 1º

2º

Cronograma Resumido

Período de 
Subscrição e Direito 
de Preferência

Anúncio de 
Início

Encerramento do período do 
Direito de Preferência B3

25/01 01/02 15/02 26/02 27/02

Encerramento do 
Período de 
Subscrição

Procedimento 
de Alocação

Data de 
Liquidação

29/02

Principais Características

Preço de 
Subscrição

R$ 101,65 por cota 

Volume da
Oferta

R$ 1.200.000.003,10

Rateio
Proporcional

Fator proporção: 41%

13° Emissão
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum Axis. *Informações com base na opinião do gestor. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) https://revista.buildings.com.br/resumo-da-semana-noticias-do-
mercado-imobiliario-corporativo-160/?utm_campaign=revista_buildings_-_resumo_da_semana_160&utm_medium=email&utm_source=RD+Station. (2) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado – R$ 110,55. (3) Desde out-19. (4) Comissão de incentivo - sujeito a
finalização da operação
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Tese de Investimento: Destaques

MATERIAL PUBLICITÁRIOESTUDO DE VIABILIDADE

RENTABILIDADE

Carrego superior ao CDI líquido: 
• DY de 9% vs. CDI Liq. 2024E de 8%  

Potencial ganho de capital:
• Convergência para Yield de mercado
BTLG ~9,0% vs 8,2% média FIIs log

• Queda de juros
Sólida performance do FII em momentos de juros 
baixo

• Potencial reavaliação patrimonial 
positiva

Segurança:
• P/VP histórico maior que 1x (1,04)(3)

TIR(2) esperada de aprox. 14% - 19% 
considerando cota negociada a 

patamares de mercado

OPORTUNIDADE

Momento pró comprador:
• Escassez de capital permite aquisições 

criadoras de valor para o fundo 
• Pipeline com rendimento acima da 

média do portfólio cria valor em 
dividendos e aprecia o patrimônio

• Aquisições em condições favoráveis
Como sellers finance e subsídio de emissão(4)

Otimização de estrutura de capital
• Possibilidade de quitação integral das 

dívidas remanescentes, sem multa

Aumento de FFO com Carteira Premium 

FII BTLG

Mercado: 
• Retorno histórico superior ao IFIX
Retorno 12M: BTLG 20% | IFIX 18% | CDI Líq. 11%

• Top #2 Liquidez dentre os FIIs de Tijolo
ADTV 2024: R$10,4mm | FII Logística mais líquido em 2024

• Recomendado pelas principais corretoras
Recomendação por +10 corretoras em jan-24(1)

Carteira única de logística: 
• Resiliente
Vacância 1,6% | WAULT 5 anos | Inadimplência zero

• Localização premium
89% SP | 46% Raio 30km

• Qualidade construtiva AAA
95% do portfólio 1º

115



ESTUDO DE VIABILIDADE

Cenários de compressão de Cap Rate

Fonte: Opinião do Gestor, Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM
NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Reavaliação patrimonial em junho/julho de 2024. (2) Considera vendas de ativos performados, já em operação. Contempla operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas.

Tese de Investimento: Potencial valorização patrimonial(1)

Análise Valor Patrimonial
(R$/cota; %)

=

Aumento da receita em 8,5%
• Revisionais e novos contratos de locação 
• Inflação do período: 1,8%

Aquisições
• Valor abaixo de laudo 
• Cap acima da média da carteira

Vendas acima de laudo:
• Última avaliação em momento de 

juros elevados vem permitindo 
realizar vendas significativamente 
acima de laudo

                       
                     

                        
                     

                  
                     

Crescimento Real:
6,5%

(jun/23 x jan/24)

Em média o BTLG vendeu ativos com 
prêmio de 26% ao valor de laudo

Laudo:        

8,6% 
(jun/23)

Vendas
Valor das 
Vendas
(R$mm)

Valor de Laudo
(R$mm)

Ganho
(%)

Mar-22 168,9 125,4 34,6% 

Jun-23 117,2 92,2 27,2% 

Dez-23 81,5 66,1 23,4% 

Jan-24 133,1 112,8 18,0% 

Total 500,8 396,6 26,3% 

Última Aquisição:

9,2% 
(dez/23)

Cap Rate

Patrimônio

Valorização 
Patrimonial
%

Potencial valorização estimada entre 6% - 17%

Potenciais Destravas de Valor vs. Última Avaliação Patrimonial (jun-23 )
A

B

C

A + B

+

+

A + B + C

Cap rate acima da 
média da carteira

98,17 98,17 98,17 98,17 98,17 98,17

6,05 7,11
10,00

13,07
16,34104,2 105,3

108,2
111,2

114,56% 7% 
11% 

14% 
17% 

8,60% 8,60% 8,50% 8,25% 8,00% 7,75%

+R$4,19/cota

8,63%
Cap Rate atual

+R$1,85/cota

(2)
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Análise de DY BTLG vs. Mercado Log vs. Média Histórica(1)

R$/cota Potencial 
Upside

9,00% 8,76% 8,43% 8,25% 8,06%

DY Entrada do Investidor DY Cota
a Mercado

DY Potencial Reavaliação
Patrimonial

DY Mercado
FII Logística

DY Spread
Histórico

TIR 12 Meses > 11,2% 15,8% 18,5% 21,5% 
TIR 24 Meses > 10,2% 12,3% 13,5% 14,8%

TIR de aprox. 14% - 19% com apreciação da cota
TIR(4) 12° Emissão 16,6%

Oportunidade de Mercado

334 bps atual vs. 244 bps de spread histórico(2) NTN-B

Potencial destrava de valor

Fonte: Opinião do Gestor, Quantum Axis, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM
NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. (1) Considera NTNB de referência do dia 19/01/2024. (2) Considera FIIs de Log que negociam acima do patrimonial e com patrimônio acima de R$ 1bn em 19/01/2024 e NTN-B. (3) Considera histórico desde julho de 2018 até janeiro de 2024. (4) Com base na cota de fechamento do dia
19/01/2024.

(2) (3)

(4)
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Tese de Investimento: Oportunidade de Mercado

0,80x

0,85x

0,90x

0,95x

1,00x

1,05x

1,10x

1,15x

1,20x

jan-21 jun-21 nov-21 abr-22 set-22 fev-23 jul-23

Spread vs. Média BTLG Outros FIIs

Média P/VP FIIs de Logística vs. P/VP BTLG 
(Média Móvel 12M)

Cota resiliente,  historicamente com 
prêmio frente ao patrimônio 

Mitigador de Risco

101,65 104,10 108,20 110,55 113,21

2% 
6% 

9% 
11% 

Cota de Emissão Cota
a Mercado

Potencial Reavaliação
Patrimonial

Mercado FII
Logística

DY Spread
Histórico

FIIs de log
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Fonte: Opinião do Gestor, Boletim Focus e BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Tese de Investimento: Cenário macroeconômico favorável(1)

Distribuição Média 
BTLG

9,7% 
10,0% 

8,2% 

7,6% 

7,1% 

9,0% 9,0% 9,0% 

2024E 2025E 2026E

IPCA 

DY Atual 

CDI 
Líquido

Crescimento real consistente dos 
rendimentos ao longo dos últimos anos Cenário macroeconômico positivo Carrego cada vez mais atrativo +

potencial valorização da cota

DY Atual 
+ IPCA 

Maior retorno para o investidor vs. o 
CDI Líquido

R$0,37 

R$0,76 

out-19 out-20 out-21 out-22 out-23

Crescimento da distribuição acima da 
inflação...

Distribuição corrigida 
pelo IPCA 

R$ 0,48

...alinhado com a expectativa de queda de juros, proporciona um carrego crescente para o cotista

Ganho Real:
58% 

(IPCA+5% a.a)

Fatores:
1. Ganho real de locação
2. Vendas com ganho de capital
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Ativo Aquisição Aumento Locação IPCA Ganho Real

BTLG Ribeirão Preto Jul-21 35,56% 17,39% 15,48%

BTLG Hortolândia Mar-21 39,99% 20,47% 16,21%

BTLG Guarulhos Mar-21 37,64% 20,47% 14,26%

BTLG Embu Mar-21 31,22% 20,47% 8,92%

36,10% 19,70% 13,72%

Custo de Construção no Brasil (Base 100)

100

Apesar do aumento do custo de construção...1

Fonte: Opinião do Gestor, Quantum Axis, Boletim Focus, BTG Pactual Gestora de Recursos e JLL. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Referente ao fechamento 3T23.

Preço /m2 (R$/m2) Taxa de Vacância (%)

...refletindo em um aumento real de aluguel nos ativos do BTLG4

...o mercado continuou entregando novos estoques...2

513
811 1.106

1.878

3.049 3.317

1.145 1.317 1.474
2.213

2.703
2.057

2018 2019 2020 2021 2022 2023E

 Novo Estoque  Absorção Líquida

...o que não abalou o preço de aluguel e a vacância...3

19,2 19,4 19,6 20,6 22,1 24,8

22,1% 
18,5% 

14,3% 
11,1% 11,1% 9,3% 

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Tese de Investimento: Ganho real de locação comprova a qualidade dos ativos e carteira de inquilinos(1)

126

139

jan/20 jun/20 nov/20 abr/21 set/21 fev/22 jul/22 dez/22 mai/23 out/23

IPCA INCC-DI

(1)
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ESTUDO DE VIABILIDADE

24.2

18.0

19.0

20.0

21.0

22.0

23.0

24.0

25.0

1Q18 4Q18 3Q19 2Q20 1Q21 4Q21 3Q22 3Q23

Comparação dos Mercados Penetração e-commerce Evolução do Aluguel

Principais cidades brasileiras ainda possuem 
estoques inexpressivos frente aos demais 

peers globais no mercado de galpões

O e-commerce vem expandindo por todas as 
regiões do Brasil acompanhando o aumento de 

renda nas principais metrópoles

Aumento no preço de locação de ativos 
logísticos representa uma oportunidade para 

travar contratos de longo prazo com principais 
players do mercado

112

82

64

1911,8
62,0 29,7

0,1

Chicago Dallas Atlanta Brazil

Estoque (milhões/m2)

Estoque (m2/por habitante)

Pandemia

105
174 228 245 265 320 381 438

5% 
9% 10% 10% 11% 12% 14% 15% 

2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E

E-commerce VBM  %  de Vendas Total

(R$mm; %) (R$/m2)

Fonte: Opinião do Gestor, Euromonitor, Buildings, US Industrial MarketBeat e JLL. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Tese de Investimento: E-commerce como principal vetor de crescimento do setor
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA.
ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) http://www.premiomasterimobiliario.com.br/waUpload/imggaleria-de-v00117112021095544.pdf. (2) https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (3) Aquisições em
andamento, sujeitas a superação de condições precedentes.

Histórico BTLG: Visão geral das compras do BTLG e premiações

R$ 2,8bn
De Ativos Comprados

                         
                     

Linha do Tempo dos Investimentos do BTLG

87% 
Do ABL em SP

                       
                     97%

Ativos AAA

                         
                     

877k m2
De ABL

                     
                     58%

Raio 30km de SP

                           
                     

BTLG Cajamar
Amazon

BTLG Cajamar 
AssaíBTLG CampinasBTLG Guarulhos BTLG Embu BTLG Jundiaí BTLG Mauá

MAUÁ CAJAMAR I |  CAJAMAR II  
| CAMPINAS

Incorporação de portfólio 
VVPR + BCLP

BTLG BRF BTLG Embu

GUARULHOS | 
EMBU |  

HORTOLÂNDA | 
RIBEIRÃO PRETO  

NATURA | SANTANA 
| ARAÇATUBA | SBC 

| JUNDIAI 

BRF FORTALEZA TRATATIVAS FINAIS DE 
AQUISIÇÃO E DILIGÊNCIA(3)

1S 2020
R$120mm 

2S 2020
R$750mm 

1S 2021
R$380mm 

2S 2021
R$350mm

1S 2022
R$480mm

2S 2023
R$760mm

1T 2024
R$400-450mm 

Volume Total Negociado
“FIIs de Imóveis”(2)Categoria “Gestão de Ativos”(1)

Agilidade na 
alocação de 

recursos em ativos 
AAA permite ao 

investidor o acesso 
a uma carteira 

única AAA

Ativos 100% Raio 30km
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Itambé

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA
GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas.

Consistência de Vendas: FII vendeu 11% do patrimônio nos últimos anos

Ambev St. LuziaCeratti Dutra SP Dutra RJMagna São Bernardo do Campo

R$3,07
Lucro/cota das vendas 

em andamento(1)

                    
                     R$713mm

Total de
Vendas em 3 anos 

                         
                     

                  
                     

26%
Maior que valor de 

laudo

R$6,24
Lucro/cota das 

Vendas

                  
                     

Linha do Tempo dos Desinvestimentos do BTLG

MAGNA | CERATTI | ITAMBÉ

65%
BTLG DUTRA RJ | AMBEV ST. LUZIA

20%

VENDA BTLG SBC

20% 
BTLG DUTRA SP

41%

ATIVOS BA + SP

1S 2022
R$169mm 

1S 2023
R$ 117mm

2S 2023
R$82mm

1S 2024
R$133mm 

1T 2024
R$212mm

                         
                     

R$463mm
Vendas em 

andamento(1)

Ganho de 
Capital: 

Média:
38%

Em Tratativas
(Não Divulgado)

Constante 
reciclagem do 
ativo permite 

retornos acima da 
média para 

investidor, com 
ganho de capital
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ESTUDO DE VIABILIDADE

7%

7%

7%

8%

10%

10%

10%

2%
2%

3%

4%

4%

5%

6%

7%

7%

10%

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS
PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) Considera os imóveis com participação direta e a fração ideal dos imóveis investidos por meio dos FIIs

São Paulo

Minas 
Gerais

Bahia

Ceará

Santa 
Catarina

89%

6%

2%

2%

1%

Mauá

Cajamar Assaí

Campinas

Cajamar Amazon

Jundiaí

Ford

Ribeirão Preto

+50% em 56 inquilinos

Top 10 locatários 
(% da Receita)

Principais Ativos
(% da Receita)

Localização dos Ativos 
(% da Receita)

Principais 
Destaques

Última Aquisição

ABL Total(1)

863k m2

Total Ativos
R$ 3,1bn

Imóveis
#23

Vacância
1,6%

Ativos AAA
95%

Wault
5 anos

Cajamar 
Amazon

Cajamar Assaí Campinas

+40% em 16 ativos

Raio 30km:
46%

Visão geral do Fundo
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ESTUDO DE VIABILIDADE

ABL 100.028 m²
Multiusuário

Vacância: 12%

BTLG Jundiaí | SP

ABL 30.592 m²
Multiusuário
Vacância: 0%

BTLG Embu | SP
ABL 36.024 m²
Multiusuário
Vacância: 0%

BTLG Hortolândia | SP
ABL 23.274 m²

BRF
Vacância: 0%

BRF | CE

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-
6f9fb085223e?origin=1

Portfólio Atual: Localização

ABL 78.639 m²
Assaí

Vacância: 0%

BTLG Cajamar Assaí
ABL 99.592 m²
Multiusuário
Vacância: 0%

BTLG Campinas II
ABL 57.153 m²

Amazon
Vacância: 0%

BTLG Cajamar Amazon

ABL 88.774 m²
Multiusuário
Vacância: 0%

BTLG Mauá | SP
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Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES
REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-
6f9fb085223e?origin=1

ABL 11.295 m²
Ambev

Vacância: 0%

Ambev Feira de S. | BA
ABL 1.499 m²

Dengo
Vacância: 0%

Dengo FL | SP
ABL 7.538 m²

Symrise
Vacância: 0%

BTLG Cotia | SP

ABL 1.999 m²
Air Liquide

Vacância: 0%

BTLG Campinas | SP
ABL 4.415 m²

Mills
Vacância: 0%

BTLG Camaçari | BA
ABL 9.794 m²

Koch
Vacância: 0%

BTLG Navegantes | SC

Portfólio Atual: Localização

ABL 20.247 m²
Multiusuário
Vacância: 0%

BTLG Guarulhos | SP

ABL 57.210 m²
Multiusuário
Vacância: 5%

BTLG Ribeirão Preto | SP
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Fonte:OpiniãodoGestor,BTGPactualGestoradeRecursos.AGESTORAFOIRESPONSÁVELPELAELABORAÇÃODESTEMATERIALPUBLICITÁRIO,OQUALÉEMBASADOEMDADOSELEVANTAMENTOSDEDIVERSASFONTES,BEMCOMOEMPREMISSASEPROJEÇÕES
REALIZADASPELAPRÓPRIAGESTORA.ESTESDADOSPODEMNÃORETRATARFIELMENTEAREALIDADEDOMERCADONOQUALOFUNDOATUA.Nota:(1)https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/08cebfb3-dcb9-fa4d-2022-
6f9fb085223e?origin=1(2)ParticipaçãoindiretaviacotasdeFIIde8,2%.ParticipaçãoindiretaviacotasdeFIIde8,2%

ABL 26.783 m²
WestRock

Vacância: 0%

WestRockAraçatuba | SP

ABL 18.940 m²
Modular

Vacância: 0%

BTLG Santana de Parnaíba| SP
ABL(2)63.606 m²

Natura
Vacância: 0%

Natura | SP
ABL 38.000 m²
Multiusuário
Vacância: 0%

BTLG Extrema | MG

Portfólio Atual: Localização

ABL 16.120 m²
Ambev

Vacância: 0%

Santa Luzia| MG

Imóveis em processo de venda

ABL 460.000 m²
Em desenvolvimento

BTLG SBC | SP

ABL 31.214 m²
Multiusuário
Vacância: 8%

BTLG Cabreúva| SP

126

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm~~ . 

t?n~~t?d ~ €> 101S)l_8 



ESTUDO DE VIABILIDADE

R$ 760 mm + R$ 400 mm em DD avançada

Aquisições Oportunísticas
R$ 463 mm (17% PL)

Vendas em Andamento(1)

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos, Buildings e ClickGalpões. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA
PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Contemplando operações em curso, sujeito a superação de condições precedentes. (2) “Loan to Value” representa a razão da dívida do fundo frente ao montante total de ativos do FII. Valor
obtido considerando o informe mensal de dezembro 2023; (3) Caixa do Fundo do dia 22/01/24, líquido dos rendimentos provisionados a serem pagos em 25/01

Ativismo: Trabalho realizado desde a 12°emissão do BTLG

Compra de ativos acima do cap rate da 
carteira cria valor para o fundo

Fluxo de desinvestimento reforça 
capacidade de geração de valor do BTLG

Cap Rate 

9,2% 
Yield

15% 
AAA

100% 
São Paulo

100% 

Preço

3,9 k/m2

Cap Rate

7,7%  

Lucro

R$ 3,07/cota

Preço 

3,0 k/m2

Locação

100% 

Gestão do BTLG o consolida como um dos 
FIIs mais recomendados do mercado

Gestão do Fundo

Alavancagem: Pré pagamento de CRI CDI+
▪ LTV(2) 5,3%(atual) x 7,2%(1S 2023)

Liquidez: aumento de 85%:
▪ 10,4mm(atual) x 5,4mm(1S 2023)

Gestão operacional: 
▪ Redução de vacância: 1,6%(atual) x 3,0%(1S 2023)

▪ Entrega de 11k m2 em expansões

                  
                     

                      
                     

                      
                     

Ativos

+3 
Raio 30 km 

100%
Yield

11% 

vs. caixa FII de R$353mm(3)

Ativos em DD avançada

127

BTG~ ~~ = @ pa::::tua 

11 11 ~ 
~ 11 11 ~

o 
s; 

~ 
lª'!!.iºn Claro-: 1 

~ 

11 11 

rs 



ESTUDO DE VIABILIDADE

0,2 0,5 1,2
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21
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21

4T
21

1T
22

2T
22

3T
22

4T
22

1T
23

2T
23

3T
23

4T
23

Ja
n-

24

R$ 0,37

R$ 0,76

R$ 0,32

mar-18 jan-19 nov-19 set-20 jul-21 mai-22 mar-23 jan-24

14.677

266.471

mar-18 jun/19 set/20 dez/21 mar/23 out/23

Evolução ADTV
(R$ milhões/dia)

Número de Cotistas
(#)

Rentabilidade
(%)

YTD(2) 12M 24M 36M 48M

BTLG11 1,0% 19,7% 19,1% 25,4% 37,2%

IFIX 0,9% 18,2% 19,0% 16,5% 6,4%

CDI Líquido(3) 0,6% 11,0% 23,2% 28,3% 31,3%

IBOV -4,9% 13,7% 19,7% 5,3% 7,4%

Distribuição Média(1)
(R$/cota)

+17x

CAGR19-24:17,5%

2° Maior Volume 
Negociado

“FIIs de Imóveis”(4)

Pré BTG
Pós BTG

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS
PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Média móvel dos últimos 12 meses. (2) Considera a cota de fechamento do dia 19/01/2024. (3) Considera tributação de 15%. (4)
https://www.investidorinstitucional.com.br/component/flippingbook/book/360.html. (5) Considera negociação de 2024, até o dia 23/01/2024.

1º

Pré BTG
Pós BTG

Média 2024: R$ 10,4mm

Mercado de Capitais: Crescimento na distribuição mensal, # de cotistas e volume de negociação 

Distribuição jan-24:
R$ 0,81/cota

Pré BTG
Pós BTG

Crescimento real 
consistente de 

dividendos

FII Log mais líquido 
do mercado(5)

Supera o IFIX em 
todas as janelas de 

avaliação 

10,4
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Retorno vs Benchmarks (base 100)
Dividend Yield 
Patrimônio (%)

Dividend Yield 
Mercado (%)

Número de Ativos 
(#)

ADTV 2024    
(R$mm/dia)

1º

BTLG11

1º1º

FIIs de Log(2)

CDI

IFIX

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Considera Dividend Yield na média dos últimos 12 meses da distribuição do Fundo e cota patrimônio com
base no informe mensal de dez-23. (2) Considera FIIs de logístico com relação P/VP> 1,00 e com patrimônio acima de R$ 1 bi em 19 de janeiro de 2024. (3) Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas. (4) Considera
média do mês de janeiro de 2024 até o dia 23/01/2024. (5) Considera Dividend Yield na média dos últimos 12 meses da distribuição do Fundo e cota emissão

Mercado de Capitais: Indicadores sólidos de performance

(3)

80

90

100

110

120

130

140

150

160

jul-19 jan-20 jul-20 jan-21 jul-21 jan-22 jul-22 jan-23 jul-23 jan-24

BTLG11 9,3%(1)

Fundo II 8,9%

Fundo III 8,3%

Fundo IV 8,2%

Fundo V 7,2%

BTLG11 9,0%(5)

Fundo II 8,4%

Fundo III 8,4%

Fundo IV 8,1%

Fundo V 6,9%

Fundo II 24

BTLG11 23
Fundo III 17

Fundo IV 10

Fundo V 10

BTLG11 10,4

Fundo II 8,9

Fundo III 5,1

Fundo IV 3,7

Fundo V 2,5

1º

(4)
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São Paulo

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. (1) Aquisições em andamento, sujeito a superação de condições precedentes para serem concretizadas. (2) Cap rate
estabilizado, após término da Renda Garantida pelo Vendedor. (3) Caixa do Fundo do dia 22/01/24, líquido dos rendimentos provisionados a serem pagos em 25/01. (4) Sujeito a finalização das operações.

Momento de compra favorece aquisições criadoras de valor e em condições atrativas(4)

Pipeline em Negociação

Ativos
+13

(#)

ABL Total
~750k

(m2)

ABL SP
96%

Cap Rate
9%-10%

Ativos A+
100%

Valor Potencial
+R$ 2,6bn

AAA, majoritariamente em SP, com rentabilidade de dois dígitos

Oportunidade: Aquisição de ativos com rentabilidade acima da média de mercado

BTLG - Embu

BTLG – Pq. Novo Mundo
Valor

+R$ 400mm
Yield
11% 

                         
                     

BTLG - Guarulhos

Cap Rate(2)

~9%
Ativos AAA

100%

Pipeline em Diligência Avançada(1)

353
554

(200)
(167)

1.200

88
(400)

(320)

Caixa Atual Caixa para
Reservas e
Provisões

Pgto.
de CRI

Emissão Recebimento
Vendas 6M

Aquisições DD
Avançada

Obrigações
por Aquisição

de Ativos

Recursos para
Aquisições

Pipeline em 
Negociação

Evolução do Caixa pós Emissão (R$mm)

(3)
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Qualidade da Carteira: 89% do ABL em São Paulo, 46% Raio 30km e 95% ativos AAA✓✓

Potenciais Destravas Adicionais: Reavaliação patrimonial e distribuição de lucros por 
vendas em andamento(5) de R$ 3,07/cota✓✓

Rentabilidade: DY de 9,0% vs FIIs de Log(2) 8,2% e CDI Líq. 8,2% + potencial ganho de capital 
na convergência para os concorrentes, com TIR(3) estimada 14% - 19%✓✓

Previsibilidade: WAULT(4) 5 anos, zero de inadimplência e 66 inquilinos✓✓

Segurança(1): Carteira premium, referência em liquidez e historicamente acima do IFIX✓✓

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NÃO REPRESENTARÁ E NEM DEVERÁ SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER 
HIPÓTESE, COMO HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: Opinião do Gestor, BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES,
BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) Opinião do Gestor. (2) Considera FIIs
de Log que negociam acima do patrimonial e com patrimônio acima de R$ 1bn em 19/01/2024. (3) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado – R$ 110,55. (4) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média
Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contrato de locação vigentes do fundo. (5) Contemplando operações em curso, condicionadas a superação de condições precedentes para serem concretizadas

Considerações Finais: 
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• A Gestora conta com uma equipe de 19 profissionais na área de Real Estate com experiências complementares.
• A Gestora tem uma exposição a ativos imobiliários no valor R$ 20,0 bilhões.
• Além disso, possui um time de suporte com engenheiros e arquitetos.

BTG Pactual Global Asset ManagementComitê de Risco

Rates/
FX LatAm Equities Global

Hedge Funds
Tangible 
Assets

Economia 
Real

(PE + Infra)
Real EstateSpecial

AssetsCrédito Fund 
Services

Investment 
Management 
Partnership

Corporate Shoppings Fund of 
Funds Logística Crédito Hotel Desenvol-

vimentoAgronegócio

Estrategista Chefe

Melhor Gestor 
Especialista

Fitch
“Excelente”

Prêmio de melhor Banco 
de Investimento no Brasil, 
Chile e na Colômbia

Prêmio Master Imobiliário 
Turnaround FII - BTLG

TOP 3 FIIs Ranking -
BCFF InfoMoney-Ibmec 
2020

Prêmio Master Imobiliário 
Soluções Financeiras –
HTMX

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) https://www.btgpactualdigital.com/quem-somos. (2) https://www.infomoney.com.br/onde-
investir/ranking-infomoney-ibmec-2020-conheca-os-melhores-fundos-do-pais-em-3-anos-e-na-decada/ (3) https://www.premiomasterimobiliario.com.br/site/ (4) https://www.premiomasterimobiliario.com.br/site/ (5) https://exame.com/invest/minhas-financas/itau-e-btg-sao-os-
melhores-gestores-de-fundos-do-pais/ (6) https://www.fitchratings.com/research/pt/fund-asset-managers/fitch-affirms-btg-pactual-asset-managements-investment-management-quality-rating-at-excellent-26-07-2022

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

BTG Pactual Gestora de Recursos

Estruturados
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ESTUDO DE VIABILIDADE

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NÃO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENÇÃO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAÇÕES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SÃO BASEADAS EM SIMULAÇÕES
E OS RESULTADOS REAIS PODERÃO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE ESPERADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Viabilidade7

TIR: Taxa Interna de Retorno 12 meses(2)

18,5%

Dividend Yield líquido anualizado(1)

Notas: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Considera distribuição média mensal de rendimentos média dos últimos 12m da competência de dezembro de 2023, inclusive. Considera reajustes contratuais de locação pelo IPCA no 
horizonte de análise do presente Estudo de Viabilidade, de acordo com Boletim Focus-Banco Central de 22/01/2024; (2) Considera distribuições de rendimentos conforme presente Estudo de Viabilidade e desinvestimento na cota do 
BTLG11 em 12 meses após a emissão, em taxa compatível com a média história dos FIIs do mesmo segmento de atuação, ao valor de R$110,55/cota. Considera valor base na cota para cálculo da TIR o preço por cota da presente emissão; 
(3) Considera distribuições de rendimentos conforme presente Estudo de Viabilidade e desinvestimento na cota do BTLG11 em 24 meses após a emissão, em taxa compatível com a média história dos FIIs do mesmo segmento de 
atuação, ao valor de R$110,55/cota. Considera valor base na cota para cálculo da TIR o preço por cota da presente emissão. (4) TIR em 12 e 24 meses considerando cota negociada a patamares de mercado – R$ 110,55.

ESTUDO DE VIABILIDADE

9% 9% 9% 9% 9%

1S24 2S24 1S25 2S25 1S26

TIR: Taxa Interna de Retorno 24 meses(3)

13,5%

ESTUDO DE VIABILIDADE

TIR(4) esperada de 14%-19% considerando cota negociada a patamares de mercado
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NÃO REPRESENTA E NÃO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LÍDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIÇÕES SE MATERIALIZEM, NÃO HÁ GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERÁ OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERÃO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES É RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SEÇÃO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTÃO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NÃO É LÍQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NÃO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITO – FGC.

São Paulo, 25 de janeiro de 2024.

_____________________________________________________
BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.

.

Considerações

ESTUDO DE VIABILIDADEESTUDO DE VIABILIDADE
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1/25/24, 6:33 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=589965 1/19

Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo: BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO CNPJ do Fundo: 11.839.593/0001-09

Data de Funcionamento: 06/08/2010 Público Alvo: Investidores em Geral

Código ISIN: BRBTLGCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 28.492.634,00

Fundo Exclusivo? Não Cotistas possuem vínculo
familiar ou societário familiar? Não

Classificação
autorregulação:

Mandato: Renda
Segmento de Atuação: Híbrido
Tipo de Gestão: Ativa

Prazo de Duração: Indeterminado

Data do Prazo de
Duração:

Encerramento do exercício
social: 30/06

Mercado de negociação
das cotas: Bolsa Entidade administradora de

mercado organizado: BM&FBOVESPA

Nome do Administrador: BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23

Endereço: Praia de Botafogo, 501, 6º Andar-
Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102

Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Competência: 12/2023

1. Prestadores de serviços CNPJ Endereço Telefone

1.1 Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA.

09.631.542/0001-
37

AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 14 AND - PARTE -
ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133 (11) 25269958

1.2 Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 30.306.294/0001-
45

PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
- BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629757

1.3 Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S

61.366.936/0001-
25

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nº 1.909,
Torre Norte - 8º Andar - Vila Nova Conceição - São
Paulo

(11) 25733000

1.4 Formador de Mercado: ../-

1.5 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL
INVESTMENT BANKING LTDA.

46.482.072/0001-
13

Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.477, conjunto 14,
Itaim Bibi, CEP 04538-133

1.6 Consultor Especializado: ../-

1.7 Empresa Especializada para administrar as
locações: ../-

1.8 Outros prestadores de serviços¹:
Não possui informação apresentada.

2. Investimentos FII

2.1 Descrição dos negócios realizados no período
Relação dos Ativos adquiridos no
período Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos

BTLG Cajamar I Renda 279.176.688,25 Capital
BTLG Cajamar III Renda 242.323.311,75 Capital
BTLG Campinas - Dom Pedro Renda 238.500.000,00 Capital

3. Programa de investimentos para os exercícios seguintes, incluindo, se necessário, as informações descritas no item 1.1
com relação aos investimentos ainda não realizados:

O Fundo encontra-se em processo de captação.
4. Análise do administrador sobre:

4.1 Resultado do fundo no exercício findo
O Fundo encontra-se em processo de captação.
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4.2 Conjuntura econômica do segmento do mercado imobiliário de atuação relativo ao período findo
O Fundo encontra-se em processo de captação.

4.3 Perspectiva para o período seguinte com base na composição da carteira
O Fundo encontra-se em processo de captação.

5. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contábil dos ativos imobiliários do FII Valor Justo, nos termos da ICVM

516 (SIM ou NÃO)
Percentual de

Valorização/Desvalorização
apurado no períodoRelação de ativos imobiliários Valor (R$)

CRI 20I0573995 1.926.782,06 SIM 4,51%
Pauva - RJ 36.565.935,23 SIM 0,00%
Navegantes - SC - Koch 19.570.000,00 SIM 0,00%
Pq Novo Mundo - SP 66.099.000,00 SIM 0,00%
BRF Fortaleza 145.498.000,00 SIM 0,00%
Ford 236.637.000,00 SIM 0,00%
GLP - Jundiai 262.512.000,00 SIM 0,00%
Imovel Araçatuba/ SP - Westrock 81.387.824,46 SIM 0,00%
Imovel Barueri/ SP - Santana - Catelo
Branco 67.066.416,40 SIM 0,00%

Ribeirão Preto 203.052.429,14 SIM 0,00%
GRP 23 - Guarulhos 68.480.000,00 SIM 0,00%
GRP 28 - Itapecerica da Serra 91.479.766,27 SIM 0,00%
GRP 20 - Hortolândia 49.753.488,41 SIM 0,00%
REC MAUA 355.217.777,42 SIM 0,00%
IMÓVEL - Santa Luzia 68.495.507,21 SIM 0,00%
IMÓVEL - Camaçari 19.484.000,00 SIM 0,00%
IMÓVEL - Cotia 57.038.681,50 SIM 0,00%
IMÓVEL - Campinas 19.935.000,00 SIM 0,00%
IMÓVEL - São Paulo - DENGO 34.783.000,00 SIM 0,00%
Imóvel Feira de Santana BA (antiga
SPE Torben) (ambev) 44.358.000,00 SIM 0,00%

Imóvel Cabreúva 72.116.000,00 SIM 0,00%
Imóvel Extrema 149.570.000,00 SIM 0,00%
BTLG Cajamar I 279.176.688,25 SIM 0,00%
BTLG Cajamar III 242.323.311,75 SIM 0,00%
BTLG Campinas - Dom Pedro 238.500.000,00 SIM 0,00%
REC BETIM EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAÇÕES SA 1.440.175,01 SIM 0,00%

GP20 EMPREENDIMENTOS SA 28.144.520,61 SIM 0,00%
GP23 EMPREENDIMENTOS SA 3.900.090,87 SIM 0,00%
GP28 EMPREENDIMENTOS SA 8.864.872,67 SIM 0,00%
FII PARQUE ANHANGUER 66.261.653,89 SIM 3,76%
KINEA INDICES FII 38.269.545,66 SIM 10,37%
MOGNO SUNO LOG FII 6.359.680,00 SIM 181,90%
VALORA CRI FII 199.266,24 SIM 10,70%

6.1 Critérios utilizados na referida avaliação
Os CRI’s estão demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociação, que são calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condições de mercado no momento
de sua aferição, sendo suportado por: i) laudo de avaliação, realizado por empresa especializada, que é elaborado por meio de utilização de técnicas
de avaliação, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condições de mercado; ou ii) valor das transações de aquisição ocorridas
próximas a data base;

7. Relação de processos judiciais, não sigilosos e relevantes
Não possui informação apresentada.

8. Relação de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas jurídicas semelhantes, não sigilosos e relevantes
Não possui informação apresentada.

9. Análise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Não possui informação apresentada.

10. Assembleia Geral

10.1 Endereços (físico ou eletrônico) nos quais os documentos relativos à assembleia geral estarão à disposição dos cotistas para análise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereço abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14º andar - Itaim Bibi - São Paulo/SP
Documentos relativos à Assembleia Geral estarão disponíveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. – Brasil, Bolsa e Balcão e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos endereços eletrônicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereço abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14º andar - Itaim Bibi - São Paulo/SP
Documentos relativos à Assembleia Geral estarão disponíveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. – Brasil, Bolsa e Balcão e do
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4.2 Conjuntura econômica do segmento do mercado imobiliário de atuação relativo ao período findo
O Fundo encontra-se em processo de captação.

4.3 Perspectiva para o período seguinte com base na composição da carteira
O Fundo encontra-se em processo de captação.

5. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contábil dos ativos imobiliários do FII Valor Justo, nos termos da ICVM

516 (SIM ou NÃO)
Percentual de

Valorização/Desvalorização
apurado no períodoRelação de ativos imobiliários Valor (R$)

CRI 20I0573995 1.926.782,06 SIM 4,51%
Pauva - RJ 36.565.935,23 SIM 0,00%
Navegantes - SC - Koch 19.570.000,00 SIM 0,00%
Pq Novo Mundo - SP 66.099.000,00 SIM 0,00%
BRF Fortaleza 145.498.000,00 SIM 0,00%
Ford 236.637.000,00 SIM 0,00%
GLP - Jundiai 262.512.000,00 SIM 0,00%
Imovel Araçatuba/ SP - Westrock 81.387.824,46 SIM 0,00%
Imovel Barueri/ SP - Santana - Catelo
Branco 67.066.416,40 SIM 0,00%

Ribeirão Preto 203.052.429,14 SIM 0,00%
GRP 23 - Guarulhos 68.480.000,00 SIM 0,00%
GRP 28 - Itapecerica da Serra 91.479.766,27 SIM 0,00%
GRP 20 - Hortolândia 49.753.488,41 SIM 0,00%
REC MAUA 355.217.777,42 SIM 0,00%
IMÓVEL - Santa Luzia 68.495.507,21 SIM 0,00%
IMÓVEL - Camaçari 19.484.000,00 SIM 0,00%
IMÓVEL - Cotia 57.038.681,50 SIM 0,00%
IMÓVEL - Campinas 19.935.000,00 SIM 0,00%
IMÓVEL - São Paulo - DENGO 34.783.000,00 SIM 0,00%
Imóvel Feira de Santana BA (antiga
SPE Torben) (ambev) 44.358.000,00 SIM 0,00%

Imóvel Cabreúva 72.116.000,00 SIM 0,00%
Imóvel Extrema 149.570.000,00 SIM 0,00%
BTLG Cajamar I 279.176.688,25 SIM 0,00%
BTLG Cajamar III 242.323.311,75 SIM 0,00%
BTLG Campinas - Dom Pedro 238.500.000,00 SIM 0,00%
REC BETIM EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAÇÕES SA 1.440.175,01 SIM 0,00%

GP20 EMPREENDIMENTOS SA 28.144.520,61 SIM 0,00%
GP23 EMPREENDIMENTOS SA 3.900.090,87 SIM 0,00%
GP28 EMPREENDIMENTOS SA 8.864.872,67 SIM 0,00%
FII PARQUE ANHANGUER 66.261.653,89 SIM 3,76%
KINEA INDICES FII 38.269.545,66 SIM 10,37%
MOGNO SUNO LOG FII 6.359.680,00 SIM 181,90%
VALORA CRI FII 199.266,24 SIM 10,70%

6.1 Critérios utilizados na referida avaliação
Os CRI’s estão demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociação, que são calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condições de mercado no momento
de sua aferição, sendo suportado por: i) laudo de avaliação, realizado por empresa especializada, que é elaborado por meio de utilização de técnicas
de avaliação, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condições de mercado; ou ii) valor das transações de aquisição ocorridas
próximas a data base;

7. Relação de processos judiciais, não sigilosos e relevantes
Não possui informação apresentada.

8. Relação de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas jurídicas semelhantes, não sigilosos e relevantes
Não possui informação apresentada.

9. Análise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Não possui informação apresentada.

10. Assembleia Geral

10.1 Endereços (físico ou eletrônico) nos quais os documentos relativos à assembleia geral estarão à disposição dos cotistas para análise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereço abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14º andar - Itaim Bibi - São Paulo/SP
Documentos relativos à Assembleia Geral estarão disponíveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. – Brasil, Bolsa e Balcão e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos endereços eletrônicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereço abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14º andar - Itaim Bibi - São Paulo/SP
Documentos relativos à Assembleia Geral estarão disponíveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. – Brasil, Bolsa e Balcão e do
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Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos endereços eletrônicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2 Indicação dos meios de comunicação disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusão de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes às deliberações propostas; (ii) solicitação de lista de endereços físicos e eletrônicos dos demais cotistas para
envio de pedido público de procuração.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereço de e-mail abaixo para solicitações referentes as assembleias bem como dúvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3 Descrição das regras e procedimentos aplicáveis à participação dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovação da qualidade de cotista e representação de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realização de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participação à distância e envio de comunicação escrita ou eletrônica de
voto.
i – Quanto às formalidades exigidas para a comprovação da qualidade de cotista e representação de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrução CVM 472, somente poderão votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depósito das cotas na data de
convocação da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construídos há menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificação/representação sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Físicas: cópia de um
documento de identificação, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Jurídicas: Cópia do último estatuto ou contrato social consolidado
e da documentação societária outorgando poderes de representação ao(s) signatário(s) da declaração referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cópia autenticada do último regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentação societária outorgando poderes de representação (ata de eleição dos diretores e/ou procuração com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador deverá encaminhar, também, a respectiva procuração com firma reconhecida, lavrada há menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes específicos para a prática do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possível a realização de consultas formais. Tais
Consultas são realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos endereços de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa e Balcão ou anteriormente informados ao serviço de escrituração de cotas do Fundo para os Cotistas
que não tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constará exposição do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestação do voto, prazo para apuração dos votos e orientação sobre o envio da manifestação, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representação. Além disso, segue anexa à Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberação, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii – Quanto as regras e procedimentos
para a participação à distância e envio de comunicação escrita ou eletrônica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa à consulta formal, dentro do prazo limite de manifestação de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondência via e-mail ou em via física, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestação por meio eletrônico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intenção de voto pela plataforma de assinatura eletrônica reconhecida pelos padrões de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletrônica.

10.3 Práticas para a realização de assembleia por meio eletrônico.
A Assembleia em meio eletrônico (“Assembleia Virtual”) é realizada à distância com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposições do Ofício n° 36/2020 emitido pela Comissão de Valores
Mobiliários (“CVM”), e informa através do Edital de Convocação (“Convocação”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que são
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia não são enviados no formato físico para o endereço dos investidores, salvos os casos em que a Gestão do Fundo optar por
enviar a via física. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparência à realização da Assembleia, o Administrador envia a
Convocação também para os endereços de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa e Balcão ou anteriormente informados
ao serviço de escrituração de cotas do Fundo, para os Cotistas que não tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrução
CVM 472, somente poderão votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depósito das cotas na data de convocação da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construídos há menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocação para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro é exigido que os documentos de identificação/representação sejam devidamente apresentados para validação do acesso ao
cotista. Concluído o pré-cadastro, os dados dos cotistas serão validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista está presente na
base de cotistas da data base da convocação. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é enviado ao endereço de
e-mail informado o link final para acesso à Plataforma da Assembleia. Durante a realização da Assembleia é eleito um Presidente e um Secretário,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possíveis dúvidas
sobre os conteúdos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Após o encontro inicial
a Assembleia é suspensa e reinstalada alguns dias após seu início com a presença de qualquer número de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrução
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrução CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se à Plataforma nos termos acima serão considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presença, ainda que se abstenham de votar. Após aprovado pelo Presidente e o Secretário, é publicado o
Termo de Apuração e do Sumário de Decisões Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11. Remuneração do Administrador

11.1 Política de remuneração definida em regulamento:
A ADMINISTRADORA receberá por seus serviços uma taxa de administração de 0,90% (noventa centésimos por cento), calculada sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diária da cotação de fechamento das cotas de emissão do FUNDO no mês anterior ao do
pagamento da remuneração (“Base de Cálculo da Taxa de Administração”) e que deverá ser pago diretamente à ADMINISTRADORA, observado o
valor mínimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variação do IGPM/FGV, a partir do mês subsequente à
data de autorização para funcionamento do Fundo. A taxa de administração acima engloba também os serviços de gestão da carteira do FUNDO e de
escrituração de cotas do FUNDO.
Valor pago no ano de referência (R$): % sobre o patrimônio contábil: % sobre o patrimônio a valor de mercado:
11.957.612,46 0,43% 0,40%

12. Governança

12.1 Representante(s) de cotistas
Não possui informação apresentada.

12.2 Diretor Responsável pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 48 anos

Profissão: Economista CPF: 071.913.047-66
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E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formação acadêmica:

Graduado em ciências
econômicas pela Pontifícia
Universidade Católica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas
detidas do FII: 0,00 Quantidade de cotas do FII

compradas no período: 0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no período: 0,00 Data de início na função: 29/09/2016

Principais experiências profissionais durante os últimos 5 anos

Nome da Empresa Período Cargo e funções inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiências ocorreram

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posição de
COO (Chief Operations Officer) da
área de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da área
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da área de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) Atuou na área de gestão de
recursos

Descrição de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os últimos 5 anos

Evento Descrição

Qualquer condenação criminal Não há

Qualquer condenação em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas Não há

13. Distribuição de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverização Nº de cotistas Nº de cotas detidas
% de cotas detido em
relação ao total
emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 266.230,00 28.492.634,00 100,00% 89,32% 10,68%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14. Transações a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrução CVM nº 472, de 2008

14.1

Ativo negociado

Natureza da
transação
(aquisição,
alienação ou
locação)

Data da
transação Valor envolvido

Data da
assembleia de
autorização

Contraparte

COTAS DE FII - VALORA CRI INDICE DE
PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

aquisição 30/06/2023 180.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 30/06/2023 2.034.593,03 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/06/2023 3.842.306.258,72 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 03/07/2023 8.289.636,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 04/07/2023 625.581,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

142



1/25/24, 6:33 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=589965 4/19

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formação acadêmica:

Graduado em ciências
econômicas pela Pontifícia
Universidade Católica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas
detidas do FII: 0,00 Quantidade de cotas do FII

compradas no período: 0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no período: 0,00 Data de início na função: 29/09/2016

Principais experiências profissionais durante os últimos 5 anos

Nome da Empresa Período Cargo e funções inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiências ocorreram

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posição de
COO (Chief Operations Officer) da
área de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da área
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da área de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) Atuou na área de gestão de
recursos

Descrição de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os últimos 5 anos

Evento Descrição

Qualquer condenação criminal Não há

Qualquer condenação em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas Não há

13. Distribuição de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverização Nº de cotistas Nº de cotas detidas
% de cotas detido em
relação ao total
emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 266.230,00 28.492.634,00 100,00% 89,32% 10,68%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14. Transações a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrução CVM nº 472, de 2008

14.1

Ativo negociado

Natureza da
transação
(aquisição,
alienação ou
locação)

Data da
transação Valor envolvido

Data da
assembleia de
autorização

Contraparte

COTAS DE FII - VALORA CRI INDICE DE
PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

aquisição 30/06/2023 180.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 30/06/2023 2.034.593,03 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/06/2023 3.842.306.258,72 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 03/07/2023 8.289.636,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 04/07/2023 625.581,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 05/07/2023 793.212,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/07/2023 692.806,95 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 07/07/2023 5.999.774,80 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/07/2023 383.827,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 10/07/2023 1.451.130,03 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 12/07/2023 319.830,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 13/07/2023 5.055.914,80 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 13/07/2023 252.360,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/07/2023 720.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/07/2023 1.053.888,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 17/07/2023 120.615,44 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 18/07/2023 29.413,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 19/07/2023 541.780,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/07/2023 14.822,83 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/07/2023 288.698,33 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/07/2023 2.143.098,58 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/07/2023 759.075,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 24/07/2023 12.576,19 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 25/07/2023 45.063,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 259.871,16 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 697.755,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 5.653.032,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 1.057.973,53 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 91.523,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 238.959,23 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 1.138.531,75 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 4.825.064,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 722.790,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 1.372.894,21 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 45.063,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/07/2023 540.025,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/07/2023 139.697,88 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/07/2023 127.792,65 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 31/07/2023 479.341,98 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 31/07/2023 572.533,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 13.471,74 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 482.465,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 576.264,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 259.871,16 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 697.755,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 5.653.032,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 1.057.973,53 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 91.523,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 238.959,23 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 1.138.531,75 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 4.825.064,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 722.790,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 1.372.894,21 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/07/2023 45.063,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/07/2023 540.025,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/07/2023 139.697,88 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/07/2023 127.792,65 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 31/07/2023 479.341,98 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 31/07/2023 572.533,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 13.471,74 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 482.465,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 576.264,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/07/2023 132.141,19 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 01/08/2023 38.060,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 01/08/2023 103,46 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 02/08/2023 198.063,41 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 03/08/2023 865.721,87 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 03/08/2023 37.998,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 03/08/2023 198.173,33 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/08/2023 8.487.204,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 07/08/2023 842.131,21 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 08/08/2023 144.492,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 09/08/2023 698.473,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 09/08/2023 893.084,18 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 10/08/2023 1.661.292,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 11/08/2023 860.550,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/08/2023 2.864.134,98 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 15/08/2023 3.537.569,14 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 16/08/2023 381.672,91 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 17/08/2023 1.100.530,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 18/08/2023 36.405,49 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 18/08/2023 38.354,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/08/2023 147.408,72 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 22/08/2023 1.188.399,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 23/08/2023 66.824,23 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 24/08/2023 230.767,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 24/08/2023 750.537,16 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

aquisição 25/08/2023 82.052.904,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 25/08/2023 100.000.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/08/2023 16.047.139,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/08/2023 405.306,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 29/08/2023 26.633,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/08/2023 273.315,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

aquisição 31/08/2023 80.000.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 31/08/2023 182.319.890,01 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 31/08/2023 102.319.890,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 31/08/2023 182.306.623,18 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/08/2023 23.720,26 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/08/2023 1.588.363,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 01/09/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 01/09/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 18/08/2023 38.354,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/08/2023 147.408,72 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 22/08/2023 1.188.399,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 23/08/2023 66.824,23 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 24/08/2023 230.767,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 24/08/2023 750.537,16 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

aquisição 25/08/2023 82.052.904,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 25/08/2023 100.000.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/08/2023 16.047.139,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/08/2023 405.306,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 29/08/2023 26.633,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/08/2023 273.315,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

aquisição 31/08/2023 80.000.000,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 31/08/2023 182.319.890,01 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 31/08/2023 102.319.890,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 31/08/2023 182.306.623,18 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/08/2023 23.720,26 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/08/2023 1.588.363,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 01/09/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 01/09/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 01/09/2023 582.486,72 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/09/2023 661.686,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/09/2023 91.673,42 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 05/09/2023 1.587.734,84 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 05/09/2023 569.251,94 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/09/2023 202.504,18 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 06/09/2023 1.773,32 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 06/09/2023 202.504,18 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 08/09/2023 135.577,25 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 08/09/2023 441.243,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 08/09/2023 568.105,42 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 08/09/2023 135.577,25 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 11/09/2023 1.516.225,57 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 12/09/2023 35.311,18 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 13/09/2023 56.199,48 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/09/2023 957.187,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 15/09/2023 34.538.053,67 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 18/09/2023 4.498.411,03 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 19/09/2023 18.110,82 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 20/09/2023 1.509.687,81 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/09/2023 6.233,49 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 22/09/2023 230.954,47 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/09/2023 42.645,78 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/09/2023 144.860,81 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/09/2023 6.236,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 25/09/2023 16.495.400,51 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 25/09/2023 143.487,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 26/09/2023 804.903,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 26/09/2023 143.558,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/09/2023 31.903,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/09/2023 152.847,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 29/09/2023 459.784,77 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 02/10/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 02/10/2023 235.706,66 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 02/10/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 03/10/2023 707.970,95 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/10/2023 99.836,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

aquisição 05/10/2023 185.300,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

148



1/25/24, 6:33 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=589965 10/19

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 20/09/2023 1.509.687,81 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/09/2023 6.233,49 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 22/09/2023 230.954,47 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/09/2023 42.645,78 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/09/2023 144.860,81 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/09/2023 6.236,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 25/09/2023 16.495.400,51 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 25/09/2023 143.487,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 26/09/2023 804.903,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 26/09/2023 143.558,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/09/2023 31.903,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/09/2023 152.847,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 29/09/2023 459.784,77 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 02/10/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 02/10/2023 235.706,66 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 02/10/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 03/10/2023 707.970,95 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/10/2023 99.836,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

aquisição 05/10/2023 185.300,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 06/10/2023 1.743.274,41 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 06/10/2023 638,50 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 09/10/2023 161.646,57 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 10/10/2023 376.896,73 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 10/10/2023 161.044,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 11/10/2023 1.135.474,36 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 13/10/2023 12.035.920,82 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 13/10/2023 222.033,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 16/10/2023 1.402.682,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 17/10/2023 100,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/10/2023 33,48 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/10/2023 100,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 18/10/2023 720.313,61 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 18/10/2023 1.036,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 19/10/2023 11.386,36 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/10/2023 8.944,10 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 23/10/2023 95.074,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 24/10/2023 2.057.867,33 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE

alienação 25/10/2023 21.705.628,51 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/10/2023 37.280,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 27/10/2023 2.265.740,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/10/2023 534.413,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 30/10/2023 39.281,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 30/10/2023 243.538,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 31/10/2023 100,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 7.758,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 54.248,34 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 123,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 100,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 01/11/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 03/11/2023 39.262,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/11/2023 517.511,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/11/2023 100.139,81 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/11/2023 8.806,22 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 07/11/2023 7.081,46 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 08/11/2023 1.458.054,34 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 08/11/2023 142.434,47 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 09/11/2023 33.210,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 25/10/2023 37.280,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 27/10/2023 2.265.740,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/10/2023 534.413,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 30/10/2023 39.281,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 30/10/2023 243.538,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 31/10/2023 100,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 7.758,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 54.248,34 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 123,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 31/10/2023 100,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 01/11/2023 224.513,69 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 03/11/2023 39.262,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/11/2023 517.511,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/11/2023 100.139,81 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/11/2023 8.806,22 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 07/11/2023 7.081,46 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 08/11/2023 1.458.054,34 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 08/11/2023 142.434,47 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 09/11/2023 33.210,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 09/11/2023 422,10 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 10/11/2023 1.235.980,09 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 10/11/2023 223.542,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 13/11/2023 846,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 13/11/2023 10,91 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/11/2023 1.195.500,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 14/11/2023 46.027,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 17/11/2023 4.837.735,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 60.395,14 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 190.580,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 225.579,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 8.839,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 7.105,16 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 109.125,82 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 772.642,22 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 39.427,97 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 519.449,91 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 100.514,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 17/11/2023 1.238.329,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 223.108,54 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 1.150.585,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/11/2023 343,03 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/11/2023 4,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/11/2023 183.204,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/11/2023 1.642.149,57 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/11/2023 186.471,99 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/11/2023 183.204,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/11/2023 522.209,82 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 23/11/2023 230.168,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 24/11/2023 21.763.468,60 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/11/2023 202.588,58 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/11/2023 294.266,24 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 29/11/2023 127.678,19 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 29/11/2023 208.589,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienação 30/11/2023 761.567,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 30/11/2023 525.858,88 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/11/2023 320.844,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 30/11/2023 2.374.285,01 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 223.108,54 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 17/11/2023 1.150.585,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/11/2023 343,03 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/11/2023 4,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/11/2023 183.204,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/11/2023 1.642.149,57 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/11/2023 186.471,99 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/11/2023 183.204,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/11/2023 522.209,82 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 23/11/2023 230.168,35 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 24/11/2023 21.763.468,60 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/11/2023 202.588,58 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 28/11/2023 294.266,24 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 29/11/2023 127.678,19 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 29/11/2023 208.589,70 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienação 30/11/2023 761.567,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 30/11/2023 525.858,88 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 30/11/2023 320.844,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 30/11/2023 2.374.285,01 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 30/11/2023 320.844,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 01/12/2023 65.048,29 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/12/2023 218.091,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 04/12/2023 209.970,94 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 05/12/2023 73.628,07 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 05/12/2023 407.596,00 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 06/12/2023 517.511,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 06/12/2023 9.333,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 07/12/2023 191.693,89 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 597.657,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 210.264,42 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 73.696,24 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 407.973,37 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 247.130,45 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 1.437.999,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 218.396,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 508.410,24 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 07/12/2023 191.693,89 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

aquisição 08/12/2023 901.730,40 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 08/12/2023 452.565,94 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 11/12/2023 1.406.944,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 12/12/2023 223.542,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 13/12/2023 213.233,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/12/2023 1.435.082,87 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 15/12/2023 1.352.528,52 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 18/12/2023 1.367,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 18/12/2023 60.197.605,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 18/12/2023 1.367,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 18/12/2023 1.356.518,26 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 19/12/2023 40.348.487,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 19/12/2023 210.646,30 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 20/12/2023 2.023.154,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/12/2023 39.573,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/12/2023 227.217,51 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/12/2023 14.801,99 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 22/12/2023 21.517.748,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/12/2023 125.788,67 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 22/12/2023 212.508,24 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 08/12/2023 452.565,94 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 11/12/2023 1.406.944,05 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 12/12/2023 223.542,55 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 13/12/2023 213.233,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 14/12/2023 1.435.082,87 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 15/12/2023 1.352.528,52 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

aquisição 18/12/2023 1.367,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 18/12/2023 60.197.605,59 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 18/12/2023 1.367,15 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 18/12/2023 1.356.518,26 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 19/12/2023 40.348.487,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 19/12/2023 210.646,30 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 20/12/2023 2.023.154,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 20/12/2023 39.573,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 21/12/2023 227.217,51 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 21/12/2023 14.801,99 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 22/12/2023 21.517.748,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 22/12/2023 125.788,67 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 22/12/2023 212.508,24 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 26/12/2023 72.702,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

alienação 27/12/2023 30.116.784,76 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 3.001.390,56 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 284.165,53 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 106.327.206,57 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.190.069,77 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.475.954,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 990.065,77 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 230.627,92 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 727.598,63 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 102.553,93 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 187.166.379,20 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 95.165,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 686.888,62 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.163.444,83 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 12.326.316,43 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 227.390,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 35.706.406,94 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 27/12/2023 4.629.524,89 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 345.624,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 2.061.905,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.465.162,66 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 13.631,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 189.595,21 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 165.091,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 386.367,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 214.102,40 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.440.247,64 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.356.763,90 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.435.719,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 735.514,87 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 2.501,88 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.360.163,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 40.227.731,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.788.452,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 451.637,64 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.414.042,09 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 27/12/2023 224.563,67 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 345.624,02 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 2.061.905,85 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.465.162,66 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 13.631,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 189.595,21 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 165.091,28 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 386.367,08 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 214.102,40 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.440.247,64 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.356.763,90 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.435.719,39 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 735.514,87 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 2.501,88 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.360.163,71 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 40.227.731,86 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.788.452,68 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 451.637,64 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienação 27/12/2023 1.414.042,09 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

alienação 27/12/2023 224.563,67 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisição 28/12/2023 78.851,33 07/07/2022 BTG PACTUAL SERVIÇOS
FINANCEIROS S/A DTVM

15. Política de divulgação de informações

15.1 Descrever a política de divulgação de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da página do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos à manutenção de sigilo acerca de informações
relevantes não divulgadas, locais onde estarão disponíveis tais informações, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto no Art. 41 da instrução normativa da Comissão de Valores Mobiliários nº 472 nossa política de divulgação define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacância, inadimplência, novas locações e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuição do Fundo na data da divulgação, bem como demais situações que podem afetar de forma
ponderável intenção dos investidores de realizar a aquisição ou venda de cotas. Para outras situações, todas são devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou não ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a política do
Administrador. A divulgação é feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2 Descrever a política de negociação de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da página do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 Descrever a política de exercício do direito de voto em participações societárias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da página
do administrador na rede mundial de computadores.
A política de exercício do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponível no site do
Administrador, por meio do endereço eletrônico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4 Relacionar os funcionários responsáveis pela implantação, manutenção, avaliação e fiscalização da política de divulgação de informações, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira – Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especialização de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo São Francisco - Universidade de São Paulo (USP). É responsável pelo Departamento Jurídico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sócio em 2009.

16. Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Será de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinária respeitando as regras do regulamento.

Anexos
5. Fatores de Risco

Nota

1. A relação de prestadores de serviços de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de serviços representar mais de 5% das
despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO 

DA OFERTA PÚBLICA DE DISTRIBUIÇÃO PRIMÁRIA DE COTAS DA 13ª (DÉCIMA TERCEIRA) EMISSÃO DO 

BTG PACTUAL LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
 

administrado pela 

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA  

DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS 
 

gerido pela 

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. 
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