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itivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora; da

40 e correcdo. O Prospecto Def

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag:
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instituicéo intermediaria responsavel pela oferta ou, se for o caso, das instituicaes intermediarias integrantes do consércio de distribuicao; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mol

PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBL!CA DE DISTRIBUICAO'DE CERTIFICADOS DE RECEBiVEIS IMOBI].IARIOS
DA 1872 (CENTESIMA OCTOGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, DA

opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia S1 - CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
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JSL S.A.

CNPJ n° 52.548.435/0001-79
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, conjunto 91, Edificio Corporate Park, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

Perfazendo o montante inicial de

RS 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais)

J— C(:)DIGO ISIN DOS CRI 12 S?RIE: BRRBRACRIJO3

ANBIMA CODIGO ISIN DOS CRI 2* SERIE: BRRBRACRIJ11
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRRBRACRIJ29
CODIGO ISIN DOS CRI 42 SERIE: BRRBRACRIJ37

DATA DE REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI 12 SERIE, DOS CRI 22 SERIE, DOS CRI 32 SERIE E
DOS CRI 4% SERIE NA CVM SOB OS N°S [=], RESPECTIVAMENTE, CONCEDIDOS EM [=] DE [=] DE 2023
Classificagdo de risco (rating) preliminar da emissao dos CRI atribuida pela FITCH RATING BRASIL LTDA.: AAA*
*Esta classificacdo foi realizada em 15 de agosto de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes
Nivel de concentracgao dos Créditos Imobiliarios: devedor tunico

A OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 esta realizando a emissao, inicialmente, de 700.000 (setecentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios de sua 1872 (centésima octagésima
sétima) emissao, observada que a quantidade de certificados de recebiveis imobiliarios inicialmente ofertado podera ser aumentada em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 105.000 (cento e cinco mil) certificados de
recebiveis imobiliarios adicionais, em até 4 (quatro) séries, sendo que a alocacao dos CRI entre os CRI 12 Série, os CRI 2 Série, os CRI 3* Série e os CRI 4° Série sera realizada no Sistema de Vasos Comunicantes, todos nominativos
e escriturais, para distribuicao publica nos termos da Resolu¢ao da CVM 160, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de setembro de 2023, o valor total de
R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), observada a possibilidade de ser aumentada em razdo da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste caso, ao valor total de até RS 805.000.000,00 (oitocentos e cinco
milhdes de reais) CRI. Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto (i) os CRI 1 Série terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, no dia 15 de setembro de 2028; (ii) os CRI 2* Série terao prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030; (iii) os CRI 3* Série terdo prazo de
vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030; e (iv) os CRI 4° Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, no dia no dia 15 de setembro de 2030. O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 12 Série, dos CRI 22 Série e dos CRI 4® Série nao serao objeto de atualizacdo monetaria.
0 Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 3* Série sera atualizado monetariamente pela variagao positiva do IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 1* Série incidiréo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-
grupo, expressas na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo diario disponivel em sua pagina
Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de bookbuilding, limitada a 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 2* Série |nc|d|rao juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de bookbuilding, limitada a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. Sobre o Valor Nominal Unitério (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 32 Série incidirao juros remuneratorios equivalentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre (i) a taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cmquenta e dois) Dias Uteis, das Notas do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais”, com vencimento em 2030 (“NTN-B 30”), utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data da realizagdo do Procedimento de Bookbuilding acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,13% (sete inteiros e treze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, lncldenles desde a primeira Data de Integralizagao dos CRI 3* Série ou Data de Pagamento
da Remuneragao dos CRI 3* Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 4* Série
incidirao juros remuner@térios prefixados, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre: (i) Taxa DI, utilizando-se a cotagdo indicativa do ultimo preco verificado no
fechamento do Dia Util anterior a data da realizagdo do Pre i de ildi base 252 il dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dad ket-d: ao contrato futuro com vencimento em janeiro de 2030, acrescido exponencialmente de
uma sobretaxa (spread) equivalente a, no maximo, 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 12,46% (doze inteiros e quarenta e seis centésimos por cento} ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis. Os CRI serdo depositados para: (a) distribuigao publica no mercado primario por meio do MDA - Modulo de Distribuigao de Ativos, ambiente de distribuigao primaria administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos operacionais da B3; e (b) negociacao no mercado secundério, observado o disposto neste Termo, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, ambiente de negociagao secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3. Os CRI
tém como lastro os créditos considerados imobiliarios em funcao de sua destinagdo, oriundos das debéntures, da espécie quirografaria, em até 4 (quatro) séries, da 16* (décima sexta) emissao da Devedora, emitidas nos termos
da Escritura de Emissao, celebrada em 15 de agosto de 2023 entre a Devedora e a Emissora, nos termos do Anexo Normativo | da Resolugao da CVM 60. Os Créditos Imobiliarios serao vinculados aos CRI, de acordo com o Termo
de Securitizagdo, celebrado entre a Emissora e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34. A Emissora instituira regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430 e artigo 2°, inciso VIl do Suplemento A a Resolugao
CVM 60. O objeto do Regime Fiduciario sera destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patriménio separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas aos
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei n° 14.430. Nao seréao constituidas garantias especificas sobre os CRI. Os CRI nao contarao com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Os valores mobiliarios objeto da
presente Oferta estao expostos primordialmente ao risco de crédito do devedor do titulo que compde seu lastro, uma vez que foi instituido regime fiduciario sobre o referido titulo. A distribuicao dos CRI sera intermediada
pelo BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da oferta, pelo XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04 e pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73, na qualidade de
coordenadores. Os CRI serao distribuidos, exclusivamente, aos investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 12 da Resolucao CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de
investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolugao CVM 30.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 20 A 42 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE
AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DO TITULO QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE O REFERIDO TITULO. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, NEM NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NA SECAO “7.1 O,RESTRICOES A DIREITOS
DOS INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DO PRESENTE PROSPECTO. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES,
DA CVM E DA B3. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 23 DE AGOSTO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO
CONFORME 0S TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.
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A data deste Prospecto Preliminar é 15 de agosto de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Nos termos do §3° do artigo 17 e do item 2 da secao “Informacdes do Prospecto” do “Anexo E” da Resolucao CVM 160, segue
abaixo breve descricao da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Emisséo, a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, do Termo de Securitizacao e do Formulario de Referéncia da Emissora, com especial atencdo a Secao
“Fatores de Risco” nas paginas 20 a 42 deste Prospecto Preliminar. Recomenda-se aos Investidores interessados que
contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

2.1. Breve Descricao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VI, b, da Resolucdao CVM 160, a Emissora realizara a 1872 (centésima octogésima sétima)
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, em até quatro séries, da Emissora, inicialmente, de 700.000 (setecentos
mil) CRI, observado que: (i) a quantidade de CRI 12 Série esta limitada ao maximo de 350.000 (trezentos e cinquenta mil)
CRI 12 Série; (ii) a possibilidade de ser aumentada em razdo da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste caso,
ao valor total de até 805.000 (oitocentos e cinco mil) CRI; e (iii) a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma das
séries sera definida por meio do Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com a demanda apurada no ambito do
Procedimento de Bookbuilding, que serdo lastreados em todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios,
devidos pela Devedora, em razao das Debéntures da 16 (décima sexta) emissao da Devedora. A Oferta sera coordenada
pelos Coordenadores, nos termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocacéo e DistribuicGo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, da 187 (centésima octogésima sétima) Emissdo, em
até 4 (quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A.” celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a Devedora (“Contrato
de Distribuicao”).

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, a qual sera objeto de registro pela CVM por
meio do rito automatico de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VllI, item b, da Resolucdo CVM 160, sob regime de
Garantia Firme de colocacéo para o Valor Total da Emissao e melhores esforcos para o Lote Adicional. Nao havera distribuicao
parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160.

Os Coordenadores, organizardo procedimento de coleta de intencoes de investimento nos CRI, nos termos do artigo 61,
paragrafo segundo da Resolucdo CVM 160, para verificacao da existéncia de demanda, bem como definicao (a) da taxa da
remuneracao de todas as Séries dos CRI e, consequentemente, das Debéntures; e (b) da quantidade e volume finais de todas
as Séries dos CRI e, consequente e respectivamente, da quantidade de Debéntures da 12 Série, Debéntures da 2? Série,
Debéntures da 32 Série e Debéntures da 4* Série, em sistema de vasos comunicantes isto &, a quantidade de CRI 12 Série
devera ser diminuida da quantidade total de CRI 22 Série ou de CRI 32 Série ou de CRI 4 Série, ou vice-versa, delimitando,
portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma destas determinadas séries, a depender do resultado do
Procedimento de Bookbuilding, sendo que a quantidade de CRI 12 Série esta limitado ao maximo de 350.000 (trezentos e
cinquenta mil) CRI 12 Série e que o exercicio da op¢ao do Lote Adicional podera ser realizado de forma total ou parcial.

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS INFORMAGOES
COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA

Breve Histérico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacdo FINPAC Securitizadora S.A., em novembro de 2000,
a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio Bravo Securitizadora S.A., em maio
de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho de 2012, RB Capital Companhia de Securitizacao, operando sob
esta razao social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu a
totalidade das acoes de emissao da Emissora (“Alienacao do Controle”). Na mesma data, a denominacao da Emissora foi
alterada para RB SEC Companhia de Securitizacao. Por fim, em 07 de outubro de 2021, a Emissora teve sua denominacao
social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.

A Opea Securitizadora S.A. realizou 126 emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e 37 emissoes de Certificado de
Recebiveis do Agronegocio em 2022, e auferiu um resultado bruto de RS 6.710 mil até 30 de setembro de 2022.

InformacgGes Financeiras da Emissora

O capital social esta dividido em 8.401.200 acbes (7.927.248 em 31 de

dezembro de 2022), ordinarias nominativas, sem valor nominal, no

(Data base 31 de marco de 2023) montante de RS 2?.999.090,00 (RS 22.999.000,00 em 31 de dezembro de
2022) totalmente integralizado.

Capital Social Total

Patrimonio Liquido da Emissora (Data | O Patrimonio Liquido é R$77.524.000,00 (setenta e sete milhdes,
base 31 de marco de 2023) quinhentos e vinte e quatro mil reais).

Acionistas com mais de 5% de Opea Holding S.A. é a Unica acionista da Opea Securitizadora S.A.
Participacdo no Capital Social (Data
base 31 de marco de 2023)

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de valores mobiliarios ainda

em circulagdo (data base 31 de margo de 2023): A

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas no item

anterior (data base 31 de margo de 2023): R$ 67.770.000.000,00

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com patrimdnio

separado (data base 31 de marco de 2023): 100%

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com coobrigacdo da

Emissora (data base 31 de margo de 2023): 0%
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Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricao dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que a Emissora ou
suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negocios da Emissora ou de suas controladas, constam do
item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora, ressalvado, entretanto, que nao ha pendéncias judiciais
e trabalhistas.

2.3. Informacdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo de Securitizacdo

(i) Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

(i) Os CRI serao objeto de oferta pUblica de distribuicdo com garantia firme de colocacao para o Valor Total da Emissao,
observado que o Lote Adicional sera distribuido sob o regime de melhores esforcos de colocacao, observadas as
condicbes e plano de distribuicao estabelecidos no Contrato de Distribuicao; e

(i) A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes prestadas em
relacdo a Oferta.

2.4. ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a (“Investidores”): (1) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 Resolucao da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente), quais sejam:
(i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de investidor profissional mediante termo proprio, de acordo com o
Anexo A da Resolucao CVM 30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes autonomos de investimento,
administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios; (viii) investidores ndo residentes; e (ix) fundos patrimoniais
(“Investidor Profissional”). Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito
Federal ou por Municipios sdo considerados investidores profissionais ou investidores qualificados apenas se reconhecidos
como tais conforme regulamentacédo especifica do 6rgao de governo competente na esfera federal; e (2) aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30, quais sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo
B da Resolucao CVM 30; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificacoes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autonomos de investimento, administradores
de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacéo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados (“Investidores
Qualificados”), sendo que podera ser admitida a participacao de “Pessoas Vinculadas”, assim descritas no item 8.4. deste
Prospecto, conforme definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160.

2.5. Valor Total de Oferta

O valor total da emissao sera de, inicialmente RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), na Data de Emissao,
observada a possibilidade de ser aumentado em razdo da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste caso, ao valor
total de até RS 805.000.000,00 (oitocentos e cinco milhdes de reais), observada a opcao de lote adicional total ou parcial.

2.6. Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Os CRI serao emitidos em até quatro séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, com as caracteristicas abaixo:

a) Valor Nominal Unitario Os CRI tém Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
b) Quantidade de CRI 12 Série, Serao emitidos 700.000 (setecentos mil) CRI, na Data de Emissao, o qual sera
CRI 22 Série e CRI 32 Série dividido entre os CRI 12 Série, os CRI 22 Série os CRI 32 Série e os CRI 42 Série em
e CRI 42 Série sistema de vasos comunicantes, a ser definido conforme Procedimento de

Bookbuilding, sendo certo que os CRI 12 Série estdo limitados ao maximo de
350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, observada a possibilidade da quantidade
ser aumentado em razao da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste
caso, ao volume total de até 805.000 (oitocentos e cinco mil) CRI.

c) Lote Adicional de CRI Significa que, nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160, a quantidade dos
CRI inicialmente ofertada podera ser aumentada até um montante que nao
exceda em 15% (quinze por cento), ou seja, 105.000 (cento e cinco mil) CRI, a
critério da Devedora, em conjunto com os Coordenadores e a Securitizadora,
sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de modificacdo dos
termos da Oferta. O exercicio do Lote Adicional podera ser realizado de forma
total ou parcial.

d.1) Cédigo ISIN dos CRI 12 Série BRRBRACRIJO3

d.2) Codigo ISIN dos CRI 2 Série | BRRBRACRIJ11
d.3) Codigo ISIN dos CRI 32 Série | BRRBRACRIJ29
d.4) Codigo ISIN dos CRI 4° Série | BRRBRACRIJ37

e) Classificacdo de Risco A emissao sera submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacao de Risco.
A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacao de Risco para
a elaboracao do relatdrio de classificacdo de risco da emissao, sendo que a Agéncia
de Rating atribuiu o rating preliminar AAA em 15 de agosto de 2023.
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A classificacdo de risco da emissao e dos CRI sera realizada de forma definitiva
quando da divulgacdao do Prospecto Definitivo. Havera atualizacdo trimestral
obrigatoria do relatorio de classificacdo de risco, nos termos da Resolucao CVM 60,
sendo certo que a classificacdo de risco atualizada devera ser amplamente
divulgada ao mercado, conforme disposto no artigo 5° do Codigo ANBIMA.

Para mais informacdes sobre a classificacdo de risco dos CRI, veja a Simula de
Classificacdao de Risco, anexa a este Prospecto Preliminar na forma do Anexo
VIIl, e a secdo “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e aos CRI - Eventual
Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar a reducao de
liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario”, na pagina 39 deste
Prospecto Preliminar.

f) Data de Emissao

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de setembro de 2023.

g.1) Prazo e Data de Vencimento
dos CRI 12 Série

Os CRI 12 Série terao prazo de 5 (cinco) anos a contar da Data de Emissao, sendo
a Data de Vencimento em 15 de setembro de 2028, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das Debéntures
(e, consequentemente, dos CRI) e liquidacdo do Patriménio Separado, previstas
no Termo de Securitizacao.

8.2) Prazo e Data de Vencimento
dos CRI 2? Série

Os CRI 22 Série terao prazo de 7 (sete) anos a contar da Data de Emissdo, sendo a
Data de Vencimento em 15 de setembro de 2030, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das Debéntures
(e, consequentemente, dos CRI) e liquidacdo do Patrimonio Separado, previstas
no Termo de Securitizacao.

g.3) Prazo e Data de Vencimento
dos CRI 3? Série

Os CRI 32 Série terao prazo de 7 (sete) anos a contar da Data de Emisséao, sendo a
Data de Vencimento em 15 de setembro de 2030, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das Debéntures (e,
consequentemente, dos CRI) e liquidacao do Patrimonio Separado, previstas no
Termo de Securitizacao.

g.4) Prazo e Data de Vencimento
dos CRI 4? Série

Os CRI 4* Série terao prazo de 7 (sete) anos a contar da Data de Emissdo, sendo a
Data de Vencimento em 15 de setembro de 2030, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das Debéntures (e,
consequentemente, dos CRI) e liquidacdo do Patrimonio Separado, previstas no
Termo de Securitizacao.

h) Indicagdo sobre a admissao a
negociacao em mercados
organizados de bolsa ou balcdo

Os CRI serao depositados (a) distribuicdo publica no mercado primario por meio do
MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente de acordo com os procedimentos operacionais da B3; e
(b) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo, por
meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociacdo
secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociacoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

i.1) Remuneracéo dos CRI 12 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal dos CRI 12 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-grupo, expressas na forma de
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescido
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de
bookbuilding, limitada a1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracéao dos CRI 12 Série
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)
Sendo que:
J= valor unitario da Remuneracao dos CRI 12 Série devido ao final do

Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
12 Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de
Juros = spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de inicio
do Periodo de Capitalizacdo (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n
FatorDI = l_[(l + TDI,)
k=1
nDI = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacao do ativo, sendo
“nDI” um ndmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
oI, = Dl 1 g
100

onde:

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, no 1° dia anterior a data de calculo, valida
por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:
DP
spread + )ﬁ
100

Fator Spread = <

onde:

spread = taxa de spread, informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser definido
no procedimento de Bookbuilding, respeitando o maximo de 1,9000;

DP = nimero de Dias Uteis entre o Gltimo periodo de capitalizacao e a data atual,
sendo “DP” um numero inteiro.

Sendo que:

efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo drgao responsavel pelo seu calculo.

i.2) Remuneracéao dos CRI 22 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série,
conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de bookbuilding, limitada
a2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. A Remuneracdo dos CRI 2* Série sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI 22 Série devido ao final do Periodo de
Capitalizacao (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento; e

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte formula:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio do Periodo de Capitalizacdo (inclusive) até a data de calculo (exclusive),
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

n
FatorDI = l_[(l + TDI,)
k=1
nDI = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacao do ativo, sendo
“nDI” um numero inteiro;
TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma :
onde:

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, no 1° dia anterior a data de calculo, valida
por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
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Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:

onde:

spread = taxa de spread, informada com 4 (quatro) casa decimais, a ser definido
no procedimento de bookbuilding, respeitando o maximo de 2,0000;

DP = nimero de Dias Uteis entre o Gltimo periodo de capitalizacio e a data atual,
sendo “DP” um nlmero inteiro.
Sendo que:

efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o0 proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu célculo.

i.3) Remuneracéo dos CRI 3? Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso) dos CRI 32 Série incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, correspondente a, no maximo, o maior valor entre
(i) a taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
das Notas do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros Semestrais”,
com vencimento em 2030 (“NTN-B 30”), utilizando-se a cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior da data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
ou (ii) 7,13% (sete inteiros e treze centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (tal maior valor), incidentes desde a Data
de Integralizacao dos CRI 32 Série ou Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo
pagamento. A Remuneracdo dos CRI 32 Série sera calculada de acordo com a
seguinte formula:
J =VNax (Fator Spread - 1)

onde:

J = valor da Remuneracdo dos CRI 3* Série devida ao final do Periodo de
Capitalizacéo (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado (ou Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso) dos CRI 3?2 Série, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado de acordo com a seguinte formula:
DP

F ( : 1)m

t = (==

atorJuros 100 +

Onde:

spread = taxa de spread, informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada
no Procedimento de Bookbuilding; e

DP = nimero de dias Uteis entre o Ultimo periodo de capitalizacao e a data atual,
sendo “DP” um numero inteiro.

i.4) Remuneracao dos CRI 4? Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 4° Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados, a ser definido
de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado no maximo a: (i) Taxa
DI, utilizando-se a cotacao indicativa do Gltimo preco verificado no fechamento
do Dia Util anterior a data da realizacao do Procedimento de Bookbuilding, base
252 (duzentos e cinquenta dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na
internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/cotacoes/cotacoes), correspondente ao contrato futuro
com vencimento em janeiro de 2030, acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) equivalente a, no maximo, 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 12,46% (doze inteiros e quarenta e seis
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A
Remuneracao dos CRI 4° Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:
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J = valor unitario da Remuneracao da Debéntures da Quarta Série devida ao final
do Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario (ou Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso) das Debéntures da Quarta Série, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros= [(i/100+1)"(DP/252) ]
onde:

i = taxa de juros, informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding; e

DP = nimero de dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures
da Quarta Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da
Quarta Série, ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Quarta Série, inclusive, a data de calculo exclusive, sendo “DP” um nUmero
inteiro.

i.5) Atualizacdo Monetaria dos CRI
12 Série, dos CRI 22 Série e dos
CRI 42 Série

0 Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel)
dos CRI 12 Série, dos CRI 22 Série e dos CRI 4* Série nao serao objeto de atualizacao
monetaria.

i.6) Atualizacdo Monetaria dos CRI
32 Série

O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 32 Série serao atualizados monetariamente pela variacdo
positiva do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 3* Série, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 3* Série,
conforme o caso. A Atualizacdo Monetaria dos CRI 32 Série sera calculada conforme
a formula abaixo:

VNa=VNex C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 3* Série, conforme o caso
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 3?2 Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

dup
C—ﬁ [ NI, Jdm
k| Ny

C = fator acumulado das variacoes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

n = numero total de indices considerados na Atualizacao Monetaria dos CRI 32
Série, sendo “n” um nUmero inteiro;

NIK = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més de
atualizacdo. O més de atualizacdo refere-se a Data de Aniversario do CRI;

NIK-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo dos CRI 3° Série ou a
Gltima Data de Aniversario dos CRI 32 Série, inclusive, e a data de calculo, limitado
ao numero total de dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um nimero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Ultima, inclusive, e a préxima Data
de Aniversario dos CRI 32 Série, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro;

i. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo IBGE;

ii. Considera-se “Data de Aniversério" todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso
referida data nao seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

iii. Considera-se como més de atualizacao, o periodo mensal compreendido entre
duas datas de aniversarios consecutivas dos CRI 32 Série;

dup

NI,

NI,

( ]dm
iv. O fator resultante da expressao: é considerado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

v. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e
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vi. Os valores dos finais de semana ou feriados serao iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do Ultimo Dia Util anterior.

j.1) Pagamento da Remuneragao
dos CRI 12 Série

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, e/ou do vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures da Primeira Série (e,
consequentemente, do resgate antecipado dos CRI), a Remuneracao dos CRI 12
Série sera paga semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e setembro
de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2024
e, o ultimo, na Data de Vencimento CRI 12 Série, conforme tabela constante no
Anexo | ao Termo de Securitizagao.

j.2) Pagamento da Remuneragao
dos CRI 22 Série

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, e/ou do vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures da Segunda Série (e,
consequentemente, do resgate antecipado dos CRI), a Remuneracao dos CRI 22
Série sera paga semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e setembro
de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2024
e, o ultimo, na Data de Vencimento CRI 2° Série, conforme tabela constante no
Anexo | ao Termo de Securitizagao.

j.3) Pagamento da Remuneracao
dos CRI 3? Série

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, e/ou do vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures da Terceira Série (e,
consequentemente, do resgate antecipado dos CRI), a Remuneracao dos CRI 3?
Série sera paga semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e setembro
de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2024
e, o ultimo, na Data de Vencimento CRI 32 Série, conforme tabela constante no
Anexo | ao Termo de Securitizacao.

j.4) Pagamento da Remuneracao
dos CRI 42 Série

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, e/ou do vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures da Quarta Série (e,
consequentemente, do resgate antecipado dos CRI), a Remuneracao dos CRI 42
Série sera paga semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e setembro
de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2024
e, o ultimo, na Data de Vencimento CRI 32 Série, conforme tabela constante no
Anexo | ao Termo de Securitizacdo.

k) Repactuacdo Programada

Nao havera repactuacédo programada dos CRI.

1.1) Amortizacdo Programada dos
CRI 12 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures da 12 Série (e, consequentemente, dos
CRI 1* Série), Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI, e de Resgate
Antecipado Obrigatoério dos CRI (conforme definido abaixo), o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 12 Série sera amortizado em uma Unica parcela, a ser
paga na Data de Vencimento dos CRI 12 Série.

1.2) Amortizacdo Programada dos
CRI 22 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures da 2 Série (e, consequentemente, dos
CRI 2* Série), Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI, e de Resgate
Antecipado Obrigatoério dos CRI (conforme definido abaixo), o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 2* Série sera amortizado em uma Unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

1.3) Amortizacdo Programada dos
CRI 32 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures da 3?2 Série (e, consequentemente, dos
CRI 3* Série), Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI, e de Resgate
Antecipado Obrigatoério dos CRI (conforme definido abaixo), o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série sera amortizado em uma Unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento dos CRI 32 Série.

|.4) Amortizacdo Programada dos
CRI 42 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Debéntures da 42 Série (e, consequentemente, dos
CRI 4* Série), Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI, e de Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI (conforme definido abaixo), o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 4* Série sera amortizado em uma Unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento dos CRI 4° Série.

1.1) Amortizacdo Antecipada
Obrigatoria dos CRI

Sem prejuizo da Amortizacdo Programada dos CRI, os CRI serdo amortizados de
forma antecipada e obrigatoria nos casos de Amortizacdes Extraordinarias das
Debéntures, de acordo com os procedimentos previstos na Escritura de
Emissao, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI.

l.3) Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI

Os CRI deverao ser resgatados de forma antecipada e obrigatéria em caso de
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures ou indisponibilidade da Taxa DI e/ou do IPCA, conforme o caso.
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|.4) Hipbteses de vencimento
antecipado dos CRI

Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos
eventos indicados abaixo acarretara o vencimento antecipado automatico
das Debéntures (e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI),
independentemente de qualquer aviso extrajudicial, interpelacao judicial,
notificacdo prévia a Devedora ou consulta aos Titulares dos CRI (cada um, um
“Evento de Vencimento Antecipado Automatico):

(i)

(if)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria,
principal ou acessoria, relacionada com a Escritura de Emissao e/ou os CRI,
ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo
vencimento;

caso ocorra (a) a dissolucao ou a liquidacdo ou a extincao da Devedora;
(b) a decretacao de faléncia da Devedora; (c) o pedido de autofaléncia,
por parte da Devedora; (d) o pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Devedora e nao devidamente solucionado, por meio de
pagamento ou deposito, rejeicdo eficaz do pedido, ou por outro meio cujo
efeito seja a extincdo ou suspensao do procedimento falimentar, em
qualquer hipétese no respectivo prazo legal; (e) a apresentacao de pedido
e/ou de plano de recuperacao extrajudicial a seus credores
(independentemente de ter sido requerida homologacdo judicial do
referido plano), por parte da Devedora, sem a prévia e expressa
autorizacado da Securitizadora; (f) o ingresso pela Devedora em juizo com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de seu
deferimento pelo juiz competente; ou (g) qualquer evento analogo que
caracterize estado de insolvéncia da Devedora, incluindo acordo de
credores, nos termos da legislacao aplicavel;

alteracao do Controle societario atual da Devedora, sendo que, para fins
deste instrumento “Controle” significara a definicao de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

em qualquer caso de cisdo, fusao, incorporacao (incluindo incorporacao de
acoes) da Devedora e/ou de suas Controladas, exceto se (a) for
previamente autorizada pela Securitizadora, mediante consulta aos
Titulares dos CRI; ou (b) for realizada por meio de qualquer das seguintes
formas, que estao desde ja autorizadas e nao permitem a oposicao, se e
quando realizadas, (1) entre as sociedades Controladoras, Controladas e
coligadas (conforme definicdo da Lei das Sociedades por Acbes) da
Devedora, (2) com o objetivo de promover a transferéncia ou contribuicao
de acoes, sob qualquer forma, de emissao da Devedora para sociedade de
participacao (holding) ou fundo de investimento do mesmo grupo
econdmico da Devedora (“Holding”), (3) com o objetivo de promover a
cessao e/ou transferéncia de ativos, bens, direitos ou obrigacdes de
titularidade da Devedora em favor da Holding, desde que, nesse caso, (A)
a Holding se torne solidariamente obrigada com a Devedora com relacéo a
totalidade das obrigacdes representadas na Escritura de Emissao, e (B) a
apuracao dos Indices Financeiros, conforme previstos no item (ix) da
Clausula 6.5.2 do Termo de Seucuritizacdo, seja realizada com base nas
demonstracoes financeiras consolidadas da Holding; e/ou (4) com o
objetivo de promover a transferéncia de ativos, bens, direitos ou
obrigacées de titularidade da Devedora em favor de sociedade sob seu
Controle (“Investida”), desde que, nesse caso, a Devedora se torne
solidariamente obrigada com a Investida com relacao a totalidade das
obrigacGes representadas na Escritura de Emissao (“Reorganizacao
Societaria Autorizada”);

deliberacao tomada em assembleia pelos acionistas da Devedora, para
reducao do capital social da Devedora por seus respectivos acionistas, nos
termos do art. 174 da Lei das Sociedades por Acoes, apos o inicio da
distribuicdo dos CRI e antes da data de vencimento dos CRI, sem a prévia
anuéncia da Securitizadora, mediante consulta aos Titulares dos CRI,
exceto (a) para absorcdo de prejuizos, ou (b) se decorrente da
Reorganizacdo Societaria Autorizada;

vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da Devedora
e/ou das Controladas da Devedora, decorrentes de quaisquer operacoes
de captacao de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais,
tanto no mercado local e/ou internacional, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por
cento) do patrimonio liquido da Devedora indicado nas ultimas
demonstracdes financeiras consolidadas divulgadas da Devedora;

resgate ou amortizacao de acdes, pagamento de dividendos, juros sobre o
capital proprio, qualquer outra participacdo no lucro estatutariamente
prevista ou, ainda, qualquer outra forma de distribuicao de lucros, pela
Devedora a seus acionistas, quando esta estiver em mora com relacao as
Debéntures, sem a prévia e expressa autorizacao da Securitizadora,
mediante consulta aos Titulares dos CRI, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por Acdes;
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(viii)

(ix)

(x)

Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, na ocorréncia de quaisquer dos
eventos indicados abaixo devera ser aplicado o disposto na Clausula 6.6.4. do
Termo de Securitizacdo e seguintes (cada um, um “Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico”):

(a) invalidade, nulidade e inexequibilidade (1) total ou parcial das
Debéntures e/ou (2) de quaisquer das disposicoes da Escritura de Emissao
que resulte ou possa resultar em um Efeito Material Adverso; ou (b) caso a
Devedora ou qualquer sociedade Coligada, Controladora ou Controlada da
Devedora pratique quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais,
que objetivem anular, cancelar ou invalidar a Escritura de Emissao ou os
demais documentos relativos a Oferta e aos CRI; e

cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Devedora, de qualquer de suas obrigacdes nos termos da Escritura de
Emissao e/ou dos demais documentos relacionados aos CRI, exceto se
previamente autorizado pela Securitizadora, mediante consulta aos
Titulares dos CRI. Para fins de esclarecimento, qualquer cessao ou
transferéncia de ativos no ambito de uma Reorganizacdo Societdria
Autorizada serd permitida e ndo sera considerada um Evento de
Vencimento Antecipado; e

transformacao do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220
e 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

a)

b)
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d)

e)

f)

g)

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas
quaisquer das declaracoes ou garantias prestadas pela Devedora na
Escritura de Emissao ou nos demais documentos relacionados a emissao
dos CRI;

inadimplemento de quaisquer obrigacoes financeiras da Devedora e/ou de
quaisquer de suas Controladas, decorrentes de quaisquer operacoes de
captacao de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, tanto
no mercado local e/ou internacional, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) do
patrimonio liquido da Devedora indicado nas ultimas demonstracoes
financeiras consolidadas divulgadas da Devedora (“Demonstracées
Financeiras da Emissora”);

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissao nao sanada no maior entre (a) o prazo
de até 15 (quinze) dias contado da data do recebimento, (a.1) pela
Devedora da comunicacdo do referido descumprimento enviada pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario; ou (a.2) pela Debenturista
e/ou pelo Agente Fiduciario, da comunicacao do referido descumprimento
enviada pela Devedora, o que ocorrer primeiro, prazo esse prorrogavel por
30 (trinta) dias corridos adicionais, independentemente de deliberacao dos
titulares dos CRI, caso ndo seja possivel sanar o referido descumprimento
por motivos alheios ao controle da Devedora, conforme o caso, (b) o prazo
estabelecido pela legislacdo e/ou regulamentacdo em vigor ou por
autoridade competente, se for o caso; e/ou (c) a data da realizacao da
Assembleia Geral de titulares dos CRI;

nao renovacao, nao obtencdo, cancelamento, revogacdo, extincao ou
suspensao de autorizacoes, alvaras, concessoes, subvencoes, ou licencas,
inclusive as ambientais, por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos
contados a partir da data em que as atividades forem suspensas ou
interrompidas e que possa causar um Efeito Material Adverso;

protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) do
patrimonio liquido da Devedora indicado nas ultimas demonstracoes
financeiras consolidadas divulgadas da Devedora, exceto se, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo protesto, tiver
sido comprovado a Securitizadora pela Devedora que (a) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro e tenha sido tomada medida
judicial adequada para a anulacao ou sustacao de seus efeitos; (b) o
protesto foi cancelado; (c) foram prestadas pela Devedora e aceitas pelo
poder judiciario garantias em juizo; ou (d) o protesto foi devidamente
quitado pela Devedora;

nao cumprimento de qualquer sentenca judicial e/ou sentenca arbitral,
contra a Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) do patriménio liquido da
Devedora indicado nas Ultimas demonstracoes financeiras consolidadas
divulgadas da Devedora, exceto se, no caso de sentenca arbitral, a
Devedora estiver pleiteando perante o poder judiciario a decretacdo da
nulidade da sentenca arbitral nos termos do artigo 32 e 33 da Lei n®9.307,
de 23 de setembro de 1996 e, no contexto de tal pleito, tenha obtido a
suspensao dos efeitos da referida sentenca arbitral dentro do prazo de
15 (quinze) dias;

se 0 objeto social disposto no estatuto social da Devedora for alterado de
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modo a excluir ou substancialmente reduzir as principais atividades
atualmente praticadas e os ramos de negocios atualmente explorados pela
Devedora e/ou suas controladas, conforme o caso, salvo se (a) em
decorréncia de Reorganizacdo Societaria Autorizada, desde que a
Devedora continue a atuar na sua atual linha de negodcios e as
atividades atualmente praticadas nao sejam reduzidas substancialmente;
e/ou (b) prévia e expressamente autorizado pela Securitizadora, mediante
consulta aos Titulares dos CRI, representando, no minimo 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulacao, nos termos deste Termo de Securitizacao; e

h) nao manutencdo, pela Devedora, de qualquer dos indices financeiros
relacionados a seguir (“indices Financeiros”) por todo o periodo de
vigéncia da Emissdao (a) em qualquer trimestre, ou (b) por 2 (dois)
trimestres consecutivos ou 3 (trés) trimestres nao-consecutivos, a partir
do momento que nao existirem emissdes da Devedora vigentes com
necessidade de cumprimento dos indices Financeiros em todos os
trimestres, a serem apurados: (i) pela Devedora até o 5° (quinto) Dia Util
apos as respectivas divulgacoes, das demonstracoes financeiras e das
demonstracoes contabeis trimestrais da Devedora; e (ii) trimestralmente
com base nas Demonstracées Financeiras Consolidadas da Devedora,
revisadas pelos auditores independentes da Devedora, e, em qualquer
caso, disponibilizadas trimestralmente a Debenturista e ao Agente
Fiduciario (salvo se nao estiverem disponiveis no site da Devedora ou da
CVM) juntamente com relatorio consolidado da memoéria de calculo
elaborado pela Devedora compreendendo as contas abertas de todas as
rubricas necessarias para a obtencao final de tais Indices Financeiros.
A Devedora devera notificar a Securitizadora em até 20 (vinte) dias a partir
do momento que ndo existirem mais emissdes vigentes que tenham
necessidade de cumprimento dos Indices Financeiros em todos os
trimestres. A primeira apuracao sera com base nas informagoes financeiras
relativas ao trimestre findo em 31 de dezembro de 2023. A Apuragao dos
Indices Financeiros sera realizada pela Devedora nos termos acima e
acompanhada pela Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o prazo
maximo previsto pela regulamentacdo aplicavel para divulgacdo e/ou
envio das respectivas informacoes. Para fins deste item devem ser
consideradas as seguintes definicoes:

“Divida Financeira Liquida/EBITDA-Adicionado” menor ou igual a 3,5 (trés
inteiros e cinco décimos).

“EBITDA-Adicionado/Despesa Financeira Liquida” maior ou igual a 2,0
(dois inteiros).
Para fins desta Clausula devem ser consideradas as seguintes definicoes:

“Divida Financeira Liquida” significa: (1) saldo total dos empréstimos e
financiamentos de curto e longo prazo da Devedora, incluidas as Debéntures e
quaisquer outros titulos ou valores mobiliarios representativos de divida, os
resultados, negativos e/ou positivos, das operacées de protecao patrimonial
(hedge) e subtraidos (a) os valores em caixa e em aplicacdes financeiras; e (b) os
financiamentos contraidos em razao do programa de financiamento de estoque de
veiculos novos e usados, nacionais e importados e pecas automotivas, com
concessdao de crédito rotativo cedido pelas instituicoes financeiras ligadas as
montadoras (Veiculos Floor Plan); ou (2) a partir do momento em que nao
existirem dividas da Devedora, cujo calculo dos indices financeiros sejam com base
na definicdo disposta no item (1) anterior, “Divida Financeira Liquida” passa
significar para fins deste Termo de Securitizacdo: saldo total dos empréstimos e
financiamentos de curto e longo prazo da Devedora, incluidas as Debéntures e
quaisquer outros titulos ou valores mobiliarios representativos de divida, os
resultados, negativos e/ou positivos, das operacées de protecdo patrimonial
(hedge) e subtraidos (a) os valores em caixa, em aplicacoes financeiras e saldos a
receber de cartbes de crédito; e (b) os financiamentos contraidos em razao do
programa de financiamento de estoque de veiculos novos e usados, nacionais e
importados e pecas automotivas, com concessédo de crédito rotativo cedido pelas
instituicoes financeiras ligadas as montadoras (Veiculos Floor Plan);

“EBITDA-Adicionado” significa o lucro antes do resultado financeiro, tributos,
depreciacoes, amortizacoes, imparidade dos ativos e equivaléncias patrimoniais,
acrescido do custo de venda dos ativos utilizados na prestacao de servicos,
apurado ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, incluindo o EBITDA-Adicionado dos
Ultimos 12 (doze) meses das sociedades incorporadas e/ou adquiridas pela
Devedora; e

“Despesa Financeira Liquida” significa os encargos de divida, acrescidos das
variacbes monetarias, deduzidas as rendas de aplicacdes financeiras, todos estes
relativos aos itens descritos na definicdo de Divida Financeira Liquida acima e
calculados pelo regime de competéncia ao longo dos Gltimos 12 (doze) meses.

m) Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou
sobre os Créditos Imobiliarios, nem havera coobrigacao por parte da Emissora.
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n) Lastro dos CRI

Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures da
16 (décima sexta) emissao da Devedora.

o) Existéncia ou nao de
Regime Fiduciario

Havera Regime Fiduciario, em favor da emissao e dos Titulares dos CRI, instituidos
sobre os Créditos do Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430 e do artigo 37
da Resolucao CVM 60.

p) Eventos de Liquidacao do
Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do Patrimonio
Separado dos incisos “i” a “iv” abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria
da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, ou caso seja
verificada a ocorréncia dos eventos “v” a “ix” abaixo podera ensejar na liquidacao

do Patrimdnio Separado sem a assuncdo pelo Agente Fiduciario acima prevista:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial
ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano ou requerimento pela Emissora, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido em razédo do disposto no artigo 96 da Lei n° 11.101 ou
através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n°
11.101 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(ili)  decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdao de pedido de
autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes
pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 3
(trés) Dias Uteis contado do respectivo inadimplemento, desde que a
Emissora tenha recebido os referidos recursos no Patrimonio Separado em
tempo;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes nao
pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo, desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da data em
que a obrigacdo era devida, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera
destituicdo automatica da Emissora da administracdo do Patriménio
Separado, devendo a Emissora ser notificada pelo Agente Fiduciaria e, caso
nao cumpra a obrigacdo no prazo na notificacdo, o Agente Fiduciario
podera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI nos termos da
Clausula 12 do Termo de Securitizacao;

(vi) ndo aprovacao da transferéncia do Patrimonio Separado nos termos
previstos na Clausula 9.5. do Termo de Securitizacdo, de forma que a
liquidacao sera imediata e realizada pela Emissora;

(vii)  nao recomposicao do Fundo de Despesas pela Devedora ou, caso solicitado
pela Emissora, pelos Titulares dos CRI, sendo que, nesta hipotese, ndo
havera destituicdo automatica da Emissora da administracdo do
Patriménio Separado, bem como devera ser observada Clausula 9.3 do
Termo de Securitizacdo relativa a insuficiéncia de ativo no Patrimonio
Separado;

(viii)  vencimento Antecipado dos CRI e desde que tal evento seja qualificado
pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, como um Evento de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, sendo que,
nesta hipotese, ndo havera destituicdo automatica da Emissora da
administracao do Patriménio Separado, de forma que a liquidacao sera
imediatamente realizada pela Emissora;

(ix) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado
suportarem as Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e
inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta hipotese, ndao havera
destituicdo automatica da Emissora da administracdo do Patrimonio
Separado, bem como devera ser observada Clausula 9.3 do Termo de
Securitizacdo. relativa a insuficiéncia de ativo no Patriménio Separado;

(x) descumprimento pela Emissora das normas nacionais e internacionais,
conforme aplicavel, que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos
contra a administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, as Leis
Anticorrupcdo sendo que, nesta hipotese, ndao havera destituicao
automatica da Emissora da administracdo do Patriménio Separado,
devendo a Emissora ser notificada pelo Agente Fiduciaria e, caso nao
cumpra a obrigacao no prazo previsto na notificacdo, o Agente Fiduciario
podera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI nos termos da
Clausula do Termo de Securitizacao;

(xi) desvio de finalidade do Patriménio Separado dos CRI, sendo que, nesta
hipdtese, ndao havera a destituicdo automatica da Emissora da
administracao do Patriménio Separado, devendo a Emissora ser notificada
pelo Agente Fiduciaria e caso ndo cumpra no prazo previsto na notificacao,
o Agente Fiduciario podera convocar Assembleia Especial de Titulares dos
CRI nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizacdo; ou
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(xii)  inobservancia, pela Emissora, de legislacdo socioambiental, nao havera a
destituicdo automatica da Emissora da administracdo do Patriménio
Separado, sendo neste caso a Emissora notificada pelo Agente Fiduciaria e
nao cumprindo o prazo da notificacdo, o Agente Fiduciario podera
convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI nos termos da Clausula
12 do Termo de Securitizacao.

q) Tratamento Tributario

Os Titulares dos CRI ndao devem considerar unicamente as informagées aqui
contidas para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estarao sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que nao o imposto sobre
a renda eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em transacées com CRI.

Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar
unicamente as informacées contidas a seguir para fins de avaliar o investimento
em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacdo
especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos
em operacoes com CRI:

Imposto sobre a Renda (IR):

Pessoas Juridicas: A principio, os rendimentos dos CRI auferidos por pessoas
juridicas nao financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com
base na aplicacao de aliquotas regressivas definidas pela Lei n° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a
360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de
aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da
Lei 8.981).

IRRF - Antecipacao: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas,
pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou
arbitrado é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do
montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (artigo 76, |, da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa RFB
n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de calculo
do IRPJ e da CSLL.

Regras especificas a depender do investidor: Contudo, ha regras especificas
aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacao,
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com
tributacao favorecida.

Dispensa de retencdo: Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por
instituicées financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do
IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacao aos ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 71
da Instrucdo Normativa RFB n°® 1585/2015 e artigo 859, inciso I, do Regulamento
do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Fundos de Investimento: Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI por essas entidades, via de
regra, e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL
(@) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de
valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e
imobiliario, administradoras de cartbes de crédito, sociedades de arrendamento
mercantil e associacdes de poupanca e empréstimo, a aliquota de (a) 15% (quinze
por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e (b) 20% (vinte por cento) a partir
de 1° de janeiro de 2022 (Medida Provisoria n° 1.034, de 1° de marco de 2021
convertida na Lei n® 14.183, de 14 de julho de 2021). As carteiras de fundos de
investimentos (exceto fundos imobiliarios) estao, em regra, isentas de imposto de
renda (artigo 28, § 10, da Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Para Fll e
FIAGRO, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, e artigo 36 da Instrucao Normativa 1.585, em regra essa isencao
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nado abrange as aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, que
estdo sujeitas a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicées feitas pelo fundo. Contudo, as aplicacdes de FlI
especificamente em CRI ndo estdo sujeitas ao IRRF (artigo 36, paragrafo 1°, da
Instrucao Normativa 1.585).

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacao em
CRI estdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
com relacao a remuneracéo produzida a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°,
inciso Il, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucédo
Normativa RFB n° 1.585/2015).

Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas nao submetidas ao lucro real,
inclusive isentas, e pessoas fisicas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, nao sendo compensavel de acordo com o previsto no
artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981/95 e artigo 15, § 2° da Lei 9.532/97. As entidades
imunes estao dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua
condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981/95, na redacao dada pela Lei
9.065 de 20 de junho de 1995).

Tributacao corporativa: Nao obstante a dispensa de retencdo na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades,
geralmente, e a excecdo dos fundos de investimento, serdao submetidos a
tributacdo corporativa aplicavel.

PIS/COFINS: Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a
sistematica nao-cumulativa para fins de apuracdo do PIS e do COFINS, estao
sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento) respectivamente.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracao do PIS e
da COFINS, a base de calculo das referidas contribuicées € a receita bruta, que
abrange as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica. Caso os
rendimentos em CRI possam ser entendidos como decorrentes da atividade
principal da pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas
contribuicées. Por outro lado, caso os investimentos em CRI ndo representem a
atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, poderia haver
argumentos para afastar a incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa sistematica,
a base de calculo é a receita bruta (e ndo a totalidade das receitas auferidas).

Na hipotese de aplicacdo em CRI realizada por pessoas juridicas que tenham como
atividade principal a exploracdo de operacées financeiras (como instituicoes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar
abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades
distribuidores de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil), os rendimentos serao considerados como receita operacional, sujeitos
a sistematica cumulativa especial e podendo ser tributados pela COFINS a aliquota
de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).

Deducdes no computo de PIS/COFINS: Pelo disposto na redacao vigente do artigo
3°, paragrafo 8°, da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada,
as companhias securitizadoras de créditos agricolas, imobiliarios e financeiros,
podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS
conforme requisitos/regulamentacéo aplicaveis.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel
em relacao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com
as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
inclusive as pessoas fisicas residentes em Jurisdicao de Tributacdo Favorecida
(“JTF”), estao atualmente isentas de IRRF, conforme artigo 85, paragrafo 4° da
Instrucao Normativa 1.585.

Investidores 4.373: Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que nao
sejam pessoas fisicas) domiciliados ou com sede no exterior, que invistam em CRI
no Pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN 4.373, estao sujeitos
a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

Investidores residentes em JTF: Caso os demais investidores (que nao sejam
pessoas fisicas) sejam residentes em JTF, o IRRF incidira conforme aplicavel aos
residentes no Pais, conforme regra geral e as aliquotas regressivas aplicadas em
funcao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180
(cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
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(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos
por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

Isencao sobre ganhos de capital: Ganhos de capital auferidos na alienacao de CRI
em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou assemelhados por
investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo
com as disposicoes da Resolucao CMN 4.373 e que nao estejam localizados em JTF,
regra geral, sao isentos de tributacao no Brasil.

Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicoes que nao tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a composicdo societaria
das pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a nao-residentes.

A RFB lista no artigo 1° da Instrucdo Normativa 1.037, as jurisdicées consideradas
como JTF. Note-se que, em 28 de novembro de 2014, a RFB publicou a Portaria n®
488, de 28 de novembro de 2014, que reduziu de 20% (vinte por cento) para 17%
(dezessete por cento) o limite minimo de tributacdo da renda para fins de
enquadramento como JTF para paises e regimes alinhados com os padroes
internacionais de transparéncia fiscal, de acordo com regras a serem estabelecidas
pelas autoridades fiscais brasileiras. Embora a Portaria 488 tenha diminuido a
aliguota minima, a Instrucdo Normativa 1.037, que identifica os paises
considerados como JTF, ainda nao foi alterada para refletir essa modificacao.

Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF)
Imposto sobre Operacées Financeiras de Cadmbio:

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicoes previstas pela Resolucdo CMN 4373/2014, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estao sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a aliquota zero
no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao
exterior, conforme dispde o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme art.
32, §° inciso VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apos este
eventual aumento.

Discussoes legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados projetos
de lei no Congresso objetivam alterar as regras tributarias relacionadas aos
investimentos nos mercados financeiro e de capitais no Brasil. Nao é possivel
determinar, desde logo, quais propostas de modificacdo serdao efetivamente
aprovadas e implementadas e como elas podem vir a impactar investimentos em
CRI. De todo modo, qualquer potencial mudanca relacionada a esses projetos
somente passara a ter vigéncia no ano seguinte a sua conversdao em lei. Nesse
sentido, recomendamos que haja um acompanhamento constante dos tramites
legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros.

Em 29 de dezembro de 2022, o governo brasileiro promulgou a MP 1152 que
introduz mudancas na legislacao sobre CIT e dispde sobre novas regras de precos
de transferéncia com o objetivo de alinhar as regras do pais com os padroes
internacionais, conforme proposto pela Organizacdo de Cooperacao e
Desenvolvimento Economico (“OCDE ).

Em esséncia, a MP 1.152 (i) é resultado de um esforco de adaptacédo das atuais
regras de Precos de Transferéncia ao modelo da OCDE que abandona critérios fixos
em favor da adocao do principio de que as transacoes devem ser avaliadas como
se tivessem sido realizadas entre partes nao relacionadas, cada um agindo em seu
proprio interesse. (“Principio Arm’s Length”); e (ii) trouxe orientacao expressa em
relacdo a algumas transacoes especificas.

Especificamente em relacao ao conceito de Regime Tributario Privilegiado, mais
detalhado, a MP 1152 tem um valor minimo de 17%, podendo alterar o limite
minimo de 20% previsto nas normas vigentes.

Além disso, a MP 1152 também estabelece que nas operacdes em que uma
entidade atua como fiadora de outra entidade relacionada, € necessario observar
o0 acordo de remuneracéo da garantia dentro do Principio Arm’s Length.
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A MP 1.152 produzira efeitos a partir de janeiro de 2024, salvo se o contribuinte
optar por antecipar seus efeitos para janeiro de 2023, sujeita a nova
regulamentacdo. Neste momento, nao € possivel prever se a MP 1.152 sera
convertida em lei, ou mesmo a redacao final da lei resultante, pois o texto da lei
pode sofrer alteracoes durante o processo legislativo. Ressalte-se que tais
alteracdes, tendo em vista o recesso de final de ano, s6 poderao ser propostas até
3 de fevereiro de 2023. Portanto, dadas as incertezas quanto ao resultado da MP
1.152 e sua posterior regulamentacao, o assunto deve ser acompanhado de perto.

Recentemente, o Governo Brasileiro editou a Medida Provisorian® 1.137, de 22 de
setembro de 2022 (“MP 1137”), que pretende alterar determinadas regras de
tributacdo aplicaveis a i Investidores 4.373 e que invistam no pais por meio de
fundos de investimentos. O artigo 2° da MP 1137 estende o beneficio fiscal
(a aliquota zero do IRRF atualmente previsto na Lei 11.312, de 27 de junho de
2006, e aplicavel a INR que detenham investimento em titulos ou valores
mobiliarios objeto de distribuicdo plblica, de emissao por pessoas juridicas de
direito privado, excluidas as instituicoes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, bem como em cotas de
Fundos de Investimento em Participacoes (FIP) e também a Investidores 4.373 que
detenham cotas de FIP-IE. A despeito de sua vigéncia imediata, a eficacia dessa
medida provisoria se iniciou em 01 de janeiro de 2023. O processo legislativo de
medidas provisorias envolve determinadas incertezas, uma vez que depende de
tramites especificos, votacao e aprovacao pelo Congresso Nacional em um prazo
maximo de até 120 dias contados a partir de sua publicacdo para que continue
produzindo seus efeitos apos esse prazo. Deste modo, na data de hoje, ainda ndo
é possivel prever com antecedéncia se a MP 1137 sera convertida em lei, ou a
redacdo que podera ser efetivamente aprovada, dado que, parlamentares
apresentaram emendas sugerindo modificac6es na redacao inicialmente proposta
pelo Governo. Recomendamos, assim, o acompanhamento da evolucao do tramite
dessa medida provisoria e eventuais impactos nos investimentos.

r) Outros, direitos, vantagens e
restricoes

Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem prejuizo das
demais informacées contidas no Prospecto, sera instituido Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizacdo. Cada CRI ira
corresponder a um voto na Assembleia Especial. Os CRI poderao ser negociados no
mercado secundario apos o encerramento da Oferta.

No caso de suspensao e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70 da
Resolucdo CVM 160, os Investidores poderdo no prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao informando sobre a suspensdo ou cancelamento
da Oferta, manifestar-se sobre eventual decisao por parte dos Investidores de
desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, com direito a
restituicao integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI.
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3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI, serao utilizados exclusivamente pela
Emissora para integralizar os Créditos Imobiliarios, conforme disposto no Termo de Securitizacao.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacées sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos da emissao

Os recursos captados pela Devedora por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados pela
Devedora para: (a) até a Data de Vencimento, pagamento de alugueis devidos e ainda nado incorridos
pela Devedora e/ou suas controladas, assim definidas na Lei das Sociedades por Acdes (“Controladas”)
em razao dos Contratos de Locacao, conforme descritos e listados no Anexo I-A da Escritura de Emissao
e no Anexo VII-A do Termo de Securitizacao, bem como de gastos, custos e despesas, de natureza
imobiliaria e predeterminadas, ainda nao incorridos pela Devedora e/ou pelas suas Controladas,
diretamente atinentes a aquisicao e/ou construcao e/ou reforma e de unidades de negdcios, inclusive
relacionados a custos incorridos com benfeitorias, localizadas nos imdveis descritos no Anexo |-A da
Escritura de Emissao e no Anexo VIII-A do Termo de Securitizacao (“Contratos de Locacao de
Destinacao Futura” e “Destinacado Futura”, respectivamente); e (b) reembolso dos gastos ja incorridos
pela Devedora e/ou suas Controladas referente ao pagamento de aluguéis, custos e despesas, de
natureza imobiliaria e predeterminadas, diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcao e/ou
expansao e/ou desenvolvimento e/ou reforma de unidades de negocios localizadas nos imoveis
descritos no Anexo I-B da Escritura de Emissao e no Anexo VII-B do Termo de Securitizacao (“Contratos
de Locacao de Destinacao de Reembolso” e, em conjunto com os Contratos de Locacao de Destinacao
Futura, “Contratos de Locacao”), conforme gastos listados no Anexo |-B da Escritura de Emissao e
Anexo VII-B do Termo de Securitizacdo realizados nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses contados da
data de encerramento da Oferta (“Destinacao Reembolso”) e, em conjunto com a Destinacao Futura,
“Destinacao de Recursos”).

Para fins de esclarecimento quanto a destinacao referente as despesas de pagamento de aluguéis que
serao destinadas para as Locacoes:

a.1. Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de aluguéis
que serao destinadas para as Locacdes:

(i)  ostermos dos referidos Contratos de Locacao estao especificados no Anexo I-A e I-B da Escritura
de Emissao e Anexo VII-A e VII-B do Termo de Securitizacdo, contendo, no minimo, a
identificacao dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacao
individualizada dos imodveis vinculados a cada Contrato de Locacao (restando claro a vinculagao
entre os Contratos de Locacao e os respectivos imoveis), e a equiparacao entre despesa e lastro;

(if) as Debéntures representam créditos imobiliarios em razao de sua destinacao, devidos pela
Devedora, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao
limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de Locacado, nao constando deles, nos termos do
item 3.2. acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes contratos
ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imoveis que
possam vir a ser firmados no futuro;

(iii) os Contratos de Locacao de Destinacao Reembolso e respectivas despesas foram objeto de
verificacao pelo Agente Fiduciario, por meio da apresentacao de comprovantes de pagamentos
e dos respectivos Contratos de Locacao de Destinacao Reembolso, na forma prevista abaixo;

(iv) os Contratos de Locacao de Destinacao Futura e respectivas despesas serao objeto de
verificacdo pelo Agente Fiduciario, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de
pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas, conforme detalhado na
abaixo;

(v) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.8.1 do Oficio-Circular
n® 1/2021-CYM/SRE, de 1 de marco de 2021;

(vi) aDevedora e a Securitizadora declaram que existem Contratos de Locacao, dentre os previstos
no Anexo | da Escritura de Emissao e no Anexo VIl do Termo de Securitizacao, nos quais as
partes dos Contratos de Locacao (locador e locatario) sao do mesmo grupo econdmico da
Devedora e que tais Contratos de Locacao possuem razao econdmica para além da emissdo dos
CRI, sendo que sua celebracao ocorreu prévia e independentemente da Emissao; e
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(vii) todos os Contratos de Locacdao foram celebrados anteriormente a emissdao dos CRI,
caracterizando relacoes previamente constituidas.

Os recursos acima mencionados referentes a Destinacdo de Recursos, serdao ou foram, conforme o
caso, transferidos pela Devedora para suas Controladas por meio de: (i) aumento de capital das
Controladas; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Controladas; (iii) mituos
para as Controladas; (iv) emissdo de debéntures pelas Controladas; ou (v) qualquer outra forma
permitida em lei ou regulamentacao aplicavel.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovacdao da Destinacdo Reembolso, previamente as assinaturas da Escritura
de Emissdao, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora,
o relatorio descritivo das despesas, nos termos da Escritura de Emissdao e do Termo de
Securitizacdo acompanhado dos documentos comprobatdrios da referida destinacdo, comprovando o
total de R$ 131.515.609,98 (centro e trinta e um milhdes, quinhentos e quinze mil, seiscentos e nove
reais, e noventa e oito centavos).

A comprovacdao da Destinacao dos Recursos, em relacdo a Destinacdo Futura, sera feita,
exclusivamente, nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 17”), por meio (i) da apresentacao de relatério acerca da aplicacdo dos recursos
obtidos com a Emissdo, nos termos da Escritura de Emissdo (“Relatério de Verificacdo
Futuro”), informando o valor total destinado no periodo do semestre anterior; e (ii) do envio das notas
fiscais, faturas, comprovantes de pagamento das notas fiscais e comprovantes de pagamento dos
valores referentes aos alugueis no ambito de cada Contrato de Locacao, atos societarios, conforme
aplicavel, e demais documentos relacionados a Destinacdo Futura que demonstrem a precisa descricao
de sua aplicacao (“Documentos Comprobatorios”), obrigando-se a Devedora a enviar referidas
informacoes ao Agente Fiduciario com copia para a Securitizadora, semestralmente a partir da
Data de Emissdo, sempre até o dia 30 de abril de cada ano, com relacdo ao semestre encerrado
em 31 de marco, e no dia 31 de outubro de cada ano, com relacao ao semestre encerrado em
30 de setembro, (“Data de Verificacdo”), sendo a primeira verificacdo em 30 de abril , até a Data de
Vencimento ou até a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, pela Devedora, no ambito da
Emissao, o que ocorrer primeiro.

0 Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o direcionamento de
todos os recursos obtidos por meio da Emissao, a partir dos documentos descritos. acima, do Relatorio
de Verificagao Futuro e dos Documentos Comprobatorios. O Agente Fiduciario devera envidar seus
melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdao da
destinacao de recursos oriundos da Emissao.

A Devedora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, sempre que o
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora for demandado por autoridades ou o6rgaos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovacao da Destinacao
dos Recursos por meio de envio de copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos,
comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos das Debéntures.

A Devedora podera, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento, inserir novos contratos de locacao
ou imoveis dentre aqueles identificados como Contratos de Locacao de Destinacdo Futura, para que
sejam também objeto de destinacado de recursos, conforme decisao dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, desde que observados os requisitos previstos nos itens (v) e
(vii) do item a.1., acima. Tal insercao sera considerada aprovada se nao houver objecéo por Titulares
dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento)
da totalidade dos CRI em Circulacao (conforme definido no Termo de Securitizacao), em primeira
e/ou em segunda convocacao. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI nao seja
instalada ou nao haja deliberacdo por falta de quérum, em primeira ou segunda convocacao,
a proposta da Devedora para a insercao de novos Contratos de Locacao sera considerada aprovada.

Ainsercao de novos Contratos de Locacédo de Destinacao Futura devera ser solicitada a Securitizadora,
por meio do envio de comunicacao escrita pela Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da
referida comunicacao, a Securitizadora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em até
5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel previsto na
regulamentacao vigente e, caso a solicitacao de insercao seja aprovada pela Securitizadora, conforme
orientado em assembleia pelos Titulares dos CRI, esta devera ser refletida por meio de aditamento a
Escritura de Emissao e ao Termo de Securitizacdo, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis apos a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sendo que a formalizacéo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em questao.
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c) a data limite para que haja essa destinacao

Os recursos captados por meio da Oferta deverao ser destinados conforme o cronograma indicativo
de alocacao de recursos previsto no Anexo I-A da Escritura de Emissao e Anexo VII-A do Termo de
Securitizacao.

A ndo utilizacdo dos recursos em conformidade com o Cronograma Indicativo ndo configurara um
evento de vencimento antecipado ou inadimplemento da Devedora, desde que a destinacao de
recursos seja cumprida até a Data de Vencimento, observada a necessidade de aditamento a Escritura
de Emissao e do Termo de Securitizacao para refletir a alteracao do Cronograma Indicativo, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora.

d) cronograma indicativo de destinacdo de recursos, com informacées no minimo semestrais, caso
haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo Agente Fiduciario

Obra Futura

Locagao Futura ‘

673.484.390,02

635.489.415,24‘ 37.994.974,78

2 semestre 23 ‘ 1 semestre 24

RS 85.589.125,02

RS 66.297.534,80

2 semestre 24

RS 57.102.093,78

1 semestre 25

RS 51.119.320,95

2 semestre 25

RS 42.946.013,05

1 semestre 26 ‘

RS 38.073.887,71

2 semestre 26 ‘

R$ 32.991.532,98

1 semestre 27

RS 32.183.241,15

2 semestre 27

RS 29.479.274,85

1 semestre 28

RS 27.291.747,82

2 semestre 28

RS 25.120.925,11

1 semestre 29

R$ 25.035.815,72

2 semestre 29 ‘

R$ 25.035.815,72

1 semestre 30

RS 22.354.520,24

2 semestre 30

RS 21.246.267,91

1 semestre 31

RS 21.246.267,91

2 semestre 31

R$ 21.076.875,00

1 semestre 32 ‘

RS 11.348.745,03

2 semestre 32 ‘

RS 7.761.677,99

1 semestre 33

RS 7.697.357,79

2 semestre 33

RS 7.697.357,79

1 semestre 34

RS 6.825.688,48

2 semestre 34

RS 6.825.688,48

1 semestre 35

RS 1.137.614,75

e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes eventualmente existentes de destinacao de recursos
para 0s mesmos ativos ou atividades objeto da presente Oferta

A Devedora estima, nesta data, que a Destinacao Futura ocorrera conforme descrita no cronograma
indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da
Emissdo em datas diversas das previstas no cronograma indicativo sem necessidade aprovacao em
assembleia especial dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora, observada a obrigacao da Devedora
de realizar a integral destinacao de recursos até a Data de Vencimento ou até que a Devedora
comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

Para fins de comprovacdo da Destinacdo Reembolso, previamente as assinaturas da Escritura de
Emissao, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com copia para a Emissora, relatorio descritivo
das despesas, nos termos da Escritura de Emissdao acompanhado dos documentos comprobatorios da
referida destinacdo, comprovando o total de RS 131.515.609,98 (centro e trinta e um milhdes,
quinhentos e quinze mil, seiscentos e nove reais, e noventa e oito centavos).

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de ativos
de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como o custo sera determinado

Nao aplicavel.
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3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da

distribuicao, indicacao das providencias que serao adotadas

N&o aplicavel.

” o«

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacao da Oferta conforme item 3.5 acima

N&o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacoes contidas neste Prospecto
Preliminar em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos
e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os
negdcios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao
ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdées no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos
termos e condicdes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora quer se dizer que o risco,
incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a
posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacoes ou as perspectivas da Emissora e da Devedora,
exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico
a) Politica Econdmica do Governo Federal: A economia brasileira é marcada por frequentes e, por

vezes, significativas intervencées do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio; controle de
cambio; indices de inflacao; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico,
financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e
regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econémico pandemias, periodos de
quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacao de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos
resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica econdmica,
pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario
aos Titulares dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem problemas aos CRI indexados
por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no
mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de
pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e

crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do pUblico em geral, o que resulta na
desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.

20



SISL

ENTENDER PARA ATENDER

ENY

Atualmente, os mercados brasileiros estao vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da transicio de mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme eleicoes
realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia brasileira e o ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

b) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdomica: Eventual retracdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a reducao do
montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de pagamento da Devedora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacoes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

c) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente
elevados de inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario.
Ainflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacao de
futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no
mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdao, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacdes
e podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: Nos Gltimos anos, o pais tem experimentado uma alta
volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa
de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central do Brasil a um eventual
repique inflacionario, causa um “efeito eviccdGo” na economia, com diminuicdo generalizada do
investimento privado. Tal elevacao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de
securitizacao, pois, em geral, os investidores tém a opcéo de alocacado de seus recursos em titulos do
governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco”
de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos
investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os
CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

e) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem historicamente
sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas
desvalorizagoes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacoes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacées significativas nas taxas de cambio do
real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes
do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias
adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da
presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondémico Internacional

f) Riscos do Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepcéo de risco do Brasil e de
outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros
paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado
em relacado aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condicbes econémicas no Brasil, as reacoes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacao, nao apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Emissora

g) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente
do pagamento pela Devedora: Os CRI sao lastreados pela Debéntures, emitidas pela Devedora nos
termos da Escritura de Emissdo, representativas dos Crédito Imobiliarios, e vinculados aos CRI por
meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme
o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacoes
assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora
dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido nédo
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de
recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

h) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante
sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora
provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacao, estruturacao, distribuicao e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado
da Emissora e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacles previstas na
presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

i) Originacdo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: A Emissora
depende de originacdo de novos negécios de securitizacdo imobiliaria e do agronegocio, bem como
da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis de sua emissao. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do
Agronegocio. Por exemplo, alteracées na Legislacdo Tributaria que resultem na reducao dos incentivos
fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados
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de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera
ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacoes previstas na
presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

j) Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre
cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegocio, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, incluindo os Créditos
Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetacao de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

k) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares dos
CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, assim,
para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade da participacao
de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante dos CRI e a propria B3, por meio do sistema de
liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os
titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado
em Assembleia Especial de Titulares dos CRI pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos
de eventuais encargos moratdrios, nao cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

l) Risco da nao realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacao de
créditos por meio da emissdao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sao
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissao,
o Agente Fiduciario devera assumir transitoriamente a administragao dos Créditos Imobiliarios e dos
demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio
Separado, inclusdo de uma nova securitizadora ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacoes da Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

m) Atuacao negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora: Nos termos do artigo 26 da Lei n°
14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissao dos
CRI, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. O patrimonio proprio da Emissora nao
sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipdotese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o
paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n° 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel
pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora
tera patrimonio suficiente para quitar suas obrigacoes perante os Titulares dos CRI, o que podera
ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O patrimonio liquido da Emissora é de, aproximadamente, RS
15.831.000,00 (quinze milhdes e oitocentos e trinta e um mil reais), em 30 de junho de 2022,
montante este inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha como garantias de que a Emissora dispora
de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima
indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n° 14.430, o que podera afetar adversamente os
titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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n) Manutencdo de Registro de Companhia Aberta: A atuacao da Emissora como securitizadora de
créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes
societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias
securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissao
dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

0) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente
para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a
Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicoes desta
captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

p) Auséncia de Opinidao Legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora: O Formulario de
Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo que nao ha
opiniao legal sobre auditoria com relacdo as informacdes constantes do Formulario de Referéncia da
Emissora, de forma, caso o investidor tenha se pautado em tais informacoes para investir nos CRI e,
por qualquer motivo, tais informacdes ndo tenham a precisdo necessaria, o investidor podera ser
afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

q) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao
disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relacdes com investidores da Emissora, e ficam
expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os
efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Riscos Relacionados a Devedora

Aumentos significativos nos custos dos insumos necessadrios ds atividades da Devedora podem
afetar adversamente seus resultados operacionais

A Devedora esta sujeita a aumentos, por parte de seus fornecedores e prestadores de servicos, nos
custos dos insumos e servicos necessarios as suas atividades, tais como, pecas de reposicao ou mao
de obra. A Devedora nao pode prever quando os precos destes insumos e servicos sofrerao aumentos
ou reajustes, inclusive aqueles provocados por aumento de demanda ou das politicas de venda
praticadas pelos fabricantes, além de fatores externos como inflacdo e aumento da aliquota de
tributos incidentes ou do preco de determinados commodities no mercado internacional. Caso haja
um aumento na demanda ou uma mudanca desfavoravel na politica de venda, a Devedora podera
enfrentar aumento de custos e consequente diminuicao de suas margens. Como os precos cobrados
pela Devedora de seus clientes levam em consideracao o custo de aquisicao dos seus insumos, caso
nao seja possivel a Devedora repassar os aumentos dos custos aos clientes, seus negdcios, sua condicdo
financeira e resultados podem ser impactados material e adversamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Como prestadores de servi¢os com ativos fixos relevantes, os resultados da Devedora dependem
do volume de negécios com seus clientes

Muitos dos acordos com os clientes da Devedora permitem a rescisao antecipada unilateral pelo
cliente e/ou preveem a renovacao ou prorrogacao do contrato ao critério exclusivo do cliente. Uma
reducao do volume de negdcios resultaria em uma reducao das margens operacionais da Devedora,
devido a menor diluicao dos custos fixos, especialmente no perfil operacional Asset Heavy, que inclui
servicos dedicados a cadeias de suprimento, fretamento e locacao de ativos com mao de obra. Caso
os contratos com clientes sejam rescindidos ou ndo sejam renovados, ou caso a demanda por servicos
diminua, ou ainda, se os clientes sofrerem efeitos economicos adversos, a condicao financeira e os
resultados da Devedora serao impactados adversamente, principalmente em virtude do montante
substancial de ativos imobilizados, o que podera afetar adversamente de forma relevante o preco das
acoes da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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A Devedora depende de sistemas automatizados e informatizados

A Devedora é dependente de sistemas automatizados para operar os negocios. Os sistemas de
informacao estdo expostos a virus, softwares nocivos e outros problemas que podem interferir
inesperadamente na operacao, além de falhas nos controles de seguranca de rede que podem também
afetar o desempenho, uma vez que os servidores estao vulneraveis a virus, quebras ou panes, que
podem resultar em interrupcoes, atrasos, perda de dados ou na incapacidade de aceitar e atender as
reservas dos clientes. Qualquer interrupcao nos sistemas ou sua infraestrutura subjacente poderia
resultar em um efeito material adverso sobre os negocios como perdas financeiras, aumento dos
custos e prejudicar de forma geral a Devedora.

Os sistemas da Devedora podem sofrer violacoes, resultando no acesso nao autorizado, apropriacao
indébita de informacdes ou dados, supressao ou modificacdo de informacdes sobre clientes, ou
ataques de negacao de servico ou outra interrupcao das operacdes comerciais. A Devedora podera
nao ser capaz de antecipar ou implementar medidas adequadas para fornecer protecao contra esses
ataques. Caso nao seja possivel evitar essas violacdes de seguranca, a Devedora poderia estar sujeita
as obrigacoes legais e financeiras, sua reputacao seria prejudicada e poderia sofrer perda substancial
de receita decorrente da perda de vendas e descontentamento dos clientes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A deterioracdo das condicées econémicas e de mercado em outros paises, principalmente nos
emergentes ou nos Estados Unidos, pode afetar negativamente a economia brasileira e os
negocios da Devedora

O crescimento da Devedora esta diretamente atrelado a expansdo do mercado interno brasileiro,
estando os seus negdcios bastante integrados as operacoes de seus clientes, distribuidos em diversos
setores econdmicos. A reducdo do ritmo de crescimento econdmico do pais, com retracao da
demanda no atacado e varejo, a reducao de investimentos em bens de capital e infraestrutura, além
do acirramento da concorréncia no setor, podem afetar diretamente o resultado operacional e
financeiro da Devedora.

Além disso, o mercado de titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado, em varios graus, pela economia global e condicées do mercado, e especialmente pelos
paises da América Latina e outros mercados emergentes. A reacdo dos investidores ao nivel de
desenvolvimento econdmico em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de mercado
dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou
politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos da América em particular, podem reduzir
a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e pelos emitidos
pela Devedora, o que poderia adversamente afetar o preco de mercado das Acoes da Devedora, além
de comprometer adversamente a capacidade de financiamento da Devedora. No passado, condicoes
econdmicas adversas nos mercados emergentes resultaram em significante retirada de recursos do
pais e uma queda no montante de capital estrangeiro investido no Brasil. A crise financeira
iniciada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 criou uma recessao global. Mudancas nos
precos de acbes ordinarias de companhias abertas, auséncia de disponibilidade de crédito,
reducdes nos gastos, desaceleracdo da economia global, instabilidade de taxa de cambio e pressao
inflacionaria podem adversamente afetar, direta ou indiretamente, a economia e o mercado de
capitais brasileiros. Adicionalmente, a economia brasileira é afetada por condicdes de mercado e
econdmicas internacionais em geral, especialmente as condi¢ées econdomicas dos Estados Unidos. Os
precos das acdes na B3, por exemplo, sdo tradicionalmente sensiveis a flutuacdes nas taxas de juros
dos Estados Unidos e ao comportamento das principais bolsas norte-americanas. Qualquer aumento
nas taxas de juros em outros paises, especialmente os Estados Unidos, podera reduzir a liquidez global
e o interesse do investidor no mercado de capitais brasileiro, afetando negativamente o preco das
acoes de emissao da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econémica e a politica brasileira, poderdo causar um efeito adverso
relevante nas atividades da Devedora e de suas controladas

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do
Governo Federal, bem como por ciclos economicos instaveis. Neste sentido, o Governo Federal pode
modificar as politicas monetarias, de crédito, fiscal, entre outras para influenciar a conducao da
economia do Brasil. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacao envolveram, por vezes, o
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controle de salarios e precos, a restricao ao acesso a contas bancarias, o bloqueio de contas bancarias,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre importacoes e exportacées de mercadorias.

A Devedora nao tem controle sobre as medidas e politicas que o Governo Federal pode vir a adotar
no futuro, e tampouco pode prevé-las. Os negocios da Devedora, sua situacdo econdomico-financeira
e seus resultados operacionais poderao vir a ser afetados de maneira relevante por modificacoes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem diversos fatores, tais como:

. taxas de juros;

o controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;

. politica monetaria;

) flutuacoes cambiais;

) alteracao das normas trabalhistas, legais e regulatorias;

. inflacao;

o liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

) expansao ou contracao da economia brasileira;

) politica fiscal e alteragdes na legislacao tributaria;

) controle sobre importacao e exportacao;

) instabilidade social e politica;

) Expansao e contracao da economia brasileira, medida pelo produto interno bruto;

o Saude publica, incluindo em razao de epidemias e pandemias, como a atual pandemia de
COVID-19; e

) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no

Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e dos
valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras, incluindo a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora pode ser incapaz de obter financiamento suficiente ou a custos e termos aceitdveis
para custear a estratégia de crescimento

A capacidade de crescimento da Devedora depende de diversos fatores, incluindo: (a) a habilidade de
captar novos clientes ou aumentar receitas de clientes existentes através de vendas cruzadas (“Cross
Selling”); (b) a capacidade de financiar investimentos para crescimento da frota (seja por meio de
endividamento ou nao); e (c) o aumento da capacidade operacional e expansao da capacidade atual para
atendimento de novos clientes. Um desempenho insatisfatério da Devedora no que tange aos referidos
fatores, entre outros, seja originado por dificuldades competitivas ou fatores de custo ou ainda limitacao
a capacidade de fazer investimentos, pode limitar a implementacao com sucesso da sua estratégia de
crescimento. E possivel que, para a implementacao de sua estratégia de crescimento, a Devedora precise
financiar seus novos investimentos por meio de endividamentos adicionais.

O crescimento e a expansao em seus mercados atuais poderao requerer adaptacoes da estrutura
operacional da Devedora, incluindo, mas nao se limitando, investimentos significativos na expansao
e gerenciamento de sua frota de caminhdes, maquinas e equipamentos. Os negdcios, condicdo
financeira e resultados operacionais da Devedora poderao vir a ser adversamente afetados se a
Devedora nao responder de modo rapido e adequado a tal expansao e necessidade de adaptacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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O financiamento da estratégia de crescimento da Devedora requer capital intensivo de longo prazo

A competitividade e a implementacao da estratégia de crescimento da Devedora dependem de sua
capacidade de captar recursos para realizar investimentos e concluir aquisicoes, seja por divida ou
aumento de capital. Nao é possivel garantir que a Devedora sera capaz de obter financiamento
suficiente para custear seus investimentos e sua estratégia de expansao ou que tais financiamentos
serdo obtidos a custos e termos aceitaveis, seja por condicdes macroeconomicas adversas,
acarretando, por exemplo, um aumento significativo das taxas de juros praticadas no mercado, seja
pelo desempenho da Devedora ou por outros fatores externos ao seu ambiente, o que podera afetar
a Devedora adversamente de forma relevante.

Caso a capacidade da Devedora de captar recursos para financiamento de suas atividades ou para a
sua expansao seja afetada, podera haver impacto negativo na renovacao e expansao da frota e,
consequentemente, na competitividade da Devedora, o que pode afetar negativamente os negocios,
resultados e, consequentemente, a condicao financeira da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Os resultados da Devedora poderdo ser afetados por erros no estabelecimento de precos em
decorréncia de falhas no calculo da desvalorizacdo estimada de sua frota em relagdo a sua
desvalorizagado efetiva no futuro

Os precos incluem uma estimativa do valor futuro das vendas e, consequentemente, de sua
depreciacao efetiva (ou seja, custo de aquisicao dos caminhdes, maquinas e equipamentos somado as
despesas necessarias para a venda desses ativos subtraido da receita com a venda desses ativos).
Subestimar o valor de venda futura dos caminhdes, maquinas e equipamentos resultara em custos de
depreciacao supervalorizados, que poderao impactar no aumento das tarifas, impactando a
competitividade da Devedora. Por outro lado, superestimar o valor de venda futuro dos caminhdes,
maquinas e equipamentos resultara em custos de depreciacao menores e custos de venda de veiculos
maiores, podendo causar prejuizo na venda de veiculos seminovos. Em qualquer um dos casos, o
negocio, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora poderao ser afetados
adversamente por estimativas imprecisas da depreciacao efetiva.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

O valor de revenda de ativos utilizados nas operacoes da Devedora é fundamental para o
retorno esperado dos seus contratos

0 modelo de negdcios da Devedora consiste em um ciclo que se inicia com a compra financiada de
ativos a serem utilizados na prestacao de servicos a seus clientes e sua posterior revenda ao final dos
contratos. A precificacao destes contratos leva em consideracéo a alienacao do ativo ao término deste
ciclo, sendo o seu volume e preco na revenda, determinantes para alcancar o retorno minimo
esperado de cada operacdo. A restricao ao crédito e aumento da taxa de juros, por exemplo, podem
afetar direta ou indiretamente o mercado secundario desses ativos e reduzir de forma significativa a
liquidez dos mesmos. A volatilidade de precos de mercado pode também reduzir o valor de revenda
do ativo, criando um maior desagio em relacdo ao preco em que foi adquirido. A Devedora nao pode
assegurar o comportamento do mercado na absorcao destes ativos, o que poderia afetar de forma
adversa os negocios da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

O sucesso da Devedora depende de sua habilidade de atrair, treinar e reter profissionais
capacitados. A perda de membros da alta administra¢do podera afetar a condugdo dos negocios
da Devedora

O sucesso da Devedora depende da habilidade de atrair, treinar e reter profissionais capacitados para
a conducao do seu negoécio. Ainda que a Devedora seja capaz de contratar, treinar e manter
profissionais qualificados, ndo é possivel garantir que a Devedora ndo incorrera em custos substanciais
para tanto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na execucdo de eventuais aquisicoes, assim como a
Devedora pode assumir certas contingéncias ndo identificadas e/ou ndo identificaveis em
decorréncia de aquisicoes de outras empresas

A Devedora pode aproveitar oportunidades de crescimento por meio de aquisicoes estratégicas.
Nao ha garantia de que a Devedora sera bem-sucedida em identificar, negociar ou concluir tais
aquisicoes. Adicionalmente, a integracdo dos negdcios e atividades da Devedora aos das empresas
adquiridas podera se mostrar mais custosa do que originalmente previsto, ndo podendo a
Devedora garantir que sera capaz de integrar tais empresas ou bens adquiridos em seus negocios de
forma bem-sucedida, tampouco de diligenciar devidamente as contingéncias das empresas adquiridas.
O insucesso da sua estratégia de aquisicoes pode afetar, material e adversamente, a situacao
financeira e os resultados da Devedora. Além disso, determinadas aquisicoes que a Devedora vier a
considerar poderdo estar sujeitas a obtencao de autorizacbes das autoridades brasileiras de defesa
da concorréncia e demais autoridades aplicaveis. A Devedora pode nado ter sucesso na obtencao de
tais autorizacoes necessarias ou na sua obtencdo em tempo habil para integrar as empresas adquiridas
de modo eficaz e estratégico.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis na ocasido dos processos de auditoria legal realizados com base
em documentos e informacdes entdo apresentados pelas empresas adquiridas no ambito dos
respectivos processos de aquisicdo, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacao de
documentos posteriores a tais aquisicoes que resultem ou possam resultar em onus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias materiais de qualquer natureza com relacao as empresas adquiridas
poderao impactar a Devedora de forma negativa e, por consequéncia, impactar seus resultados
operacionais e prejudicar os seus acionistas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressdGo negativa sobre a economia mundial e a
economia brasileira, impactando Os resultados da Devedora bem como o mercado de negociacdo
de acoes de sua emissdo

Surtos de doencas que afetam o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global e local, nas indUstrias mundiais e locais, na economia mundial e brasileira, nos
resultados da Devedora e nas acoes de sua emissao.

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Salde decretou a pandemia decorrente da COVID-19,
cabendo aos seus paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e de
tratamento aos infectados. Como consequéncia, o surto da COVID-19 resultou em medidas restritivas
relacionadas ao fluxo de pessoas impostas pelos governos de diversos paises em face da ampla e
corrente disseminacao do virus, incluindo quarentena e lockdown ao redor do mundo. Como
consequéncia de tais medidas, os paises impuseram restricoes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos e fechamento
do comércio, o que levou a reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacao, o que pode
resultar na volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente
podem ter um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos mundiais ou locais pode diminuir o interesse de investidores nacionais e estrangeiros
em valores mobiliarios de emissores brasileiros, incluindo os valores mobiliarios de emissao da
Devedora, o que pode afetar adversamente o preco de mercado de tais valores mobiliarios e também
pode dificultar o acesso ao mercado de capitais e financiamento das operacdes da Devedora no futuro
em termos aceitaveis.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Riscos relacionados a terceirizacdo de parte substancial das atividades de Servicos Dedicados a
cadeia de suprimentos e de transporte de Cargas Gerais podem afetar adversamente a Devedora

A Devedora responde, integralmente, perante seus clientes, por eventuais falhas na prestacao do
servico realizado por agregados e terceiros que contrata, e nao pode garantir a qualidade do servico
por eles prestado. Também a descontinuidade da prestacdo de servicos por diversas empresas
terceirizadas podera afetar a qualidade e continuidade de seus negdcios. Caso qualquer uma dessas
hipbteses ocorra, a reputacao e os resultados da Devedora poderao ser impactados adversamente.

28



SISL

ENTENDER PARA ATENDER

ENY

Além disso, na hipdtese de uma ou mais empresas terceirizadas ndo cumprirem com suas obrigacoes
trabalhistas, previdenciarias ou fiscais, a Devedora podera ser considerada solidaria ou
subsidiariamente responsavel e podera ser obrigada a pagar tais valores aos empregados das empresas
terceirizadas inadimplentes. A Devedora nao pode garantir que empregados de empresas
terceirizadas, motoristas autonomos, dentre outros prestadores de servicos, nao buscarao
judicialmente o reconhecimento de vinculo empregaticio com a Devedora.

Ademais, a ocorréncia de greves dos caminhoneiros como a ocorrida em maio de 2018 pode afetar
adversamente a disponibilidade de motoristas terceirizados e/ou agregados para a realizacao de
transportes rodoviarios de cargas pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora pode ser afetada de forma material e adversa por decisoes desfavoraveis em
processos judiciais ou administrativos

A Devedora enfrenta e pode vir a enfrentar processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas
civel, tributaria, ambiental, trabalhista, entre outras, cujos resultados desfavoraveis podem impactar
de forma relevante a Devedora. Se a totalidade, parcela ou algum desses processos judiciais,
administrativos e arbitrais for decidido de forma desfavoravel para a Devedora, isso pode ter um
impacto adverso material nos seus negocios, condicdo financeira, resultados operacionais e na sua
imagem perante o mercado. Além dos custos com honorarios advocaticios para o patrocinio dessas
causas, a Devedora podera se ver obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos,
0 que poderia afetar a sua capacidade financeira ou sua liquidez. Os valores provisionados para tais
processos, quando existentes, podem nao ser suficientes para cobrir todas as eventuais condenacoes
que a Devedora venha a sofrer.

Ainda, a Devedora esta sujeita a fiscalizacdo por diferentes autoridades federais, estaduais e municipais,
incluindo fiscais, trabalhistas e ambientais. Essas autoridades poderao autuar a Devedora e tais autuacoes
podem se converter em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, os quais,
caso decididos de forma desfavoravel para a Devedora, poderao ter um efeito negativo.

Da mesma forma, os membros do conselho de administracao, da diretoria e acionistas da Devedora
sdo e podem vir a se tornar réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas civel,
criminal, tributaria e trabalhista, entre outros. Podem também ser alvo de investigacbes, por exemplo
em decorréncia de violagbes relacionadas a atos de corrupgédo, cuja instauracao e/ou resultados
podem afeta-los negativamente, especialmente em se tratando de processos de natureza criminal.
Isso poderia, eventualmente, impossibilita-los do exercicio de suas fungdes na Devedora, o que
poderia causar efeito adverso relevante na reputacao, nos negocios ou nos resultados da Devedora,
direta ou indiretamente. Para maiores informacdes sobre os processos e procedimentos envolvendo a
Devedora e seus administradores, vide itens 4.4 a 4.7 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora pode vir a obter capital adicional no futuro por meio da emissdo de acoes ou titulos
conversiveis em acoes, o que poderd resultar numa diluicdo da participacdo dos acionistas em
seu capital social

A Devedora pode precisar captar recursos adicionais no futuro por meio de emissdes publicas ou
privadas de acdes ou valores mobiliarios conversiveis em acdes para financiar suas iniciativas de
crescimento que pode resultar em uma alteracdo no preco de mercado de suas acbes ordinarias e
diluir a participacao dos acionistas no capital social da Devedora.

Qualquer captacdo de recursos por meio da distribuicdo publica de parcela primaria de acdes ou
valores mobiliarios conversiveis em acdes que seja feita sem que seja ofertado aos acionistas o
respectivo direito de preferéncia, ou em que optem por nao exercer tal direito, podera resultar na
diluicao da participacao destes investidores no capital social da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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A Devedora ndo garante o pagamento de dividendos ou juros sobre o capital proprio aos seus
acionistas no futuro

A decisao de distribuir dividendos e/ou juros sobre o capital proprio dependera da rentabilidade,
condicdo financeira, plano de investimentos e restricdes impostas pela legislacao aplicavel. Além
disso, a capacidade da Devedora de pagar dividendos e/ou juros sobre o capital proprio dependera
da sua capacidade de gerar lucro liquido. Deste modo, a depender do desempenho da Devedora na
geracao de lucros, a Devedora podera nao ser capaz de pagar proventos aos seus acionistas.

Por fim, a isencao de imposto de renda sobre a distribuicao de dividendos e a tributacao incidente
sob o0 pagamento de juros sobre capital proprio prevista na legislacao atual podera ser revista e tanto
os dividendos recebidos, quanto os distribuidos poderdao passar a ser tributados e/ou, no caso dos
juros sobre capital proprio, ter sua tributacdo majorada no futuro, impactando o valor liquido a ser
recebido pelos seus acionistas a titulo de participacao nos resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Os processos de governanca da Devedora, gestdo de riscos e compliance podem falhar em detectar
comportamentos contrarios a legislacdo e regulamentacdo aplicdveis e aos seus padroées de ética
e conduta, podendo ocasionar impactos materiais e adversos em seus negocios, reputacado,
situagdo financeira, resultados operacionais e cotacdo de mercado de suas acoes ordindrias

A Devedora esta sujeita a Lei n° 12.846/2013 (“Lei Anticorrupcao”), que impde responsabilidade
objetiva as empresas, no ambito civel e administrativo, por atos lesivos praticados por ela ou terceiros
em seu interesse ou beneficio, exclusivo ou nao. Dentre as sangdes aplicadas aqueles considerados
responsaveis estdo: (i) multa; (ii) publicacdo extraordinaria de sentenca condenatoria; (iii) obrigacdo
de reparacao de danos causados; (iv) perda de bens, direitos ou valores ilicitamente obtidos;
(v) proibicao de receber incentivos, subsidios, subvencdes, doacdes ou empréstimos de 6rgaos ou
entidades publicas e de instituicdes financeiras publicas ou controladas pelo poder publico;
(vi) suspensao ou interdicdo parcial de suas atividades; e (vii) dissolucdo compulséria da pessoa
juridica envolvida na conduta ilicita. Estas sancdes, se aplicadas, podem afetar material e
adversamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, assim como sua reputacao ou a
sua cotacao de mercado das acoes ordinarias de forma negativa.

Adicionalmente, os processos de governanca, politicas, gestao de riscos e compliance da Devedora
podem nao ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei Anticorrupgao ou outras violagées
relacionadas a outras leis e regulamentos aplicaveis, nas esferas civel, administrativa ou criminal;
(ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos que sejam praticados em seu interesse
ou beneficio, inclusive por parte de administradores, empregados, pessoas fisicas e juridicas
contratadas e outros agentes (como fornecedores e terceiros em geral) que possam representar ou
atuar em nome, interesse ou beneficio da Devedora; e (iii) outras ocorréncias de comportamentos nao
condizentes com principios éticos e morais, que possam afetar material e adversamente a reputacao,
negocios (como a eventual rescisao ou vencimento antecipado de determinados contratos nos quais a
Devedora seja parte, inclusive com a Administracao Piblica), as condicdes financeiras e os resultados
operacionais da Devedora, ou a cotacao de mercado de suas acoes ordinarias de forma negativa.

Da mesma forma a Devedora nao pode evitar que seu nome venha a ser envolvido em investigacoes
e/ou processos judiciais ou administrativos, visando a apuracao de infracoes contra a administracao
publica, praticadas por ela ou terceiros em seu nome, interesse ou beneficio, como os previstos nao
somente na Lei Anticorrupcao e seu Decreto regulamentador 8.420/2015, mas também na Lei o
Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n° 8.429/1992, a Lei n° 8.666/1993, a Lei n°
9.613/1998, o Decreto n° 3.678/2000, o Decreto n°®4.410/2002, o Decreto n° 5.687/2006, assim como
outras normas relacionadas a Convencao sobre o Combate da Corrupcdo de Funcionarios Publicos
Estrangeiros em Transa¢cdes Comerciais Internacionais da OCDE, que possam redundar, entre outras
sancbes, em inabilitacdo para contratacao com o Poder Publico.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e
reparacao integral do dano causado em razdo de praticas contrarias a Lei Anticorrupcao por suas
sociedades controladoras, controladas, coligadas ou consorciadas, que nesse caso poderiam afetar
material e adversamente a reputacado, negocios, condicdes financeiras e resultados operacionais da
Devedora, ou a cotacao de mercado de suas acoes ordinarias de forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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Atualmente a Devedora possui mais de 125 centros de distribuicdo em funcionamento.
A interrup¢do das atividades em um desses centros de distribuicdo, bem como a eventual
incapacidade de expansdo, poderd impactar adversamente os negocios e a estratégia de
crescimento da Devedora

Caso a operacao normal de um desses centros de distribuicao seja interrompida por qualquer motivo
(por exemplo por fatores que estao além do controle da Devedora, como incéndios, desastres naturais,
falta de energia e falha nos sistemas), como consequéncia a Devedora poderia enfrentar dificuldades
para realizar a distribuicao de uma parte de suas mercadorias em tempo habil, o que geraria um
efeito negativo material em sua situacao financeira e em seu resultado operacional.

Além disso, quaisquer alteracdes, problemas ou interrupcdes significativas na infraestrutura
de logistica que venham a ser enfrentados pela Devedora, podem impedir a entrega oportuna ou
bem-sucedida das cargas transportadas e afetar negativamente suas operacoes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora pode ndo ser capaz de renovar ou manter em vigor os contratos de loca¢do ou pode
ser obrigada a alterar a localizacdo de algumas de suas unidades ou centros de distribui¢ao

A Devedora desempenha atividades em imdveis que aluga de terceiros ou em seus imoveis proprios.
No caso de imoveis proprios, estes podem ser dados em garantia a terceiros e, em razao disso, podem
estar sujeitos a venda compulsoria, hipotese em que a Devedora pode ser obrigada a desocupa-los.

A localizacdo estratégica e tamanho adequado dessas unidades e centros de distribuicao é
fundamental para o desenvolvimento de sua estratégia de negocios e, como resultado, no caso de
imoveis de terceiros, a Devedora podera ser afetada adversamente caso qualquer dos contratos de
locacao seja encerrado e caso ndo seja possivel renova-lo ou renova-los em termos aceitaveis. Além
disso, de acordo com a legislacdo aplicavel, os proprietarios podem aumentar o aluguel
periodicamente. Quaisquer desses fatores podera afetar adversamente a posicao financeira e o
resultado operacional da Devedora.

A Devedora também pode nao chegar a acordos com os locadores em relacao a renovacao dos prazos
locaticios. Nesses cenarios, nos termos da legislacdo brasileira, a Devedora podera exigir
judicialmente a renovacao de um contrato de locacao com prazo determinado e superior ou igual a 5
anos, por um prazo adicional de 5 anos, desde que ingresse com a acdo renovatoria no prazo de, no
minimo, 6 meses, e, no maximo, 1 ano de antecedéncia em relacdo a data de término do prazo do
contrato. Assim, a Devedora pode nao ser capaz de renovar os contratos de locacao de suas unidades
e centros de distribuicao se nao entrar em acordo com os locadores ou, alternativamente, se nao
apresentar a acdo renovatoria no prazo legal ou se ndo forem cumpridos os requisitos legais. A perda
de qualquer um dos seus pontos de venda ou de distribuicao estratégica pode afetar negativamente
os resultados operacionais e condicao financeira da Devedora.

Nao é politica da Devedora registrar/averbar os contratos de locagdo junto aos cartdrios de registro
de imoveis competentes, hipotese em que, caso os respectivos proprietarios decidam vender os
imoveis durante a vigéncia dos contratos de locacdo, os novos proprietarios poderao solicitar a sua
desocupacao no prazo de 90 dias contados da aquisicdo, ainda que o prazo locaticio esteja em vigor
por prazo determinado, livre de qualquer penalidade. Adicionalmente, em caso de alienacao dos
imoveis locados, o direito de preferéncia da Devedora so sera oponivel a terceiros se os respectivos
contratos de locacao estiverem averbados nas respectivas matriculas. Se os contratos de locacdo nao
estiverem averbados nas respectivas matriculas, a Devedora tera somente o direito de pleitear
indenizacao por perdas e danos.

Além disso, se a Devedora decidir fechar qualquer uma das suas unidades localizadas em imdveis
alugados de terceiros antes do fim do prazo contratual da locacao, podera ser obrigada a pagar uma
multa contratual ao proprietario como consequéncia da rescisdo antecipada do contrato de locacao.
A quantidade de tal multa poderia afetar adversamente a Devedora, principalmente se a decisao de
fechamento se aplicar a mais de uma unidade.

Por fim, a Organizacdo Mundial de Salde - OMS decretou que o surto do coronavirus (COVID-19)
configura uma pandemia em escala global, motivo pelo qual diversos governos impuseram politicas
de isolamento que resultaram no fechamento do comércio em diversas localidades, além da reducao
de circulacao de pessoas, o que pode impactar no volume das operacoes realizadas pela Devedora.
Na hipétese de a Devedora nao conseguir arcar com o pagamento dos respectivos aluguéis, e caso
tente negociar com os respectivos locadores uma reducao do valor do aluguel mensal ou uma forma
diferenciada de pagamento neste periodo e nao obtenha sucesso na negociacao, é possivel que a falta
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de pagamento dos aluguéis na forma ajustada nos contratos seja considerada um inadimplemento
contratual, capaz de ensejar a sua rescisao antecipada e a consequente necessidade de desocupacao,
o que podera afetar negativamente as operacoes da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora ndo mantém seguro contra todos os riscos a que estd exposta

A Devedora esta sujeita a ocorréncia de eventos nao segurados (tais como caso fortuito e forca maior
ou interrupcao de certas atividades), ou de danos maiores do que os limites de cobertura previstos
em suas apolices. Além disso, a quantificacdo da exposicao de risco nas clausulas existentes nas
respectivas apolices pode ser inadequada ou insuficiente, podendo, inclusive, implicar em reembolso
menor do que o esperado.

Os ativos podem eventualmente nao ter seguro contra terceiros ou ter cobertura limitada para danos
materiais, roubo, morais e corporais durante o periodo em que estao em operacao junto aos clientes,
a depender da modalidade de seguro contratada. Dessa forma, a Devedora esta exposta a
responsabilidades para as quais pode nao estar segurada, decorrentes de dano material aos ativos
acima do valor coberto pelo seguro contratado ou para os ativos nao segurados. Na eventualidade da
ocorréncia de um sinistro nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, a Devedora pode
sofrer um revés financeiro para recompor e/ou reformar os ativos atingidos por tais eventos, o que
podera comprometer o andamento normal de suas atividades.

Além disso, a Devedora nao pode garantir que conseguira manter apélices de seguro a taxas comerciais
razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas companhias seguradoras ou com
companhias seguradoras similares. Adicionalmente, a Devedora podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a terceiros em decorréncia de um eventual sinistro.
Caso quaisquer desses fatores venham a ocorrer, os negocios e resultados financeiros e operacionais
da Devedora podem ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora depende de sistemas automatizados e informatizados

A Devedora é dependente de sistemas automatizados para operar os negocios. Os sistemas de
informacgdo estdao expostos a virus, softwares nocivos e outros problemas que podem interferir
inesperadamente na operacao, além de falhas nos controles de seguranca de rede que podem também
afetar o desempenho, uma vez que os servidores estdo vulneraveis a virus, quebras ou panes, que
podem resultar em interrup¢oes, atrasos, perda de dados ou na incapacidade de aceitar e atender as
reservas dos clientes. Qualquer interrupcao nos sistemas ou sua infraestrutura subjacente poderia
resultar em um efeito material adverso sobre os negocios como perdas financeiras, aumento dos
custos e prejudicar de forma geral a Devedora.

Os sistemas da Devedora podem sofrer violacdes, resultando no acesso nao autorizado, apropriacao
indébita de informacdes ou dados, supressao ou modificacdo de informacdes sobre clientes, ou
ataques de negacdo de servico ou outra interrupcdo das operacdes comerciais. A Devedora podera
nao ser capaz de antecipar ou implementar medidas adequadas para fornecer protecao contra esses
ataques. Caso nao seja possivel evitar essas violacdes de seguranca, a Devedora poderia estar sujeita
as obrigacoes legais e financeiras, sua reputacao seria prejudicada e poderia sofrer perda substancial
de receita decorrente da perda de vendas e descontentamento dos clientes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de gestao de riscos da Devedora poderao afetar
adversamente os negocios da Devedora

As politicas e procedimentos para identificar, analisar, quantificar, avaliar, monitorar e gerenciar
riscos da Devedora podem nao ser totalmente eficazes. Os métodos de gerenciamento de riscos podem
nao prever exposicoes futuras ou serem suficientes contra riscos desconhecidos e/ou nao mapeados
e que poderao ser significativamente maiores do que aqueles indicados pelas medidas histéricas que
a Devedora utiliza.

Outros métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora que dependem da avaliacdo das

informacdes relativas a mercados, clientes ou outros assuntos disponiveis ao publico podem nao ser
totalmente precisos, completos, atualizados ou adequadamente avaliados. As informacdes em que a
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Devedora se baseia ou com que alimenta ou mantem modelos historicos e estatisticos podem ser
incompletas ou incorretas, o que podera gerar um efeito adverso relevante sobre negécios da Devedora.

Se a Devedora nao for capaz de manter os seus controles internos operando de maneira efetiva,
poderda nao ser capaz de elaborar suas demonstracdes e informacdes financeiras de maneira
adequada, reportar seus resultados de maneira precisa, prevenir a ocorréncia de fraudes ou a
ocorréncia de outros desvios, especialmente considerando que nao tem area de auditoria interna
instalada atualmente. Dessa forma, a falha ou a ineficacia nos controles internos podera ter um efeito
adverso significativo nos negocios da Devedora.

Adicionalmente, os procedimentos de compliance e controles internos podem nao ser suficientes para
evitar ou detectar todas as condutas improprias, fraudes, atos de corrupcdo ou violacoes de leis
aplicaveis por parte dos funcionarios e membros de administracao da Devedora. Caso os funcionarios
ou outras pessoas relacionadas a Devedora se envolvam em praticas fraudulentas, corruptas ou
desleais ou violem leis e regulamentos aplicaveis ou politicas internas da Devedora, a Devedora podera
ser responsabilizada por qualquer uma dessas violacdes, o que pode resultar em penalidades, multas
ou sancoes que podem afetar substancial e negativamente negocios e imagem da Devedora.
A Devedora possui certas deficiéncias de controles internos mencionadas no item 5.2 do Formulario
de Referéncia da Devedora que se nao forem remediadas podem se tornar fraquezas materiais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Dificuldades na gestdo dos riscos de crédito e liquidez podem causar impactos adversos no
desempenho financeiro e operacional e limitar o crescimento da Devedora

A Devedora possui créditos com prazos variaveis e seus clientes possuem diversos graus de
solvabilidade, o que expde a Devedora ao risco de nao recebimento ou inadimplementos no ambito
de seus contratos e outros acordos com eles. Caso um nUmero significativo de clientes inadimpla suas
obrigacdes de pagamento com a Devedora, sua condicao financeira, resultados operacionais ou fluxos
de caixa podem ser adversamente afetados.

Por fim, eventual impacto na capacidade da Devedora de honrar seus compromissos pode levar a
perda de seus ativos, em virtude dos contratos de Arrendamento Mercantil Financeiro (Leasing)
firmados pela Devedora junto a instituicoes financeiras, os quais preveem a reintegracao de posse
dos ativos em caso de inadimplemento, podendo impactar adversamente os seus resultados
financeiros e operacionais e, por consequéncia, seu crescimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Os instrumentos de financiamento celebrados pela Devedora possuem certas cldusulas
restritivas (covenants)

A Devedora esta sujeita a compromissos restritivos (covenants) de acordo com os termos e as
condicées dos documentos dos seus titulos de divida e contratos de financiamento, que incluem
disposicoes de vencimento antecipado, como a ndao manutencao de determinados indices financeiros
apurados com base nas suas demonstracdes financeiras. Caso os indices financeiros ultrapassem os
limites fixados nos covenants previstos nos referidos documentos, a Devedora pode ser obrigada a
pagar algumas dividas de forma antecipada gerando a necessidade de uma disponibilidade de caixa
imediata, afetando seu planejamento financeiro. Adicionalmente, tal evento pode resultar no
vencimento antecipado ou vencimento antecipado cruzado (cross acceleration e cross default,
respectivamente), o que pode afetar negativamente os negdcios, a condicao financeira e os resultados
da Devedora. Para mais informacdes, ver Secao 2.1 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora pode ndo conseguir obter ou renovar suas licencas e alvards para a instalagdo e
operacao de suas unidades e centros de distribuicdo

Além das licencas ambientais, o desenvolvimento de suas atividades também esta sujeito ao
licenciamento imobiliario, incluindo Autos de Vistoria do Corpo de Bombeiros e Alvaras de Licenca de
Uso e Funcionamento, que devem ser obtidos junto aos drgdos reguladores competentes e ao
respectivo Corpo de Bombeiros, para cada unidade da Devedora.

As licencas e autorizacdes possuem prazo de validade e devem ser renovadas de tempos em tempos,
com ou sem o pagamento de taxas de renovacao. Em razdo das dificuldades e lentidao de alguns
orgaos administrativos, a Devedora pode nao conseguir obter todas as licencas necessarias, ou ainda
nao obter as suas renovacoes de forma tempestiva. Além disso, o cenario de pandemia da COVID-19
pode ter efeitos nos prazos e procedimentos para renovacao das licencas.
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Caso a Devedora ndo consiga obter, manter ou renovar tempestivamente as licencas necessarias para o
desenvolvimento das atividades nas suas unidades, tal fato pode fazer com que a Devedora incorra em
custos adicionais, destinando recursos para o cumprimento de eventuais encargos, ou mesmo
comprometer o regular desenvolvimento de suas atividades. Ademais, diversas penalidades podem vir a
ser aplicadas de acordo com o rigor do nao cumprimento com o licenciamento correspondente, tais como:
(i) resultar em autos de infracao; (ii) aplicacao de multas sucessivas; (iii) impedimento de abertura e
operacao de unidades, ainda que temporariamente; (iv) interdicao ou fechamento de unidades, ainda
que temporariamente; (v) exposicao a riscos adicionais ou perda de cobertura de seguros no caso de um
acidente de seguranca e protecao, ou evento similar; (vi) afetar adversamente tal instalacao enquanto
uma licenca estiver pendente; e (vii) expor a Devedora, bem como os representantes da Devedora, a
sancoes criminais, em caso de exercicio de atividades sem as devidas licencas.

A estratégia de negocios da Devedora podera ser substancialmente e adversamente afetada se ndo
conseguir abrir e operar novas unidades e novos centros de distribuicao, se tiver que suspender ou
fechar algumas das suas unidades ou algum de seus centros de distribuicdo em consequéncia da sua
incapacidade de obter ou renovar as Licencas, ou se um acidente afetar adversamente uma unidade
ou um centro de distribuicao enquanto estiver com uma licenca pendente.

Para informacdes sobre as autoridades governamentais competentes e regulamentacodes aplicaveis,
ver secado 1.6 do Formulario de Referéncia da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora esta sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de
Dados e podera ser afetada adversamente pela aplicacdo de multas e outros tipos de sancoes

Em 14 de agosto de 2018, foi promulgada a Lei n° 13.709/2018 (“LGPD”) para regular o tratamento
de dados pessoais no Brasil. Além disso, no contexto da pandemia da COVID-19, foi aprovada a Lei n°
14.010/2020, que, entre outras medidas, adiou a aplicabilidade das sancoes administrativas previstas
na LGPD para 1° de agosto de 2021. Em paralelo, a Medida Proviséria n® 959, publicada em 29 de abril
de 2020 e cujos efeitos se estendem até 26 de agosto de 2020, que estabelece a operacionalizacdo
do pagamento do Beneficio Emergencial de Preservacdao do Emprego e da Renda e do beneficio
emergencial mensal, adiou a entrada em vigor da LGPD para 3 de maio de 2021 (exceto pelas
disposicoes relacionadas a constituicido da ANPD). Ressalta-se que, transcorrido o prazo acima sem
que haja a conversao da Medida Provisoria n° 959 em lei, a LGPD entrara em vigor em 16 de agosto
de 2020, conforme previa a redacao original da lei.

A LGPD estabelece um novo marco legal a ser observado nas operacdes de tratamento de dados
pessoais e prevé, entre outros, os direitos dos titulares de dados pessoais, as bases legais que
permitem o tratamento de dados pessoais, os requisitos para obtencao de consentimento sobre uso
desses dados, as obrigacdes e requisitos relativos a incidentes de seguranca e vazamentos e a
transferéncias de dados, inclusive internacional, bem como a autorizacdo para a criacdo da
Autoridade Nacional de Protecdo de Dados.

Caso a Devedora nao esteja em conformidade com as novas regras, a Devedora e suas controladas
poderao estar sujeitas as sancoes, de forma isolada ou cumulativa, de adverténcia, com indicacao de
prazo para adocdo de medidas corretivas, obrigacdo de divulgacédo de incidente, bloqueio temporario
e/ou eliminacdo de dados pessoais, multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa,
grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global
de R$50.000.000 (cinquenta milhdes de reais) por infracdo; suspensdo parcial do funcionamento do
banco de dados a que se refere a infracao pelo periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogaveis até a
regularizacdo da atividade de tratamento; suspensao do exercicio da atividade de tratamento dos
dados pessoais a que se refere a infracao pelo periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogavel por
igual periodo; e/ou proibicao parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas a tratamento
de dados.

Além disso, a Devedora podera ser responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou
coletivos causados por ela e ser considerada solidariamente responsavel por danos materiais, morais,
individuais ou coletivos causados por suas controladas, devido ao nao cumprimento das obrigacoes
estabelecidas pela LGPD.

Dessa forma, falhas na protecao dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a inadequacao
a legislacao aplicavel, podem sujeitar a Devedora a multas elevadas, a divulgacdo
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do incidente para o mercado, ao pagamento de indenizacdes, a eliminacao dos dados pessoais da base
e, em casos extremos, a suspensao de tratamento de dados, o que podera afetar negativamente a
reputacao e os resultados da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Incidentes de seguranca cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessdria para manter os
sistemas de Tl da Devedora, podem resultar em danos a reputacdo e financeiros para a Devedora

As atividades da Devedora dependem de forma relevante da manutencao e preservacao de um sistema
de informacdo seguro e inviolavel, para monitoramento e avaliacdo de indicadores financeiros e
operacionais da Devedora. Além disso, a Devedora mantém informacdes pessoais e confidenciais de
clientes no curso normal dos seus negocios.

A Devedora esta sujeita a ocorréncia de determinados incidentes relacionados a seguranca
cibernética, incluindo: (i) a invasdo dos sistemas de informacdes e plataformas de tecnologia da
Devedora por terceiros mal intencionados; (ii) a infiltracdo de malware (virus de computador),
contaminacao (intencional ou acidental) das redes e sistemas de terceiros com os quais a Devedora
compartilha dados; (iii) o acesso e divulgacao nao autorizado de informacdes confidenciais e/ou dados
privados por pessoas dentro ou fora da Devedora e ataques cibernéticos, que causam degradacao dos
sistemas ou indisponibilidade de servicos.

A Devedora podera incorrer em custos significativos na tentativa de modificar ou aprimorar as medidas
de protecao contra tais ataques, ou investigar ou remediar qualquer vulnerabilidade ou violacao
resultante ou comunicar ataques cibernéticos aos seus clientes.

Eventuais perdas de segredos comerciais ou de outras informacdes comerciais sensiveis e a divulgacdo
de dados pessoais ou a interrupcao das operacdes da Devedora podem afetar negativamente os
resultados financeiros da Devedora.

No caso de um incidente de seguranca em nossos sistemas que resulte em vazamento, apropriacao
indevida, perda ou acesso nao autorizado a dados pessoais, exclusao ou modificacao de informacoes
sobre nossos clientes, bloqueio de servicos ou outra interrupcao das operacoes comerciais, a Devedora
podera sofrer (i) as penalidades LGPD acima mencionadas; (ii) danos a nossa reputacao e nos causar
a perda de clientes e parcerias estratégicas existentes ou potenciais; (iii) a propositura de acoes
judiciais, individuais ou coletivas, alegando danos resultantes de violacdes, com base nao apenas na
LGPD, mas também na legislacao mais ampla sobre protecao de dados ja em vigor (tal como aquela
proveniente do Marco Civil da Internet); e (iv) a aplicacao das penalidades previstas na Lei n°. 8.078,
de 11 de setembro de 1990, conforme emendada e regulamentada pelo Decreto n® 7. 962, de 15 de
marco de 2013 (juntos, o “Cddigo de Defesa do Consumidor”) por alguns o6rgados de protecao ao
consumidor, uma vez que estes ja agiram neste sentido, mesmo antes da LGPD e da estruturacao
efetiva da ANPD, especialmente nos casos de incidentes de seguranca que resultem em acesso
indevido a dados pessoais.

Os requisitos de seguranca previstos na legislacao aplicavel de protecdo de dados devem ser observados
pela Devedora e por nossas subsidiarias, a fim de assegurar o cumprimento das exigéncias legais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Riscos Relativos a Alteracoes na Legislacdo e Regulamentagdo Tributdrias Aplicaveis aos CRI

r) Risco Relacionado a Tributacdo dos CRI: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas
residentes no pais Titulares dos CRI estdo isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria,
eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou
ainda a criacao de novos tributos aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez
dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

s) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracao de
tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Outros riscos

t) Recente regulamentacao especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
e de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da securitizacao: A atividade
de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e de operacdes de securitizacao esta sujeita a Resolucao
CVM 60 e a Lei n° 14.430. Como a Resolucdao CVM 60 e a Lei n° 14.430 possuem inicio da sua vigéncia
em data recente e ndo ha tradicao ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste
tipo de operacao financeira, poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolucao CVYM 60 e
da Lei n® 14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao e a eficacia
dos termos e condicdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI
e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

u) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade
da Emissora _de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos Créditos
Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, no qual foi
instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido
em favor dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas
obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

v) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

w) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI
até a Data de Vencimento dos CRI, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

x) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n° 14.430 e previstos no Termo
de Securitizacdo que estabelecem a afetacdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patriménio da
companhia Securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios produzem
efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia Securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos.
Entretanto, a Medida Provisoria 2.158, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico,
ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”, de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria podera desconhecer ou
nao reconhecer o disposto na Lei n° 14.430.
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Por forca da Medida Provisoria 2.158 acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele
decorrentes, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo economico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdomico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em
possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

y) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacéo
dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
0 seu vencimento antecipado ou a sua recompra, de forma parcial ou total, conforme o caso, ensejara
a amortizacao dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, de modo podera resultar em possivel perda
financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

z) Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora, da Devedora e/ou de suas subsidiarias:
Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora poderado estar sujeitas a
eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais
contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razédo da falta de jurisprudéncia significativa em
nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

aa) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacoes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagao em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operagao financeira, em situacoes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as
disposicoes contidas nos documentos desta operacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

bb) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operagao estruturada”. Desta
forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. Em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operacdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de
tempo e recursos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

cc) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a elevacao da
taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

dd) Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracées no regime fiscal,
que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas alteracées
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao é associada a determinados propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
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influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracoes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes, de modo podera resultar em possivel perda
financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

ee) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte
de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

ff) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas deliberacoes
no ambito da Assembleia Especial de Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado para serem
aprovadas, nos termos do Termo de Securitizacdo. O respectivo quérum qualificado pode nao ser
atingido e, portanto, a deliberacdo pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

gg) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores: As deliberacoes
a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas (a) em primeira convocacao, de titulares dos CRI
que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulacao, e (b) em segunda convocacao, de Titulares
dos CRI em Circulacao que representem a maioria dos presentes na respectiva Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, desde que estejam presentes na referida assembleia, no minimo, 30% (trinta por cento)
dos CRI em Circulacdo, ressalvados os quoruns qualificados e especificos estabelecidos no Termo de
Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Especial
de Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

hh) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, tendo sido
realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os documentos necessarios para a completa
analise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos compartilhados no ambito
da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de emissao do CRI. A caréncia da
apresentacao de determinados documentos e a apresentacao de documentos considerando data-base
anterior poderao nao revelar potenciais contingéncias da Devedora. A realizacao de auditoria juridica
nos termos mencionados neste item nao pode ser entendida como exaustiva de modo que,
eventualmente, poderao existir pontos nao compreendidos ou analisados que impactem
negativamente a Emissao, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos
relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de tomar uma decisdo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

ii) Risco da Auséncia de Garantias: Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos dos
Patrimonios Separados, nao foi e nem sera constituida nenhuma garantia para garantir o
adimplemento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

jj) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de CRI, a Devedora,
a Securitizadora e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
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impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populacdao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, que podem vir a prejudicar os
resultados das operacées, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Devedora ou a
capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigacdes financeiras, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

kk) Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar a reducao de liquidez dos
CRI para negociacdo no mercado secundario: Na realizacdo de uma classificacdo de risco
(rating), determinados fatores relativos a Devedora sao considerados, tais como sua situacao financeira,
sua administracdo e seu desempenho. Sao estudadas, também, as caracteristicas dos CRI,
assim como as obrigaces assumidas pela Devedora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os
fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos operacionais e econémico-financeiros da
Devedora. Dessa forma, as avaliacdes representam uma opinidao quanto as condicdes da Devedora de
honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacao de pagar principal e juros dos CRI no prazo
estipulado. Eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar
negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociacdo no mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI, a Devedora
podera encontrar dificuldades de captacdo por meio de outras emissdes de titulos e valores
mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e
nas operacoes da Devedora e na sua capacidade de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobiliarios por meio de ofertas
publicas no Brasil estao sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus investimentos em
valores mobiliarios a determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacao de
risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo
vir a afetar adversamente o preco desses CRI e sua negociacdao no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI

l) Risco de Formalizacdo: O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na
elaboracao e formalizacdo da Escritura de Emissao e dos respectivos instrumentos de garantia podem
afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

mm) Risco de Concentracdo: Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora,
na qualidade de emissora das Debéntures. Uma vez que os pagamentos devidos em decorréncia dos
CRI, tais como, Amortizacdo dos CRI e Remuneracdo dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratorios,
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos pela Devedora,
os riscos a que a Devedora esteja sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento
da Devedora na medida em que afete suas atividades, operacdes e situacdo econémico-financeira, as
quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente afetando de maneira adversa os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

nn) Risco de Resgate Antecipado: Os CRI serao resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos
casos de (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (ii) Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures; (iii) declaracdo de vencimento antecipado da Debéntures;
ou (iv) indisponibilidade da Taxa DI ou Taxa IPCA, observado o disposto na Clausula 5.7.1 do Termo
de Securitizacao. Em qualquer uma dessas situacoes descritas o horizonte original de investimento
do titular de CRI sera frustrado e poderao ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo
em vista a possibilidade de nao haver, no momento do evento em questao, outros ativos no
mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacao tributaria referente
ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacéo, o
que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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00) Risco de ndo cumprimento de condicbes precedentes: O Contrato de Distribuicdo prevé diversas
condicGes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizacao da distribuicao dos CRI. Na
hipotese do ndo atendimento de tais condicoes precedentes, os Coordenadores poderéo decidir pela
continuidade ou nao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela nao continuidade da Oferta, a
Oferta nao sera realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o
consequente cancelamento da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

pp) Risco de Pré Pagamento: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, (i) em relacdo as Debéntures
da 12 Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro
de 2025 (inclusive); (ii) em relacdo as Debéntures da 22 Série, as Debéntures da 32 Série, e as Debéntures
da 4° Série, 3 (trés) anos (inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro
de 2026 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures das respectivas Séries,
a critério da Devedora, ou realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures, o que ira
ocasionar obrigatoriamente o Resgate Antecipado dos CRI ou amortizacdo extraordinaria, em qualquer
situacao o horizonte original de investimento dos Titulares dos CRI sera frustrado. Nesses cenarios,
poderao ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade de nao haver,
no momento do evento em questao, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI.
Além disso, a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria
aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

qq) Risco de Fungibilidade: A Emissora também utiliza tecnologia da informacao para processar as
informacoes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de
tecnologia da informacéo da Emissora podem ser vulneraveis a interrupcdes. Alguns processos ainda
dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a
dados manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia
causar erros operacionais de controle de cada patrimonio separado, gerando um potencial risco de
fungibilidade de caixa, produzindo um impacto negativo nos negécios da Emissora e em suas operagoes
e reputacdo de seu negocio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente
afetar de maneira negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

rr) A participacao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode afetar adversamente a formacao das taxas de remuneracao final dos CRI e podera
resultar na reducdo da liquidez dos CRI: A Remuneracao dos CRI sera definida apos a conclusao do
Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdao aceitas no
Procedimento de Bookbuilding intencoes de investimento de Investidores considerados Pessoas
Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formagao das taxas de remuneracao final dos CRI.
A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacdo dos CRI na Oferta podera reduzir
a quantidade de CRI para os Investidores Qualificados, reduzindo liquidez desses CRI posteriormente
no mercado secundario. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nos CRI por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter os CRI
que subscreverem e integralizarem fora de circulacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

ss) Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora: As informacoes
do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta.
Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informacdes fornecidas nos Prospectos e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no
Formulario de Referéncia da Emissora constantes dos Prospectos, do Formulario de Referéncia da
Emissora podem conter imprecisdées que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de
decisao, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.
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tt) Risco de indisponibilidade da Taxa DI: Se, quando do calculo de quaisquer obrigaces pecuniarias
relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a
Devedora e com a Emissora, o novo parametro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor
reflita as condicoes do mercado vigentes a época. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva ou
em caso de nao instalacao em segunda convocacao, ou em caso de instalacao em segunda convocacao
em que nao haja quérum suficiente para deliberacao, havera o cancelamento e resgate dos CRI.
O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar
suas decisoes de investimento. Na hipotese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia da
indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e,
consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

uu) Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario e de periodo de restricdo para negociacdo:
0 mercado secundario de CRI nao é tao ativo como o mercado primario e ndao ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até
as Datas de Vencimento dos CRI. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de
CRI conseguira liquidar suas posicées ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Além disso,
os Titulares dos CRI somente podem negociar entre Investidores Qualificados e Investidores
Profissionais durante os 6 (seis) primeiros meses contados da data de encerramento da Oferta, o que
podera dificultar a negociacdo dos CRI em mercado secundario e, consequentemente, afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

vv) Credores Privilegiados (MP 2.158-35). A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo. Apesar de a Emissora ter instituido
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo de Securitizacdo, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente venham a
ter, poderao concorrer de forma privilegiada com os Titulares dos CRI sobre o produto de realizacao
dos Créditos Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral do saldo devedor
dos CRI atualizado ap6s o pagamento das obrigacées da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

ww) Risco referente a Taxa DI: A SUmula 176 do Superior Tribunal de Justica enuncia que: “é nula a
clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP”. Apesar de a
referida sumula ndo vincular as decisdes do Poder Judiciario, existe a possibilidade de, em uma
eventual disputa judicial, a validade da estipulacado da Taxa DI ser questionada. Caso isso aconteca,
os Titulares dos CRI serao afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

xx) Risco referente a Auséncia de Analise Prévia da CVM e da ANBIMA: A Oferta foi objeto de registro
automatico na CVM, ou seja, nao houve analise prévia da CVM. Caso a CVM verifique alguma
inconsisténcia, esta podera solicitar modificacdes na Oferta, o que podera atrasar seu cronograma ou
modificar seus termos e condicoes. Caso isso aconteca, os Investidores serao afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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yy) Risco referente a averbacao de alguns Contratos de Locacao: Alguns dos Contratos de Locacao nao
estdao devidamente averbados nos cartérios de registro geral de imoveis em que o respectivo imovel
esta registrado. Na Data de Emissao dos CRI, alguns dos Contratos de Locacdao ndo se encontram
averbados nos cartorios de registro geral de iméveis. Nesta hipotese, caso ocorra a venda de quaisquer
um dos imoveis objeto dos Contratos de Locacdo, o novo adquirente nao estara obrigado a respeitar
o prazo e condicdes da referida locacdo, podendo ainda tal contrato ser rescindido, o que podera
impactar negativamente na comprovacao da destinacdo de recursos pelo devedor dos Créditos
Imobiliarios, acarretando o vencimento antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI. Em
caso de vencimento antecipado, podera nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para
a quitacao das obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI
poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacao, pois (i)
nao ha qualquer garantia de que existirdao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento. Adicionalmente, em caso de rescisao de algum
Contrato de Locacdo em que ndo seja possivel sua substituicdo observados os termos e condicoes
previstos na Escritura de Emissao e no Termo de Securitizacao, a Devedora estara obrigada a efetuar
a amortizacdo extraordinaria obrigatoria das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em valor
equivalente ao do Contrato de Locacao rescindido e que nao foi substituido, sendo o valor da referida
Amortizacao Extraordinaria previsto nos termos do Termo de Securitizacao e da Escritura de Emissao.
Em caso de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, os Titulares dos CRI poderéo sofrer perdas financeiras
em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar
na aplicacado efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem amortizados
extraordinariamente na Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

zz) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma tentativo

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Prevista ("
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM 15/08/2023
2. Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto Preliminar 15/08/2023
3. In.l'cio qa.s f\pr(isentagées Féra E)otenci.ais invesFidf)res (roadshow) 16/08/2023

Disponibilizacao da Classificacao de Risco Preliminar dos CRI
4. Inicio do Periodo de Reserva para Investidores, exceto Pessoas Vinculadas 23/08/2023
5. Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 23/08/2023
6. Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 25/08/2023
7. Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores, exceto Pessoas Vinculadas 04/09/2023
8. Procedimento de Bookbuilding 05/09/2023
9. Comunicado de Resultado do Procedimento de Bookbuilding 06/09/2023
11. Data Estimada de Liquidacao da Oferta 15/09/2023
12. Divulgacao do Anlncio de Encerramento® 16/09/2023

M As datas acima indicadas sdao meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis prorrogacoes.
Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificacao de
oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucao CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da
Resolucdao CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias de suspensdo, prorrogacdo, revogacao ou modificacdo da Oferta,
o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

@) 0 AnUncio de Inicio e AnGincio de Encerramento bem como quaisquer outros antincios referente a Oferta serao realizados com destaque
e sem restricoes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolucao CVM 160, na hipdtese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuicao, qualquer imprecisao ou mudanca relevante nas informacdes contidas no
Prospecto Definitivo, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo
ou anterior nao considerado no Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a
decisdo de investimento, a Emissora e os Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até
que se proceda: (i) a devida divulgacao ao publico da modificagao da Oferta; (ii) a complementacao
do Prospecto; (iii) a atualizacdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da
Oferta conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas que nao realizarem seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas terao seus Pedidos de Reserva cancelados em caso de excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Debéntures ofertadas. Assim, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Debéntures ofertada, nao sera permitida a
colocacao de CRI junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendo suas ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, automaticamente cancelados, observado
que os Pedidos de Reserva feitos por Investidores no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas nao
serdo cancelados mesmo no caso de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) das Debéntures
inicialmente ofertadas.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, a vedacao de colocacdo as Pessoas
Vinculadas disposta acima, nao se aplica aos casos em que, na auséncia de colocacéo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI ofertada. Nesta hipotese, a
colocacao das Debéntures perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario
para perfazer a quantidade de CRI ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto a
pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandadas.
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Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, nao
havera limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacao da taxa final
da Remuneracao das Debéntures, e, caso seja permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas, nos
termos acima previstos, o investimento nas Debéntures por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez das Debéntures no mercado secundario.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma podera
ser alterado, para mais informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacao de
revogacao da aceitacao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso
de valores dados em contrapartida dos CRI, leia a secao 7 deste Prospecto “RESTRICOES A DIREITOS
DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Procedimentos:

Manifestacoes de aceitacao dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacao

As ordens de investimentos direcionados aos Coordenadores, realizadas pelos Investidores, podera ser
revogada nos casos descritos na secao 7, subitem 7.3 deste Prospecto.

Subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados

Os CRI serao subscritos pelos Investidores na Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario.
A integralizacdo da totalidade dos CRI sera realizada via B3, a vista, observada a possibilidade de
aplicacao de desagio.

Restricao a distribuicdo junto ao pUblico investidor em geral

Observados os termos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60, os
CRI nao poderao ser negociados pelos Investidores com o publico investidor em geral.

Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia da
prestacao de garantia

Aplica-se para os Coordenadores a restricao a negociacao dos CRI com o publico investidor em geral,
sem quaisquer alteracdes em termos e condicoes previstos no Termo de Securitizacao para revenda
dos CRI adquiridos pelos Coordenadores em razao do exercicio da Garantia Firme.

Devolucao e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informacoes sobre a aplicacao do reembolso aos Investidores, vide secao 7 deste Prospecto,
em especial o subitem 7.3.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolucao CVM 160, uma vez
que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, I, da Resolucao CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI poderao ser negociados no mercado secundario apenas quando do encerramento da Oferta,
observado que os CRI ndo poderao ser negociados com o publico investidor em geral, ou seja, para nao
qualificados, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacao aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacao dos CRI no mercado secundario brasileiro com publico
investidor em geral, ou seja, para nao qualificados, é vedada, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico,
do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60 (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobiliario; (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito da Devedora e/ou
do seu setor de atuacao; e/ou (iv) ndao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
operacao, incluindo tributarios e relativos ao Patrimonio Separado, ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 20 a 42 deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisao de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta. A modificacdo da Oferta
nao depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertadas, na forma e condicdes previstas
no Termo de Securitizacgao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta; e (ii) os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucao CYM 160, em caso de modificacdao da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdao efetuada, para que confirmem a referida Instituicao
Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o
interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do investidor em nao revogar sua aceitacao.

O disposto acima nao se aplica a hipotese prevista no paragrafo abaixo, entretanto a CVM pode determinar
a sua adocao caso entenda que a modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

E permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser
feito pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e a Devedora, ou para renlincia a condicao da
Oferta estabelecida pela Emissora ou pela Devedora, nao sendo necessario requerer junto a CVM tal
modificacdo, observado que: (i) é obrigatoria a comunicacdo da modificacdo a CVM; e (ii) a
requerimento dos Coordenadores, a CVM pode prorrogar o prazo de distribuicao da Oferta.

Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM pode, uma Unica vez, por sua prdpria iniciativa ou a
requerimento dos Coordenadores, prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta por até 90 (noventa) dias.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacao dos CRI, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdao CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condicoes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro automatico da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacao que dispoe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de
valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensao ou cancelamento
devera ser divulgada imediatamente pela Emissora através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacéao, para que, na hipotese de suspensao, informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisao de desistir da
Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspensao
da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de CRI;
ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham
efetuado a integralizacao dos CRI; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da
Oferta ou da respectiva revogacao, conforme o caso.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos
Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.

Toda a documentacéo referente a essa secao do Prospecto sera mantida a disposicdo da CVM, nos
termos do inciso XV do artigo 83 da Resolucao CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e nao esta sujeita a condicoes legitimas que nao dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucao CVM 160. A liquidacao
financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pelos Coordenadores da Oferta, do atendimento e
cumprimento das Condicoes Precedentes (conforme definido no Contrato de Distribuicao), sendo que
a nao implementacao de quaisquer dessas condicdes sera tratada como modificacao da Oferta.

8.2. Eventual Destinacdo da Oferta Plblica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e a
Descricao destes Investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados que atendam aos requisitos de
enquadramento previstos no artigo 12 da Resolucao CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicao de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da
Resolucao CVM 30 e aos Investidores Profissionais.

8.3. Autorizacdes Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicdo dos Certificados, Identificando os
Orgaos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reunides em que foi Aprovada a Operacdo de
Securitizacao

8.3.1. Aprovacéao Societaria da Emissora

A Emissdo ndo depende de aprovacao societaria especifica da Emissora, nos termos do Artigo 29,
Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 5 de julho de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n° 282.671/23-7, em sessao de
13 de julho de 2023.

8.3.2. Aprovacdo Societaria da Devedora

As condicoes da Emissdo, das Debéntures e a celebracdo da Escritura de Emissdo, incluindo a
contratacdo dos prestadores de servico e celebracdo de todos os documentos necessarios, foram
autorizadas com base nas deliberacdes aprovadas na Reunidao do Conselho de Administracdao da
Emissora realizada em 15 de agosto de 2023, nos termos do Paragrafo 1° do artigo 59 da Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada e em conformidade com o estatuto social da Devedora.

8.4 Regime de Distribuicao

Regime de Colocacao

Os Coordenadores efetuarao a colocacao dos CRI sob o regime de Garantia Firme de colocacao para o
Valor Total da Emissao e, melhores esforcos de colocacdo para o Lote Adicional, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, apo6s o Procedimento de
Bookbuilding, existir algum saldo remanescente do CRI nao subscrito.

A partir do dia subsequente a integralizacdo, os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais e Qualificados. Os CRI somente
poderdao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre o publico
investidor em geral nos mercados regulados de valores mobiliarios depois de decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso Ill, da Resolucao CVM 160.

Critério de Alocacao

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto das
solicitacoes de reserva e das ordens de investimento admitidos pelos Coordenadores no ambito da
Oferta excedeu o Valor Total da Emissdo, havera alocacao de forma discricionaria, observado o
disposto no item (t), da Clausula 3.3.5. do Termo de Securitizacdo, a ser operacionalizado pelos
Coordenadores, sendo desconsideradas quaisquer fracdes dos CRI, nos termos do artigo 61 da do artigo
27 da Resolucao CVM 160 e dos paragrafos 1° e 2°, e 5° do artigo 27 da Resolucao CVM 160, levando
em conta suas relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica.
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Contratacao de Participantes Especiais

Os Coordenadores poderdao, ainda, contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicao, mediante a celebracao de Termos
de Adesao, a ser assinado com o Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento de ordens,
observado o disposto no Contrato de Distribuicao

8.5. Dindmica de Procedimento de Bookbuilding

Plano de Distribuicao

Os CRI serdo objeto de distribuicao publica, sob o rito automatico de distribuicdao, nos termos da
Resolucao CVM 160, destinada a Investidores Profissionais e Qualificados, em observancia ao plano de
distribuicao nos termos estabelecidos no Contrato de Distribuicao. A Oferta sera realizada por meio
da intermediacao dos Coordenadores, sob o regime de Garantia Firme colocacao.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizardao a Oferta de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160.

0 plano de distribuicao publica dos CRI seguira o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160 e no
Contrato de Distribuicao.

Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicao, com intermediacdo dos Coordenadores, que
poderao contratar Participantes Especiais, por meio de Termo de Adesao a ser assinado com o
Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento de ordens, observado o disposto no Contrato
de Distribuicao e poderao ser colocados junto aos Investidores somente apds a concessao do registro
da Oferta.

A Oferta é destinada a Investidores Profissionais e Investidores Qualificados.

O Aviso ao Mercado, este Prospecto Preliminar e a Lamina serdo divulgados com ampla publicidade
observado o disposto no artigo 13 da Resolucao CYM 160, momento em que a Oferta estara a mercado.

Apos a divulgacdo do aviso ao mercado, este Prospecto Preliminar e a Lamina, poderao ser
realizadas apresentacdes a potenciais investidores da Oferta (roadshow e/ou one-on-ones) sobre
os CRI e a Oferta.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta a Mercado serao elaborados em conformidade com
o previsto no Prospecto Preliminar e nos demais Documentos da Operacao, observada, ainda, a
regulamentacdo aplicavel da CVM, e deverdo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizacao.

Os Coordenadores, organizarao Procedimento de Bookbuilding, conforme abaixo definido, para
verificacdo da existéncia de demanda, bem como definicdo: (a) da taxa da remuneracao de todas as
Séries dos CRI e, consequentemente, das Debéntures; (b) da quantidade de todas as Séries dos CRI e,
consequente e respectivamente, da quantidade de Debéntures da 12 Série, Debéntures da 22 Série,
Debéntures da 32 Série e Debéntures da 4 Série, em sistema de vasos comunicantes isto €,
a quantidade de CRI 12 Série devera ser diminuida da quantidade total de CRI 22 Série, da quantidade
total de CRI 32 Série e/ou da quantidade total de CRI 42 Série, ou vice-versa, delimitando, portanto,
a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma destas determinadas séries, a depender do resultado
do Procedimento de Bookbuilding, sendo que a quantidade de CRI 12 Série esta limitado ao maximo
de 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI 12 Série e que o exercicio da opcao do Lote Adicional
podera ser realizado de forma total ou parcial.

Periodo e Solicitacdo de Reserva. Os investidores da Oferta poderao, a partir do inicio da Oferta e até
o prazo estipulado neste Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva”), enviar Documento de Aceitacao
contendo as ordens de reserva para subscricao dos CRI aos Coordenadores e aos Participantes Especiais
da Oferta, indicando a quantidade dos CRI a ser adquirida.

O Pedido de Reserva constitui ato de aceitacao, pelos investidores da Oferta, dos termos e condicoes
da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto em caso de divergéncia relevante entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisao de investimento.
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Os Investidores deverao indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso:
(i) taxas minimas para a Remuneracao dos CRI de determinada série, desde que nao sejam superiores
a Taxa Teto da série em questdo, como condicdo para sua aceitacdo a Oferta, bem como (ii) a
quantidade de CRI da(s) Série(s) que desejam subscrever.

Findo o Periodo de Reserva, os Coordenadores e o Participantes Especiais consolidarao os Documentos
de Aceitacao recebidos.

0 Documento de Aceitacao assinado deve ser mantido pelo Coordenador Lider a disposicao da CVM.

Recomenda-se aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicoes estipulados no
Pedido de Reserva e/ou na Ordem de Investimento, conforme o caso, em especial os procedimentos
relativos a liquidacdo da Oferta, ao Termo de Securitizacdo e as informacdes constantes neste
Prospecto e na Lamina, especialmente na secao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre
0s riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicao Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou sua Ordem de Investimento,
conforme o caso, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicao Participante
da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento,
incluindo, sem limitacao, prazos estabelecidos para a realizacao do Pedido de Reserva ou da Ordem
de Investimento e eventual necessidade de deposito prévio do investimento pretendido.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser comunicado a CVM, sob pena de nao
concessao do registro definitivo da Oferta.

Apds a realizacdo do Procedimento de Bookbuilding e antes da primeira data de integralizacdo dos
CRI, a definicdo da remuneracao dos CRI e da alocacao da quantidade de CRI entre cada série e do
exercicio ou ndo da opcado de Lote Adicional serdo objeto de aditamento ao Termo de Emissao e ao
Termo de Securitizacdo, sem necessidade de nova aprovacao societaria ou de assembleia especial de
Titulares dos CRI (“Aditamento do Procedimento de Bookbuilding”).

A colocacao dos CRI junto ao publico investidor sera realizada de acordo com os procedimentos
(i) do MDA, para distribuicdo no mercado primario; e (ii) do CETIP21, para negociacdo no
mercado secundario.

Desde que todas as condicoes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao tenham sido
satisfeitas, a exclusivo critério dos Coordenadores, ou tenham sido expressamente renunciadas pelos
Coordenadores, e observados os demais termos e condicées do Contrato de Distribuicao, o periodo de
distribuicdo somente tera inicio apos, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160: (i) obtencao do
registro da Oferta na CVM; (ii) divulgacdo do anuincio de inicio da Oferta; e (iii) divulgacdo do
prospecto definitivo da Oferta.

0 anuncio de inicio da Oferta e o prospecto definitivo da Oferta serdo divulgados em até 2 (dois) dias
Uteis apos o deferimento do registro, aos quais sera dada ampla publicidade observado o disposto nos
artigos 13 e 59 da Resolucao CVM 160.

Sob pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva pelo Coordenador Lider ou pelo Participante
Especial que o receber, cada Investidor devera informar em seu Pedido de Reserva, obrigatoriamente,
sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas que nao realizarem seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas terao seus Pedidos de Reserva cancelados em caso de excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Debéntures ofertadas. Assim, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Debéntures ofertada, ndo sera permitida a
colocacao de CRI junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendo suas ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, automaticamente cancelados, observado
que os Pedidos de Reserva feitos por Investidores no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas nao
serao cancelados mesmo no caso de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) das Debéntures
inicialmente ofertadas.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucao CVM 160, a vedacao de colocacao as Pessoas
Vinculadas disposta acima, nao se aplica aos casos em que, na auséncia de colocacdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI ofertada. Nesta hipotese, a
colocacao das CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI ofertados, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas
nao vinculadas dos CRI por elas demandadas.
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Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertadas, nao
havera limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacao da taxa final
da Remuneracao dos CRI, e, caso seja permitida a colocacao perante Pessoas Vinculadas, nos termos
acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir
a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolucao CVM n° 160, do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 25 de maio
de 2021 e da Resolucao CVM n° 173, de 29 de novembro de 2022 controladores, diretos ou indiretos
e/ou administradores da Emissora, da Devedora, da Securitizadora e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores dos
Coordenadores e dos Participantes Especiais da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos dos Coordenadores e dos Participantes Especiais da Oferta, da Emissora, da Devedora ou
da Securitizadora diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos aos Coordenadores e aos Participantes Especiais da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores e pelos
Participantes Especiais da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da Securitizadora; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas aos Coordenadores e aos Participantes
Especiais da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da Securitizadora, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
pessoas vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

N&o sera admitida a distribuicao parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160.

Os Coordenadores nao concederao qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em
adquirir os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido agio ou desagio na integralizacao, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI de uma respectiva série em cada Data de
Integralizacao, conforme previsto no Contrato de Distribuicao.

A subscricao dos CRI objeto da Oferta pelos investidores devera ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacao do anlncio de inicio de distribuicdo da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo Maximo de Colocacdo”).

0 resultado da Oferta sera divulgado no aniincio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolucao CVM 160, quando verificada uma das hipoteses abaixo:

(i) Encerramento do Prazo Maximo de Colocacao; ou
(i)  Distribuicao da totalidade dos CRI.

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta nao contara com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizacao, pelos Investidores, dos CRI subscritos. Os Investidores Qualificados, no entanto,
deverao celebrar pedidos de reserva para formalizar sua intencao de subscricao dos CRI no ambito da
Oferta, por meio da celebracao de Documento de Aceitacao.

Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores, organizarao procedimento de coleta de intencées de investimento nos CRI, nos
termos do artigo 61, paragrafo segundo da Resolucdo CVM 160 (“Procedimento de Bookbuilding”),
para a verificacao e a definicdo, com a Emissora e a Devedora, observado o disposto no artigo 61,
paragrafos segundo e terceiro da Resolucao CYM 160, de demanda junto aos Investidores, bem como
definicao: (i) da taxa da Remuneracdo de todas as Séries dos CRI e, consequentemente, das
Debéntures; (ii) da quantidade e volumes finais de CRI a ser alocada em cada série, em sistema de
vasos comunicantes isto €, a quantidade de CRI 12 Série devera ser diminuida da quantidade total de
CRI 22 Série ou de CRI 32 Série ou de CRI 4° Série, ou vice-versa, delimitando, portanto, a quantidade
de CRI a ser alocada em cada uma destas determinadas séries, a depender do resultado do
Procedimento de Bookbuilding, sendo que a quantidade de CRI 12 Série esta limitado ao maximo de
350.000 (trezentos e cinquenta) CRI 12 Série e que o exercicio da opcdo do Lote Adicional podera ser
realizado de forma total ou parcial.
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A intencao de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding sera comunicada a CVM juntamente com
0 requerimento de registro da Oferta.

Participarao do Procedimento de Bookbuilding os Investidores, incluindo aqueles que sejam
consideradas Pessoas Vinculadas.

O Procedimento de Bookbuilding sera presidido por critérios objetivos e sera realizado pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 61 e dos paragrafos 1° e 2°, e 5° do artigo 27 da Resolucao CVM
160, levando em conta suas relacées com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, verificarao a demanda do mercado pelos CRI, bem como definirdo a taxa da Remuneracao
de todas as Séries dos CRI.

Nos termos do artigo 61, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 160, os critérios objetivos que presidirao a
fixacao da Remuneracgao no Procedimento de Bookbuilding serao os seguintes:

A alocacao dos CRI entre os CRI 12 Série, os CRI 22 Série, os CRI 32 Série e os CRI 42 Série sera realizada
no Sistema de Vasos Comunicantes.

A Remuneracdo dos CRI 1* Série sera calculada com a incidéncia de juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescido
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de bookbuilding,
limitada a 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis.

A Remuneracao dos CRI 22 Série sera calculada com a incidéncia juros remuneratorios correspondentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de bookbuilding, limitada a 2,00% (dois inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Remuneracdo dos CRI 32 Série sera definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
correspondente a, no mé}ximo, o maior valor entre (i) a taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais”, com vencimento em 2030 (“NTN-B 30”), utilizando-se a cotacao indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pégina na rede mundial de computadores (https://www.anbima.com.br), no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior da data da realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,13% (sete
inteiros e treze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculado conforme formula constante da Clausula 5.4. do Termo de Securitizagao.

A Remuneracao dos CRI 42 Série sera calculada com a incidéncia de juros remuneratorios prefixados, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre: (i) Taxa DI,
utilizando-se a cotacdo indicativa do ultimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior a
data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta dois) Dias Uteis,
divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-
indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes), correspondente ao contrato futuro com
vencimento em janeiro de 2030, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente
a, no maximo, 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 12,46% (doze inteiros
e quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das séries
devera ser deduzida da quantidade de CRI a ser alocada na outra série, de forma que a soma dos CRI
alocados em cada uma das séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de
CRI objeto da Oferta, ou seja, a 700.000 (setecentos mil) CRI sendo que: (i) a quantidade de CRI 12
Série esta limitado ao maximo de 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI 12 Série; e (ii) observada a
possibilidade de emissao de Lote Adicional, total ou parcial.

No ambito da Oferta, qualquer Investidor Qualificado interessado em investir nos CRI devera realizar
a sua reserva para subscricao de CRI junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, durante o
periodo indicado no cronograma indicativo da Oferta, conforme disposto no item 5 deste Prospecto
(“Periodo de Reserva”), observado os prazos especificos para aqueles Investidores Qualificados que
sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas”).

Apos o inicio da Oferta a Mercado e até o Periodo de Reserva e/ou até o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), os Investidores Qualificados interessados na
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subscricao dos CRI deverao enviar solicitacao de reserva para subscricao dos CRI (“Pedido de Reserva”)
as Instituicoes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, e, na data de realizacao do Procedimento
de Bookbuilding, os Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI deverao enviar ordens
de investimento (“Ordem de Investimento”) ao Coordenador Lider da Oferta, indicando, em ambos
0s casos, a quantidade de CRI da(s) série(s) desejada(s) e os diferentes niveis de taxas da Remuneracao
dos CRI, observada a Taxa Teto aplicavel.

0 recebimento de reservas para subscricdo dos CRI objeto da Oferta esta devidamente divulgado neste
Prospecto Preliminar e na Lamina da Oferta e somente sera admitido ap6s o inicio da Oferta a Mercado.

Os Investidores deverao indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso:
(i) a taxa de juros minima de remuneracao que aceitarao auferir, para os CRI que desejam subscrever,
em observancia ao disposto no artigo 65, § 3°, da Resolucdo CVM 160, observado o percentual maximo
estabelecido como Taxa Teto da respectiva série dos CRI, como condicao para sua aceitacao a Oferta,
bem como (ii) a quantidade de CRI da(s) Série(s) que desejam subscrever.

Os Investidores deverao declarar-se cientes e de acordo com: (i) o Procedimento de Precificacao na
respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva ou na respectiva Ordem de
Investimento, conforme o caso; e (ii) a possibilidade de aumento do volume da Oferta por meio do
eventual exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracao dos
CRI da respectiva série seja inferior a taxa minima apontada na Ordem de Investimento ou no Pedido
de Reserva como condicionante de participacao na Oferta, nos termos acima previstos, a respectiva
Ordem de Investimento ou o respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, sera cancelado pelo
Coordenador Lider da Oferta ou pelo Participante Especial que tenha recebido referida ordem,
conforme o caso.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva constituem ato de aceitacao, pelos Investidores, dos
termos e condicoes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante
entre as informacdes constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, ou (ii) nas
hipoteses de suspensao, modificacdo e cancelamento da Oferta previstas neste Prospecto.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva deverao (i) conter as condicoes de integralizacao e
subscricao dos CRI; (ii) possibilitar a identificacao da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada
(conforme definido neste Prospecto); (iii) incluir declaracao assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar deste Prospecto e da Lamina da Oferta; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo
subscritor de que tem conhecimento das novas condi¢cdes da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta podera convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de Pedidos de Reserva junto a Investidores Qualificados. Até a data de realizagcao do
Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizarao procedimento de consolidacao
de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja consolidada ao
Coordenador Lider.

As Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva assinados devem ser mantidos pelo Coordenador
Lider a disposicao da CVM.

Recomenda-se aos Investidores que: (i) leiam cuidadosamente os termos e condicoes estipulados na
Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em especial os procedimentos relativos a liquidacao
da Oferta, o Termo de Securitizacao e as informacgdes constantes deste Prospecto, especialmente na
secao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e
(i) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar
sua Ordem de Investimento ou o seu Pedido de Reserva, para verificar os procedimentos adotados
pela respectiva Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao da Ordem
de Investimento ou do Pedido de Reserva, incluindo, sem limitacdo, prazos estabelecidos para a
realizacdo da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva e eventual necessidade de deposito
prévio do investimento pretendido.

0 resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos termos do artigo 61, paragrafo 4°,
da Resolucao CVM 160, por meio do Comunicado de Resultado de Bookbuilding disponibilizado na
mesma forma do artigo 13 da Resolucao CVM 160, ndo sendo necessaria qualquer aprovacao societaria
adicional por parte da Emissora e/ou da Devedora.
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8.6. Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas da Devedora, no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes
de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicoes da Resolucao CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao de formador de mercado € opcional, a critério da Emissora
e da Devedora, e tem por finalidade fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario. No ambito
da Oferta, ndo sera contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

N&o sera constituido fundo de liquidez e estabilizacao no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, ITEM “A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA
LIQUIDEZ DOS CRI” NA PAGINA 40 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com

indicacao das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os
fluxos de pagamentos aos Titulares dos CRI

Nao sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicao dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
Art. 3° do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60.

9.2. Informacédo e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

N&o serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacdo
por parte da Emissora. Os CRI ndao contarao com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimoénio, que ndao componha o Patriménio Separado,
nao sera utilizado para satisfazer as Obrigacoes.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacao de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissao, nao ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento

Serao permitidas aplicacoes realizadas com os valores decorrentes da Conta Centralizadora e que
deverao ser resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora,
quais sejam: instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria,
de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores
mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de
primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, sendo vedada a aplicacao de recursos
no exterior, bem como a contratacdo de derivativos, exceto, neste Gltimo caso (i) se realizado
exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial e (ii) se expressamente previsto no Termo de
Securitizacdo. As Aplicacbes Financeiras Permitidas deverao ser, obrigatoria e previamente, validadas
junto a Devedora.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais como:

A Emissao de 16* (décima sexta) emissdo debéntures, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em até 4 (quatro) séries, para distribuicdo privada, da JSL S.A. (“Debéntures”,
“Emissao” e “Devedora”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da
GJSL 169 (décima sexta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie

ENTENDER PARA ATENDER Quirografdria, em até 4 (quatro) Séries, para Colocagédo Privada da JSL S.A.” (“Escritura de Emissao”)
possui as seguintes caracteristicas relevantes:

Numero de direitos | Serao emitidas até 805.000 (oitocentas e cinco mil) Debéntures, observado
creditorios cedidos | que a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série (“Série”) sera
e valor total definida conforme demanda pelos CRI apurada por meio do Procedimento
de Bookbuilding, sendo que: (i) a emissdo de Debéntures da Primeira Série
esta limitada ao maximo de 350.000 (trezentos e cinquenta mil)
Debéntures da Primeira Série; e (ii) na hipdtese de, apos a conclusao do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, a demanda apurada junto aos
Investidores para subscricao e integralizacao dos CRI for inferior a 805.000
(oitocentos e cinco mil) CRI, na data de emissao dos CRI, o Valor Total da
Emissio e a quantidade total de Debéntures, serdao diminuidas
proporcionalmente ao valor final da emissao dos CRI e a quantidade final
dos CRI, desde que observado o montante correspondente a 700.000
(setecentas mil) Debéntures, no valor de RS 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais), as quais deverao ser subscritas e integralizadas em
relacao aos respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao
(“Montante Minimo”).

Taxas de juros ou Remuneracao das Debéntures da 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
de retornos ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
incidentes sobre os | conforme o caso, incidirao juros remuneratoérios correspondentes a 100%
direitos creditérios (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
cedidos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-grupo, expressas na
forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) a ser definida no procedimento de bookbuilding,
limitada a, no maximo, 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracao das Debéntures da 2* Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no
procedimento de bookbuilding, limitada a, 2,00% (dois inteiros por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracao das Debéntures da 32 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado (ou Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso) das Debéntures da Terceira Série incidirao juros remuneratorios
equivalentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com
o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre (i) a taxa
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das
Notas do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros Semestrais”,
com vencimento em 2030 (“NTN-B 30”), utilizando-se a cotacao indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util da
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,90%
(um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,13% (sete inteiros e treze centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
Remuneracao das Debéntures da 42 Série.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
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prefixados, a se definido no Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior
valor entre: (i) Taxa DI, utilizando-se a cotacado indicativa do ultimo
preco verificado no fechamento do Dia Util anterior a data da realizacio
do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta dois)
Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na
internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-
de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes), correspondente ao contrato
futuro com vencimento em janeiro de 2030, acrescido exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) equivalente a, no maximo, 1,90% (um inteiro e
noventa centésimos por cento) ao ano; ou (ii) 12,46% (doze inteiros e
quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding.

Prazos de
vencimento dos
créditos

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou
vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, (i) as Debéntures da Primeira
Série terdao prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2028; (ii) as
Debéntures da 2* Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete) anos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 15 de
setembro de 2030; (iii) as Debéntures da 3* Série terao prazo de
vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, no dia 15 de setembro de 2030;e (iv) as Debéntures da 4* Série
terao prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030.

Periodos de
amortizacao

Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série.
Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures da 12 Série
ou vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes das Debéntures da
12 Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série sera amortizado em uma Unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures da 12 Série.
Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série.
Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures da 22 Série
ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da
22 Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série sera amortizado em uma Unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures da 22 Série.
Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da 32 Série. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures
da 3% Série ou vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das
Debéntures da 32 Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 32 Série sera amortizado
em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures
da 32 Série.

Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da 42 Série. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures
da 4* Série ou vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das
Debéntures da 4 Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 42 Série sera amortizado
em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures
da 4° Série.

Finalidade dos
créditos

Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissao serao utilizados
conforme destinacdo dos recursos das Debéntures previsto no item 3.2.
deste Prospecto.

Descricao das
garantias
eventualmente
previstas para o
conjunto de ativos

Nao ha.
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10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este proposito, e indicacdo acerca do
carater definitivo, ou ndo, da cessao

Nao ha cessdo dos direitos creditorios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este proposito, e indicacao acerca do carater definitivo, ou nao, da cessao.

10.3. Indicacao dos niveis de concentracdo dos direitos creditorios, por devedor, em relacédo ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Ndo aplicavel, tendo em vista que os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao
representados pelas Debéntures.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condicoes de pagamento

0 pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto
no Anexo |l da Escritura de Emissao, na Data de Vencimento das Debéntures ou na data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, na data Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, na data
da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria ou na data da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures, conforme o caso. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em
caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Devedora cabera a Emissora,
conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolucao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de
Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a
Emissora ndo o faca, realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a
garantir o pagamento das Debéntures e dos CRI aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o
recebimento e cobranca dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente na respectiva Conta
Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a
cobranca judicial e administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverdo ser arcadas
diretamente pelo Fundo de Despesa e/ou pela Devedora.

10.6. Informacodes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma_natureza dos direitos creditérios que compordo o patrimonio da Securitizadora,
compreendendo _um_periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo

Os Créditos Imobiliarios sao representados pelas Debéntures e devidos por um Unico devedor, a
Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente
no ambito da emissao dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas
sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdéem o
Patrimonio Separado.

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora pode verificar que, aproximadamente, 3,6% (trés inteiros e seis décimos por cento) dos
certificados de recebiveis imobiliarios de sua emissdao com lastro em dividas de outras empresas
(lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento. Para
efeito de calculo, foi considerada a relacdo entre o total de emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios pré-pagas pelo total de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreadas
em dividas de Grandes Devedores, conforme definidos na Resolucao CVM 60, no periodo de 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucao CYM 160, com base nas demonstracoes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer
titulo de divida emitido pela Devedora.

Ainda, a Devedora nao realizou, nos Gltimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de titulos de divida de
sua emissao.
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10.7. Se as informacoes requeridas no item 10.6. supra nao forem de conhecimento da Securitizadora
ou dos Coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser
divulgado, juntamente com declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. ainda
assim, devem ser divulgadas as informacdes que a Securitizadora e os coordenadores tenham a
respeito, ainda que parciais

Nao obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram nao ter
conhecimento de informacoes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
imobiliarios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures que compéem
o Patrimonio Separado, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a Oferta, e nao haver obtido
informacdes consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissoes
de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes
as da Oferta, que lhes permita apurar informacdes com maiores detalhes.

Para mais informacoes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes
Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na secao “Fatores de Risco”, na pagina
20 deste Prospecto Preliminar.

10.8. Informacdo sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento facultativo e/ou recompra antecipada dos CRI em caso de
ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria e Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
conforme item “10.9.” abaixo

10.9 Identificacao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacao,
gue possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora,
bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, apos (i) em relacao
as Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a
partir do dia 15 de setembro de 2025 (inclusive); e (ii) em relacao as Debéntures da Segunda Série,
as Debéntures da Terceira Série e as Debéntures Quarta Série, 3 (trés) anos (inclusive) contado da
Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2026 (inclusive), realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda
Série, das Debéntures da Terceira Série e/ou Debéntures da Quarta Série (sendo autorizado o resgate
de qualquer uma das séries ou de todas as séries, conforme o caso, e vedado o resgate antecipado
facultativo parcial das Séries), com o seu consequente cancelamento, de acordo com os termos e
condic¢@es previstos na Escritura de Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A Devedora podera, a seu exclusivo critério,
apos (i) em relacdo as Debéntures da 12 Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado da Data de Emissao,
ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2025 (inclusive); e (ii) em relacdo as Debéntures da 22
Série, as Debéntures da 32 Série e as Debéntures da 4 Série, 3 (trés) anos (inclusive) contado da Data
de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2026 (inclusive), realizar a amortizacao
extraordinaria parcial facultativa das Debéntures, limitada a 98% (noventa e oito por cento)
(“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”) de acordo com os termos e condigcdes previstos na
Escritura de Emissao.

Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures. A qualquer tempo, caso algum dos Contratos
de Locacao referente aos Contratos de Locacao de Destinacao Futura, seja rescindido, sem a insercao
de novos imoveis ou Contratos de Locacdo na forma da Escritura de Emissao, de modo que torne
insuficiente os Créditos Imobiliarios, a Devedora e§taré obrigada a efetuar a amortizacao antecipada
das Debéntures no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data na qual o referido Contrato
de Locacao deixou de vigorar, em valor equivalente ao montante do Contrato de Locacao objeto do
término (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria” e, em conjunto com a Amortizacao Extraordinaria
Facultativa, as “Amortizacées Extraordinarias das Debéntures”), de acordo com os procedimentos
previstos na Escritura de Emissao.

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo a partir da Data de Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade de uma ou
mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado parcial das
Debéntures de uma mesma série), e, consequentemente dos CRI, enderecada a Securitizadora, com
coOpia ao Agente Fiduciario, sem distincao, de acordo com os termos e condicoes previstos na Escritura
de Emissao (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo” ou “Oferta de Resgate Antecipado”).
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Rbbesgate Antecipado Obrigatorio por ndo acordo da Taxa Substitutiva DI e/ou IPCA. A Devedora
também devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI caso ndao haja acordo sobre: (i) a
Taxa Substitutiva DI entre os Titulares dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série e a Devedora, ou caso nao
seja realizada a Assembleia Especial de Investidores para deliberacdao acerca do referido novo
parametro de remuneracao por nao verificacdo de quorum de instalacao e/ou de deliberacdo, em
segunda convocacao; (ii) a Taxa Substitutiva IPCA entre os Titulares dos CRI 32 Série e a Devedora, ou
caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Investidores para deliberacao acerca do referido
novo parametro de remuneracdo por nao verificacdo de quérum de instalacdo e/ou de deliberacao,
em segunda convocacao.

A Emissora comunicara aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario, ao Custodiante, ao Escriturador e
a B3 sobre o Resgate Antecipado dos CRI mediante publicacdo de comunicado no website da
Securitizadora e por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, com relacéo ao respectivo pagamento.

0 pagamento do Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado por meio de procedimento adotado
pela B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

10.10 Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as funcbées e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico

PROCEDIMENTOS DE VERIFICAGAO DO LASTRO

0 Agente Fiduciario verificara a regularidade e legitimidade de constituicao dos Créditos Imobiliarios
e da presente Emissao mediante analise e elaboracdao dos Documentos da Operacao, que contaram
com a analise de assessor legal independente contratado especialmente para tal fim.

A Devedora obrigou-se a por meio (i) da apresentacdo de relatorio acerca da aplicacdo dos recursos
obtidos com a Emissdo, nos termos do Anexo Il da Escritura de Emissao (“Relatério de Verificacdo
Futuro”), informando o valor total destinado no periodo do semestre anterior; e (ii) do envio das notas
fiscais, faturas, comprovantes de pagamento das notas fiscais e comprovantes de pagamento dos
valores referentes aos alugueis no ambito de cada Contrato de Locacdo, bem como possiveis
aditamentos aos Contratos de Locacdo, atos societarios, conforme aplicavel, e demais documentos
relacionados a Destinacdo Futura que demonstrem a precisa descricao de sua aplicacao (“Documentos
Comprobatorios”), obrigando-se a Devedora a enviar referidas informacées ao Agente Fiduciario com
copia para a Emissora, semestralmente a partir da Data de Emissdao, sempre até o dia 30 de abril de
cada ano, com relacao ao semestre encerrado em 31 de mar¢o, e no dia 31 de outubro de cada ano,
com relacao ao semestre encerrado em 30 de setembro, (“Data de Verificacao”), sendo a primeira
verificacdo em 30 de abril, até a Data de Vencimento ou até a utilizacao da totalidade dos recursos
obtidos, pela Devedora, no ambito da Emissao, o que ocorrer primeiro.

Mediante o recebimento das informacdes elencadas acima, o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, semestralmente, ao longo do prazo da Emissao, o cumprimento da destinacao dos recursos
assumida pela Devedora, sendo que uma vez atingida e comprovada a aplicacao integral dos recursos
oriundos das Debéntures em observancia a destinacao dos recursos, a Devedora ficara desobrigada
com relacdo ao envio dos relatorios e documentos referidos acima.

O Custodiante sera responsavel pela guarda de vias fisicas originais dos Documentos Comprobatorios
do Lastro que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, em observancia ao artigo 29 da
Resolucdo CVM 31. Deste modo, a verificacao do lastro dos CRI sera realizada pelo Custodiante, de
forma individualizada e integral, no momento em que as vias fisicas originais dos Documentos
Comprobatorios do Lastro lhe forem apresentadas.

Tendo em vista o disposto acima, exceto em caso de solicitacao expressa por Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, o Custodiante estara dispensado de realizar
verificacoes posteriores do lastro durante a vigéncia dos CRI.

O Escriturador foi contratado, por meio do Contrato de Prestacdo de Servicos de Custodia e
Escrituracdo, para prestar, no ambito da Emissao, os servicos de escrituracao dos CRI, que serédo
mantidos sob o sistema escritural, sem emissao de certificados, consistente na manutencao da
totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutencao em sistemas
informatizados de livros de registro, o registro: (i) das informacdes relativas a titularidade dos CRI;
(ii) dos direitos reais de fruicao ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os CRI; (iii) das
movimentacdes dos CRI, ndo se limitando aos procedimentos necessarios, quando for o caso, do
regime de depdsito centralizado; e (iv) do tratamento de eventos incidentes, conforme o Contrato de
Prestacao de Servicos de Custodia e Escrituracao, a legislacao vigente e posteriores alteracoes.
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Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos

No ambito da Emissdao e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servicos de consultoria
especializada, gestao, custodia e cobranca de créditos inadimplidos. A verificacdo do cumprimento
da destinacao dos recursos sera realizado pelo Agente Fiduciario enquanto a cobranca do pagamento
das Debéntures sera realizado pela Securitizadora na qualidade de titular das debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizacao.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderao promover as medidas judiciais cabiveis ou extra judiciais, iniciando a execucdo por quantia
certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos
direitos creditoérios

A Securitizadora nao possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. ldentificacao dos Originadores e cedentes que representem ou possam Vir a representar mais de

10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo

societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia

em outras operacoes de securitizacao tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizacao

Este item ndo é aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sao 100% (cem por cento)
concentrados na Devedora.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios originados de warrants
e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou
prestacao futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informacoes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstracoes financeiras de
elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas
informacbes ndo serdo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicoes
financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, as informacoes
referentes a Devedora estao descritas na Secao 12 deste Prospecto.
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12. INFORMAGOES SOBRE A DEVEDORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados. A Devedora é constituida sob
a forma de sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 02202-0,
com os atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o
NIRE 35.300.362.683, atuante diretamente no setor de logistica, tendo como principais servicos:
(i) transporte rodoviario de cargas; (ii) operacoes de logistica dedicada; (iii) distribuicao urbana;
e (iv) servicos de armazenagem.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de mais de
10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patriménio da securitizadora ou do patrimoénio
separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operacao;
tipo societario e caracteristicas gerais de seu negocio; natureza da concentracdo dos direitos
creditorios cedidos; disposicdes contratuais relevantes a eles relativas

N&o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado na Devedora.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, demonstracées financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de
1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao Ultimo exercicio social

As demonstracoes financeiras consolidadas divulgadas pela Devedora, elaboradas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acbes, as normais
internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as
normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos referentes aos exercicios sociais,
findos em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 e as
informagodes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo findo em 30 de
junho de 2023, podem ser encontradas no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/cias-abertas.asp (neste website, acessar “Consulta de
Documentos de Companhias”, buscar por e selecionar “JSL S.A.”, selecionar o periodo de busca
e a categoria “DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas” e clicar em “Consultar”).

As demonstracdes financeiras referentes aos ultimos exercicios sociais, findos em 31 de dezembro de
2022 e 31 de dezembro de 2021 e as informacodes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora
referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2023, da Devedora, incorporadas por referéncia a este
Prospecto Preliminar, foram objeto de auditoria por parte dos Auditores Independentes da Devedora.
As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020 da
Devedora, incorporada por referéncia a este Prospecto Preliminar, foi objeto de auditoria por parte
da KPMG Auditores Independentes.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatorio de
impactos nos_indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera
emitida para lastrear o certificado

Os Recursos que a Devedora ira captar com a emissao das Debéntures, liquidos da deducado das
comissoes e despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Secao “14.2 Demonstrativo dos
Custos da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto, apresentardao, na data em que a Devedora
estima receber tais recursos liquidos, impactos: (i) nos indices de liquidez; (ii) nos indices de
atividade; (iii) nos indices de endividamento; e (iv) nos indices de lucratividade; conforme descritos
na tabela abaixo.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informacoes trimestrais individuais e consolidadas da
Devedora referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2023, respectivamente; e (ii) na coluna
“indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos de RS 771.958.406,00
(setecentos e setenta um milhdes, novecentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e seis reais),
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que a Devedora ira captar com a emissao das Debéntures, liquidos da deducdo das comissdes e
despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Secao “14.2 Demonstrativo dos Custos da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto:

indice Ajustado®

(em milhares de reais) indice Efetivo

em 31 de dezembro de 2022

indice de Liquidez

em 30 de junho de 2023

em 30 de junho de 2023 \

Ativo Circulante 2.406.151 2.490.795 3.262.753

Passivo Circulante 1.758.397 1.686.452 1.686.452

Capital Circulante Liquido™ 647.754 804.343 1.576.301

Ativo Circulante 2.406.151 2.490.795 3.262.753

Passivo Circulante 1.758.397 1.686.452 1.686.452

Liquidez Corrente @ 136,84% 147,69% 193,47%

Ativo Circulante 2.406.151 2.490.795 3.262.753

(-) Estoques (57.642) (57.276) -57.276

Ativo Circulante menos Estoque 2.348.509 2.433.519 3.205.477

Liquidez Seca® 133,56% 144,30% 190,07%

Caixa e Equivalentes de Caixa 475.625 528.650 1.300.608

Titulos e Valores mobiliarios 397.597 230.215 230.215

Total 873.222 758.865 1.530.823

Passivo Circulante 1.758.397 1.686.452 1.686.452

Liquidez Imediata® 49,66% 45,00% 90,77%

M O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

@ 0 indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante.

Q) 0 indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisao do (i) ativo circulante subtraido dos estoques pelo (ii) passivo circulante.

“ 0 indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do caixa e equivalentes de caixa e dos titulos e valores
mobiliarios pelo (ii) passivo circulante.

©) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de RS 771.958.406,00 (setecentos e setenta um milhdes,

novecentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e seis reais), que a Devedora estima receber em razao das Debéntures por esta emitidos
no ambito da Oferta.

indice Efetivo

indice Ajustado®

(em milhares de reais)

indice de Atividade em 31 de em 30 de em 30 de
dezembro de 2022 | junho de 2023 junho de 2023

Receita liquida de prestacao de servicos logisticos, locacdo

de veiculos, maquinas e equipamentos e de venda de ativos 6.022.405 6.690.416 6.690.416

desmobilizados utilizados na prestacao de servicos (UDM)

Total do Ativo 8.242.132 9.716.579 10.488.537

Giro do Ativo Total " 73,07% 68,86% 63,79%

M 0 indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da diviséo da Receita liquida de prestacao de servicos logisticos, locaco de
veiculos, maquinas e equipamentos e de venda de ativos desmobilizados utilizados na prestacao de servicos (Ultimos Doze Meses - UDM)
pelo Total do Ativo.

@) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos RS 771.958.406,00 (setecentos e setenta um milhdes, novecentos
e cinquenta e oito mil, quatrocentos e seis reais), que a Devedora estima receber em razdo das Debéntures por esta emitidos no ambito
da Oferta.
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(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
indice de Endividamento em 31 de dezembro de 2022 | em 30 de junho de 2023 | em 30 de junho de 2023 ‘
Passivo Circulante 1.758.397 1.686.452 1.686.452

Passivo Nao Circulante 5.071.122 6.397.645 7.169.603

Total do Ativo 8.242.132 9.716.579 10.488.537

indice de Endividamento Geral ") 82,86% 83,20% 84,44%

U] 0 indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo da (i) soma do passivo circulante e do passivo nao circulante pelo
(ii) Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de RS 771.958.406,00 (setecentos e setenta um milhdes,
novecentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e seis reais), que a Devedora estima receber em razao das Debéntures por esta emitidos
no ambito da Oferta.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
_ . em 31 de em 30 de em 30 de
Indice de Lucratividade . .

dezembro de 2022 | de junho de 2023 | de junho de 2023
Lucro Liquido do Periodo (UDM) 194.182 363.344 363.344
Total do Ativo 8.242.132 9.716.579 10.488.537
Retorno do Ativo" 2,36% 3,74% 3,46%

M 0 indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisao (i) do Lucro Liquido do Periodo (Ultimos Doze Meses - UDM) pelo
(i) Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de RS 771.958.406,00 (setecentos e setenta um milhdes,
novecentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e seis reais), que a Devedora estima receber em razao das Debéntures por esta emitidos
no ambito da Oferta.

12.5. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios

Nos termos do item 12.5. do Anexo E da Resolucao CVM 160, vez que a Devedora é companhia aberta,
a apresentacao de tais informacoes sao facultativas e, portanto, nao serao apresentadas neste
Prospecto. Nao obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do Formulario de
Referéncia da Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolugcao CVM 80,
incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do relacionamento
decorrente da distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis nas quais a Emissora atuou
como contraparte do Coordenador Lider , ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a
Emissora e o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Emissora.

0 Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, fusdes e aquisicbes, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras
operacgoes financeiras necessarias a conducao das atividades da Emissora e de sociedades controladas
pela Emissora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades
da Emissora.

A Emissora declara que nao ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo do Coordenador
Lider como instituicao intermediaria da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, existe relacionamento comercial
entre o grupo econémico do Coordenador Lider e o grupo econdmico da Devedora, na medida em que
Coordenador Lider, nos ultimos 12 (doze) meses, atuou como coordenador das seguintes ofertas de
valores mobiliarios que contaram com a participacao da Devedora e/ou de empresas de seu grupo
econdmico, conforme o caso:

. Oferta publica de distribuicao de Certificados De Recebiveis Imobiliarios da 126* (centésima
vigésima sexta) emissao da Opea Securitizadora S.A, em 3 (trés) séries, lastreado em Créditos
Imobiliarios da Original Holding S.A., com fianca da SIMPAR S.A., perfazendo o montante total
de R$375 milhdes, com emissao em 15 de abril de 2023 e vencimento em 15 de abril de 2028
para a 12 série, e 15 de abril de 2030 para a 2° e 32 série. A remuneracao da 12 série foi de
CDI + 2,05% ao ano, a 2° série foi de CDI + 2,30% ao ano e a 32 série foi de IPCA + 8,15% ao ano.

. Oferta puUblica de distribuicao primaria e secundaria de acbes ordinarias da Vamos Locacao de
Caminhodes, Maquinas e Equipamentos S.A., compreendendo a distribuicao compreendendo a
distribuicdo: (i) primaria de 78.926.599 novas Acoes; e (ii) secundaria de 39.463.299 Acoes de
titularidade do Acionista Vendedor, que foi realizada na RepUblica Federativa do Brasil, em
mercado de balcao nao organizado, e com esforcos de colocacdo das Acdes no exterior,
perfazendo o montante total de R$1.302.288.878,00, ao preco de RS 11,00 por Acao, anunciada
em 21 de junho de 2023.

N&o obstante o acima disposto, Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com a Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos, fusdes e aquisicoes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacoes de banco de
investimento, podendo a Devedora vir a contratar com Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacao da Devedora. O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu
grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissdo da Devedora,
diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos
ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a
participacao Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econémico em valores
mobiliarios da Devedora e/ou de empresas do grupo econdmico da Devedora nao atinge, e ndo atingiu
nos Ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Devedora e/ou das respectivas
empresas de seu grupo econémico.

A Devedora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do Coordenador
Lider como instituicao intermediaria da Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informacoes
prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e o Coordenador
Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.
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Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico nao mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente Fiduciario.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdémico. Nao ha obrigacdes contratuais entre as
partes que restrinjam a contratacdo de terceiros por parte do Agente Fiduciario. Por fim, o Agente
Fiduciario declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento
ou situacdo entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de agente
fiduciario nas emissoes de valores mobiliarios em que atua. O Agente Fiduciario presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante nao possui qualquer outro relacionamento relevante com
o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico. Nao ha obrigacdes contratuais entre as partes
que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Custodiante. Por fim, o Custodiante declara,
na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacao
entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodia
nas emissoes de valores mobiliarios em que atua. O Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive,
a sociedades do conglomerado econémico o Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidacdo

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente de Liquidacao.

Exceto pelo disposto acima, o Agente de Liquidacao nao possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Nao ha obrigagdes contratuais entre as partes
que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Agente de Liquidacao. Por fim, o Agente de
Liquidacado declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, nao ha qualquer relacionamento
ou situacdo entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de banco
liqguidante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Agente de Liquidacao presta servicos
ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.

Entre a XP Investimentos e a Emissora

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do relacionamento
decorrente da distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis nas quais a Emissora atuou
como contraparte da XP Investimentos, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a
Emissora e a XP Investimentos ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a XP Investimentos e a Emissora.

A XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, fusdes e aquisicdes, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras
operacoes financeiras necessarias a conducao das atividades da Emissora e de sociedades controladas
pela Emissora, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades
da Emissora.

A Emissora declara que nao ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdao da XP
Investimentos como instituicdo intermediaria da Oferta.
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Entre a XP Investimentos e a Devedora

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, existe relacionamento comercial
entre o grupo econdémico da XP Investimentos e o grupo econémico da Devedora, na medida em que
XP Investimentos, nos ultimos 12 (doze) meses, atuou como coordenador das seguintes ofertas de
valores mobiliarios que contaram com a participacao da Devedora e/ou de empresas de seu grupo
econdmico, conforme o caso:

o Certificado de Recebiveis do Agronegocio em 3 séries da 2332 emissdo da Eco Securitizadora de
Direitos Creditorios do Agronegocio S.A., lastreados em direitos creditorios oriundos de
debéntures de emissao da Vamos Locacao de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A.,
sociedade que faz parte do grupo economico da Devedora, no volume total de
RS 650.000.000,00, emitidos em 15 de janeiro de 2023, com fianca da Fiadora sendo:
(i) vencimento da 12 série em 17 de janeiro de 2028, taxa de CDI + 0,90% a.a.; (ii) vencimento
da 22 série em 15 de janeiro de 2030, taxa de CDI + 1,20% a.a.; (iii) vencimento da 32 série em
15 de janeiro de 2030, 7,1638% a.a.; e

. Certificado de Recebiveis Imobiliarios em 3 séries da 1592 emissao da OPEA Securitizadora S.A.,
lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Movida Participacdes S.A., sociedade que faz
parte do grupo econdmico da Devedora, no volume total de RS 579.001.000,00, sendo:
(i) vencimento da 12 série em 15 de junho de 2026, taxa de CDI + 1,30% a.a.; (ii) vencimento
da 2° série em 16 de junho de 2028, taxa de CDI + 1,50% a.a.; (iii) vencimento da 32 série em
16 de junho de 2028, IPCA + 7% a.a.

. Atuou como Dealer Manager da 1* Tender Offer da Movida Europe, anunciada em 17 de maio
de 2023 e concluida em 14 de junho de 2023, em que houve a recompra de US5$375 milhGes de
5.250% senior unsecured notes com vencimento em 2031;

. Esta atuando como Dealer Manager da 2® Tender Offer da Movida Europe, anunciada em 01 de
agosto de 2023, ainda em andamento, para a recompra de US$300 milhdes de 5.250% senior
unsecured notes com vencimento em 2031.

. Distribuicdo publica de (i) 78.926.599 novas acdes, no ambito da oferta primaria, e (ii)
39.463.299 acdes de emissao da Companhia e titularidade da Vamos Locacao de Caminhoes,
Maquina e Equipamentos S.A., sociedade que faz parte do grupo economico da Devedora.

N&o obstante o acima disposto, XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial
com a Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos, fusdes e aquisicoes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, podendo a Devedora vir a contratar com XP Investimentos ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a contratacdo da Devedora. A XP Investimentos e/ou sociedades do seu grupo econémico
podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissao da Devedora, diretamente ou em fundos
de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e
integralizados em operacdes regulares a precos e condi¢ées de mercado. Todavia, a participacao XP
Investimentos e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econdémico em valores mobiliarios da
Devedora e/ou de empresas do grupo econdomico da Devedora nao atinge, e ndo atingiu nos Gltimos
12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Devedora e/ou das respectivas empresas
de seu grupo econdémico.

A Devedora declara que nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao da XP Investimentos
como instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informacoes
prestadas acima, ndao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e o Coordenador
Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

Entre a XP Investimentos e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a XP Investimentos e as
sociedades de seu conglomerado econdémico nao mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente Fiduciario.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiduciario nao possui qualquer outro relacionamento
relevante com a XP Investimentos ou seu conglomerado econémico. Ndo ha obrigacdes contratuais
entre as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Agente Fiduciario. Por fim,
o Agente Fiduciario declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, nao ha qualquer
relacionamento ou situacdo entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.
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Ademais, a XP Investimentos utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de agente
fiduciario nas emissoes de valores mobilidrios em que atua. O Agente Fiduciario presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP Investimentos.

Entre a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a XP Investimentos e as
sociedades de seu conglomerado econémico nao mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante nao possui qualquer outro relacionamento relevante com
a XP Investimentos ou seu conglomerado econdmico. Nao ha obrigacdes contratuais entre as partes
que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Custodiante. Por fim, o Custodiante declara,
na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacao
entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, a XP Investimentos utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodia
nas emissoes de valores mobiliarios em que atua. O Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive,
a sociedades do conglomerado economico a XP Investimentos.

Entre a XP Investimentos e o Agente de Liquidacao

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a XP Investimentos e as
sociedades de seu conglomerado econémico nao mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente de Liquidacao.

Exceto pelo disposto acima, o Agente de Liquidacao nao possui qualquer outro relacionamento
relevante com a XP Investimentos ou seu conglomerado econdmico. Nao ha obrigaces contratuais
entre as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Agente de Liquidacao. Por fim,
o Agente de Liquidacao declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, nao ha qualquer
relacionamento ou situacao entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Ademais, a XP Investimentos utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de banco
liqguidante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Agente de Liquidacao presta servicos
ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.

Entre o UBS BB e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a UBS BB e/ou as
sociedades do seu grupo econdmico nao possuem relacionamento relevante com a Emissora.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e a Emissora.

A UBS BB e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao da
UBS BB como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a UBS BB ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.

Além do relacionamento relativo a Oferta, o UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico
mantém relacionamento comercial com a Devedora, incluindo operacoes financeiras dentre a qual se
destaca nos ultimos 12 (doze) meses na data deste Prospecto:

. Atuou como Coordenador da Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
distribuicdo, das Debéntures Simples ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia
flutuante, em série Unica, da 5 (primeira) emissdo, da SIMPAR S.A., perfazendo o montante
total de R$750 milhdes, com emissdao em 15 de agosto de 2022 e vencimento em 15 de agosto
de 2029, taxa de CDI + 3,00% ao ano.

. Atuou como Coordenador Lider da Oferta publica de distribuicdo de Certificados De Recebiveis
Imobiliarios da 126 (centésima vigésima sexta) emissao da Opea Securitizadora S.A, em 3 (trés)
séries, lastreado em Créditos Imobiliarios da Original Holding S.A., com fianca da SIMPAR S.A.,
perfazendo o montante total de R$375 milhdes, com emissdao em 15 de abril de 2023 e
vencimento em 15 de abril de 2028 para a 12 série, e 15 de abril de 2030 para a 22 e 3* série. A
remuneracao da 12 série foi de CDI + 2,05% ao ano, a 2* série foi de CDI + 2,30% ao ano e a 3°
série foi de IPCA + 8,15% ao ano.
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. Atuou como Coordenador Lider da Oferta plblica de distribuicdo de Notas Comerciais
Escriturais da 1% (primeira) emissao da JSL S.A., perfazendo o montante total de
R$250 milhdes, com emissao em 20 de junho de 2023 e vencimento em 20 de junho de 2026,
taxa de CDI + 2,50% ao ano.

. Atuou como Coordenador da Oferta publica de distribuicdo de Certificados De Recebiveis do
Agronegodcio da 233? (ducentésima trigésima terceira) emissao da Eco Securitizadora de
Direitos Creditorios do Agronegocio S.A., lastreado em Direitos Creditorios do Agronegdcio
devidos pela Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A., perfazendo o
montante total de R$650 milhdes, com emissdao em 15 de janeiro de 2023 e vencimento em
14 de janeiro de 2028 para a 12 série, e 14 de janeiro de 2030 para a 2* e 32 série.
A remuneracao da 12 série foi de CDI + 0,90% ao ano, a 22 série foi de CDI + 1,20% ao ano e a
32 série foi de IPCA + 7,1638% ao ano.

. Atuou como Coordenador da Oferta publica de distribuicdo primaria e secundaria de agoes
ordinarias da Vamos Locagdo de Caminhées, Maquinas e Equipamentos S.A., compreendendo
a distribuicdo compreendendo a distribuicao: (i) primaria de 78.926.599 novas Acdes;
e (ii) secundaria de 39.463.299 Acdes de titularidade do Acionista Vendedor, que foi realizada
na RepuUblica Federativa do Brasil, em mercado de balcdo nao organizado, e com esforcos de
colocacao das Acbes no exterior, perfazendo o montante total de R$1.302.288.878,00, ao preco
de RS 11,00 por Acao, anunciada em 21 de junho de 2023.

. Atuou como Dealer Manager da 1 Tender Offer da Movida Europe, anunciada em 17 de maio
de 2023 e concluida em 14 de junho de 2023, em que houve a recompra de US$375 milhdes de
5.250% senior unsecured notes com vencimento em 2031.

. Esta atuando como Dealer Manager da 2° Tender Offer da Movida Europe, anunciada em 01 de
agosto de 2023, ainda em andamento, para a recompra de US$175 milhdes de 5.250% senior
unsecured notes com vencimento em 2031.

N&o obstante, o UBS BB e sociedades de seu conglomerado econémico poderdao no futuro manter
relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no
assessoramento para realizacao de investimentos, emissoes de valores mobiliarios fusdes e aquisicoes,
assessoria financeira, financiamento e/ou em quaisquer outras operacées de banco de investimento,
podendo a Devedora e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico vir a contratar com o UBS BB
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco
de investimento necessarias a conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora declara que nao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o UBS BB ou sociedade de seu conglomerado econémico.

A Devedora, na data deste Prospecto, declara que, no seu entendimento, ndo ha qualquer conflito de
interesse referente a atuacdo do UBS BB como instituicdo intermediaria na Oferta. A Companhia
declara que, além das informagdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante
entre a Companhia e o UBS BB ou qualquer sociedade de seu grupo economico.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secao
“14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 76 deste Prospecto, nao ha qualquer outra
remuneracao a ser paga, pela Devedora ao UBS BB ou a sociedades do seu conglomerado econémico
no contexto da Oferta.

Entre o UBS BB e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a UBS BB e/ou as
sociedades do seu grupo econdémico nao possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

0 Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, as sociedades do grupo econdomico da UBS
BB. O Agente Fiduciario utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a
prestacao de servicos de agente fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e o Agente Fiduciario.

A UBS BB e o Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo da UBS BB como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informacdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a UBS BB ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Agente Fiduciario.
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Entre o UBS BB e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a UBS BB e/ou as
sociedades do seu grupo econdmico nao possuem relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da
UBS BB. O Custodiante utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacao
de servicos de custodia nas emissoes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e o Custodiante.

A UBS BB e o Custodiante declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao
da UBS BB como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a UBS BB ou qualquer
sociedade de seu grupo economico e o Custodiante

Entre o UBS BB e o Agente de Liquidacao

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a UBS BB e/ou as
sociedades do seu grupo econémico nao possuem relacionamento relevante com o Agente de Liquidacao.

0 Agente de Liquidacao presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do grupo economico da
UBS BB. A UBS BB utiliza-se tanto do Agente de Liquidacao, quanto de outras sociedades para a
prestacao de servicos de liquidacao nas emissoes de valores mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a UBS BB e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e o Agente de Liquidacao.

A UBS BB e o Agente de Liquidacdo declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo da UBS BB como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a UBS BB ou
qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Agente de Liquidacao.

Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de outras ofertas de titulos e valores mobiliarios
de emissao da Securitizadora em que a JSL seja devedora, e ao relacionamento no curso normal dos
negdcios, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. NAO HA CONFLITOS DE
INTERESSE ENTRE AS PARTES DESTA SECAOQ.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de outras ofertas de titulos e valores mobiliarios
de emissao da Securitizadora em que o Agente Fiduciario atue como agente fiduciario, custodiante e
outros, e ao relacionamento no curso normal dos negoécios, ndo ha qualquer relacao ou vinculo
societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.

Entre a Emissora e o Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negocios,
nao ha qualquer relacado ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as
partes desta secao.

Entre a Emissora e o Agente de Liquidacao

A Securitizadora e Agente de Liquidacao compartilham do mesmo controle e, em que pese a estrutura
societaria, ndao ha conflito de interesses, tendo em vista que as estruturas administrativas,
operacionais e financeiras sao segregadas. Além disso, o Agente de Liquidacdo cumpre requisitos
regulatorios rigidos do Banco Central.

Entre a Devedora e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem
como da prestacao de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Devedora, a Devedora nao
possui relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

Entre a Devedora e o Custodiante/Escriturador
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Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a
Devedora nao possui relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador.

Entre a Devedora e o Agente de Liquidacao

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negocios,
nao ha qualquer relacédo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as

QJSL partes desta secdo .

ENTENDER PARA ATENDER
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1 Condicoes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, por parte de cada um dos Coordenadores, dos deveres e obrigacdes indicados no
presente Contrato estara condicionado ao atendimento das seguintes condicdes precedentes
(estabelecidas neste ato como condicoes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do
artigo 125 do Codigo Civil), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos celebrados para regular a Emissao (“Condicoes Precedentes”):

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

manutencao de toda a estrutura societaria que proporciona a Emissora e a Devedora condicao
fundamental de funcionamento e regularidade de suas atividades;

obtencao, pela Devedora e pela Emissora, de todas as e quaisquer autorizacdes, aprovacoes
societarias, governamentais, regulamentares e/ou contratuais (incluindo, sem limitacao, de
eventuais financiadores ou credores) necessarias a realizacdo, efetivacado, formalizacao,
liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negocios juridicos descritos na
estrutura da Emissdo, em forma e substancia satisfatoria aos Coordenadores;

obtencao do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario no MDA e negociacdo no
mercado secundario no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, conforme
aplicavel e na CVM;

conclusdao do processo de due diligence legal da Devedora, de forma satisfatoria aos
Coordenadores, realizada pelos Assessores Legais, conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operac¢oes similares;

conclusdao, de forma satisfatoria aos Coordenadores, do processo de back-up das
informacdes acerca da Devedora constantes nos Prospectos e no material publicitario da
Oferta, conforme aplicavel, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacoes similares;

recebimento, pelos Coordenadores, de parecer legal dos assessores legais, em termos
satisfatorios aos Coordenadores, sobre poderes e autorizacdes dos signatarios dos Documentos
da Operacao, bem como sobre a legalidade, a validade e a exequibilidade da Emissao,
de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, no prazo de até
1 (um) Dia Util anterior a data de liquidacdo dos CRI;

realizacdo da conferéncia telefonica ou envio de questionario de bring down due diligence
devidamente assinado, conforme aplicavel, cujos termos sejam satisfatorios aos
Coordenadores, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacdes similares, previamente (i) ao protocolo do requerimento do registro automatico
perante a CVM; (ii) ao procedimento de bookbuilding; e (iii) a data de liquidacao da Oferta;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo dos CRI, todas as
declaracoes feitas pela Devedora e constantes dos Documentos da Operacao sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores dos CRI
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, bem como nao identificacao de
qualquer incongruéncia material nas informacoes fornecidas aos Coordenadores;

negociacao, preparacao e assinatura, conforme aplicavel, de todos os documentos necessarios
a Emissao, em termos aceitaveis aos Coordenadores e Assessores Legais, incluindo, mas nao
se limitando, aos Documentos da Operacao;

contratacdo e remuneracao pela Devedora ou Emissora, conforme aplicavel, dos prestadores
de servicos da Oferta, que incluem, mas ndo se limitam aos auditores independentes, agéncia
de classificacdo de risco, aos assessores legais, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Instituicio
Custodiante”), a CVM e a B3;

fornecimento pela Emissora e pela Devedora, em tempo habil, aos Coordenadores, aos
assessores legais e aos demais prestadores de servicos, conforme aplicavel, de todas as
informacdes necessarias para atender aos requisitos da Emissao. Qualquer alteracao ou
incorrecao verificada pelos Coordenadores nas informacoes fornecidas devera ser analisada
pelos Coordenadores, visando, observada a relevancia da alteracado ou incorrecédo, decidir
sobre a continuidade da Emissao;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)
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encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Emissora e pela Devedora, até o
Dia Util anterior da data de liquidacdo financeira da Oferta, atestando que todas as
informacdes fornecidas no ambito da Emissdo sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta;

cumprimento, pela Devedora, de todas as obrigacdes, conforme aplicavel, previstas na
Resolucao CVM 160 e demais normativos aplicaveis a Emissao, bem como pleno cumprimento
das obrigacdes aplicaveis a Devedora previstas no Codigo ANBIMA;

cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, até a data de liquidacdo dos CRI, de todas as
suas obrigacoes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao;

ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definido no
Termo de Securitizacao);

até o momento da divulgacao do Anlncio de Inicio, todos os tributos, tarifas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive a taxa cobrada pela CVM, tenham sido
efetivamente pagos pela Devedora e/ou pela Emissora, conforme aplicavel,;

ndo identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas pela
Emissora e/ou Devedora aos Coordenadores;

nao ocorréncia de perda do poder de controle da Devedora, pelos titulares do controle na
Data da Emissao dos CRI conforme definicdes de “controle” e “controladas” previstas no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

inexisténcia de violacao de qualquer dispositivo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, o Cédigo Penal Brasileiro, a Lei n° 8.429, de
02 de junho de 1992, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
alterada, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, na Lei n° 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e
no UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcdo”) pela Devedora, por suas
respectivas controladoras ou qualquer de suas respectivas controladas;

inexisténcia de violagao, pela Devedora, pela Emissora, da legislagdo ambiental e trabalhista
em vigor aplicaveis a conducdo de seus negocios, inclusive aquela pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucoes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e
demais legislacbes e regulamentacées ambientais supletivas aplicaveis, da legislacdo e
regulamentacdo em vigor aplicavel relacionadas a salde e seguranca ocupacional, ao meio
ambiente, bem como nao incentivar a prostituicao, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-
obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo ou de qualquer forma infringir direitos
dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao
indigena, assim declaradas pela autoridade competente, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(a) a Devedora ou qualquer um de seus membros do conselho de administracao ou diretores
estatutarios (a.1) nao serem uma Contraparte Restrita ou (a.2) incorporada em um Territorio
Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a)Para fins deste Contrato,
(i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizacao ou embarcacao (1)
designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo
Escritorio de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”),
na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sancoes Financeiras da UE ou
qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sancdes (incluindo,
aquelas emitidas pela RepuUblica Federativa do Brasil), ou (2) que é, ou faz parte de um
governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo
em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territorio Sancionado” significa qualquer pais
ou outro territério sujeito a um embargo geral de exportacdo, importacado, financeiro ou de
investimento sob Sancoes, cujos paises e territorios na data deste Contrato incluem a Crimeia
(conforme definido e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de sancdes), Rissia,
territorios de Donetsk, Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e
Venezuela; (iii) “Sancdes” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos,
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embargos, disposicoes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao
comércio, fazer negédcios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou
outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada,
imposta ou administrada pelo Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas, Uniao Europeia,
OFAC, os Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos e o Tesouro de Sua
Majestade do Reino Unido ;

ndo ocorréncia de (a) dissolucao, liquidacao ou extincdo da Devedora; (b) decretacao de
faléncia da Devedora; (c) pedido de autofaléncia da Devedora; (d) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Devedora e nao devidamente elidido no prazo legal;
(e) propositura, pela Devedora, de plano de recuperacao extrajudicial a seus credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida por homologacao judicial do referido
plano; (f) ingresso pela Devedora e/ou por qualquer sociedade Controlada em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial; ou (g) qualquer procedimento antecipatoério e/ou
similar aos anteriormente descritos;

inexisténcia de qualquer inadimplemento de obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora
perante os Coordenadores, o BB - BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.230, 9° andar, CEP 01.310-901, inscrita
no CNPJ sob o n° 24.933.830/0001-30 (“BB-Bl”)ou qualquer de suas Afiliadas (conforme
abaixo definido);

recebimento pelos Coordenadores da Ato Societario Devedora formalizada e acompanhada
dos respectivos registros na JUCESP;

aceitacao pelos Coordenadores da contratacdo de todos os prestadores de servicos necessarios
para a adequada estruturacao e execucao da Emissao;

formalizacao e registro do Termo de Securitizacdo e demais documentos comprobatorios dos
Créditos Imobiliarios junto a Instituicdo Custodiante, pela Securitizadora, de acordo com o
disposto na Resolucao CVM 60;

instituicdo, pela Securitizadora, de regime fiduciario pleno com a constituicdo do patriménio
separado dos CRI, que devera destacar-se do patrimonio comum da Emissora;

(xxviii) obtencdo de relatdrio de classificacdo de risco (rating) da Emissao, em escala nacional,

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

equivalente no minimo ao rating atual da Devedora, com perspectiva estavel ou positiva da
Emissao pela Agéncia de Classificacao de Risco;

recebimento pelos Coordenadores de cartas de conforto (comfort letter), nas datas de
divulgacao dos Prospectos, emitidas pelos auditores independentes a serem contratados pela
Devedora no ambito da Oferta, em forma e contelido aceitaveis aos Coordenadores da Oferta,
de acordo com a Norma Brasileira de Contabilidade CTA 23, de 15 de maio de 2015, contendo
as declaracdes e informacdes que normalmente constam de “cartas de conforto” de auditores
enderecadas aos Coordenadores da Oferta, acerca da consisténcia das informacdes financeiras
e contabeis da Devedora constantes dos Prospectos com as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em 31 de dezembro de 2022 e 2021 e informacodes trimestrais em
30 de junho de 2023 da Devedora; e

manutencao do registro da Devedora de companhia emissora de valores mobiliarios perante a
CVM, nos termos da Resolucao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 80”), bem como o cumprimento, pela Devedora de todas as obrigacoes
aplicaveis previstas na Resolucao CVM 80, incluindo, sem limitacao, as obrigacdes de envio a
CVM de informacdes periodicas e eventuais, responsabilizando-se a Devedora pelas
informacdes divulgadas, em conformidade com a Resolucao CVM 80; e

aprovacao da Emissdo pelos comités internos dos Coordenadores.

Caso os Coordenadores decidam pela nao continuidade da Oferta em razao da nao verificacao das
Condicoes Precedentes, este contrato sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolucao
CVM 160, tal rescisao importara no cancelamento do registro da Oferta.
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14.2 Demonstrativo dos Custos da Oferta

Valor Total itari % do Preco Unitario

Comissdo de Coordenadores e/ou Participantes Especiais

QJSL Comissdes dos Coordenadores da Oferta e/ou Participantes Especiais’ RS 28.175.000,00 RS 35,00 3,50%

e Ll Impostos (Gross-up) RS 3.009.283,00 RS 3,74 0,37%
Prestadores

Estruturacdo e Emissdo (Securitizadora) RS 27.670,17 RS 0,03 0,00%

Taxa de Administracdo (Securitizadora) RS 4.970,80 RS 0,01 0,00%

Agente Fiduciario (Implantag&o) RS 14.365,40 RS 0,01 0,00%

Agente Fiducidrio RS 17.074,56 RS 0,02 0,00%

Instituicdo Custodiante R$ 9.561,37 RS 0,01 0,00%

Escriturador - Primeira Parcela RS 28.684,12 RS 0,04 0,00%

Liquidante - Primeira Parcela RS 6.640,84 RS 0,01 0,00%

Auditoria do Patriménio Separado R$ 3.200,00 RS 0,00 0,00%

Contabilidade RS 120,00 RS 0,00 0,00%

Auditores Independentes RS 742.735,00 RS$ 0,92 0,09%

Agéncia de Rating e Assessores Legais RS 445.000,00 RS 0,55 0,06%

Registros (CVM, B3 e ANBIMA)

B3: Registro, Distribuigdo e Analise do CRI RS 157.625,00 RS 0,20 0,02%
B3: Liquidagdo Financeira RS 214,90 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro - Base de Dados - ANBIMA R$ 2.979,00 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro - Oferta Publica - ANBIMA RS 33.624,85 RS 0,04 0,00%
Taxa de Fiscalizagdo - CVM RS 241.500,00 R$ 0,30 0,03%
Retengbes

Fundo de Despesas R$ 100.000,00 R$ 0,12 0,01%
Custo Total R$ 33.020.249,00 R$ 41,02 4,10%
Valor Liquido (Devedora) R$ 771.979.751,00 R$ 958,98 95,90%

' considera 50% do volume emitido na 12 Série
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

15.1 Formulario de Referéncia da Emissora

As informacdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informagoes a ela relativas, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administracao, recursos humanos, processos judiciais, administrativos
e arbitrais e as informacoes exigidas no item 15.1 e 15.3 da sessao “Informacées do Prospecto” do
Anexo E da Resolucdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos negocios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os respectivos
controladores, bem como empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o
mesmo grupo econdmico da Emissora e (ii) analise e comentarios da Administracdo sobre as
demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da
Emissora, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80, que, se encontram disponiveis para consulta
no seguinte website:

. www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar clicar em “Central de Sistemas”,
posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”, selecionar “Consulta de
Documentos de Companhias Registradas (abertas, estrangeiras e incentivadas), Dispensadas de
Registro e BDR Nao Patrocinado”, nesta pagina digitar “Opea Securitizadora S.A.” e, em
seguida, selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar
o periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Consultar” e, posteriormente, selecionar
o formulario de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Consulta”).

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de
modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as informacdes constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora.

15.2. Demonstracoes Financeiras da Emissora

As informacoes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracoes financeiras
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por Acdes, as normais internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020
podem ser encontradas no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em “Companhias”, selecionar “Consulta de
Informacoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, depois, “Exibir Filtros”, filtrar: (@) o “Tipo de
Certificado”, (“Informacées da Securitizadora”); (b) a  “Securitizadora”, (“Opea

Securitizadora S.A”); (c) a “Categoria” (“Dados Econdmico-financeiros”), (d) o “Periodo de Entrega
Até” (“Data de Vencimento da Emissao”), clicar em “Filtrar” e selecionar o documento desejado).

15.3. Demonstracoes Financeiras da Devedora

As demonstracoes financeiras consolidadas divulgadas pela Devedora, elaboradas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normais
internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as
normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos referentes aos Ultimos exercicios
sociais, findos em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 e as
informacdes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo findo em 30 de
junho de 2023, podem ser encontradas no seguinte website:

. https://sistemas.cvm.gov.br/cias-abertas.asp (neste website, acessar “Consulta de
Documentos de Companhias”, buscar por e selecionar “JSL S.A.”, selecionar o periodo de busca
e a categoria “DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas” e clicar em “Consultar”).

As demonstracoes financeiras referentes aos Gltimos exercicios sociais, findos em 31 de dezembro de
2022 e 31 de dezembro de 2021 e as informacodes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora
referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2023, da Devedora, incorporadas por referéncia a este
Prospecto Preliminar, foram objeto de auditoria por parte dos Auditores Independentes da Devedora.
As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020 da
Devedora, incorporada por referéncia a este Prospecto Preliminar, foi objeto de auditoria por parte
da KPMG Auditores Independentes.
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15.4. Autorizacdes Societarias

Autorizacao Societdria da Emissora: A Emissdao e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacéo
societaria especifica da Emissora, nos termos do Artigo 29, Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social
aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 07 de agosto de 2023, a ser protocolada
na JUCESP.

Autorizacado Societaria da Devedora: A emissao das Debéntures foi autorizada com base nas
deliberacdes aprovadas na Reunidao do Conselho de Administracao da Devedora realizada em 15 de
agosto de 2023, nos termos do Paragrafo 1° do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada e em conformidade com o estatuto social da Devedora.

15.5. Estatuto Social da Securitizadora e da Devedora

A Securitizadora tem por objeto social: (i) aquisicao de créditos imobiliarios e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, bem como de créditos e direitos creditorios do
agronegédcio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditorios do
agronegocio; (ii) gestdo e administracao de carteiras de crédito imobiliario e de créditos e direitos
creditorios do agronegodcio, proprias ou de terceiros; (iii) emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios
que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos
creditorios do agronegocio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) distribuicao,
recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua propria emissao;
(vi) prestacao de servicos de estruturacao de operacdes de securitizacao proprias ou de terceiros;
(vii) consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo
a aquisicdio de créditos imobilidarios e créditos e direitos creditérios do agronegocio;
e (viii) a realizacdo de negocios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas
atividades de securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios e créditos e
direitos creditorios do agronegocio.

Nos termos do artigo 3° do estatuto social da Devedora, a Devedora tem por objeto social a
exploracdo dos seguintes servicos: (i) transporte rodoviario de cargas, incluindo, mas nao se
limitando, produtos de higiene, cosméticos, perfumes, para a salde, medicamentos e insumos
farmacéuticos e/ou farmoquimicos, inclusive os sujeitos a controle especial, saneantes
domissanitarios, materiais e bioldgicos e alimentos em geral e coletivo de passageiros, nos ambitos
municipal, estadual, federal e internacional; armazenagem de cargas; transporte entre aeronaves e
terminais aeroportuarios, manuseio e movimentacdo nos terminais aeroportuarios e areas de
transbordo, bem como a colocacao, arrumacao e retirada de cargas, bagagens, correios e outros itens,
em aeronaves; deslocamento de aeronaves entre pontos da area operacional mediante a utilizacao
de veiculos rebocadores (reboque de aeronaves); transporte de superficie para atendimento as
necessidades de transporte de passageiros e tripulantes entre aeronaves e terminais aeroportuarios;
exploracdo de despachos aduaneiros e de depdsito alfandegado puUblico; prestacao de servicos
especializados de escolta aos veiculos proprios e de terceiros utilizados nos transportes de cargas
indivisiveis e excedentes em pesos ou dimensdes e de outras que por sua periculosidade dependam
de autorizacao e escolta em transporte; operacdes portuarias em conformidade com a lei 8.630/93;
monitoramento de sistemas de seguranga; armazenamento de cargas destinadas a exportacao;
fretamento e transporte turistico de superficie; logistica; operacao de terminais rodoviarios; operacao
e manutencao de estacionamento de veiculos; reboque, patio e estacionamento de veiculos; operacao
e manutencao de aterros sanitarios e incineracdo de lixo e residuos em geral; coleta e transporte de
lixo domiciliar, comercial ou industrial e de produtos perigosos € nao perigosos, incluindo, sem
limitacao, residuos bioldgicos e industriais; limpeza publica em ruas, logradouros e imoveis em geral,
publicos ou privados (terrenos, edificios, etc., incluindo-se varricdo, capina manual, mecanica e
quimica, rocada, poda e extracao de arvores, execucao e conservacao de areas verdes, limpeza e
manutencao de bueiros, cdrregos, rios e canais); prestacao de servicos mecanizados e/ou manuais,
de natureza agropecuaria e florestal em imodveis rurais; operacao e exploracao de pedagios em
estradas rodoviarias; conservacdo, manutencao e implantacao de estradas rodoviarias; construcao
civil em geral; abastecimento de agua e saneamento basico (coleta e tratamento de esgotos e
efluentes industriais); medicdo e cobranca de servicos de fornecimento de agua, coleta e tratamento
de esgoto executados por terceiros; bem como (ii) a locacao de veiculos, maquinas e equipamentos
de qualquer natureza; (iii) o comércio de contéineres plasticos, papeleiras plasticas; comercializacao
(compra e venda) de veiculos leves e pesados, maquinas e equipamentos novos e usados em
geral; prestacao dos servicos de gerenciamento, gestao e manutencdo de frota (preventiva e
corretiva), inclusive maquinas e equipamentos; intermediacdo de negdcios, contratos e bens moveis;
(iv) comercializacao, inclusive importacao e exportacao de veiculos, novos e usados (automdveis de
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passeios, caminhdes, Onibus, furgdes, veiculos comerciais e tratores), pecas e acessorios, maquinas,
motores estacionarios e geradores; prestacao de servicos de oficina mecanica, funilaria e pintura;
administracao e formacao de consarcios para aquisicao de bens moveis duraveis; prestacao de servicos
de intermediacao de: venda de contrato de seguros por empresas especializadas, venda de contratos
financeiros por empresas especializadas, venda de contratos de consércios promovidos por empresas
especializadas, contratacdo de servicos de despachantes, e venda de veiculos, pecas e acessorios
diretamente pelas fabricantes; administracao e corretagem de seguros dos ramos elementares,
seguros dos ramos de vida, seguros dos ramos de salde, capitalizacao e planos previdenciarios; (v)
atividades voltadas ao embalamento e oleamento, para transporte, de produtos de terceiros, podendo
ainda, (vi) participar de outras sociedades, como sdcia ou acionista, inclusive de instituicoes
financeiras e demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

15.6. Termo de Securitizacao

0 Termo de Securitizacao, conforme anexo V, foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario,
para fins de constituicao efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas
Debéntures e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio
Separado. O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia
detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies,
formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento devera
prever os deveres e obrigacdes da Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares dos CRI, nos
termos da Lei 14.430, da Resolucao CVM 17 e da Resolucao CVM 60.

15.7. Escritura de Emissdo de Debéntures

A Escritura de Emissao foi celebrada entre a Emissora e a Devedora por meio do qual foram colocadas
de forma privada, as Debéntures, exclusivamente para a Securitizadora, sem intermediacdo de
quaisquer instituicoes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios ou
nao, para vinculacdo dos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures, aos CRI.
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1. EMISSORA

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000 - Sao Paulo - SP
9 .’SL At.: Flavia Palacios
ENTENDER PARA ATENDER Telefone.: (11) 4270-0130
E-mail: gestao@opeacapital.com

2. COORDENADORES

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7°andar (parte), CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Mauricio Guimaraes

Telefone.: +55 (11) 2767-6185

E-mail: mauricio.guimaraes@ubsbb.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicao
At.: Departamento Juridico e de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: dcm@xpi.com.br com cépia para juridicomc@xpi.com.br

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477 10° ao 15° andar, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico
Telefone: (11) 3383-2000
E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

3. ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN

Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.455 - 5°, 6° e 7° andares, CEP 04543-011- Sao Paulo - SP
At.: Sr. Bruno Cerqueira / Joao Bertanha/ Ana Luiza Spano Siani

Telefone: +55 11 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com.br / jbertanha@mayerbrown.com/
asiani@mayerbrown.com.br

4. ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUEIROGA ADVOGADOS
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447, CEP 01403-0001- Sao Paulo - SP
At.: Sra. Flavia Magliozzi

Telefone: +55 (11) 3147-2605

E-mail: flavia.magliozzi@mattosfilho.com.br

5. AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, Sala 132 -Parte, CEP 04534-004, Sao Paulo - SP
Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Gltimo para preco unitario do ativo)
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6. CUSTODIANTE
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira
Telefone: (11) 3030-7177

O .’S'. E-mail: custodiante@vortx.com.br; corporate@vortx.com.br
Website: vortx.com.br
ENTENDER PARA ATENDER

7. AUDITORES INDEPENDENTES

Da Devedora:

PPRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Diogo Maros de Carvalho

Telefone: (11) 3674-2000

E-mail: diogo.carvalho@pwc.com

Da Emissora:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° Andar - Itaim Bibi,

CEP 04571-010, Sao Paulo/SP

At.: Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer (CT CRC 1SP-260.164/0-4)
Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.brehmer@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br

8. DEVEDORA

JSL S.A.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, Conjunto 91, Edificio Corporate Park, CEP 04530-00,
Itaim Bibi - SP

At.: Guilherme De Andrade Fonseca Sampaio; Talisson De Oliveira Castro; Viviane Rodrigues;
Fernanda Vitiello Alcantara; Fabio Truffa de Oliveira; Ilka Moreira dos Santos Loiola

Telefones.: (11) 11 3154-4000/(11) 2377-7012 / (11) 2377-7170 / (11) 2377-8702 / (11) 2377-7206
/ (11) 2377-7759

E-mail: guilherme.sampaio@jsl.com.br/ talisson.castro@jsl.com.br / viviane@simpar.com.br /
fernanda.vitiello@simpar.com.br / fabio.truffa@simpar.com.br / ilka.loiola@simpar.com.br

9. AGENTE DE LIQUIDAGAO E ESCRITURADOR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-020 - Sao Paulo - SP

At: Alcides Fuertes /

Fernanda Acunzo Mencarini

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: spb@vortx.com.br / escrituracao@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA E A
DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E NA CVM.

Declaracao da Emissora

A Emissora declara que encontra-se registrada como companhia securitizadora na CVYM na categoria
S1, nos termos da Resolucao CVM 60, bem como que verificou, em conjunto com o Coordenador
Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas
neste Prospecto.
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A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que:

(i) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo no ambito da
Oferta, tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

(ii) este Prospecto contém e o Termo de Securitizacdo e o Prospecto Definitivo conterdo as
informacoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores dos CRI a serem
ofertados, da Emissora, da Devedora, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, sendo tais informacoes
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60;

(iv) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do
arquivamento deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei 14.430, sera instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, sobre o Fundo de Despesas e sobre a Conta Centralizadora,
bem como sobre outros valores a eles vinculados e/ou depositados na Conta Centralizadora; e

(vi) verificou, em conjunto com os Coordenadores e o assessor legal contrato na oferta, a legalidade
e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes prestadas no Prospecto da Oferta e no
Termo de Securitizacao.

Declaracdo do Agente Fiduciario

0 Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 6° e do inciso V do artigo 11 da Resolucao CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, no momento
de aceitar a fungao, a consisténcia das informacdes contidas no Termo de Securitizagao, bem como
que nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM 17.

Declaracdo do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que verificou, em
conjunto com a Emissora e com o assessor legal contrato na oferta, a legalidade e auséncia de vicios
da Emissao, em todos os seus aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informacgoes prestadas neste Prospecto da Oferta
e no Termo de Securitizacao, para assegurar que:

(i)  este Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, todas as informacoes
relevantes e necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da situacao
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da Devedora e quaisquer outras
informacdes relevantes, com relacao as quais tomou todas as cautelas para assegurar que sejam
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(i) este Prospecto foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

17.1. Informacoes Adicionais dos CRI

Classificacao ANBIMA: Os CRI foram classificados conforme a seguir: (i) categoria: corporativo; (ii)
concentracao: concentrado; (iii) tipo de segmento: imovel comercial e lajes corporativas; (iv) tipo de
contrato com lastro: valores mobiliarios representativos de divida

Esta classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracoes.

Forma e Comprovacao de Titularidade dos CRI

Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato
emitido pela B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso
aplicavel, sera considerado comprovante, extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as
informacdes prestadas pela B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e juros de mora calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
pecuniario até a data do efetivo pagamento, a 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranca.

Assembleia Especial de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, aplicando-
se, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolucao CVM 60, bem como a Resolucao CVM 81. A
Assembleia Especial de Titulares dos CRI pode ser realizada de modo (i) presencial ou (ii)
exclusivamente digital.

Quorum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido no Termo Securitizacao e/ou nos
Documentos da Operacao, as deliberacdes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serao tomadas
pelos votos favoraveis (a) em primeira convocacao, de Titulares dos CRI que representem, maioria
absoluta dos CRI em Circulacdo, e (b) em segunda convocacao, de Titulares dos CRI em Circulacao
que representem a maioria dos presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
desde que estejam presentes na referida assembleia, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em
Circulacao, Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serao consideradas validas as deliberagées
tomadas devendo ser excluidas aquelas de titularidade da Devedora, ou que sejam de propriedade de
seus respectivos Controladores ou de qualquer de suas respectivas Controladas ou coligadas, dos
fundos de investimento administrados por sociedades integrantes do Grupo Econémico e/ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do Grupo Econdmico, bem como dos
respectivos diretores, conselheiros e respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau das pessoas acima mencionadas.

Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo e/ou nos
Documentos da Operacao, as deliberacoes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para os
seguintes assuntos serdao tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo em primeira ou segunda convocacao: (i) reducao da
remuneracao dos CRI ou dos Encargos Moratorios; (ii) alteracdo da Atualizacdo Monetaria; (iii)
alteracao ou exclusao da redacao dos Eventos de Vencimento Antecipado, das hipdteses de resgate
antecipado ou de amortizacdo antecipada das Debéntures; (iv) alteracoes da Espécie das Debéntures,
exceto se em decorréncia do disposto na Clausula 6.5. da Escritura de Emissdo; ou (v) quaisquer
alteracbes que visem alterar as caracteristicas dos CRI.

Administracdo do Patriménio Separado

A Emissora administrara o Patrimoénio Separado instituido para os fins desta Oferta, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n° 14.430.
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Insuficiéncia do Patriménio Separado

Ainsuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracéo de sua quebra, cabendo,
nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca convocar Assembleia
Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administracdao ou liquidacao do
Patrimonio Separado.

Ordem de Pagamentos

A partir da primeira Data da Integralizacdao dos CRI até a liquidacao integral dos CRI, a Emissora
obriga-se a utilizar os valores integrantes do Patrimoénio Separado, inclusive, sem limitacao, aqueles
recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures, em
observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto
disposto na Clausula 9.4 do Termo de Securitizacao, sendo certo que cada item abaixo somente sera
pago caso existam disponibilidades apos o cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item
abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questao e eventuais valores vencidos e nao pagos
referentes a periodos anteriores:

[*Y]

despesas do Patrimonio Separado dos CRI incorridas e nao pagas;

(=2

eventual recomposicao do Fundo de Despesas nao realizada pela Devedora;

o 0

)

)

) Encargos Moratdrios dos CRI;

) Remuneracao dos CRI em atraso;
)

Remuneracao dos CRI no respectivo periodo;

D

f) Valor Nominal Unitario dos CRI em atraso; e

g) Valor Nominal Unitario dos CRI no respectivo periodo, se aplicavel.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razao, qualquer
um dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora
deixara, na respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, nao
havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI na respectiva
Conta Centralizadora.

Despesas e Fundos de Despesas

Sem prejuizo do disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacdo, as
Despesas Iniciais serao retidas da integralizacao dos CRI e as despesas recorrentes de manutencao das
Debéntures e dos CRI sdo de responsabilidade da Devedora e serao arcadas, mediante a utilizacdo de
recursos do Fundo de Despesas, desde que formalizadas nos documentos da operacdo e/ou
comprovadas (em conjunto, “Despesas”).

A Devedora autorizou a Emissora a reter do valor a ser integralizado nas Debéntures (na proporcao
que as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série
e as Debéntures da Quarta Série representam em relacado ao saldo devedor total) na primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série, o montante de R$ 100.000 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo
de Despesas”) para constituicao de um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”), para o pagamento
das despesas vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relacdo de despesas constantes da Clausula
13.1.1. do Termo de Securitizacao.

0S RECURSOS DO FUNDO DE DESPESAS ESTARAO ABRANGIDOS PELO REGIME FIDUCIARIO
INSTITUIDO PELA SECURITIZADORA E INTEGRARAO O PATRIMONIO SEPARADO DOS CRI, SENDO
CERTO QUE SERAO APLICADOS PELA SECURITIZADORA, NA QUALIDADE DE TITULAR DA CONTA
CENTRALIZADORA, NAS APLICAGOES FINANCEIRAS PERMITIDAS, NAO SENDO A SECURITIZADORA
RESPONSABILIZADA POR QUALQUER GARANTIA MINIMA DE RENTABILIDADE. OS RESULTADOS
DECORRENTES DESSE INVESTIMENTO INTEGRARAO AUTOMATICAMENTE O FUNDO DE DESPESAS.
AS APLICACOES FINANCEIRAS PERMITIDAS DEVERAO SER, OBRIGATORIA E PREVIAMENTE,
VALIDADAS JUNTO A DEVEDORA.
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Fluxograma da Operacédo

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da emissao
dos CRI:

4. Integralizacao das Debéntures 3. Integralizacao dos CRI
! L P |
1. Emissdo » Opea —» Investidores
das Debéntures

5ISL |

ENTENDER PARA ATERDER

2. Emissao dos CRI T

6. Remuneracao e Amortizacao dos CRI

5. Remuneracao das Debéntures

Duration

Os CRI 12 Série terao duration equivalente a 4,79 anos, calculado em 15 de agosto de 2023*.
Os CRI 2® Série terao duration equivalente a 6,56 anos, calculado em 15 de agosto de 2023*.
Os CRI 32 Série terao duration equivalente a 5,63 anos, calculado em 15 de agosto de 2023*.
Os CRI 4° Série terao duration equivalente a 4,88 anos, calculado em 15 de agosto de 2023*
*Valores considerando a integralizacao dos CRI na data prevista no cronograma da oferta.

** Valor podera ser alterado a depender da taxa de juros, que sera definida no procedimento de
bookbuilding.

Descricdo dos negocios, processos produtivos e mercados de atuacdo dos devedores e de suas
subsidiarias, se houver:

Para maiores informacoes sobre os negdcios, processos produtivos e mercados de atuacao da Devedora
e de suas subsidiarias, vide item “1. Atividades do emissor” do Formulario de Referéncia da Devedora.

Fatores macroecondmicos que exercam influéncia sobre os negdcios dos devedores:

0 curso normal das atividades da Devedora ¢ influenciado por fatores macroeconémicos, tais como o
os indices de inflacdo, as taxas de juros, alteracdes na legislacdo tributaria e trabalhista, o PIB, o
indice de atividade de setores como a indUstria, comércio e turismo, o indice de desemprego, dentre
outros. Quaisquer fatores que possam causar desequilibrio nas expectativas do mercado,
desestabilizacdao na economia e aumento do risco de inadimpléncia, de crédito e de liquidez podem
impactar os negocios da Devedora. Eventuais decisdes e intervencdes do Governo Federal que afetam
de forma significativa as politicas monetaria, de crédito e fiscal, bem como a classificacdo e
percepcao de risco soberano também podem afetar a Devedora, assim como periodos de instabilidade
econdmica e fiscal.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelos devedores e a participacao percentual destes
em sua receita liquida:

Para maiores informacoes sobre a listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pela Devedora e a
participacao percentual destes em sua receita liquida, vide item “1.3 - Segmentos operacionais: em
relacao a cada segmento operacional que tenha sido divulgado nas ultimas demonstracdes financeiras
de encerramento de exercicio social ou, quando houver, nas demonstracdes financeiras consolidadas,
indicar as seguintes informacoes: (a) Produtos e servicos comercializados; (b) Receita proveniente do
segmento e sua participacao na receita liquida do Emissor; e (c) Lucro ou prejuizo resultante e sua
participacao no lucro liquido do emissor” do Formulario de Referéncia da Devedora.

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento:

Para maiores informacdes sobre os produtos e/ou servicos em desenvolvimento pela Devedora, vide
item “1. Atividades do emissor” do Formulario de Referéncia da Devedora.

Contratos relevantes celebrados pelos devedores:

Ndo ha contratos relevantes celebrados pela Devedora que ndo estejam diretamente relacionados
com suas atividades.
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17.2. Informacodes Adicionais da Devedora

A JSL: PORTFOLIO INTEGRADO DE SERVICOS LOGISTICA

R A AT

PILARES DO MODELO DE NEGOCIO FATOS E NUMEROS
QJSL TOP NOTCH Ecossistema amplo de negécios:
{;‘} Um player relevante no mercado de logistica, com alto
ENTENDER PARA ATENDER Sxpertse = 9 Y
QUALIDADE
! Historico de qualidade e execugéo que sustenta TRPC ../ wmarveL [} uckeac
relacionamentos de longo prazo com clientes e nivel

consideravel de cross-selling wIc m Transagso anunciada
TRARTORTES e om 17/072023'

AW Resiliéncia e equilibrio das receitas decorrentes da
diversificagao por setores, servigos e geografias

“ RESILIENCIA DO MODELO DE NEGOCIOS

JSL EM NUMEROS" 2723 upm

[ CRESCIMENTO RECEITA BRUTA EBITDA? MARGEM EBITDA*  PESSOAS

| o arandiaion o
ritmo de i anico e por aquisigo RS7 9 bi R$1 3 bi 19,8% 27,5 mil
VALOR LUCRO LiQuIDO* ROICS CAGR 2020/2023¢

Criagao de valor para nossos cllenles nossa genle e

SClontas ‘oo creac o 35222 . 1 5,2% 37°/

(1) Ainda néio conclukda, sujeits 30 cumprmento de obrigacBes & candicdes precedentes usuais | (2) O3 nimeros apresentados ndo incluem a IC Transportes | (3) Margem EBITDA sobre ROL de servicos | (4) Ajustado, exchi os efeitos da compra vantsjsa e gio/mais vaia | (5)
ROIC Running Rate | (6] CAGR de Receits 20202023

HISTORICO DE CRESCIMENTO CONSISTENTE E
( SUSTENTAVEL

— RECEITA BRUTA UDM R$ mm

CONTINUIDADE

CONSISTENCIA miC
° INICIO FOCO EM DE RESULTADOS A .'":"';—" o
DO PROCESSO CRESCIMENTO £ e s ook
2020 - REORGANIZAGAO SOCIETARIA bl sn il T e 2P0
JSL como empresa independente e listada na B3, - e 7.900
dedicada a servigos logisticos com presenca Primoiras ke e desenvolvimento do 7.438
nacional e internacional. SO0 +3 aquisigies para operagdes parque tecnolgico JSL 7.134
i o portdia 51 o s Umocxmn 6,749
® 2010+IPO - FORTALECIMENTO DA ] TPC 6.237
ESTRUTURA DE CAPITAL E = 5642 o)
GOVERNANGA o e ] B

Desenvolvimento e novas avenidas

& 2230
P 2

de crescimento “JSLG 4552 1082 |

1PO da JSL| 3.604 4.015 1.503 |

® 2001 - CRESCIMENTO E ESCALA 3.387 = 1.045 |
Ampliagao e implantagao de servicos, movimentacéo dentro de 3.089 328

unidades industriais.
4.28

3276

3T20 4720 1721 2721 3121 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723
WJSL ®ADQUIRIDAS

TRANSFORMACAO DA ESCALA COM RENTABILIDADE

BRI AN ATERER

RECEITA LIQUIDA UDM EBITDA' / MARGEM? UDM ROIC?
R$ mm R$ mm 19,8% %

” gid 17,2% ( )
+140°/ -~ 16, 7%
=~ i / 150%  152%
24 1.283

. +0,2
+2s% P P-p.

+43%
0y
2.791 e 7,3% i

3120 2122 2123
3T20 (IPO) 2T22 2723 (IPO) 3T20 (IPO)  2T22 2123
— v

Exciui 0 efeito de 254.8 milhdes da compra vaniajosa da IC Transportes | *Margem EBITDA sobre ROL de servigos | *ROIC Running Rate
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VANTAGENS COMPETITIVAS £ DIVERSIFICACAO

$
o y
CAPACIDADE QUALIDADE
DE INVESTIMENTO E E KNOW-HOW EM
EFICIENCIA NAALOCACAO SERVICOS ESSENCIAIS
DE CAPITAL QUE AGREGAM VALOR
AOS CLIENTES
X -

SUPORTAM A RESILIENCIA DO MODELO DE NEGOCIO

ABERTURA DA RECEITA DO 2T23

35%

Servigos

46%

@ OPERACOES DEDICADAS
@ TRANSPORTE DE CARGAS
D

@ ARMAZENAGEM

@® DISTRIBUICAO URBANA

11% ' ALIMENTOS E BEBIDAS
DIVERSIFICAGAO COM UM ESCALA: MAIOR 7% o 26% @ AuTomOTIVO
PORTFOLIO INTEGRADO DE PLATAFORMA LOGISTICA @ FapeLeceLULOSE
SERVIGOS E EXPERIENCIA DO PAIS, LIDER EM @ s 0E ConsUMO
EM DIVERSOS SETORES VARIOS SEGMENTOS ® o o e
@ AGRICULTURA
L ® auimico
°

OUTROS

FOCO NO “ASSET RIGHT” POSICIONA A JSL COMO
( PLAYER RESILIENTE

ASSET HEAVY

- Operagoes intensivas em ativos
com liquidez (revenda no
mercado de seminovos)

- Operagoes leves em ativos

+ Consideravel rede de motoristas
terceiros e agregados

« Experiéncia e aptidao para
precificagdo de servigos que
exigem alto nivel de
investimento

- Credibilidade e fidelizagdo do
caminhoneiro

- Tecnologia que alavanca o efeito

- Poder de negociagéo para rede e a capilaridade

compra de ativos e insumos - Operagdes com ativos dos clientes

- Capilaridade de mercado para

- - Distingcdo operacional, escala e
revenda de ativos

flexibilidade para atender a demanda

« Resiliéncia pautada em
contratos e relacionamentos de
longo prazo com os clientes

« Expertise e tecnologia trazem
eficiéncia ao negécio

' QUALIDADE DOS SERVICOS PROMOVEM FIDELIZAGAO
( E CROSS-SELLING

BASE DE CLIENTES DIVERSA
E COM BAIXA CONCENTRAGCAO

4\2 CRESCIMENTO CONTRATADO

Rs 972 MM e contratos celebrados no

|+ Maior cliente

2T trimestre com prazo medio de 51 meses sendo 88% 2123 U[:M re;;resema menos de
cross-selling e p 10% da receita total da
Companhia, com a
o 28%.a distribuigao dos
0’ maores % | servicos em diversos
1823 Rs 1 ,6 Bi em contratos celebrados no | contratos.

semestre com prazo médio de 45 meses + No 2723, os 10 maiores
clientes possuem uma
representatividade de
2022 apenas 39% da receita
5 9% da Companhia.
PAPEL E CELULOSE Maar |

ALIMENTOS E BEBIDAS

62%

L
x
oo 00

BENS DE CONSUMO
SIDERURGIA E MINERAGAO
Quimico

OUTROS
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1 e ‘41% . + Para chegarmos em
20 msores e7% | 7o%de

representatividade na
receita, precisariamos
dos 41 maiores clientes
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JSL E A CONSOLIDADORA NATURAL DO SETOR PELO
HISTORICO DE M&AS E LIDERANCA

X O TS

‘ Andlise Potencial maximo do Comparagao do Market Share dos 10 maiores players de cada regido:
de Mercado’ mercado
"""""""" T ¥ Brasil Estados Unidos Europa
Operagdes Dedicadas RS$215 bi
: 2,1%
AAAAA T Tispons deCargas |  R$583bI ’
QJSL JLEE 34,4% 32%
ENTENDER PARA ATENDER |-
9,61
=

= O maior player do mercado dos EUA
possui 7% de Market Share, enquanto o
maior player na Europa possui
aproximadamente 9% de Market Share’

Receita RS bi

10 maiores players do transporte rodoviario de cargas possuem
aproximadamente 2,1% de market share do mercado de logistica, e somente a
. Segundo a Associagao Brasileira de JSL possui 1% desse mercado®
Caminhoneiros, existem mais de 156.000
transportadoras de carga no Brasil e
543.000 motoristas autbnomos

regularizados’ ik 15 14 13 1.2 1.0 10 09 09

#2 #3 #a #5 #6 #7 #3 49 #10

Notas: (1) Estmativa ILOS para o ano de 2021 - Pesquisa realizada ef

DISCIPLINA NA PRECIFIC F%AO DAS AQUISICOES E
TRANSFORMACAO DAS EM

GASL

GTERIER Pk AT

= X 1Y
i Rodomeu Tpc ~#7 MARVEL U TRUCKPAD "‘"”'“'ys s
Out-20 Mai-21 Jun-21 Jul-21 Mai-22 Abr-23 Jul-23*
1 i L 1 0l 1 ]
T 1 U U U T T I
Automotivo Alimentos e Quimicos e Logistica de Refrigerados Tecnologia Agronegécio, Quimicos e \iddle Mile
Bebidas Gases Armazenagem Combustiveis

{ MEDIA EV/EBITDA DAS AQUISICOES =) 4 75x ]

_ MODELO DE AQUISIGOES

= —— EVOLUGAO DAS EMPRESAS ADQUIRIDAS?

Competéncias e setores complementares RECEITA BRUTA DE SERVICOS ERTYDA

R$ mm RS mm

@ Potencial de cross-selling e adi¢éo de 9% o gn/
b

novos clientes o

Capacidade de crescimento
impulsionada pela escala da JSL S LR E
Gestéo e time a ser mantido para gerir o

negacio de forma independente 2722 UDM 2723 UDM 27122 UDM 2123 UDM

* Transagso anunciada em 17/07/2023 sujeita a0 comprimento de obrigagdes usuais a este tipo de operagao | Os nimeros acima nao incluem a IC Transportes

'AQU/S/% O FSJ EXPANDE PRESENCA NO
‘MIDDLE MILE”

\\w f Transagdo anunciada em 17/07/2023 sujeita ao cumprimento de obrigagées e condigGes precedentes usuais,
(® incluindo CADE

O b |& |8 |4 B

+8 anos + 600 | 500 R$ 300 milhdes' | 133% Perfil equilibrado
de atuagdo Ativos Op. Colaboradores | Faturamento CAGR Asset Light (45%) e

& 1723 UDM ' 2019-2022 Heavy (55%)
DADOS DA TRANSAGAO? POTENCIAL DE VALOR wutripLoeviesimoa
Enterprise Value: R$125 mm Sinergias: 2% da Receita Bruta®

Divida Liquida: (R$16,4 mm)
Equity Value: R$108,6 mm 3,0)( -y 2,6x

"Valor no auditado referente acs iiltimos doze meses encerrados em margo de 2023 | *Conforme Fato Relevante divulgado no dia 17/07/2023 | *Exercicio baseado no potencial de sinergias ja comprovado nas
aquisigdes anteriores, sem considerar crescimento
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INVESTIMENTOS PARA SUPORTAR O CRESCIMENTO

SJSL ‘
HISTORICO DE INVESTIM

R$ mm
749
2020 2021

ENTOS (CAPEX LiQUIDO)

2022 1523

TRANSFORMAGAO NO VALOR DOS ATIVOS

+1,4 x

a divida liquida

/ R$ 1,3 bi

R$ 4,4 bi

Divida Liquida Imobilizado 2723

1. Considera-se o custo financeiro e a depreciacac do periodo, liquido de impostos.

— Dy Lig s DI, Liq./ EBITDA'

2,959 3,022 3,168

wannniiil

Pre 4T20 1T21 2T21 3T21 4721 1T22 2722 3722

2,349 2672

e Dlv. Lig) EBITDAA'

__ ValorizagZo (com base

na margem bruta do

. JSL e da sua capacidade de execugao
a2 | R$ 6 bilhGes
Valor de Mercado
Imobilizado + Ativo Veiculos, Caminhdes,
- == disponivel Méquinas e Equipamentos ) o
'55::::(\7;; Estrutura de capital possibilita
Iositlugly capacidade de investimentos para

+ Parte do Capex executado ainda nao
se converteu em receita, e teve como
custo de implantagéo impacto
negativo de R$ 24 mm no lucro
liquido no 2T23!

* 80% do capex bruto destinado a
expansao, sendo 32% (R$ 80 mm)
realizado nas adquiridas

* Crescimento futuro contratado com
base nos projetos em implantagao

+ investimentos para fazer frente as
oportunidades de negécios,
consequéncia do posicionamento da

suportar o crescimento organico

ESTRUTURA DE CAPITAL PREPARADA FPARA
CRESCIMENTO

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO R$ mm

o
]
©

1326, Linhas compromissadas de
) R$569 milhdes disponiveis

Prazo médio da divida liquida de 3.7 anos
Liquidez suficiente para amortizar a divida até 2725

Fontes de liquidez = 2,6 divida de curto-prazo

3418 3784 g 1151 1,101

)
I I I el [f550

4T22 1723 2123

Caixa® CP 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

751 601

190 190 190

RATING DE CREDITO CORPORATIVO

Nacional Global Perspectiva

money

Divida bruta 5.115,0

Caixa e aplicacdes financeiras 758,9

Divida Liquida 4.356.2 FitchRatings
Indicadores Financeiros 2123 -
Divida Liquida/EBITDA-A 2,45x Menor que 3,5x S&P Global
EBITDA-A/Resultado Financeiro Liquido 2,90x Maior que 2x Ratings

AAA(bra) BB

Estavel

brAA+ BB- Estavel

*Exclul o efeito de 254,8 milhdes da compra vantajosa da IC Transportes |  Caixa, titulos, valores imobiliarios e aplicacdes financeiras

EVOLUCAO DOS RESULTADOS

=
RECEITA LIQUIDA EBIT (R$ mm) | MARGEM EBIT* (%) EBITDA (R$ mm) | MARGEM EBITDA? (%)
(R$ mm)
S EBITDA === Margem
N EBIT e Margem 5%
) 190
I ! 382% 1 [ ) e 19.7%
14.0% 14.5% 16.5% 15.9% 2
11.0%
7.4%
6,690 1,274
208 814 670 e ’
2,827
m B o]
2020 2021 2022 2123 UDM 2020 2021 2022 2123 UDM 2020 s diz R
LUCRO LIQUIDO ROIC Running Rate
(R$ mm) (%)
13.5% s i
2020 2021 2022 27123 UDM 2020 2021 2022 2723 UDM

*Ajustado pelos efeitos de M&A: impacto do PPA no periodo e excluso do efeito da compra vantajosa da IC Transportes | | ‘Calculada sobre a Receta Liquida de Servigos e exclui impacto da compra vantajosa da IC | *Variag8o versus valor repartado do mesmo periodo do ano
anterior
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ESTRUTURA SOCIETARIA £ ADMINISTRACAO

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Fernando Simées
Presidente do Conselho

ESTRUTURA SOCIETARIA

OUTROS & sIVPAR
221%

6,0% 71,9%

FREE FLOAT | I

Denys Ferrez Anténio Barreto Gilberto Xandé Sylvia Ledo
Conselheiro Conselheiro Independente Independente

SJSL

ENTENDER PARA ATENDER

SISL

UERDER AL ATEADER.

JSLG

B3 LISTED NM

Fazemos parte do NOVO MERCADO,
segmento de listagem com maior nivel de
compromisso com governanga da B3

CONSELHO FISCAL E COMITES DE APOIO

TEMAS MATERIAIS DE ESG

| Desempenho econdmico-financeiro e expansao dos negocios

-—
B I ipcisiiva s & conoridada

ENTENDER PARA ATENDER

Estratégia climatica e gestao ambiental

___ Respeito, desenvolvimento e

@ Valorizagao de pessoas
% ©— Relacionamento com o cliente

p—— Salde e seguranga das pessoas

-Inovacao tecnoldgica e sustentavel

__/ “Valorizagio do motorista caminhoneiro
—

Impactos em comunidades e na cadeia de valor

PROGRAMAS DE ESG

MULHERES NA DIREGAO

O programa mulheres na
direcao veio com o objetivo
de incentivar a diversidade
e criar oportunidades para
que mulheres possam
chegar a area operacional
do setor logistico.

Mulheres

» na Jieca0

UNIVERSIDADE JSL

A universidade JSL traz
treinamentos divididos em
seis pilares: seguranca,
operagao, comportamento,
tecnologia, métodos e
lideranga

uriiversidade
SISL

LHERES NA LIDERANGA

Programa desenvolvido
para alavancar o
desenvolvimento da
lideranga feminina
atraves de treinamentos
e mentorias dos pontos
mapeados no nosso ciclo
de gente

Comité
Conselho fiscal e iica
Comité de Comité
Comité de Comité de
Auditoria Tecnologia e
g Inovagio

Comité de
sustentabilidade

E_ Ramon Alcaraz
§  veesoszamo

@\ Tercia Ursini
() uevmnomoereroenre
>’
Fernando Antonio
Simées Filho
cooroensooR

GHG Protocol

i i
e
Pt

JSL conquista, pelo
terceiro ano consecutivo,
o selo ouro no programa
Brasileiro GHG Protocol

Média do
Mercado

A JSL possui nota B, maior

que a média do mercado,
na avaliagao CDP

VOCE QUER? VOCE PODE!

Formagao de jovens
em situacao de
vulnerabilidade na
descoberta do talento &
na jornada profissional

Ve o2
& PODE!

INSTITUTO JULIO SIMOES

Direciona os investimentos
sociais da SIMPAR e suas
empresas para projetos
socioculturais proprios e
aqueles realizados por
outras instituicdes

/w& 525

+29,5

Horas de treinamento

24

es em formacao

90

48

Jovens formados

+28 m

Pessoas impactadas




ENTENDER PARA ATENDER

FROTA SUSTENTAVEL JSL

Intensidade de emissoes de Gases do Efeito Estufa (GGE)

(tCO2 e/ R$ MM)
170,73
143,88 I
I 131,28
2020 2021 2022
AGREGADOS FROTA
IDADE IDADE MEDIA IDADE IDADE MEDIA
MEDIA JSL DO MERCADO MEDIA JSL DO MERCADO
13 x 23 | 3,7 x23
ANOS ANOS ANOS ANOS

m, | CRAGINOGNIONE

TR AR ATERER

v Ja somos uma empresa de R$ 9,6 bilhdes de faturamento ao combinarmos nosso
faturamento com os numeros da IC Transportes e FSJ

¥ Margens consistentes e sustentaveis mesmo impactadas por custos pré-operacionais

dos projetos em imp que irdo © NOsSso cr i to nos
proximos trimestres

¥" Inicio do ciclo de redugdo da taxa de juros ird contribuir diretamente com o Lucro
Liquido nos préximos trimestres

v Gente e modelos de gestdo focados e preparados para trazer resultados ainda
mais expressivos no futuro

v Balango robusto garante posicdo diferenciada para atender as demandas de grandes

industrias que precisam de servigos ializados e de lidad

¥"  Mercado de logistica ainda muito fragmentado no pais — somos lideres absolutos
no setor com aproximadamente 2% do mercado brasileiro, ainda muito abaixo dos
principais mercados globais

v Vantagens competitivas como ¢do, eficiéncia de gestdo, escalae a
capital nos colocam em uma posig¢do Unica no setor para continuar com a nossa
agenda de expansdo e consolidagdo do setor

91

ENY

INICIATIVAS / TESTES DE
REDUGAO DAS EMISSOES

CAMINHAO ELETRICO

Trés caminhGes elétricos incluidos
em uma operagdo reduziram em
99,98% as emissdes de trés
caminhdes a diesel

[ CAMINHAO A GAS |

Trés caminhdes a gas incluidos em
trés operagdes diferentes reduziram
em 18%, 12% e 8% as emissdes de
trés caminhdes a Diesel

ONIBUS ELETRICO
P . %% Teste piloto realizado em uma das
operagbes da JSL com 6nibus elétricos
reduziu em 88% as emissdes em
relagdo aos 6nibus a diesel

ORAGUBIcoEs

RECEITA BRUTA COMBINADA COM IC

TRANSPORTES E FSJ*
(R$ bi)

o
NSPORTES

oA

10 meses de IC
(Antes da aquisigao)

Uttimos 2 meses de IC

Gra
nos
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18. DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdao o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdbes em mailsculas, nao definidas
neste Prospecto, terdo o significado previsto acima ou nos demais documentos da operacao,
GJSL conforme o caso; (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural; e (iii) as referéncias

ENTENDER PARA ATENDER contidas neste prospecto a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de
qualquer forma, modificados.

“Agéncia de Classificacdo de Risco” | Significa a FITCH RATING BRASIL LTDA, ou qualquer outra
agéncia de classificacdo de risco que venha substitui-la,
responsavel pela classificacdo inicial e atualizacao
trimestral, nos termos do artigo 33, §11 da Resolucao CVM
60, ou na menor periodicidade possivel, em caso de
alteracao da norma, dos relatérios de classificacao de risco
dos CRI, observados os termos e condicoes previstos no
Termo de Securitizacao, sendo certo que o servico nao
podera ser interrompido na vigéncia dos CRI;

“Agente de Liquidacao” Significa a OPEA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
sociedade por acdes com sede na Rua Hungria, n.° 1.240, 1°
andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01.455-000, Sao
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 39.519.944/0001-05,
responsavel pelas liquidacbes financeiras da Emissora;

“Agente Fiduciario” Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com
filial na Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi,
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 36.113.876/0004-34, contratada pela Emissora para
realizar servicos de agente fiduciario e representante dos
Titulares dos CRI;

“Amortizacoes Extraordinarias” Significa a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures e a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das
Debéntures, quando mencionadas em conjunto;

“Amortizacdo Extraordinaria Significa a possibilidade da Devedora realizar a amortizacao
Facultativa das Debéntures”: extraordinaria parcial facultativa das Debéntures (conforme
definida abaixo) (e, consequentemente, dos CRI), apos
(i) em relacao as Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos
(inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir do
dia 15 de setembro de 2025 (inclusive); e (ii) em relacado as
Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Terceira
Série e as Debéntures da Quarta Série, 3 anos (inclusive)
contado da Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de
setembro de 2026 (inclusive), realizar a amortizacao
extraordinaria parcial facultativa das Debéntures;

“ANBIMA” Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501,
21° andar, conjunto A, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Inicio” Significa o anuncio de inicio de distribuicao dos CRI objeto
da Oferta, elaborado nos termos previstos no paragrafo
terceiro do artigo 59 da Resolucao CVM 160;

“Anlncio de Encerramento” Significa o anlncio de encerramento de distribuicao dos CRI
objeto da Oferta, elaborado nos termos previstos no artigo
76 da Resolucao CVM 160;
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“Aplicacoes Financeiras

Permitidas”

Significam as aplicagcdes financeiras permitidas, realizadas
com os recursos mantidos no Fundo de Despesas e/ou no
Patrimbnio Separado, e que deverdo ser resgataveis de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora, quais sejam: instrumentos financeiros de
renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria,
de emissao de instituicoes financeiras de primeira linha, tais
como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de
instituicoes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por
instituicoes financeiras de primeira linha, sendo vedada a
aplicacao de recursos no exterior, bem como a contratacao
de derivativos, exceto, neste Ultimo caso (i) se realizado
exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial;
e (ii) se expressamente previsto no Termo de Securitizacao.
As Aplicacées Financeiras Permitidas deverao ser,
obrigatéria e previamente, validadas junto a Devedora;

“Assembleia Especial de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia Especial”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI,
realizada em conformidade com a Clausula Décima Segunda
do Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetaria”

Significa a atualizacdo monetaria incidente sobre o Valor
Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) dos CRI 3% Série, os quais serao
atualizados monetariamente pela variacao do IPCA, apurado
e divulgado pelo IBGE, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 32 Série, até a data de seu efetivo
pagamento, sendo o produto da Atualizacdo Monetaria
incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 32 Série,
conforme o caso;

“Auditor Independente”

Significa o auditor independente a ser contratado pela
Emissora para auditoria do Patrimonio Separado;

“Auditor Independente

da Devedora”

Significa a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA. denominada “PwC”, estabelecida
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, CNPJ
n° 61.562.112/0001-20, com sede em Sao Paulo/SP;

“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso a0 mercado que é um aviso resumido que da
ampla divulgacao ao prospecto preliminar, nos termos do
paragrafo primeiro, artigo 57 da Resolucdo CVM 160;

“g”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO OU B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, conforme o caso,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25;

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil;

“Brasil” ou “Pais”

Significa a RepUblica Federativa do Brasil;

“CETIP21” Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;
“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

13

Cddigo ANBIMA”

Significa o Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas, em vigor
desde 02 de janeiro de 2023;
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{3

Cddigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora n°
99476-3, agéncia n° 0910, do Itad Unibanco S.A., atrelada ao
Patrimonio Separado, na qual serdao depositados os recursos
decorrentes da integralizacdo dos CRl e demais recursos
relativos aos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagédo,
da 1879 (centésima octogésima sétima) EmissGo, em até 4
(quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A.”, a ser
celebrado, entre a Emissora, o Coordenador Lider e a
Devedora, no ambito da Oferta;

“Contratos de Locacao”

Significa os Contratos de Locacao de Destinacao Futura e os
Contratos de Locacao de Destinacao de Reembolso, quando
mencionados em conjunto;

“Contratos de Locacao
de Destinacao Futura”

Significam os Contratos de Locacao, conforme descritos e
listados no Anexo I-A da Escritura de Emissao de Debéntures
e no Anexo VIII-A do Termo de Securitizacao;

“Contratos de Locacao de
Destinacao de Reembolso”

Significam os Contratos de Locacao, conforme descritos e
listados no Anexo I-B da Escritura de Emissao de Debéntures
e no Anexo VIII-B do Termo de Securitizacao;

Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicao de

“Controlada” controle prevista no artigo 116 e 243, §2° da Lei das Sociedades
por Acoes), direta ou indiretamente, pela Devedora;
Significa qualquer controlador (conforme definicao de
“Controlador” controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes), direto ou indireto, da Devedora;
« ” Conforme a definicao de controle prevista no artigo 116 da
Controle ;

Lei das Sociedades por Acodes;

“Coordenador Lider” ou
“BTG Pactual”

Significa o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.477, 10° ao 15° andar, Itaim Bibi, cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n°® 46.482.072/0001-13;

“Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider, a XP Investimentos e o UBS
BB, quando mencionados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios”

Significam os Créditos Imobiliarios 12 Série, os Créditos
Imobiliarios 22 Série, os Créditos Imobiliarios 32 Série e os
Créditos Imobiliarios 42 Série quando mencionados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios 12 Série”

Significam os créditos imobilidrios decorrentes das
Debéntures da 12 Série, incluindo, mas nao se limitando, a
obrigacdao de pagamento pelas Devedora do valor nominal
unitario das Debéntures da 1° Série, da remuneracao das
Debéntures da 12 Série, bem como todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pelas Devedora por forca das
Debéntures da 12 Série, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissao;
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“Créditos Imobiliarios 22 Série

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures da 2* Série (conforme definidas abaixo),
incluindo, mas nao se limitando, a obrigacao de pagamento
pelas Devedora do valor nominal unitario das Debéntures da
2@ Série, da remuneracao das Debéntures da 2° Série, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pelas Devedora por forca das Debéntures da 2* Série, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao;

i

“Créditos Imobiliarios 32 Série’

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures da 3* Série (conforme definidas abaixo),
incluindo, mas nao se limitando, a obrigacao de pagamento
pelas Devedora do valor nominal unitario das Debéntures da
32 Série, da remuneracao das Debéntures da 32 Série, da
atualizacao monetaria das Debéntures da 32 Série, bem como
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas
Devedora por forca das Debéntures da 32 Série, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao;

i

“Créditos Imobiliarios 4* Série’

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures da 4* Série (conforme definidas abaixo),
incluindo, mas nao se limitando, a obrigacao de pagamento
pelas Devedora do valor nominal unitario das Debéntures da
42 Série, da remuneracao das Debéntures da 4° Série, da
atualizacao monetaria das Debéntures da 4° Série, bem como
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas
Devedora por forca das Debéntures da 4* Série, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao;

“m”

Significam os CRI 12 Série, os CRI 22 Série, os CRI 32 Série e
os CRI 42 Série, quando mencionados em conjunto;

“CRI Adicionais”

Significam os 105.000 (cento e cinco mil) CRI adicionais, a
serem emitidos caso seja exercida a op¢ao de Lote Adicional,
nas mesmas condicoes dos CRI inicialmente ofertados;

“CRI 1* Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 12
Série da 187* (centésima octogésima sétima) emissao da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 12 Série;

“CRI 2* Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 22
Série da 187* (centésima octogésima sétima) emissao da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 22 Série;

“CRI 3* Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 3°
Série da 187* (centésima octogésima sétima) emissao da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 3° Série;

“CRI 4* Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 42
Série da 187* (centésima octogésima sétima) emissao da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 4° Série;
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“CRI em Circulacao”

Significa, para fins de quérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) os que a Emissora e/ou
Devedora eventualmente seja(m) titular(es) e/ou
possua(m) em tesouraria, (ii) os que sejam de titularidade
(direta ou indireta) de sociedades ou veiculos de
investimento ligados a Emissora ou as Devedora ou de
fundos de investimento administrados por sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora e/ou as
Devedora, assim entendidas sociedades ou veiculos de
investimento que sejam  subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, sociedades ou
veiculos de investimento sob controle comum, incluindo,
sem limitacao, acionistas relevantes das Devedora ou de
suas controladas, ou (iii) qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau; e (iv) pessoa que esteja em situacao
de conflito de interesses, para fins de determinacao de
quoérum em assembleias;

“Créditos do Patriménio Separado”

Significam os créditos que integram o Patrimonio Separado
dos CRI, quais sejam (i) os créditos imobiliarios oriundos
das Debéntures; (ii) os recursos mantidos na Conta
Centralizadora, incluindo os recursos depositados para
composicao do Fundo de Despesas e as Aplicacoes
Financeiras Permitidas, conforme aplicavel, que integram
o Patrimonio Separado dos CRI;

“CSLL”

Significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

l(CVM"

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida
data nao seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

“Data de Emissao”

Significa a data de Emissao dos CRI, qual seja, 15 de setembro
de 2023;

“Data de Integralizacao’

significa a data em que ocorrer qualquer integralizacao
dos CRI, a ser realizada em moeda corrente nacional,
pelos Investidores;

“Data de Pagamento
da Remuneracao”

Significa a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI 12
Série, a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 2°
Série, a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI 3% e a
Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI 4% Série,
quando mencionados em conjunto;

“Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI 12 Série”

Significa que a Remuneracao dos CRI 12 Série sera paga
semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e
setembro de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024 e, o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI 12 Série, conforme tabela constante no
Anexo | do Termo de Securitizacao;

“Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI 22 Série”

Significa que a Remuneracdo dos CRI 22 Série sera paga
semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e
setembro de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024 e, o Gltimo, na Data de
Vencimento dos CRI 22 Série, conforme tabela constante no
Anexo | do Termo de Securitizacao;

“Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI 32 Série”

Significa que a Remuneracao dos CRI 3% Série sera paga
semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e
setembro de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024 e, o Gltimo, na Data de
Vencimento dos CRI 32 Série, conforme tabela constante no
Anexo | do Termo de Securitizacao;
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“Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI 42 Série”

Significa que a Remuneracdo dos CRI 4% Série sera paga
semestralmente, sempre no dia 15 dos meses de marco e
setembro de cada ano, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024 e, o Gltimo, na Data de
Vencimento dos CRI 4° Série, conforme tabela constante no
Anexo | do Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento

das Debéntures”

Significa a data de vencimento das Debéntures, sendo que,
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures ou vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissao, (i) as Debéntures da 12 Série terao
prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de
2028; (ii) as Debéntures da 2* Série terdao prazo de
vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030;
(iii) as Debéntures da 3 Série terao prazo de vencimento de
7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, no dia 15 de setembro de 2030; e (iv) as
Debéntures da 42 Série terao prazo de vencimento de 7 (sete)
anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
no dia 15 de setembro de 2030;

“Data de Vencimento dos CRI”

Significa Data de Vencimento dos CRI 12 Série, a Data de
Vencimento dos CRI 22 Série, a Data de Vencimento dos CRI
32 Série e a Data de Vencimento dos CRI 4* Série, quando
mencionados em conjunto;

“Data de Vencimento

dos CRI 12 Série”

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI 12 Série,
qual seja, 15 de setembro de 2028, observadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas no
Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento

dos CRI 22 Série”

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI 2° Série,
qual seja, 15 de setembro de 2030, observadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas no
Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento

dos CRI 32 Série”

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI 32 Série,
qual seja, 15 de setembro de 2030, observadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas no
Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento

dos CRI 4? Série”

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI 42 Série,
qual seja, 15 de setembro de 2030, observadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas no
Termo de Securitizacao;

“Debéntures”

Significa as Debéntures da 12 Série, as Debéntures da 2°
Série, Debéntures da 3° Série e as Debéntures da 4 Série,
quando mencionadas em conjunto;

“Debéntures da 12 Série”

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, da 12 (primeira) série da 16°
(décima sexta) emissao da Devedora, emitida nos termos e
condicdes da Escritura de Emissao;

“Debéntures da 22 Série”

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, da 22 (segunda) série da 16°
(décima sexta) emissao da Devedora, emitida nos termos e
condicdes da Escritura de Emissao;

“Debéntures da 32 Série”

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, da 3° (terceira) série da 16°
(décima sexta) emissao da Devedora, emitida nos termos e
condicdes da Escritura de Emissao;
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“Debéntures da 4 Série”

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, da 4° (terceira) série da 16°
(décima sexta) emissao da Devedora, emitida nos termos e
condicdes da Escritura de Emissao;

[13

Despesas”

Tem o significado previsto na secao 8.1. deste Prospecto;

“Destinacao Futura”

Significa a destinacao dos recursos captados pela Devedora
por meio das Debéntures para (a) até a Data de Vencimento,
pagamento de alugueis devidos e ainda nao incorridos pela
Devedora e/ou suas Controladas em razao dos Contratos de
Locacao, conforme descritos e listados no Anexo I-A da
Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo VII-A do
Termo de Securitizacdo, bem como de gastos, custos e
despesas, de natureza imobiliaria e predeterminadas, ainda
nao incorridos pela Devedora e/ou pelas suas Controladas,
diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcao e/ou
reforma e de unidades de negdcios, inclusive relacionados a
custos incorridos com benfeitorias, localizadas nos imoéveis
descritos no Anexo I-A da Escritura de Emissdo de Debéntures
e no Anexo VIII-A do Termo de Securitizacao;

“Devedora”

Significa a JSL S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato
Paes de Barros, n° 1.017, conjunto 91, Edificio Corporate
Park, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 52.548.435/0001-79;

“Dia Util”

Considera-se: (i) com relacao a qualquer obrigacao
pecuniaria realizada por meio da B3, qualquer dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relacéo a qualquer
obrigacao pecuniaria que nao seja realizada por meio da B3,
qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e que nao seja
sabado ou domingo ou feriado declarado na Replblica
Federativa do Brasil. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3, conforme previsto no Termo de
Securitizacao, sejam dias em que a B3 nao esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o
referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento;

“Documentos Comprobatorios

do Lastro”

Significam, em conjunto: (i) a Escritura de Emissao; (ii) o
boletim de subscricao das Debéntures; (iii) o Termo de
Securitizacao; e (iv) o(s) eventual(is) aditamento(s) dos
documentos mencionados nos itens “(i)” a “(iv)” acima;

“Documentos Comprobatorios”

Significam as notas fiscais, faturas, comprovantes de
pagamento das notas fiscais e comprovantes de pagamento
dos valores referentes aos alugueis no ambito de cada
Contrato de Locacao, atos societarios, conforme aplicavel, e
demais documentos relacionados a Destinacdo Futura que
demonstrem a precisa descricao de sua aplicacao;

“Documentos da Operacao”

Significam, em conjunto: (i) a Escritura de Emissao;
(ii) o Termo de Securitizacdao; (iii) o Contrato de
Distribuicdo; (iv) o Aviso ao Mercado; (v) o Anuncio de Inicio;
(vi) o Prospecto Preliminar e o prospecto definitivo da
Oferta; (vii) a Lamina; e (viii) Documento de Aceitacao;

“Emissao”

Significa a emissao dos CRI da 1872 (centésima octogésima
sétima) emissao, em até 4 (quatro) séries da Emissora;
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“Emissora” ou “Securitizadora”

Significa a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes
com registro de companhia aberta perante a CVM na
categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22, na qualidade de securitizadora e
emissora dos CRI;

“Encargos Moratorios”

Significam os encargos moratérios incidentes, sem prejuizo
da Remuneracdo, na ocorréncia de impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratoria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento pecuniario até a data do efetivo
pagamento, a 1% (um por cento) ao més, sobre o montante
assim devido, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelacado judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranca;

“Escritura de Emissao”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da
169 (décima sexta) EmissGo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, em
até 4 (Quatro) Séries, para Colocacéo Privada, da JSL S.A.”,
celebrado em 15 de agosto de 2023 entre a Devedora
e a Emissora;

“Escriturador dos CRI”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
responsavel pela escrituracao dos CRI;

“Eventos de Liquidacao
do Patriménio Separado”

Significa a assuncao imediata e transitéria da administracao
do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, conforme
previsto na Secao 2.6. deste Prospecto;

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, a
ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados na Clausula
6.6. do Termo de Securitizacdo acarretara o vencimento
antecipado das Debéntures (e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI);

“Fundo de Despesas”

Significa o montante de RS 100.000,00 (cem mil reais) a ser
retido pela Emissora do valor a ser integralizado nas
Debéntures, para constituicao de um fundo de despesas para
o pagamento das despesas vinculadas a emissao dos CRI;

“Garanta Firme”

Significa a garantia firme assumida pelos Coordenadores,
conforme estabelecido no Contrato de Distribuicao, para a
colocacao dos CRI equivalente ao Valor Total da Emissao;

“Grupo Econémico”

Significa a Devedora e/ou quaisquer sociedades controladas ou
coligadas da Devedora (diretas ou indiretas), ou sociedades sob
controle comum da Devedora;

“ I BG E”

Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Instituicao Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88;
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“Instituicoes Participantes da
Oferta”

Significa, em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais;

“Investidores”

Significa os Investidores Profissionais e os Investidores
Qualificados da Oferta, quando mencionados em conjunto;

“Investidores Profissional”

Significa os investidores que possam ser enquadrados nas
hipdteses previstas no artigo 11 da Resolucao CVM 30 e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de
investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo
com o Anexo A da Resolucao CVM 30;

“Investidores Qualificados”

Significa os investidores que possam ser enquadrados nas
hipdteses previstas no artigo 12 da Resolucao CVM 30 e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de
investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo
com o Anexo B da Resolucao CVM 30;

“|QF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;
“|lOF /Titulos” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos
e Valores Mobiliarios;
“IPCA” Significa o indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE;

“IRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“IRPJ” Significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“ISS” Significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza;

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

«L 4mina” Significa a lamina da Oferta, conforme modelo constante no

= Anexo J a Resolucao CVM 160;

“Lei 8.981” Significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada;

“Lei 9.514” Significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada;

“Lei 11.033” Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

“Lei 14.430” Significa a Lei n 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme

em vigor;

“Lei das Sociedades por Acoes”

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Lote Adicional”

Significa que, nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160,
a quantidade dos CRI inicialmente ofertada podera ser
aumentada até um montante que nao exceda em 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 105.000 (cento e cinco mil) CRI,
a critério da Devedora, em conjunto com os Coordenadores
e a Securitizadora, sem a necessidade de novo requerimento
de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. O
exercicio do Lote Adicional podera ser realizado de forma
total ou parcial;

“MDA”

Significa o MDA Mddulo de Distribuicao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3;
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“Meios de Divulgacao”

Significa as divulgacdes das informacdes e Documentos da
Oferta que devem ser feitas, com destaque e sem restricoes
de acesso, na pagina da rede mundial de computadores:
(a) da Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; e (d) da
CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a
divulgacado podera ser feita em quaisquer outros meios que
entender necessario para atender os fins da Oferta,
observados os termos da Resolucao 160;

(13

Obrigacdes”

Significam o valor total das obrigacdes inerentes a emissao
das Debéntures, o qual inclui (i) o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série, das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da
Quarta Série, conforme o caso, o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Terceira Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Terceira Série, conforme aplicavel, acrescido da respectiva
remuneracao das Debéntures e dos encargos moratorios das
Debéntures, se houver, calculados nos termos da Escritura
de Emissao de Debéntures; (ii) bem como todos os acessorios
ao principal, indenizacoes, custos e/ou despesas, que
compreendem as despesas do Fundo de Despesas do
Patriménio Separado dos CRI que sejam de responsabilidade
da Emissora, conforme previsto nesta Escritura de Emissao e
as demais despesas comprovadamente incorridas pelo
Agente Fiduciario e/ou pela Emissora, em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures e da Escritura de
Emissao de Debéntures, nos termos do artigo 822 do Cadigo
Civil, nas datas previstas na Escritura de Emissao de
Debéntures, independentemente de notificacao, judicial ou
extrajudicial, ou qualquer outra medida, nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures;

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI, sob o rito
de registro automatico de distribuicdo nos termos do artigo
26 da Resolucao CVM 160, sob regime de garantia firme de
colocacao para os CRI inicialmente ofertados (sem
considerar os CRI do Lote Adicional, os quais, se emitidos
serdo distribuidos sob o regime de melhores esforcos de
colocacao), a ser realizada pelos Coordenadores;

“Oferta de Resgate Antecipado”

Significa a oferta de resgate antecipado da totalidade de
uma ou mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial das Debéntures de
uma mesma série), e, consequentemente dos CRI,
enderecada a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, sem distincdo, de acordo com os termos e
condicdes previstos na Escritura de Emissao, que podera ser
realizada pela Devedora a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo a partir da Data de Emissao;

“Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo”

Significa a oferta de resgate antecipado da totalidade de
uma ou mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial das Debéntures de
uma mesma série), e, consequentemente dos CRI,
enderecada a Securitizadora, com coOpia ao Agente
Fiduciario, sem distincao, de acordo com os termos e
condicOes previstos na Escritura de Emissao, e que podera
ser realizada pela Devedora a qualquer tempo a partir da
Data de Emissao;
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“Operacao de Securitizacao”

Significa a operacdo de securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios que resultara na emissdao dos CRI aos quais os
Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro;

“Participantes Especiais”

Significam, em conjunto, outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta
mediante celebracao de Termo de Adesdao entre o
Coordenador Lider e o respectivo Participante Especial;

“Patrimonio Separado”

Significa o patrimonio constituido apo6s a instituicdao do
regime fiduciario, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°
14.430, composto pelos Créditos Imobiliarios, a Conta
Centralizadora, o Fundo de Despesas e as Debéntures, os
quais nao se confundem com o patrimonio comum da
Securitizadora e se destinam exclusivamente a liquidacao
dos CRI a que estao afetados, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de manutencao e administracao e
obrigacoes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”

Significa (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao,
ointervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série (inclusive) e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao dos
CRI da respectiva série (exclusive) e caso referida data nao
seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente (exclusive); e
(ii) no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, o intervalo
de tempo que se inicia na Data do Pagamento da
Remuneracao dos CRI imediatamente anterior da respectiva
série e caso referida data nao seja Dia Util, o primeiro Dia
Util subsequente (inclusive) e termina na Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI subsequente (exclusive) da
respectiva sé[’ie e caso referida data nao seja Dia Util, o
primeiro Dia Util subsequente e caso referida data nao seja
Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI;

“Pedido de Reserva”

Significa a solicitacao de reserva, a qual constitui ato de
aceitacdo dos termos e condicbes da oferta publica de
valores mobiliarios e tem carater irrevogavel, nos termos do
§4°, do artigo 65 da Resolucao CVM 160;

“Periodo de Reserva”

Significa periodo em que os investidores da Oferta,
excetuado os Investidores Profissionais, poderao, a partir do
inicio da Oferta e até o prazo estipulado neste Prospecto
Preliminar enviar Documentos de Aceitacdo contendo as
ordens de reserva para subscricao dos CRI aos Coordenadores
e aos Participantes Especiais da Oferta, indicando a
quantidade dos CRI a ser adquirida;

“Pessoa”

Significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), entidade ou 6rgao;

“Pessoas Vinculadas”

Significam controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos participantes do consorcio de
distribuicao, da Emissora, da Devedora, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na emissao ou
distribuicao, as demais pessoas consideradas vinculadas na
regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacoes realizadas
com valores mobiliarios em mercados regulamentados, nos
termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160;
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“Prazo Maximo de Colocacao”

Significa o prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até
180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio de distribuicao da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160;

“m”

Significa a Contribuicao ao Programa de Integracao Social;

“Preco de Integralizacao”

Significa o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o
correspondente (i) ao seu Valor Nominal Unitario (conforme
definido abaixo), na primeira Data de Integralizacao de cada
série; e (ii) em caso de integralizacao dos CRI em Datas de
Integralizacdo posteriores: (a) em relacao aos CRI 12 Série,
aos CRI 22 Série e aos CRI 4* Série, considerando o seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo da respectiva
série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série (inclusive) até a data de
sua efetiva integralizacao (exclusive); e (b) em relagcao aos
CRI 32 Série, considerando o seu Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido da respectiva Remuneracao dos CRI 3?2
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 32 Série até a data de sua efetiva
integralizacao (exclusive);

“Procedimento de Bookbuilding”

Significa o procedimento de coleta de intencbées de
investimento, junto aos Investidores, pelos Coordenadores,
com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
maximos, para a verificacdo e a definicao, com a Emissora e
a Devedora, observado o disposto no artigo 61, paragrafos
segundo e terceiro da Resolucao CVM 160, de demanda junto
aos Investidores, bem como definicao: (i) da taxa da
Remuneracdo de todas as Séries dos CRI e,
consequentemente, das Debéntures; (ii) da quantidade e
volumes finais de CRI a ser alocada em cada série, em
sistema de vasos comunicantes isto €, a quantidade de CRI
12 Série devera ser diminuida da quantidade total de CRI 22
Série ou de CRI 32 Série ou de CRI 4° Série, ou vice-versa,
delimitando, portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em
cada uma destas determinadas séries, a depender do
resultado do Procedimento de Bookbuilding, sendo que a
quantidade de CRI 12 Série esta limitado ao maximo de
350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI 1 Série e que o
exercicio da opcédo do Lote Adicional podera ser realizado de
forma total ou parcial;

43

Prospectos”

Significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo, conforme definidos abaixo;

“Prospecto Definitivo”

Significa o “Prospecto Definitivo de Distribui¢Go Publica de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 187¢ (centésima
octogésima sétima) EmissGo, Em Até 4 (Quatro) Séries da
Opea Securitizadora S.A.”, elaborado nos termos do artigo
20 da Resolucao CVM 160;

“Prospecto Preliminar”

Significa o “Prospecto Preliminar de Distribui¢do Publica de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 187* (centésima
octogésima sétima) Emissdo, Em Até 4 (Quatro) Séries da
Opea Securitizadora S.A.”, conforme modelo constante no
Anexo E a Resolucao CVM 160;

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
sobre a Conta Centralizadora, sobre as Aplicacoes
Financeiras Permitidas, sobre o Fundo de Despesas, sobre
Debéntures e demais bens e direitos vinculados a emissao,
na forma do artigo 25° da Lei n° 14.430, segregando-os do
patrimonio comum da Emissora, até o pagamento integral
dos CRI, para constituicdo do Patriménio Separado;
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“Relatorio de Verificacdo Futuro”

Significa o relatorio acerca da aplicacao dos recursos obtidos
com a Emissao, nos termos do Anexo Il da Escritura de
Emissdo que devera ser apresentado para a comprovacao da
Destinacao dos Recursos, em relacao a Destinacdo Futura,
nos termos da Resolucao CVM 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, por meio (i) da apresentacao de relatorio
acerca da aplicacao dos recursos obtidos com a Emissao, nos
termos do Anexo Il da Escritura de Emissao;

(13

Remuneracao”

Significa a Remuneracédo CRI 12 Série, a Remuneracao CRI 22
Série, Remuneracao CRI 3? Série e a Remuneracao CRI 4°
Série, quando em conjunto;

“Remuneracdo CRI 12 Série”

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidirdao juros
remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-
grupo, expressas na forma de percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao, no informativo diario disponivel em sua pagina
Internet (www.b3.com.br), acrescido exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) equivalente a, no maximo,
1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
calculado conforme formula constante da Clausula 5.2. do
Termo de Securitizacao;

“Remuneracao CRI 22 Série”

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacao acumulada da Taxa DI, acrescido exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) equivalente a 2,00% (dois inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, calculado conforme férmula constante da
Clausula 5.3. do Termo de Securitizacao;

“Remuneracdo CRI 32 Série”

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou Saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso) dos CRI 32
Série incidirdo juros remuneratorios equivalentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, correspondente a, no
maximo, o maior valor entre (i) a taxa percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas
do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais”, com vencimento em 2030 (“NTN-B 30”),
utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior da data da realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding acrescida exponencialmente
de sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,13% (sete inteiros e
treze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado conforme formula
constante da Clausula 5.4. do Termo de Securitizacao;
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“Remuneracao CRI 42 Série”

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 4* Série, conforme o caso, incidirao juros
remuneratorios prefixados correspondentes a: (i) Taxa DI,
utilizando-se a cotacao indicativa do Ultimo preco verificado
no fechamento do Dia Util anterior a data da realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e
cinquenta dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina
na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-
indices/servicos-de-dados/market-
data/cotacoes/cotacoes), correspondente ao contrato
futuro com vencimento em janeiro de 2030, acrescido
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a,
no maximo, 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por
cento) ao ano; ou (ii) 12,46% (doze inteiros e quarenta e seis
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding;

“Resolucao CVM 17”

Significa a Resolucao da CVM n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021;

“Resolucao CVM 27”

Significa a Resolucao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021;

“Resolucao CVM 30”

Significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

“Resolucao CVM 31”

Significa a Resolucao da CVM n° 31, de 19 de maio de 2021;

“Resolucao CVM 44”

Significa a Resolucao da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021;

“Resolucao CVM 60”

Significa a Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021;

“Resolucao CVM 80”

Significa a Resolucao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022;

“Resolucao CVM 81”

Significa a Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022;

“Resolucao CVM 160”

Significa a Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022;

“Sistema de Vasos Comunicantes”

Significa o sistema por meio do qual a quantidade de CRI sera
alocada em cada série de CRI, conforme descrito no Contrato
de Distribuicao, com base na demanda de Investidores
apurada no ambito do Procedimento de Bookbuilding;

“Taxa de Administracao”

Significa a taxa mensal a qual a Emissora fara jus, pela
administracao do Patriménio Separado, no valor liquido de
RS 4.000,00 (quatro mil reais);

“Taxa DI”

Significam as taxas médias diarias do DI - Deposito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias (teis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3;

“Termo” ou “Termo
de Securitizacao”

Significa o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
da 1879 (centésima octogésima sétima) EmissGo, Em Até 4
(Quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela JSL S.A.”, celebrado em 15 de
agosto de 2023 entre a Emissora e o Agente Fiduciario;

“Termos de Adesao”

Significam os termos de adesao ao contrato de distribuicao
celebrados entre o Coordenador Lider e cada um dos
Participantes Especiais;

“Titulares dos CRI”

Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme
0 Caso;
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“UBS BB” Significa o UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440,
7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no

CNPJ sob 0 n°® 02.819.125/0001-73;
SJSL

ENTENDER PARA ATENDER “Valor Inicial do Fundo Significa o valor o valor inicial do Fundo de Despesas
de Despesas” equivalente ao montante de RS 100.000,00 (cem mil reais);
“Valor Minimo do Fundo Significa o valor minimo dos recursos referentes ao Fundo de
de Despesa” Despesas de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizados

anualmente pelo IPCA;

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal dos CRI que correspondera a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

“Valor Nominal Unitario E o valor nominal unitario de cada CRI 32 Série, acrescido da
Atualizado” Atualizacdo Monetaria;
“Valor Total da Emissao” Inicialmente, RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de

reais), na Data de Emissao, o qual sera dividido entre os CRI
12 Série, os CRI 22 Série, os CRI 32 Série e os CRI 4* Série em
sistema de vasos comunicantes, a ser definido conforme
Procedimento de Bookbuilding, observada a possibilidade de
ser aumentada em razdo do exercicio do Lote Adicional,
podendo chegar, neste caso, ao valor total de até
RS 805.000.000,00 (oitocentos e cinco milhdes de reais);

“XP Investimentos” Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A instituicdo financeira
com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°® 1909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicao, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-010, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.
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ANEXOS

ANEXO |

ANEXO I
ANEXO Ill
ANEXO IV
ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VI

ANEXO Vil

Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reuniao do conselho
de administracao que deliberou a emissao das Debéntures

Estatuto social atualizado da securitizadora
Estatuto social atualizado da devedora
Termo de securitizacao de créditos

Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida
cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis

Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao,
atestando a veracidade das informacdes contidas no Prospecto

Sumula de Classificacdo de Risco
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JSL S.A.
COMPANHIA ABERTA DE CAPITAL AUTORIZADO
CNPJ/MF n® 52.548.435/0001-79
NIRE 35.300.362.683

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 15 DE AGOSTO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 15 (quinze) dias do més de agosto do ano de 2023, as 9
horas, na sede social da JSL S.A. ("Companhia®), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, conjunto 91, itaim Bibi, CEP 04530-001.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca da
totalidade dos membros efetivos do Conselho de Administracdo da Companhia, que participaram por
teleconferéncia.

3. MESA: Presidente: Fernando Antdnio Simdes, e Secretaria: Maria Lucia de Aradjo.

4. ORDEM DO DI1A: Apreciar de deliberar, nos termos do artigo 20, “u”, do Estatuto Social, sobre:

()] a emissdo, formalizacdo e operacicnalizacdo, pela Companhia, da 16 (décima sexta) emisséo
de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em até 4 {quatro)
séries da Companhia, no valor de até R$ 805.000.000,00 (oitocentos e cinco milhdes de reais)
("Emissdo” e “"Debéntures”, respectivamente), para colocacdo privada, conforme disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 16°

(décima sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acles, da Espécie
Quirografdria, em até 4 (quatro) Séries, para Colocagdo Privada, da JSL S.A." , a ser celebrado
por e entre a Companhia, a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro
de companhia securitizadora perante a CVM na categoria “S1", com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ) sob o 02773.542/0001-22 (“Escritura de Emissdo” e “Debenturista” ou
“Securitizadora”, respectivamente), sendo que as Debéntures serdo subscritas exclusivamente
pela Debenturista para compor o lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1872
(centésima octogésima sétima) emissdo, em até 4 (quatro) séries, da Securitizadora ("CRI"), de
acordo com o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 187° Emissdo, em até 4
(quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela JSL SA", a ser celebrado enire a Securitizadora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, ltaim Bibi, cidade de Sdc Paulo,
estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34 ("Termo de Securitizacdo”
e "Agente Fiducidrio”, respectivamente), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
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1997, conforme em vigor (“Lei 2.514"), da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
em vigor ("Lei n 14.430"), e da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 607), os quais serdo objeto de oferta pablica de distribuicdo nos
termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucio
CVM 160") e das demais disposices legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta” e “Operacéo
de Securitizacao", respectivamente), em regime de garantia firme de colocacdo para o valor
total de emissdo dos CRI e mefhores esforgos para lote adicional com intermediacdo de
determinadas instituicBes financeiras integrantes do sistema de valores mobiliarios
{"Coordenadores™);

a autorizacio e delegacédo de poderes & diretoria da Companhia para, direta ou indiretamente
por meio de procuradores, tomar todas as providéncias e praticar todos os atos necessarios
efou convenientes a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, a
(a) celebracdo da Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos; (b) celebracao do
“Contrato de Coordenacto, Colocacdo e DistribuicGo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacéio, da 187 Emisséo, Em Até 4 (Quatro)
Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela JSLS.A.”, a
ser celebrado por e entre a Companhia, a Securitizadora e os Coordenadores para regular a
coordenagcdo, colocagdo e distribuicdo plblica dos CRI ("Contrato de Distribuicio™) e seus
eventuais aditamentos; (¢} contratacdo dos prestadores de servicos da Oferta, conforme o
caso, incluindo, mas ndo se limitando, a Securitizadora, o banco ou agente liquidanite, os
Coordenadores, o escriturador, o Agente Fiduciério, a agéncia de classificacdo de risco e o(s)
assessor(es) legal(is) (em conjunto, “Prestadores de Servi¢os"), podendo, para tanto, negociar
e fixar 0 preco e as condicdes para a respectiva prestacio do servico, bem como assinar os
respectivos instrumentos de contratacdo e eventuais aditamentos; (d) discussdo, negociacao,
definicgo dos termos e condicdes da Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicdo, e seus
respectivos eventuais aditamentos, ou ainda dos demais documentos e eventuais aditamentos
no ambito da Emissdo e da Oferta; e (e) a celebracdo de quaisquer outros instrumentos,
contratos e documentos relacionados a Emissdo e/ou & Oferta; e

a ratificacio de todos e quaisquer atos j& praticados pela diretoria da Companhia, direta ou
indiretamente por meio de procuradores, para realizacdo da Emissdo efou no &mbito da
Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles em consondncia com as deliberagdes
constantes nos itens (i) e (ii) acima.

DELIBERACOES: Apds exame e discussdo das matérias constantes da ordem do dia, os

conselheiros presentes deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer ressalvas e/ou restricdes,

0 quanto segue:

)

Aprovar a Emissdo: nos termos do artigo 59, paragrafo primeiro, da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme aiterada ("Lei das Sociedades por Acdes”), aprovar a realizacao
da Emissdo, com as seguintes principais caracteristicas e condices principais, as quais serdo
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detalhadas e reguladas pela Escritura de Emisséo:

(@) Namero da Emissao: a Emissdo representa a 162 (décima sexta) emissdo de Debéntures
da Companhia;

(b) Numero de Séries: a Emissdo sera realizada em até 4 {quatro) séries, sendo que a
quantidade de debéntures a serem alocadas como debéntures da primeira série (“Debéntures
da Primeira Série") e/ou como debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”)
ef/ou como debéntures da terceira série (“Debéntures da Terceira Série”) efou debéntures da
quarta série ("Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com as Debéntures da Primeira
Série, das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da Terceira Série, “Debéntures”) seré
definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacdo das
Debéntures entre as séries ocorrera no sistema de vasos comunicantes, isto é, a quantidade
das Debéntures da Primeira Série devera ser diminuida da quantidade total de Debéntures da
Segunda Série e/ou da quantidade total de Debéntures da Terceira Série e/ou da quantidade
total de Debéntures da Quarta Série, ou vice-versa, delimitando, portanto, a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada uma destas determinadas séries, a depender do resultado
do Procedimento de Bookbuilding (“Sistema de Vasos Comunicantes”). A quantidade de
Debéntures a ser alocada como Debéntures da Primeira Série, como Debéntures da Segunda
Série, como Debéntures da Terceira Série e como Debéntures da Quarta Série serad objeto de
aditamento a Escritura de Emissio;

(c) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo é de até R$ 805.000.000,00 (oitocentos
e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”), observado que o
Valor Total da Emissdo podera ser diminuido, desde que observado o Montante Minimo;

(d) Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures
sera o dia 15 de setembro de 2023 ("Data de Emissdo”);

(e) Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade de cada série das Debéntures serd a primeira data de integralizacdo de cada
Série correspondente de CRI ("Data de Inicio da Rentabilidade”);

(f) Forma, Tipo e Comprovagio de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo registro no Livro de Registro;

(g) Preco de Subscricio e Forma de Integralizacdo: as Debéntures serdo subscritas
mediante assinatura de boletim de subscricdo pela Securitizadora, na forma prevista na
Escritura de Emissao, sendo certo que tal assinatura ocorrerd anteriormente a efetiva emissdo
dos CRI. As Debéntures serdo integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, pelo seu
Valor Nominal Unitario. Em caso de integralizacdo em mais de uma data, as Debéntures gue
venham ser integralizadas em data diversa e posterior & primeira Data de Integralizacdo das
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Debéntures (conforme definido na Escritura de Emiss3o) devera ser integralizada: (i) em relacdo
as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série e s Debéntures da Quarta
Série, considerando o seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneracio da respectiva
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
respectiva Série (inclusive) até a data de sua efetiva integralizacio (exclusive); e (i) em relacdo
as Debéntures da Terceira Série, considerando o seu Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da respectiva Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures (inclusive) até a data de sua

efetiva integralizacdo (exclusive) (“Preco de Integralizacio”);

(h) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas até 805.000 (oitocentas e cinco mil)
Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série ("Série”)
sera definida conforme demanda pelos CRI apurada por meio do Procedimento de
Bookbuilding, sendo que a emisséo de Debéntures da Primeira Série esta limitada ao maximo
de 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Debéntures da Primeira Série; e na hipétese de, apds a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, a demanda apurada junto aos
Investidores para subscri¢do e integralizacdo dos CRI for inferior a 805.000 (oitocentos e cinco
mil) CRI, o Valor Total da Emissdo e a quantidade total de Debéntures, serdo diminuidas
proporcionalmente ao valor final da emissdo dos CRI e & quantidade final dos CRI, a ser
formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emissdo, sem a necessidade de aprovacio
da Securitizadora, da Companhia ou aprovagdo por Assembleia Especial de Titulares de CRI,
desde que observado o montante minimo correspondente a 700.000 (setecentas mil)
Debéntures, no valor de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) ("Montante Minimo”).

(i) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo,
sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario™);

(i) Conversibilidade: as Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acdes de
emissdo da Companhia;

(k) Espécie: as Debéntures serdo da espécie quiragrafaria, nos termos do artigo 58 da Lei
das Sociedades por AcBes;

(I) Vinculagio & Operacio de Securitizagio: as Debéntures serdio subscritas
exclusivamente pela Securitizadora no &mbito da securitizagdo dos créditos imobiliarios, para
compor o lastro dos CRI, no ambito da Operagdo de Securitizagdo. Apés a subscricio das
Debéntures pela Securitizadora, as Debéntures serdo vinculadas aos CRI, nos termos da Lei
14.430, da Resolucdo CVM 60 e do Termo de Securitiza¢do, sendo certo que os CRI serdo
objeto de emissdo e oferta publica de distribuicdio sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolucdo CVM 60;

(m) Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das
Debéntures ou vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures, nos

4
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termos previstos na Escritura de Emissdo, (i) as Debéntures da Primeira Série terdo prazo de
vencimento de 5 (¢inco) anos contados da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto, no dia 15
de setembro de 2028 ("Data de Vencimento Primeira Série™); (ii) as Debéntures da Segunda
Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete} anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, no dia 15 de setembro de 2030 ("Data_de Vencimento Segunda Série); (iii) as
Debéntures da Terceira Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanio, no dia 15 de setembro de 2030 (“Data de Vencimento
Terceira Série”); e (iv} as Debéntures da Quarta Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete)
anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030
{“Data de Vencimento Quarta Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento Primeira Série,
com a Data de Vencimento Segunda Série e com a Data de Vencimento Terceira Série, “Datas
de Vencimento”).

{n} Destinacdo dos Recursos: 0s recursos obtidos e captados pela Companhia com a
Emissdo das Debéntures serdo destinados para: (a) até a Data de VYencimento, pagamento de
alugueis devidos e ainda ndo incorridos pela Companhia efou suas controladas, assim
definidas na Lei das Sociedades por A¢des (“Controladas”) em razdo dos Contratos de Locagao,
conforme descritos e listados no Anexo [-A, bem como de gastos, custos e despesas, de
natureza imobiliaria e predeterminadas, ainda ndo incorridos pela Companhia e/ou pelas suas
Controladas, diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcdo efou reforma de unidades de
negocios, inclusive relacionados a custos incorridos com benfeitorias, localizadas nos iméveis
descritos no Anexo 1-A da Escritura de Emissdo ("Contratos de Locacdo de Destinacao Futura”
e "Destinacdo Futura”, respectivamente); e (b) reembolso dos gastos ja incorridos pela
Companhia e/ou suas Controladas referente ao pagamento de aluguéis, custos e despesas, de
natureza imobilidria e predeterminadas, diretamente atinentes & aquisicdo e/ou construcao

efou expansdo efou desenvolvimento e/ou reforma de unidades de negécios localizadas nos
imoveis descritos no Anexo |-B da Escritura de Emisséo (“Contratos de Locacido de Destinacdo
de Reembolso” e, em conjunto com os Contratos de Locagao de Destinagdo Futura, “Contratos
de Locacdo”), conforme gastos listados no Anexo I-B realizados nos Ultimos 24 {(vinte e quatro)
meses contados da data de encerramento da Oferta (*Destinacdo Reembolso” e, em conjunto
com a Destinacdo Futura, “Destinacdo de Recursos”).

(0) Local de Pagamento: os pagamentos devidos pela Companhia, em favor da
Debenturista em decorréncia das Debéntures serdo efetuados mediante depdsito na conta
carrente n°® 99476-3, agéncia n°® 0910, do Itad Unibanco S.A,, de titularidade da Debenturista;

(p) Atualizacio Monetaria das Debéntures: o Valor Nominal Unitario {ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da
Segunda Série e das Debéntures da Quarta Série ndo serdo objeto de atualizagdo monetéria.
O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) das
Debéntures da Terceira Série sera atualizado monetariamente pela variacdo do Indice Nacional
de Precos aoc Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
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e Estatistica — IBGE (“IPCA"), desde a Data de inicioc da Rentabilidade das Debéntures da
Terceira Série, até a data de seu efetivo pagamento ("Atualizacdo Monetéria®), sendo o produto
da Atualizagdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme aplicdvel) das Debéntures da Terceira Série ("Valor Nominal
Unitario Atualizado” e "Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado”, respectivamente). A
Atualiza¢do Monetaria sera calculada conforme formula descrita na Escritura de Emisséo;

(q) Procedimento de Coleta de Inten¢do de Investimento (Procedimento de
Bookbuilding): os Coordenadores, organizardo procedimento de coleta de intencées de
investimento nos CRI, nos termos do artigo 61, paragrafo segundo e terceiro da Resolugao
CVM 160 ("Procedimento de Bookbuilding™), para verificagdo da existéncia de demanda, bem
como defini¢do (i) da taxa da remuneracdo dos CRI de cada série (conforme definidos no
Termo de Securitizacdo) e, consequentemente, das Debéntures de cada série; e (ii) da
quantidade e volumes finais de CRI da Primeira Série, CRI da Segunda Série, CRI da Terceira
Série e CRI da Quarta Série (conforme definidos no Termo de Securitiza¢go), e, consequente e
respectivamente, da quantidade de Debéntures da Primeira Série, Debéntures da Segunda
Série, Debéntures da Terceira Série e Debéntures da Quarta Série, em sistema de vasos
comunicantes;

(r) Remuneracio das Debéntures da Primeira Série: sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitério das Debé&ntures da Primeira Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada das
taxas médias diarias dos Depésitos Interfinanceiros — DI de um dia, over extra-grupo, expressas
na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel
em sua pagina Internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,90% (um
inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis ("Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”). A Remuneracdo das Debéntures da
Primeira Série sera calculada conforme férmula prevista na Escritura de Emisséo;

(s) Remuneracgio das Debéntures da Segunda Série: sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, incidirao
juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding, limitada a 2,00% (dois inteiros por cento) ac ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”). A Remunerac¢do das
Debéntures da Segunda Série serd calculada conforme férmula prevista na Escritura de
Emissao;

(t) Remuneracio das Debéntures da Terceira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado (ou Saldo do Valer Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso) das Debéntures

4
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da Terceira Série incidirdo juros remuneratorios equivalentes a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre (i)
a taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas do
Tesoura Nacional — Série B “Tesouro IPCA + com Juros Semestrais”, com vencimento em 2030
("NTN-B 307, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Utit
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento)
ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,13% (sete inteiros e treze
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (tal maior
valor, a2 "Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série”), incidentes desde a Data de Inicio
da Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série ou Data de Pagamento da Remuneragao
das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu
efetivo pagamento. A Remuneracéo das Debéntures da Terceira Série sera calculada conforme
formula prevista na Escritura de Emissao;

(u) Remunerac¢io das Debéntures da Quarta Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios prefixados, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitada ao maior valor entre: (i} 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI, utilizando-se a cotacdo indicativa do Gltimo prego verificado no fechamento do
Dia Util anterior a data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e
cinquenta dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/cotacoes/cotacoes), correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de
2030, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a, no maximo,
1,90% (um inteirc e noventa centésimos por cento) ao ang; ou (i) 12,46% (doze inteiros e
quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding ("Remuneracdo das
Debéntures da Quarta Série” e, quando em conjunto com a Remuneracdo das Debéntures da
Primeira Série, a Remuneracio das Debéntures da Segunda Série e a Remuneragao das
Debéntures da Terceira Série, "Remuneracdo”). A Remuneragdo das Debéntures da Quarta
Série sera calculada conforme férmula na Escritura de Emissao;

(q) Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado das Debéntures Primeira Série ou vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures da Primeira Série, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo, a Remuneracio das Debéntures da Primeira Série sera paga semestralmente,
conforme tabela constante na Escritura de Emissdo, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de margo de 2024 e, o Ultimo, na Data de Vencimento Primeira Série (cada

uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures da Primeira Série”);

(r) Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: ressalvadas as
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hipoteses de resgate antecipado das Debéntures Segunda Série ou vencimento antecipado
das obriga¢Bes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série seré paga
semestralmente, conforme tabela constante na Escritura de Emissao, sem caréncia, sendo o
primeiro pagamento em 15 de marco de 2024 e, o uliimo, na Data de Vencimento Segunda
Série (cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série");

{s) Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Terceira Série: ressalvadas as hipoteses
de resgate antecipado das Debéntures da Terceira Série ou vencimento antecipado das
obrigag¢bes decorrentes das Debéntures da Terceira Série, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série serd paga semestralmente,
conforme tabela constanie na Escritura de Emissdo, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024 e, o Gitimo, na Data de Vencimento Terceira Série (cada

uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures da Terceira Série”);

(v) Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Quarta Série: ressalvadas as
hipoteses de resgate antecipado das Debéntures da Quarta Série ou vencimento antecipado
das obrigagBes decorrentes das Debéntures da Quarta Série, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série serd paga semestralmente,
conforme tabela constante na Escritura de Emissdo, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de margo de 2024 e, o ditimo, na Data de Vencimento Quarta Série (cada
uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série” e, em
conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, com
a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures da Segunda Série e com a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série, “Datas de Pagamento”),

{w) Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série:
ressalvadas as hipbteses de resgate antecipado das Debéntures da Primeira Série ou
vencimento antecipado das obrigagBes decorrentes das Debéntures da Primeira Série, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures
da Primeira Série serd ameortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento
Primeira Série;

{x) Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série:
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures da Segunda Série ou
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série serd amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento
Segunda Série;

(y) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira
Série: ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures da Terceira Série ou
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da Terceira Série, nos
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termas previsios na Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da Terceira Série sera amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento
Terceira Sérig;

(z) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta
Série: ressalvadas as hipbteses de resgate antecipado das Debéntures da Quarta Série ou
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures da Quarta Série, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da Quarta Série sera amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento
Quarta Série;

{aa) Encargos Moratorios: sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de gualguer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso ficardo sujeitos
a multa moratoria de 2% {dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento pecuniario até a data do efetivo pagamento, a
1% (um por cento) ac més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para

cobranca (“Encargos Moratérios”);

(bb) Repactuagio Programada: ndo havera repactuagdo programada das Debéntures;

{cc) Resgate Antecipado Facultativo Total: a Companhia poderd, a seu exclusivo critério,
apos (i) em relacédo as Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos ({inclusive) contado da Data
de Emissdo, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2025 (inclusive); e (ii) em relagdo as
Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série e as Debéntures Quarta Série,
3 (irés) anos (inclusive) contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir do dia 15 de setembro
de 2026 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures da
Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série, das Debéntures da Terceira Série e/ou
Debéntures da Quarta Série (sendo autorizado o resgate de qualquer uma das séries ou de
todas as séries, conforme o caso, e vedado o resgate antecipado facultativo parcial das Séries),
com o seu consequente cancelamento, de acordo com os termos e condigdes previstos abaixo
{“Resgate Antecipado Facultativo Total™).

(dd) Amortiza¢do Extraordinéria Facultativa das Debéntures da Primeira e Segunda
Séries: a Companhia podera, a seu exclusivo critério, apds (i) em relagdo as Debéntures da
Primeira Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir do dia 15
de setembro de 2025 (inclusive); e (i) em relagdo as Debéntures da Segunda Série, as
Debéntures da Terceira Série e as Debé&ntures da Quarta Série, 3 {trés) anos (inclusive) contado
da Data de Emissdo, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2026 (inclusive), realizar a
amortizagdo extraordinaria parcial facultativa das Debéntures ("Amortizacdo Extraordinéria
Facultativa®).
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{ee) Amortizacio Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Terceira Série: em
relagdo as Debéntures da Terceira Série, a Companhia poderé amortizar ao valor indicado no
item (i) ou no item (i) a seguir, dos 2 (dois} o que for maior: (i) parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série (ou do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Terceira Série), a ser amortizada acrescido: {(a) da Remuneracdo
das Debéntures da Terceira Série, calculados pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneracédo das
Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva
amortizagdo extraordindria (exclusive); (b} dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
quaisquer obrigacdes pecunirias devidas e outros acréscimos referentes as Debéntures da
Terceira Série; ou (i} valor presente das parcelas do Valor Nominal Unitario Atualizado (ou do
saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado) das Debéntures da Terceira Série a ser amortizada,
conforme o caso, e das parcelas de Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série, utilizando
como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo plblico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures da
Terceira Série, na data da amortizacdo extraordindria, utilizando-se a cotac@o indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pdgina na rede mundial de computadores
{http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data da
amortizacdo extraordinéria, calculado conforme abaixo, e acrescido, (i) dos Encargos
Moratérios, se houver; e (i) de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos
referentes as Debéntures da Terceira Série.

(ff) Amortizagio Extraordindria Facultativa das Debéntures da Quarta Série: em relacéo
as Debéntures da Quarta Série, a Companhia poderd amortizar ao valor indicado no item (i)
ou no item (ji) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remuneracio das Debéntures da Quarta Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacio das Debéntures da Quarta Série ou da (ltima Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, até a data da efetiva
amortizacdo (exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; ou (i) valor presente da
soma dos valores remanescentes de pagamento de amortiza¢do do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, e da
Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série, utilizando como taxa de desconto a taxa Di
para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste {interpolagdo) da curva
Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao vértice com
nimero de dias corridos mais préximo & duragtion remanescente das Debéntures da Quarta
Série, a ser apurada no fechamento do 2° {segundo]) Dia Util imediatamente anterior a data
da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Quarta Série, calculado conforme
férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratorios;

(gg) Amortiza¢io Extraordinaria Obrigatdria: a qualquer tempo, caso algum dos Contratos
de Locacdo referente aos Contratos de Locagdo de Destinagdo Futura, conforme descrito na

Y
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Escritura de Emissdo seja rescindido: (i) sem a insercdo de novos imdveis ou Contratos de
Locacdo na forma prevista na Escritura de Emiss&o; ou (iiy sem que o valor destinado ao
pagamento do referido Contrato de Locacgdo rescindido ndo possa ser realocado entre os
demais Contratos de Locagdo de Destinagdo Futura, a Companhia estara obrigada a efetuar a
amortizacdo antecipada das Debéntures no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da
data na qual o referido Contrato de Locagdo deixou de vigorar, em valor equivalente ao
montante do Contrato de Locagdo ohjeto do término ("Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria"), de acorda com os procedimentos previstos na Escritura de Emissdo;

(hh) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: a Companhia poderd, a seu exclusivo
critério, a qualguer tempo a partir da Data de Emissdo, realizar oferta de resgate antecipado
da totalidade de uma ou mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de
resgate antecipado parcial das Debéntures de uma mesma série), enderecada a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario, sem distingéo, de acordo com os termos e condi¢des previstos
na Escritura de Emissdo ("Oferfa de Resgate Antecipado”);

(ii) Resgate Antecipado Obrigatério por Indisponibilidade do IPCA: No caso de
indisponibilidade temporaria do IPCA quando dc pagamento de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista na Escritura de Emissao para as Debéntures da Terceira Série, sera utilizada,
em sua substitui¢do, para a apuracdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na
média coletada junto ao Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA a cada
projecao do IPCA-15 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacfes financeiras,
tanto por parte da Companhia quanto pela Debenturista, quando da divulgacdo posterior do
IPCA;

(i) Vencimento Antecipado: observados os termos da Escritura de Emiss3o, as Debéntures
e todas as obrigacdes constanies na Escritura de Emissdo serdo consideradas antecipadamente
vencidas, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, sendo certo que a qualificacao
{automaético ou ndo automatico), prazos de curas, limites e/ou valores minimos (thresholds),
especificacbes, ressalvas e/ou excecdes em relacdo a tais eventos serdo negociados e definidos
na Escritura de Emissdo, prevalecendo, em qualquer caso, os termos previstos na Escritura de
Emisséo: (i) descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada
a Emissdo; (ii) caso ocorra (a) a dissolucéo, a liquidagdo ou a extingdo da Companhia,; (b) a
decretacdo de faléncia da Companhia; (c) o pedido de autofaléncia, por parte da Companhia;
(d) o pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Companhia; {e) a apresentagdo
de pedido e/ou de plano de recuperacdo extrajudicial a seus credores (independentemente
de ter sido requerida homologacdo judicial do referido plano), por parte da Companhia, sem
a prévia e expressa autorizacdo da Debenturista; (f) o ingresso pela Companhia em juizo com
requerimento de recuperacido judicial, independentemente de seu deferimento pelo juiz
competente; ou (g) qualquer evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia da
Companhia, incluindo acordo de credores, nos termos da legislagdo aplicavel; (iii) alteracdo
do Controle societario atual da Companhia, conforme definicdo de Controle prevista no artigo
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116 da Lei das Sociedades por AcBes (“Controle”); (iv) em qualquer caso de cisdo, fusdo,
incorporacdo (incluindo incorporagdo de agdes) da Companhia e/ou de suas Controladas; (v)
deliberacdo tomada em assembleia pelos acionistas da Companhia, para reducdc do capital
social da Companhia, nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢bes, sem a prévia
anuéncia da Debenturista, mediante consulta aos Titulares dos CRE (vi) declaracio de
vencimento antecipado de quaisquer obriga¢des financeiras da Companhia efou das
Controladas da Companhia decorrentes de quaisquer operacdes de captacdo de recursos
realizada no mercado financeiro ou de capitais, tanto no mercado local e/ou internacional:
(vii) resgate ou amortizacéo de a¢Ses, pagamento de dividendos juros sobre o capital proprio,
qualquer outra participacdo no lucro estatutariamente prevista ou, ainda, qualquer outra forma
de distribuicdo de lucros, pela Companhia a seus acionistas, quando esta estiver em mora com
relacdo as Debéntures, sem a prévia e expressa autorizacio da Securitizadora, mediante
consulta aos Titulares dos CRI; (viii) (a) invalidade, nulidade e inexequibilidade (1) total ou
parcial das Debéntures e/ou (2) de quaisquer das disposicdes da Escritura de Emissdo que
resulte ou possa resultar em um Efeito Material Adverso; ou (b) caso a Companhia ou qualquer
sociedade Coligada, Controladora ou Controlada da Companhia pratique quaisquer atos ou
medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar ou invalidar a Escritura de
Emissdo ou os demais documentos relativos & Oferta e aos CRI; (ix) cessdo, promessa de
cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo
ou em parte, pela Companhia, das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdo efou dos
demais documentos relacionados aos CRI, exceto se previamente autorizado pela
Securitizadora, mediante consulta aos Titulares dos CRI; (x) transformacao do tipo societario
da Companhia, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acbes; (xi)
provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, quaisquer das
declara¢des ou garantias prestadas pela Companhia na Escritura de Emissdo ou nos demais
documentos relacionados a emissdo dos CRI; (xii) inadimplemento de quaisquer obrigacdes
financeiras da Companhia e/ou de quaisquer de suas Controladas, decorrente de quaisquer
operacdes de captagéo de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, tanto no
mercado local e/ou internacional; (xiii} descumprimento, pela Companhia, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria estabelecida na Escritura de Emissdo; (xiv) ndo renovacio, nio
obtencdo, cancelamento, revogacdo, extingdo ou suspensdo de autorizacdes, alvaras,
concessdes, subvencdes, ou licencas, inclusive as ambientais; (xv) protestos legitimos de
titulos contra a Companhia; (xvi) ndo cumprimento de qualguer sentenca judicial e/ou
sentenca arbitral contra a Companhia; (xvii) se o objeto sodial disposto no estatuto social da
Companhia for alterado de modo a excluir ou substancialmente reduzir as principais atividades
atualmente praticadas e os ramos de negécios atualmente explorados pela Companhia e/ou
suas controladas, conforme o caso; (xviif) ndo manutencido, pela Companhia, de qualquer dos
indices financeiros estabelecidos na Escritura de Emissdo.

(kk) Demais Condicdes: todas as demais condi¢bes e regras especificas relacionadas a
Emissdo e/ou as Debéntures serdo aquelas a serem especificadas na Escritura de Emiss3o.
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6.

Autorizar a Diretoria: tendo em vista a aprovacdo da Emissdo, aprovar a autorizacdo e
delegacdo de poderes a diretoria da Companhia para, direta ou indiretamente por meio de
procuradores, tomar todas as providéncias e praticar todos os atos necessdrios efou
convenientes a realizacio da Emissdo e da Oferta, bem como a formalizacio das matérias
tratadas no item “I” acima, incluindo, mas n3o se limitando, a (a) celebracdo da Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos; (b) celebracio do Contrato de Distribuicdo e seus
eventuais aditamentos; (c) contratagdo dos Prestadores de Servicos da Oferta, podendo, para
tanto, negociar e fixar o preco e as condicdes para a respectiva prestacio do servigo, bem
como assinar os respectivos instrumentos de contratagio e eventuais aditamentos:
(d) discussdo, negociagdo, definicio dos termos e condicdes da Escritura de Emissdo, do
Contrato de Distribuicdo, e seus respectivos eventuais aditamentos, ou ainda dos demais
documentos e eventuais aditamentos no dmbito da Emiss3o e da Oferta; e (e) a celebracao de
quaisquer outros instrumentos, contratos e documentos relacionados & Emissdo e/ou & Oferta;
e

Ratificar os atos praticados: ratificar de todos e quaisquer atos Jja praticados pela diretoria
da Companhia, direta ou indiretamente por meio de procuradores, para realizacdo da Emisséo
e/ou no ambito da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles em consonancia com as
deliberacdes aprovadas constantes nos itens “1” e “II* acima.

ENCERRAMENTO: Foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, e como ninguém o

fez, foram encerrados os trabalhos e suspensa a reunido pelo tempo necessario a lavratura desta ata em
livro préprio. Reaberta a sessao, foi a ata lida, aprovada e assinada por todos os presentes, Sdo Paulo/SP,
15 de agosto de 2023. Mesa: Fernando Antonio Sim&es — Presidente; e Maria Lcia de AraGjo — Secretaria.
Conselheiros Presentes: Fernando Antonio Simdes, Denys Marc Ferrez: Antonio da Silva Barreto Junior,
Gilberto Meirelles Xandé Baptista e Sylvia de Souza Ledo Wanderley.

Certifico que a presente é cdpia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Maria Liicia de Aradjo
Secretaria da Mesa
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 05 DE JULHO DE 2023
o

1. HORA, DATA E LOCAL: As 10:00h do dia 05 de julho de 2023, na sede da Opea
Securitizadora S.A. ("Companhia"), localizada na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto
62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

2. CONVOCAGAO E PRESENGA: Dispensada a convocacso, nos termos do art. 124,
§ 4° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A."), em
razdo da presenca de acionista representando 100% (cem por cento) do capital social
votante da Companhia, conforme assinatura constante do Livro de Registro de Presenca de

Hemmelommdd i vmmsinbemd ;i misnin aem elonlidnd A 7205 QALIC T RIDODS LINTo0

Acionistas.

3. MESA: (i) Presidente: Sra. Flavia Palacios Mendonga Bailune; e (ii} Secretario: Sr.
tduardo Trajber Waisbich.

4, ORDEM DQ DIA: Deliberar sobre; (i} a alteracao do Estatuto Social da Companhia;

e (ii) a autoriza¢do para a administragfo da Companhia tomar todas as medidas necessarias
a efetivacdo das deliberagbes ora aprovadas.

FUREPR USRS S I

5. DELIBERAGOES: Apds exame e discussio das matérias constantes da Ordem do
Dia, o acionista da Companhia decidiu e aprovou, sem quaisquer ressalvas e restricbes:

(i} Aprovar a alteragfo dos Artigos 3° 11, 24 e 30, do item (xii} do Artigo 23 e dos
Paragrafos Primeiro e Segundo do Artigo 29 do Estatuto Social da Companhia (renumerados
em razao da exclusao mencionada no item abaixo), os quais passarao a vigorar conforme
abaixo:

‘Artiqo 39 - A Companhia tem por objelo:

Yn fr rcbn Thmprm simliddane o e commmindin st s s

{) aquisicdo de créditos e direifos creditérios imobiliarios, do agronegdcio,
financeiros, denire outros, originados de qualquer outro segmento econdmico e de
titulos e valores mobifiarios lastreados em créditos e direitos creditérios imobiliarios,

do agronegdcio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento
econdmico;

(i) gestdo e administracdo de carfeiras de crédito e direitos creditorios
imobifiarios, do agronegocio, financeiros, dentre outros, originados de qualguer outro
segmento econdmico, proprias ou de terceiros;

{iii) emisséo de Certificados de Recebiveis, bam comao de autros titulos e valores

mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios que sejam compativeis com
as suas atividades;
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(iv}  distribOigdosfecomiprg, revenda ojtreagate de titulos e valores mobiligrios de
sua propria emivese”  Tee" 3 SALERL

(v) prestagdo de servigos de estruturagdo de operagles de securitizagéo
proprias ou de terceiros;

{vi) consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como
objetivo a aquisigdo de créditos e direitos creditérios imobiliarios, do agronegécio,
financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econdmico; e

{vii) a realizagdo de negdcios e prestagdo de servicos que sejam compativeis
com as suas alividades de securitizagdo e emissédo de titulos lastreados em créditos
e direitos creditérios imobiliarios, do agronegdcio, financeiros, dentre outros,
originados de qualquer outro segmento econdmico.”

i

‘Artigo 11 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negécios relativos
ao objeto da Companhia e tomar as resolucdes que julgar convenientes & sua defesa
e desenvolvimento, incluindo, mas néo se limitando, para aprovar a emisséo de
titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios imobiliarios,
do agronegdcio, financeiros, dentre outros, orginados de qualquer outro segmento
econdmico, ndo previstos no Artigo 29, Paragrafo Terceiro e que nédo dependam de
aprovagdo do Gonsefho de Administragdo.”

"Artigo 23 - Compete ao Consetho de Administragdo deliberar acerca das seguintes
matenias relativamente & Companhia, sem prejuizo de outras definidas por fei:

{..)

{xii) aprovar a emisséo de Certificados de Recebiveis sem a instituicdo de regime
fiduciario e constituigdo de patriménio separado.

‘Artiqo 24 - A Companhia tera uma Direloria composta por até 7 (sete) Diretores,
sendo, necessariamente, 1 (um} Diretor Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente,
1 (um) Diretor de Relagbes com Investidores, 1 (um) Direitor de Controles Internos
e Compliance (responsavel pela implementacdo e cumprimento das regras. politicas,
procedimentos e controles infernos da Companhia e da Resolugdo CVM n® 60/21),
1 (um) Diretor de Securitizagdo (responsave! pelas atividades de securitizagéo e pela
prestagdo de todas as informacgdes exigidas pela regulamentagéio do mercado de
valores mobiliarios, em atendimento a Resolugdo CVM n° 60/21) e 1 (um) Diretor de
Distribuicdo (responséavel pelas atividades de a distribuigdo dos titulos de
securitizagdo de emissdo da Companhia, nos termos da Resolugdo CVM n® 60/21).
O Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente poderdo acumular a fungéo de
Diretor de Relagdes com Investidores e o Diretor de Securitizagdo podera acumular
a fungdo de Direfor de Distribuicdo. Os demais Direfores poderdo ou ndo ter
designagbes especificas.”

“Artigo 29 - (...)
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Paragrafo Prm:efro. - Indepbndéntembn&e dos limites de representagdo acima
estipulados, a. tepre&enta{:ad da Companfia” (a) perante a Comissdo de Valores
Mobifiarios — CVM, o Banco Central do Brasil -« BACEN, a Secretaria da Receita
Federal — SRF, a Caixa Econémica Federal — CFEF, o Instituto Nacional de
Seguridade Social - INSS, a Bolsa de Valores, a Central de Custodia e de Liquidagédo
Financeira de Titulos — CETIP, ou quaisquer outros 6rgdos piblicos em geral,
federais, estaduais ou municipais, ou demais instituicées publicas ou privadas; (b}
para fins de liberagdo de garantias outorgadas em favor da Companhia, inclusive
garantias que recafam sobre imdveis (tais como hipoteca ou alienagdo fiducidria);
bem como (¢) em todos e quaisquer documentos relacionados & emissbes de
Certificados de Recebiveis, podera ser realizada por quaisquer 2 (dois) Diretores em
conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com um Procurador, ou por quaisquer
2 (dois) Procuradores em conjunto.”

rmtiAd b S TFIAAN GALIC ) AP0 LINFos

‘Artigo 30 - Na outorga de procuracdes, a Companhia devera ser representada por
2 (dois) Diretores. Os instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, 0s
poderes outorgados aos Procuradores, deverédo ter prazo maximo de 1 (um) ano e
vedar o seu substabelecimento, exceto para as procuragbes outorgadas a
advogados para fins judiciais e administrativos ou para as procuragdes outorgadas
com poderes de representagdo perante instituigbes financeiras, as quais poderdo ter
prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que com
reserva de iguais poderes.”

[RUSRS FIY Y YN F R . S PN Y T TP

{ii) Aprovar a incluséo do Paragrafo Terceiro no Artigo 29 do Estatuto Social (observada
a exclusdo mencionada a seguir), conforme redacdo abaixo, bem como a exclusdo do
Paragrafo Unico do Artigo 23 e do Paragrafo Primeiro do Artigo 29 do Estatuto,
renumerando-se 0s demais paragrafos:

“Artigo 29— (...)

Paragrafo Terceiro - As emissbes de Certificados de Recebiveis que tenham a
instituigdo de regime fiduciario e constituicdo de patriménio separado ndo
dependerdo de qualquer aprovagdo societdria especifica, cabendo apenas a
assinatura, nos documentos das emissbes, dos Direlores efou Procuradores da
Companhia, ohserva a forma de representa prevista neste Estatuto Social.”

{iii) Aprovar a consolidac&o do Estatuto Social, nos termos do Apgexe | da presente ata;
e

(iv) Autorizar a administragao da Companhia a tomar todas as medidas necessérias a
efetivacdo das deliberagdes ora aprovadas.
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6. ENCERRAMERTO: ‘Nadd mAis havendé-a tratar, foi encerrada a assembleia, depois

de lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidente e
Secretario.

Confere com a via original lavrada em livro préprio.
Sao Paulo, 05 de julho de 2023,

(assinaturas na pagina seguinte)
(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinatura:s &é:éta da A:_tsgn’:bieia'qéra!-Extraordinéria da Opea Securitizadora
S.A., realizada em 0&.Ue" o de’2023.) T Twn

Mesa:
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Flavia Palacios Mendonga Bailune Eduardo Trajber Waisbich
Presidente Secretario
Acionista:

OPEA HOLDING S.A.
Nome: Flavia Palacios Mendonga Bailune  Nome: Eduardo Trajber Waisbich

Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO

CAPITULO |
DENOMINACAQ, OBJETO, DURAGAO E SEDE

Artigo 1° - A OPEA SECURITIZADORA S.A. ("Companhia™ & uma sociedade andnima
aberta, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pela legislacio aplicavel em vigor,
em especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 ("Lei das §.A.").

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, sendo-
Ihe facuitado abrir e manter filiais, escritorios ou outras instalagdes em qualguer parte do
territdrio nacional ou do exterior, por deliberacéo da Assembleia Geral.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto:

{i) aquisigao de créditos e direitos creditérios imobilidrios, do agronegécio, financeiros,
dentre outros, originados de qualquer outro segmento econdémico e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditdrios imobiliarios, do agronegécio,
financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econdmico;

{ii) gestdo e administracio de carteiras de crédito e direitos creditorios imobiligrios, do
agronegocio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer outro segmento econdmico,
proprias ou de terceiros:

(i) emisséo de Certificados de Recebiveis, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios que sejam compativeis com as suas
atividades;

(iv) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobitiarios de sua
propria emissao;

{v) prestacio de servigos de estruturacao de operacgies de securitizagdo proprias ou de
terceiros;

{vi) consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo
a aquisicéo de créditos e direitos creditdrios imobiliarios, do agronegacio, financeiros, dentre
outros, originados de qualquer outro segmento econémico; e

{(viiy  a realizagdo de negécios e prestacdo de servigos que sejam compativeis com as
suas atividades de securitizagdo e emissdo de titulos lastreados em créditos e direitos
creditérios imobiliarios, do agronegacio, financeiros, dentre outros, originados de qualquer

outro segmento econdmico,

Artigo 4° - A Companbhia tera prazo indeterminado de duragéo.
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Artigo 5° - O capital social totalmente subscrito e integraiizado é de R$ 22.999.478 52 (vinte
e dois milhées, novecentos e noventa e nove mil, quatrocentos e setenta e oito reais e
cinquenta e dois centavos), representado por 8.401.200 (oito milhdes, quatrocentos e uma
mil e duzentas) agdes ordinarias, todas nominativas e sem valar nominal.,

Paragrafo Unico - Cada agéo ordinaria dara direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Artigo 6° - A Companhia fica autorizada a aumentar o capital social até que este atinja R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), mediante a emiss&o de acBes ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal, por meio de deliberagio do Conselho de Administracéo,
independentemente de reforma estatutaria.

Paragrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administragao
podera deliberar a emiss@o de bénus de subscrigdo, observado o disposto no Capitulo VI
da Lei das S.A.

Paragrafe Segundo - Desde que realizados % (trés quartos) do capital social, o Conselho de
Administrag&o podera aumenta-lo dentro dos limites do capital autorizado, mediante
subscrigdo publica ou particular de agdes ordinarias nominativas e sem valor nominat,
devendo o preco de emisséo das acgbes ser fixado na forma do art. 170 da Leidas S.A., sem
diluigao injustificada da participac¢&o dos antigos acionistas.

Paragrafo Terceiro - Conforme faculta o art. 172 da Lei das S.A., o direito de preferéncia dos
acionistas podera ser excluido nas emissdes de acdes, debéntures conversiveis em aches
e bonus de subscrigdo, cuja colocacio seja feita mediante;

(i) a venda em Bolsa de Valores, mercado de balcio devidamente organizado por
instituicdo autorizada a funcionar pela Comissdo de Valores Mobiliarios, ou subscrigdo
publica;

{ii) permuta por agbes, em oferta publica de aquisicdo de controle, nos termos dos arts.
257 a 263 da Lei das S A. O direito de preferéncia na subscricdo de agdes podera, ainda,
ser excluido nos termos de lei especial sobre incentivos fiscais.

Artigo 7° - A Companhia mantera todas as agGes em conta de depdsito, em nome de seus
titulares, em instituicao financeira que designar, obedecidas as normas entio vigentes.

Artigo 8% - A Companhia podera suspender 0s servigos de conversio, desdobramento,
agrupamento e transferéncia de certificados por periodos que néo ultrapassem, cada um,
13 {quinze dias}, nem o total de 90 (noventa dias) durante o ano.

Artigo 9° - Observado o disposto no paragrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A., podera a
Companhia outorgar opgdo de compra de agdes a seus administradores, empregados ou a
pessoas naturais que prestem servigos a propria Companhia ou a sociedades sob seu
controle, de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral.
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ASSEMBLEIA GERAL

Artige 10 - A Assembieia Geral serd ordindria ou extraordinaria. A Assembleia Geral
Crdinaria sera realizada no prazo de 4 {quatro) meses subsequentes ao encerramento do
exercicio social e as Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que o
interesse social assim o exigir.

Artigo 11 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negacios relativos ao
objeto da Companhia e tomar as resolucdes que julgar convenientes a sua defesa e
desenvolvimento, incluindo, mas ndo se limitando, para aprovar a emissao de titulos e
valores mobiliarios [astreados em créditos e direitos creditorios imobiliarios, do agronegécio,
financeiros, dentre outros, originados de qualguer outro segmento econdmico, n&o previstos
no Artigo 29, Paragrafo Terceiro e que ndo dependam de aprovaciio do Consetho de
Administragéo.

Artigo 12 - Os acionistas poderao fazer-se representar nas Assembleias Gerais por
pracurador constituide ha menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da
Companhia, advegado ou instituicdo financeira, observado o disposto no paragrafo segundo
do Artigo 13 do presente Estatuto.

Artigo 13 - A Assembleia Geral sera presidida por qualquer dos membros do Conselho de
Administragéo ou, na sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha a
maioria dos acionistas presentes. O Presidente da Assembleia Geral convidara um
acionista, membro do Conselho de Administragao ou Diretor, dentre os presentes, para
secretariar os trabalhos.

Paragrafe Primeiro - O edital de convocacgio podera condicionar a presenga do acionista na
Assembleia Geral, além dos requisitos previstos em lei, ao deposito na sede da Companhia,
com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado para a realizagdo da
Assembleia Geral, do comprovante expedido pela instituicio depositaria.

Paragrafo Sequndo - O edital de convocacio também podera condicionar a representagio,
por procurador, do acionista na Assembleia Geral, a que o depodsito do respectivo
instrumento de mandato seja efetuado na sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito)
horas de antecedéncia do dia marcado para a realizagéo da Assembleia Geral.

Artigo 14 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo da
maioria dos acicnistas presentes, exceto nos casos em gue a lei, este Estatuto Social e/ou
os acordos de acionistas registrados nos livros da Companhia prevejam guorum maior de
aprovagao.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artige 15 - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragéo e por uma

Diretoria.
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Paragrafo Primeiro ~.bs.n§embr:os:dé Consebhe "de Administragdo e os Diretores seréo
investidos nos seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleicdes, mediante
assinatura de termo de posse lavrado nos livros mantidos pela Companhia para esse fim e
permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.

Paragrafo Sequndo - Os membros do Conselho de Admihistragio e da Diretoria estdo
obrigados, sem prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por lei, a manter
reserva sobre todos os negdcios da Companhia, devendo tratar como sigilosas todas as
informagdes a que tenham acesso e que digam respeito & Companhia, seus negocios,
funcionarios, administradores, acionistas ou contratados e prestadores de servigos,
obrigando-se a usar tais informagdes no exclusivo e methor interesse da Companhia. Os
administradores, ao tomarem posse de seus cargos, deverio assinar Termo de
Confidencialidade, assim como zelar para que a violagdo a obrigagio de sigito néo ocorra
por meio de subordinados ou terceiros.

Arttigo 16 - A Assembleia Geral estabelecerd a remuneracio anual global dos
administradores, nesta incluidos os beneficios de qualquer natureza e as verbas de
representagao, tendo em conta suas responsabilidades, o tempo dedicado as suas fungdes,
sua competéncia e reputacéo profissional e o valor dos seus servigos no mercado, cabendo
ao Conselho de Administragéo a distribuicdo da remuneracao fixada,

Secdo |
Conselho de Administragao

Artigo 17 - O Conselho de Administrag@o serd composto por, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 6 (seis) membros, cujo prazo de gestdo sera unificado e terd a duragéio de 3 (trés)
anos, sendo permitida a reeleicio.

Artigo 18 - Cabera & Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de Administracéo
da Companhia & indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice- Prasidente.

Artigo 19 - O Conselho de Administragdo reunir-se-& sempre que convocado pelo seu
Presidente, pelo Vice-Presidente ou pela maioria de seus membros. A convocacao devera
ser enviada a todos os membros do Conselho por carta, telegrama, fac-simile, ou e-mail
com aviso de racebimento, com, no minimo 3 {trés) dias Uteis de antecedéncia.

Paragrafo Primeiro - As reunifes do Conselho de Administracdo somente serfo
consideradas validamente instaladas se contarem com a presenga de, no minimo, a majoria
de seus membros,

Paragrafo Sequndo - E facultado a qualquer dos membros do Conselho de Administracio
fazer-se representar por outro conselheiro nas reunides as quais ndo puder comparecer,
desde que a outorga de poderes de representacéo seja efetuada mediante instrumento
firmado por escrito, com as instrugdes de voto, que devera ser entregue ao Presidente do
Conselho de Administracdo, cbservado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Paragrafo_Terceiro - Os membros do Conselho de Administragdo poderdo participar das
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reunidées por mtermedlo de confarericna-lelefomga wdeoconferenma ou por qualguer outro
meio de comumcaq:ad élafromcﬁg-sendo comsiderados presentes a reunido e devendo
confirmar seu voto através de declaragdo por escrito encaminhada ao Presidente do
Conselho de Administragao por carta, fac-simile ou meio eletrénico logo apds o término da
reunido. Uma vez recebida a declaragéo, o Presidente do Conselho de Administragdo ficara
investido de plenos poderes para assinar a ata da reunifo em nome do conselheiro,
. . . ks
chservado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Artigo 20 - O Presidente do Conselho de Administraco sera substituido nas suas auséncias
e impedimentos temporarios pelo Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, ou, na
falta deste, por outro conselheiro indicado pelo Presidente do Conselho de Administracao e,
nao havendo indicagéo, por escotha dos demais membros do Conselho de Administracéo.
Em suas auséncias ou impedimentos temporarios, cada um dos demais membros do
Conseltho de Administracdo indicard, dentre seus pares, aquele que o substituira. O
substituto acumulara o cargo e as funges do substituido,

Paragrafo Primeiro - Em caso de vacancia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o
Presidente do Conselho de Administracio, o substituto serda nomeado pelos conselheiros
remanescentes e servira até a primeira Assembleia Geral, na qual devera ser eleito o novo
conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdo do conselheiro substituido.

Paragrafo Segundo - No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de
Administragio, assumird o Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, que
permanecera no cargo até que o Conselho de Administracdo escolha o seu titular,
cumprindo, o substituto, gestéo pelo prazo restante.

Artigo 21 - O Conselho de Administragdo podera determinar a criagdo de comités de
assessoramento destinados a auxiliar os respectivos membros do Conselho de
Administragdo, bem como definir a respectiva composigao e atribuictes especificas.

Artigo 22 - As matérias submetidas ao Conselho de Administragio da Companhia seréo
aprovadas por maioria dos seus membros, exceto pelas matérias previstas no Artigo 23,
itens (i}, (vii), (vii), (ix}, (x), (xi) e {(xii), abaixo, as quais dependerdo da unanimidade dos
membros do Conselho de Administrag&o. Nao havera voto de qualidade.

Artigo 23 - Compete ao Conselho de Administragfo deliberar acerca das seguintes matérias
relativamente a Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

{H fixar a orientagdo geral dos negécios da Companhia;

(i) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes, observado
0 que a respeito dispuser o presente Estatuto Social;

{iid} fiscalizar a gestéio dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebragio, e

quaisquer outros atos;

{iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do art, 132 da
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v) manifestar-se sobre o relatério da administragio e as contas da diretoria;

{vi) deliberar sobre a emissao de agdes ou de bonus de subscrigdo, nos termos do Artigo
6° e respectivos Paragrafos deste Estatuto Social;
rl

{vii) escolher e destituir os auditores independentes;
(viiy  deliberar sobre a alienagdo de bens do ativo permanente;

{ix) deliberar sobre a prestacdo de garantia, contratacdo de divida ou concesséo de
emprestimo;

{x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer 6nus sobre os ativos da Companhia e a
prestagéo de garantias e obrigagdes a terceiros;

(xi) deliberar sobre a aquisi¢do, desinvestimento ou aumento da participagdo detida pela
Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a participacdo em qualquer
joint venture, associacio ou negdcio juridico similar; e

(xii) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis sem a instituicio de regime
fiduciario e constituicdo de patrimdnio separado.

Secao ll
Diretoria

Artigo 24 - A Companhia terda uma Diretoria composta por até 7 (sete) Diretores, sendo,
necessariamente, 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente, 1 (um) Diretor
de Relagdes com Investidores, 1 (um) Direitor de Controles internos e Compliance
(responsavel pela implementacdo e cumprimento das regras, politicas, procedimentos e
controles internos da Companhia e da Resolugdo CVM n°® 60/21), 1 (um) Diretor de
Securitizagio (responsavel pelas atividades de securitizagéio e pela prestacéo de todas as
informagbes exigidas pela regulamentagdo do mercado de valores mobilidrios, em
atendimento a Resolugdo CVM n® 60/21) e 1 (um) Diretor de Distribuicdo (responsavel pelas
atividades de a distribuicdo dos titulos de securitizagdo de emissdo da Companhia, nos
termos da Resolugdo CVM n® 80/21). O Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente
poderdo acumular a fungdo de Diretor de Relagdes com Investidores e o Diretor de
Securitizagdo podera acumular a fungdo de Diretor de Distribuicio. Os demais Diretores
poderdo ou ndo ter designacdes espeacificas.

Paragrafo Primeiro - Todos os Diretores devem ser residentes no Pals, acionistas ou nao, e
ser eleitos pelo Conselho de Administracio, com mandato unificado de 3 (trés) anos, sendo
permitida a reelei¢do.

ParagrafoSegundo - Os Diretores serdo eleitos pelos membros do Conselho de
Administragéo, sendo requerida a unanimidade de votos para a sua eleicéo.
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Artigo 25 - A Diretona'izaunu‘se—a ‘.sempré que CO_[wosada por iniciativa do Diretor Presidente
ou do Diretor Vice- Pres;dente de&aﬁdb a conveespado ser enviada por escrito, inclusive por
meio de e-mail, com 3 (irés) dias Gteis de antecedéncia.

Paragrafo Unico - O quorum de instalagéo das reuniGes de Diretoria &€ a maioria dos
membros em exercicio. As decisGes da Diretoria serdo aprovadas por maiorta dos seus
membros. N3o havera voto de qualidade. g

Artigo 26 - Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualguer Diretor, o substituto devera
ser indicado pelo Conselho de Administrac@o para o periodo restante até o final do prazo de
gestao do Diretor substituido.

Paragrafo Primeiro - Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o Diretor Presidente
e o Diretor Vice-Presidente substituir-se-8o reciprocamente. Na auséncia ou impedimento
de ambos, o Conselho de Administragio designara os respectivos substitutos,

Paragrafo Segundo - No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer outro
Diretor, as fungbes a ele atribuidas serdo desempenhadas temporaria e cumulativamente
pelo Diretor designado peio Diretor Presidente.

Artigo 27 - Os Diretores desempenhardo suas fungdes de acordo com o objeto social da
Companhia e de modo a assegurar a condugao normal de seus negdcios e operagdes com
estrita observancia das disposi¢des deste Estatuto Social e das resolugdes das Assembleias
Gerais de acionistas e do Conselho de Administragéo.

Artigo 28 - Competem a Diretoria as atribuigdes que a lei, ¢ Estatuto Social e o Conselho de
Administragdo lhe conferirem para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regutar
da Companhia, podendo o Conselho de Administrac8o estabelecer atribuicbes especificas
para os cargos de Diretoria,

Artigo 29 - Nos atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigacdo para a
Companhia ou que exonere terceiros de obrigagdes para com a Companhia, incluindo o uso
do nome empresarial, a Companhia devera ser representada por: (a) quaisquer 2 {dois)
Diretores, em conjunto; ou (b) quaisquer 2 (dois) Procuradores, em conjunto; ou {¢) quaiquer
Diretor em conjunto com 1 (um) Procurador, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro - Independentemente dos limites de representag&o acima estipulados, a
representagdo da Companhia {a) perante a Comiss8o de Valores Mobilidrios — CVM, o
Banco Central do Brasil — BACEN, a Secretaria da Receita Federal ~ SRF, a Caixa
Econdmica Federal - CEF, o Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, a Bolsa de
Valores, a Central de Custédia e de Liquidago Financeira de Titulos — CETIP, ou quaisquer
outros 0rgéos publicos em geral, federais, estaduais ou municipais, ou demais instituigoes
publicas ou privadas; (b) para fins de liberagdo de garantias outorgadas em favor da
Companhia, inclusive garantias que recaiam sobre imdveis (tais como hipoteca ou alienacéo
fiduciaria), bem como (¢} em todos e guaisquer documentos relacionados a emissbes de
Certificados de Recebiveis, podera ser realizada por quaisquer 2 (dois) Diretores em
conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com um Procurador, ou por quaisquer 2 {dois)
Procuradores em conjunto.
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Paragrafo Sequnda - Exceiﬁcfonélmeﬁt&,: ciesde* atier Tespeitadas as prerrogativas do
Conselho de Administragéo dispostas acima, a Companhia podera ser representada
isoladamente por 1 (um) Diretor ou por 1 (um) Procurador, desde que tal representacéo
tenha sido previamente aprovada por unanimidade em reunifo de Diretoria, a qual delimitara

0s limites dos poderes de representagdo e deliberard sobre a autorizagdo ao
substabelecimento, com ou sem reserva de iguais poderes. ’

Paragrafo Terceiro - As emissdes de Certificados de Recebiveis que tenham a instituicéio de
regime fiduciario e constituicdo de patriménio separado ndo dependerido de qualquer
aprovacao societaria especifica, cabendo apenas a assinatura, nos documentos das
emissdes, dos Diretores efou Procuradores da Companhia, observa a forma de representa
prevista neste Estatuto Social.

Artigo 30 - Na outorga de procuragdes, a Companhia devera ser representada por 2 (dois)
Diretores. Os instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes
outorgados aos Procuradores, deverdo ter prazo maximo de 1 (um) ano & vedar o seu
substabelecimento, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais
e administrativos ou para as procuragdes outorgadas com poderes de representacéo
perante instituicdes financeiras, as quais poderéo ter prazo superior ou indeterminado e
prever 0 seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

Artigo 31 - E vedado aos Diretores e aos Procuradores da Companhia obriga-la em negodcios
estranhos ao objeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da mesma.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 32 - A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que
exercera as atribuigdes impostas por lei e que somente sera instalado mediante solicitacio
de acionistas que representem, nc minimo, 10% (dez por cento) das acdes com direito a
voto ou 5% (cinco por cento) das agdes sem direito a voto.

Paragrafo Unico - O Conselho Fiscal sera composte de, no minimo, 3 {trés) e, no maximo,
5 (cinco) membros. Nos exercicios sociais em que a instalagdo do Conselho Fiscal for
solicitada, a Assembleia Geral elegera seus membros e estabelecera a respectiva
remuneracao, observando-se gue 0 mandato dos membros do Conselho Fiscal terminara
na data da primeira Assembleia Geral Ordinaria realizada apés sua instalacéo.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 33 - O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano, data em que
serdo levantados o balango geral e os demais demonstrativos exigidos por lei. O balanco

sera auditado por auditores independentes registrados junto 4 Comissfo de Valores
Mobiliarios.

Paragrafo Primeiro - A Companhia, por deliberagéo do Conselho de Administracio ou da
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Assembleia Geral, podera !evantar balahgds Sémestl'ats tramestrals ou mensais, bem como
declarar dividendos a conta de'lw:ros apu.r'ados nesses'baianc;os respeitado o disposto no
art. 204 da Leidas 5.A.

Paragrafo Segundo - A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administragéo ou da
Assembleia Geral, podera, ainda, declarar dividendos intermediarios & conta de lucros
acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo b&lanco anual ou semestral.

Paragrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Conselho de Administragdo ad
referendum da Assembleia Geral, ou a propria Assembleia Geral, podera declarar o
pagamento de juros sobre capital proprio, com base em batango levantado na forma do
caput ou do Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quarto - Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos e os juros sobre
o capital proprio serdo sempre imputados ao dividendo minimo obrigatério previsto no
Paragrafo Segundo do Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer
outra participagéo, os prejuizos acumulados e as provisdes para o Imposto de Renda e para
a Contribuicao Social sobre o Lucro.

Paragrafa Primeiro - Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a parcela de 5%

(cinco por cento) para constituigo da reserva legal, que n&o excederd 20% (vinte por cento)
do capital social.

Paragrafo Segundo - Do saldo restante, feitas as deducdes e destinagdes referidas acima,
sera distribuido aos acionistas um dividendo minimo obrigatério de 25% (vinte e cinco por
cento) do lucro liquido, ajustado de acorde com o art, 202 da Lei das S.A.

Paragrafo Terceiro - A Companhia manterd a reserva de lucros estatutaria denominada
‘Reserva de Expanséo”, que tera por fim financiar a expansio das atividades da Companhia
efou de suas empresas controladas e coligadas, inclusive por meio da subscricdo de
aumento de capital ou criagdo de novos empreendimentos, a qual sera formada com até
100% (cem por cento) do lucro liquido que remanescer apés as deducbes legais e
estatutarias e cujo saldo, somado aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a
reserva de lucros a realizar e a reserva para contingéncias, se existentes, nao podera
ultrapassar 100% (cem por cento) do capital social.

Paragrafo Quarto - O saldo tera a destinag&o que for aprovada pela Assembleia Geral.

CAPITULO VI
ACORDOS DE ACIONISTAS

Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelegam as condicdes de compra e venda de
suas acdes, ou o direito de preferéncia na compra destas, ou 0 exercicio do direito de voto,
serdo sempre observados pela Companhia, desde que tenham sido arquivados na sede
social, cabendo ao Presidente da Assembleia Geral e a respectiva administracio abster-se
de computar os votos proferidos contra os termos e disposicdes expressas de tais acordos
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ou de tomar providéncias qqe oscontra.rfem 'éompetln‘do hinda, & Companhia informar a
instituicao financeira responsav.el' pela eScnturag:aa.da’s-agoes acerca da existéncia de
acordo de acionistas arquivado em sua sede social.

Paragrafo Unico - As obrigagdes ou dnus resultantes de acordo de acionistas da Companhia
somente serdo oponiveis a terceiros depois de averbados nos extratos emitidos pela
instituicao financeira responsave! pela escrituracio das acéds.

CAPITULO VIlI
LIQUIDAGAO

Artigo 36 - A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, caso em que a
Assembieia Geral determinara a forma de liquidagéo, nomeara o liquidante e os membros
do Conselho Fiscal, que funcionara durante todo o periodo de liquidacéo, fixando-lhes os
respectivos honorarios.

CAPITULO IX
RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 - A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem,
toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda,
em especial, da aplicacéo, validade, eficacia, interpretacdo, violagéo e seus efeitos, das
disposigbes contidas neste Estatuto Social, nos eventuais acordos de acionistas arquivados
na sede da Companhia, na Lei das S.A. e das demais normas aplicaveis.

Artigo 38 - A arbitragem devera ser conduzida e administrada conforme as regras vigentes
constantes do Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da Camara de
Comeércio Brasil-Canadd e administrada pelo préprio Centro de Arbitragem da Camara de
Comeércio Brasil-Canada, e observados os dispositivos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro
de 1996, e do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro - A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil, salvo se os acionistas acordarem expressamente outro local & sem prejuizo
de os acionistas designarem localidade diversa para a realizago de audiéncias.

Paragrafo Segundo - Os procedimentos sero conduzidos em portugués e todos os
documentos e testemunhos oferecidos como prova no curso do procedimento arbitral
deverdo ser traduzidos para o idioma portugués, se estiverem em idioma estrangeiro,

ficando ofs) acionista(s) que tiver(em) oferecido essa prova responsavel(eis) pelos
respectivos custos de fradugéo.

Paragrafo Terceiro - A controvérsia sera solucionada mediante procedimento arbitral
conduzido por um tribunal arbitral, composto de 3 (trés) arbitros pertencentes ao Corpo de
Arbitros do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadéa, sendo 1 (um)
arbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e 1 (um} arbitro pela(s) parte(s)
demandada(s). O terceiro arbitro, que atuara como o Prasidente do tribunal arbitral, sera
nomeado pelos 2 (dois) primeiros drbitros nomeados. Caso os arbitros ndo obtenham um
consenso sobre a nomeagac do Presidente do tribunal arbitral, o mesmo sera nomeado pelo
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Centro de Arbitragem da Carara,de Comecia Brasit-Canada.

Paragrafo Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, devera solucionar a controvérsia
com base neste Estatuto Social e no direite brasileiro.

Paragrafo Quinto - Qualquer documento ou informacio divulgada no curso do procedimento
arbitral tera carater confidencial, obrigando-se as partes ifiteressadas e ofs) arbitro(s) a
ser(em) nomeado(s) a n&o transmiti-la para terceiros, salvo na hipotese de existéncia de
previsdo legai que obrigue a divulgagdo do documento ou informagéo. As informagdes
acerca da existéncia, propositura e andamento do procedimento arbitral também terdo
carater confidencial, exceto se a sua divulgagio for exigida de acordo com a legislagao
aplicavel.

Paragrafo Sexto - A sentencga arbitral obrigara as partes interessadas e ndo estara sujeita a
quailguer recurso judicial ou administrativo. A sentenga arbitral devera ser proferida por
escrito e devidamente fundamentada. Os custos do procedimento arbitral, incluinda
honorarios de advogados e despesas, serdo suportados de acordo com a forma
determinada pelo tribunal arbitral, saivo se as partes optarem por outra forma em comum
acordo e por escrito.

Paragrafo Sétimo - Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas
deverdo continuar a cumprir com as suas respectivas obrigacdes estabelecidas por lei, neste
Estatuto Social e em Acordo de Acionistas.

CAPITULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo (X, 0s acionistas elegem o foro da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, exclusivamente para: (a) a obtencéo de medidas
liminares ou caulelares, previamente a confirmagdo da nomeagdo do(s) arbitro(s); (b) a
execucdo de medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (¢) a execugéo da
sentenga arbitral; e (d) demais procedimentos judiciais expressamente admitidos na Lei n®
8.307/96.
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MANIFESTGDE
ASSINATURAS

Codigo de validacdo: KZKQY-8AHFJ-N3SF3-H2266
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Flavia Palacios Mendonga Bailune (CPF 052.718.227-37)
Eduardo Trajber Waisbich (CPF 354.775.038-58)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/KZKQY-8AHF J-N3SF3-H2Z66

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

hitps:/fassinador registrodeimoveis.org.brivalidate
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Eu, FLAVIA PALACIOS MENDONGA BAILUNE, portador da Céduta de Identidade n® 60.917.105-7, inscrito no

Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob n® 052.718.227-37, na qualidade de titular, socio ou responsavel legal da‘
empresa OPEA SECURITIZADORA S.A., DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a) Rua
Hungria, 1240, 6°-CJ. 62, Jardim Europa SP, Séo Paulo, CEP 01455-000, para exercer suas at:vudades‘
regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagdo e funcionamento no Iocalf
indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagéo do solo, posturas municipais e‘
restrices das areas de protegdo ambiental, nos termos do art, 24, §2°, do Decreto Estadual n°® 56.660/2010, bem=

como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via Rapida Empresa -
Modulo de Licenciamento Estadual.

@Hnn- Heanoimnadar F r\

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragéo no enderec;o do estahelecnmento em sua atividade ou grupo d
atividades, ou qualquer outra das condi¢des determinantes a expedi¢do do Certificado de Licenciamento Integrado
implica na perda de sua validade, assumindo, desde 0 momento da alteragéo, a obrigacdo de renova-lo.

TN

T Y

Por fim, declarc estar ciente que a emissao do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada par
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro!
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sacio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridicas
(CNPJ} diretamente no site da Jucesp, através do maodulo de licenciamento, mediante uso da respectlva’g
certificacao digital.
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Cadigo de validacdo: GHMEJ-FYR73-QTTNG6-D7ZA6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:
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JSLS.A.
Companhia de Capital Aberto Autorizado
CNPJ/ME 52.548.435/0001-79
NIRE 35.300.362.683

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 9 DE JUNHO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos nove dias do més de junho de 2023, as 11h, na sede social da JSL S.A.

(“Companhia” ou “JSL”), situada na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017, cj.91, Edificio Corporate Park, Itaim
Bibi, Sd0 Paulo — SP, CEP 04530-001.

2. CONVOCACAO E PUBLICACOES: (i) O edital de convocacio da presente Assembleia foi publicado nos

dias 18, 19 e 20 de maio de 2023, no jornal O Estado de Sdo Paulo nas paginas B8, B15 e B11, respectivamente.

3. PRESENCAS: Presentes os acionistas da Companhia representando 81,18% do capital social e votante
da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro de Registro de Presenca de Acionistas da
Companbhia.

4. MESA: Presidente: Eduardo Cordeiro Nauck; Secretaria: Maria Lucia de Araujo.

5. ORDEM DO DIA: (1) Ratificar a aquisicdo, pela Companhia, da totalidade das agdes da Unitum

Participagdes S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 24.437.202/0001-63, com sede na Rodovia Anhanguera, S/N,
Km 114, sala 06, Bairro Nova Veneza, no Municipio de Sumaré, Estado de Sdo Paulo, CEP 13177-435; (2)
Modificar o Estatuto Social da Companhia, a fim de: (2.1) alterar o artigo 29, a fim de transferir ao Conselho
de Administracdo a competéncia para alterar o enderego da sede social da Companhia; (2.2) alterar o artigo
20, alinea (c), para incluir na competéncia do Conselho de Administracdo a eleigdo e destituicdo dos membros
do Comité de Auditoria; (2.3) incluir uma alinea no artigo 20 para incluir no rol de competéncias do Conselho
de Administracdo a alteracdo do endereco da sede social da Companhia; e (2.4) alterar o artigo 27, Paragrafo
29, para alterar o mandato dos membros do Comité de Auditoria para 5 (cinco) anos e constar que os membros
serdo eleitos e destituidos pelo Conselho de Administragdo; e (3) Consolidagdo do Estatuto Social da

Companbhia.
6. DELIBERACOES: Preliminarmente, (i) foi dispensada a leitura dos documentos relacionados as

matérias a serem deliberadas nesta Assembleia, uma vez que sdo de inteiro conhecimento dos acionistas; e
(ii) foi aprovada a lavratura da ata na forma de sumadrio, nos termos do § 12 do art. 130 da Lei das S.A. e do
§ 32 do Artigo 11 do Estatuto Social da Companhia, e a sua publicagdo com a omissdo da assinatura dos
acionistas, nos termos do § 22 do art. 130 da Lei das S.A. Apds discussdo das matérias da Ordem do Dia, os
acionistas presentes deliberaram o quanto segue (conforme mapa de votagdo que consta do Anexo | a
presente ata):

6.1. Ratificar, por unanimidade dos votos, sem quaisquer ressalvas ou restri¢des, a aquisicao pela Companhia,
da totalidade das a¢des da Unitum Participagdes S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 24.437.202/0001-63, com

1
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sede na Rodovia Anhanguera, S/N, Km 114, sala 06, Bairro Nova Veneza, no Municipio de Sumaré, Estado de
S&do Paulo, CEP 13177-435 (“Unitum Participagdes”), nos termos do §12 do art. 256 da Lei das S.A.

Nos termos do §22 do art. 256 da Lei das S.A., sera garantido o direito de recesso aos acionistas que nao
votarem favoravelmente a este item “(1)”, que se abstiveram de votar neste item ou que ndo compareceram
a esta Assembleia, sendo certo que o direito de recesso sera conferido aos acionistas que (i) manifestarem
expressamente sua intencdo de exercer o direito de retirada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
publicagdo da ata desta Assembleia, nos termos de Aviso aos Acionistas a ser divulgado pela Companhia; e (ii)
forem detentores de agGes da Companhia, comprovadamente e de forma ininterrupta, desde 03 de margo de
2023 (inclusive), até a efetiva data do exercicio do direito de retirada. O valor do reembolso de eventuais
acionistas dissidentes serd de RS 4,964776525 por ac¢3o, o qual foi calculado com base no patriménio liquido
da Companhia constante das demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2022.

6.2. Aprovar, por unanimidade dos votos, sem quaisquer ressalvas ou restri¢cdes, as modificagdes do Estatuto

Social da Companhia, nos termos da Ordem do dia.

6.3. Aprovar, por unanimidade dos votos, sem quaisquer ressalvas ou restrigdes, a Consolidagao do Estatuto

Social da Companhia, sob a forma do Anexo |l a presente ata.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestacdo, foram
encerrados os trabalhos, a qual foi lida, achada conforme e assinada. Sdo Paulo, 9 de junho de 2023. Mesa:
Eduardo Cordeiro Nauck — Presidente; Maria Lucia de Araujo — Secretaria. Acionistas: SIMPAR S.A. (p. Eduardo
Cordeiro Nauck); ALASKA PERMANENT FUND CORPORATION, CITY OF NEW YORK GROUP TRUST, CITY OF NEW YORK
GROUP TRUST, CONSULTING GROUP CAPITAL MARKETS FUNDS - EMERGING MARKETS EQUITY FUND, NORGES BANK, THE
BOARD OF ADMINISTRATION OF THE LOS ANGELES CITY EMPLOYEES' RETIREMENT SYSTEM, UTAH STATE RETIREMENT
SYSTEMS, VANECK EMERGING MARKETS PORTFOLIO, VANECK FUNDS - EMERGING MARKETS FUND, VANECK VIP
EMERGING MARKETS FUND, VOYA MULTI-MANAGER EMERGING MARKETS EQUITY FUND (p. CITIBANK N.A - Ricardo J.
M. Gimenez); UTILICO EMERGING MARKETS TRUST PLC (p. J.P. MORGAN S.A. - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS - Ricardo J. M. Gimenez).
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JSLS.A.
Companhia de Capital Aberto Autorizado
CNPJ/ME 52.548.435/0001-79
NIRE 35.300.362.683

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 9 DE JUNHO DE 2023

Anexo | — Mapa de Votagao

e Z‘(\;‘;TA DA APROVACOES REJEICOES ABSTENGOES
1 230.991.952 0 acdes 0 agles
(81,18% dos presentes) (0% dos presentes) (0% dos presentes)
21 230.991.952 0 acdes 0 agdes
) (81,18% dos presentes) (0% dos presentes) (0% dos presentes)
22 230.991.952 0 acdes 0 agdes
(81,18% dos presentes) (0% dos presentes) (0% dos presentes)
2.3 230.991.952 0 acdes 0 agdes
(81,18% dos presentes) (0% dos presentes) (0% dos presentes)
24 230.991.952 0 acOes 0 agdes
) (81,18% dos presentes) (0% dos presentes) (0% dos presentes)
3 230.991.952 0 acOes 0 agdes
(81,18% dos presentes) (0% dos presentes) (0% dos presentes)
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Anexo |l — ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 09/06/2023

JSLS.A.

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 12 - A JSL S.A. (“Companhia”) é uma sociedade por a¢Ges que se rege pelo presente Estatuto Social,

pela legislagdo aplicavel e pelo Regulamento de Listagem no Novo Mercado (“Regulamento do Novo
Mercado”) da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Paragrafo 12 — Com a admissdo da Companhia no segmento especial de listagem denominado Novo
Mercado, da B3, sujeitam-se a Companhia, seus acionistas, administradores e membros do Conselho Fiscal,

quando instalado, as disposi¢des do Regulamento do Novo Mercado.

Paragrafo 22 - As disposicdes do Regulamento do Novo Mercado prevalecerdo sobre as disposi¢cdes
estatutarias, nas hipdteses de prejuizo aos direitos dos destinatarios das ofertas publicas previstas neste

Estatuto.

Artigo 22 - A Companhia tem sua sede e foro na cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, podendo, por
deliberagdo da Diretoria, instalar e encerrar filiais, agéncias, depdsitos, escritérios e quaisquer outros

estabelecimentos, no pais ou no exterior, observadas as disposi¢cdes deste Estatuto Social.

Paragrafo Unico - Competira ao Conselho de Administracdo aprovar a alteragdo do endereco da sede social

da Companhia.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto a exploragdo dos seguintes servigos: (i) transporte rodoviario de
cargas, incluindo, mas ndo se limitando, produtos de higiene, cosméticos, perfumes, para a saulde,
medicamentos e insumos farmacéuticos e/ou farmoquimicos, inclusive os sujeitos a controle especial,
saneantes domissanitarios, materiais e bioldgicos e alimentos em geral e coletivo de passageiros, nos ambitos
municipal, estadual, federal e internacional; armazenagem de cargas; transporte entre aeronaves e terminais
aeroportuarios, manuseio e movimentagdo nos terminais aeroportuarios e areas de transbordo, bem como a
colocagdo, arrumacao e retirada de cargas, bagagens, correios e outros itens, em aeronaves; deslocamento
de aeronaves entre pontos da drea operacional mediante a utilizagdo de veiculos rebocadores (reboque de
aeronaves); transporte de superficie para atendimento as necessidades de transporte de passageiros e
tripulantes entre aeronaves e terminais aeroportudrios; exploragao de despachos aduaneiros e de depdsito
alfandegado publico; prestacdao de servigos especializados de escolta aos veiculos proprios e de terceiros

utilizados nos transportes de cargas indivisiveis e excedentes em pesos ou dimensdes e de outras que por sua
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periculosidade dependam de autorizagdo e escolta em transporte; operagdes portudrias em conformidade
com a lei 8.630/93; monitoramento de sistemas de seguranca; armazenamento de cargas destinadas a
exportacao; fretamento e transporte turistico de superficie; logistica; operacdo de terminais rodoviarios;
operacdo e manutencdo de estacionamento de veiculos; reboque, patio e estacionamento de veiculos;
operagdo e manutengdo de aterros sanitarios e incineragao de lixo e residuos em geral; coleta e transporte
de lixo domiciliar, comercial ou industrial e de produtos perigosos e ndo perigosos, incluindo, sem limitacao,
residuos biolégicos e industriais; limpeza publica em ruas, logradouros e imdveis em geral, publicos ou
privados (terrenos, edificios, etc., incluindo-se varrigdo, capina manual, mecanica e quimica, rogada, poda e
extracdo de arvores, execucdo e conservacdo de areas verdes, limpeza e manutenc¢do de bueiros, corregos,
rios e canais); prestacdo de servicos mecanizados e/ou manuais, de natureza agropecuaria e florestal em
imdveis rurais; operagdo e exploragdo de pedagios em estradas rodovidrias; conservagdo, manutengdo e
implantagdo de estradas rodovidrias; construcdo civil em geral; abastecimento de agua e saneamento bdsico
(coleta e tratamento de esgotos e efluentes industriais); medi¢do e cobranga de servicos de fornecimento de
agua, coleta e tratamento de esgoto executados por terceiros; bem como (ii) a locagdo de veiculos, maquinas
e equipamentos de qualquer natureza; (iii) o comércio de contéineres plasticos, papeleiras plasticas;
comercializacdo (compra e venda) de veiculos leves e pesados, maquinas e equipamentos novos e usados em
geral; prestacdo dos servicos de gerenciamento, gestdo e manutengdo de frota (preventiva e corretiva),
inclusive maquinas e equipamentos; intermediacdo de negdcios, contratos e bens modveis; (iv)
comercializacdo, inclusive importacdo e exportagdo de veiculos, novos e usados (automodveis de passeios,
caminhdes, Onibus, furgbes, veiculos comerciais e tratores), pe¢as e acessorios, maquinas, motores
estacionarios e geradores; prestacdo de servicos de oficina mecénica, funilaria e pintura; administragdo e
formacgdo de consdrcios para aquisicdo de bens moveis duraveis; prestacdo de servigos de intermediacdo de:
venda de contrato de seguros por empresas especializadas, venda de contratos financeiros por empresas
especializadas, venda de contratos de consdrcios promovidos por empresas especializadas, contratacdo de
servicos de despachantes, e venda de veiculos, pecas e acessorios diretamente pelas fabricantes;
administracdo e corretagem de seguros dos ramos elementares, seguros dos ramos de vida, seguros dos
ramos de salde, capitalizacdo e planos previdenciarios; (v) atividades voltadas ao embalamento e oleamento,
para transporte, de produtos de terceiros, podendo ainda, (vi) participar de outras sociedades, como sdcia ou
acionista, inclusive de instituicdes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central

do Brasil.

Paragrafo Unico — O exercicio das atividades relacionadas ao objeto social da Companhia devera considerar:

(a) Osinteresses de curto e longo prazo da Companhia e de seus acionistas;

(b) Os efeitos econdmicos, sociais, ambientais e juridicos de curto e longo prazo das operagdes da Companhia

em relagdo aos empregados ativos, fornecedores, consumidores, e demais credores da Companhia e de

suas subsidiarias, como também em rela¢cdo a comunidade em que ela atua local e globalmente.

Artigo 42 - O prazo de durag¢do da Companhia é indeterminado.

CAPITULO Il
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DO CAPITAL SOCIAL, DAS ACOES E DOS ACIONISTAS

Artigo 52 - O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, é de RS 842.781.426,13
(oitocentos e quarenta e dois milhdes, setecentos e oitenta e um mil, quatrocentos e vinte e seis reais e treze
centavos) dividido em 286.431.078 (duzentas e oitenta e seis milhGes, quatrocentas e trinta e uma mil e

setenta e oito) a¢Ges ordindrias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Paragrafo 12 - Cada ag¢do ordindria nominativa da direito a um voto nas deliberagdes das Assembleias Gerais

da Companbhia.

Paragrafo 22 - As agGes serdo indivisiveis em relagdo a Companhia. Quando uma agdo pertencer a mais de

uma pessoa, os direitos a ela conferidos serdo exercidos pelo representante do condominio.
Paragrafo 32 - E vedado a Companhia a emissdo de a¢des preferenciais e partes beneficiarias.

Paragrafo 42 - Todas as a¢Ges da Companhia sdo escriturais e serdo mantidas em conta de depdsito, em nome
de seus titulares, em instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) com
guem a Companhia mantenha contrato de custddia em vigor, sem emissao de certificados. O custo do servigo
de transferéncia da propriedade das agGes escriturais podera ser cobrado diretamente do acionista pela
instituicdo depositdria, conforme venha a ser definido no contrato de escrituragdo de agdes, sendo

respeitados os limites impostos pela legislacdo vigente.

Artigo 62 - A Companhia estd autorizada a aumentar o capital social até o limite de 600.000.000 (seiscentos
milhGes) a¢Bes ordinarias de emissdo da Companhia, independentemente de reforma estatutaria, na forma
do artigo 168 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Acoes").

Paragrafo 12 - O aumento do capital social, nos limites do capital autorizado, sera realizado mediante
deliberagado do Conselho de Administragdo, a quem competira estabelecer as condigdes da emissdo, inclusive
preco, prazo e forma de sua integralizagdo. Ocorrendo subscricdo com integralizagdo em bens, a competéncia

para o aumento de capital sera da Assembleia Geral, ouvido o Conselho Fiscal, caso instalado.

Paragrafo 22 - Dentro do limite do capital autorizado, a Companhia podera emitir agdes, debéntures

conversiveis em ag¢des e bonus de subscri¢do.

Artigo 72 - A Companhia poderd emitir acGes, debéntures conversiveis em a¢des e bonus de subscricdo com
exclusdo do direito de preferéncia dos antigos acionistas, ou com redugdo do prazo para seu exercicio, quando
a colocagao for feita mediante venda em bolsa de valores ou por subscrigdo publica, ou ainda através de
permuta de a¢des, em oferta publica de aquisi¢do de controle, nos termos do artigo 172 da Lei das Sociedades

por Agdes.

Artigo 82 - A Companhia podera, por deliberagdo do Conselho de Administragdo, adquirir as proprias agoes
para permanéncia em tesouraria e posterior alienagdo ou cancelamento, até o montante do saldo de lucro e
de reservas, exceto a reserva legal, sem diminui¢cdo do capital social, observadas as disposicGes legais e

regulamentares aplicdveis.

154



Artigo 92 - A Companhia poderd, por deliberagdo do Conselho de Administragdo e de acordo com plano
aprovado pela Assembleia Geral, outorgar opg¢do de compra ou subscricdo de agGes, sem direito de
preferéncia para os acionistas, em favor dos seus administradores, empregados ou pessoas naturais que
prestem servicos a Companhia, podendo essa opgao ser estendida aos administradores ou empregados das

sociedades controladas pela Companhia, direta ou indiretamente.

CAPITULO 1lI
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral reunir-se-3, ordinariamente, dentro dos 04 (quatro) meses seguintes ao
término de cada exercicio social e, extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem,
observadas em sua convocacgdo, instalagdo e deliberagdo as prescrigdes legais pertinentes e as disposi¢cdes do

presente Estatuto Social.

Paragrafo Unico — As Assembleias Gerais serdo convocadas com, no minimo, o prazo previsto em lei ou na
regulamentacdo aplicavel e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragdo ou, na sua auséncia,
por outra pessoa por ele indicada. Na auséncia de indicagdo, ocupara tal funcdo a pessoa que a Assembleia

Geral designar. O presidente da Assembleia Geral indicard o secretdrio.

Artigo 11 - Para tomar parte na Assembleia Geral, o acionista devera apresentar no dia da realizacdao da
respectiva assembleia: (i) comprovante expedido pela instituicdo financeira depositaria das agGes escriturais
de sua titularidade ou em custddia, na forma do artigo 126 da Lei das Sociedades por Agdes, e/ou
relativamente aos acionistas participantes da custddia fungivel de agdes nominativas, o extrato contendo a
respectiva participagdo acionaria, emitido pelo 6rgdo competente datado de até 02 (dois) dias Uteis antes da
realizacdo da Assembleia Geral; ou (ii) instrumento de mandato, devidamente regularizado na forma da lei e
deste Estatuto Social, na hipétese de representacdo do acionista. O acionista ou seu representante legal

devera comparecer a Assembleia Geral munido de documentos que comprovem sua identidade.

Paragrafo 12 - O acionista podera ser representado na Assembleia Geral por procurador constituido ha menos
de 01 (um) ano, que seja acionista, administrador da Companhia, advogado, instituicdo financeira ou

administrador de fundo de investimento que represente os condéminos.

Paragrafo 22 - As deliberagGes da Assembleia Geral, ressalvadas as hipdteses especiais previstas em lei e
observado o disposto neste Estatuto Social, serdo tomadas por maioria absoluta de votos, ndo se computando

os votos em branco.

Paragrafo 32 - As atas das Assembleias deverdo ser lavradas na forma de sumadrio dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncias e protestos, contendo a transcrigdo das deliberagdes tomadas, observado o disposto no § 12 do

artigo 130 da Lei das Sociedades por Ac¢des.

Artigo 12 — Compete a Assembleia Geral, além das demais atribuigdes previstas em lei:

a) tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstragdes financeiras;
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b) eleger e destituir os membros do Conselho de Administragdo, bem como definir o nimero de cargos

a serem preenchidos no Conselho de Administracdo da Companbhia;

c) fixar a remuneragdo global anual dos membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria, assim

como a dos membros do Conselho Fiscal, se instalado;

d) reformar o Estatuto Social;

e) aprovar planos de outorga de opgdo de compra de a¢des aos seus administradores e empregados e
a pessoas naturais que prestem servicos a Companhia, e aos administradores e empregados de

outras sociedades que sejam controladas direta ou indiretamente pela Companhia;

f)  deliberar, de acordo com proposta apresentada pela administragdo, sobre a destinagdo do lucro
liqguido do exercicio e a distribuicdo de dividendos ou pagamento de juros sobre o capital préprio,

com base nas demonstracdes financeiras anuais;

g) deliberar acerca do cancelamento do registro de companhia aberta perante a CVM; e

h) dispensar a realizagdo de oferta publica de aquisicdo de agdes (“OPA”) para saida do Novo Mercado.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral podera suspender o exercicio dos direitos, inclusive o de voto, do

acionista que deixar de cumprir obrigacdo legal, regulamentar ou estatutaria.

CAPITULO IV
DOS ORGAOS DA ADMINISTRAGAO

Secao | — Disposi¢Oes Gerais

Artigo 13 - A Companbhia serd administrada pelo Conselho de Administracdo e pela Diretoria, de acordo com

as atribuicdes e poderes conferidos pela legislacdo aplicdvel e pelo presente Estatuto Social.

Paragrafo 12 — Os cargos de Presidente do Conselho de Administracdo e de Diretor Presidente ou principal
executivo da Companhia ndo poderdo ser acumulados pela mesma pessoa, exceto na hipdtese de vacancia,

observados os termos do Regulamento do Novo Mercado.

Paragrafo 22 - No desempenho de suas fungdes, os administradores deverdo considerar o melhor interesse
da Companbhia, incluindo os interesses, as expectativas e os efeitos de curto e longo prazo de seus atos sobre

os seguintes atores relacionados a Companhia e suas subsidiarias:
a) os acionistas;

b) os empregados ativos;

c) os fornecedores, clientes e demais credores; e

d) a comunidade e o meio ambiente local e global.

Artigo 142 - A Assembleia Geral fixard o montante anual global da remuneracdao dos administradores da

Companbhia, cabendo ao Conselho de Administragdo deliberar sobre a sua distribuigdo.
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Sec¢ao Il — Do Conselho de Administragao

Artigo 15 - O Conselho de Administracdo serd composto por 5 (cinco) membros eleitos e destituiveis pela

Assembleia Geral, com mandato unificado de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos.

Paragrafo 12 - Dos membros do conselho de administragdo, no minimo, 2 (dois) ou 20% (vinte por cento), o
que for maior, deverdo ser Conselheiros Independentes, observada a definigdo do Regulamento do Novo
Mercado, devendo a caracterizagdo dos indicados ao Conselho de Administragdo como Conselheiros
Independentes ser deliberada na Assembleia Geral que os eleger, sendo também considerados como
independentes os conselheiros eleitos mediante faculdade prevista pelo artigo 141, paragrafos 42 e 52, da Lei

das Sociedades por Agdes, na hipotese de haver acionista controlador.

Paragrafo 22 - Quando, em decorréncia da observancia do percentual referido no paragrafo acima, resultar
numero fracionario, proceder-se-a ao arredondamento para o nimero inteiro imediatamente superior, nos

termos do Regulamento do Novo Mercado.

Paragrafo 32 - Os membros do Conselho de Administragdo serdo investidos em seus cargos mediante: (i)
assinatura de termo de posse lavrado no Livro de Atas de Reunides do Conselho de Administracdao, que
contemplarad sua sujei¢cdo a clausula compromissdria disposta no artigo 36 deste Estatuto Social; e (ii)
atendimento dos requisitos legais aplicaveis. Os membros do Conselho de Administracdo poderdo ser
destituidos a qualquer tempo pela Assembleia Geral, devendo permanecer em exercicio nos respectivos

cargos, até a investidura de seus sucessores.

Artigo 16 - O Conselho de Administragdo tera 01 (um) Presidente e 01 (um) Vice-Presidente, eleitos por seus
membros na primeira reunido que ocorrer apds a eleicdo dos Conselheiros. No caso de auséncia ou
impedimento temporario do Presidente do Conselho de Administragao, assumird as fungdes do Presidente o
Vice-Presidente. Na hipdtese de auséncia ou impedimento tempordrio do Presidente e do Vice-Presidente do
Conselho de Administracdo, as funcdes do Presidente serdo exercidas por outro membro do Conselho de

Administracdo indicado pelo Presidente.

Artigo 17 - O Conselho de Administragdo reunir-se-a, ordinariamente, 4 (quatro) vezes por ano, ao final de
cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que convocado por seu Presidente ou por seu Vice-Presidente,
mediante notificagdo escrita entregue com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias corridos, e com

apresentag¢do da pauta dos assuntos a serem tratados.

Paragrafo 12 - Em carater de urgéncia, as reunides do Conselho de Administracdo poderdo ser convocadas
por seu Presidente sem a observancia do prazo acima, desde que inequivocamente cientes todos os demais
integrantes do Conselho. As convocagdes poderdo ser feitas por carta com aviso de recebimento, ou por

qualquer outro meio, eletrénico ou ndo, que permita a comprovacgao de recebimento.

Paragrafo 22 - Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada regular a

reunido a que comparecerem todos os Conselheiros.

Artigo 18 - As reunides do Conselho de Administracdo serdo instaladas com a presenca da maioria dos seus

membros.
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Paragrafo 12 - As reunides do Conselho de Administra¢do serdo presididas pelo Presidente do Conselho de
Administracdo e secretariadas por quem ele indicar. No caso de auséncia tempordria do Presidente do
Conselho de Administracdo, essas reunides serdo presididas pelo Vice-Presidente do Conselho de
Administra¢do ou, na sua auséncia, por Conselheiro escolhido por maioria dos votos dos demais membros do

Conselho de Administragdo, cabendo ao presidente da reunido indicar o secretario.

Paragrafo 22 - No caso de auséncia tempordria de qualquer membro do Conselho de Administracdo, o
respectivo membro do Conselho de Administra¢do podera, com base na pauta dos assuntos a serem tratados,
manifestar seu voto por escrito por meio de delegagao feita em favor de outro conselheiro, por meio de voto
escrito antecipado, por meio de carta entregue ao Presidente do Conselho de Administracdo, na data da

reunido, ou ainda, por correio eletronico digitalmente certificado.

Paragrafo 32 - Em caso de vacancia do cargo de qualquer membro do Conselho de Administragdo, o substituto
serd nomeado, para completar o respectivo mandato, pelo Conselho de Administragdo. Para os fins deste

paragrafo, ocorre vacancia com a destituicdo, morte, renincia, impedimento comprovado ou invalidez.

Paragrafo 42 - As deliberagdes do Conselho de Administracdo serdo tomadas por maioria de votos dos

presentes em cada reunido, ou que tenham manifestado seu voto na forma do pardgrafo 22 deste artigo.

Artigo 19 - As reunides do Conselho de Administragdo serdo realizadas, preferencialmente, na sede da
Companbhia. Serdo admitidas reunies por meio de teleconferéncia ou videoconferéncia, admitida gravagao e
degravacdo das mesmas. Tal participacdo serd considerada presenca pessoal em referida reunido. Nesse caso,
os membros do Conselho de Administragdo que participarem remotamente da reunido do Conselho de
Administracdo poderdo expressar seus votos, na data da reunido, por meio de carta ou correio eletrénico

digitalmente certificado.

Paragrafo 12 - Ao término de cada reunido devera ser lavrada ata, que devera ser assinada por todos os
Conselheiros fisicamente presentes a reunido, e posteriormente transcrita no Livro de Registro de Atas do
Conselho de Administracdo da Companhia. Os votos proferidos por Conselheiros que participarem
remotamente da reunido do Conselho de Administra¢cdo ou que tenham se manifestado na forma do artigo
18, paragrafo 22, deste Estatuto Social, deverdo igualmente constar no Livro de Registro de Atas do Conselho
de Administracdo, devendo a cdpia da carta ou mensagem eletronica, conforme o caso, contendo o voto do

Conselheiro, ser juntada ao Livro logo apds a transcricao da ata.

Paragrafo 22 - Deverdo ser publicadas e arquivadas no registro publico de empresas mercantis as atas de
reunido do Conselho de Administragdo da Companhia que contiverem deliberagdo destinada a produzir

efeitos perante terceiros.

Paragrafo 32 - O Conselho de Administragdo podera admitir outros participantes em suas reunides, com a
finalidade de acompanhar as deliberacdes e/ou prestar esclarecimentos de qualquer natureza, vedado a

estes, entretanto, o direito de voto.

Artigo 20 - O Conselho de Administragdo tem a fungdo primordial de orientagdo geral dos negdcios da
Companbhia, assim como de controlar e fiscalizar o seu desempenho, cumprindo-lhe, especialmente além de

outras atribui¢des que lhe sejam atribuidas por lei ou pelo Estatuto Social:
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a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

m)

n)

definir as politicas e fixar as estratégias orgamentarias para a condugdo dos negdcios, bem como
liderar a implementacdo da estratégia de crescimento e orientagdo geral dos negdcios da

Companhia;

aprovar o orcamento anual, o plano de negdcios, bem como quaisquer planos de estratégia, de
investimento, anuais e/ou plurianuais, e projetos de expansdo da Companhia e o organograma de

cargos e saldrios para a Diretoria e para os cargos gerenciais;

eleger e destituir os Diretores e os membros do Comité de Auditoria da Companhia;

atribuir aos Diretores suas respectivas fungdes, atribuicdes e limites de algada ndo especificados
neste Estatuto Social, inclusive designando o Diretor Presidente, o Diretor Administrativo Financeiro
e o Diretor de RelagGes com Investidores, se necessario, bem como a definicdo do numero de cargos

a serem preenchidos, observado o disposto neste Estatuto;

criagdo e alteragdo nas competéncias, regras de funcionamento, convocag¢do e composi¢cdo dos

comités de assessoramento do Conselho de Administracao;

distribuir a remuneragdo global fixada pela Assembleia Geral entre os membros do Conselho de

Administracdo e da Diretoria;

deliberar sobre a convocag¢do da Assembleia Geral, quando julgar conveniente, ou no caso do artigo

132 da Lei das Sociedades por Agdes;

fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinando, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia e

solicitando informacgGes sobre contratos celebrados ou em vias de celebragdo e quaisquer outros

atos;
apreciar os resultados trimestrais das opera¢des da Companhia;

escolher e destituir os auditores independentes, observando-se, nessa escolha, o disposto na

legislacdo aplicdvel. A empresa de auditoria externa reportar-se-a ao Conselho de Administracdo;

convocar os auditores independentes para prestar os esclarecimentos que entender necessarios;

apreciar o Relatdrio da Administragdo e as contas da Diretoria e deliberar sobre sua submissao a

Assembleia Geral;

manifestar-se previamente sobre qualquer proposta a ser submetida a deliberagdo da Assembleia

Geral;

aprovar a proposta da administracdo de distribuicdo de dividendos, ainda que intercalares ou
intermediarios, ou pagamento de juros sobre o capital préprio com base em balangos semestrais,

trimestrais ou mensais;
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o)

p)

q)

u)

v)

deliberar sobre a associagdo com outras sociedades para a formagao, consércios ou para subscricao

ou aquisi¢do de participagdo no capital social de outras sociedades;

autorizar a emissdo de agGes e bonus de subscricdo da Companhia, nos limites autorizados no artigo
62, paragrafo 1°, deste Estatuto, fixando as condi¢Ges de emissdo, inclusive preco e prazo de

integralizacao;

deliberar, dentro dos limites do capital autorizado, sobre a emissdo de debéntures conversiveis em
acoes, especificando o limite do aumento de capital decorrente da conversdo das debéntures, em
valor do capital social ou em nimero de a¢des, bem como (i) a oportunidade da emissao, (ii) a época
e as condigBes de vencimento, amortizagdo e resgate, (iii) a época e as condi¢Ges do pagamento dos
juros, da participagdo nos lucros e do prémio de reembolso, se houver, e (iv) o modo de subscri¢do

ou colocagdo, e o tipo das debéntures;

autorizar a exclusao ou redugdo do prazo do direito de preferéncia nas emissdes de a¢des, bonus de
subscricdo e debéntures conversiveis em agdes, cuja colocacdo seja feita mediante venda em bolsa
ou por subscri¢do publica ou em permuta por a¢gdes em oferta publica de aquisicdo de controle, nos

termos estabelecidos em lei;

deliberar sobre a aquisicao pela Companhia de agdes de sua prépria emissdo, ou sobre o langamento
de opgdes de venda e compra, referenciadas em agdes de emissdao da Companhia, para manutengdo

em tesouraria e/ou posterior cancelamento ou alienagio;

outorgar opg¢do de compra de agdes a seus administradores e empregados, assim como aos
administradores e empregados de outras sociedades que sejam controladas direta ou indiretamente
pela Companhia, sem direito de preferéncia para os acionistas nos termos dos planos aprovados em

Assembleia Geral;

deliberar sobre a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes e sem garantia real,
bem como sobre a emissdo de commercial papers, notas promissdrias, bonds, notes e de quaisquer
outros titulos, valores mobilidrios e/ou instrumentos de crédito para captacdo de recursos, de uso
comum no mercado, deliberando ainda sobre suas condi¢des de emissdo e resgate, para distribuicdo

publica ou privada;

aprovar (i) a criagdo de 6nus reais sobre bens da Companhia para garantir obrigacdes préprias e/ou
de suas controladas; (ii) a outorga de quaisquer outras garantias a terceiros, inclusive fianca e aval,
no ambito de operagGes envolvendo suas controladas observado o disposto no paragrafo 12 deste

artigo;

deliberar sobre a alienagdo, venda, locagdo, doagdo ou oneragdo, direta ou indiretamente, a

qualquer titulo e por qualquer valor, de participagGes societdrias pela Companbhia;

aprovar a Politica para Transa¢Ges com Partes Relacionadas e Demais Situagdes Envolvendo Conflitos

de Interesse;
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aa)

bb)

cc)

dd)

apresentar a Assembleia Geral proposta de distribuicdo de participagdo nos lucros anuais aos

empregados e aos administradores;

autorizar a realizacdo de operagbes envolvendo qualquer tipo de instrumento financeiro derivativo,
assim considerados quaisquer contratos que gerem ativos e passivos financeiros para suas partes,
independente do mercado em que sejam negociados ou registrados ou da forma de realizagdo;
qualquer proposta envolvendo as operacgées aqui descritas deverd ser apresentada ao Conselho de
Administracdo pela Diretoria da Companhia, devendo constar da referida proposta, no minimo, as
seguintes informagdes: (i) avaliagcdo sobre a relevancia dos derivativos para a posigao financeira e os
resultados da Companhia, bem como a natureza e extensao dos riscos associados a tais instrumentos;
(i) objetivos e estratégias de gerenciamento de riscos, particularmente, a politica de protecdo
patrimonial (hedge); e (iii) riscos associados a cada estratégia de atuacdo no mercado, adequacao
dos controles internos e parametros utilizados para o gerenciamento desses riscos. Ndo obstante as
informagdes minimas que devem constar da proposta, os membros do Conselho de Administracao
poderdo solicitar informagdes adicionais sobre as tais operagdes, incluindo, mas ndo se limitando, a

guadros demonstrativos de andlise de sensibilidade;

aprovar a emissado de titulo de valor mobiliario, assim como a obtenc¢do de qualquer linha de crédito,
financiamento e/ou empréstimo atrelado ou de qualquer outra forma baseado em moeda

estrangeira;

aprovar os regimentos internos ou atos regimentais da Companhia e sua estrutura administrativa,
incluindo, mas nao se limitando ao: (a) Cddigo de Conduta; (b) Politica de Remuneracéo; (c) Politica
de Indicagdo e Preenchimento de Cargos de Conselho de Administragdo, comités de assessoramento
e diretoria estatutaria; (d) Politica de Gerenciamento de Riscos; (e) Politica de TransagGes com Partes
Relacionadas; (f) Politica de Negociagdo de Valores Mobiliarios; e (g) Politica de Divulgacdo de Ato ou

Fato Relevante; e

elaborar e divulgar parecer fundamentado, favordvel ou contrdrio a aceitagdo de qualquer OPA que
tenha por objeto as acdes de emissdo da Companhia, em até 15 (quinze) dias da publicacdo do edital
da OPA, no qual se manifestard, ao menos: (i) sobre o preco da OPA; (ii) sobre a conveniéncia e
oportunidade da OPA quanto ao interesse da Companhia e do conjunto dos acionistas, inclusive em
relacdo ao preco e aos potenciais impactos para a liquidez das acdes; (iii) sobre as repercussées da
oferta sobre os interesses da Companhia; (iv) quanto aos planos estratégicos divulgados pelo
ofertante em relagdo a Companhia; (v) sobre a descricdo das alteragGes relevantes na situagdo
financeira da Companhia ocorridas desde a data das ultimas demonstracdes financeiras ou
informacdes trimestrais divulgadas ao mercado; (vi) a respeito de alternativas a aceitacdo da OPA
disponiveis no mercado; e (vii) quanto aos demais aspectos relevantes para a tomada de decisdo dos

acionistas;

aprovar a celebracdo, pela Companhia e/ou por suas controladas, de contrato, transacdo ou
operagdao que, independentemente do valor, contenha: (i) qualquer restricdo a distribuicio de

quaisquer tipos proventos pela Companhia e/ou por suas controladas (incluindo dividendos e juros
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sobre capital proprio); (ii) qualquer restrigdo a celebragdo de contratos de mutuo pela Companhia
e/ou por suas controladas; e/ou (iii) qualquer restricdo a celebragdo de contratos de qualquer
natureza entre, de um lado, a Companhia e/ou suas controladas e, de outro, suas Partes
Relacionadas, bem como a realizacdo, pela Companhia e/ou por suas controladas, de pagamentos

que sejam deles decorrentes;

ee) aprovar a celebracdo, pela Companhia e/ou por suas controladas, de contrato ou operacio financeira
que estabeleca niveis maximos de endividamento ou restricdes semelhantes, de cujo
descumprimento possa resultar a aplicagdo de penalidades, a assunc¢do de obrigagGes adicionais pela
Companhia e/ou por suas controladas, e/ou o vencimento antecipado de obriga¢des da Companhia

e/ou de suas controladas; e

(ff) aprovar, anualmente, no ultimo més de cada exercicio social para vigéncia no exercicio seguinte, a
politica de gestdo de caixa da Companhia, que estabelecerd as diretrizes para as aplicagOes
financeiras, definindo os responsaveis e limites de algadas para a sua administragao, sem prejuizo de

revisdao, a qualquer tempo, sempre que o Conselho de Administragdo julgar necessario; e-

gg) aprovar a alteragdo do endereco da sede social da Companhia.

Paragrafo 12 - A constituicdo de 6nus reais sobre bens da Companhia para garantir obrigacdes proprias e/ou
de suas controladas e/ou a outorga de quaisquer outras garantias a terceiros, inclusive fianca e aval, no
ambito de operagdes envolvendo suas controladas estdo autorizadas, independentemente de aprovacgdo

prévia do Conselho de Administragdo, nas seguintes hipdteses:

(i) nos contratos de financiamentos ou de similar efeito celebrados pela Companhia ou pelas

controladas da Companhia que tenham por objeto a aquisicdo de bens mdveis e equipamentos operacionais,

e nos quais os proprios bens adquiridos sejam objeto de garantia real em favor do respectivo credor;

(ii) contratos e negdcios juridicos em geral realizadas por qualquer de suas subsidiarias integrais ou por

controladas das quais seja titular, direta e/ou indiretamente, da totalidade do respectivo capital social,

observado que, nesse caso, sé esta permitida a outorga de aval ou fianga.

Paragrafo 22 - Todos os valores estabelecidos neste artigo deverdo ser anualmente atualizados de acordo

com a variagdo do IPCA, a cada data de aniversdrio do presente Estatuto Social.

Secao Il - Da Diretoria

Artigo 21 - A Diretoria sera composta de no minimo 03 (trés) e no maximo 15 (quinze) membros, eleitos pelo
Conselho de Administra¢do, autorizada a cumulagdo de mais de um cargo por qualquer Diretor, sendo
designado um Diretor Presidente, um Diretor Administrativo Financeiro e um Diretor de RelagGes com

Investidores e os demais diretores sem designacdo especifica, eleitos pelo Conselho de Administragéo.

Paragrafo 12 - Um diretor podera acumular mais de uma fungéo, desde que observado o nimero minimo de

Diretores previsto na Lei de Sociedades por AgGes.
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Paragrafo 22 - A posse dos Diretores estara condicionada: (i) a prévia subscrigdo de termo de posse que
contemplard sua sujeicdo a cldusula compromissoria disposta no artigo 36 deste Estatuto Social e (ii) ao

atendimento dos requisitos legais aplicaveis.

Artigo 22 - O mandato dos membros da Diretoria serd unificado de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos. Os

Diretores permanecerdo no exercicio de seus cargos até a elei¢do e posse de seus sucessores.

Artigo 23 - A Diretoria reunir-se-a sempre que assim exigirem os negdcios sociais, sendo convocada pelo
Diretor Presidente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, ou por 2/3 (dois tercos) dos
Diretores, neste caso, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, e a reunido somente sera

instalada com a presenca da maioria de seus membros.

Paragrafo 12 - O Diretor Presidente sera substituido pelo Diretor Administrativo Financeiro, em suas auséncias

ou impedimentos temporarios.

Paragrafo 22 - No caso de auséncia tempordria de qualquer Diretor, este poderd, com base na pauta dos
assuntos a serem tratados, manifestar seu voto por escrito antecipadamente, por meio de carta ou fac-simile

entregue ao Diretor Presidente, na data da reunido, ou ainda, por correio eletrénico digitalmente certificado.

Paragrafo 32 - Ocorrendo vaga na Diretoria, compete a Diretoria como colegiado indicar, dentre os seus
membros, um substituto que acumulara, interinamente, as fung¢des do substituido, perdurando a substitui¢do
interina até o provimento definitivo do cargo a ser decidido pela primeira reunido do Conselho de
Administragdo que se realizar, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos tal vacancia,

atuando o substituto entdo eleito até o término do mandato da Diretoria.

Paragrafo 42 - Os Diretores ndo poderdo afastar-se do exercicio de suas fung¢Ges por mais de 30 (trinta) dias

corridos consecutivos sob pena de perda de mandato, salvo caso de licenga concedida pela prépria Diretoria.

Paragrafo 52 - As reunides da Diretoria poderao ser realizadas por meio de teleconferéncia, videoconferéncia
ou outros meios de comunicagdo. Tal participagdo sera considerada presenga pessoal em referida reunido.
Nesse caso, os membros da Diretoria que participarem remotamente da reunido da Diretoria deverdo

expressar seus votos por meio de carta, fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado.

Paragrafo 62 - Ao término de cada reunido devera ser lavrada ata, que devera ser assinada por todos os
Diretores fisicamente presentes a reunido, e posteriormente transcrita no Livro de Registro de Atas da
Diretoria. Os votos proferidos por Diretores que participarem remotamente da reunido da Diretoria ou que
tenham se manifestado na forma do paragrafo 22 deste artigo, deverao igualmente constar no Livro de
Registro de Atas da Diretoria, devendo a cdpia da carta, fac-simile ou mensagem eletrénica, conforme o caso,
contendo o voto do Diretor, ser juntada ao Livro logo apds a transcricdo da ata. As atas das reuniGes da
Diretoria da Companhia a serem registradas na Junta Comercial poderdo ser submetidas na forma de extrato
da ata lavrada no Livro de Atas de ReuniGes da Diretoria, assinado pelo Secretario da Mesa da Reunido da

Diretoria.

Artigo 24 - As deliberagdes nas reunides da Diretoria serdo tomadas por maioria de votos dos presentes em

cada reunido, ou que tenham manifestado seu voto na forma do artigo 23, paragrafo 22 deste Estatuto Social.
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Artigo 25 - Compete a Diretoria a administragao dos negdcios sociais em geral e a pratica, para tanto, de todos
os atos necessarios ou convenientes, ressalvados aqueles para os quais, por lei ou por este Estatuto Social,
seja atribuida a competéncia a Assembleia Geral ou ao Conselho de Administracdo. No exercicio de suas
funcdes, os Diretores poderdo realizar todas as operagées e praticar todos os atos necessdrios a consecucao
dos objetivos de seu cargo, observadas as disposicdes deste Estatuto Social quanto a forma de representacao,
a algada para a pratica de determinados atos, e a orientacdo geral dos negdcios estabelecida pelo Conselho
de Administragdo, incluindo deliberar sobre e aprovar a aplicagdo de recursos, transigir, renunciar, ceder
direitos, confessar dividas, fazer acordos, firmar compromissos, contrair obrigacdes, celebrar contratos,
adquirir, alienar e onerar bens maoveis e imdveis, prestar caugdo, emitir, endossar, caucionar, descontar, e
sacar titulos em geral, assim como abrir, movimentar e encerrar contas em estabelecimentos de crédito,

observadas as restri¢cdes legais e aquelas estabelecidas neste Estatuto Social.
Paragrafo 12 - Compete ainda a Diretoria:

a) cumprir e fazer cumprir este Estatuto Social e as deliberagdes do Conselho de Administracdo e da

Assembleia Geral;

b) submeter, anualmente, a apreciacdo do Conselho de Administracdo, o relatdrio da administracdo e
as contas da Diretoria, acompanhados do relatério dos auditores independentes, bem como a

proposta de aplicagdo dos lucros apurados no exercicio anterior;
c) submeter ao Conselho de Administracdo orgamento anual;

d) apresentar trimestralmente ao Conselho de Administracdo o balancete econémico-financeiro e

patrimonial detalhado da Companhia e suas controladas; e

e) representar a Companhia ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, observado o previsto no artigo

26 deste Estatuto Social.

Paragrafo 22 - Compete ao Diretor Presidente, coordenar a agdo dos Diretores e dirigir a execugdo das
atividades relacionadas com o planejamento geral da Companhia, além das fungdes, atribuicGes e poderes a
ele cometidos pelo Conselho de Administracdo, e observadas a politica e orientagdo previamente tragadas

pelo Conselho de Administragdo, bem como:

. convocar e presidir as reunides da Diretoria;

Il superintender as atividades de administragdo da Companhia, coordenando e supervisionando as

atividades dos membros da Diretoria;

IIl. propor sem exclusividade de iniciativa ao Conselho de Administragdo a atribuicdo de fungdes a cada

Diretor no momento de sua respectiva elei¢ao;

V. representar a Companhia ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, observado o previsto no artigo

26 deste Estatuto Social;

V. coordenar a politica de pessoal, organizacional, gerencial, operacional e de marketing da Companhia;
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VI. anualmente, elaborar e apresentar ao Conselho de Administracao o plano anual de negdcios e o

orgamento anual da Companbhia;
VII. administrar os assuntos de cardter societario em geral; e

VIIL. supervisionar atividades de planejamento e desenvolvimento empresariais e de suporte a

consecucgao do objeto social

Paragrafo 32 - Compete ao Diretor Administrativo Financeiro, dentre outras atribui¢cdes que lhe venham a ser
cometidas pelo Conselho de Administragdo: (i) auxiliar o Diretor Presidente na coordenagdo da agdo dos
Diretores e diregdo da execug¢do das atividades relacionadas com o planejamento geral da Companhia; (ii)
substituir o Diretor Presidente em caso de auséncia ou afastamento tempordrio deste, hipdtese em que lhe
incumbira as fungbes, atribuicdes e poderes aquele cometidos pelo Conselho de Administracdo, bem como
as atribuigdes indicadas nos subitens do paragrafo 22 deste artigo; (iii) propor alternativas de financiamento
e aprovar condigdes financeiras dos negdcios da Companhia, (iv) administrar o caixa e as contas a pagar e a
receber da Companhia; (v) dirigir as areas contabil, de planejamento financeiro e fiscal/ tributaria e (vi)

executar outras atividades delegadas pelo Diretor-Presidente.

Paragrafo 42 - Compete ao Diretor de RelagBes com Investidores, dentre outras atribuicdes que Ihe venham
a ser cometidas pelo Conselho de Administragao: (i) representar a Companhia perante os 6rgdos de controle
e demais instituigdes que atuam no mercado de capitais; (ii) prestar informagdes ao publico investidor, a CVM,
as Bolsas de Valores em que a Companhia tenha seus valores mobilidrios negociados e demais érgdos
relacionados as atividades desenvolvidas no mercado de capitais, conforme legislacdo aplicavel, no Brasil e

no exterior; e (iii) manter atualizado o registro de companhia aberta perante a CVM.

Paragrafo 52 - Compete aos diretores sem designacao especifica assistir e auxiliar o Diretor Presidente na
administracdo dos negdcios da Companhia, bem como as fungGes que Ihes sejam atribuidas pelo Conselho de
Administragdo, por ocasido de sua elei¢do, ressalvada a competéncia do Diretor Presidente fixar-lhes outras

atribuicGes ndo conflitantes.
Artigo 26 - A Companhia considerar-se-a obrigada quando representada:

a) por 02 (dois) diretores em conjunto, sendo um deles necessariamente o Diretor Presidente ou o

Diretor Administrativo e Financeiro; ou
b) por um ou mais procuradores, quando assim for designado no respectivo instrumento de mandato e
de acordo com a extensdo dos poderes que nele se contiverem.

Paragrafo 12 - As procuragdes serdo outorgadas em nome da Companhia na forma estabelecida no Artigo 26,

que poderdao nomear como procuradores pessoas fisicas integrantes ou ndo da Diretoria da Companhia;

Paragrafo 22 - As procuragGes deverdo especificar os poderes conferidos e, com exce¢do das procuragdes
outorgadas para defesa dos interesses da Companhia em processos judiciais e procedimentos administrativos
nas respectivas esferas judicial e administrativa (incluindo, sem limitagdo, procuragdes com cldusula ad judicia

e ad judicia et extra), serdo outorgadas sempre por prazo determinado.
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Se¢ao V - Do Comité de Auditoria

Artigo 27 - A Companhia terd o comité de auditoria permanente (“Comité de Auditoria”), que é dérgdo de
assessoramento e reporte direto ao Conselho de Administragdo, com as atribui¢des e encargos estabelecidos

na regulamentac¢do em vigor e no seu regimento interno.

Paragrafo 12 - O Comité de Auditoria exerce suas fun¢des em conformidade com as disposi¢des deste Estatuto
Social, de seu regimento interno, e com as regulamentagdes da CVM e B3 aplicaveis, e suas deliberagGes sdo

meramente opinativas, ndo vinculando aquelas do Conselho de Administracao.

Paragrafo 22 - O Comité de Auditoria serd composto por no minimo, 3 (trés) membros, em sua maioria
independentes, eleitos e destituidos pelo Conselho de Administragdo para um mandato de 5 (cinco) anos),
renovavel a critério do Conselho de Administracdo, respeitados os limites previstos em lei ou em
regulamentagdo aplicdvel.

Paragrafo 32 - A composi¢do do Comité de Auditoria deve observar o seguinte: (i) ao menos 1 (um) membro
deve ser conselheiro independente, nos termos do Regulamento do Novo Mercado; (ii) ao menos 1 (um)
membro deve ter reconhecida experiéncia em assuntos de contabilidade societaria; (iii) é vedada a
participacdo, como membros do Comité de Auditoria, dos diretores da Companhia, de suas Controladas, de
seus controladores, de coligadas ou sociedades sob controle comum; e (iv) o mesmo membro do Comité de

Auditoria pode acumular ambas as caracteristicas previstas no Regulamento do Novo Mercado.

Paragrafo 42 - O Comité de Auditoria terd um coordenador cujas atividades serdo definidas no regimento

interno do Comité de Auditoria, conforme aprovado pelo Conselho de Administragao.

Paragrafo 52 - S3o atribuicdes do Comité de Auditoria, além daquelas previstas na regulamentac¢do em vigor

e em seu regimento interno:

I — opinar sobre a contratagdo e destituicdo do auditor independente para a elaborac¢do de auditoria externa

independente ou para qualquer outro servico;

Il — supervisionar as atividades:

a) dos auditores independentes, a fim de avaliar:
1. a sua independéncia;

2. a qualidade dos servigos prestados; e

w

. a adequacdo dos servicos prestados as necessidades da companhia;

=

da area de controles internos da companhia;

e

a
c) da drea de auditoria interna da companhia; e
a

d
d

=2

area de elaborag¢do das demonstragdes financeiras da companhia;

Il — monitorar a qualidade e integridade:

a) dos mecanismos de controles internos;

b) das informagdes trimestrais, demonstragdes intermedidrias e demonstragdes financeiras da companhia; e

c) das informacgdes e mediges divulgadas com base em dados contdbeis ajustados e em dados ndo contabeis

gue acrescentem elementos ndo previstos na estrutura dos relatérios usuais das demonstrac¢des financeiras;
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IV — avaliar e monitorar as exposi¢des de risco da companhia, podendo inclusive requerer informagdes

detalhadas de politicas e procedimentos relacionados com: a) a remuneragao da administragao;
b) a utilizagdo de ativos da companhia; e
c) as despesas incorridas em nome da companhia;

V — avaliar e monitorar, juntamente com a administragdo e a drea de auditoria interna, a adequagdo das

transagdes com partes relacionadas realizadas pela companhia e suas respectivas evidenciagdes; e

VI — elaborar relatério anual resumido, a ser apresentado juntamente com as demonstragdes financeiras,

contendo a descricdo de:

a) suas atividades, os resultados e conclusdes alcancados e as recomendagdes feitas; e

b) quaisquer situagBes nas quais exista divergéncia significativa entre a administragdo da companhia, os

auditores independentes e o CAE em relagdo as demonstragGes financeiras da companhia.
Segao IV - Do Conselho Fiscal

Artigo 28 - O Conselho Fiscal da Companhia funcionara em carater ndo permanente e, quando instalado, sera
composto por 03 (trés) membros efetivos e igual nimero de suplentes, todos residentes no pais, acionistas
ou ndo, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia Geral para mandato de 01 (um) ano, sendo
permitida a reeleicdo. O Conselho Fiscal da Companhia serd composto, instalado e remunerado em

conformidade com a legislagdo em vigor.

Paragrafo 12 - O Conselho Fiscal terda um Presidente, eleito por seus membros na primeira reunido do drgao

apos sua instalagdo.

Paragrafo 22 - Ocorrendo a vacancia do cargo de membro do Conselho Fiscal, o respectivo suplente ocupara
seu lugar. Ndo havendo suplente, a Assembleia Geral sera convocada para proceder a eleicdo de membro

para o cargo vago.

Paragrafo 32 - Caso qualquer acionista deseje indicar um ou mais representantes para compor o Conselho
Fiscal, que ndo tenham sido membros do Conselho Fiscal no periodo subsequente a ultima Assembleia Geral
Ordinaria, tal acionista devera notificar a Companhia por escrito com 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia em
relacdo a data da Assembleia Geral que elegerd os Conselheiros, informando o nome, a qualificagdo e o

curriculo profissional completo dos candidatos.

Paragrafo 42 - Ndo podera ser eleito para o cargo de membro do Conselho Fiscal da Companhia aquele que
mantiver vinculo com sociedade que possa ser considerada concorrente da Companhia, estando vedada,
entre outros, a elei¢do da pessoa que: (I) seja empregado, acionista ou membro de 6rgdo da administragéo,
técnico ou fiscal de concorrente ou de Acionista Controlador ou Controlada concorrente; (1) seja conjuge ou
parente até 22 grau de membro de érgdo da administragdo, técnico ou fiscal de Concorrente ou de Acionista

Controlador ou Controlada de concorrente.

Paragrafo 52 - A posse dos membros do Conselho Fiscal estara condicionada: (i) a prévia subscri¢cdo do termo
de posse, que contemplard sua sujeicdo a cldusula compromissdria disposta no artigo 36 deste Estatuto

Social; e (ii) ao atendimento aos requisitos legais aplicaveis.
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Artigo 29 - Quando instalado, o Conselho Fiscal se reunird, nos termos da lei, sempre que necessario e

analisara, ao menos trimestralmente, as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 12 - Independentemente de quaisquer formalidades, sera considerada regularmente convocada a

reunido a qual comparecer a totalidade dos membros do Conselho Fiscal.

Paragrafo 22 - O Conselho Fiscal se manifesta por maioria absoluta de votos, presente a maioria dos seus

membros.

Paragrafo 32 - Todas as deliberagGes do Conselho Fiscal constarao de atas lavradas no respectivo livro de Atas

e Pareceres do Conselho Fiscal e assinadas pelos Conselheiros presentes.

CAPiTULO V
DO EXERCICIO FISCAL, DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
DA DESTINACAO DOS LUCROS

Artigo 30 - O exercicio fiscal terd inicio em 12 janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, quando

serdo levantados o balango patrimonial e as demais demonstrag¢des financeiras.

Paragrafo 12 - As demonstragdes financeiras serdao auditadas por auditores independentes registrados na

CVM, de acordo com as disposi¢cGes legais aplicaveis.

Paragrafo 22 - Por deliberacdo do Conselho de Administracdo, a Companhia podera (i) levantar balangos
semestrais, trimestrais ou de periodos menores, e declarar dividendos ou juros sobre capital préprio dos
lucros verificados em tais balancos; ou (ii) declarar dividendos ou juros sobre capital préprio intermediarios,

a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo balango anual.

Paragrafo 32 - Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos e os juros sobre capital préprio

poderdo ser imputados ao dividendo obrigatdrio previsto no artigo 30 abaixo.

Artigo 31 - Do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer participagdo, os prejuizos

acumulados, se houver, e a provisdo para o imposto sobre a renda e contribuicdo social sobre o lucro.

Paragrafo 12 - Do saldo remanescente, a Assembleia Geral poderd atribuir aos Administradores uma
participag¢do nos lucros correspondente a até um décimo dos lucros do exercicio e desde que o valor ndo
ultrapasse a remuneracdo global anual aplicada em Assembleia Geral. E condicdo para pagamento de tal

participacdo a atribui¢do aos acionistas do dividendo obrigatério previsto no paragrafo 32 deste artigo.
Paragrafo 22 - O lucro liquido do exercicio tera a seguinte destinagdo:
a) 5% (cinco por cento) serdo aplicados antes de qualquer outra destinagdo, na constituicdo da reserva
legal, que ndo excederd 20% (vinte por cento) do capital social. No exercicio em que o saldo da reserva
legal acrescido do montante das reservas de capital, de que trata o paragrafo 12 do artigo 182 da Lei das

Sociedades por AgGes, exceder 30% (trinta por cento) do capital social, ndo sera obrigatdria a destinagdo

de parte do lucro liquido do exercicio para a reserva legal;
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b) uma parcela, por proposta dos érgaos da administragdo, podera ser destinada a formagdo de reserva
para contingéncias e reversdao das mesmas reservas formadas em exercicios anteriores, nos termos do

artigo 195 da Lei das Sociedades por A¢ées;

c) uma parcela sera destinada ao pagamento do dividendo anual minimo obrigatdrio aos acionistas,

observado o disposto no paragrafo 32 deste artigo;

d) no exercicio em que o montante do dividendo obrigatdrio, calculado nos termos do paragrafo 32
deste artigo, ultrapassar a parcela realizada do lucro do exercicio, a Assembleia Geral poderd, por
proposta dos drgados de administra¢do, destinar o excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar,

observado o disposto no artigo 197 da Lei das Sociedades por Agdes;

e) uma parcela, por proposta dos érgdos da administragdo, podera ser retida com base em orgamento

de capital previamente aprovado, nos termos do artigo 196 da Lei das Sociedades por A¢es;

f) aCompanhia podera manter a reserva de lucros estatutaria denominada “Reserva de Investimentos”,
que tera por fim financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de suas empresas controladas e
coligadas, inclusive por meio da subscricdo de aumentos de capital ou criacdo de novos
empreendimentos, para a qual podera ser destinado, conforme proposta da administragdo, até 100% do
lucro liquido que remanescer apds as deducdes legais e estatutarias e cujo saldo ndo podera ultrapassar
o valor equivalente a 80% do capital social subscrito da Companhia observando-se, ainda, que a soma do
saldo dessa reserva de lucros aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a
realizar e a reserva para contingéncias, ndo podera ultrapassar 100% do capital subscrito da Companbhia;

e
g) osaldo remanescente sera distribuido na forma de dividendos, conforme previsao legal.

Paragrafo 32 - Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo obrigatério anual ndo
inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, diminuido ou acrescido dos seguintes
valores: (i) importancia destinada a constituicdo de reserva legal; e (ii) importancia destinada a formagdo de

reserva para contingéncias e reversdo das mesmas reservas formadas em exercicios anteriores.

Paragrafo 42 - O pagamento do dividendo obrigatdrio poderd ser limitado ao montante do lucro liquido

realizado, nos termos da lei.

Artigo 32 - Por proposta da Diretoria, aprovada pelo Conselho de Administracdo, ad referendum da
Assembleia Geral, a Companhia podera pagar ou creditar juros aos acionistas, a titulo de remuneracao do
capital préprio destes ultimos, observada a legislagdo aplicdvel. As eventuais importancias assim

desembolsadas poderdo ser imputadas ao valor do dividendo obrigatdrio previsto neste Estatuto.

Paragrafo 12 - Em caso de creditamento de juros aos acionistas no decorrer do exercicio social e atribuicdo
dos mesmos ao valor do dividendo obrigatério, serd assegurado aos acionistas o pagamento de eventual saldo
remanescente. Na hipdtese do valor dos dividendos ser inferior ao que lhes foi creditado, a Companhia ndo

podera cobrar dos acionistas o saldo excedente.
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Paragrafo 22 - O pagamento efetivo dos juros sobre o capital préprio, tendo ocorrido o creditamento no
decorrer do exercicio social, dar-se-a por deliberagdo do Conselho de Administragdo, no curso do exercicio

social ou no exercicio seguinte.

Artigo 33 - A Assembleia Geral podera deliberar a capitalizacao de reservas de lucros ou de capital, inclusive

as instituidas em balangos intermediarios, observada a legislagdo aplicavel.

Artigo 34 - Os dividendos ndo recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de 03 (trés) anos, contados da

data em que tenham sido postos a disposi¢do do acionista, e reverterdo em favor da Companhia.

CAPITULO VI
DA LIQUIDACAO DA COMPANHIA

Artigo 35 - A Companhia entrard em liquidagdo nos casos determinados em lei, cabendo a Assembleia Geral

estabelecer a forma de liquidagdo, eleger o liquidante, bem como fixar a sua remuneragao.

CAPiTULO VII
DA ALIENACAO DO CONTROLE

Artigo 36 - A alienacgdo direta ou indireta do controle da Companhia tanto por meio de uma Unica operagao,
como por meio de operagdes sucessivas, devera ser contratada sob a condigdo de que o adquirente do
controle se obrigue a realizar OPA tendo por objeto as a¢des e valores mobilidrios conversiveis em agées de
emissdo da Companhia de titularidade dos demais acionistas e detentores de titulos conversiveis em agdes,
observadas as condigdes e os prazos previstos na legislagao, na regulamentag¢do em vigor e no Regulamento

do Novo Mercado, de forma a lhes assegurar tratamento igualitario aquele dado ao alienante.

CAPITULO VIII
DA ARBITRAGEM

Artigo 37 - A Companbhia, seus acionistas, administradores, membros do conselho fiscal, efetivos e suplentes,
se houver, obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado, na
forma de seu regulamento, qualquer controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda da
sua condicdo de emissor, acionistas, administradores e membros do conselho fiscal, e em especial,
decorrentes das disposi¢des contidas na Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforma alterada, na Lei
das Sociedades por Agdes, no estatuto social da Companhia, nas normas editadas pelo Conselho Monetario
Nacional, pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao
funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes no Regulamento do Novo

Mercado, dos demais regulamentos da B3 e do Contrato de Participagdo no Novo Mercado.

CAPITULO IX
DA REESTRUTURACAO SOCIETARIA

Artigo 38 - Na hipdtese de reorganizagdo societaria que envolva a transferéncia da base aciondria da
Companbhia, as sociedades resultantes devem pleitear o ingresso no Novo Mercado em até 120 (cento e vinte)

dias da data da Assembleia Geral que deliberou a referida reorganizagao.

22

170



Paragrafo Unico - Caso a reorganizagdo envolva sociedades resultantes que ndo pretendam pleitear o ingresso
no Novo Mercado, a maioria dos titulares das agGes em circulagdo da Companhia presentes na assembleia

geral deverdo dar anuéncia a essa estrutura.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39 - A Companhia observard, quando aplicavel, os acordos de acionistas arquivados em sua sede, sendo
expressamente vedado aos integrantes da mesa diretora da Assembleia Geral ou do Conselho de
Administracdo acatar declaragdo de voto de qualquer acionista, signatdrio de Acordo de Acionistas
devidamente arquivado na sede social, que for proferida em desacordo com o que tiver sido ajustado no
referido acordo, sendo também expressamente vedado a Companhia aceitar e proceder a transferéncia de
acdes e/ou a oneragdo e/ou a cessdo de direito de preferéncia a subscri¢do de a¢des e/ou de outros valores

mobiliarios que nao respeitar aquilo que estiver previsto e regulado em acordo de acionistas.

Artigo 40 - Os casos omissos neste Estatuto Social serdo resolvidos pela Assembleia Geral e regulados de

acordo com o que preceitua a Lei das Sociedades por Agdes e o Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 41 - Observado o disposto no artigo 45 da Lei das Sociedades por Ag¢des, o valor do reembolso a ser
pago aos acionistas dissidentes tera por base o valor patrimonial, constante do ultimo balango aprovado pela

Assembleia Geral.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1872 EMISSAO, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA JSL S.A.

Pelo presente instrumento particular,

(1) OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social, por seus representantes legais ao final assinados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 (conforme definida

abaixo) e da Resolucao CVM 17 (conforme definida abaixo):

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira,
com filial na Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais abaixo subscritos (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora,

“Partes”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 187° EmissGo, em até 4 (quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea

Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela JSL S.A.” (“Termo de Securitizacao”

ou “Termo”), para os Créditos Imobiliarios (conforme definidos abaixo) aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 16* (décima sexta) emissao, em até 4 (séries) séries, da Emissora, de acordo com a Lei n°
14.430, a Resolucao CVM 60 (conforme definida abaixo), a Resolucao CVM 160 (conforme definida abaixo), e

demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  DefinicGes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao
definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto nos Documentos da Operacao
(conforme definidos abaixo); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou
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documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem

em vigor, conforme aditados e/ou modificados.

“Aditamento do Procedimento de

Bookbuilding”:

Tem o significado que lhe foi atribuido no item 1.1(i)(i)(s) da

Clausula 3.3.5. abaixo;

“Agéncia de Rating”:

Significa a FITCH RATING BRASIL LTDA., ou qualquer outra
agéncia de classificacdo de risco que venha substitui-la,
responsavel pela classificacao inicial e atualizacdo trimestral,
nos termos do artigo 33, §11 da Resolucao CVM 60, ou na menor
periodicidade possivel, em caso de alteracdo da norma, dos
relatorios de classificacdo de risco dos CRI, observados os termos
e condicodes previstos neste Termo de Securitizacao, sendo certo

que o servico nao podera ser interrompido na vigéncia dos CRI.

“Agente de Liquidacao”:

Significa OPEA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade
com sede na Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 12,
Jardim Europa, CEP 01.455-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.° 39.519.944/0001-05, responsavel pelas liquidacoes

financeiras da Emissora no ambito dos CRI;

“Agente Fiduciario”:

Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizacao;

“Amortizacdo Antecipada Obrigatoria

dos CRI”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.2. abaixo;

“Amortizacdo Extraordinaria das

Debéntures”:

Significa a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures e a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das

Debéntures, quando mencionadas em conjunto;

“Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa das Debéntures”:

Significa a possibilidade da Devedora realizar a amortizacao
extraordinaria parcial facultativa das Debéntures (conforme
definida abaixo) (e, consequentemente, dos CRI), apos (i) em
relacdo as Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos (inclusive)
contado da Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de
setembro de 2025 (inclusive); e (ii) em relacao as Debéntures da
Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série e as Debéntures
da Quarta Série, 3 (trés) anos (inclusive) contado da Data de
Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2026
(inclusive), limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures da respectiva série, conforme o caso,
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e, consequentemente, dos CRI, nos termos da Clausula 5.2 da

Escritura de Emissao de Debéntures;

“Amortizacdo Extraordinaria

Obrigatoria das Debéntures”:

Significa a obrigacao da Devedora de realizar, a qualquer tempo,
caso algum dos Contratos de Locacao referente aos Contratos de
Locacao de Destinacao Futura, conforme descrito no Anexo I-A
da Escritura de Emissao de Debéntures seja rescindido, (i) sem
a insercao de novos imdveis ou Contratos de Locacao na forma
da Clausula 3.5. da Escritura de Emissao de Debéntures, ou (ii)
sem que o valor destinado ao pagamento do referido Contrato
de Locacao rescindido nao possa ser realocado entre os demais
Contratos de Locacao de Destinacdo Futura, a Emissora estara
obrigada a efetuar a amortizacdo antecipada das Debéntures no
prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data na qual o
referido Contrato de Locacao deixou de vigorar, em valor
equivalente ao montante do Contrato de Locacao objeto do
término, nos termos da Clausula 5.3.2. da Escritura de Emissao

de Debéntures;

“ANBIMA”:

Significa a ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de
direito privado, com sede cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco Il, conjunto
704, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n°
34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o anlncio de inicio de distribuicao dos CRI objeto da
Oferta, elaborado nos termos previstos no paragrafo terceiro do
artigo 59 da Resolucao CVM 160;

“Anuncio de Encerramento”:

Significa o anuncio de encerramento de distribuicao dos CRI
objeto da Oferta, elaborado nos termos previstos no artigo 76
da Resolucao CVM 160;

”

“Aplicacoes Financeiras Permitidas”:

Significa as aplicacdes financeiras permitidas, realizadas com os
recursos mantidos no Fundo de Despesas e/ou no Patrimonio
Separado, e que deverdo ser resgataveis de maneira que
estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora,
quais sejam: instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacao de baixo risco e liquidez diaria, de emissao de
instituicées financeiras de primeira linha, tais como titulos

publicos, titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos
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financeiros de renda fixa de emissao de instituicoes financeiras
de primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como
DI, administrados por instituicdes financeiras de primeira linha,
sendo vedada a aplicacao de recursos no exterior, bem como a
contratacdo de derivativos, exceto, neste Ultimo caso (i) se
realizado exclusivamente com o objetivo de protecao
patrimonial e (ii) se expressamente previsto neste Termo de
Securitizacao. As Aplicacoes Financeiras Permitidas deverao ser,

obrigatoria e previamente, validadas junto a Devedora;

“Assembleia Especial de Titulares dos
m”:

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser
realizada em conformidade com a Clausula Décima Segunda

deste Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetaria”:

Significa a atualizacdo monetaria incidente sobre o Valor
Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) dos CRI 32 Série, os quais serao atualizados
monetariamente pela variacao do IPCA, apurado e divulgado
pelo IBGE, desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI 32
Série, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da
Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario
(ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos

CRI 32 Série, conforme o caso;

“Auditor Independente”:

Significa o auditor independente a ser contratado pela Emissora

para auditoria do Patrimonio Separado;

“Aviso ao Mercado”:

Significa o aviso ao mercado que é um aviso resumido que da
ampla divulgacdo ao prospecto preliminar, nos termos do

paragrafo primeiro, artigo 57 da Resolucao CVM 160;

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3,
instituicao devidamente autorizada pela CVM para a prestacao

de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao

"B financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25;

“CNPJ”: Tem o significado que lhe foi atribuido no predambulo deste
Termo de Securitizacao;

“Codiao ANBIMA™: Significa o “Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas

para Estruturacao, Coordenacao e Distribuicao de Ofertas
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Publicas” de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicao

de Valores Mobiliarios, em vigor desde 02 de janeiro de 2023;

“Codigo de Processo Civil”:

E a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente n° 99476-3, agéncia n° 0910, do Itat Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora, na qual os recursos oriundos

dos Créditos Imobiliarios serao depositados;

“Contrato de Distribuicao”:

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob Regime
de Garantia Firme de Colocacdo, da 187° EmissGo, em Até 4
(quarta) Séries, da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado entre
a Emissora, os Coordenadores (conforme definidos abaixo) e a

Devedora para reger a distribuicao dos CRI;

“Contratos de Locacao”:

Significa os Contratos de Locacao de Destinacao Futura e os
Contratos de Locacao de Destinacao de Reembolso, quando

mencionados em conjunto;

“Contratos de Locacao de Destinacao

Futura”:

Significam os Contratos de Locacao, conforme descritos e
listados no Anexo |-A da Escritura de Emissao de Debéntures e

no Anexo VII-A deste Termo de Securitizacao;

“Contratos de Locacao de Destinacao

de Reembolso”:

Significam os Contratos de Locacao, conforme descritos e
listados no Anexo I-B da Escritura de Emissao de Debéntures e

no Anexo VII-B deste Termo de Securitizacao;

significa qualquer sociedade controlada (conforme definicao de

“Controlada”: controle prevista no artigo 116 e 243, §2° da Lei das Sociedades
por Acdes), direta ou indiretamente, pela Devedora;
significa qualquer controlador (conforme definicao de controle

“Controlador”: prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), direto
ou indireto, da Devedora;

“Controle”: conforme a definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei

das Sociedades por Acodes;

“Coordenador Lider”:

Significa o BANCO PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade
limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3,477, 12°
andar, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13;
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“Coordenadores”:

significam, em conjunto, o Coordenador Lider, o UBS e a XP,

quando mencionados em conjunto;

“E”:

E o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;

“Créditos Imobiliarios”:

Significam os Créditos Imobiliarios 12 Série, os Créditos
Imobiliarios 2® Série, os Créditos Imobiliarios 32 Série e os
Créditos Imobiliarios 4* Série, quando mencionados em

conjunto;

“Créditos Imobiliarios 1® Série”:

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures
da Primeira Série (conforme definidas abaixo), incluindo, mas
nao se limitando, a obrigacao de pagamento pelas Devedora do
valor nominal unitario das Debéntures da Primeira Série, da
remuneracao das Debéntures da Primeira Série, bem como todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas Devedora
(conforme definida abaixo) por forca das Debéntures da Primeira
Série, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e
legais previstos, nos termos da Escritura de Emissao de

Debéntures (conforme definido abaixo);

“Créditos Imobiliarios 22 Série”:

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures
da Segunda Série (conforme definidas abaixo), incluindo, mas
nao se limitando, a obrigacao de pagamento pelas Devedora do
valor nominal unitario das Debéntures da Segunda Série, da
remuneracao das Debéntures da Segunda Série, bem como todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas Devedora
por forca das Debéntures da Segunda Série, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratoérios, multas,
penalidades, indenizages, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos, nos termos da

Escritura de Emissao de Debéntures;

“Créditos Imobiliarios 32 Série”:

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures
da Terceira Série (conforme definidas abaixo), incluindo, mas
nao se limitando, a obrigacao de pagamento pelas Devedora do
valor nominal unitario das Debéntures da Terceira Série, da
atualizacdo monetaria das Debéntures da Terceira Série, da
remuneracao das Debéntures da Terceira Série, bem como todos

e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas Devedora
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por forca das Debéntures da Terceira Série, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratoérios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos, nos termos da

Escritura de Emissao de Debéntures;

“Créditos Imobiliarios 4° Série”:

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures
da Quarta Série (conforme definidas abaixo), incluindo, mas nao
se limitando, a obrigacao de pagamento pelas Devedora do valor
nominal unitario das Debéntures da Quarta Série, da
remuneracao das Debéntures da Quarta Série, bem como todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas Devedora
por forca das Debéntures da Quarta Série, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos, nos termos da

Escritura de Emissao de Debéntures;

Significam o CRI 12 Série, o CRI 22 Série, CRI 32 Série e o CRI 42

“CRI”:

Série, quando mencionados em conjunto;

Significa os 105.000 (cento e cinco mil) CRI adicionais, a serem
“CRI Adicionais”: emitidos caso seja exercida a opcao de Lote Adicional, nas

mesmas condicoes dos CRI inicialmente ofertados;

“CRI em Circulacao”:

Para fins de quorum, todos os CRI subscritos e integralizados,
excluidos (i) os que a Emissora e/ou Devedora eventualmente
seja(m) titular(es) e/ou possua(m) em tesouraria, (ii) os que
sejam de titularidade (direta ou indireta) de sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora ou a Devedora ou de
fundos de investimento administrados por sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora e/ou a Devedora,
assim entendidas sociedades ou veiculos de investimento que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, sociedades ou veiculos de investimento sob
controle comum, incluindo, sem limitacao, acionistas relevantes
da Devedora ou de suas controladas, ou (iii) qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; e (iv) pessoa que esteja em situacao de conflito

de interesses, para fins de determinacdo de qudérum em
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assembleias;

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série
o da 187%(centésima  octogésima sétima) emissao da
“CRI 12 Série”: o o
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de

Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 12 Série;

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série
. da 187* (centésima octogésima sétima) emissdao da
“CRI 22 Série”: o o
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de

Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 22 Série;

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 32 série
. da 187* (centésima octogésima sétima)emissao da
“CRI 32 Série”: . .
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de

Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 32 Série;

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 4* série
o da 187* (centésima octogésima sétima)emissao da
“CRI 4° Série”: o o
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de

Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 42 Série;

Significa o cronograma da Destinacao Futura estabelecido, de

“Cronograma Indicativo”: forma indicativa e nao vinculante, no Anexo | da Escritura de

Emissao de Debéntures;

Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

LYW Termo de Securitizacao;

“Data de Amortizacao” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1 abaixo;
“Data de Amortizacao 12 Série” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.1 abaixo;
“Data de Amortizacao 22 Série” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.2 abaixo;
“Data de Amortizacao 3° Série” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.3 abaixo;
“Data de Amortizacao 4° Série” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.4 abaixo;
“Data de Emissao”: A data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de setembro de 2023;
“Data de Integralizacao”: As datas de subscricao e integralizacao dos CRI;

“Data de Pagamento”: Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1 abaixo;

“Data de Pagamento da

R - Tem o significado previsto na Clausula 5.6. abaixo;
emuneracao”:

“Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI 12 Série”:
“Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI 22 Série”:

Tem o significado previsto na Clausula 5.6.1. abaixo;

Tem o significado previsto na Clausula 5.6.2. abaixo;
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“Data de Pagamento da Remuneracao

dos CRI 32 Série”:

Tem o significado previsto na Clausula 5.6.3. abaixo;

“Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI 4° Série”:

Tem o significado previsto na Clausula 5.6.4. abaixo;

“Data de Vencimento dos CRI”:

Significa a Data de Vencimento dos CRI 12 Série, a Data de
Vencimento dos CRI 22 Série, Data de Vencimento dos CRI 32
Série e a Data de Vencimento dos CRI 4® Série, quando

mencionadas em conjunto;

“Data de Vencimento dos CRI 12

Série”:

A data de vencimento efetiva dos CRI 12 Série, qual seja, 15 de
setembro de 2028;

“Data de Vencimento dos CRI 22

Série”:

A data de vencimento efetiva dos CRI 22 Série, qual seja, 15 de
setembro de 2030;

“Data de Vencimento dos CRI 32

Série”:

A data de vencimento efetiva dos CRI 32 Série, qual seja, 15 de
setembro de 2030;

“Data de Vencimento dos CRI 4°

Série”:

A data de vencimento efetiva dos CRI 4* Série, qual seja, 15 de
setembro de 2030;

“Data de Verificacao”:

Tem o significado previsto na Clausula 2.8.5 abaixo;

“Debéntures”:

Significam as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da
Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série e as Debéntures

Quarta Série quando mencionadas em conjunto;

“Debéntures da Primeira Série”:

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em agoes, da
espécie quirografaria, da 1* (primeira) série da 16* (décima
sexta) emissao da Devedora, emitida nos termos e condicoes da

Escritura de Emissao de Debéntures;

“Debéntures da Segunda Série”:

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em acoes, da
espécie quirografaria, da 2* (segunda) série da 16° (décima
sexta) emissao da Devedora, emitida nos termos e condicdes da

Escritura de Emissao de Debéntures;

“Debéntures da Terceira Série”:

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da
espécie quirografaria, da 3* (terceira) série da 16* (décima
sexta) emissdo da Devedora, emitida nos termos e condigbes da

Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Debéntures da Quarta Série”:

Significam as debéntures simples, nao conversiveis em acoes, da
espécie quirografaria, da 4@ (quarta) série da 16 (décima sexta)
emissao da Devedora, emitida nos termos e condicbes da

Escritura de Emissdo de Debéntures;
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43

Tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 13.1 abaixo;

Despesas”:
“Despesas Extraordinarias”:

Tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 13.1 abaixo;

“Destinacao de Recursos”:

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 2.7 abaixo;

“Destinacao Futura”:

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 2.8 abaixo;

“Destinacao Reembolso”:

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 2.8 abaixo;

“Devedora”:

Significa a JSL S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, 1017, conjunto 91, Edificio Corporate Park, Itaim Bibi,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 52.548.435/0001-
79;

“Dia Util”:

Considera-se: (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria
realizada por meio da B3 ou devida em decorréncia do
pagamento da Remuneracao e Amortizacao Programada das
Debéntures, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na RepUblica Federativa do Brasil,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogacao
quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado
nacional na Repulblica Federativa do Brasil, sabado ou domingo;
e (ii) com relacédo a qualquer obrigacdo pecuniaria que nao seja
realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente
nos bancos comerciais na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo e que nao seja sabado ou domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao, sejam dias em que a B3
ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente

em que a B3 esteja em funcionamento;

“Documentos de Aceitacao”:

Significa documento de aceitacao da Oferta, nos termos do item
IV, do artigo 2 da Resolucao CVM 160;

”

“Documentos Comprobatorios”:

Significam as notas fiscais, faturas, comprovantes de pagamento
das notas fiscais e comprovantes de pagamento dos valores
referentes aos alugueis no ambito de cada Contrato de Locacéao,

atos societarios, conforme aplicavel, e demais documentos

Internal Use Only

10

184




Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

relacionados a Destinacdao Futura que demonstrem a precisa

descricao de sua aplicacao;

“Documentos da Operacao”:

significam, em conjunto, (i) a Escritura de Emissao e respectivo
boletim de subscricdo das Debéntures, (ii) este Termo de
Securitizacao, (iii) o Contrato de Distribuicao, (iv) o aviso ao
mercado; (v) o anlncio de inicio e de encerramento; (vi) o
prospecto preliminar e definitivo da Oferta; (vii) a lamina da
Oferta; e (viii) Documento de Aceitacao; (ix) o material
publicitario da Oferta; e (x) respectivos aditamentos ou
republicacées, conforme o caso, aos documentos mencionados

acima;

”

“Efeito Material Adverso

Significa qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente,
alteracao ou efeito devidamente fundamentado sobre a
Devedora, que modifique adversamente a condicdo econdmica,
financeira, juridica ou de qualquer outra natureza, da
Devedora, de modo a afetar a capacidade da Devedora de
cumprir com suas obrigacdes decorrentes da Escritura de

Emissao, da Emissao ou da Oferta;

“Emissao”:

A presente emissdao dos CRI da 187* (centésima octogésima

sétima) emissdo, em até 4 (séries) séries, da Emissora;

“Emissora”:

Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizacao;

“Encargos Moratorios”

Significa que, sem prejuizo da Remuneragdao, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de
mora calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento pecuniario até a data do efetivo pagamento, a
1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para

cobranca;

“Escritura de Emissao de

Debéntures”:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 16% (décima
sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografdria, em até 4 (Quatro) Séries, para
Colocacgédo Privada, da JSL S.A.”, celebrada em 15 de agosto de

2023, entre a Devedora e a Emissora;
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“Escriturador”:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, sala
2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, responsavel pela escrituracao dos CRI;

“Eventos de Vencimento Antecipado”:

Tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 6.5 abaixo;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 13.6 abaixo;

“Grupo Econémico”:

Significa a Devedora e/ou quaisquer sociedades controladas ou
coligadas da Devedora (diretas ou indiretas), ou sociedades sob

controle comum da Devedora;

“IBGE”:

Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“indice Financeiro”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.5.2 abaixo,

inciso “xii”;

“Instituicao Custodiante”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4% andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88

“Investidores”:

Sao os Investidores Profissionais e Qualificados;

y

“Investidores Profissionais”:

Significam os investidores profissionais, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30 (conforme definida

abaixo);

“Investidores Qualificados”:

Significam os investidores qualificados, assim definidos nos

termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30;

“JUCESP”:

E a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lamina”

Significa a lamina da Oferta, conforme modelo constante no
Anexo J a Resolucao CVM 160;

“Legislacao Socioambiental”:

Significa a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolucoes do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislacoes e regulamentacoes
ambientais supletivas, incluindo as normas em vigor, em
especial a legislacao trabalhista e previdenciaria, de trabalho
em condicles analogas as de escravo, trabalho infantil ou do
proveito criminoso da prostituicao da protecao dos direitos dos

indigenas e silvicolas e de qualquer tipo de discriminacao;

“Lei n® 10.931”:

E a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
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“Lein® 11.101”: E alein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;
“Lein® 12.846": E a Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;
“Lei n° 14.430”: E a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022;

“Lei n® 6.385”: E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada;
“Lei n® 6.404”: E alLein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Significa qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, a Lei n° 8.429, de 02 de junho de 1992,

B conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998,
“Leis Anticorrupcao”:

conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, na Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, na U.S. Foreign Corrupt Practices Act

of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel;

Significa que, nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160, a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada podera ser aumentada
até um montante que ndo exceda 15% (quinze por cento), ou
o seja, 105.000 (cento e cinco mil) CRI, a critério da Devedora,
“Lote Adicional”: . -
em conjunto com os Coordenadores e a Securitizadora, sem a
necessidade de novo requerimento de registro ou de
modificacao dos termos da Oferta. O exercicio do Lote Adicional

podera ser realizado de forma total ou parcial;

Significa as divulgacées das informacdes e Documentos da
Oferta que devem ser feitas, com destaque e sem restricoes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da
Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; e (d) da CVM.

Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a divulgacao

y

“Meios de Divulgacao”:

podera ser feita em quaisquer outros meios que entender
necessario para atender os fins da Oferta, observados os termos

da Resolucao 160;

Significa a oferta publica de distribuicao dos CRI, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolucao CVM 160 e das demais disposicoes legais
W ”. e regulamentares aplicaveis, sob regime de garantia firme de
Oferta™ colocacao para os CRI inicialmente ofertados (sem considerar os
CRI do Lote Adicional, os quais, se emitidos serao distribuidos
sob o regime de melhores esforcos de colocacao), a ser realizada

pelos Coordenadores;

13
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“Oferta a Mercado”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.3.5 (g)

abaixo;

“Oferta de Resgate Facultativo”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.4. abaixo;

“Parte”:

tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizacao;

“Participantes Especiais”:

Significam, em conjunto, outras instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta
mediante celebracao de termo de adesao entre o Coordenador

Lider e o respectivo Participante Especial;

“Patrimonio Separado”:

E o patrimonio constituido apos a instituicio do regime
fiduciario, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430,
composto pelos Créditos Imobiliarios, a Conta Centralizadora, o
Fundo de Despesas e as Debéntures, os quais nao se confundem
com o patrimonio comum da Securitizadora e se destinam
exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estao afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de manutencao e

administracao e obrigacdes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”:

Significa (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, o
intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série (inclusive) e termina
na primeira Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI da
respectiva série (exclusive) e caso referida data nao seja Dia
Util, o primeiro Dia Util subsequente (exclusive); e (ii) no caso
dos demais Periodos de Capitalizagao, o intervalo de tempo que
se inicia na Data do Pagamento da Remuneracao dos CRI
imediatamente anterior da respectiva série e caso referida data
nao seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente (inclusive) e
termina na Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
subsequente (exclusive) da respectiva série e caso referida data
nao seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente e caso referida
data n3o seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento da

respectiva série dos CRI;

“Periodo de Reserva”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.3.5, alinea

“k”, abaixo;
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“Pessoas Vinculadas”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.3.6, alinea

“x”, abaixo;

“Plano de Distribuicao”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.3.5. deste

Termo de Securitizacao;

”.

“Prazo Maximo de Colocacdo”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.3.1.1.,

abaixo;

“Preco de Integralizacao”:

Significa o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o
correspondente (i) ao seu Valor Nominal Unitario (conforme
definido abaixo), na primeira Data de Integralizacao de cada
série; e (ii) em caso de integralizacao dos CRI em Datas de
Integralizacdo posteriores: (a) em relacao aos CRI 12 Série, CRI
22 Série, e aos CRI 42 Série, considerando o seu Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracdo da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacao da respectiva série (inclusive) até a data de sua
efetiva integralizacao (exclusive); e (b) em relacao aos CRI 3?2
Série, considerando o seu Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da respectiva Remuneracao dos CRI 32 Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao dos

CRI 32 Série até a data de sua efetiva integralizacao (exclusive);

“Prémio”:

Tem o significado que lhe foi atribuido no item (i) da Clausula
6.2.5. abaixo;

“Procedimento de Bookbuilding”:

Significa o procedimento de coleta de intencbes de
investimento, junto aos Investidores, pelos Coordenadores, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para
a verificacdo e a definicao, com a Emissora e a Devedora,
observado o disposto no artigo 61, paragrafos segundo e terceiro
da Resolucao CVM 160, de demanda junto aos Investidores, bem
como definicdo: (i) da taxa da Remuneracado de todas as Séries
dos CRI e, consequentemente, das Debéntures; (ii) da
quantidade e volumes finais de CRI a ser alocada em cada série,
em sistema de vasos comunicantes isto €, a quantidade de CRI
12 Série devera ser diminuida da quantidade total de CRI 22 Série
ou de CRI 32 Série ou de CRI 42 Série, ou vice-versa, delimitando,
portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma destas
determinadas séries, a depender do resultado do Procedimento

de Bookbuilding, sendo que a quantidade de CRI 12 Série esta
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limitado ao maximo de 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI

12 Série;

[

Prospectos”

Significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o Prospecto

Definitivo, conforme definidos abaixo;

“Prospecto Definitivo”

Significa o “Prospecto Definitivo de DistribuicGo Publica de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 187° (Centésima
Octogésima Sétima) Emissdo, Em Até 4 (Quatro) Séries da Opea
Securitizadora S.A.”, conforme modelo constante no Anexo E a
Resolucao CVM 160;

y

“Prospecto Preliminar’

Significa o “Prospecto Preliminar de DistribuicGo Publica de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 187° (Centésima
Octogésima Sétima) Emissdo, Em Até 4 (Quatro) Séries da Opea
Securitizadora S.A.”, elaborado nos termos do artigo 20 da
Resolucao CVM 160;

“Reestruturacao”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 14.1.9

abaixo;

“Regime Fiduciario”:

E o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a
Conta Centralizadora, sobre as Aplicacdées Financeiras
Permitidas, sobre o Fundo de Despesas, sobre Debéntures e
demais bens e direitos vinculados a emissao, na forma do artigo
25 da Lei n° 14.430, segregando-os do patrimonio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao

do Patrimoénio Separado;

“Relatorio de Rating”:

Significa o relatorio de classificacdo de risco emitido pela

Agéncia de Rating;

“Relatorio de Verificacdo Futuro”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 2.8.5.

abaixo;

“Remuneracao”:

Significa a Remuneracdo CRI 1% Série, a Remuneracao CRI 2*
Série, Remuneracao CRI 32 Série e a Remuneracao CRI 42 Série,

guando em conjunto;

“Remuneracdo CRI 12 Série”:

A remuneracao dos CRI 1* Série, correspondente aos juros
remuneratorios mencionados na Clausula 5.2. deste Termo,

calculada de acordo com a Clausula 5.2.1. deste Termo;

“Remuneracdo CRI 22 Série”:

A remuneracao dos CRI 22 Série, correspondente aos juros
remuneratorios mencionados na Clausula 5.3. deste Termo,

calculada de acordo com a Clausula 5.3.1. deste Termo;

“Remuneracdo CRI 32 Série”:

A remuneracao dos CRI 3* Série, correspondente aos juros
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remuneratorios mencionados na Clausula 5.4. deste Termo,

calculada de acordo com a Clausula 5.4.1. deste Termo;

“Remuneracdo CRI 42 Série”:

A remuneracao dos CRI 4° Série, correspondente aos juros
remuneratorios mencionados na Clausula 5.5. deste Termo,

calculada de acordo com a Clausula 5.5.1. deste Termo;

“Resgate Antecipado Facultativo

Total das Debéntures”:

Significa a possibilidade de a Devedora realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (e,
consequentemente, dos CRI), sendo autorizado o resgate de
qualquer uma das séries ou de todas as séries, conforme o caso,
e vedado o resgate antecipado facultativo parcial das
Debéntures de cada uma das Séries, apos (i) em relacao as
Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado
da Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de
2025 (inclusive); e (ii) em relacdao as Debéntures da Segunda
Série, as Debéntures da Terceira Série e as as Debéntures da
Quarta Série 3 (trés) anos (inclusive) contado da Data de
Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2026
(inclusive), de acordo com os termos e condicdes previstos na

Escritura de Emissao de Debéntures;

“Resgate Antecipado Obrigatorio dos

@Y’:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.3. abaixo;

“Resolucao CVM 17”:

Significa a Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,

conforme alterada;

“Resolucao CVM 27”:

Significa a Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021;

“Resolucao CVM 30”:

Significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada;

“Resolucao CVM 44”:

Significa a Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,

conforme em vigor;

“Resolucao CVM 60”:

Significa a Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme em vigor;

“Resolucao CVM 160”:

Significa a Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme em vigor;

“Securitizadora”:

Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizacao;

“SRE"

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.3.2. deste

Termo de Securitizacao;
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“Taxa DI”:

Significa as taxas médias diarias do DI - Deposito Interfinanceiro
de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,

calculadas e divulgadas diariamente pela B3;

“Termo” ou “Termo de

Securitizacao”:

tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizacao;

“Titulares dos CRI”:

Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o

caso;

“UBS”

Significa o UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicao financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, Itaim Bibi, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n°® 18.520.834/0001-93;

”.

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”:

Significa o valor o valor inicial do Fundo de Despesas equivalente

ao montante de RS 100.000,00 (cem mil reais);

“Valor de Amortizacao

Extraordinaria”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.2.1. deste

Termo de Securitizacao;

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”:

Significa o valor o valor minimo do Fundo de Despesas,
equivalente ao montante de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais),

atualizados anualmente pelo IPCA;

“Valor Nominal Unitario”:

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a
RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

“Valor Nominal Unitario Atualizado”:

E o valor nominal unitario de cada CRI 32 Série, acrescido da

Atualizacao Monetaria;

“Valor Total da Emissao”:

Inicialmente, sera de RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de
reais), na Data de Emissao, o qual sera dividido entre os CRI 12
Série, os CRI 22 Série, os CRI 32 Série e os CRI 4* Série em sistema
de vasos comunicantes, a ser definido conforme Procedimento
de Bookbuilding, observada a possibilidade de ser aumentada
em razéo do exercicio do Lote Adicional, podendo chegar, neste
caso, ao valor total de até RS 805.000.000,00 (oitocentos e cinco

milhdes de reais);

“X_P”

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°

1909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicao, na cidade de

Internal Use Only

18

192




Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0011-78.

1.2.  Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia Util, havera prorrogacao

para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

1.3.  Aprovacdo da Emissdo: A Emissao e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacao societaria especifica

da Emissora, nos termos do Artigo 29, Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral

Extraordinaria realizada em 07 de agosto de 2023, a ser protocolada na JUCESP.

1.4.  Aprovacdo da Devedora: A emissdao das Debéntures foi autorizada pelos acionistas da Devedora,

conforme ata de reuniao do conselho de administracao da Devedora, realizada em 15 de agosto de 2023, por

meio da qual foi autorizada a emissao das Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem qualquer coobrigacdo por parte da Emissora, aos CRI da 187° (centésima octogésima sétima)
emissdo, em até 4 (quatro) séries, da Emissora, cujas caracteristicas sao descritas na Clausula Terceira deste
Termo de Securitizacao, os Créditos Imobiliarios, da seguinte forma: (i) os Créditos Imobiliarios 12 série sdo
vinculados aos CRI 12 Série; (ii) os Créditos Imobiliarios 22 série sdo vinculados aos CRI 22 Série; (iii) os
Créditos Imobiliarios 32 série sao vinculados aos CRI 32 Série; e (iv) os Créditos Imobiliarios 4* série sao

vinculados aos CRI 42 Série.

2.2.  Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, foram

vinculados a presente Emissao de CRI os Créditos Imobiliarios.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobiliarios ndao se encontram vinculados a

nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.2.2. O presente Termo de Securitizacdo, bem como todos os documentos que evidenciam
a existéncia dos Créditos Imobiliarios, quais sejam: (i) a Escritura de Emissdao de Debéntures, (ii) os
boletins de subscricao das Debéntures; e (iii) os eventuais aditamentos do item (i) serdo custodiados

pela Instituicdo Custodiante.
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2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo tém,

na Data de Emissdao, o valor nominal de, inicialmente, RS 1.000,00 (mil reais), que corresponde a
integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios na Data de Emissao, observado que, na hipotese de,
apos a conclusao do Procedimento de Bookbuilding, a demanda apurada junto aos Investidores para
subscricao e integralizacao dos CRI for inferior a 805.000 (oitocentos e cinco mil) CRI, o valor total dos
Créditos Imobiliarios e a quantidade total de Debéntures serdao diminuidas proporcionalmente ao valor final
da emissao dos CRI e a quantidade final dos CRI, a ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures, sem a necessidade de aprovacao da Securitizadora, da Devedora ou aprovacao por
Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que observado o montante minimo correspondente a 700.000
(setecentas mil) Debéntures, no valor de RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais). A transferéncia
dos recursos oriundos da integralizacao das Debéntures para a conta de livre movimentacdao da Devedora
indicada na Escritura de Emissao de Debéntures esta condicionada ao recebimento, pela Securitizadora, de

parecer legal do assessor legal da Oferta por ela contratado em linha com a pratica de mercado.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos

Imobiliarios serdao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. A Emissora declara
que, pelo presente Termo de Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissdo de CRI os Créditos
Imobiliarios de sua titularidade. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagao, com ou em decorréncia de, outras

obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(a) constituem Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patrimonio comum da

Emissora ou com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora, em nenhuma hipotese;

(b) permanecerao segregados do patrimonio comum e de outros patrimoénios separados da

Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos custos da
administracao do Patrimoénio Separado e de obrigacdes fiscais correlatas nos termos deste Termo de

Securitizacao;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucgao promovida por credores da Emissora,

por mais privilegiados que sejam;

(e) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos por

quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
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(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.
2.4.1. Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou que venham a incidir sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive em

decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com base em norma legal
ou regulamentar, serao arcados de acordo com o previsto na Escritura de Emissao

de Debéntures.
2.4.2. Durante a vigéncia das Debéntures, os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serado
depositados pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora, sendo certo que tais pagamentos

serao computados e integrardo o lastro dos CRI até a sua data de liquidacao integral.

2.5. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios sao decorrentes da

subscricao e integralizacdo das Debéntures pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures.

2.6. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracao e

cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios serdao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles
dando quitacao, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolucao CYM 17, em caso de inadimplemento
dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos

Créditos Imobiliarios.

2.7. Destinacdo de Recursos dos CRI: O valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Investidores sera

utilizado pela Emissora para pagamento do preco de integralizagcao das Debéntures.

2.8. Destinacao de Recursos das Debéntures: Os recursos captados pela Devedora por meio da emissao das

Debéntures serao destinados pela Devedora para: (a) até a Data de Vencimento, pagamento de alugueis
devidos e ainda nao incorridos pela Devedora e/ou suas controladas, assim definidas na Lei das Sociedades
por Acoes (“Controladas”) em razao dos Contratos de Locacao, conforme descritos e listados no Anexo I-A da
Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo VII-A deste Termo de Securitizacdo, bem como de gastos,
custos e despesas, de natureza imobiliaria e predeterminadas, ainda nao incorridos pela Devedora e/ou pelas
suas Controladas, diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcao e/ou reforma e de unidades de
negocios, inclusive relacionados a custos incorridos com benfeitorias, localizadas nos imdveis descritos no
Anexo |-A da Escritura de Emissao de Debéntures e no Anexo VII-A deste Termo de Securitizacdo (“Contratos

de Locacdo de Destinacdo Futura” e “Destinacdo Futura”, respectivamente); e (b) reembolso dos gastos ja
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incorridos pela Devedora e/ou suas Controladas referente ao pagamento de aluguéis, custos e despesas, de
natureza imobiliaria e predeterminadas, diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcao e/ou expansao
e/ou desenvolvimento e/ou reforma de unidades de negocios localizadas nos imdveis descritos no Anexo 1-B

da Escritura de Emissdao de Debéntures e no Anexo VII-B deste Termo de Securitizacdo (“Contratos de Locacao

de Destinacao de Reembolso” e, em conjunto com os Contratos de Locacao de Destinacao Futura, “Contratos

de Locacao”), conforme gastos listados no Anexo |-B da Escritura de Emissdo de Debéntures e Anexo VII-B
deste Termo de Securitizacao realizados nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses contados da data de

encerramento da Oferta (“Destinacao Reembolso”) e, em conjunto com a Destinacao Futura, “Destinacao de

Recursos”).

2.8.1. As Partes declaram que (i) os valores e duracao dos Contratos de Locacao se limitam
ao valor e duracao dos Contratos de Locacao nao considerando valores ou duracoes referentes
a potenciais aditamentos e/ou renovacoes dos Contratos de Locacao ou, ainda, a estimativas
de despesas referentes a contratos com outros locadores e/ou imoveis, que possam vir a ser
firmados no futuro; e (ii) as locadoras dos Contratos de Locacao, na condicao de credoras dos
respectivos aluguéis devidos pela Devedora e/ou Controladas, cederam ou poderao ceder no
futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizacdo como lastro classico em

outras emissoes.

2.8.1.1. Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de

pagamento de aluguéis que serao destinadas para as Locacdes:

(i) os termos dos referidos Contratos de Locacao estao especificados no Anexo
I-A e |-B da Escritura de Emissao de Debéntures e Anexo VII-A e VII-B deste Termo de
Securitizacdo, contendo, no minimo, a identificacdo dos valores envolvidos, o
detalhamento das despesas, a especificacao individualizada dos iméveis vinculados a
cada Contrato de Locacao (restando claro a vinculacao entre os Contratos de Locacao

e os respectivos imdveis), e a equiparacao entre despesa e lastro;

(if) as Debéntures representam créditos imobiliarios em razao de sua
destinacao, devidos pela Devedora, sendo certo que os montantes a serem destinados
para pagamento dos aluguéis sdao limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de
Locacao, nao constando deles, nos termos da Clausula 2.8.1. acima, valores referentes
a potenciais aditamentos e/ou renovacoes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/imdveis que possam vir a ser

firmados no futuro;
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(iii) os Contratos de Locacao de Destinacao Reembolso e respectivas despesas
foram objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario, por meio da apresentacao de
comprovantes de pagamentos e dos respectivos Contratos de Locacao de Destinacao

Reembolso, na forma na Clausula 2.8.4. abaixo;

(iv) os Contratos de Locacao de Destinacao Futura e respectivas despesas serao
objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario, ao qual deverdo ser apresentados
comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas,

conforme detalhado na Clausula 2.8.5. abaixo;

v) estao sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.8.1
do Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1 de marco de 2021;

(vi) a Devedora e a Securitizadora declaram que existem Contratos de
Locacao, dentre os previstos no Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures e no
Anexo VIl deste Termo de Securitizacao, nos quais as partes dos Contratos de Locacao
(locador e locatario) sdo do mesmo grupo economico da Devedora e que tais Contratos
de Locacao possuem razdo econdémica para além da emissao dos CRI, sendo que sua

celebragao ocorreu prévia e independentemente da presente Emissao; e

(vii) todos os Contratos de Locacao foram celebrados anteriormente a emissao

dos CRI, caracterizando relagdes previamente constituidas.

2.8.2. Os recursos acima mencionados referentes a Destinacao de Recursos, serdo ou foram,
conforme o caso, transferidos pela Devedora para suas Controladas por meio de: (i) aumento
de capital das Controladas; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das
Controladas; (iii) mutuos para as Controladas; (iv) emissdo de debéntures pelas Controladas;

ou (v) qualquer outra forma permitida em lei ou regulamentacao aplicavel.

2.8.3. ADevedora estima, nesta data, que a Destinacdo Futura ocorrera conforme Anexo I-A
da Escritura de Emissdao de Debéntures e no Anexo VII-A deste Termo de Securitizacdo

(“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos

provenientes da Escritura de Emissdo de Debéntures em datas diversas das previstas no
Cronograma Indicativo sem necessidade aprovacao em Assembleia Especial de titulares de CRI
ou da Securitizadora, observada a obrigacao da Devedora de realizar a integral destinacao de
recursos na forma da Clausula 2.8. acima até a Data de Vencimento ou até que a Devedora

comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.
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2.8.4. Para fins de comprovacao da Destinacdo Reembolso, previamente as assinaturas da
Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com copia
para a Securitizadora, o relatoério descritivo das despesas, nos termos do Anexo |-B a Escritura
de Emissao de Debéntures e do Anexo VII-B deste Termo de Securitizacdo acompanhado dos
documentos comprobatorios da referida destinacdo, comprovando o total de RS 131.515.609,98
(centro e trinta e um milhdes, quinhentos e quinze mil, seiscentos e nove reais, e noventa e
oito centavos).. A Devedora declarou e certificou por meio da Escritura de Emissao de
Debéntures que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estao vinculadas a qualquer outra

emissao de CRI lastreado em créditos imobiliarios por destinacao.

2.8.5. A comprovacao da Destinacdo dos Recursos, na forma da Clausula 2.8.3, em relacao a

Destinacao Futura, sera feita, exclusivamente, nos termos da Resolucdo da CYM n° 17, de 09

de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 17”), por meio (i) da apresentacao
de relatorio acerca da aplicacdo dos recursos obtidos com a Emissao, nos termos do Anexo Il da

Escritura de Emissao de Debéntures (“Relatorio de Verificacdo Futuro”), informando o valor

total destinado no periodo do semestre anterior; e (ii) do envio das notas fiscais, faturas,
comprovantes de pagamento das notas fiscais e comprovantes de pagamento dos valores
referentes aos alugueis no ambito de cada Contrato de Locacao, atos societarios, conforme
aplicavel, e demais documentos relacionados a Destinacdo Futura que demonstrem a precisa

descricao de sua aplicacao (“Documentos Comprobatérios”), obrigando-se a Devedora a enviar

referidas informagdes ao Agente Fiduciario com copia para a Securitizadora, semestralmente a
partir da Data de Emissdo, sempre até o dia 30 de abril de cada ano, com relacdo ao semestre
encerrado em 31 de marco, e no dia 31 de outubro de cada ano, com relacao ao semestre

encerrado em 30 de setembro, (“Data de Verificacao”), sendo a primeira verificacdao em 30 de

abril, até a Data de Vencimento ou até a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, pela

Devedora, no ambito da Emissao, o que ocorrer primeiro.

2.8.5.1. Nos termos do disposto na Clausula 2.8.3, a ndo utilizacdo dos recursos em
conformidade com o Cronograma Indicativo nao configurara um evento de vencimento
antecipado ou inadimplemento da Devedora, desde que a destinacao de recursos seja
cumprida até a Data de Vencimento dos CRI, observada a necessidade de aditamento
da Escritura de Emissdao de Debéntures para refletir a alteracdo do Cronograma
Indicativo, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI

ou da Securitizadora.

24

198



Internal Use Only

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

2.8.6. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao, a partir do Relatorio
de Verificacao Futuro e dos Documentos Comprobatorios, nos termos da Clausula 2.8.5. acima.
O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esforcos para obter a documentacao
necessaria a fim de proceder com a verificacao da destinacao de recursos oriundos da Escritura
de Emissao de Debéntures. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como corretas e

veridicas as informacdes fornecidas pela Devedora.

2.8.7. A Devedora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora,
sempre que o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora for demandado por autoridades ou 6rgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, a
comprovacao da Destinacao dos Recursos por meio de envio de copias das notas fiscais ou notas
fiscais eletronicas e de seus arquivos, comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios, comprovantes,
pedidos e demais documentos comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da

utilizacao dos recursos oriundos das Debéntures.

2.8.8. Na hipotese acima, o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora devera encaminhar a
Devedora uma cdpia da notificacdo feita pelas respectivas autoridades ou 6rgédos reguladores,
na mesma data em esta for recebida pelo Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora. Os
documentos que comprovem a Destinacao dos Recursos deverao ser enviados pela Devedora,
ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, em até 10 (dez) dias corridos a contar da respectiva
data de recebimento, pela Devedora, da solicitacao feita pelo Agente Fiduciario e/ ou a
Securitizadora ou, em menor prazo, caso assim seja necessario para fins de cumprimento
tempestivo, pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora de, quaisquer solicitacoes
efetuadas por autoridades ou orgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacoes

judiciais, administrativas ou arbitrais.

2.8.9. O Agente Fiduciario e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer informacdes
recebidas, nos termos desta Clausula, em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o

cumprimento da Destinacao de Recursos aqui estabelecida.

2.8.10. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, os titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos
diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, conforme apurado, por decisao judicial irrecorrivel, incorrer em decorréncia direta

da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta
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Clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos titulares

de CRI ou do Agente Fiduciario.

2.8.11. A Devedora e a Securitizadora, sendo que, com relacao a esta, no seu melhor
conhecimento, e com base nas informacdes enviadas pela Devedora e/ou nas declaracoes da
Devedora, declaram que os valores a serem gastos na Destinacao dos Recursos nao foram e nem
serdo objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios, conforme previsto no Anexo | da Escritura de Emissdao de Debéntures e no Anexo

VIl deste Termo.

2.8.12. A Devedora obrigou-se a comprovar a Destinacdo Futura até a Data de Vencimento da
emissdo dos CRI ou a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, no ambito da Emissao, o
que ocorrer primeiro, sendo certo que, ainda que as Debéntures sejam objeto de Vencimento
Antecipado, amortizacao ou resgate antecipados, as obrigacoes da Devedora e eventualmente
do Agente Fiduciario com relacao a Destinacdo de Recursos perdurarao até que se comprove a

destinacao da totalidade dos recursos, que devera ocorrer até o vencimento original dos CRI.

2.8.13. ADevedora podera, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
contratos de locacdo ou imoveis dentre aqueles identificados na Escritura de Emissdo de
Debéntures e neste Termo de Securitizagao, para que sejam também objeto de destinacdo de
recursos, conforme decisao dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, desde que observados os requisitos previstos nos itens (v) e (vii) da Clausula 2.8.1.1
acima. Caso proposta pela Devedora, tal insercao sera considerada aprovada se nao houver
objecao por titulares dos CRlI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI que representem 75%
(setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulacao, em primeira e/ou em segunda
convocacao. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo seja instalada ou nao
haja deliberacdo por falta de quoérum, em primeira ou segunda convocacdo, a proposta da
Devedora para a insercao de novos Contratos de Locacdo e/ou imoveis sera considerada

aprovada.

2.8.14. Ainsercédo de novos Contratos de Locacao de Destinacao Futura nos termos da Clausula
2.8.13. acima devera ser solicitada a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, por meio
do envio de comunicacao escrita pela Devedora nesse sentido. Apos o recebimento da referida
comunicacao, a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI em
até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel previsto na
regulamentacao vigente e, caso a solicitacao de insercao seja aprovada pela Securitizadora,

conforme orientado em assembleia pelos Titulares dos CRI, respeitando os prazos e quoruns
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previstos neste Termo de Securitizacdo, esta devera ser refletida por meio de aditamento a
Escritura de Emissao de Debéntures e ao presente Termo de Securitizacdo, a ser celebrado no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, sendo que a formalizacdo de tal aditamento deverad ser realizada anteriormente a

alteracao da destinacao de recursos em questao.

2.8.15. Caberda a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao e se
as partes dos Contratos de Locacdo (locador e locatario) sdao ou nao sao do mesmo grupo
econdmico da Devedora, observado o disposto na Clausula 2.8.1.1.(vi), ndo cabendo ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes,
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento das notas fiscais e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do

mencionado no relatério mencionado acima.
2.8.16. A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda dos documentos encaminhados
da Destinacao de Recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora em

razdo da integralizacao das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

2.8.17. Observados os termos e condi¢bes aqui previstos, o Anexo VIl podera ser livremente

alterado até a data da realizacao do Procedimento de Bookbuilding.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

12 Série 2? Série
1. Emissao: 1877 1. Emissao: 1872;
2. Série: 17 2. Série: 2?%;
3. Quantidade de CRI: Serao emitidos, 3. Quantidade de CRI: Serao
inicialmente, 700.000 (setecentos emitidos, inicialmente, 700.000
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mil)  CRI,

quantidade de CRI a ser alocada em

observado que a

cada Série sera definida conforme
demanda pelos CRI apurada por
Procedimento de
@ a

emissao de CRI 12 Série esta limitada

meio do

Bookbuilding, sendo que:

ao maximo de 350.000 (trezentas e
cinquenta mil) CRI 12 Série; e (ii)
observada a possibilidade de

emissao de Lote Adicional;

Valor Global da Série: a ser definido
conforme Procedimento de
Bookbuilding, observada a
possibilidade de emissao de Lote

Adicional;

Lote Adicional: a quantidade de CRI
inicialmente ofertado podera ser
aumentada em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 105.000
(cento e cinco mil) CRI adicionais,
totalizando 805.000 (oitocentos e
cinco mil) CRI nas mesmas condicoes
dos CRI inicialmente ofertados, sem
a necessidade de novo pedido de
registro a CVM, podendo ser
emitidos pela Emissora até a data de
conclusao do Procedimento de
Bookbuilding. Caso ocorra o
aumento na quantidade de CRI
originalmente ofertada, o presente
Termo de Securitizacao devera ser

aditado de maneira a refletir a
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22 Série

4.

( setecentos mil) CRI, observado
que a quantidade de CRI a ser
alocada em cada Série sera
definida

pelos CRI apurada por meio do

conforme demanda

Procedimento de Bookbuilding,
observada a possibilidade de

emissao de Lote Adicional;

Valor Global da Série: a ser
definido

Procedimento de Bookbuilding,

conforme

observada a possibilidade de

emissao de Lote Adicional;

Lote Adicional: a quantidade de
CRI  inicialmente  ofertado
podera ser aumentada em até
15% (quinze por cento), ou seja,
em até 105.000 (cento e cinco
mil) CRI adicionais, totalizando
805.000 (oitocentos e cinco mil)
CRI inicialmente ofertados, sem
a necessidade de novo pedido
de registro a CVM, podendo ser
emitidos pela Emissora até a
data de conclusao do
Procedimento de Bookbuilding.
Caso ocorra o aumento na
quantidade de CRI
originalmente  ofertada, o
presente Termo de
Securitizacao devera ser
aditado de maneira a refletir a

quantidade de CRI efetivamente
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quantidade de CRI efetivamente
emitido, mediante a celebracao de
aditamento ao presente Termo de
Securitizacao, sem necessidade de
nova aprovacao societaria pela
Emissora ou de realizacao de
Assembleia Especial de Titulares de
CRI;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00

(um mil reais);

Forma: Os CRI 12 Série serao
emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido
pela B3 enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade
dos CRI 12 Série o extrato em nome
dos Titulares dos CRI 12 Série
emitido pelo Escriturador, com base
nas informacoes prestadas pela B3,
quando os CRI 12 Série estiverem

eletronicamente custodiados na B3;

indice de Atualizacdo Monetaria: Os
CRI 12 Série nao serao objeto de

atualizacao monetaria;
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22 Série

emitido, mediante a celebracao
de aditamento ao presente
Termo de Securitizacao, sem
necessidade de nova aprovacao
societaria pela Emissora ou de
realizacdo de  Assembleia

Especial de Titulares de CRI;

Valor Nominal Unitario: RS
1.000,00 (um mil reais);

Forma: Os CRI 2 Série serdo
emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato

emitido pela B3 enquanto

estiverem eletronicamente
custodiados na B3.
Adicionalmente, sera

reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI 2® Série
o extrato em nome dos Titulares
dos CRI 22 Série emitido pelo
Escriturador, com base nas
informacdes prestadas pela B3,
quando os CRI 2* Série
estiverem eletronicamente

custodiados na B3;

indice de Atualizacao
Monetaria: Os CRI 22 Série nao
serao objeto de atualizacao

monetaria;
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10.

11.

12.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor
Nominal Unitario (ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 12 Série incidirao
juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacao acumulada da
Taxa DI,

exponencialmente de uma

acrescido

sobretaxa (spread) a ser definida no
bookbuilding,

limitada a 1,90% (um inteiro e

procedimento de

noventa centésimos por cento) ao
ano ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis,

calculado conforme formula

constante da Clausula 5.3.1. abaixo;

Existéncia e condicoes de resgate
antecipado: Os CRI 12 Série poderao
ser resgatados antecipadamente,
conforme procedimento constante

da Clausula Sexta abaixo);

Data de Vencimento dos CRI: 15 de

setembro de 2028;

Periodicidade de pagamento de
juros: semestralmente, sempre no
dia 15 dos meses de marco e
setembro de «cada ano, sem
sendo o

caréncia, primeiro

pagamento em 15 de marco de 2024
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22 Série

9. Juros Remuneratorios: Sobre o
Valor Nominal Unitario (ou saldo
do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) dos CRI 22
Série incidirao juros
remuneratorios
correspondentes a 100% (cem
por cento) da \variacao
acumulada da Taxa DI,
acrescido exponencialmente de
uma sobretaxa (spread) a ser
definida no procedimento de
bookbuilding, limitada a 2,00%
(dois inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculado
conforme formula constante da
Clausula 5.3.1. abaixo;

10. Existéncia e condicoes de

resgate antecipado: Os CRI 2°

Série poderdo ser resgatados

antecipadamente, conforme

procedimento constante da

Clausula Sexta abaixo);

11. Data de Vencimento dos CRI: 15
de setembro de 2030;

12. Periodicidade de pagamento de
juros: semestralmente, sempre
no dia 15 dos meses de marco e
setembro de cada ano, sem

caréncia, sendo o primeiro

Autorregulacdo
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12 Série
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13.

14.

15.

16.

e, o ultimo, na Data de Vencimento
dos CRI 12 Série;

Periodicidade de pagamento de
amortizacdo: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de
liquidacdo do Patriménio Separado
ou de amortizacao ou resgate
antecipado dos CRI, o Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI 12
Série, conforme o caso, sera
amortizado em uma Unica parcela
na Data de Vencimento dos CRI 12
Série, nos termos do Anexo | a este

Termo de Securitizacao;

Prazo Total: 1.858 dias corridos, a
contar da Data de Emissao até a
Data de Vencimento dos CRI 12

Série;

Regime Fiduciario: Sera instituido

Regime Fiduciario;

Ambiente de Depésito, Distribuicao,
Negociacdo, Custddia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3. Caso por
razao, a

qualquer qualquer

tempo, os CRI nao estejam
custodiados eletronicamente na B3,

em qualquer
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13.

14.

15.

16.

pagamento em 15 de marco de
2024 e, o ultimo, na Data de

Vencimento dos CRI 22 Série;

Periodicidade de pagamento de
amortizacao: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de
liguidacdo  do  Patriménio
Separado ou de amortizacao ou
resgate antecipado dos CRI, o
Valor Nominal Unitario dos CRI
2* Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 2°
Série, conforme o caso, sera
amortizado em wuma Unica
parcela na Data de Vencimento
dos CRI 22 Série, nos termos do
Anexo | a este Termo de

Securitizacao;

Prazo Total: 2.589 dias corridos,
a contar da Data de Emissao até
a Data de Vencimento dos CRI 22
Série;

Regime Fiduciario: Sera

instituido Regime Fiduciario;

Ambiente de Deposito,
Distribuicao, Negociacao,
Custodia Eletronica e

Liquidacao Financeira: B3. Caso
por qualquer razao, a qualquer
os CRI

custodiados eletronicamente na

tempo, nao estejam




12 Série

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Data de Pagamento da Remuneracao
ou Data de Amortizacao, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o
respectivo pagamento a disposicao
dos respectivos Titulares dos CRI.
Nesta hipotese, a partir da
respectiva data de pagamento,
ndo havera qualquer tipo de
atualizacao ou remunerac¢ao sobre o
valor colocado a disposicao do

Titular dos CRI na sede da Emissora;

Data de Emissao: 15 de setembro de
2023;

Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

Garantias dos CRI 12 Série: Além do
Regime Fiduciario, os CRI 12 Série
nao contam com quaisquer outras

garantidas;

Garantia Flutuante e Coobrigacao da
Emissora: Nao, sem coobrigacao;
definido no

Riscos: Conforme

prospecto da Oferta;

Classificacao de Risco dos CRI: A
Devedora contratou, a Agéncia de

Rating para a elaboracdo do
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22.

22 Série
B3, em qualquer
Data de Pagamento da
Remuneracao ou Data de
Amortizacao, a Emissora
deixara, na Conta
Centralizadora, o respectivo

pagamento a disposicdo dos
respectivos Titulares dos CRI.
Nesta hipotese, a partir da
respectiva data de pagamento,
ndo havera qualquer tipo de
atualizacao ou remuneracao
sobre o valor colocado a
disposicao do Titular dos CRI na
sede da Emissora;

Data de Emissao: 15 de

setembro de 2023;

Local de Emissao: Sao Paulo -
SP;

Garantias dos CRI 22 Série: Além
do Regime Fiduciario, os CRI 22
Série ndo contam com quaisquer
outras garantidas;

Garantia Flutuante e
Coobrigacao da Emissora: Nao,

sem coobrigacao;

Riscos: Conforme definido no

prospecto da Oferta;

Classificacao de Risco dos CRI: A

Devedora contratou, a Agéncia

Internal Use Only
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relatorio de classificacdo de risco
para esta Emissao, devendo ser
atualizada trimestralmente a partir
da Data de Emissao dos CRI. A
Emissora devera, durante todo o
prazo de vigéncia dos CRIl: (a)
garantir que a Devedora mantenha
contratada a Agéncia de Rating para
a atualizacao trimestral do Relatodrio
de Rating; (b) solicitar a atualizacao
do Relatorio de Rating
trimestralmente, nos termos do
artigo 33, §11 da Resolucao CVM 60,
ou na menor periodicidade possivel,
em caso de alteracao da norma, a
partir da data de emissao do
primeiro relatdrio, sendo certo que,
apos a primeira data de emissdo do
Relatorio de Rating, tal classificacao
podera sofrer alteragbes positivas
ou negativas em virtude do processo
de atualizacdo trimestral, nao sendo
tais alteracOes, para todos efeitos,
consideradas um descumprimento
de quaisquer obrigacées assumidas
pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures;
e (c) divulgar ampla e
trimestralmente e permitir que a
Agéncia Rating divulgue
amplamente ao mercado os
Relatérios de Rating, tudo nos
termos do Codigo ANBIMA. A
Emissora dara ampla divulgacao ao

mercado sobre a classificacao de
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de Rating para a elaboracao do
relatorio de classificacdo de
risco para esta Emissao,
devendo ser atualizada
trimestralmente a partir da
Data de Emissao dos CRI. A
Emissora devera, durante todo o
prazo de vigéncia dos CRI: (a)
garantir que a Devedora
mantenha contratada a Agéncia
de Rating para a atualizacao
trimestral do Relatério de
Rating; (b) solicitar a
atualizacao do Relatério de
Rating trimestralmente, nos
termos do artigo 33, §11 da
Resolucao CVM 60, ou na menor
periodicidade possivel, em caso
de alteracao da norma, a partir
da data de emissao do primeiro
relatério, sendo certo que, apos
a primeira data de emissao do
Relatério de Rating, tal
classificacdo  podera  sofrer
alteracoes positivas ou
negativas em virtude do
processo de atualizacao
trimestral, nao sendo tais
alteracoes, para todos efeitos,
consideradas um
descumprimento de quaisquer
obrigacbes assumidas pela
Devedora nos termos da
Escritura de Emissao de

Debéntures; e (c) divulgar
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12 Série

23.

risco atualizada por meio da pagina
https://www.opeacapital.com/

(acessar “Ofertas em Andamento”,
“CERTIFICADO DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 187
EMISSAO, EM ATE 4 (QUATRO)
SERIES, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA
SECURITIZADORA S.A”, e assim obter

todos os documentos desejados),

selecionar

nos termos da |legislacao e

regulamentacdo  aplicavel, nos
termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis;

Encargos Moratérios: ocorrendo
impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida pela
Emissora aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa moratoéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e juros
de mora calculados pro rata
temporis desde a data de
inadimplemento pecuniario até a
data do efetivo pagamento, a 1%
(um por cento) ao més, sobre o
assim

montante devido,

independentemente  de  aviso,
notificacao ou interpelacao judicial
ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranca. Os
Encargos Moratorios serao arcados e
pagos diretamente pela Emissora,

com recursos proprios nao
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23.

ampla e trimestralmente e
permitir que a Agéncia Rating
divulgue amplamente ao
mercado os Relatorios de
Rating, tudo nos termos do
Codigo ANBIMA. A Emissora dara
ampla divulgacao ao mercado
sobre a classificacao de risco
atualizada por meio da pagina
https://www.opeacapital.com/
(acessar “Ofertas em
Andamento”, selecionar
“CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 187 EMISSAOQ,
EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA OPEA
SECURITIZADORA S.A”, e assim
obter

todos os documentos

desejados), nos termos da
legislacado e regulamentacao
aplicavel, nos termos da
legislacado e regulamentacao

aplicaveis;

Encargos Moratorios: ocorrendo
impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida pela
Emissora aos Titulares dos CRI,
os débitos em atraso ficarao
sujeitos a multa moratodria de
2% (dois por cento) sobre o valor
devido e juros de mora
calculados pro rata temporis

desde a data de
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24,

25.

26.

integrantes do Patrimonio Separado,
nao podendo ser objeto de cobranca

pela Emissora em face da Devedora;

Subordinacdo entre as séries: Nao
aplicavel;
Politica de derivativos: Nao

aplicavel;

Classificacao ANBIMA dos CRI: Nos
termos do artigo 4° das “Regras e
Procedimentos ANBIMA do Codigo de
Ofertas Publicas - Classificacao de
CRI e CRA”, atualmente vigente,

conforme emitido pela ANBIMA, os

CRI sao classificados ~ como
“Corporativos”, “Concentrados”,
“Imovel Comercial”, “Valor
Mobiliario Representativo de
Divida”.
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24,

25.

26.

inadimplemento pecuniario até
a data do efetivo pagamento, a
1% (um por cento) ao més, sobre
o montante assim devido,
independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para
cobranca. Os Encargos
Moratérios serao arcados e
pagos diretamente pela
Emissora, com recursos proprios
ndo integrantes do Patrimonio
Separado, nao podendo ser
objeto de cobranca pela

Emissora em face da Devedora;

Subordinagdo entre as séries:

Nao aplicavel;

Politica de derivativos: Nao

aplicavel;

Classificacao ANBIMA dos CRI:
Nos termos do artigo 4° das
“Regras e Procedimentos
ANBIMA do Codigo de Ofertas
Publicas - Classificacao de CRl e
CRA”, atualmente vigente,
conforme emitido pela ANBIMA,
os CRI sdo classificados como
“Corporativos”,
“Concentrados”, “Imovel
Comercial”, “Valor Mobiliario

Representativo de Divida”.
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32 Série

Emissao: 187%;

Série: 3?;

Quantidade de CRI: Serao emitidos
700.000 (setecentos mil) CRI,
observado que a quantidade de CRI
a ser alocada em cada Série sera
definida conforme demanda pelos
CRI  apurada por meio do
Procedimento de Bookbuilding,
observada a possibilidade de

emissao de Lote Adicional;

Valor Global da Série: a ser definido
conforme Procedimento de
Bookbuilding, observada a
possibilidade de emissao de Lote

Adicional;

Lote Adicional: a quantidade de CRI
inicialmente ofertado podera ser
aumentada em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 105.000
(cento e cinco mil) CRI adicionais,
totalizando 805.000 (oitocentos e
cinco mil) CRI nas mesmas
condicdes dos CRI inicialmente
ofertados, sem a necessidade de
novo pedido de registro a CVM,
podendo ser emitidos pela Emissora

até a data de conclusao do
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. Emissao: 1877%;

. Série: 47

Quantidade de CRI: Serao emitidos,
inicialmente, 700.000 (setecentos
mil)CRI, observado que a quantidade de
CRI a ser alocada em cada Série sera
definida conforme demanda pelos CRI
apurada por meio do Procedimento de
Bookbuilding, observada a possibilidade

de emissao de Lote Adicional;

Valor Global da Série: a ser definido
conforme Procedimento de Bookbuilding,
observada a possibilidade de emissao de

Lote Adicional;

Lote Adicional: a quantidade de CRI
inicialmente ofertado podera ser
aumentada em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 105.000 (cento e
cinco mil) CRI adicionais, totalizando
805.000 (oitocentos e cinco mil) CRI nas
mesmas condicoes dos CRI inicialmente
ofertados, sem a necessidade de novo
pedido de registro a CVM, podendo ser
emitidos pela Emissora até a data de
conclusado  do  Procedimento  de
Bookbuilding. Caso ocorra o aumento na
quantidade de CRI originalmente

ofertada, o presente Termo de




32 Série

Procedimento de Bookbuilding.
Caso ocorra o aumento na
quantidade de CRI originalmente
ofertada, o presente Termo de
Securitizacdo devera ser aditado de
maneira a refletir a quantidade de
CRI efetivamente emitido,
mediante a celebracao de
aditamento ao presente Termo de
Securitizacao, sem necessidade de
nova aprovacdo societaria pela
Emissora ou de realizacao de
Assembleia Especial de Titulares de
CRI;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00
(um mil reais) ), na Data de Emissao
dos CRI;

Forma: Os CRI 3 Série serdo
emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido
pela B3 enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade
dos CRI 32 Série o extrato em nome
dos Titulares dos CRI 3® Série
emitido pelo Escriturador, com
base nas informacdes prestadas
pela B3, quando os CRI 3 Série
estiverem eletronicamente

custodiados na B3;
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Securitizacdo devera ser aditado de
maneira a refletir a quantidade de CRI
efetivamente emitido, mediante a
celebracao de aditamento ao presente
Termo de Securitizacao, sem
necessidade de nova aprovacao
societaria pela Emissora ou de realizacao
de Assembleia Especial de Titulares de

CRI;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um

mil reais);

Forma: Os CRI 4 Série serao emitidos de
forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato
emitido pela B3 enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI 42
Série o extrato em nome dos Titulares
dos CRI 4* Série emitido pelo
Escriturador, com base nas informacoes
prestadas pela B3, quando os CRI 42 Série
estiverem eletronicamente custodiados
na B3;




32 Série

Indice de Atualizacado Monetaria: o
Valor Nominal Unitario (ou o saldo
do Valor Nominal Unitario) dos CRI
3* Série serdo  atualizados
monetaria pela Atualizacao

Monetaria;

Juros Remuneratorios: Sobre o
Valor Nominal Unitario (ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 32 Série incidirao
juros remuneratorios equivalentes
a um determinado percentual, a ser
definido de

Procedimento de

acordo com o
Bookbuilding,
limitado ao maior valor entre (i) a
taxa percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, das Notas do Tesouro
Nacional - Série B “Tesouro IPCA +
com  Juros
vencimento em 2030 (“NTN-B 30”),

utilizando-se a cotacao indicativa

Semestrais”, com

divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de
computadores

(https://www.anbima.com.br), no
fechamento do Dia Util anterior a
data da realizacao do Procedimento
de Bookbuilding

exponencialmente de sobretaxa

acrescida

(spread) de 1,90% (um inteiro e
noventa centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis; ou
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8.

Indice de Atualizacao Monetaria: Os CRI
42 Série nao serao objeto de atualizacao

monetaria;

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor
Nominal Unitario (ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel)
dos CRI 4% Série

remuneratoérios prefixados limitado ao

incidirdao  juros

maior valor entre: (i) Taxa DI, utilizando-
se a cotacdo indicativa do Ultimo preco
verificado no fechamento do Dia Util
anterior a data da realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, base 252
(duzentos e cinquenta dois) Dias Uteis,
divulgado pela B3 em sua pagina na
internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-
data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/cotacoes/cotacoes),
correspondente ao contrato futuro com
vencimento em janeiro de 2030,
acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) equivalente a, no
maximo, 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao ano; ou (ii)
12,46% (doze inteiros e quarenta e seis
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
a ser definidko de acordo com o

Procedimento de Bookbuilding,




32 Série

10.

11.

12.

13.

(ii) 7,13% (sete inteiros e treze
centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculado conforme
formula constante da Clausula
5.3.3. abaixo,

Existéncia e condicées de resgate
antecipado: Os CRI 32 Série poderao
ser resgatados antecipadamente,
conforme procedimento constante

da Clausula Sexta abaixo);

Data de Vencimento dos CRI: 15 de
setembro de 2030;

Periodicidade de pagamento de
juros: semestralmente, sempre no
dia 15 dos meses de marco e
setembro de cada ano, sem

caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024
e, o Ultimo, na Data de Vencimento

CRI 32 Série;

Periodicidade de pagamento de
amortizacao: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de
liqguidacdo do Patriménio Separado
ou de amortizacdo ou resgate
antecipado dos CRI, o Valor
Nominal Unitério Atualizado dos CRI
32 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI 3% Série,

conforme o caso, sera amortizado
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10.

11.

12.

13.

calculado conforme formula constante

da Clausula 5.4.3. abaixo;

Existéncia e condicbes de resgate
antecipado: Os CRI 4 Série poderao ser
resgatados antecipadamente, conforme
procedimento constante da Clausula

Sexta abaixo);

Data de Vencimento dos CRI: 15 de
setembro de 2030;

Periodicidade de pagamento de juros:
semestralmente, sempre no dia 15 dos
meses de marco e setembro de cada ano,
sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento em 15 de marco de 2024 e, o
altimo, na Data de Vencimento dos CRI 42
Série;

Periodicidade de pagamento de
amortizacao: Sem prejuizo  dos
pagamentos em  decorréncia de
liquidacdo do Patrimonio Separado ou de
amortizacao ou resgate antecipado dos
CRI, o Valor Nominal Unitario dos CRI 4°
Série ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 42 Série, conforme o caso, sera
amortizado em uma Unica parcela na

Data de Vencimento dos CRI 42 Série, nos




32 Série

14.

15.

16.

em uma Unica parcela a ser paga na
Data de Vencimento dos CRI 3°
Série, nos termos do Anexo | a este

Termo de Securitizacao;

Prazo Total: 2.589 dias corridos, a
contar da Data de Emissao até a
Data de Vencimento dos CRI 3?2

Série;

Regime Fiduciario: Sera instituido
Regime Fiduciario;
Ambiente de Deposito,
Distribuicdo, Negociacdo, Custodia
Eletronica e Liquidacao Financeira:
B3. Caso por qualquer razao, a
qualquer

tempo, os CRlI nao estejam
custodiados eletronicamente na B3,
em qualquer
Data de Pagamento da
Remuneracao ou Data de
Amortizacao, a Emissora deixara,
na Conta Centralizadora, o
respectivo pagamento a disposicdo
dos respectivos Titulares dos CRI.
Nesta hipotese, a partir da
respectiva data de pagamento, nao
havera qualquer tipo de atualizacao
ou remuneracao sobre o valor
colocado a disposicao do Titular dos

CRI na sede da Emissora;
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14.

15.

16.

termos do Anexo | a este Termo de

Securitizacao;

Prazo Total: 2.589 dias corridos, a contar
da Data de Emissdao até a Data de

Vencimento dos CRI 4° Série;

Regime Fiduciario: Sera instituido
Regime Fiduciario;
Ambiente de Deposito, Distribuicao,

Negociacdo, Custddia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3. Caso por
qualquer razao, a qualquer

tempo, os CRI nao estejam custodiados
eletronicamente na B3, em qualquer
Data de Pagamento da Remuneracao ou
Data de Amortizacdo, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o
respectivo pagamento a disposicdo dos
respectivos Titulares dos CRI. Nesta
hipotese, a partir da respectiva data de
pagamento, nao havera qualquer tipo de
atualizacao ou remuneracao sobre o
valor colocado a disposicao do Titular dos

CRI na sede da Emissora;




32 Série

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Data de Emissao: 15 de setembro de
2023;

Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

Garantias dos CRI 32 Série: Além do
Regime Fiduciario, os CRI 32 Série
nao contam com quaisquer outras

garantidas;

Garantia Flutuante e Coobrigacao
da Emissora: Nao, sem coobrigacao;
definido no

Riscos: Conforme

prospecto da Oferta;

Classificacao de Risco dos CRI: A
Devedora contratou, a Agéncia de
Rating para a elaboracao do
relatorio de classificacdo de risco
para esta Emissao, devendo ser
atualizada trimestralmente a partir
da Data de Emissao dos CRI. A
Emissora devera, durante todo o
prazo de vigéncia dos CRI: (a)
garantir que a Devedora mantenha
contratada a Agéncia de Rating
para a atualizacao trimestral do
Relatoério de Rating; (b) solicitar a
atualizacao do Relatorio de Rating
trimestralmente, nos termos do
artigo 33, §11 da Resolucao CVM 60,
ou na menor periodicidade possivel,
em caso de alteracao da norma, a

partir da data de emissao do

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Data de Emissao: 15 de setembro de
2023;

Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

Garantias dos CRI 4* Série: Além do
Regime Fiduciario, os CRI 4* Série nao

contam com quaisquer outras garantidas;

Garantia Flutuante e Coobrigacao da

Emissora: Nao, sem coobrigacao;

Riscos: Conforme definido no prospecto
da Oferta;

Classificacdo de Risco dos CRI: A
Devedora contratou, a Agéncia de Rating
para a elaboracdo do relatério de
classificacao de risco para esta Emissao,
devendo ser atualizada trimestralmente
a partir da Data de Emissao dos CRI: (a)
garantir que a Devedora mantenha
contratada a Agéncia de Rating para a
atualizacao trimestral do Relatorio de
Rating; (b) solicitar a atualizacao do
Relatério de Rating trimestralmente, nos
termos do artigo 33, 811 da Resolucao
CVM 60, ou na menor periodicidade
possivel, em caso de alteracao da norma,
a partir da data de emissao do primeiro
relatério, sendo certo que, apds a
primeira data de emissao do Relatorio de
Rating, tal classificacdo podera sofrer

alteracoes positivas ou negativas em
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primeiro relatorio, sendo certo
que, apoés a primeira data de
emissao do Relatorio de Rating, tal
classificacao podera sofrer
alteracoes positivas ou negativas
em virtude do processo de
atualizacao trimestral, nao sendo
tais alteracdes, para todos efeitos,
consideradas um descumprimento
de quaisquer obrigacoes assumidas
pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissao de
Debéntures; e (c) divulgar ampla e
trimestralmente e permitir que a
Agéncia

Rating divulgue

amplamente ao mercado os
Relatorios de Rating, tudo nos
termos do Codigo ANBIMA. A
Emissora dara ampla divulgacao ao
mercado sobre a classificacao de
risco atualizada por meio da pagina
https://www.opeacapital.com/

(acessar “Ofertas em Andamento”,
“CERTIFICADO DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 187
EMISSAO, EM ATE 4 (QUATRO)
SERIES, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA
SECURITIZADORA S.A”, e assim

obter todos os

selecionar

documentos
desejados), nos termos da
legislacao e regulamentacao
aplicavel, nos termos da legislacao

e regulamentacao aplicaveis;

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario
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23.

virtude do processo de atualizacao
trimestral, nao sendo tais alteracoes,
para todos efeitos, consideradas um
descumprimento de quaisquer
obrigacdes assumidas pela Devedora nos
termos da Escritura de Emissao de
Debéntures; e (c) divulgar ampla e
trimestralmente e permitir que a Agéncia
Rating divulgue amplamente ao mercado
os Relatérios de Rating, tudo nos termos
do Codigo ANBIMA. A Emissora dara
ampla divulgacao ao mercado sobre a
classificacao de risco atualizada por meio
da pagina
https://www.opeacapital.com/ (acessar
“Ofertas em Andamento”, selecionar
“CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 187 EMISSAO, EM ATE 4
(QUATRO) SERIES, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS  IMOBILIARIOS DA  OPEA
SECURITIZADORA S.A”, e assim obter
todos os documentos desejados), nos
termos da legislacao e regulamentacao
aplicavel, nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis;

ocorrendo

Encargos Moratérios:

impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida pela Emissora
aos Titulares dos CRI, os débitos em
atraso ficarao sujeitos a multa moratoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e juros de mora calculados pro
rata temporis desde a data de

inadimplemento pecuniario até a data do
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23. Encargos Moratorios: ocorrendo
impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida pela

24,

25.

26.

Emissora aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso ficarao sujeitos a
multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e j