PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGCAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

PLURAL BRB CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO

atual denominacgao do

PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ n® 41.272.747/0001-86

no montante de, inicialmente,

R$200.000.000,00 ;

(duzentos milhdes de reais) Autorregulacio

ANBIMA

Registro CVM/SRE/RFI/2021/070, em 02 de dezembro de 2021
Cédigo ISIN das Cotas: BRPLCACTF009
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: PLCA11
Tipo ANBIMA: Hibrido
Segmento de Atuagdo ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

O PLURAL BRB CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO atual denominacéo do PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BANCO GENIAL S.A., instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228,
9° andar, sala 907, regularmente inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") 50b 0 n® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobiliérios ("CVM) para o exercicio da atividade de administrago de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratdrio n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”), estd realizando uma distribuicio publica priméria de inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) cotas (*Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emisséo de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emiss&o”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tinica, com preco unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuico parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéio CVM 400”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou sefa, em até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), a até 400.000 mil) Cotas, nas mesmas condiges e no mesmo prego das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor (conforme definido abaixo), em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido abaixo) (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposices estabelecidas no
Contrato de Distribuicao, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislagio vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforgos de colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegbes descritas na Segéo “Termos e Condigdes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo
de investimento de R$1.000,00 (um mil reais) por Investidor (“Aplicago Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). N&o ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencio do registro da Oferta e a divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio (conforme definidos abaixo), para a verificagéio, junto aos Investidores, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicago Minima Inicial) ou méximos, para a definigio do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidas) poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacéo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados.

A constituigéo do Fundo foi aprovada por meio do "Instrumento Particular de Termo de Constituicso do Napol BP Fundo de Investimento Imbiliario", celebrado pelo Administrador em 11 de dezembro de 2020 (" d ituicio do Fundo”). , em 06 de setembro de 2021 foi celebrado o “Instrumento
Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Napol BP Fundo de Investimento Ik i i it i aprovados, dentre outros, os termos e condigdes da Primeira Emisséo, da Oferta, a transformagao
do Fundo para fundo de da categoria imobilidrio, *conforme aterado pelo Particular Alterago do do Plural Crédito Agro - Fiagro - Imobiliério”, realizado em 19 de outubro de 2021 por meio do qual foi aprovada a vers3o vigente do regulamento

do Fundo e decermmadas condigdes da Oferta conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Terceira Alteragio do Regulamento do Plural Crédito Agro - Fiagro - Imobiliario”, realizado em 10 de maio de 2022, por meio do qual foi alterada a denominago social do Fundo para Plural BRB Crédito Agro - Fiagro - Imobiliario (*Ato
do
0 Fundo é regido pelo Regulaments, pea Lei o 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (*Lei n® 8.668/93) e até que futura regulamentagéo da CVM sobre 0s Fagro, conforme abaixo definido, sefa editada, o Fundo devers observar provisoriamente a Instrugio CVM i 472, de 31 de outubro de 2008, conforme aterada
(“Instrucio CVM 472"), nos termos da Resolugdo CVM e 39, de 13 de julho de 2021 (*Resolugao CVM 39)

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagéo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliérios, com filial na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400 ~ 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), do BANCO GENIAL S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ sob 0 n° 45.246.410/0001-55, com sede na Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar, sala 907, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, do NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituiio financeira integrante do sistema de distribuico de valores mabiliérios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154, Pav. 14, 15, Torre A2, Condominio
Parque da Cidade, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 62.169.875/0001-79, a GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatem, 151, 270
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenadores contratados e demais instituigdes que aderirem ao Contrato de Distribuico, na qualidade de coordenador contratado, por meio dos Termos de Adeséo dos Coordenadores Contratados ao Contrato de Distribuicéo
(“Coordenadores Contratados", e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores"), na qualidade de instituictes intermediérias responsaveis pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéio CVM 472, na Instrugio CVM
400 e nas demais disposicBes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicavels e em vigor. O processo de distribuigio das Cotas poderd contar, ainda, com a adeso de outras instituigbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o C Lider e os C Contratados, as da Oferta”). Os Participantes Especiais estaro sujeitos s mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se
refere as disposicoes da legislacio e regulamentagio em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigéo Priméria de Ativos (“DDA"); e (ii) negociadas no mercado secundrio exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestao dos titulos e valores mobilirios que compGem a carteira do Fundo serd realizada de forma ativa e discriciondria pela PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado o Rio de Janeiro, na na Praia de Botafogo, n° 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911,
912, 913, 914, inscrita no CNPJ sob 0 11.387.672/0002-80, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilirios, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrugio CVM 472 (*Gestor ).

0 objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do |nvesl|mento e, conforme o caso, nas seguintes de ativos: (a) Certificados de Recebiveis do cio ("CRA” ou ™ "), p

observados o Limite de Concentragdo (conforme abaixo definido) previstos na politica de investimentos descrita no Capitulo 3 do ("Politica de ); @ (b) Ativos Fi (conforme definido neste Prospecto), observado o disposto na Poltica de Investimentos do Fundo. PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM "OBJETIVO" NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO.

0 Gestor fara jus a uma taxa de a qual ser no iitimo dia Gtil dos meses de junho de dezembro de cada ano, e sera paga até o 10° (décimo) dia dtil do més subsequente ao referido calculo desde que haja saldo d\spomve\ no Fundo, diretamente pelo Fundo ao Gestor
(“Taxa de Performance”). PARA MAIORES INFDRMACOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E CA DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO”
NA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Invesmdores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados 3 volatilidade do mercado de
capitais, 3 liquidez das Cotas e & oscilagao de suas cotagbes em bolsa de valores e, portanto, poder3o perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais no é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo apresentam um histérico de liquidez no mercado brasileiro, a despe\m da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou
Seja, néo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente,  vedada a subscrigéo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (conforme definido neste
Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de I estimento nas Cadeias Produtivas Agroi sujeita os a perdas is e a riscos re & liquidez de suas cotas, & volatiidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegécio integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem
ler cuidadosamente a segio “Fatores de Risco’ 1 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emissao,  Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo
o investimento. A OFERTA NAO £ DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/0U NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER SER UMA DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATI\ E DOS RISCOS DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 13 DE SETEMBRO DE 2021.

O FUNDO SERA NA ANBIMA - AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “"CODIGO ANBIMA DE RACAO DE DET c EM VIGOR (“CODIGO
ANBIMA").

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES A AOA AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONSVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO
FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E VEL O RECI DE PARA AO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INfCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 91 A 111.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS
COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 112 A 118 DESTE PROSPECTO.

S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A QUALQUER E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A0 A GESTORA, AOS AS DEMAIS INSTUTIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM,
POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E ALEITURA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS

RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA DA TAXA DE E DA TAXA DE E DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE DE E PERDA DO P/ LiQuibo
DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

Este Prospecto esta nos péginas da rede mundial de d ini dos da B3 e da CVM, indicados na secio “Outras Informagdes”, na pagina 71 deste Prospecto.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra
maiulscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressées iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndao tenham sido definidos nesta Secao terdo o significado que Ihes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” significa o BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar, sala
907, regularmente inscrito no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017.

“ANBIMA" significa a Associacdao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de significa o anuncio de encerramento da Oferta, elaborado

Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser

divulgado, nos termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM
400, na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) das Instituicdes Participantes da
Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, divulgado na
pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) das Instituicbes Participantes da
Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Aplicagdo Minima significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Inicial” ou Investidor no contexto da Oferta, que é de 10 (dez)
“Investimento Minimo Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (um mil
por Investidor” reais) por Investidor, observado que a quantidade de

Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secao
“Termos e CondigOes da Oferta — Distribuicao Parcial”,
na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, e na Secgdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Critério de Colocagao
da Oferta N&o Institucional”, na pagina 56 deste
Prospecto Definitivo.

“Aplicagoes Financeiras” | significam as aplicagdes em (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras que
possuam classificacdao de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s (em
conjunto “Instituicbes Financeiras Autorizadas”); (ii)
operagbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicbes
Financeiras Autorizadas; (iii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liguido do Fundo; (iv) cotas de fundos de
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investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;
(v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos Fiagro-Imobiliario, na
forma das resolugbes aplicaveis, sem necessidade
especifica de diversificacdo de investimentos.

“Assembleia Geral de significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Cotistas”

“Ativos” significam os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros, quando
referidos em conjunto.

“Ativos-Alvo” significam os CRA que atendam ao Limite de
Concentracao.

“Ativos Conflitados” significa as cotas de quaisquer fundos de

investimentos, inclusive fundos de investimentos
imobilidrios, administrados pelo Administrador ou que
o Coordenador Lider atue como distribuidor das cotas
de referidos fundos de investimentos, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo I da
Procuracao de Conflito de Interesses; e (ii) CRA e/ou
CRI que tenham como contraparte veiculos de
investimentos geridos pelo Gestor e/ou administrados
pelo Administrador, ou que o Coordenador Lider atue
como distribuidor de referidos CRA e/ou CRI, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo II
da Procuracdo de Conflito de Interesses.

“Ativos Financeiros” significam: (i) Aplicagbes Financeiras; (ii) cotas de
fundos de investimento imobilidrios, fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ou
fundos de investimento em direitos creditérios que
apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu
patrimonio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
Fiagro, da categoria imobiliario; (iii) LCA emitidas por
instituicdes financeiras que possuam classificagdao de
risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors,
Fitch ou Moody’s; e CRI lastreados em direitos
creditdrios imobilidrios relativos a imdveis rurais.

“Ato do Administrador” |significa o “Instrumento Particular de Primeira Alteracao
do Regulamento do Napol BP Fundo de Investimento
Imobilidrio”, realizado em 06 de setembro de 2021,
registrado no 5° Registro de Titulos e Documentos do Rio
de Janeiro em 21 de setembro de 2021, por meio do qual
foram aprovados, dentre outros, os termos e condigdes
da Primeira Emissao, da Oferta, a transformacdo do
Fundo para fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario,
conforme alterado pelo “Instrumento Particular de
Segunda Alteracdo do Regulamento do Plural Crédito
Agro — Fiagro — Imobiliario”, realizado em 19 de outubro
de 2021, por meio do qual foi aprovada a versao vigente
do regulamento do Fundo e determinadas condicdes
da Oferta e conforme alterado pelo “Instrumento
Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do
Plural Crédito Agro — Fiagro — Imobiliario”, realizado em
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10 de maio de 2022, por meio do qual foi alterada a
denominagdo social do Fundo para Plural BRB Crédito
Agro - Fiagro - Imobiliario.

“Auditor Independente” |significa uma das seguintes empresas de auditoria,
registradas na CVM (big four): (i) Deloitte Touche
Tohmatsu Auditores Independentes; (ii) KPMG Auditores
Independentes; (iii) Ermnst & Young Auditores
Independentes S.S.; ou (iv) Pricewaterhousecoopers
Auditores Independentes, empresas especializadas e
autorizadas pela CVM para prestacdao de servicos de
auditoria independente de demonstragdes financeiras.
ATE A PRESENTE DATA, O FUNDO NAO POSSUI
AUDITOR INDEPENDENTE CONTRATADO.

“Aviso ao Mercado” significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 27
de outubro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador,
da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e
54-A da Instrucao CVM 400.

“B3"” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“BACEN" significa o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscrigdao” | O documento que formaliza a subscricdo de Cotas pelo
Investidor.

“Capital Autorizado” significa as novas emissGes de Cotas até o montante

total adicional de, no maximo, R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, na medida em
que o Gestor identifigue a necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteragcdo do Regulamento, sendo assegurado aos
Cotistas que estejam em dia com suas obrigacbes para
com o Fundo e que estejam registrados perante o
Escriturador na data de corte estabelecida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes de
Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas no
ambito da Emissdo Autorizada, na proporcdo do nimero
de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio em prazo a ser definido nos documentos da
respectiva oferta, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
observada a possibilidade de cessdao de seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros.

“CMN"” significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ"” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Caodigo Civil” significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“'Coédigo ANBIMA” significa o Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos
de Terceiros, conforme em vigor.

“COFINS” significa a Contribuicao ao Financiamento da Seguridade
Social.

“Comunicado ao Significa o Comunicado ao Mercado, divulgado pelo

Mercado de Modificagdo |[Fundo em 01 de dezembro de 2021, acerca da

da Oferta” modificacdo do Cronograma Indicativo da Oferta para

prever as novas datas de (i) encerramento do Periodo
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de Reserva; (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo; (iii) realizagao
do Procedimento de Alocacdo, de liquidacao das Cotas;
e (iv) divulgacdo do Anuncio de Encerramento, bem
como para prever a possibilidade de desisténcia das
ordens de investimentos pelos investidores da Oferta,
conforme ajustes realizados no “Cronograma Indicativo
da Oferta”, o qual foi divulgado nos websites
Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
indicados nas paginas 68 e 37 deste Prospecto. Em
razao das alteracdes descritas acima, nos termos do
artigo 27 da Instrugao CVM 400, foi aberto o Primeiro
Periodo de Desisténcia para os Investidores, inclusive
para aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que, na
época da divulgacdo, ja haviam aderido a Oferta, por
meio de envio de ordem de investimento ou de
celebracdo de Pedido de Reserva, conforme
identificadas na segdao “Alteragdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificagao, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 59 deste

Prospecto.
“Segundo Comunicado |Significa o Comunicado ao Mercado, divulgado pelo
ao Mercado de Fundo em 30 de dezembro de 2021, acerca da

Modificacdo da Oferta” | modificacdo do Cronograma Indicativo da Oferta para
prever as novas datas de (i) encerramento do Periodo
de Reserva; (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizagao do Prospecto Definitivo; (iii) realizagao
do Procedimento de Alocacgdo, de liquidacao das Cotas;
e (iv) divulgacdo do Anuncio de Encerramento, bem
como para prever a possibilidade de desisténcia das
ordens de investimentos pelos investidores da Oferta,
conforme ajustes realizados no “Cronograma Indicativo
da Oferta”, o qual foi divulgado nos websites
Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
indicados nas paginas 68 e 37 deste Prospecto. Em
razao das alteragdes descritas acima, nos termos do
artigo 27 da Instrugao CVM 400, foi aberto o Segundo
Periodo de Desisténcia para os Investidores, inclusive
para aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que, na
época da divulgacdo, ja haviam aderido a Oferta, por
meio de envio de ordem de investimento ou de
celebragdo de Pedido de Reserva, conforme
identificadas na segdo “Alteragdo das Circunstancias,

Revogacao ou Modificacao, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 59 deste
Prospecto.
“Terceiro Comunicado Significa o Comunicado ao Mercado, divulgado pelo
ao Mercado de Fundo em 16 de margo de 2022, acerca da modificacao

Modificacdao da Oferta” |do Cronograma Indicativo da Oferta para prever as
novas datas de (i) reabertura e encerramento do
Periodo de Reserva; (ii) disponibilizacdo da nova
versao do Prospecto Definitivo; (iii) realizacao do
Procedimento de Alocacao e de liquidacao das Cotas; e
(iv) divulgacdo do Anudncio de Encerramento, bem
como para prever a possibilidade de desisténcia das
ordens de investimentos pelos investidores da Oferta,
conforme ajustes realizados no “"Cronograma Indicativo
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da Oferta”, o qual foi divulgado nos websites
Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
indicados na pagina 82 deste Prospecto. Em razdo das
alteracOes descritas acima, nos termos do artigo 27 da
Instrugao CVM 400, sera aberto o Terceiro Periodo de
Desisténcia para os Investidores, inclusive para
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja
tiverem aderido a Oferta, por meio de envio de ordem
de investimento ou de celebracdo de Pedido de
Reserva, conforme identificadas na secdo “Alteracao
das Circunstancias, Revogacdao ou Modificagdo,
Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 59
deste Prospecto.

“Quarto Comunicado ao |Significa o Comunicado ao Mercado, divulgado pelo
Mercado de Modificagao |Fundo em 02 de junho de 2022, acerca da modificacao
da Oferta” (i) da denominagdo do Fundo; e (ii) das informagdes
do Fundo constantes deste Prospecto Definitivo, bem
como para prever a possibilidade de desisténcia das
ordens de investimentos pelos investidores da Oferta,
o qual foi divulgado nos websites Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, indicados na pagina 82
deste Prospecto. Em razdo das alteragdes descritas
acima, nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400,
sera aberto o Quarto Periodo de Desisténcia para os
Investidores, inclusive para aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta,
por meio de envio de ordem de investimento ou de
celebragcdo de Pedido de Reserva, conforme
identificadas na segdo “Alteragdo das Circunstancias,

Revogacao ou Modificacao, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 59 deste
Prospecto.
“CPC” significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.
“Contrato de significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e
Distribuicao” Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos

de Colocacao, de Cotas do Plural Crédito Agro — Fiagro-
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o Administrador,
0 Gestor e os Coordenadores, em 19 de outubro de
2021, conforme aditado pelo “Primeiro Aditamento ao
Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicao
Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagao,
de Cotas do Plural Crédito Agro - Fiagro-Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e os
Coordenadores, em 17 de novembro de 2021, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicdes sob os
quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao” significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Plural
Crédito Agro - Fiagro-Imobilidrio”, celebrado entre o
Fundo e o Gestor, com a interveniéncia do
Administrador, dispondo dos termos e condicbes acerca
da atuacao do Gestor enquanto prestador de servicos do

Fundo.
“Coordenadores significa o BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira
Contratados” integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 45.246.410/0001-
55, com sede na Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar,
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sala 907, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, o NU INVEST CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. das
NacgOes Unidas, 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154,
Pav. 14, 15, Torre A2, Condominio Parque da Cidade,
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o
n.° 62.169.875/0001-79, a GUIDE INVESTIMENTOS
S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 279 andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no CNP]J sob o n°
65.913.436/0001-17 e demais instituicdes que aderirem
ao Contrato de Distribuicdo, na qualidade de
coordenador contratado, por meio dos Termos de
Adesao dos Coordenadores Contratados ao Contrato de
Distribuigao.

“'Coordenador Lider” significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de S3do Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400 - 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNP]J sob o n©°
27.652.684/0001-62.

“Coordenadores” significa, em conjunto, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados e demais instituicdes que
aderirem ao Contrato de Distribuicdo, na qualidade de
coordenador contratado, por meio dos Termos de
Adesao dos Coordenadores Contratados ao Contrato de
Distribuicao.

“Cotas” significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que
correspondem a fracgoes ideais de seu patrimonio.
“Cotas do Lote significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional,
Adicional” que poderdo representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas.

“Cotistas” significa os investidores que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo.
“"CRA" significa os certificados de recebiveis do agronegocio

emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditorios do agronegdcio, conforme previstos na forma
da Lein® 11.076/04.

“CRI” significa os certificados de recebiveis imobilidrios
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditérios imobilidrios, conforme previstos na forma da
Lei n© 9.514/97.

“'Critérios de Restituicao | significa quaisquer valores restituidos aos Investidores
de Valores” nos termos deste Prospecto que serdo restituidos nas
contas correntes de suas respectivas titularidades
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indicadas nos respectivos Pedidos de Reserva, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

“CSLL"” significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
“Custodiante” significa o Administrador, conforme acima qualificado.
“CVM” significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Cotas, que corresponderd a Data de
Liquidagao.

“'Data de Liquidacao”

significa a data na qual serd realizada a liquidagao fisica
e financeira das Cotas no dmbito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 68 deste Prospecto
Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

\\DDAI’

significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"

significa o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional, ou dias em que, por
qualquer motivo, nao houver expediente na B3.

“'Distribuicao Parcial”

significa a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto
Definitivo.

“Documentos da Oferta”

significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria aos Coordenadores,
elaborada pelos assessores legais, incluindo este
Prospecto, o material de marketing a ser utilizado
durante o eventual processo de apresentagao das Cotas
a Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condigdes da
Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucdao CVM
400, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.




“FIAGRO” ou “Fundo de |significa fundo de investimento nas cadeias produtivas

Investimento nas agroindustriais, nos termos da Lei n° 8.668/93, da
Cadeias Produtivas Resolugao CVM 39 e da Instrugao CVM 472.
Agroindustriais”

“Fundo” significa o PLURAL BRB CREDITO AGRO - FIAGRO -

IMOBILIARIO atual denominacdo do PLURAL
CREDITO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da
categoria imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n©
41.272.747/0001-86.

“FGC"” significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Gestor” significa a PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228,
salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912,
913, 914, inscrita no CNPJ sob n°® 11.397.672/0002-80.

“Instituicoes significa em conjunto, o Coordenador Lider, os
Participantes da Oferta” | Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais.

“Instrumento de significa o “Instrumento Particular de Termo de
Constituicao do Fundo” |Constituicdo do Napol BP Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 11 de
dezembro de 2020.

“Instrucao CVM 400" significa a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 472" significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrugdo CVM 516" significa a Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucdao CVM 555" significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrugcdo RFB 1.585” | significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada.

“Investidores” significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais, quando mencionados conjuntamente,
no ambito da Oferta.

“Investidores significa os investidores profissionais, assim entendidos
Institucionais” como, fundos de investimento, carteiras administradas,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, nos termos do artigo
11 da Resolucdao CVM 30, em qualquer caso, pessoas
juridicas residentes, domiciliados ou com sede no Brasil
que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas do Conselho Monetario Nacional, que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior
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a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivale a
guantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas,
inexistindo valores maximos. E vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugao CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, mas excluidos
os investidores profissionais, nos termos da
regulamentacao da CVM, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil
novecentas e noventa e nove) Cotas.

“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio
e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios,
que incidira especificamente sobre operacdes de cambio.

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio
e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incidira especificamente sobre as operagbes com
Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IR" significa o Imposto de Renda.

“IRPJ}” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCA” significam as letras de crédito do agronegdcio emitidas

na forma nominativa e lastreadas em créditos do
agronegodcio, nas quais o Fundo podera aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n°® 6.385/76"

significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Lei n® 6.404/76"

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n°© 8.668/93"

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei n® 9.514/97"

Significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lein° 11.076/04"”

significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lein© 11.727/08"

significa a Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008,
conforme alterada.

“Lei n° 14.130/21"

significa a Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada

“Limite de
Concentracao”

o Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) de seu PatrimoOnio Liquido investido em
Ativos-Alvo.




“Lote Adicional”

significa as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 29, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da
Oferta”

significa o montante inicial de R$200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais), correspondente a,
inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

significa o volume minimo da Oferta sera de
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional” significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Institucionais.
“"Oferta Nao significa a Oferta destinada exclusivamente a

Institucional”

Investidores Nao Institucionais.

“Participantes
Especiais”

significa as instituicbes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que participardo da Oferta para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissdo, as quais deverdo outorgar mandato a B3 para
que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa
celebrar um Termo de Adesdo dos Participantes
Especiais ao Contrato de Distribuicao.

“Patrimonio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Primeiro Periodo de
Desisténcia”

O periodo compreendido entre os dias 02 de dezembro
de 2021 (inclusive) e 09 de dezembro de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e
Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 68 deste Prospecto Definitivo, no qual os
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, puderam desistir do seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta.

“Quarto Periodo de
Desisténcia”

O periodo compreendido entre os dias 03 de junho de
2022 (inclusive) e 09 de junho de 2022 (inclusive),
conforme indicado na Secgao “Termos e Condicdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 68
deste Prospecto Definitivo, no qual os Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, possam desistir do seu Pedido de Reserva
ou ordem de investimento, nos termos do Quarto
Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta.
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“'Segundo Periodo de
Desisténcia”

O periodo compreendido entre os dias 03 de janeiro de
2022 (inclusive) e 10 de janeiro de 2022 (inclusive),
conforme indicado na Secgao “Termos e Condicdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 68
deste Prospecto Definitivo, no qual os Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, puderam desistir do seu Pedido de Reserva
ou ordem de investimento, nos termos do Segundo
Comunicado ao Mercado de Modificagdao da Oferta.

“Terceiro Periodo de
Desisténcia”

O periodo compreendido entre os dias 17 de margo de
2022 (inclusive) e 23 de marco de 2022 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 68
deste Prospecto Definitivo, no qual os Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, puderam desistir do seu Pedido de Reserva
ou ordem de investimento, nos termos do Terceiro
Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta.

“Pedido de Reserva”

significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Nado Institucionais durante o Periodo de
Reserva, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

“Periodo de
Distribuicao”

significa sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta
teve inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A
da Instrucao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

n

“Periodo de Reserva

significa para fins do recebimento dos Pedidos de
Reserva, o periodo compreendido entre os dias 17 de
margo de 2022 (inclusive) e 18 de agosto de 2022
(inclusive), conforme indicado na Secdao “Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 68 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

Significa, para fins da Oferta, as pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado,
se contratado, incluindo-se respectivos administradores
e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, com excecao dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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“Pessoas Vinculadas” Significa, para os fins da Oferta, as pessoas vinculadas
os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdgo CVM 400 e do artigo 2°, inciso XII, da
Resolucao CVM  35: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos  coOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituigdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autébnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacido de servicos diretamente
relacionados as atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscrigdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE
PROSPECTO.

“PIS” significa a Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social.

“Plano de Distribuicdo” |significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Plano de

Distribuicdo”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

“Prego de Emissao” significa o preco de emissao e subscricao de cada Cota
do Fundo objeto da Primeira Emissdo, equivalente a
R$100,00 (cem reais).

“Primeira Emissao” significa a 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.
“Procedimento de significa o procedimento de coleta de intengdes de
Alocagao” investimento, a ser conduzido pelos Coordenadores,

posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo e a obtencdo do registro da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
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verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
0 recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacao
Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda,
se havera emissdo, e em que quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.

“Procuragoes de
Conflito de Interesse”

significam as procuragdes que poderdao ser outorgadas
pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria, sob
condicao suspensiva de que os investidores se
tornem Cotistas, assegurando a possibilidade de
orientacdo de voto contrario a proposta conforme
opcoes de voto constantes da Procuraciao de
Conflito de Interesses, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados os representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II
da Procuracdo de Conflito de Interesses (conforme
refletidos na secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuragdes de Conflito de Interesses” na pagina 45
deste Prospecto). Sera necessaria a aprovacdo de tais
aplicacbes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em
vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucao CVM 472, observado o disposto no Prospecto
referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicao de Ativos Conflitados é considerada
uma situagao de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucao CVM 472, de modo que sua
concretizagdo dependerd de aprovagdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quoérum previsto no Regulamento e na
Instrugdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral
de Cotistas, apds o encerramento dessa Oferta, na qual
os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovagao da
aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II
de cada Procuracgao de Conflito de Interesses, conforme
o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo, de tempos em tempos, podendo ndo ser apta
a produzir efeitos no futuro, em fungado de alteragdes na
base de cotistas do Fundo, em seu Patrimoénio Liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto
para cada Ativo Conflitado na Procuracao de Conflito de
Interesses. Para tanto, o Administrador disponibilizara
aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito
de Interesses que podera ser celebrada, de forma
facultativa pelo Investidor, ndo obrigatéria, no mesmo
ato da assinatura do Pedido de Reserva, ou do envio de
sua ordem de investimento, conforme o0 caso,
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outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral
de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicao, nos
termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdao, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma poderd ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracdo mediante: (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou
de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: assembleia@bancogenial.com; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com copia para o Administrador, no
endereco eletrénico: assembleia@bancogenial.com; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do
seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito
de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de
Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo, de tempos em tempos, podendo ndo ser apta
a produzir efeitos no futuro, em funcao de alteragdes na
base de cotistas do Fundo, em seu Patriménio Liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses,
tendo em vista que referida aquisicao é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quorum previsto
no Regulamento e na Instrugao CVM 472.
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“Prospecto Definitivo”

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do PLURAL BRB
CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO atual
denominagao do Plural Crédito Agro - Fiagro-Imobiliario.

“Prospecto Preliminar”

significa o Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissdao de Cotas do Plural Crédito
Agro - Fiagro-Imobiliario.

“Prospecto”

significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Puablico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

significa o instrumento que disciplina o funcionamento e
demais condicdoes do Fundo, cuja versao em vigor foi
aprovada pelo Administrador por meio do Ato do
Administrador.

“Resolugao CVM 11"

significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

“Resolugao CVM 27"

significa a Resolugao CVM n© 27, de 08 de abril de 2021.

“Resolugiao CVM 30"

significa a Resolugdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugao CVM 35"

significa a Resolugdao CVM n© 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugcao CVM 39"

significa a Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina 78 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 78 deste Prospecto
Definitivo.

"Termos de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao"

significa o Termo de Adesdao dos Coordenadores
Contratados ao Contrato de Distribuicdo e o Termo de
Adesdao dos Participantes Especiais ao Contrato de
Distribuicao, quando referidos em conjunto.

“Termo de Adesao dos
Coordenadores
Contratados ao Contrato
de Distribuicao”

significa o termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Coordenadores Contratados, para
formalizar a adesdao destes ao processo de distribuicao
das Cotas no ambito da Oferta.

“Termo de Adesao dos
Participantes Especiais
ao Contrato de
Distribuicao”

significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo
celebrado pelos Participantes Especiais, para formalizar
a adesdo destes ao processo de distribuicdo das Cotas
no ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informacbes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 91 a 111 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo Plural BRB Crédito Agro - Fiagro - Imobilidrio atual
denominagao do Plural Crédito Agro - Fiagro-Imobiliario.

Administrador Banco Genial S.A.

Gestor Plural Gestao de Recursos Ltda.

Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.
Coordenadores O Banco Genial S.A., a NU Invest Corretora de Valores
Contratados S.A., a Guide Investimentos S.A Corretora de Valores e

demais instituicdes que aderirem ao Contrato de
Distribuicao, na qualidade de coordenador contratado, por
meio dos Termos de Adesdao dos Coordenadores
Contratados ao Contrato de Distribuicdo

Autorizacdo para a Foi celebrado o Ato do Administrador, por meio do qual
Emissao foram aprovados, dentre outros, os termos e condicdes da
Primeira Emissao, da Oferta, a transformacdo do Fundo
para fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, da categoria imobilidrio, conforme
alterado pelo “Instrumento Particular de Segunda
Alteragdo do Regulamento do Plural Crédito Agro - Fiagro
- Imobiliario”, realizado em 19 de outubro de 2021, por
meio do qual foi aprovada a versdao vigente do
regulamento do Fundo e determinadas condicdes da Oferta
e conforme alterado pelo “Instrumento Particular de
Terceira Alteracdao do Regulamento do Plural Crédito Agro
- Fiagro - Imobiliario”, realizado em 10 de maio de 2022,
por meio do qual foi alterada a denominagao social do
Fundo para Plural BRB Crédito Agro — Fiagro - Imobiliario.

Namero da Emissao 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
Oferta reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional) pelo prego unitario de R$100,00 (cem reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, podendo ser
Cotas da Oferta (i) aumentado em virtude da subscricao de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
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Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Para maiores informacoes sobre a Distribuicao Parcial, veja
a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial” na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da
Oferta

R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.

Destinagdo dos
recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo e os
limites de concentragao previstos no Regulamento, os
recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Cotas do Lote
Adicional, serdao aplicados, sob a gestdao do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por
meio do investimento, preponderantemente, em Ativos-
Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos Financeiros,
observando que serdo destinados a aplicacédo pelo Fundo,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR,
sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo
45 da Instrugdao CVM n© 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n© 555. Para maiores informagdes sobre a
destinacao dos recursos e descricao detalhada dos Ativos
a serem investidos pelo Fundo referidos acima, veja a
secdo “"Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 49 deste
Prospecto.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatoria,
sob condicdo suspensiva de que os investidores se
tornem Cotistas, assegurando a possibilidade de
orientacdo de voto contrario a proposta conforme
opcoes de voto constantes da Procuracao de Conflito
de Interesses,, de forma fisica ou eletrbnica, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo, de tempos em
tempos, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro,
em fungao de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em
seu PatrimoOnio Liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel, com
recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite de
concentracao previsto para cada Ativo Conflitado na
Procuracdo de Conflito de Interesses, tendo em vista que
nos termos da Instrugdo CVM 472 tal aquisicdo configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo ou se abstenha com o investimento, pelo
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Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuracao de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracado de Conflito de Interesse podera ser revogada
pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista, que deliberar
pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II
de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o
caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdao, de tempos em tempos, podendo nao ser apta a
produzir efeitos no futuro, em funcao de alteracdes na base
de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissao,
até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Para maiores
informacdes sobre a Procuragao de Conflito de Interesses,
vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuracoes
de Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto e
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Destinacdao dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto.

Para maiores informagdes sobre os riscos de potencial
conflito de interesses, vide o fator de risco “Risco de
Conflito de Interesse”, na pagina 95 deste Prospecto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragao de Conflito
de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de
Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo,
de tempos em tempos, podendo ndo ser apta a produzir
efeitos no futuro, em funcdao de alteracbes na base de
cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentragao previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses,
tendo em vista que referida aquisicdo € considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrucdgo CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto
no Regulamento e na Instrucdo CVM 472,
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Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragOes ideais do Patriménio Liquido, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv)terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdao de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimbénio do Fundo; (f) o Cotista
considerado cotista inadimplente, nos termos do
Regulamento; e (g) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (g); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que
se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93
e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissao

R$100,00 (cem reais) por Cota.

Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidacao.
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Regime de distribuicao
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranga do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao.

Contrato de
Estabilizacao de
Precos e Garantias de
Liquidez

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicdao Parcial das Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigao (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o
Administrador realizard o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para
as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “Termos e Condigbes da Oferta” na
pagina 41 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Reserva, serao
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica
ou eletrbnica, Procuragdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo, de tempos em
tempos, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro,
em fungado de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em
seu Patrimbnio Liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentracao previsto para cada ativo na Procuracao de
Conflito de Interesses, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdao CVM 472. Para maiores informagodes, vide Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Procuragdes de Conflito
de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo e
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Destinacdao dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas, equivalente a R$40.000.000,00 (quarenta milhdes
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de reais), sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Primeira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdao, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participagdao dos Coordenadores
Contratados e dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total
do Lote Adicional.

Procedimento de
Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrugao CVM 400, para a verificagao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, os Pedidos de
Reserva, os Boletins de Subscricdo e/ou as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.
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Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 06 (seis)
Distribuicao meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicdo | Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel,
os Coordenadores realizarao a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e com
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, paragrafo 39, da Instrucao CVM 400, o qual leva
em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designhadas pelo Coordenador
Lider. Para maiores informacGes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Secdao “3. Termos e Condicdes da
Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 52 deste
Prospecto Definitivo.

Pedido de Reserva Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de
Reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor,
em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolugdao CVM 27, o
Pedido de Reserva (i) contém as condigdes de subscricdo
e integralizagdo das Cotas, (ii) as condigGes de eficacia de
sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores Nao Institucionais da sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencdo de copia deste Prospecto.

Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 17 de marco de 2022
(inclusive) e 18 de agosto de 2022 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 68 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
Institucional considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, dentre outras
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informacdes a quantidade de Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Inicialmente, no minimo 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdao diminuir ou aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional que eventualmente vierem a
ser emitidas. Para outras informagdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Segdo “Termos e Condigdes da
Oferta — Oferta Ndo Institucional” na pagina 54 e seguintes
deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta
Nao Institucional, conforme definido pelos Coordenadores,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera efetuado o rateio proporcional dos
montantes que excedam o percentual acima indicado,
devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e
a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, ou
diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Reserva.

27




genlql

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideracgdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a
subscricao e integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdao desconsiderados na alocagao
descrita acima.

Para maiores informacoes sobre o Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional, veja a Segao “Termos e
Condigoes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Néo
Institucional” na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagcao junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, exclusivamente, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento. Para
maiores informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a
Secdo “"Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacgao
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&do Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais. Para maiores informagdes sobre o Critério
de Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao “Termos
e CondicOes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional” na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

28




Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador
Lider.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdao do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “"PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida. Quando
da realizacdo de emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da respectiva emissao poderdo ter que
arcar com até a totalidade dos custos vinculados a
distribuicao das Cotas objeto de tais emissdes, por meio
da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a
cobrancga de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo
ato que aprovar as novas emissoes.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385/76, da Instrugcdo CVM 400, da Instrucdao CVM
472, do Coédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 13
de setembro de 2021.
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Negociagdo e Custddia
das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacao
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacao, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdao do
Anuncio de Encerramento e da obtencgdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
gue nao estiverem depositadas na B3.

Alocacgao e Liquidagao
da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituigbes
Participantes da Oferta serdo alocadas pelos
Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da
Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 aos Coordenadores,
estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao,
e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta
e existéncia de subscricdo condicionada, o Investidor da
Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou
ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400,
este Investidor ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem
de investimento acatado e, consequentemente, o0 mesmo
serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento a titulo de integralizagdo de Cotas, os valores
depositados serdao devolvidos ao Investidor de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdao do
cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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Apos a verificacdo da alocacdo das Cotas no ambito do
Procedimento de Alocagao, as Instituicdes Participantes da
Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista no
Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

A liquidagao fisica e financeira das Cotas da Oferta ocorrera
na B3, na Data de Liquidacdao, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informard aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagao.

A integralizacdo das Cotas sera realizada a vista, na Data
de Ligquidacao, em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissdo, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusdao da fragao, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas subscritas que for a
ele alocado, de acordo com os critérios de colocacgdo e
rateio previstos neste Contrato, junto a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem de
investimento.

Caso, na Data de Liquidacdao, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto a B3 ou ao Escriturador,
conforme o caso, até o 29 (segundo) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo
Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme o caso, ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscrigao,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em
montante suficiente para que o Montante Minimo da Oferta
seja atingido, a Oferta podera ser encerrada, pelos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, e
eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Podera ainda ser divulgado comunicado ao mercado, nos
termos da Instrugdo CVM 400, com pelo menos 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual
serd comunicada uma nova Data de Liquidagdo anterior a
data originalmente prevista neste Prospecto Definitivo,
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desde que, antes do prazo estimado para encerramento do
Periodo de Reserva, seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o
Coordenador Lider, o Administrador e a Gestora. Nesse
caso, o Periodo de Reserva podera ser encerrado antes da
data limite prevista no cronograma indicativo e o
Procedimento de Alocacdo também sera realizado antes da
data limite prevista no cronograma indicativo.

Para mais informagOes acerca da alocacdo e liquidagao
financeira das Cotas ver secao “Alocacdo e Liquidacdo da
Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacgao ou
Modificacao,
Suspensao ou
Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, poderdo requerer a CVM que os autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracbes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagdo do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucao CVM 400. O pleito de modificacao da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da
CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, poderdo modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
paragrafo 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento
de modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria
da CVM ou a requerimento dos Coordenadores. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigbes
previstas neste Prospecto. A modificagao ou revogacgao da
Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrucdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverao
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicOes a ela aplicaveis.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagao que lhes for encaminhada diretamente pelos
Coordenadores e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracao de aceitagdo. As Instituicbes Participantes da
Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condigbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicido do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugcao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos
de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicdo Participante
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da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicard ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serao devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de
Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugcdo CVM 400.

Quaisquer comunicacbes relacionadas a revogacao da
aceitacdao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicao
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdao dos Boletins de Subscrigdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacbes
constantes dos Prospectos que altere substancialmente o
risco assumido pelo investidor ou a sua decisdao de
investimento, cada Instituicao Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de
modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em ndao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serao
devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada
na respectiva ordem de investimento ou Pedido de
Reserva, conforme o caso, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Para mais informacdes acerca da Alteracdo das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteracdao das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 59 deste Prospecto.
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Publico-Alvo da Oferta |A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais, desde que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimentos, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdao das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacdo Minima 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00
Inicial ou (um mil reais) por Investidor, observado que a quantidade
Investimento Minimo |de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
por Investidor minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secdo

“Termos e Condicdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo e na Secdo “Termos
e CondicOes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Ndo Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto

Definitivo.
Inadequacao de O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um

investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
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de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto,
qgue os Investidores leiam cuidadosamente a Secgdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 111 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 91
A 111 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgodes
adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, as demais Instituicoes
Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Outras Informacdes”, na pagina 71 deste Prospecto
Definitivo.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador,
Escriturador e
Custodiante

BANCO GENIAL S/A

Praia de Botafogo, 228 -sala 907, Rio de Janeiro
CEP 22250-040 —Rio de Janeiro—- RJ

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@genial.com.vc /
rodrigo.godoy@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400 - 10° andar,
Itaim Bibi

CEP 04538-132 - S3o Paulo - SP

At. Area de Produtos

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genial.com.vc

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Coordenadores
Contratados

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n© 228, 9° andar
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]
At. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@genial.com.vc /
produtos@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. das Nagdes Unidas, 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a
154 - Pav. 14, 15 - Torre A2 - Jequitibd, Condominio
Parque da Cidade, Chacara Santo AntGnio

CEP 04794-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3841-4508

E-mail: capital.markets@nubank.com.br

Website: https://www.nuinvest.com.br

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES

Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi

CEP 01451-011 - Sao Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Jon Kim

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br /
mercadodecapitais@guide.com.br

Website: www.guide.com.br
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Gestor

PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n® 228, salas 901, 902 (parte), 903,

904, 905, 906, 911, 912, 913, 914
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ
At.: Sr. Rafael Zlot

Tel.: (11) 3206-8044

E-mail: rafael.zlot@brasilplural.com
Website: www.pluralgestao.com

Assessores Legais

MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064 - 11° andar
CEP 01451-000 S3o Paulo - SP

At.: Sr. Marcelo Cosac /Luis Bellini

Tel.: (11) 4883-8805 / (11) 4883-8750

E-mail: marcelo.cosac@madronalaw.com.br /
luis.bellini@madronalaw.com.br

Website: www.madronalaw.com.br
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3. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida de acordo com a Instrugao CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

Foi celebrado o Ato do Administrador por meio do qual foram aprovados, dentre outros,
os termos e condigdes da Emissao e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$100,00 (cem reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os
Coordenadores, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas, o que equivale a R$40.000.000,00 (quarenta
milhGes de reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de
Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a lideranca dos Coordenadores e a participagao dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da opgdo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo
Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.
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No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagcdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicido de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, e o Administrador realizara o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento das Cotas
condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdao do Montante Minimo da
Oferta” e a segdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta - Risco da ndo colocacéo
do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 109 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo
com relacdo a totalidade das Cotas.

Preco de Emissao

O Preco de Emissao no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Ato do Administrador conforme os termos previsto no Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anudncio
de Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricao ou ordens
de investimento a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.
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Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, pelo Pregco de Emissdao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicbes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva, serdao convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, para (i) aquisicao pelo Fundo de cotas de quaisquer
fundos de investimentos, inclusive fundos de investimentos imobiliarios,
administrados pelo Administrador ou que o Coordenador Lider atue como distribuidor
das cotas de referidos fundos de investimentos, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; e (ii) aquisicdo de
CRA e/ou CRI que tenham como contraparte veiculos de investimentos geridos pelo
Gestor e/ou administrados pelo Administrador, ou que o Coordenador Lider atue
como distribuidor de referidos CRA e/ou CRI, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo II da Procuragdo de Conflito de Interesses (“Ativos
Conflitados”), sera necessaria a aprovagdo de tais aplicagbes em Assembleia Geral de
Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrugao CVM
472, observado o disposto no Prospecto referente a Procuragdo de Conflito de Interesse,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo, de tempos em tempos,
podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, em fungdo de alteragdes na base de
cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta,
até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de
Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informacées, vide secédo “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 57 deste Prospecto,
a secdo “Termos e CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 56 deste Prospecto.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdao ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatoria, sob condicdo suspensiva de que os investidores se
tornem Cotistas, assegurando a possibilidade de orientacao de voto contrario
a proposta conforme opcoes de voto constantes da Procuracao de Conflito de
Interesses,, de forma fisica ou eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo, de tempos em
tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, em funcao de alteracdes na
base de cotistas do Fundo, em seu Patrimoénio Liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito
da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuragdo de
Conflito de Interesses, tendo em vista que nos termos da Instrucao CVM 472 tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracao constara
orientagao de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com o
investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuracao de Conflito de Interesses
nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte
a eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.
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Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operacodes, os critérios
cumulativos a serem observados sdo os seguintes:

(i) Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita no
item (i) das Procuractes de Conflito de Interesses, que ndo se confunde com a pré
aprovagao de tais operagoes, os critérios cumulativos a serem observados para que o
Fundo possa investir em cotas de quaisquer fundos de investimento, inclusive fundos
de investimentos imobilidrios, administrados pelo Administrador ou que o Coordenador
Lider atue como distribuidor das cotas de referidos fundos de investimentos, deverao
ter como critérios de elegibilidade:

(@) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure
do investimento nos Fundos de Investimento investidos que sejam administrados
pelo Administrador ou que o Coordenador Lider atue como distribuidor das cotas
de referidos fundos de investimentos.

(ii) Na hipotese de aprovacdao da matéria objeto de conflito de interesses descrita no
item (ii) das Procuragdes de Conflito de Interesses, que ndo se confunde com a pré
aprovacgao de tais operagbes, os critérios cumulativos a serem observados para que o
Fundo possa investir em CRA e/ou CRI que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador ou que o
Coordenador Lider atue como distribuidor de referidos CRA e/ou CRI, deverdo ter como
critérios de elegibilidade:

(@) a oferta dos CRA e/ou dos CRI devera ser realizada nos termos da Instrugdo CVM
400 ou da Instrucdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alteradas;

(b) ser objeto de registro e/ou depdsito na B3;
(c) contar com instituicdo de patrimonio separado;

(d) possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento
nao superior a 20 (vinte) anos;

(e) os CRA e CRI somente poderao ser adquiridos em mercado organizado salvo se
(i) quando adquiridos no mercado secundario, somente poderdo ser adquiridos
dentro de condigdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);
(ii) quando adquiridos em mercado primario, deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de preco por leildo,
estrutura de segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos
admitidos pela regulamentacao aplicavel e, em situagdes em que o Fundo seja
investidor majoritario da oferta, devera ser assegurado que a remuneracdo dos
prestadores de servigo da oferta esta em conformidade com aquela praticada no
mercado;

(f) contar com opinido legal confirmando a adequagdo do CRA e/ou do CRI a
regulamentagdo aplicavel;

(g) odevedor dos ativos que serao utilizados como lastro para a emissao do CRA e/ou
do CRI ndo poderda ser a propria instituicdo participante da oferta, o
Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do
art. 34 da Instrugao CVM 472;

(h) os CRA e/ou CRI ndo poderdao ser emitidos por companhia securitizadora em
relagdo a qual o Administrador, o Gestor ou as pessoas a eles relacionadas
detenham participacao societaria superior a 15% (quinze por cento);
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(i) aremuneracgao a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor dos CRA e/ou CRI
devera seguir os padroes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época
de sua estruturacdo e/ou distribuicao;

(j) aaquisicao dos CRA e/ou CRI devera seguir o disposto no Regulamento do Fundo,
contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador;

(k) para operacbes sem a presenca de garantia real ou fidejusséria, o prazo dos CRA
e/ou dos CRI estara limitado a 20 (vinte) anos; e

(I) o limite de concentragao dos CRA e/ou CRI adquiridos nas condigdes ora expostas
ndo podera ser superior a 80% (oitenta por cento) da carteira do Fundo.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados nos Anexos I e/ou Anexo II de cada Procuracdo de
Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacao, de tempos em tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro,
em funcdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracao previsto para cada
ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: assembleia@bancogenial.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com
copia para o Administrador, no endereco eletrénico: assembleia@bancogenial.com; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de
Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicao de Ativos Conflitados e desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuragdo de Conflito
de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdao, de tempos em tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro,
em funcdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimdnio Liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada
ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, tendo em vista que referida aquisicdo é
considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472.

Para maiores informacodes, vide Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Para maiores informacgbes sobre os riscos de potencial conflito de interesses, vide o
fator de risco “Risco de Conflito de Interesse”, na pagina 95 deste Prospecto.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta é de 10 (dez)
Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (um mil reais) por Investidor, observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
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referido nas hipoteses previstas na Secao “Termos e CondicGes da Oferta — Distribuicdo

III

Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo “Termos e Condigbes da
Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto
Definitivo.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informag0es sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo — Tributagdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 115 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econ6micos, sendo que cada Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragbes
ideais do Patrimoénio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; (f) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos
termos do Regulamento; e (g) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (g); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais,
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimentos, conforme
previsto no Regulamento.
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No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 111 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissao,
a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentragdo previstos
no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdao aplicados, sob a
gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do
investimento, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em
Ativos Financeiros, observando que serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagdo aplicavel, nos Ativos Financeiros.

N3o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicao Parcial.

No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacao de tais
aplicacbes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrugcao CVM 472, observado o disposto neste Prospecto
referente a Procuracao de Conflito de Interesse.

A aquisicao de Ativos Conflitados, é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizagdo
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Portanto,
como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas, apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre
a aprovagao da aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listados nos Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagao,
de tempos em tempos, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, em funcdo de
alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses. Para tanto, o Administrador disponibilizard aos
Investidores uma minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, ndo obrigatdria, no mesmo ato da
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assinatura do Pedido de Reserva, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre
a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472. A Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles
vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.

A Procuracdo de Conflto de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuracgao de Conflito
de Interesses, conforme o caso, durante o prazo de duracao do Fundo, mediante
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracao mediante: (i)
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,
conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte enderego eletronico: assembleia@bancogenial.com; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar
a procuracdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico:
assembleia@bancogenial.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado nos Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuragdo de Conflito
de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo, de tempos em tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro,
em funcdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no dmbito da Oferta até o limite de concentragdo previsto na
Procuracao de Conflito de Interesses, tendo em vista que referida aquisicdo é
considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na Instrucdao CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Ativos Conflitados ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisicdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente
em outros Ativos-Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGCAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGCAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "“RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informacgoes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar
Procuragao de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados com recursos captados no
ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo, desde que atendidos
determinados critérios listado nos Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuragdo de Conflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo, de tempos em
tempos, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, em funcao de alteracdes na
base de cotistas do Fundo, em seu Patriménio Liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, até o limite de concentragdo
previsto na Procuragdo de Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informacodes, vide Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo e Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta teve inicio na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugao
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacéo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se o0 Montante Minimo da Oferta foi atingido, e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva,
os Boletins de Subscrigao e/ou as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugao
CVM 400, da Instrugcao CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacbes
e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizaréo a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrucao CVM 472 e com demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da
Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracdao as relacbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicOes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverao
realizar e fazer com que os Participantes Especiais, caso venham a ser contratados,
assumam a obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de
Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais, acessados exclusivamente no Brasil, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, foram realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto
Preliminar;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM,
conforme o caso, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n.°
818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

inicialmente 1.000.000 (um milhao) de Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao
diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser emitidas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente teve inicio com
(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao
do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores;

sera conduzido pelos Coordenado Lider, no @mbito da Oferta, Procedimento de
Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400 e deste Contrato, para
a verificacao, junto aos potenciais Investidores, da demanda pelas Cotas, €, em
caso de excesso de demanda, para definicdo, a critério dos Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas do Lote
Adicional a serem eventualmente emitidas;

até 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores & data de realizacdo do
Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider receberd as ordens de
investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a
ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Cotas, sendo
que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdao
assinar o Boletim de Subscricdo e o termo de adesao ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento,
conforme o caso, bem como a declaracao de investidor qualificado ou investidor
profissional previstas na Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
aplicavel;

a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
observado o Plano de Distribuicdo;

a liquidacdo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo, sendo
certo que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacao e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as
Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardao sua liquidacao exclusivamente conforme o disposto
neste Contrato; e
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(xv) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Cotas da Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

N&o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto
da Oferta no mercado secundario.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais
Pedido(s) de Reserva, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Inicialmente, no minimo 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nado Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao diminuir
ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que
eventualmente vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdao em relagao
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(;I"\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, poderad no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito no Contrato de Distribuicdo;

(i) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;
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(iv) no @mbito do Procedimento de Alocacdo o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto
dos Pedidos de Reserva em observancia aos critérios de colocacdo da Oferta Nao
Institucional previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(v) até o dia anterior a Data de Liquidacao os Coordenadores informardo aos Investidores
Nao Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto aos
Coordenadores, bem como a B3 para que esta informe aos Participantes Especiais, que,
por sua vez, deverdo informar aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido
de Reserva junto ao respectivo Participante Especial, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor N3o Institucional,
limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva, e o respectivo valor do investimento,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (v) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacao; e

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao,
e a possibilidade de rateio prevista. Caso tal alocagdo resulte em fragcdao de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 111 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelos
Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serao integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional, serd efetuado o rateio proporcional dos montantes que excedam o
percentual acima indicado, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicacéo
Minima Inicial, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderda manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional, ou diminuir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relagbes com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a
subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita
acima.

Para maiores informagoes sobre o Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional,
veja a Segdo “Termos e Condicdes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional” na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para
tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condigoes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entao apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, os
Coordenadores informarao aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso
(v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “"Termos e CondicOes da Oferta - Alteracao das
circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no dmbito
da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais.

Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.
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Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
pelos Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucdao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 aos
Coordenadores, estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final,
ou, ainda, se havera emissado, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscrigdo
condicionada, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou
ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM
400, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
acatado e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento a titulo de
integralizagao de Cotas, os valores depositados serdo devolvidos ao Investidor de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Apds a verificagdo da alocagdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocagdo, as
Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista no
Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

A liquidagdo fisica e financeira das Cotas da Oferta ocorrerda na B3, na Data de
Liquidacao, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagao.

A integralizacdo das Cotas sera realizada a vista, na Data de Liquidagdo, em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, nao sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
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Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas subscritas que for a ele alocado, de acordo com os critérios de colocacao e rateio
previstos neste Contrato, junto a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, até o 2° (segundo) Dia
Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdo, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme o caso, ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipoétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucéo dos Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente para que
o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta poderd ser encerrada, pelos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, e eventual saldo de Cotas nao
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Podera ainda ser divulgado comgnicado ao mercado, nos termos da Instrugdo CVM 400,
com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera
comunicada uma nova Data de Liquidagdo anterior a data originalmente prevista neste
Prospecto Definitivo, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo
de Reserva, seja atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum
acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e a Gestora. Nesse caso, o Periodo
de Reserva podera ser encerrado antes da data limite prevista no cronograma indicativo
e o Procedimento de Alocacdo também sera realizado antes da data limite prevista no
cronograma indicativo.

Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Cotas, prestador de servigos de formacgdo
de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da
fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Alteracdo das circunsténcias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, poderao requerer
a CVM que os autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso nao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador, poderao modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
paragrafo 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigoes
da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento dos
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Coordenadores. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagcdo anteriores ou posteriores
a revogacgao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigbes
previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugao CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de
investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigbes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme
0 caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracdao de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigoes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentagdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) deverda suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia
da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicado.
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Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
Boletins de Subscrigdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes dos Prospectos que
altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo
que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada na
respectiva ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta

Em razado das alteragdes descritas no Quarto Comunicado ao Mercado de Modificacdo da
Oferta, nos termos do artigo 27 da Instrugao CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente pela respectiva Instituicao Participante da Oferta, conforme o
caso, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, nos termos
do Quarto Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, para que confirmem, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento da respectiva
comunicacdo (inclusive), ou seja, até 09 de junho de 2022, conforme cronograma
indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 68 deste Prospecto Definitivo, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem
de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (por
meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou sua intengdo de
investimento), o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Cotista ou do Investidor, inclusive aquele que seja
considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitagao.

Negociacdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
momento em que as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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O Escriturador serd responsdvel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas

na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacbes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter PatrimOnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais ndo € adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas
paginas 91 a 111 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
além do Coordenador Contratado, que serdo responsaveis pelos servigcos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacédo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Secgao “Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 71
deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da
Emissao, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus a um comissionamento, a ser
dividido da seguinte forma ("Comissionamento"):

(@) Comissado de Coordenacao e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider,
a titulo de comissao de coordenagdo e estruturacdo da Oferta, o valor
correspondente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o montante
da Oferta efetivamente distribuido, calculado com base no preco de integralizacdo
das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas
("Comissao de Coordenacao e Estruturacao"); e
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(b) Comissdao de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de
distribuicdo das Cotas, o valor correspondente a 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos por cento) sobre o montante da Oferta efetivamente distribuido,
calculado com base no prego de integralizagdo das Cotas subscritas, incluidas as
Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdo de Distribuicdo").

A Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo e/ou a Comissao de Distribuicdo podera ser
repassada, no todo ou em parte, ao Coordenadores Contratados e/ou aos Participantes
Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Fundo pagard diretamente aos
Coordenadores Contratados e/ou aos Participantes Especiais, conforme instruido pelo
Coordenador Lider, nos termos do respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo
havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracao dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente da Comisséo de
Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo aos Coordenadores, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em
decorréncia dos servigos previstos neste Contrato ou nos demais documentos da Oferta.

Para mais informagdes sobre a Remuneragao, veja a Secao “Termos e CondicOes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 24 de agosto de 2022 (“Data de
Liquidacao”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, contratar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, para participarem, na qualidade de Participantes Especiais ou Coordenadores
Contratados, conforme o caso, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas,
por meio da celebracdao dos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme

aplicavel.

A quantidade de Cotas a ser alocada pelos Participantes Especiais e pelos demais
Coordenadores Contratados sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido pelo
Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais e os demais Coordenadores Contratados estdo sujeitos as
mesmas obrigagoes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposigdes regulamentares e legislagdo em
vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais e/ou dos demais Coordenadores Contratados, de quaisquer
das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicao ou no respectivo Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e
na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na
midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdao CVM
400, tal Participante Especial e/ou Coordenador Contratado, conforme o caso, deixara
de integrar o grupo de instituicées financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas
no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, sendo cancelados todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao que tenha recebido.
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O Participante Especial e/ou o Coordenador Contratado, conforme o caso,
deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado
ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial e/ou o Coordenador Contratado, conforme o caso, sera, a critério exclusivo dos
Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6
(seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos
consorcios de distribuicdo sob a coordenagao dos Coordenadores. Caso o Investidor ja
tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja
depositados serao devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo. O Participante Especial e/ou o
Coordenador Contratado, conforme o caso, que deixar de integrar o consorcio de
distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com
quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial e/ou
como Coordenador Contratado, conforme o caso, incluindo custos com publicacoes,
indenizagbes decorrentes de eventuais condenagbes em agdes propostas por
investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
Os Coordenadores ndo serdao, em hipotese alguma, responsaveis por quaisquer
prejuizos causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscrigdo cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Condicoes Suspensivas da Oferta

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servigos dos
Coordenadores objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento de todas as seguintes condicdes precedentes (consideradas condigcoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), conforme avaliagdo realizada a
exclusivo critério dos Coordenadores, até a data do registro da Oferta ou a Data de
Liquidagdo, conforme o caso, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta ("CondicOes Suspensivas"), cujo atendimento devera ser verificado até
a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condicdao para o
cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacao dos servigos
dos Coordenadores:

(i) obtencdo pelos Coordenadores, de todas as aprovacbes internas necessarias
para a prestacdo dos servigos;

(i) aceitagao pelos Coordenadores e pelo Gestor da contratacdo dos assessores
legais e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneracdo e
manutencgao de suas contratagoes pelo Fundo;

(iii) aprovacao pelas demais autoridades competentes sobre as caracteristicas da
Oferta, conforme aplicavel;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao
conteddo da documentagdo da operagdao em forma e substancia satisfatéria as
Partes e seus assessores legais e em concordancia com as legislagdes e normas
aplicaveis;

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicao, no Prospecto Preliminar e no Regulamento
do Fundo;

(vi) obtengdo do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

manutencdo do registro Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacgao
necessaria para efetivacao da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo sem
limitagdo, o Instrumento de Constituicao do Fundo, o Regulamento, o Contrato
de Distribuicdo, o Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, o material de
marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacao das
Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterao todas as
condicdes da Oferta aqui propostas e previstas no Prospecto Preliminar e no
Prospecto Definitivo, sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser
estabelecidos em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as praticas de mercado em operagées similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo,
aos Coordenadores e aos assessores juridicos, de todos os documentos e
informagbes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma
satisfatoria aos Coordenadores e aos assessores juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregdo das informagoes
enviadas e declaragoes feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o
Gestor, o Administrador e o Fundo sdo responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento
de indenizacao nos termos deste Contrato;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas aos Coordenadores que, a
exclusivo critério dos Coordenadores, de forma razoavel, deverdo decidir sobre
a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, do processo de back-up,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatérios aos Coordenadores, da redacgdo final do parecer legal (legal
opinion) dos assessores juridicos do Gestor e do Fundo, que confirme a
legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo
os documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado
para operacGes da mesma natureza, sendo que tal parecer ndo devera conter
qualquer ressalva;

obtencao pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes,
protocolizacbes, registros e/ou demais formalidades necesséarias para a
realizacdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacao,
precificacdo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentacao da Oferta, junto
a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituigdes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES, se aplicavel; e (c) érgdo dirigente competente do Gestor e do
Administrador;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Gestor, do Fundo, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econémicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagcdes aqui previstas com
relagdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;
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(xvi) manutencgdo da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragbes no referido setor de atuacao do Fundo por parte das autoridades
governamentais, que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

(xvii) ndo ocorréncia de qualquer alteracédo na composicdo societaria do Gestor e do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos,
ou qualquer alienagdo, cessédo ou transferéncia de acdes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e do Administrador, em
qualquer operacdo isolada ou série de operacgdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor
e/ou do Administrador;

(xviii) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e do
Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou
grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum do Gestor
e/ou do Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e tais sociedades e
pessoas, em conjunto, respectivamente, um "Grupo Econdmico"), ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia, direta de acdes do capital social de qualquer
sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor e/ou do Administrador, em qualquer
operacdo isolada ou série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou
do Administrador, conforme aplicavel. Entende-se por "controle" o conceito
decorrente do artigo 116 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

(xix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador, ao Fundo e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos ativos que
integrardo o patrimdnio do Fundo, condigdo fundamental de funcionamento;

(xx) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas,
todas as declaracdes feitas pelo Fundo, pelo Gestor e/ou pelo Administrador e
constantes na Documentagao da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como
ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas aos Coordenadores
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xxi) ndo ocorréncia com relacdo ao Gestor ou qualquer sociedade parte de seu
respectivo Grupo Econ6mico (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia;
(b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo
devidamente elidido antes da data de realizacao da Oferta; (d) propositura pelo
Gestor ou por qualquer sociedade de seu Grupo Econdémico de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econ6mico em juizo com requerimento de recuperacao judicial;

(xxii) ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador, de (i) intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria ("RAET"), liquidacdo, dissolucdo ou
decretacdo de faléncia do Administrador; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxiii) cumprimento pelo Gestor, pelo Fundo e pelo Administrador, bem como pelos
Participantes Especiais, de todas as obrigacdes previstas na Instrugao CVM 400,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a
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ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo
ANBIMA;

(xxiv) cumprimento, pelo Gestor, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas
obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais documentos decorrentes
deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(xxv) recolhimento, pelo Gestor, pelo Fundo ou por seu Administrador, de todos
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela B3;

(xxvi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer Lei Anticorrupcdao (conforme definida abaixo) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do
Gestor e/ou do Grupo EconO6mico do Administrador, e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvii) ndo ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos
pelo Gestor, pelo Fundo, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas
controladas;

(xxviii)ndo ocorréncia de alteracbes na legislacdo, regulamentacdo ou normas de
autorregulagdo em vigor, inclusive com relagdo a Lei n® 8.668/93, relativas as
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos
inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos
ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos potenciais
investidores;

(xxix) verificagdo de que todas e quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas pelo
Gestor, pelo Fundo e/ou pelo Administrador, junto aos Coordenadores, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, € entdo devidas estao
pontualmente adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pelo Gestor e qualquer sociedade do Grupo Econémico do
Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente perante o Fundo, da Legislacao
Socioambiental (conforme definida no Contrato de Distribuicao), adotando as
medidas e acbes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador, este
exclusivamente perante o Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdomicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxxi) obtencao de autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador do Fundo, para que
os Coordenadores possam realizar a divulgacdao da Oferta, por qualgquer meio,
com a logomarca do Gestor, do Administrador e do Fundo, bem como de seus
demais prestadores de servigo, nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis,
recentes decisdoes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxxii) acordo entre o Gestor, o Administrador e os Coordenadores quanto ao contelido
do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos
potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

(xxxiii) o Gestor e/ou o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacao de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipdtese de modificagdo da Oferta, para os fins da
Instrucdao CVM 400.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Data
dos Eventos Prevista ()
Eventos @
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 13/09/2021
2 Divulgagao do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto 27/10/2021
Preliminar
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 27/10/2021
4 Inicio do Periodo de Reserva 05/11/2021
5 Disponibilizagao do Comunicado ao Mercado de Modificacdao da Oferta 01/12/2021
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar Atualizado
6 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 02/12/2021
7 Inicio do prazo para manifestacdo dos investidores quanto a 02/12/2021
aceitacdo das modificacoes da Oferta
8 Encerramento do prazo para manifestacao dos investidores quanto 09/12/2021
a aceitacdo das modificagdes da Oferta
° Protocolo do Pedido de Segunda Alteragao do Cronograma e Divulgagao 15/12/2021
do Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificagao da Oferta
10 Aprovacao pela CVM do Pedido de Segunda Alteracdao do Cronograma 29/12/2021
Disponibilizagdo do Segundo Comunicado ao Mercado de Modificagdo | 30/12/2021
11 da Oferta
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar Atualizado
12 Inicio do prazo para manifestacdo dos investidores quanto a 03/01/2022
aceitacdo da segunda modificacao da Oferta
Encerramento do prazo para manifestagao dos investidores quanto 10/01/2022
13 . o s e
a aceitacao da segunda modificagao da Oferta
14 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 25/02/2022
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
15 Protocolo do Pedido de Terceira Alteracdao do Cronograma e Divulgacdo | 02/03/2022
do Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificacao da Oferta
16 Aprovacao pela CVM do Pedido de Terceira Alteracdao do Cronograma 16/03/2022
Disponibilizagdao do Terceiro Comunicado ao Mercado de Modificagao 16/03/2022
17 da Oferta
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo Atualizado
Inicio do prazo para manifestagdo dos investidores quanto a 17/03/2022
18 aceitacdo da terceira modificacdo da Oferta
Reabertura do Periodo de Reserva
19 Encerramento do prazo para manifestacao dos investidores quanto 23/03/2022
a aceitacdo da terceira modificacdo da Oferta
20 Protocolo do Pedido de Modificagdo da Oferta e Divulgagdo do 19/05/2022
Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificacao da Oferta
21 Aprovacao pela CVM do Pedido de Modificacao da Oferta 02/06/2022
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Ordem Data
dos Eventos Prevista ()
Eventos &)
Disponibilizacdo do Quarto Comunicado ao Mercado de Modificacdo 02/06/2022
22 da Oferta
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo Atualizado
23 Inicio do prazo para manifestacdo dos investidores quanto a 03/06/2022
aceitacdo da quarta modificagao da Oferta
24 Encerramento do prazo para manifestacao dos investidores quanto 09/06/2022
a aceitacdo da quarta modificacdo da Oferta
25 Encerramento do Periodo de Reserva (3 At
18/08/2022
26 Procedimento de Alocagéo (3 Até
19/08/2022
27 Data de Liquidagdo das Cotas (3 At
24/08/2022
28 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Andncio Até
de Encerramento () 25/08/2022
@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM
400. Para mais informacées acerca da Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo
ou Cancelamento da Oferta ver secdo “"Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo, Suspensdo
ou Cancelamento da Oferta” na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

3 Nos termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo das Cotas devera ser realizada em até
6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio. Conforme estipulado na se¢do
"Termos e Condi¢cées da Oferta - Alocacdo e liquidacdo da Oferta” na pagina 58 deste Prospecto
Definitivo, a data deste evento podera ser antecipada e informada ao mercado por meio da divulgacdo
do comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, desde que, antes
do prazo estimado para encerramento do Periodo de Reserva, seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e a Gestora.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o

cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a

eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para

divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,

modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e

sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores

dados em contrapartida as Cotas, veja a Secao “Alteracao das Circunstancias, Revogagao
ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 59 deste

Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 27 de outubro de 2021 e o Anincio de

Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado

relativos a eventos relacionados a Oferta, apés a sua divulgacdo, serdo

disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do

Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM e dos Participantes

Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: www.bancogenial.com (neste website clicar em "“Investment

Banking”, em seguida clicar em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida clicar em

“Oferta Publica”, e, entdo, localizar a informacdo do Fundo);
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http://www.bancogenial.com/

(ii) Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em
“Onde Investir”, em seguida“Ofertas Publicas”, localizar “Plural Credito Agro” na
sequencia clicar em “Detalhes” e localizar o documento do Fundo);

(iii) Coordenadores Contratados: www.bancogenial.com (neste website clicar em
“Investment Banking”, em seguida clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar a informagao do Fundo);
https://www.nuinvest.com.br (Neste site, clicar em “Investimentos”, localizar “Ofertas
Publicas — Saiba Mais” e entdo localizar “Plural Crédito Agro”);
https://www.guide.com.br/investimentos (neste website, na aba superior, clicar em
“Produtos”, em seguida selecionar “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fiagro”, selecionar "Em andamento”, localizar "PLURAL CREDITO AGRO” e clicar em
“+”, localizar “Links Oficiais”, e, entdo, localizar a informagao do Fundo);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em “Entrar”, acessar em
“R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio - Volume R$”, em seguida clicar em “Plural Crédito
Agro - Fiagro-Imobiliario” e, entdo, localizar a informacado do Fundo);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos
e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Plural Crédito Agro — Fiagro-Imobiliario”);

(vi) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

Custos % em
Indicativos da % em Valor relagcao
Oferta relacdo a | por Cota | ao preco
FIAGRO - Oferta (2) (R$) unitario
Base (R$) da Cota
Comissao de Coordenagao e
Estruturacao (Volume Base - 1.500.000,00 0,750% 0,75 0,750%
sem Gross Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissdo de | 164 51959 | 0,080% | 0,08 | 0,080%
Coordenacao e Estruturagao
Comissao de Distribuicao
(Volume Base - sem Gross 5.000.000,00 2,500% 2,50 2,500%
Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissao de 534.034,31 | 0,267% 0,27 0,267%
Distribuigao
Assessores Legais 150.000,00 0,075% 0,08 0,075%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,159% 0,16 0,159%
B3 - Taxa de Analise para 10.359,14 | 0,005% | 0,01 | 0,005%
Listagem
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Custos % em
Indicativos da % em Valor relacao
Oferta relacdo a | por Cota | ao preco
FIAGRO - Oferta (2) (R$) unitario
Base (R$) da Cota
B3 - Taxa de Analise de 12.354,69 | 0,006% | 0,01 | 0,006%
Ofertas Publicas
B3 - Taxa de Distribuigdo 37.064,11 | 0,019% | 0,02 | 0,019%
Padrao (fixa)
B3 - Taxa de Distribuicao 70.000,00 | 0,035% | 0,04 | 0,035%
Padrao (variavel)
ANBIMA - Taxa de Registro 7.376,00 0,004% | 0,00 | 0,004%
(variavel)
Custo de Marketing e Outros | 444 00900 | 0,050% | 0,05 | 0,050%
Custos
TOTAL 7.898.712,90 | 3,949% 3,95 | 3,949%

(1)

(2)

(3)

Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara
0 pagamento das comissbes acrescidas dos tributos.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$200.000.000,00 (duzentos
milhbes de reais). Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissbes serdo
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando
as Cotas do Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados
aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdées sobre as comissbes dos
Coordenadores e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicées da Oferta -
Contrato de Distribuicdo — Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais”, na
pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

Custo da Oferta no Caso de Colocacdo Somente do Montante Minimo

Considerando as despesas estimadas da Oferta, os custos estimados da Oferta para o
Fundo no caso de colocagao somente do Montante Minimo serdo de aproximadamente
R$ 1.720.328,99 (um milhdo, setecentos e vinte mil, trezentos e vinte e oito reais e
noventa e nove centavos).

Outras informacodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor, da
CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e
websites indicados abaixo:

Administrador
BANCO GENIAL S/A

Praia de Botafogo, 228 -sala 907, Rio de Janeiro

CEP 22250-040 —-Rio de Janeiro- RJ]

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@genial.com.vc / rodrigo.godoy@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em
seguida clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Oferta Publica”,
e, entdo, localizar a informacao do Fundo).
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Coordenador Lider
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400 - 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sao Paulo - SP

At. Area de Produtos

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genial.com.vc

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Onde
Investir”, em seguida“Ofertas Publicas”, localizar “PLURAL CREDITO AGRQO” na
sequencia clicar em “Detalhes” e localizar o documento do Fundo).

Gestor
PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n® 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro — R]

At.: Sr. Rafael Zlot

Tel.: (11) 3206-8044

E-mail: rafael.zlot@brasilplural.com

Website: www.pluralgestao.com (neste website clicar em “Fundos” e em seguida em
“Imobiliarios” , localizar “PLURAL CREDITO AGRO” e localizar o documento do Fundo).

Coordenadores Contratados
BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At. Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@genial.com.vc / produtos@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Investment Banking”, em
seguida clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Oferta Publica”,
e, entdo, localizar a informacao do Fundo).

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. das Nagbes Unidas, 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 - Pav. 14, 15 - Torre A2
- Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, Chacara Santo Antonio

CEP 04794-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3841-4508

E-mail: capital.markets@nubank.com.br

Website: https://www.nuinvest.com.br (Neste site, clicar em “Investimentos”, localizar
“Ofertas Publicas - Saiba Mais” e entdo localizar “Plural Crédito Agro”).

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi

CEP 01451-011 - S3o Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Jon Kim

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos (neste website, na aba superior,
clicar em “Produtos”, em seguida selecionar “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte
localizar “Fiagro”, selecionar “Em andamento”, localizar "PLURAL CREDITO AGRQO” e
clicar em “+”, localizar “Links Oficiais”, e, entdo, localizar a informacao do Fundo);

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Sete de Setembro, n© 111, Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3% e
20, 30,50, 69 (parte), 239, 26° ao 349 49 andares - Edificio Delta Plaza,
andar, CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R]
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteludo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2021" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em “Quotas de Fundo Imobilidrio — Volume
R$”, em seguida clicar em “Plural Crédito Agro — Fiagro-Imobilidrio” e, entdo, localizar
a informacao do Fundo).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em "“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Plural Crédito Agro -
Fiagro-Imobilidrio”).

Para acesso as informagbes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, no canto superior esquerdo acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento”, digitar “Plural Crédito Agro — Fiagro-Imobiliario" e pesquisar. Clicar
no link Plural Crédito Agro — Fiagro-Imobiliario", em seguida, “Clique Aqui” e entdo
localizar a opgao desejada).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacbes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrucdo
CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de diligencia ou omissdo para assegurar
que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuigdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham a integrar
o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo,
as informac0Oes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaragoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos IV e III.
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Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento,
os demais prestadores de servicos do Fundo serdao contratados diretamente pelo
Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informagdes sobre a
politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no
Regulamento.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo Um - Do Fundo”, “Capitulo Dois
- Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Trés - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo Seis -
Da Primeira Emissao de Cotas Para Constituicdo do Fundo”, “Capitulo Oito - Das Novas
EmissGes de Cotas”, “Capitulo Nove - Da Taxa de Ingresso, de Saida e de Distribuigdo
Primaria”, “Capitulo Dez - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo Onze -
Das Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor”, “Capitulo Treze -
Das Vedacgbes ao Administrador e ao Gestor”, “Capitulo Quatorze - Da Remuneracao do
Administrador e do Gestor”, “Capitulo Dezesseis - Da Assembleia Geral de Cotistas”,
“Capitulo Dezenove - Das Demonstracbes Financeiras”, “Capitulo Vinte - Da
Amortizagao de Cotas, Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo” e “Capitulo Vinte e Um - Do
Representante dos Cotistas”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo Onze - Das Obrigacdes e
Responsabilidades da Administradora e da Gestora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, no canto superior esquerdo acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento”, digitar “Plural Crédito Agro - Fiagro-Imobiliario" e pesquisar. Clicar no
link Plural Crédito Agro — Fiagro-Imobiliario", em seguida, “Clique Aqui” e entdo localizar
a opcao desejada).

Demonstracées Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha
demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou
ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Uma vez disponibilizadas, poderao ser
encontradas para consulta nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, no canto superior esquerdo acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, digitar “Plural Crédito Agro -
Fiagro-Imobiliario" e pesquisar. Clicar no link Plural Crédito Agro — Fiagro-Imobiliario",
em seguida, “Clique Aqui” e entdo localizar a opgao desejada)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacgdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insercdo no Prospecto das informacoes previstas pelos itens 6.1 e 6.2
do Anexo III da Instrugdo CVM 400.
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4. O PLURAL BRB CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO )
atual denominagcao do PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas
informacoées operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das informacoes
do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor deve considerar
antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler atentamente todo o
Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras, suas respectivas notas
explicativas, e as informacées contidas na secao "Fatores de Risco” constante

nas paginas 91 a 111 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O PLURAL BRB CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO atual denominacdo do
PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO-IMOBILI/\RIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Lei
n° 14.130/21 e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrugao CVM 472, nos termos da Resolugao CVM 39/21.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimentos, conforme previsto no
Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos: (a)
primordialmente, por meio da aquisicdo de Ativos-Alvo, observado o disposto na politica
de investimentos descrita no Capitulo 3 do Regulamento; e (b) de maneira
remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do
Fundo, de Ativos Financeiros, conforme disposto na Politica de Investimentos.

Politica de investimentos

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar este limite de concentragao,
conforme aplicavel (“Limites de Concentracao”).

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes Ativos Financeiros.
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O Fundo podera realizar operagbes com derivativos, desde que exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liqguido do Fundo.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

Pelos servicos de administracao, gestdao, controladoria e escrituragcdao de cotas, o
Fundo pagara uma taxa de administracdao equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00
(vinte e dois mil reais) atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a
substitui-lo ("Taxa de Administragcdao”).

A Taxa de Administragdo sera calculada sobre o patriménio liquido do Fundo e paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a
Taxa de Administracdo serd equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos
por cento) sobre o valor de mercado do Fundo, calculada com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao, enquanto as cotas do Fundo integrarem tais indices.

Enquanto a carteira do Fundo ndo estiver totalmente enquadrada, nos termos dos
itens 3.5 e 3.5.1 do Regulamento, a parcela da Taxa de Administracdo devida ao
Gestor sera paga de forma proporcional ao percentual efetivamente alocado em
Ativos-Alvo, sendo certo que tal percentual serd apurado diariamente e considerado
pro-rata para fins do calculo da remuneracdo ao Gestor. Apds o enquadramento da
carteira do Fundo, nos termos dos itens acima indicados, o Gestor fara jus ao
recebimento integral da parcela que lhe é devida na Taxa de Administracdao, conforme
previsto no Regulamento.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracao descrita acima, O Fundo pagara ao Gestor,
ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do valor distribuido aos
cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do
Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) ("Taxa de Performance”),
conforme a seguinte formula:

TP =[0,10] * [V,* (X

Corrigido - ZpCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;

“Benchmark” = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias do DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pdgina na internet (www.b3.com.br);
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V, = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta;

Yicorrigico = SOMatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no

semestre e o valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo
0 quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do
semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance;

ZpCorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e

calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragdo
(conforme abaixo definida) da Taxa de Performance.

Caso ocorram novas emissGes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa
de Performance em cada Data de Apuragdo sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, os V, de todas as possiveis tranches serdao
atualizados para o V, utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Ultimo dia util dos meses
de junho e dezembro de cada ano (“"Data de Apuracao”), e sera paga até o 10° dia
util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no
Fundo.

Em caso de amortizagao do Fundo, o V, devera ser deduzido do valor amortizado e a
Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia atil subsequente ao evento
cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatorio dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a ultima cobrancga, corrigido pelo Benchmark, desde
as respectivas datas de pagamento até a Data de Apuragdo da performance seja
superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo
desde a ultima cobranca até a Data de Apuragdo da performance, deduzidas
eventuais amortizagoes.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte, e ndao obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se
inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao
serd pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pelo Administrador, e em recomendacao do Gestor, desde
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gue respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Os
pagamentos dos rendimentos serao realizados por meio da B3 e seguirdao os seus
prazos e procedimentos, bem como abrangerado todas as cotas do Fundo que estejam
custodiadas eletronicamente junto a B3, de forma igualitaria e sem distincdo entre
os cotistas.

O montante que exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, podera ser, a critério do Gestor, investido em
AplicacOes Financeiras para posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestido na
aquisicao de Ativos.

Para fins do disposto no item acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N©1/2014.

O percentual minimo a que se refere o item acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido minimo, observado que ao final do balanco semestral os respectivos
adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de Cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, ndao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentagao
aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Politica de Divulgacdo de Informacoes

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacoes exigidas pela Instrucao CVM 472, ou na regulamentacao que
vier a ser aplicavel posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacao.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes
de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos
meios indicados neste Regulamento.

Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a
elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas do Fundo; e (iii) na decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condicdo de titular de cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.
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Da amortizacdo de Cotas, dissolucao e liquidacdo do Fundo

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos
ou de Outros Ativos, para redugdo do seu patrimbnio ou sua liquidacdo, apds o
recebimento das orientacdes do Gestor.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicara a
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da
amortizacao dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducao do seu valor,
na proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor
amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para
verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da
implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacdo parcial.

Na hipdtese prevista acima os cotistas deverdao encaminhar cépia do instrumento de
subscricao ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no anuncio
acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data
estipulada terdao o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas cotas,
apdés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, observado o disposto na regulamentagao aplicavel.

ApoOs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional.

Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas
em circulacao.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocado dos procedimentos previstos
acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para (i)
promover a venda dos Ativos, pelo preco de liquidacao forcada ou (ii) dar os referidos
Ativos em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada cond6mino serd calculada de acordo com a proporcdo de cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagdo a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estaréd desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizada a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragbes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
guanto aos valores das amortizacbes terem sido efetuadas ou ndao em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Apds a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso; (b) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Perfil do Administrador

O Banco Genial S.A. (nova denominagdo do Plural S.A. Banco Multiplo), instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 907, Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n°© 45.246.410/0001-
55, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliadrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n© 15.455,
de 13 de janeiro de 2017. A area de administracgdo fiduciaria comegou suas atividades
em 2016, como resultado da necessidade de prestar servicos para os fundos geridos
pela propria casa. A expertise adquirida ao longo destes anos, associada aos mais altos
padrbes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos passassem
a demandar os servigos do Banco. Atualmente o Banco administra mais de 240
(duzentos e quarenta) fundos de investimento, totalizando um patrimonio de
aproximadamente R$ 51 bilhdes (cinquenta e um bilhdes de reais) sob sua
administragao.

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes
individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

GENIAL AGRO

ESTRUTURAGAO E DISTRIBUIGAO

g‘enlol agro

CAMBIO E NDF

gl = UALDL £ ALESOU DIK

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto préprios como de
terceiros.
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A  Genial atua digitalmente a partir de seu app e website
(www.genialinvestimentos.com.br) como também por meio de sua rede de parceiros
credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em
junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhdes de ativos
sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos
mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acgdes,
futuros, fundos imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando
tecnologia e estabilidade em sua oferta de servigos. Além disto, por meio de seus
parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No
19 semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posicao no ranking corretagem de Renda
Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de
mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de acoes e titulos de divida
sob custddia. 9

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com
arquitetura aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais
de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda
Variavel e Multimercados oferecidos em sua propria plataforma e em plataformas de
terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educacao financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteudos.

Perfil do Gestor

A Plural Gestdo de Recursos Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo Genial que
concentra as atividades de gestdo de ativos, contando com um time com grande e
comprovada experiéncia no mercado financeiro em gestdao de recursos para todos os
segmentos do mercado. Todos os fundos geridos pelo Gestor seguem o principio de
preservacdo de capital e maximizagao de retorno, além de parametros e regras claras
de volatilidade e alavancagem.
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8 O GRUPO GENIAL

CONGLOMERADO FINANCEIRO COM PLATAFQRMA UNICA
81
INVESTMENT BANKING | PLATAFORMA DE INVESTIMENTOS | RESSEGUROS
CORPORATE BANKING ASSESSORIA FINANCEIRA SEGUROS
CONTA DIGITAL ACESSO AOS MERCADOS GLOBAIS GENIAL ENERGY
FUND SERVICES GESTAO DE RECURSOS

A histéria do Grupo Genial comegou em 2009, com uma equipe formada por
profissionais com cerca de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro e de
capitais e especializados nas mais diversas areas, como: Banco de Investimento,
Tesouraria, Comercial, Trading e Gestao de Recursos.

!‘ TIME DE GESTAO COM EXPERIENCIA NO MERCADO DE CREDITO PRIVADO E IMOBILIARIO
= Mais de 10 anos de track record, com mais de R$4,7 bilhdes sob gestdo

‘.‘; PARTICIPA(;KO ESTRATEGICA NA CADEIA DO AGRONEGOCIO
Plataforma completa das empresas do grupo Genial: gestdo, assessoria financeira, originacdo e distribuicdo

> :' de operagdes de crédito, cambio e mesa de commodities
/': 0 MERCADO AGRO ESTA NO DNA BRASILEIRO E POSSUI RESILIENCIA
/1
Histdrico consistente ao longo dos anos e resiliéncia durante a pandemia

FUNDO FOCADO NA AQUISICAO DE CREDITOS DIRECIONADOS AO AGRONEGOCIO, MAJORITARIAMENTE DE CRAS
Mercado em crescimento, com aumento de liquidez e isencdo fiscal para pessoa fisica

O Grupo Genial é constituido sob a forma de partnership fundado e liderado por socios
que coordenaram, ao longo dos ultimos 10 (dez) anos, o maior nimero e volume
financeiro de transagbes de abertura de capital na América Latina, num montante
aproximado de mais de US$73 bilhdes em emissdes de agdes.
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O banco ja realizou mais de R$ 100 bilhdes em transagdes de mercado de capitais ao
longo de sua histéria.

Com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Nova Iorque e Chicago, o Grupo Genial
conta hoje com uma equipe de profissionais, altamente qualificados, oriundos das
melhores instituicdes de ensino e recrutados junto a instituicdes de renome do mercado
financeiro nacional e internacional, imbuidos do mesmo espirito empreendedor dos
socios fundadores do Grupo Plural.

Atualmente, o Grupo Genial possui mais de R$ 40 bilhdes em recursos sob sua gestado
(incluindo Brasil Plural, Genial Investimentos e Triar), com uma equipe que conta com
profissionais com mais de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro. Com
o objetivo de atender diferentes perfis e tipos de investidores, possui ampla grade de
produtos como fundos referenciados DI, renda fixa, crédito, multimercados, agoes,
imobilidrio, offshore e alternativos. A sua filosofia alia analise fundamentalista a gestao
ativa do portfdlio, entregando consistentemente altos retornos ajustados ao risco,
independente do cenario. O Gestor possui pela Fitch Ratings a atribuicdo de Padrdo
Elevado e foi eleito pela revista Exame como o melhor Gestor Especialista em 2014 e
constantemente vem sido premiado por varios veiculos especializados como Valor
Econdmico, Exame, Valor Investe e Investidor Institucional.

G OVERVIEW

+700k +450k +740 Rs 52bi

CONTAS ABERTAS VAREJO SEGUIDORES NAS COLABORADORES EM ATIVOS
PRINCIPAIS REDES SOCIAIS!
ASSESSOR DO BNDES EM I EM VOLUME NEGOCIADO EM VOLUME NEGOCIADO
PRIVATIZAGOES ESTRUTURACAO Flls DE CONTRATOS FUTUROS? NO MERCADO A VISTA?

1) Data-base: margo/2022 ; 2) Data-base: margo/2022 ; 3) Data-base: mar¢o/2022
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Mais de RS 4,7 bi Sob Gestdo (“AUM”):

6.0 FIlI's Listados

M Fundos de Renda Fixa/ Crédito
5,0

4,0
3,0
2,0
1,0

0,0

abr-12
out-12
abr-13
out-13
abr-14
out-14
abr-15
out-15
abr-16

Fundos de Crédito Abertos + Exclusivos
(R$ 4.212 milhdes)

Fundos D +1

RS 783 milhdes

A

Fundos D +0

RS 1.578 bilhdo

g FIIS LISTADOS

ESTRATEGIAS IMOBILIARIAS

Fll Absoluto Fundo de Fundos (BPF

Data IPO: Abr/13;

indice de Referéncia (Benchmark): IFIX;
Patriménio Liquido™: RS 351.510.085,49;
Namero de Cotistas': 20.408;

Alocagdo: Preponderante em cotas de outros FII;

+ Gestlo ativa com o objetivo de superar o IFIX.

Crédito Corp Il
FIC FIRF CP

RS 446 milhdes

out-16
abr-17
out-17
abr-18
out-18
abr-19
out-19

Fundos de Previdéncia

RS 1.139 bilhdo

A

RS 255 milhdes

Perfil de Risco

F11)

Debéntures Incentivadas

FitchRatings

Rating: PADRRO FORTE (2022)
Fitch atribui Rating Internacional
de Gestores de Recursos ‘Padrio
Elevado’ com perspectiva
estavel, & Plural Gestio de

Recursos. *

Fonte: 1. Mais informagdes em
http:/ v fitchratings.com.br

abr-20
out-20
abr-21
out-21
abr-22

FUNDOS GERIDOS PELA PLURAL GESTAO |

Fundos Imobilidrios
(RS 546 milh&es)

[ESG CP 45 FIC FIRF LP PLCR11

RS 11 milhdes

RS 195 milhdes

A

BPFF11

RS 351 milhes

2I3I3DD> +

Plural Recebiveis Imobiliarios (PLCR11)

Data IPO: Nov/19;

Patriménio Liquide': R$ 195.230.258,40;
Niamero de Cotistas’: 10.658;

Alocagdo: Preponderante em CRIs;

‘Gestdo Ativa possibilitando ganhos no mercado secundario.

Cotas de Fl 0% 100% CRIs; LCI; LH; Flis 67% 100%
CRI;LH; LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10% Ativos de Liquidez 0% 33%

1] Dats-base: 28/Abril/2022
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Cinco Principais Fatores de Riscos

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM
publicou a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental,
os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°
14.130/21, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM n° 472/08, as regras
e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderao vir a ser alterados
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
insegurancga juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a anadlise de informagodes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicao de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/ gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor
e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos
Ativos, na manutencgao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades
para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, € a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imodvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo,
como € o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios
de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

A potencial aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucio CVM 472, de modo
que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instruciao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas, apds o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdao deliberar sobre a
aprovacao da aquisicio de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuracao
de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificaciao, de tempos em tempos, podendo ndo ser apta a
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produzir efeitos no futuro, em funciao de alteragdes na base de cotistas do

Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada Ativo Conflitado na
Procuragcdo de Conflito de Interesses. Para tanto, o Administrador
disponibilizara aos Investidores uma minuta de Procuracdao de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, ndo
obrigatoria, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva, ou do envio de
sua ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes para
um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista
que deliberar sobre a referida aquisicao, nos termos descritos no Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugio CVM 472. A
Procuracdo de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “*Manual
de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracgao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que a mesma podera ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador
do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo
acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
assembleia@bancogenial.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com copia para o Administrador, no endereco eletronico:
assembleia@bancogenial.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do
seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos
Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I
e/ou Anexo II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo, de tempos em
tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, em fungao de
alteracoes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracao previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, tendo em vista que
referida aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472,

Para maiores informacgodes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 45 do Prospecto Definitivo e
Secao “"Termos e Condicoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”, na pagina
49 do Prospecto Definitivo.
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5. FATORES DE RISCO

91




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92




FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E AOS ATIVOS
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolucdao CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°
14.130/21, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM n° 472/08, as regras
e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
insegurancga juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.

Riscos Tributarios relacionados aos Fiagro

Alteragbes na legislacdo tributaria ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem implicar
0 aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento
fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingao
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de isencbes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na
aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem
como, (iv) diferentes interpretacGes ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, sobretudo dada a recente criagcdo dos
Fiagro por meio da Lei n°® 14.130 de 29 de marco de 2021, que ainda pende de
regulamentacao pelas autoridades fiscais.

Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndo podem ser quantificados, no entanto,
poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao
Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera
impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacao de mercados e de precificagao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacbes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacgdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdao de pagamento das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacéo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais
contratacOes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor
que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i)
a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragcao do
direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

A potencial aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, de modo
que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o qudérum previsto no
Regulamento e na Instrugciao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas, apds o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a
aprovacao da aquisicio de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I e/ou Anexo II de cada Procuracdo
de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo, de tempos em tempos, podendo nao ser apta
a produzir efeitos no futuro, em funcao de alteracdoes na base de cotistas do
Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada Ativo Conflitado na
Procuracdo de Conflito de Interesses. Para tanto, o Administrador
disponibilizara aos Investidores uma minuta de Procuracdao de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, ndo
obrigatéria, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva, ou do envio
de sua ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes
para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de
Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos no
Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,
A Procuracdao de Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.
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A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdao, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual
de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que a mesma podera ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracao mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: assembleia@bancogenial.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado
a outorgar a procuracao, com cépia para o Administrador, no endereco
eletronico: assembleia@bancogenial.com; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para
exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos
Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo 1
e/ou Anexo II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo, de tempos em
tempos, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, em funcao de
alteracoes na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimodnio Liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracao previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, tendo em vista que
referida aquisicao é considerada uma situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto
Definitivo e Secao "Termos e Condigcoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacses financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndao se encontrar um Ativo para a
destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo €, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
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portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/ gestdao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo
de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicdes econb6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracéo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas.

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de
Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador
e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e agroindustrial, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario e do agronegodcio, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indUstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas
condicBes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condices, o Administrador poderda enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegdcio podem vir
a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdao diferente
daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragéo
das demonstracgdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais advém das disposigoes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo
da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
AcOes e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientagoes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgao
da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em
19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragoes financeiras dos
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes
financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagcdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
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poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragoes
na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagao cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao
de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serda liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagcdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas € a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram
objeto de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e excecbes nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdoes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencgdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco relacionado a possibilidade de imoéveis onerados virem a compor o
patriménio do Fundo

Considerando que imoveis gravados com 0nus reais poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo, conforme previsto no item 13.1 do Regulamento, a propriedade de
tais imoveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas no ambito da
respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um imdvel que
eventualmente componha a carteira do Fundo venha a ser executada, o Fundo podera
perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos da carteira do Fundo,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagao
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio
liqguido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de
acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco
adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou
rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
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Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacoes, na participagdo nas operacgoes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negociagdo dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Riscos relativos aos Ativos-Alvo

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos oérgdos de registro
competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgdo relativa a cada
fundo de investimento investido, tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdao antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na
forma prevista no Regulamento e no Codigo Civil, o qual serd regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderao ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas..

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o0 caso, em honrar 0os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas
condicGes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio
do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total do Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos,
uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
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caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos-Alvo

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da
carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operagbes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Né&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
€ a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para redugao ou eliminagdao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes
assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.
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A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

II. RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM
SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdécio é uma operagao recente no Brasil.
A Lei n°® 11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada
em 2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis de agronegodcios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo é uma
operacdo mais complexa que outras emissées de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor
mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma
insegurancga juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que 0s
orgaos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em
um eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das
hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacao do agronegdcio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRA,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRA.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Recente regulamentacéo especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio estad sujeita a Lei
11.076/04 e a Instrugdo CVM 600, no que se refere a distribuicbes publicas de
certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Instrugdo CVM 600 foi recentemente
publicada, poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da Instrucao CVM 600, o que
pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.
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Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas
podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo
do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam
a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder
Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e
consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condigcdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissdao dos CRA e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdao das garantias dos CRA em que o Fundou
investiu, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRA.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA
podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

III. RISCOS RELATIVOS A OFERTA
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguird adquirir com o0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 61
deste Prospecto Definitivo, os recibos das Cotas subscritas ficardo blogqueadas para
negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagao da B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
guantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento,
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.
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Risco de ndao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do
Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao, no Termo de Adesao dos Participantes Especiais ao Contrato de
Distribuicdo, ou em qualquer outro contrato celebrado no @mbito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta,
tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de
Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os
valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nédo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdo da
Oferta.

Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacg0des contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do
agronegocio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicacées do
setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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IV. DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracédo na politica econémica
e decisdes judiciais porventura ndao mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secao destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento
tributario a que estéo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacées abaixo baseiam-
se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacbes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacio.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributagcado Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessao ou repactuagao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n% 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificlmente o
prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual
€ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento do
Agronegdcio da categoria imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cémbio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C)IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizacdao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a
aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e
direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de
valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagoes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b)  Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operagbes de renda variavel quando a alienagao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRP] para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fiagro ndo integram a base
de calculo das contribuicGes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdao ndo organizado com
intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozarad de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagao de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(ii)  Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacdo,
amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagao das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento do Agronegdcio, conforme acima, alcanca as operagoes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida).
Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros,
0s paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das
jurisdicdes que atendam aos padrbes internacionais de transparéncia previstos na
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.530/14, de 19 de dezembro de
2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributagdo favorecida
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lein® 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no
pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o
acesso a informagoes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos
ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagao do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

II. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.
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Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacao aplicavel.

B) Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo nao estdo sujeitos
a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado
que:

1.  aplicacBes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfdlio
do Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF"),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes, com excecdo dos
ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em
razoavel interpretacao da lei, a isencdo de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecuario (“CDA"), Warrant Agropecuario
(“WA"), Certificado de Direitos Creditorios do Agronegécio ("CDCA"), Letra
de Crédito do Agronegdcio ("LCA”), CRA e Cédula do Produtor Rural com
Liquidacdo Financeira (“"CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

(c) Letras Hipotecarias ("LH"”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o
IRRF devido por ocasiao da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas,
guando aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em
ativos ndo mencionados entre as excecbes acima, o Fundo podera estar sujeito
a tributacdo do IRRF em conexdo com rendimentos auferidos na aplicacdo em
certos ativos no nivel da sua carteira.

4. as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre Operacgdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios
(“*IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao
a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes
ocorridas apds este eventual aumento.

C) Outras consideracoes

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n® 6.404/76.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
deverd observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo
conglomerado financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado
financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de
mercado. O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacOes de cada
parte com relagao ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo
arcados com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos
subscritores das Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuigdo Primaria ndo seja
suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo
para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este
incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a Emissdo, sendo certo que os
eventuais custos remanescentes serao arcados pelo Gestor.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

O Administrador € uma subsidiaria do Plural, e pertencem ao mesmo conglomerado
financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Plural ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracao sdo prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

O Escriturador e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo
conglomerado financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor e o Escriturador sdao empresas coligadas de um mesmo conglomerado
financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de
mercado.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacgoes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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DocuSign Envelope 1D: 5320 26E3-032B-4ESE-BOCH-FTI0EA4EBF11T

“TPLURAL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE CONSTITUICAO DO

NAPOL BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este Instrumento Particular de Termo de Constituigdo ("Termo de Constituicdo”) do NAPOL BP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a PLURAL 5.A. BANCO MULTIPLO, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob n® 45.246.410/0001-55 (“Administradora”), devidamente autorizada
pela CVYM a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratdrio n? 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, por seus representantes
legais infra-assinados, vem pela presente, deliberar, a constituicdo do Fundo, nos termos da
Instrugdao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2018, e suas alteragtes posteriores, e demais disposigbes
legais e regulamentares aplicaveis, juntando para tanto:

{i} o Regulamento do Fundo (“Anexo 1"), ora devidamente aprovado, devendo ser
registrado perante o Cartdrio de Titulos e Documentos junto como esse Termo de Constituicdo do
Fundo.

Ficara como condicdo precedente, a obtencdo do CNPJ perante a Receita Federal do Brasil.

Sendo assim, assina o presente Termo de Constituicdo em 1 {uma) via de igual teor.,
Rio de Janeiro, 11 de dezembrao de 2020.

@ o ol | ik S i
EURAES/K"BAN GBETRLO
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REGULAMENTO DO
NAPOL BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O NAPOL BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n2
8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, conforme alterada, e demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, classificado na ANBIMA — Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “hibrido de gestao ativa”, por se destinar tanto a
renda como ao desenvolvimento para renda, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1, abaixo.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que |hes sdo aqui atribuidos
guando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n? 45.246.410/0001-55, instituicdo
autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratério CVM n2 15.455,
expedido em 13 de janeiro de 2017, a prestar os servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios;

“Assembleia Geral de Cotistas”: E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIIl deste

Regulamento;

“Ativos”: S3o os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em
conjunto;
“Ativos Alvo”: Sdo os Imdveis ou Direitos Reais a serem adquiridos pelo Fundo, nos

termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, em especial Imdveis ou
Direitos Reais geradores de renda;

“Ativos de Renda Fixa”: Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, quais

sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobilidrios nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM
472; todos admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liguidagao financeira autorizado pelo Banco Central ou pela CVM;

”

“Auditor Independente”: O auditor independente contratado pelo Fundo;

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

“Banco Central”: Banco Central do Brasil;
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“Banco Escriturador”:

“Boletim de Subscricdo”:

“Carteira”:

”

“Compromisso de Investimento”:

“Consultor Imobilidrio”:

“Contrato de Consultoria Imobilidria”:

“Contrato de Escrituracdo”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“CVM”:

“Dia Util”:

O agente escriturador das Cotas, contratado pelo Fundo;

O “Boletim de Subscricdo de Cotas do Fundo”, o qual deverd ser
assinado pelo Cotista no ato de subscricdo de Cotas, e no qual o
Cotista ira assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as
sangOes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

A carteira de investimento do Fundo, que serd composta pelos
Ativos, nos termos deste Regulamento;

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscrigdo e Integralizagdo de Cotas”, assinado por cada Cotista no
ato de subscricio de suas Cotas, o qual regulara os termos e
condigcGes para a integralizagdo das Cotas a prazo pelo Cotista, sendo
sua formalizagdo dispensada no caso de integralizagdo a vista;

O consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo, por
intermédio do Administrador por meio da celebragdo de Contrato de
Consultoria Imobiliaria;

O “Contrato de Prestagto de Servicos de Consultoria Imobilidria”,
que poderd ser celebrado entre o Fundo, por intermédio do
Administrador, e o Consultor Imobiliario, para regular os termos e
condigGes da contratagdo do ultimo, se houver;

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Escrituragdo” celebrado
entre o Fundo, por intermédio do Administrador, e o Banco
Escriturador, o qual regula os termos e condigdes para a contratagao
do Banco Escriturador, se houver;

FragGes ideais do Patrimonio Liquido;

Investidores profissionais, nos termos do Artigo 9-A da Instrugdo
CVM 539, que vierem a adquirir as Cotas;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia exceto Sabado, Domingo ou feriado nacional. Para fins
de prorrogagao de prazos, também serdo consideradas prorrogadas
as obrigagdes que coincidirem com datas nas quais (i) bancos
comerciais sejam obrigados ou autorizados por lei aplicavel a fechar;
ou (ii) seja feriado na cidade de Nova lorque, Estados Unidos. Ficam
ressalvados os casos de obrigagGes pecunidrias cujos pagamentos
devam ser realizados através da B3, hipdtese em que somente
havera prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com
feriado nacional, sabado ou domingo;
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“Direitos Reais”:

“Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“IGPM”:

“Imdveis”:

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 476”:

“Instrucdo CVM 539”:

“Instrucdo CVM 555”:

“Instrucdo CVM 578"

“Lei n® 8.245/91":

“Lei n? 8.668/93":

“Lein29.779/99":

“Lein®12.024/09”:

“Patriménio Liquido”:

“Politica de Investimento”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual ou
que venham a ser criados por lei, relacionados a bens imoveis;

Sdo os custos e despesas descritas no Iltem 10.1 deste Regulamento,
de responsabilidade do Fundo e que serdo debitados, pelo
Administrador, do Patrimonio Liquido;

Este NAPOL BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

indice Geral de Precos do Mercado, calculado mensalmente pela
Fundagdo Getulio Vargas — FGV e divulgado no final de cada més de
referéncia;

Sdo os terrenos, imdveis prontos ou em fase de construgdo,
unidades auténomas, com destina¢do comercial ou residencial, que

poderdo ser adquiridos pelo Fundo;

Instrugao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

Instrugao da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

Instrugdo da CVM N2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

Instrucdo da CVM N2 578, de 30 de agosto de 2016, conforme
alterada;

Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada;

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins contabeis de
acordo com o Item 14.1, abaixo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, nos termos dos ltens 3.2 e seguintes deste
Regulamento;
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“Primeira Emissdo”: A primeira emissdo de Cotas, no montante total de até RS
300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), divididos em
300.000.000 (trezentos milhdes) de Cotas, em série Unica, no valor
de RS 1,00 (um real) cada uma;

“Regulamento”: O presente regulamento que disciplina o funcionamento do Fundo; e
“Taxa de Administracdo”: Pelos servigos de administracdo e gestdao do Fundo, sera cobrada do

Fundo, a Taxa de Administragdo, calculada de acordo o Item 9.1
deste Regulamento e devida ao Administrador.

CAPITULO Ill — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimentos em Ativos Alvo; (ii)
exploragdao comercial dos Ativos Alvo, por meio de bens imdveis de natureza comercial, residencial e industrial,
em trerrenos e shopping centers localizado em todo territorio nacional; e (iii) eventual comercializacdo dos
Ativos Alvo, observados os termos e condi¢des da legislagao e regulamentacgdo vigentes.

3.2. Os recursos que ndo forem aplicados pelo Fundo na aquisi¢do dos Ativos Alvo serdo aplicados pelo
Administrador nos Ativos de Renda Fixa. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador
consistira na aplicagdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, e sua exploragdao comercial por
meio de locacdo, observado o disposto abaixo.

3.2.1. A locacdo dos Imédveis sera regida pela Lei n2 8.245/91, de forma que serd permitida a locagéo
de Imdveis nos termos do artigo 54-A da Lei n? 8.245/91, o que podera envolver a aquisi¢cdo do Imével
ou do Direito Real sobre o Imdvel para construcdo e/ou reforma, conforme o caso, e posterior
locagdo, ou apenas a aquisi¢do do Imével ou do Direito Real sobre o Imdvel para posterior locagdo.

3.2.2. Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, os Imdveis
ndo serdao objeto de laudo de avaliagdo, de acordo com o Artigo 55, inciso IV da Instru¢gdao CVM 472,
para a integralizagdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral
de Cotistas quanto ao valor atribuido ao Imével ou Direito Real.

3.2.3. A aquisicdo dos Ativos Alvo serd realizada pelo Fundo, por intermédio do Administrador,
observadas as condi¢cOes estabelecidas na legislacdo e regulamentagdo vigentes e as disposicoes
contidas no presente Regulamento.

3.2.4. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma do Item
3.2 deste Regulamento, caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
Patrimonio Liquido em valores mobilidrios, o Administrador, por conta e ordem do Fundo, podera
prestar os servigcos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual
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contratard, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM.

3.2.5. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.3. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja de , no maximo, o

valor do Patrimonio Liquido.

3.5. O Fundo poderd investir em Ativos Alvo localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer critério
de concentragdo em uma ou outra regiao.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRAGCAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, conforme acima
qualificado.

4.1.1. As atividades de consultoria imobiliaria do Fundo, consistente na administragdo e controle da
exploracdo dos Imdveis e Direitos Reais, poderdo ser exercidas por Consultor Imobiliario
independente, a ser contratado pelo Administrador ou exercido pelo préprio Administrador, no caso

de possuir pessoas capacitadas para tanto.

4.1.2. As atividades de controladoria serdo exercidas diretamente pelo préprio Administrador ou por
terceiros contratados pelo administrador.

4.1.3. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente.

4.1.4. As atividades de escrituragcdo das Cotas serdo exercidas pelo Escriturador a ser contratado pelo
Administrador.

4.2. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

4.2.1. Observadas as demais disposicGes deste Regulamento, compete ao Administrador:

. Realizar todas as operagles, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

Il Exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e excegoes;

135



1. Abrir e movimentar contas bancarias;
V. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

V. Transigir, desde que observadas as restrices impostas pela Lei n2 8.668/93, pela Instrucdo
CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VI. Representar o Fundo em juizo e fora dele;

4.3. O Administrador sera substituido nas hipdteses de renuncia, destituicdo por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipétese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas funcgGes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis competente, nas matriculas
referentes aos Ativos Alvo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses Ativos Alvo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
cartério de titulos e documentos competente.

4.3.1.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral
de Cotistas de que trata o Item 4.3.1, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do
Administrador.

4.3.2. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira
de valores mobilidrios, por decisdao da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até
10 (dez) dias contados da ciéncia da decisdo de descredenciamento do Administrador, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. Apds a averbacdo referida no Item 4.3.1, inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a elei¢do
de nova administracdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4.3.5. Nos demais casos de substituicido do Administrador, observar-se-do as disposicdes dos
artigos 37 e 38 da Instrugdao CVM 472.

4.4. Sem prejuizo das demais obrigagGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no presente
Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

l. Selecionar os Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;
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Il Adquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimodnio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e com deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, quando aplicavel, bem como alienda-los, conforme o caso;
. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixa que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, bem como aliena-los ou resgata-los, conforme o caso;
V. Providenciar a averbagdao, no cartério de registro de imdveis competente, das restricdes
determinadas pelo artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis e Direitos
Reais integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, de acordo com a legislagao
aplicavel:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacdo relativa aos Ativos Alvo e as operagdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e
31 da Instrugdo CVM 472.
VI. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessdrias a execu¢do da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

VII. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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VIIL. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢cdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. Manter, sob sua custddia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

X. No caso de ser informado sobre a instauragdao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso IV, acima, até o término do procedimento;

Xl. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CVM 472 e no Capitulo
Xll deste Regulamento;

XIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XIl. Observar as disposi¢gdes constantes deste Regulamento, e caso aplicdvel do Compromisso de
Investimento, bem como as deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua responsabilidade, caso
aplicavel.

4.4.1. O Administrador, diretamente ou por representantes legalmente constituidos para tal fim,
poderd comparecer as assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo e votar, hipdtese em que divulgara,
nas demonstracGes financeiras anuais, o teor e a justificativa dos votos, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

4.5. O Administrador, consoante o disposto na Instrugao CVM 472, poderd contratar um Consultor Imobiliario
para a prestacdo dos seguintes servigos:

I Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador, bem
como analise de oportunidades de alienagdo ou loca¢do de Ativos Alvo integrantes do patrimonio do
Fundo, observadas as disposicOes e restricGes contidas neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel;

Il. Planejamento e orientagdo ao Administrador na negociacdo para aquisicdes de novos Ativos
Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, observadas as deliberagdes tomadas em
Assembleia Geral de Cotistas, bem como as disposicGes e restricdes contidas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel; e

M. Recomendagdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimiza¢do de sua rentabilidade.

4.5.1. O Consultor Imobiliario, caso venha a ser contratado, receberd pelos servigos prestados ao

Fundo uma remuneragdo maxima, a ser definida no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a qual sera
devida a partir da data de sua efetiva contratagao e debitada do Fundo a titulo de Encargo do Fundo.
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4.5.2. O Consultor Imobilidrio serd substituido em caso de renuncia de suas fungdes ou por destituicdao
pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoéruns previstos no Capitulo VIII deste
Regulamento. Na hipdtese de rendncia do Consultor Imobilidrio, o Administrador poderd contratar
um novo Consultor Imobilidrio em até 30 (trinta) dias contados da referida rendncia.

4.6. O Administrador, consoante o disposto no artigo 29, inciso lll, da Instrugdo CVM 472, prestara
diretamente o servigo de escrituracdo de Cotas (ou contratard o Banco Escriturador para prestar o referido
servigo).

4.6.1. O Banco Escriturador receberd pelos servigos prestados ao Fundo uma remuneragdo maxima, a
ser definida no Contrato de Escrituracdo, a qual sera devida a partir da data de sua efetiva contratagao
e serd arcada pelo Administrador.

CAPITULO V — FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas
cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa de valores ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de pouca liquidez e de longo prazo.

5.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupGe que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais
prestadores de servico do Fundo, caso aplicivel. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes das locacGes dos Iméveis.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo,

dos valores pagos pelos locatdrios dos Imdveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa e/ou dos Imdveis.
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Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser
aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo de Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, em descumprimento do
artigo 24 da Instrugdo CVM 472; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

5.5. Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participagao no capital do Fundo diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito de preferéncia para a
aquisicdo de novas Cotas.

5.6. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.7. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha possibilidade
de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de Ativos Alvos que compdem ou que venham a compor a
Carteira. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade dos Ativos Alvos, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Ndo existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para a
indenizacdo dos danos sofridos pelo Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora, nos termos da apolice a ser celebrada, bem como as indenizagdes que eventualmente serdo pagas
pela companhia seguradora poderdo ser insuficientes para a reparacdao do dano sofrido pelo Fundo,
observadas as condi¢Ges gerais da apolice. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos pela companhia
seguradora virem a ser insuficientes para reparar o dano sofrido pelo Fundo, deverd ser convocada Assembleia
Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nido sejam rotineiras na manutencdo dos Iméveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas. O Fundo estard sujeito a despesas e custos
decorrentes de agGes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo dos Imadveis.

5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
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ao meio ambiente) para o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades pecuniarias pode ensejar uma
redugdo na rentabilidade das Cotas.

5.11. Risco de concentragdo da Carteira. O Fundo destinara preponderantemente os recursos captados para a
aquisicdo dos Ativos Alvos, e o saldo restante se destinard a aquisicao dos Ativos de Renda Fixa, que integrardo
o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Assim sendo, ndo compGe o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos que o Fundo devera
adquirir o que gera uma concentracdao da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
concentragdo da Carteira preponderante nos Ativos Alvos, bem como nos Ativos de Renda Fixa.

5.12. Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) de suas cotas.

Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, caso
o fundo de investimento imobilidrio venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja
titular de cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobilidrio, e, ainda, tenha suas cotas admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o artigo
39, pardagrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033/04, conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo fundo
de investimento imobilidrio as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condic¢Ges: (i)
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) tenha suas Cotas admitidas a negociagdo no mercado de bolsa
de valores ou de balcdo organizado; e desde que (iii) o Cotista, pessoa fisica, ndo seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ndo esta sujeita a esta tributacdo a
remunera¢do produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobilidrio, nos termos da Lei n2 12.024/09.

Em razdo das caracteristicas relativas a Primeira Emissdo na qual ndo sera atingido o minimo de 50 (cinquenta)
investidores, os Cotistas ndo terdo as prerrogativas de iseng¢do de imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,

inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributdria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
pelo Cotista ou falta de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas terdao direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo dos Imdveis. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos
de ndo pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obriga¢cdes decorrentes
dos contratos de locagdo a serem firmados.

5.16. Risco de vacancia dos Imdveis. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locacdo
dos Imdveis, ainda que o Consultor Imobilidrio, caso contratado, seja ativo e probo na conduc¢do da gestdo das
locagGes e exploragdo dos Imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do
qualquer dos Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a oferta via Instru¢do CVM 476. Tendo em vista que as Cotas da Primeira Emissdo
serdo ofertadas nos termos da Instrucdo CVM 476, tal oferta estard automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, estando os Cotistas que subscreverem Cotas no ambito de tal oferta expostos aos riscos
inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

5.18. Risco de revisdo judicial dos contratos de locagdo. Conforme disp&e o artigo 51 da Lei n2 8.245/91, nas
locacGes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagado do contrato, por igual prazo, desde
qgue, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il -
o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos; Il - o locatdrio esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse do Fundo renovar os contratos de locagdo existentes,
os locatarios (lojistas) poderao pleitear a renovagdo compulséria destes instrumentos. Ainda em fungdo dos
contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de
mercado vigentes a época da acdo revisional e, consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

5.19. Risco de desvalorizacdo dos Imdveis. Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo nos Imdveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é
o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A andlise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
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também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto negativo direto sobre o valor dos
Imdveis locados e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das Cotas.

5.20. Risco de altera¢ao da legislagdo aplicavel a locagao. As receitas do Fundo decorrem substancialmente
de recebimentos de aluguéis dos Imdveis. Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limita¢do, com relagdo a alternativas para renovagdo de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada
adversamente.

5.21. Risco de construgdo. Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em fase de construcgdo, ha o
risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto imobiliario se estenda por problemas
na construgdo, em razdo de dificuldades na obtencdo de alvaras e licencas emitidas por orgdos publicos ou até
mesmo por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo.

Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra além de ndo existir garantia que as construtoras
cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos contratos de construgao assinados, o que pode impactar na
geracdo de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

5.22. Nao realizagdo de investimento pelo Fundo. A Politica de Investimentos descrita neste Regulamento
estabelece que o Fundo foi constituido para obter rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de
investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de Renda Fixa. Ndo ha garantias de que havera oportunidades de
investimento suficientes para possibilitar ao Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfagam os
seus objetivos, nem de que tais oportunidades de investimento levardo a realizagdo dos investimentos pelo
Fundo. A identificacdo de oportunidades de negdcios atrativas é dificil e envolve um grande grau de incerteza.
O Fundo competird pela aquisicio de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais
dispondo de mais recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos,
bem como pessoas fisicas, instituicGes financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a
disponibilidade de oportunidades de investimento normalmente estard sujeita as condi¢cdes de mercado, bem
como, em alguns casos, ao clima politico e regulatério vigente. Ndo se pode garantir que todos os Cotistas
cumprirdo suas obrigacdes de subscrever e integralizar as Cotas de acordo com cada um de seus respectivos
Boletim de Subscrigdo. Se um Cotista deixar de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos
feitos pelos Cotistas ndo inadimplentes forem insuficientes para cobrir os pagamentos nao efetuados, o Fundo
poderda ndo conseguir realizar o investimento para o qual tais pagamentos foram convocados.

5.23. Outros riscos exdgenos ao controle do Administrador. O Fundo também podera estar sujeito a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratéria, mudanca
nas regras aplicdveis aos ativos financeiros em geral, mudangas impostas aos Ativos integrantes da Carteira,
alteragdo na politica monetaria, aplicagGes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo
causar impacto negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o valor de suas Cotas.

5.24. Responsabilidade ilimitada dos Cotistas. Cada subscritor de Cotas possui responsabilidade ilimitada
pelas dividas e obrigacGes do Fundo. Como resultado, os Cotistas podem se tornar diretamente responsaveis
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por dividas ou obrigacdes do Fundo, o que pode ter um efeito adverso superior ao capital investido pelos

Cotistas.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO

6.1. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

6.2. O Administrador podera efetuar amortizagGes de Cotas a qualquer momento, durante o prazo de duragdo

do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condi¢des previstas neste Regulamento, na medida em

que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento

nos Ativos sejam suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

6.2.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados de seu recebimento pelo Fundo.

6.2.2. Para fins de amortizag3o de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos
deste Regulamento.

6.2.3. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em dia
que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da
Cota em vigor no 12 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

6.2.4. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagao de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no
ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo da respectiva parcela de amortizaggo.

6.3. No caso de dissolugdo ou liquidagao, o valor do patrimoénio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na

proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos, podendo tais Ativos ser objeto de dagdo em pagamento,

apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentac¢do do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdao do Fundo.

6.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo indicadas no item
6.3.1, acima andlise quanto a terem os valores de eventuais sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Apos a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.
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6.3.4. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdio do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir o Administrador do respectivo processo.

6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo
é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista no ltem 6.3,
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

6.3.6. O Administrador e qualquer dos prestadores de servico do Fundo, em nenhuma hipédtese, apods
a partilha de Ativos, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer deprecia¢do dos Ativos,
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador e/ou dos prestadores de servico do Fundo, conforme
aplicavel.

6.3.7. Apds a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguintedocumentagado:

No prazo de 15 (quinze) dias:
a. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liguidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor Independente.

6.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VII - DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

7.1. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais, de
uma Unica classe e mantidas pelo Administrador em conta de depdsito em nome de seu titular.

7.1.1. O prego de integralizacdo das Cotas a ser pago por um Cotista por cada Cota de cada emissao
serd igual ao preco de emissdo, e, portanto, todas as Cotas de uma mesma emissdo deverao ter o

mesmo prec¢o de emissao.

7.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condigGes.
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Valor das Cotas

7.3. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do Patrimonio Liquido

pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados na data do calculo.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

7.4. No ato de subscricdo das Cotas, cada Cotista devera:

VI.

Assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo, que sera autenticado pela sociedade integrante
do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela oferta;

Assinar a “Declaracdo de Condigdo de Investidor Profissional” constante do Anexo 19-A da
Instrugao CVM 539, observadas as disposi¢des da Instrugao CVM 476, conforme o caso;

Caso a integralizacdo de Cotas se dé a prazo, se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas, nos termos do Compromisso de
Investimento, o qual, uma vez assinado, passard a fazer parte integrante deste
Regulamento;

Receber exemplar atualizado deste Regulamento;

Declarar, por meio da assinatura do termo de adesdo a ser disponibilizado pelo
Administrador, que esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢gdes contidas neste
Regulamento e no Compromisso de Investimento, conforme o caso, (b) dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento, (c) de que a oferta ndo foi
registrada perante a CVM, conforme o caso e (d) de que as Cotas estdo sujeitas as
restricoes de negociagdo previstas na regulamentacgdo aplicavel, conforme o caso; e

Ao assinar o termo de adesado, indicard um representante responsavel pelo recebimento
das comunicagbes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endereco completo,
inclusive endereco eletrénico (e-mail), sendo que caberd exclusivamente ao Cotista
informar ao Administrador, a alteragdo de seus dados cadastrais.

7.5. Na medida em que o Administrador (i) identifique Ativos nos quais investir, ou (ii) identifique necessidade

de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e/ou Encargos do Fundo, bem

como quaisquer outras obriga¢Bes e/ou passivo, incluindo no tocante a qualquer indenizagdo em potencial

que o Fundo ou o Administrador venham a ser obrigados a pagar, se houver Cotas subscritas e ndo

integralizadas, o Administrador devera realizar Chamada de Capital, solicitando a todos os Cotistas a

integralizacao total ou parcial das Cotas que tenha sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos do

Compromisso de Investimento celebrado com o Fundo, observado que os valores chamados ndao poderdo

exceder o capital comprometido.

7.5.1. A comunicagdo relativa a Chamada de Capital deverd especificar (i) a conta bancéria do Fundo

para a qual o Cotista devera integralizar as suas Cotas; (ii) o valor a ser integralizado; (iii) para qual

finalidade a integralizagdo é necessaria (a) seja em relagdo a um investimento em Ativos, (b) seja para
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pagar despesas e/ou Encargos do Fundo, (c) seja para quitar obrigacdes relacionados aos Ativos Alvo,
ou (d) seja para suprir um déficit em relacdo a um investimento que resulte da inadimpléncia de um
Cotista; (iv) caso a integralizagdo seja destinada a realizagdo de um investimento, uma breve descrigdo
do investimento proposto, incluindo a indicagdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo (desde que
tal revelagdo ndo seja adversa para o Fundo ou faga com que o Fundo, o Administrador ou qualquer
das afiliadas do Administrador, ou qualquer das companhias investidas descumpra contrato ou viole
qualquer lei aplicavel, caso em que o Administrador prontamente efetuara tal revelagdo apds a data
em que tal revelagdo deixar de ser prejudicial ao Fundo ou de outra forma deixar de sujeitar o Fundo,
o Administrador ou qualquer das afiliadas do Administrador, ou qualquer das companhias investidas
ao descumprimento de quaisquer acordos ou a violagdo da lei aplicavel); e (v) a data e horario em que
a integralizagdo devera ser realizada pelo Cotista, sendo que o prazo maximo para integralizagao sera
até o 52 (quinto) Dia Util apds a entrega ao Cotista da comunicagdo relativa @ Chamada de Capital
realizada pelo Administrador e o horario ndo poderd ser anterior ao meio-dia na Cidade de Nova
lorque, Estado de Nova lorque, nos Estados Unidos.

7.5.2. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, reduzir a quantidade de ou cancelar qualquer
Chamada de Capital mediante comunica¢do a cada Cotista. Caso o Administrador ndo entregue uma
comunicagao relativa a Chamada de Capital de acordo com o disposto neste Item 7.5 anteriormente a
realizacdo de um investimento pelo Fundo, em razdo de tal investimento ser realizado com recursos
oriundos de outros rendimentos recebidos pelo Fundo, o Administrador deverd, ndao obstante, enviar
uma comunicagdo aos Cotistas que contenha informagBes que seriam prestadas a tais Cotistas nos
termos do Item 7.5.1, acima caso tal Chamada de Capital houvesse sido realizada.

7.5.3. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas ficardo obrigados a integralizar suas Cotas
conforme solicitado pelo Administrador e de acordo com e sujeitos ao disposto no respectivo Boletim
de Subscrigdo e neste Regulamento e até o valor de seu capital comprometido.

7.6. A integralizagdo das Cotas no ambito de qualquer emissdo de Cotas devera ser realizada: (i) em moeda
corrente nacional, (ii) por meio crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta
de titularidade do Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central, de acordo com as
Chamadas de Capital, a ndo ser que de outra forma determinado pelo Administrador ou por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas que aprove uma eventual emissdo de Cotas.

7.6.1. A integralizagdo de Cotas ndo deverd ser realizada pela B3, exceto na hipdtese de
determina¢do do Administrador ou de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido,
hipétese em que a B3 pode vir a solicitar alteragdes no presente Regulamento.

7.7. Sem prejuizo do disposto no Item 7.6, acima, o Fundo admitird, desde que aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, a utilizacdo de ativos para a integralizacdo de suas Cotas, observada avaliagdo pelo
Administrador do correspondente valor de mercado dos referidos Ativos utilizados ou a serem utilizados para
referida integralizacdo e sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito a ser integralizado, exceto quando se tratar de primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas do Fundo.

7.8. Mediante a integralizag¢do de qualquer Cota, o Administrador devera emitir ao Cotista o respectivo recibo.
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7.9. Observado o disposto nos respectivos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de Investimento,
conforme o caso, os procedimentos previstos nos Itens acima serdo repetidos para cada Chamada de Capital,
até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

7.9.1. Na hipdtese de algum Cotista ficar inadimplente em relagdo a uma Chamada de Capital, o
Administrador podera realizar uma Chamada de Capital adicional para os Cotistas ndo inadimplentes.

7.9.2. Ao subscreverem Cotas e assinarem os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento, conforme o caso, cada um dos Cotistas comprometer-se-do a cumprir o disposto neste
Regulamento, no respectivo Boletim de Subscri¢do e serdo responsdveis por quaisquer perdas e danos
qgue venham a causar ao Fundo e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outro Cotista na hipdtese de
descumprimento de suas obrigagdes previstas neste Regulamento neste Regulamento, no respectivo
Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, excetuadas as perdas de valor ou a
diminuicdo do prego dos Ativos que compdem a Carteira ou a serem adquiridos pelo Fundo.

7.9.3. Os Cotistas que nao realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e prazos previstos no
Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme aplicavel, ficardo de pleno
direito constituidos em mora, conforme previsto no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de
Investimento, conforme aplicavel.

Propriedade das Cotas

7.10. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do Cotista e o
extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

7.11. N&o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um Unico Cotista, observado o disposto
no 7.11.1, abaixo.

7.11.1. O percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento), sob
pena de o Fundo passar a sofrer tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Direitos de Voto

7.12. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, correspondendo cada Cota a um
voto, observado o disposto no item 8.7, abaixo.

7.13. Os Cotistas:

I N&o poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do patriménio do
Fundo; e

Il N3do responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos

Ativos Alvos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever.
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Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

7.14. O Fundo ndo cobrard taxa de ingresso, quando da subscrigcdo e integralizagdo de Cotas, ou taxa de saida,
qguando do pagamento de amortizagdo de Cotas aos Cotistas.
Resgate das Cotas

7.15. N3do haverd resgate de Cotas.

Distribuicdo das Cotas

7.16. O Administrador realizard a Primeira Emissdo no montante total de até R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), divididos em 300.000.000 (trezentos milhdes) de Cotas, em série Unica, no valor de RS 1,00
(um real) cada uma, sendo certo que as Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador.

7.16.1. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

7.16.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢cdo parcial das Cotas representativas
do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢cdo
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas.

7.16.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a oferta com subscricdo parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporg¢do das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

7.16.4. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de 6 (seis)
meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider, poderdo solicitar
prorrogacdo do prazo de distribuicdo a CVM, quando aplicdvel, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

7.17. Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente podera
realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdao da Assembleia Geral de Cotistas, que definir3,
inclusive, os termos e condig¢Oes de tais emissdes.

7.17.1. Na hipdtese prevista no item 7.17 acima, fica estabelecido que: (i) os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obriga¢des perante o Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas Cotas na proporc¢do da respectiva participagdo no Patrimdnio Liquido, devendo o
exercicio do referido direito ocorrer em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de
concessao do registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM ou da data do envio do comunicado
de inicio, conforme o caso; e (ii) as Cotas objeto das futuras Emissdes assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.
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CAPITULO VIIl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

As demonstragGes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alteragdo deste Regulamento;

Il Destituicdo ou substituicdo do Administrador e do Consultor Imobilidrio, caso aplicavel;

V. Eleicdo de substituto do Administrador;

V. Emissao de novas Cotas;

VI. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacao do Fundo;

VII. Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, exceto pelas hipdteses prevista e disciplinada neste

Regulamento;

VIIL. Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se
houver;

X. Alteracdo da Taxa de Administragdo;

XI. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo
CVM 472;

XM, Estabelecimento de prazo de durac¢do para o Fundo; e

XIV. Definicdo sobre eventual necessidade de aportes adicionais no Fundo no caso de cobertura

parcial de apdlices de seguro.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |
do Item 8.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio social do Fundo.

8.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |
do Item 8.1, acima, somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio social
encerrado, podendo a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecer a totalidade dos Cotistas
dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faca por unanimidade.

8.2. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta formal aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a expressa exigéncias da CVM, em consequéncia de alteracdio de normas legais ou
regulamentares.

8.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

8.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas serd realizada, mediante envio, pelo Administrador, de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias
no caso de assembleia geral ordinaria e (i) 15 (quinze) dias no caso de assembleia geral extraordindria, nos
termos da regulamentacgdo aplicavel.

8.3.1. Da convocagdao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

8.3.2. Independentemente das formalidades previstas neste Item, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.4. No caso de assembleia geral ordinaria de Cotistas, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, ou o representante dos Cotistas, caso aplicavel, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

8.4.1. O pedido que trata o Item 8.4, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

8.4.2. O percentual que se refere o Item 8.4, acima, devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

8.5. A Assembleia Geral de Cotistas serd convocada pelo Administrador ou diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

8.5.1. O Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data
da realizagdo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.6. A segunda convocagao da Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

8.7. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacdo e sem necessidade de reunido dos Cotistas, mediante processo de consulta formal, formalizada
por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de
15 (quinze) dias, devendo constar da consulta formal todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.
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8.7.1. Aresposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

8.7.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador na forma prevista no ltem 7.4, inciso VI, acima.

8.8. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.8.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o
disposto no Item 8.7, acima, e a legislagdo e normativos vigentes.

8.8.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
I. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
Il. Ser dirigido a todos os Cotistas.
8.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

8.10. As deliberagGes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta formal, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de "qudérum" qualificado previstas no Item 8.10.1, abaixo.

8.10.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas referentes as matérias indicadas nos
incisos II, 1ll, IV, VI, VIl e IX do Item 8.1, acima serdo aprovadas por Cotistas que representem, no
minimo, a maioria das Cotas emitidas e em circulacdo, em primeira ou segunda convocacdo e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o
Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

8.11. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item
8.8.2, acima.

8.11.1. O Administrador, apds receber a solicitagdo de que trata o Item 8.11, acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecgos dos demais Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da solicitagdo; ou

. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
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8.11.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.11, acima, deverd informar o
Administrador do teor de sua proposta.

8.11.3. O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Item 8.11, acima, os
custos de emissao de referida lista, caso existam.

8.11.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de
Cotistas, nos termos do inciso Il do Item 8.11.2, acima, serdo arcados pelo Administrador.

8.12. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e
funciondrios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

8.12.1. Ndo se aplica o disposto no Item 8.12, acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que
se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

8.13. A Assembleias Gerais de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja
Cotista, (ii) ndo exerga cargo ou fun¢do no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta
ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos Ativos
Alvos, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou
consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio (v) ndo esteja em conflito de interesses
com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao
representante dos Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias
gue possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

8.13.1. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remunerac¢do do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobiliario, caso aplicavel, no exercicio de
tal funcdo. A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

8.13.2. Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacgao de demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigado.

8.13.3. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso
o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.
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CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
9.1. Pelas atividades descritas nos itens 4.1 e 4.2, acima, o Administrador fard jus a Taxa de Administragao.

9.2. A Taxa de Administragdo devida ao Administrador equivale a 1,5% (um virgula cinco por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
sendo que referido valor sera atualizado anualmente pela variagdo positiva acumulada do IGPM ou qualquer
outro indice que venha a substitui-lo. A Taxa de Administracdo serd: (a) devida a partir da data da primeira
integralizagao de Cotas e deixara de ser devida na data em que a liquidagao do Fundo estiver concluida. A Taxa
de Administragdo referente a qualquer periodo inferior a um més em que o Administrador preste servigos ao
Fundo, na qualidade de administrador, devera ser calculada pro rata com base no numero total de dias de tal
periodo comparado ao nimero de dias em que o Administrador tenha prestado servicos ao Fundo no mesmo
periodo.

9.3. O Administrador ndo fard jus a qualquer taxa de performance.

9.3.1. Todos os valores previstos neste Capitulo IX, serdo acrescidos dos tributos incidentes sobre os
valores efetivamente devidos, quando aplicaveis, tais como: Imposto Sobre Servicos (ISS),
Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social (PIS), Contribuicdo para o financiamento da
Seguridade Social (COFINS), Contribuicdo Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir.

9.4. Sem prejuizo do quanto previsto nos itens acima, qualquer alteracdo no escopo de trabalho dos
prestadores de servico contratados pelo Fundo e ndo previstas nos respectivos contratos de presta¢dao de
servigos poderd ensejar em revisdao da referida remuneragdo, devendo ser aditado o referido contrato de
prestacao de servigo.

9.5. Outros prestadores de servico poderdao ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remunera¢do destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instru¢do CVM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimoénio do
Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragao.

CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administragao;

Il Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;
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V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo;

VILI. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIIL. Honorarios e despesas incorridos com a contratagdo do Consultor Imobilidrio, dentre outros
prestadores de servico permitidos pela regulamentagdo aplicavel;

IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisao, transformagao ou liquidagdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
XIl. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;
XM, Gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos dos Ativos Alvos integrantes do

patriménio do Fundo.

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fll seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 desta Instrucdo.

10.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador.
CAPITULO XI — DAS INFORMAGOES
11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

I1. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;
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VL.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragGes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Art. 11.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgdes

eventuais sobre o Fundo:

VI.

Edital de convocacgdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias Gerais de Cotistas extraordinaria;
Fatos relevantes, definidos nos termos da Instrugao CVM 472; e

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa Ativos, nos termos
do artigo 45, § 49, da Instrugdo CVM 472 e com excegdo das informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas,
com excegao daquele mencionado no inciso V da Instrugdao CVM 472.

11.1.1. A divulgacdo de informagdes referidas nos Itens 11.1 e 11.2, acima, deve ser realizada na

pagina mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja [®], em lugar de

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

11.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

CAPITULO XIl — DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, e/ou o Consultor
Imobilidrio, conforme o caso, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de Direitos Reais, pelo Fundo, de Imdvel
de propriedade do Administrador ou do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

Il A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdao de Direitos Reais integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o Consultor Imobiliario, conforme
0 caso, ou pessoas a eles ligadas;

M. A aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Consultor Imobilidrio, conforme o caso, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e ao Consultor Imobiliario,
conforme o caso, para prestagao de servigos para o Fundo nos termos da Instrugao CVM 472, exceto o
de primeira distribuicdo de Cotas; e

V. A aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador e/ou do
Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles ligadas, conforme o caso, ainda que para atender as
necessidades de liquidez do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do Administrador e do Consultor Imobiliario, de
seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
e/ou do Consultor Imobilidrio, com exce¢do dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario, conforme o caso,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operagGes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condicGes equitativas
ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

12.2. N3o configura situagdao de conflito: (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvos de propriedade do
empreendedor, desde que n3o seja pessoa ligada ao Administrador e/ou ao Consultor Imobilidrio, conforme o
caso; (ii) a aquisicdo de Ativos de Renda Fixa emitidos e/ou administrados, conforme aplicavel, pelo
Administrador, respeitando-se os limites da legislacdo em vigor; e (iii) a contratacdo de instituicdo financeira
pertencente ao mesmo grupo econdmico do Administrador para realizar a distribuicdo das Cotas, desde que as
comissBes pagas estejam de acordo com os parametros de mercado.
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12.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar toda e qualquer situagdo de potencial conflito
de interesses, observado o quéorum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO XIll - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS FINANCEIRAS

13.1. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da de seu Administrador e suas demonstragdes financeiras
elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor
independente.

13.2. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano. As demonstragGes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor
independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes
legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patrimonio Liquido a soma dos Ativos, acrescido dos valores a receber, e reduzido das
exigibilidades do Fundo.

14.2. As demonstragGes contdbeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

I Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido pela
variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacdo, elaborado quando da
aquisicdo do Imével e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislagédo e regulamentagdo em vigor;

Il. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da Carteira, como titulos publicos, serdo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricao ou limitacdo de
circulagdo ou liquidez; e

M. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transac¢des realizadas por
terceiros.

14.3. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da Carteira,
este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na data do
balanco com base nas informacgGes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de
perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagdes societarias
de natureza permanente.
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CAPITULO XV — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispde o Inciso | do Item 8.1, acima, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

15.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas indicada no item 15.1, acima somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
se houver, podera ser formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento,
mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por
cento) do resultado auferido apurado segundo o regime de caixa, de acordo com o Item 15.1.4,
abaixo.

15.1.3. O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido apurado segundo o regime de caixa com base em balango semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma prevista abaixo.

15.1.4. O resultado auferido pelo Fundo no periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre até o 152 (décimo quinto) dia util de cada més.

15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 15.1.4, acima os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador das Cotas.

CAPIiTULO XVI — DAS VEDACOES

16.1. E vedado ao Administrador, no exercicio das funcdes de gestor do patrimoénio do Fundo e utilizando os

recursos do Fundo:
Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicdao de Cotas do préprio Fundo;
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VII. Vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do Item 12.2 deste

Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador ou Consultor Imobilidrio, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472;

XIl. Realizar operagGes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversado de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIl. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor e tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem algumas
excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar
seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

17.1. — Tributagdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda

17.1.1. - Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

17.1.2. - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, os rendimentos e ganhos auferidos pela
Carteira estardo sujeitos a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (“IRPJ”, “CSLL”, “Contribui¢cdo ao
PIS” e “COFINS”).
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17.1.3. - Como excecdo a regra geral de ndo tributagdo descrita acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagBes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em
relacdo as aplicagBes financeiras relacionadas a determinados ativos imobilidrios, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagOes
financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagGes financeiras
podera, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Imposto sobre Operacées envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

17.1.4. - As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apoés tal eventual aumento.

17.2. —Tributagdo Aplicavel aos Cotistas

Imposto de Renda

17.2.1. - O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no
Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas,
(c) a amortizacdo de Cotas, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
neste Regulamento. Nos termos da legislacdo vigente o Fundo deve distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

17.2.2. - Recentemente, por meio da Lei n2. 13.259/16, foram introduzidas novas regras gerais
relativas a tributacdao pelo Imposto de Renda dos ganhos de capital apurados por pessoas fisicas e por
determinadas pessoas juridicas na alienagdo de bens e direitos, as quais podem vir a afetar, de forma
indireta, o tratamento fiscal aplicavel aos ganhos de capital auferidos por investidores estrangeiros em
certas operagdes. De toda forma, as novas regras gerais trazidas pela Lei n2. 13.259/16 ndo deveriam
impactar na forma especifica de apuragao e tributacdo do ganho de capital dos Cotistas, nos termos
abaixo descritos. Entretanto, recomendamos que os Cotistas consultem seus respectivos assessores
legais a respeito da aplicacdo das novas regras trazidas pela Lei n2. 13.259/16.

17.2.3. - Cotistas Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento). O imposto de renda incidird pelo regime de fonte (“IRRF”) no caso de
amortizacao, resgate e distribuicdo de rendimentos e pelo regime de ganhos de capital ou de ganhos
liquidos, conforme aplicavel, no caso de alienacdo de Cotas. Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retencdo do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Ainda, de acordo com disposi¢gdes previstas no artigo 32, da Lei
n.2 11.033/04, ndo haverd incidéncia do IRRF e na declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez
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por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Conforme previsdo do
artigo 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n? 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagdo das condigOes para a referida isen¢do do Imposto de Renda serd realizada no
ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o
qgue ocorrer primeiro.

17.2.4. - Cotistas Residentes no Exterior: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.¢
4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Cotistas Ndo Residentes”), é aplicdvel tratamento tributario
especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda
ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdigdo de
Tributacdo Favorecida”). A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo
atualmente consideradas Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida os lugares listados no artigo 12 da
Instrugcdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

17.2.5. - No caso de Cotistas Ndo Residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de
ganhos auferidos na alienagdo das Cotas por meio de operagdo realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras
atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

17.2.6. - No caso de Cotistas Residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, os ganhos auferidos
na cessdo ou alienacdo, amortizagcdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo

serdo tributados de acordo com as regras aplicdveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

17.2.7. - De acordo com o Decreto 6.306, de 14 de Dezembro de 2007, a aliquota do I0F/Cambio
aplicavel as operagdes de cambio realizadas por investidor residente e domiciliado no exterior para
realizagdo de investimento no mercado financeiro e de capitais no Brasil, em geral, é de 0% (zero por
cento), incluindo as operagdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso de recursos para a aquisicdo
de Cotas, sejam ou ndo as operagdes realizadas em Bolsa de Valores. Para a remessa de recursos ao
exterior em razdo do retorno do investimento a aliquota aplicavel é 0% (zero por cento). Em qualquer
caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este
eventual aumento.

IOF/Titulos

17.2.8. - O I0F/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdo ou repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
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Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transag8es ocorridas apds este eventual aumento.

17.2.9. — Nado ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas no item 17.2 acima. O Administrador mantera as Cotas
registradas para negociagcdo secundaria em ambiente de negociagdo administrado pela B3.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

18.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que dispdem
sobre a constituigdo, o funcionamento e a administragdo dos fundos de investimento imobiliario.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicdvel.

18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para qualquer agdo ou
procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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ANEXO II

ATOS DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES
DA PRIMEIRA EMISSAO, DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO,
BEM COMO O REGULAMENTO VIGENTE

165



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

166



DocuSign Envelope ID: E0142FCD-7BBB-44BB-BE09-06326D511DFB

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO NAPOL BP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, o BANCO GENIAL S.A. (nova razdo social do Plural S/A
Banco Muiltiplo), instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 92 andar, sala 907, regularmente inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliario (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do Napol BP Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no
CNPJ/ME sob o n2 41.272.747/0001-86 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

1. A Administradora, por ato particular datado de 11 de dezembro de 2020, deliberou,
entre outras matérias, a constituicdo do Fundo e a aprovacdo do seu regulamento

(“Regulamento”);

2. Até a presente data ndo houve a subscricdo das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsdvel pela deliberacdo acerca da emissdo de
cotas do Fundo, bem como pela aprovacdo de eventuais alteracdes no Regulamento e
contratacdo de prestadores de servicos do Fundo;

3. A Administradora deseja transformar o Fundo em um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario, alterar a razdo social do Fundo e reformular
integralmente o Regulamento; e

4. A Administradora deseja aprovar a realizacdo da primeira emissdo de cotas do Fundo,
conforme disposto nos artigos 6.1 e seguintes do Regulamento, a qual sera realizada por meio
de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esfor¢os de colocag¢do, nos termos
da Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400/03”), e da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472/08"), a ser submetida a registro perante a CVM. A oferta compreendera a emissdo de
até 2.000.000 (dois milhGes) cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional abaixo definidas),
em classe e série Unicas, da sua primeira emissdo, nominativas e escriturais (“Cotas”), todas com
valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira integraliza¢do das Cotas, perfazendo
o montante de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional (“Oferta”).

4.1. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo CVM 400/03, a quantidade

de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas adicionais (“Lote
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Adicional”), nas mesmas condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
da Administradora e da Gestora (conforme abaixo definido), em comum acordo
com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), que poderdo ser emitidas
pelo Fundo nos termos dos documentos da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da primeira
emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocacdo.

4.2. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira emissdo do
Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400/03, desde que
atingido o montante minimo de coloca¢do, no dmbito da primeira emissao,
equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando um montante de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Atingido o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo), as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢cdo (conforme definido
abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora. Findo o prazo de
subscricdo, caso o montante acima ndo seja colocado no ambito da Oferta, esta
sera cancelada pela Administradora, sendo o Fundo liquidado.

4.3. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do
suplemento constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a
complementacdo pelos documentos da Oferta.

RESOLVE a Administradora aprovar:

1. A transformacdo do Fundo em um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, da categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, pela Lei n2 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme alterada,
pela Instrugdo CVM 472/08, pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 e pelas
disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2. A alteracdo da denominagdo do Fundo para “PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO -
IMOBILIARIO”.

3. A realizacdo da Oferta, cujas caracteristicas sdao ora aprovadas nos termos do
suplemento constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos

documentos da Oferta.

4. A alteragdo e reformulacdo integral do Regulamento, que passa a vigorar com a
redacao constante do Anexo B a este instrumento.

168



DocuSign Envelope ID: E0142FCD-7BBB-44BB-BE09-06326D511DFB

5. A contratac¢do da Administradora, devidamente autorizado pela CVM para a prestagao
dos servicos de custddia de valores mobilidrios e escrituracdo de cotas de fundos de
investimento (“Escriturador”).

6. A contratacio da PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n2 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914, regularmente inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 11.397.672/0002-80 (“Gestora”), devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdério n2 9.620, de 28

de novembro de 2007 para aturar como nova gestora do Fundo.

7. Aprovar a contratacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n? 228, sala 913 (parte), CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a qual poderd

convidar outras instituicGes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), para participar da Oferta.

Estando, assim, deliberado, e o presente instrumento assinado na presenca das testemunhas
listadas abaixo.

S3o Paulo, 06 de setembro de 2021.

BANCO GENIAL S.A.
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ANEXO A DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
NAPOL BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
definicdes estabelecidos no Regulamento e nos demais documentos da Oferta.

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhées de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas (“Montante Inicial da

Oferta”) pelo preco unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da

Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverao ser canceladas pela Administradora;

Quantidade total de Cotas da Oferta: Inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, podendo ser
(i) aumentado em virtude da subscri¢do de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de
modificagdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instru¢do CVM 400/03. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condic¢Oes e prego das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e com a possibilidade de participagdo dos
participantes especiais (conforme aplicavel). Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional;

Preco de Subscri¢do: O preco de subscri¢cao de cada Cota do Fundo objeto da Primeira Emissdo
é equivalente a R$100,00 (cem reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
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dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, conforme abaixo definido
(“Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: Cada investidor devera subscrever a quantidade minima
de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de RS 1.000,00
(um mil reais) por investidor (“Aplicacdo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por

Investidor”), salvo (i) se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipdtese em que
sera autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) se caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever as
Cotas, ocasido em que as Cotas destinadas a parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Cotas serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) na hipdtese
de Distribuicdo Parcial, caso o investidor tenha condicionado sua aceita¢do da Oferta a que haja
distribuicdo de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta e, implementando-se referida condicao, tenha indicado que pretende
receber uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas. Nao ha valor maximo de aplicacdo
por investidor em Cotas do Fundo;

Taxa de Ingresso e Saida: Ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das
Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, a
Distribui¢cdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Em razdo da
possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM 400/03, os investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do
item (ii) acima, o investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o investidor indique o item (2)
acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento dos investidores. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
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a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos investidores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag3o do cancelamento da Oferta. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagao proporcional,
os valores ja integralizados, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas;

Regime de Distribui¢do: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas;

Destinacdao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de
concentragdo previstos no capitulo 3 do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive
os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob
a gestdo da Gestora, de forma ativa e discriciondria, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo (conforme definidos no Regulamento) e Ativos de Liquidez
(conforme definidos no Regulamento);

NuUmero de Séries: Série Unica;

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado: As Cotas serdo registradas para distribuicdo e
liqguidagdo (i) no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primdria de Ativos; e (ii)
para negocia¢ao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo
liguidadas e custodiadas. Durante a colocacdo das Cotas, o investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulga¢do do
anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e da obtenc¢do de autorizacdo

da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anulncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O
Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3;

Forma de Subscricao e Integralizagdo: As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais (conforme abaixo definido) e os Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo
definido) integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional,
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em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto ao Coordenador Lider, de
acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuicao: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo
CVM 30/21”), mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto ao Coordenador
Lider, e que aceite os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
inexistindo valores maximos (“Investidores Ndo Institucionais”) e a (ii) investidores profissionais,

assim entendido como, fundos de investimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30/21, em
gualquer caso, pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil que
possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas do Conselho
Monetario Nacional, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial, inexistindo valores maximos (“Investidores Institucionais”). A Oferta é destinada

a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolu¢cdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais
qgue ndo o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde
gue a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil
de seus respectivos clientes;

Caracteristicas, vantagens e restrigoes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas
(conforme definido no Regulamento), (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido
do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissdo de certificados. Sem prejuizo do

173



DocuSign Envelope ID: E0142FCD-7BBB-44BB-BE09-06326D511DFB

disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) a Administradora ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou
da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; (f) o Cotista considerado Cotista
Inadimplente, nos termos do Regulamento; e (g) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo. N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (g) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto;

Periodo de Distribuigdo: Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de
divulgagcdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instru¢do CVM 400/03 (“Anuncio de Inicio”). A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada

na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 06 (seis)
meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”); e

Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n2 228, sala 913 (parte), CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62. O
Coordenador Lider poderd contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema
de distribuicdo para integrar o consdrcio de distribuicdo das Cotas da Primeira Emiss3o.
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ANEXO B DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
NAPOL BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.272.747/0001-86
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1. DO FUNDO

1. O PLURAL CREDITO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”), é
um Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, categoria Imobilidrio
(“Fiagro-Imobiliario™), constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”’) sob o n® 41.272.747/0001-
86, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”),
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93), pela
regulamentacdo aplicavel da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”), pelo “Cddigo de
Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), de forma
subsididria, e demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulamentares que lhe forem

aplicaveis, observado, sobretudo, o disposto no 1.1 abaixo.

1.1. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”) seja editada, o Fundo deverd observar
provisoriamente a Instru¢do CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolucio CVM n°® 39, de 13 de julho de 2021
(“Resolucdo CVM 39”).

1.2. O Fundo ¢ destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimentos.

1.3. O Fundo ¢ administrado e serd representado pelo BANCO GENIAL S.A.,
institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, regularmente inscrito no CNPJ sob o n® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017
(“Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
encontrado no enderego eletronico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no enderego
eletronico do Administrador (www.bancogenial.com).

1.4. As atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira

do Fundo serdo exercidas pela PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
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de Botafogo, n° 228, salas 901, 902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914, regularmente
inscrita no CNPJ sob o n° 11.397.672/0002-80 (“Gestor”).

1.5. Todas as informacdes ¢ documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao
ser obtidos e/ou consultados no endereco eletronico da CVM e do Administrador.

2. DO OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo ¢ a obtengao de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos (conforme definido
abaixo): (a) primordialmente, por meio da aquisi¢do de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em direitos creditorios do agronegocio, conforme previsto na Lei n® 11.076, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“CRA”) (“Ativos-Alvo”), observado o disposto na
politica de investimentos descrita no Capitulo 3 abaixo (“Politica de Investimentos”); e (b) de

maneira remanescente, por meio da aquisi¢do, com a parcela restante do patriménio liquido do
Fundo, de Ativos Financeiros (conforme abaixo definido), conforme disposto na Politica de
Investimentos.

2.2. As aplicacdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, da institui¢ao prestadora de servigos de custodia, do coordenador lider da oferta de
cotas do Fundo (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao de cotas),
de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

2.3. O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipodtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos cotistas do Fundo
por parte do Administrador ou do Gestor, sendo que o cotista do Fundo assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo.

2.4. As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de
Investimentos e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos, de
forma a perseguir uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo
se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 acima, observando
como Politica de Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando,
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fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do investimento, preponderamente, em Ativos-
Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos Financeiros (conforme definido abaixo).

3.2 Os investimentos do Fundo em Ativos serdo definidos diretamente pelo Gestor,
nos termos deste Regulamento.

3.3. As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos financeiros
(“Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados

simplesmente os “Ativos”):
(1) Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definidas);

(i)  cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, fundos de investimento do
agronegocio ou fundos de investimento em direitos creditdrios que apliquem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio nos ativos passiveis de aquisi¢ao pelos
Fiagro-Imobiliario;

(ii1) Letras de Crédito do Agronegdcio (LCA) emitidas por institui¢des financeiras que
possuam classificagao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e

(iv)  Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) latreados em direitos creditorios
imobiliarios relativos a imoveis rurais.

3.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigoes:

(1) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.
3.5. O Fundo dever4 ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio

liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar este limite de concentragdo,
conforme aplicavel (“Limites de Concentracao™).
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3.5.1. O Fundo tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de
cada distribuicao de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimentos estabelecida neste Regulamento.

3.5.2. Caso, ap6s o periodo de 180 (cento e oitenta) dias descrito no item 3.5.1 acima, o
Gestor nao tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos
descrita neste Regulamento, o Gestor devera comunicar o Administrador para que este convoque
uma Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo definido) para deliberar acerca (i) da
amortizagdo extraordinaria de cotas do Fundo, no montante necessario para enquadramento da
carteira do Fundo a Politica de Investimentos; (ii) da substituicdo do Administrador ou do
Gestor, ou de ambos; (iii) da incorporacdo do Fundo a outro fuindo de investimento; ou (iv) da
liquidacao do Fundo.

3.6. A aquisicdo e a alienacdo de imdveis em condi¢des e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo
ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.7. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a Politica de Investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas,
conforme definidas no item 11.5.2 deste Regulamento.

3.8. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo
podera deter imdveis, direitos reais sobre iméveis e participagdes em sociedades, em qualquer
regidao do territorio nacional, em decorréncia de: (a) renegociagdo de saldos devedores dos
Ativos, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo (“Outros Ativos”).

3.8.1. Os Outros Ativos a serem obtidos pelo Fundo, nos termos da item 3.8 acima
poderdo estar gravados com Onus reais.

3.8.2. Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor dos Outros Ativos, por ocasido dos
eventos previstos nos incisos (a) e (b) do item 3.8 acima, especialmente nas hipoteses em que
tais ativos estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de vencimento antecipado dos
Ativos, a contabilizacdo de tais Outros Ativos no patrimonio liquido do Fundo poderé ocasionar
o Desenquadramento Passivo Involuntario (conforme definido abaixo) do Fundo. Nessas
hipoteses, o Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instru¢do da CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 5557), ndo estardo sujeitas as penalidades
aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e diversificacdo da carteira do
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Fundo, e concentragdo de risco, definidos no Regulamento e na legislagdo vigente, observado o
previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555.

3.8.3. Para fins deste item 3.8 entende-se por desenquadramento passivo involuntario as
hipdteses nas quais o descumprimento dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste
Regulamento, na Instrug¢do CVM 555 e na Instrugdo CVM 472 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade do Administrador e do Gestor, que
causem alteracdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido do Fundo ou nas
condi¢des gerais do mercado de capitais (“Desenquadramento Passivo Involuntério™).

3.8.4. O Administrador devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento,
com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira do Fundo no
momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos
do artigo 45, paragrafo quinto, da Instru¢do CVM 472.

3.9. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de
distribuicao, deverdao ser depositadas e aplicadas em (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras que possuam classificacdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s (em conjunto “Instituicdes Financeiras Autorizadas”); (ii)
moeda corrente nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no

(1352

inciso “1” acima emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI
e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos Fiagro-
Imobiliario, na forma das resolucdes aplicaveis, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos (“Aplicacdes Financeiras™).

3.9.1. O Fundo poderd realizar operagdes com derivativos, desde que exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

3.10. Os recursos das integralizacdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢ao de

Ativos, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com
despesas relativas a aquisi¢ao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.
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3.11. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme indicados no Capitulo 17 deste Regulamento.

3.12. E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas neste Regulamento:
(1) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;

(i)  manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(i11)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iv)  realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao
anterior do mesmo ativo.

3.13. Considerando que o Fundo aplicard parcela preponderante de sua carteira em
valores mobiliarios, no caso os Ativos-Alvo, deverdo ser respeitados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitacdo, a Instrucdo CVM 555, conforme alterada, ou norma
posterior que venha a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o
disposto na Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fiagro, no tocante aos
limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo.

3.14. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou
subscrito pelo Fundo, cada patrimdnio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de
concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentagao aplicavel.

3.15. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.16. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia
(SELIC), no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 (conforme definido abaixo)
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ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou
outros casos permitidos pela regulamentagao aplicavel.

3.17. O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista do Fundo assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

3.18. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo.

4. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

4.1. A administra¢do do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento ¢ & manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O
Administrador tem amplos poderes de representagdo do Fundo, observadas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir € movimentar contas
bancdrias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagdo aplicaveis em
vigor.

4.2. O Administrador deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.3. O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentagdo, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4. O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes
e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes e atos relacionados a

selecdo, administracdo e monitoramento dos Ativos serdo realizados pelo Gestor, conforme
previsto neste Regulamento.
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4.6. A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobilidrios que compdem a
carteira do Fundo, sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ird praticar as atividades
inerentes as suas atribuicdes na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendo
o Gestor, para tanto, decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisi¢do e alienacdo dos Ativos
do Fundo, salvo na hipodtese de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais ou
especiais dos Ativos na qualidade de representante do Fundo, inclusive votando em nome deste,
observadas as disposi¢des e limitagdes legais, regulamentares e autorregulamentares aplicaveis,
as disposigdes deste Regulamento, do contrato de gestao celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Gestor, ¢ as decisdoes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

4.6.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

4.6.2. O Gestor do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares direito de voto.

4.7. O Administrador, para o exercicio de suas atribuigdes, podera contratar, em nome
e as expensas do Fundo:

(1) institui¢des financeiras responsaveis pela distribui¢do de cotas do Fundo;

(i)  empresa especializada para administrar locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes de seu patrimonio, a explora¢do do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo e a explora¢do dos respectivos imodveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a
tais ativos das companhias investidas para fins da monitoramento;

(i11)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor
em suas atividades de andlise, sele¢cdo e avaliacdo dos Ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv)  formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8. Os servigos a que se referem os itens 4.7 (i) e 4.7 (i1) acima poderao ser prestados

pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.
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4.9, O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, formador de mercado para
as cotas do Fundo, independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no item 4.11 abaixo.

4.10. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de andlise e
acompanhamento de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia produtiva
agroindustrial;

(i)  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(ii1)  escrituragdo de cotas;

(iv)  custodia de ativos financeiros;

(V) auditoria independente; e

(vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servigos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Outros
Ativos, nos termos do item 3.8, compete exclusivamente ao Administrador.

4.10.2. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados encargos do Fundo, nos termos do item
18.1 deste Regulamento. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$ 3.000,00
(trés mil reais), corrigido anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos de
Mercado (“IGP-M”). Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais servigos previstos
neste Artigo que ndo sejam enquadrados como encargos do Fundo nos termos previstos no item
18.1. deste Regulamento deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administragao.

4.10.3. E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que

representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
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registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

4.11. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, salvo se a
contratagdo for aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, ja que a contratacdo de partes
relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado,
para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

S. DAS COTAS

5.1. As cotas do Fundo sdo de classe Unica, as quais assegurardo a seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes, observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos cotistas do Fundo
na forma do inciso (ii) do item 8.1.4, e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo e
terdo a forma nominativa e escritural, cuja titularidade presume-se pelo registro do nome do
cotista do Fundo no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas do Fundo.

5.2. Os servigos de escrituragdo de cotas e emissao de extratos de contas de deposito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de conddmino do Fundo, serdo
prestados pelo Administrador.

5.3. Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

5.4. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

5.6. Apos a integralizagdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado
secundariojunto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), devendo o Administrador tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das cotas do Fundo neste mercado. O
Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as
cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores.

5.7. O titular de cotas do Fundo:
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(1) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do Fundo;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

(i11)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

5.8. As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

(i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i) quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma especifica;
ou

(iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipdteses dos itens 5.8 (i) a (iii) acima, desde que sejam previamente submetidas
a registro de negociacdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentagdo

aplicavel.
6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO
6.1. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 1* (primeira)

emissao de cotas do Fundo, no total de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais (confoerme definido abaixo), no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante inicial de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em série Gnica (“Primeira
Emissao”).

6.1.1. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), a quantidade de Cotas da Primeira

Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢des das Cotas da
Primeira Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo Fundo nos termos dos documentos
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da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta 8 CVM ou modificagao dos
termos da emissdo e da oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

6.2. As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuicao publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400 e das disposicoes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas
do Fundo (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM.

6.3. Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para
cada cotista sera de R$ 1.000,00 (um mil reais), correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplicacdo
Minima Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissao, na hipétese de distribuig¢do parcial, observada a subscri¢ao
e integralizacdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, perfazendo o montante
de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

6.5. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das
cotas da Primeira Emissao, mas apds a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador
realizard o cancelamento das cotas ndao colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor.

6.6. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscri¢do das cotas, o Administrador devera proceder a liquidagao
do Fundo, na forma prevista na legisla¢do vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera
cancelada.

6.7. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicdes participantes integrantes do sistema de distribui¢do da Primeira Oferta, por meio de
assinatura do instrumento de subscri¢ao das cotas e de termo de ades@o ao Regulamento e ciéncia
de riscos, mediante os quais cada investidor formalizara a subscri¢do de suas respectivas cotas e
sua adesdo ao Regulamento.

6.8. As cotas da Primeira Emissdo, bem como as cotas de eventuais emissdes
subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢do, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscri¢do, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicao autorizada a processar a
subscri¢do e integralizagdo das Cotas, podendo ser dispensada pela CVM e substituida pela
assinatura/aceite eletronico de um documento de aceitacdo da oferta, quando sua liquidagao
ocorrer por meio de sistema administrado por entidade administradora de mercados organizados
de valores mobiliarios, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 860, de 22 de julho de 2020.
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7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apos a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverao
ser processadas com a intermediagdo de institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do
mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou na decisdo do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento,
e no instrumento de subscri¢do, e serdo realizadas de acordo com a regulamentagdo da CVM,
respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, conforme mencionado no item 8.1 deste
Regulamento.

7.1.1. Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados as institui¢des integrantes do
sistema de distribuicao participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

7.2. O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

7.3. Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do respectivo prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuigdo,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

(1) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a Politica de Investimentos do Fundo; e

(i1))  dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais
valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo podera realizar oferta publica de distribui¢do de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda,
da dispensa automatica do registro.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no item 6.1
deste Regulamento, o Administrador podera, apds o recebimento de recomendacdo do Gestor,
realizar novas emissdes de cotas independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢do CVM 472
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ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da
B3, desde que limitadas ao montante total maximo de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital
Autorizado”).

8.1.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestao do Gestor, a escolha do critério de fixagao do valor de
emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (i) do item 8.1.4. abaixo.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizar
nova emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3. Uma vez aprovada a nova emissao de cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendagdo do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberagdo
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacdo das novas cotas junto
ao publico investidor serd realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovagdo, de
acordo com a regulamentagdo da CVM.

8.1.4. A deliberagao da emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢cdes de subscri¢do das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

(1) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado 4gio ou deséagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor
de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovagdo da nova emissdo;

(1) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de distribui¢ao escolhida
e a regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
aderir prioritariamente a oferta, sendo possivel a cessdao deste direito por parte dos
cotistas do Fundo, na propor¢do do numero de cotas que possuirem, respeitando-se o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos
operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia

em vigor a época de cada emissdo, sendo que a data de corte para apuracao dos cotistas
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elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas
emissoes de cotas (“Direito de Preferéncia™);

(i1i)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

(iv)  as cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e observados os termos a serem previstos no instrumento que
formalizar a subscri¢ao das cotas do Fundo;

(V) ¢ admitido que nas novas emissoes, a deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas ou o
ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que
podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao.
Dessa forma, deverd ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposic¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400;

(vi)  caso a nova emissdo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrugdo
CVM 400 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso
ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdao no prazo estabelecido nos
documentos da oferta, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova
emissao serdo rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢des das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo; e

(vil) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuigdo
anterior.

8.1.5. Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no
todo ou em parte. Ao adquirir as cotas por qualquer modo ou motivo, o cotista, simultinea e
automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

8.2. No caso de ofertas primarias de distribui¢do de cotas, os encargos relativos a
referida distribui¢dao, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos
subscritores através da taxa de distribui¢do primaria, nos termos do ato que aprovar referida
emissao.

9. DA TAXA DE INGRESSO, DE SAIDA E DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
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9.1. Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.
9.2. Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.
9.3. Podera ser cobrada taxa de distribuicao primaria dos subscritores das cotas no

mercado primario, relativamente as novas emissoes de cotas, mediante defini¢do, conforme
aplicavel, do Administrador em conjunto com o Gestor ou da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, sendo revertidos ao Fundo para custeio da respectiva emissdo, todos os
recursos oriundos da cobrancga da taxa de distribui¢do primaria.

10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A assembleia geral ordinéria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo (“Assembleia Geral Ordinaria”™).

10.2. O Fundo devera, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, e em recomendacdo do Gestor, desde
que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

10.2.1. O montante que exceder a distribui¢do minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, podera ser, a critério do Gestor e do Administrador, investido
em Aplicagdes Financeiras para posterior distribui¢do aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢ao
de Ativos.

10.2.2. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao
ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.3. O percentual minimo a que se refere o item 10.2 acima sera observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo, observado que ao final do balango semestral os respectivos adiantamentos
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correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos.

10.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribui¢ao dos resultados, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

10.5. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a manutenc¢ao
do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.

10.6. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

11.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagao
e regulamentagdo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do
Fundo:

(1) observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(i1)  realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de cotas do
Fundo);

(ii1)) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
imoveis eventualmente integrantes do patrimdonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de
execug¢do por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de O6nus reais;

194



DocuSign Envelope ID: E0142FCD-7BBB-44BB-BE09-06326D511DFB

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(x1)
(xii)

(xiii)

(xiv)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentagao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; (d) os
registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, e, quando for o caso, do Representante dos Cotistas
(conforme definido abaixo), dos profissionais ou empresas contratados conforme os itens
4.7 ¢ 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuig¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores
por meio da taxa de distribui¢cdo primadria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custoédia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo, conforme aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instaurag¢do de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e
neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formuléarios com informagdes
aos costistas nos termos da legislacdo aplicavel,

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagoes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
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informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do Fundo;

(xv) divulgar as demonstragdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

(xvi) observar unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica
de Investimentos do Fundo;

(xvii) conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administragao da carteira do Fundo;

(xviii) exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos cotistas;

(xix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia
de sua condi¢do de Administrador do Fundo;

(xx) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xx1) deliberar, considerando orientacao do Gestor, sobre a emissdo de cotas dentro do Capital
Autorizado, observados os limites e condi¢gdes estabelecidos neste Regulamento; e

(xxii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.

11.1.1. O Gestor realizara a gestdo profissional dos Ativos que compdem a carteira do
Fundo, cabendo-lhe, em relacao aos atos de gestdo da carteira, incluindo as seguintes atividades,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo, na regulamentacdo aplicavel, no
Regulamento e no respectivo contrato de gestao:

(1) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do Fundo e ao
cumprimento de sua Politica de Investimentos;

(i1) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos que comporao a carteira do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

11.2.

negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a
Politica de Investimentos definida neste Regulamento e com o contrato de gestdo,
representando o Fundo, para todos os fins de direito;

orientar o Administrador na aquisi¢do, alienagdo, permuta e transferéncia, sob qualquer
forma legitima, de imodveis integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento;

monitorar a carteira de Ativos do Fundo, incluindo sua estratégia de diversificagdo e
limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos Ativos investidos pelo Fundo podendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos
detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agdes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por este, informacdes,
pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentagao
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relacdo as operagdes realizadas
pelo Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condi¢ao de Gestor;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou agrupamento
das cotas para posterior divulgacdo aos cotistas; e

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes

da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.
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11.2.1. Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundo
for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidird sobre a relevancia ou ndo do
tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da
respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

11.2.2. As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto do
Gestor, com 0 objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagdo e
autorregulamentacao aplicaveis as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios.

11.2.3. A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
https://www.bancogenial.com/Files/GovernancaRiscoCompliance/Compliance/Politica_de Vo
to BP Gest%C3%A3o0.pdf.

11.3. As atividades de gestdo dos Ativos que compdem a carteira do Fundo serdo
exercidas pelo Gestor, que poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicdvel, selecionar, no todo ou em parte, os
Ativos bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.

11.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

11.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador
ou o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

11.5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacgdo aplicavel, as seguintes hipoteses sao

exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(1) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor e consultor especializado, se
aplicavel, bem como de pessoas a eles ligadas;

(i1)  a alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel

integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou
o consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;
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(111)  a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor;

(iv)  a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servigos referidos no item 4.7 deste Regulamento, exceto o de primeira
distribui¢ao de cotas do Fundo; ¢

(v)  aaquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor,
do consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para

atender suas necessidades de liquidez.

11.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

(1) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i1) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com exce¢do dos
cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(ii1)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

11.6. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizadas nos casos de for¢a maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redug¢do do patriménio do Fundo ou
possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de
seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

12. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instru¢do CVM 472, ou na regulamentagdo que vier a ser aplicavel
posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentagao.
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12.2. Para fins do disposto n