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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informac&es constantes no regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS LIMPAS (“Regulamento” e “Fundo”) e no
Prospecto (conforme abaixo definido) pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 400”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribui¢do primaria de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Oferta”, “Cotas da Primeira
Emissd0” e “Primeira Emissd0”, respectivamente), a ser distribuida pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdo
o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primdria da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo De Investimento Imobilidrio Suno Energias Limpas (“Prospecto”), no Regulamento e/ou nos
demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste
Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas da Primeira Emissdo. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de
quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como
resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informagdes contidas neste Material

Publicitdrio, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo néo é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitdrio apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por
referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” constante nas péginas 85 a 99 do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissdo, a Oferta, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas da Primeira Emissdo.

Este Material Publicitdrio é de uso restrito de seu destinatdrio e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu
destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgagdo de seu conteido sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar
a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cépias deste Material Publicitdrio no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informag&es contidas no Prospecto que contém informagdes detalhadas a respeito da Segunda Emissdo, da Oferta, das Cotas
da Segunda Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As
informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto podera ser obtido nos websites do Coordenador Lider, da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a
decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decis3o relativa a aquisicdo de Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta, as
informagdes contidas no Prospecto, seus préoprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo econémico-financeira, bem como sobre as Cotas da Primeira Emissdo e
suas caracteristicas.
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DISCLAIMER

Este Material Publicitdrio contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo
ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes
prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo econémico-
financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste site, clicar (a) em “Fundos de Investimento”; (b) depois, em
“Fundos Registrados”; (c) apds inserir o nome do Fundo, em “Continuar”; (d) em seguida, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Suno Energias Limpas”; (e) depois, em “Documentos Eventuais”; e (f) na se¢do “Tipo de
Documento”, no documento desejado)

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-
se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentagdo é estritamente confidencial e seu contelido nado deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentagdo foi obtida.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Esta apresentagdo foi preparada de acordo com as disposi¢es do codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de Investimento, bem como normas emanadas da CVM

O Coordenador Lider ndo se responsabiliza por qualquer informagdo publica sobre o mercado de atuagdo do fundo que os Investidores possam utilizar para tomar sua decisdo de investimento.

O fundo ndo contara com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Custodiante do Fundo, bem como qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

A leitura deste material de divulgagdo ndo substitui a leitura cuidadosa e integral do Regulamento. Os investidores devem ler o Regulamento atentamente antes de tomar sua decisdo de investimento. Especialmente as
sec¢Bes “Fatores de Risco” e “Objeto do Fundo e Politica de Investimento” do referido Regulamento.

Os termos utilizados nesta apresentagdo, iniciados em letras mailsculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma nesta apresentagdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos no
Regulamento e no Prospecto
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
RESUMO OPORTUNIDADE - SNELTI1

Conteldo constante na paginas 318 do Prospecto.

FIl PARA DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PROJETOS DE ENERGIA RENOVAVEL SOLAR

MOU para desenvolver 103MW, aprox. RS 500mm, @/jl Entrega de valor via RENDA e GANHO DE CAPITAL
todos com parecer de acesso em MG. Retorno g pela valoriza¢ao da cota com os projetos
médio projeto para SNEL de pelo menos 25% a.a. EE operacionais.
Emmm Estrutura de Fll: acessivel a todos investidores, Time especializado e alinhado Yia_ equity pe!ra
HHH isencdo de IR na receita dos projetos, liquidez entrega de valor em todos os estagios do projeto:
_.:_l.'._ clevada SUNO ASSET + ESPECIALISTA INTERNO + CBIE
- ~:/'D'-_ Projetos de Painéis Solares de Geraco Projeto ESG, com incremento de ativos verdes no
I A
J LW\
[ T\

Distribuida, focado em clientes de baixa tens3o, |! l !l mercado e em geragdo de crédito de carbono.

L com margem de 90% e retorno total de 25 — 30% Essenciais para almudanga <§Je de matriz
a.a. energética do pais
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SUNO ASSET

SUNO ( AssET )

Conteudo constante na paginas 319 do Prospecto.

Com mais de 150.000 clientes, RS 1 bilhdo sob gestio’, 300 K downloads gratuitos de e-books e 5M de seguidores
nas Redes Sociais, levamos informacdes imparciais e confidveis para as pessoas.

ANTES 2017

Tiago Reis cofundou a Set Investimentos e administrou US$S
150 milhdes.

2017

A Suno Research foi fundada para educar e fornecer servigos
com foco no cliente.

2021

A Suno Asset foi fundada para ser uma solugdo de
terceirizagdo de gestdao, com exceléncia SUNO.

2022

A XP, uma das maiores institui¢des financeiras do Brasil,
entrou como acionista minoritaria.

©FNingg > BN J

+ 300K + 190K likes
+ G_MM Inscritos J Tik tok
seguidores + 50 K Posts

. 4

Ativos digitais+

70% da audiéncia
de FllIs

(midia, know-how e networking)

Partnership
(executivos)

XP Ilnt:. I

(sunO)

~ WEALTH ASSET RESEARCH
Educacao

|W|' fHs comor

Investimentos viés ativista

b|_0XS OEEHPS:I C@ funds

Pequenos ativos: atuando
como venture builder

FONTE: ! AUM Suno Asset + Suno Wealth
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PANORAMA MERCADO

MATRIZ ELETRICA BRASILEIRA ?

m Hidrica
m Edlica
Solar Fotovoltaica
Gas Natural
B Biomassa + Biogas
m Petrdleo e outros Foésseis
E Carvao Mineral

® Nuclear

4,25%
3,91% 0,95% 1,72%

B Importagao *

Conteldo constante na paginas 319 do Prospecto.

Total de poténcia instalada 200.757 MW de
elétrica.

Energia solar fotovoltaica ja é a terceira
maior fonte do Brasil, com 20.250 MW.

Brasil é o0 4° pais que mais cresceu em 2021
em energia solar fotovoltaica 2

Fonte solar fotovoltaica apresentou
crescimento de 52,2% entre janeiro e
outubro de 20223

Fonte solar trouxe ao Brasil aprox. R$109
bilh6es em investimentos desde 2012

A poténcia total da matriz ndo inclui a importagao e segue critério aplicado pelo MME, que adiciona, nos valores da capacidade instalada, as quantidades de mini e

microgeracao distribuida associadas a casa tipo de fonte.
FONTE: : ANEEL/ABSOLAR, 2022 / 2 Exame.com, 20/04/2022 /3portalsolar.com.br
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FONTE FOTOVOLTAICA

Fonte Solar Fotovoltaica é representada pela e Distribuida3® que tem potencial para crescer
e 2,7x respectivamente em 9 anos, demandando mais de RS 3,5 trilhdes de investimento.
Das fontes renovaveis, a fotovoltaica é a que mais ira crescer na matriz energética do pais.

Conteudo constante na paginas 319 do Prospecto.

EVOLUCAO DA FONTE SOLAR FOTOVOLTAICA NO BRASIL!? 47.583

7 13 21 42 91 @ e 10.383

968 1.825 2.475 3.093 4.632

Até 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 out.2022 - - - 20312
Geragdo Centralizada (MW) B Geracgdo Distribuida (MW) Total (GC + GD)

FONTE: * ANEEL/ABSOLAR, 2022 / 2 Plano Decenal de Expanséo de Energia 2031 (EPE) / 3Geracdo Centralizada é para apenas 1 consumidor final, Gerac¢io Distribuida
para multiplos clientes finais.
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CRESCIMENTO DO MERCADO DE GD SOLAR

Conteudo constante na paginas 320 do Prospecto.

1. RETORNO ALVO
v Tecnologia dominada e produzida em larga escala — mais de 90%

dos painéis no Brasil vem da China, sendo que cerca de 60% das placas do Brasil
vem de fabricantes chinesas em territdrio nacionalz.

. Retorno Alvo
Fonte a.a
- v’ Custos de producao ja alcancaram maturidade / escala — Polisilicio
. N (principal componente dos painéis solares) passou de precos picos de USD 480/kg
Usinas Edlicas ~ 10-12% em 2008 para USD 40/kg médio em 2022.
L(J:Selrr::rsaﬁgal\ijraess 10-12% ‘ BERNREUTER JRESEARCH
Usinas 12 - 15%
Nucleares
Usinas Solares {”—-~:\
Distribuidas \33;3:_5le
Bidgas 15-20%

FONTE: * Anadlise CBIE Advisory / Ranking dos 10 maiores fabricantes de painéis solares fotovoltaicos mundial / Energy Trend
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CRESCIMENTO DO MERCADO DE GD SOLAR

Conteudo constante na paginas 320 do Prospecto.

1. RETORNO ALVO
v Margem acima de 80% e TIR de 25-35%b — investimento para

desenvolvimento versus receita de no modelo GD permitem margens e retornos
bastante elevado quando comparados as demais fontes.

Retorno Alvo

Fonte'
a.a.
RETORNO ALVO 1 MW
Usinas Edlicas 10-12% Prazo Construgao (premissa média base) 1ano
Usinas Solares 10 129 Fator Insolagao (premissa média base) 30%
. - (]
‘ Centralizadas Investimento Necessario RS 5,2 milhdes
Usinas _1co Custo Nivelado de Energia (padrdo Brasil) RS 193,3
Nucleares 12-15%
— Retorno Alvo 8%
Usinas Solares ,*_ o> : ; :
Distribuidas N2>~ 35’@: Tarifa Energia (CEMIG) RS 822,8 (4,25x maior custo X
== nivelado)
Bidgas 15-20% Retorno Alvo 34% X

FONTE: * Analise CBIE Advisory / Ranking dos 10 maiores fabricantes de painéis solares fotovoltaicos mundial / Energy Trend / Custos Marginais de
Eletricidade (LCOEs)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
CRESCIMENTO DO MERCADO DE GD SOLAR

2. MARCO REGULATORIO

He @ Importancia de possuir parecer de acesso valido

1. RETORNO ALVO

LEI 14.300 - 07/01/2022 — MARCO LEGAL DA MICRO E MINIGERAGAO DE ENERGIA'

Lei estabelece o inicio da cobranca de tarifas de uso dos sistemas de distribuicao
por parte de micro e minigeradores (GD).

Transicao de até 9 anos para pagamento total dos encargos de distribuicao,
iniciando pagamentos a partir de janeiro de 2023.

Projetos de GD que possuem parecer de acesso até a data limite (06/01/2023)
terdao o beneficio de tributos até 2.045.

FONTE: * Camara.leg.br
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”
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CRESCIMENTO DO MERCADO DE GD SOLAR

Conteudo constante na paginas 321 do Prospecto.

1. RETORNO ALVO 2. MARCO REGULATORIO m

Vamos eletrificar o mundo!

Estamos no decénio da eletrificagéo: a eletricidade proveniente de
fontes renovéveis & o vetor energético fundamento para promover a
transigao energética rumo & descarbonizagao.

Eletrificacao, a melhor opcao

ACORDO DE PARIS
A eletrificacao dos consumos finais, gragas ao uso de energia a partir de fontes
Brasil com compromisso de redugéo renovéveis € a melhor solugao para acelerar a transigao energéticaea
emissio de gases-estufa em 37% até 2025 descarbonizagao, aumentando a eficiéncia, reduzindo os custos e abatendo de
e em 50% até 2030, em relagéo a 2005.1 imediato a poluigac atmosférica nas cidades.
, .

FONTE: * gov.com.br / enelgreenpower
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MODELO DE GERAGAO DISTRIBUIDA | i

, proximidade e pequena escala gerando beneficio financeiro.
Modelo tradicional de gera¢cao com estruturas robustas e centralizadas, impactando no custo final.

= =
PERDAS COM TRANSPORTE DE ENERGIA
POUCAS USINAS DE
GRANDE PORTE TARIFA ONERADA COM IMPOSTOS E

Y ENCARGOS ELEVADOS

:

Q)

l
>33

MUITAS USINAS DE MENOR REDUCAO DE PERDAS, LIVRE DE

PORTE PROXIMAS AO ENCARGOS E PARTE DOS
CONSUMIDOR IMPOSTOS

FONTE: PRODUGAO SUNO ASSET / Estado de Minas Gerais de exemplo para a dindmica acima, sendo que a Unica distribuidora do Estado é a CEMIG.
Quantidade necessaria de inser¢é@o de energia na cadeira até chegar no consumo final.
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MODELO DE GERAGAO DISTRIBUIDA | i

Composicdo do tarifa de energia ao consumidor menor pela +

Tarifa Energia (TE) +Tarifa de Uso do Sistema de

S Tarifa Cemig —

Distribuicdo (TUSD) RS/MWh 2022" RS 650,13

ICMS 18% RS 142,71

PIS + COFINS 3,65% RS 30,04

TARIFA TOTAL CONSUMIDOR RS 822,88

ICMS isencdo -RS$ 142,71

- 30,30%

Desconto consumidor? 15% -RS$101,21

TARIFA FINAL CONSUMIDOR GD RS 573,54

FONTE: Estudo contratado THYMOS para Pipeline SNEL / * Referéncias Tarifa Convencional CEMIG / 2 Desconto maximo utilizado no segmento de GD / Estado
de Minas Gerais de exemplo para a dinamica acima, sendo que a Unica distribuidora do Estado é a CEMIG.
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’

MATERIAL PUBLICITARIO

GERACAO DISTRIBUIDA EM MINAS GERAIS

~

RANKING ESTADUAL - GD

Conteudo constante na paginas 322 do Prospecto.

Minas Gerais é o estado 12 no ranking nacional de GD, com um total 2.128,7 MW de poténcia instalada.

Principais diferencias do Estado:
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EQUIPE ENVOLVIDA
Conteudo constante na paginas 322 do Prospecto.

Parceiros envolvidos via sociedade e contratos fortes para mitigacao de riscos em todas as fases do projeto.

PLANTAS DE GERAGAO % equity ~ EMPRESA SEGMENTO
FOTOVOLTAICAS . ENERGIA
COMERCIALIZADORA
CONSULTOR
. ESPECIALIZADO
SUPORTE GESTAO
% equity ESPECIALISTA
SUPERVISAO OBRAS ENERGIA SUNO
FIl SUNO
SNEL
ALINHAMENTO DE RISCO FASE SOCIEDADE PARA ALINHAMENTO
OBRAS E VENDA ENERGIA DE ESTRUTURA, RISCOS E GESTAO

DAS PLANTAS & FUNDO
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssEeT )

Conteudo constante na paginas 325 do Prospecto.

Consultoria para analise da viabilidade e potencial dos projetos, desde sua estruturagao até sucesso das usinas e
potencial oportunidade de desinvestimento.

Fundada em 2017, a CBIE Advisory, parte integrante do Centro Brasileiro de Infraestrutura, que é uma consultoria
especializada em inteligéncia, regulacao e assuntos estratégicos para o setor de energia. Reconhecido como uma das
100 consultorias mais influentes do Brasil no setor de energia, é referéncia no setor de infraestrutura no pais e
também do mercado internacional, surgiu da caréncia do pais por instituicdes de consultoria que aliem o
conhecimento técnico proprio de Think Tanks com a experiéncia e visao integrada dos setores de energia e
saneamento basico de infraestrutura no pais e também do mercado internacional.

Atende clientes renomados do segmento, do setor publico e privado, que confiam na qualidade e credibilidade da
empresa, como: Comerc Energia, Grupo Energisa, Braskem, Neoenergia, Arcelor Mittal, Deloitte, Credit Suisse, etc.

T & @

Consultoria Consultoria Assessoria Educacdo
Setorial Estratégica / Corporativa estratégica para M&A Corporativa
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
CONSULTOR ESPECIALIZADO CBIE CBIE

ADRIANO PIRES PEDRO RODRIGUES

BRUNO PASCON

Doutor em Economia Industrial pela Universidade

Bacharel em Direito pela Fundagao
de Paris XIIl, atua ha mais de 40 anos na area de

Bacharel em Administra¢do de Empresas pela
Getulio Vargas (2011), com MBA em EAESP-FGV (2005), iniciou sua carreira na Caixa
energia. Sua Ultima experiéncia no governo foi na finangas pelo IBMEC Rio (2015). Possui Econdmica Federal-CEF (2004). Foi analista senior
Agéncia Nacional de Petréleo, Gas e 10 anos de experiéncia nos setores de de relagdes com investidores da AES Eletropaulo
Biocombustiveis (ANP). Desenvolve atividades de Petréleo & Gas e energia. Idealizador e e AES Tieté (2005-2007). De 2007 a 2019 atuou
pesquisa e ensino nas areas de economia da apresentador do Canal Manual do Brasil como analista responsavel pela cobertura dos
regulacdo, economia da infraestrutura, aspectos e co-fundador da CBIE Advisory e diretor setores elétrico e de dleo & gas para a América
legais e institucionais da concessdo de servigos

do CBIE. Latina em diversos bancos de investimento
publicos e tarifas publicas.

(Citigroup, Barclays Capital e Goldman Sachs) e
co-fundador da CBIE Advisory.
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssEeT )

SUNO ASSET — EXCELENCIA EM GESTAO

PRINCIPAIS ENVOLVIDOS MANDATO SNEL
HEAD PRODUTOS
DIRETOR RI ESTRUTURADOS

Dlz:EcToolxlz ;32&':0 ESPECIALISTA
ENERGIA SOLAR

Clo

Vitor Duarte é economista Fernando Ring é um Amanda Coura tem vasta Gabriel Chueke trabalhou ,
. . . . L Rafael Menezes é formando
e um gestor premiado com economista que foi experiéncia em securitizagao em grandes escritérios de . .
o . " ] em Engenharia Industrial e
passagem na presidéncia da associado da Mogno e e gestdo de ativos advocacia nas areas de . .
. . i realizou MBA em finangas.
Banestes DTVM e gestdo de traz a experiéncia de um estruturados, atuando ha Societario e Mercado de Especialista em
5,9 Bi, entre eles o BCRI11. Multi Family office e todo mais de 6 anos Capitais. Foi assessor da . . .
. " implementagdo e gestdo de
Juntou-se ao grupo para seu funcionamento e especificamente nesse Superintendente de . .
projetos de energia
rede de contatos para a mercado, em empresas Desenvolvimento de .
fotovoltdica, sendo fundador
Mercado na CVM. . .
da Strenna Energia e possui

criar a Suno Asset.
referéncia no setor.
experiencia em avaliagdo

gestdo da Suno Asset.
' L.
= BMA, Eﬁ;; financeira de projetos.

RB CAPITA

BANESTES MOGNO
FORTESEC ™

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
SUPERVISAO OBRAS

Uma das maiores empresas brasileiras de consultoria e
gestao de energia.

thymos

Conteldo constante na paginas 326 do Prospecto.

PVsyst - Relatério da simulagdo dos projetos mandatados, considerando:
= Latitude e longitude das areas; ~

. .

= » Nivel de insolacdo exata da regido; == T Iﬂllﬂllﬂ
8 »  Dimensdes, angulos e sombras; HRGH = HOBEEEE
E = Tipo de matéria prima usadas para nivel de poténcia; _f\'z“f\;f!}ﬁmﬁ‘ | ; 1HEEH|
o =  Fatores de perdas; -

= Balancos e resultados do projeto em cada més do ano; o L. =

=  Retorno do projeto; g

Supervisao das obras: ===

= Garantir premissas estudo estdo sendo aplicados com precisao; rhﬂ“ JI" - =

ey L = i

Supervisao das obras:

=  Contratacdo e supervisao de empresas especialistas para desenvolver as obras;
=  Diversificar contratados para otimizar tempo de obras;

=  Potenciais desenvolvedores: Soma, Rio Engenharia, LM, etc; e

OBRAS
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MATERIAL PUBLICITARIO

GESTORAS DE CREDITO DE ENERGIA

SUNO ( AssET )

Conteudo constante na paginas 327 do Prospecto.

Responsaveis por conectar os clientes finais com a energia produzida: fonte de receita
Empresas complementares, trazendo diversificacdo de risco, atuam com clientes de média / baixa tensao.

Safira

Atuacdo no mercado de energia
nacional e internacional desde 2008;
Reposicao de clientes em 60 dias;

Mais de RS 1,3 bilh&es de energia
comercializada em 2021;

+80 Milhdes de unidades consumidoras
de energia;

53% a.a. de crescimento nos ultimos 14
anos;

Inadimpléncia de 0,7%

;’ Lemon

EXCLUSIVIDADE

Pessoa Juridica

v Foco em clientes pequenos e médios
negocios

v" Tecnologia para fécil cadastro e
compensagado de energia;

v Presente em 6 estados com plano de
expansdo para mais 4;

v’ Atende empresas de 743 municipios
mineiros;

v" Principais Clientes exclusivos: AMBEV;
Zé Delivery

v' Geracdo de crédito de carbono;

v" Inadimpléncia de 1,5%

Plataforma 100% digital para otimizar e
facilitar o acesso a energia;

Ranking de 2022 das 50 maiores empresa
tech de clima da América Latina;
Contrato com todos os quiosques do RJ;
Time com experiéncia em Geracao
Distribuida no Brasil, EUA e india;
Crescimento exponencial pela vertente
digital;

Inadimpléncia estimada de até 2,5%
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )

AGENDA

Resumo Oportunidade
SUNO Asset

Panorama Mercado
Equipe

SNELT

Fatores de Risco
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RS 125 RS 116

A ANO 1 ANO 2 ANO 3

MATERIAL PUBLICITARIO
SNEL11 - Fluxo de caixa para investidor — liquido custos SNEL11

Rendimentos estimados - Analise montada sobre investimento minimo de 5 cotas, R$ 500,00

RS 101 RS 101

ANO 4 ANO 5

Rendimento Médio - (RS por ano)

500

RS 101 RS 101 RS 101

ANO 6 ANO 7 ANO 8

SUNO ( AssET )

Conteudo constante na paginas 315 do Prospecto.

RS 101 RS 101 RS 101

ANO 9 ANO 10 ANO 11

= Rendimento Médio - (RS por més) mmmm Investimento Inicial (RS)

Bandeira Energia Verde em todos periodos TIR a.a. — 11 anos 16,01% a.a.
Inflagdo Projetada 0, modelo real Retorno Total médio — 11 anos | 20,15 % a.a.
Potencia Total 85 MW Retorno Total médio — 11 anos 1,54 % a.m.
Inadimpléncia 2,0% Preco Cota RS 100

Prazo obras 18 meses Imposto Renda Isento rendimentos

FONTE, CBIE AdViSOI‘ _ Pro'eto Solar F" SNEL Nota: AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
. y J SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
SNEL11 — Expectativa Ganho de Capital

Tabela de sensibilidade para venda de 1 MW

Conteudo constante na paginas 318 do Prospecto.

Taxa Desconto Van.rlzag'fJo
Patrimonial
5,0% 4,24 = Faixas de desconto mais praticadas pelo mercado
. . o
6.0% 376 para avaliar projetos solares de 8 a 12% a.a.
7,0% 3,35 . ~ . . .
2 = Valorizagao Patrimonial considerando cota de
0,
9,0% 2,71
10,0% 2,45 = Estratégia ativa de Ganho de Capital via venda de
11,0% 2,23 plantas — ganho n3do considerado nos estudos de
12,0% 2,04 fluxo de caixa.
13,0% 1,88
14,0% 1,73
15,0% 1,60

FONTE' CBIE Ad . p . t S I F" SNEL Nota: AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
. VIsory - roje O Solar SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssEeT )
SNEL11 — 12 EMISSAO DE COTAS ICVM 400

Conteldo constante nas paginas 17 a 29 do Prospecto.

Gestor SUNO ASSET

Fundo SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider ORAMA DSITRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Emissao 12 emissao de cotas

Oferta e Publico Alvo ICVM 400 destinado ao publico geral

Regime de Distribuicao Melhores Esforgos

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

Taxa de Administragao 1,20% a.a. (sendo 1,08% gestdo e 0,12% administra¢do) + 0,05% a.a. de escrituragdo

Taxa de Performance 20% do que exceder IPCA + 7% a.a.
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssEeT )
SNEL11 — 12 EMISSAO DE COTAS ICVM 400

Conteldo constante nas paginas 17 a 29 do Prospecto.

Preco Emissio RS 100,00

Montante Inicial da Oferta Até RS 500.000.000,00, sem considerar Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta RS 25.000.000,00

Investimento Minimo RS 500,00 por investidor

Retorno prioritdrio: 25% a.a. de retorno médio por 11 anos

Liquidagao e Custddia B3

Venda durante lockup Permitida no ambiente escritural

Listagem B3 Apds periodo de lockup

Lockup De acordo com captacdo:

Até RS 125mm captados serd considerado lockup de 12 meses;
Até RS 250mm serd considerado lockup de 15 meses,

A partir de RS 250mm serd considerado lockup de 18 meses.

Nota: AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

SNEL11 - Cronograma Indicativo

SUNO ( AssET )

Conteldo constante nas paginas 53 do Prospecto.

Evento Etapa Data Prevista

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 26/09/2022
Divulgacdo do Aviso ao Mercado

2 11/11/2022
Disponibilizagcdo deste Prospecto Preliminar
Inicio das ApresentagGes para Potenciais Investidores 11/11/2022

4 Inicio do Periodo de Reserva 21/11/2022
Obtencdo do registro da Oferta na CVM 13/12/2022
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

6 14/12/2022
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

7 Encerramento do Periodo de Reserva 19/12/2022

8 Procedimento de Alocagdo 20/12/2022

9 Data de Liquidagdo da Oferta 23/12/2022

10 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 27/12/2022
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MATERIAL PUBLICITARIO
Estudo de Viabilidade Projeto — Portfdlio 85 MW pipeline SUNO ASSET

Conteudo constante na paginas 314 do Prospecto.

SUNO ( AssET )

2035 - 2052

Demostragao do Resultado do

.. 2024 E 2025E 2026 E 2027 E 2028 E 2029E 2030E 2031 E 2032E 2033 E 2034E 2053 E
Exercicio (DRE) RSmm
Receita Bruta 0,0 83,1 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 166,3 2.993,2 83,1
(-) Deducoes 0,0 -3,0 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -109,3 -6,1
Receita Liquida 0,0 80,1 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 160,2 2.883,9 77,1
(-) Custos e Despesas Operacionais 0,0 -8,3 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -16,5 -297,3 -8,6
(-) Inadimpléncia 0,0 -1,7 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -3,3 -59,9 -1,7
(-) Depreciacdo & Amortizacdo 0,0 -6,7 -13,4 -13,4 -13,4 -13,4 -134 -134 -13,4 -134 -134 -13,4 -241,2 -13,4
Lucro Operacional 0,0 63,5 127,0 127,0 127,0 127,0 1270 1270 1270 1270 127,0 127,0 2.285,6 53,4

EBITDA

140,4

Margem EBITDA %
Receitas (Despesas) financeiras

87,6%

jece 00 00 00 0,0 0,0 00 00 00 00 00 00 00 0,0 0,0
liquidas
(-) Custos do Fundo SNEL (incl. tx 00 00 00 00 0,0 00 00 00 00 00 00 00 0,0 0,0
performance)
Lucro antes de IR / CSLL 00 635 1270 1270 1270 1270 1270 127,0 127,0 1270 1270 1270 22856 53,4
() Imposto de Renda / Contribuicdo , ¢ 51 51 51 51 51 51 51 51 51 51 -92,2 5,1

Social

Lucro Liquido

Margem Liquida %

Distribuicdo de dividendos - payout %
Distribuicdo de dividendos - RSmn

0,0

0,0%

0,0

60,9

76,1%
100,0% 100,0%

60,9

121,9
76,1%

121,9

100,0%

121,9

121,9

76,1%
100,0%

121,9

100,0%

121,9

121,9

76,1%
100,0%

121,9

100,0%

121,9

100,0%

121,9

100,0%

121,9

100,0%

121,9

100,0%

121,9

100,0%
2.193,4

100,0%

53,9

Dividend yield % TOTAL PROJETO

FONTE: CBIE Advisory - Projeto Solar FlIl SNEL,

14,8%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

29,6%

532,0%

ota: AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
GNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
Estudo de Viabilidade — Portfélio 85 MW pipeline SUNO ASSET

Conteldo constante na paginas 314 do Prospecto.

?;;2;”:;22° dosFluxosdeCaixa 3¢ 2024 2025E 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2032E 2033E 2034E 2030 ézosz 2053 E
Lucro Liquido 00 609 121,9 121,9 121,9 121,9 121,9 121,9 121,9 121,9 121,9 1219 21934 483
Depreciacdo & Amortizacao 0,0 6,7 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 13,4 241,2 13,4
Fluxo de Caixa Operacional (FCO) 00 676 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 24346 617
Variago Capital de Giro 00 =58 58 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0 5,8
Investimentos 33,7 81,6 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0 0,0

Fluxo de Caixa antes de financiamento -330,7 -19,8 1295 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 1353 2.434,6 67,5

Financiamento / alavancagem 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Fluxo de Caixa Livre

TIR (em termos reais) % 29,8%

FONTE' CBIE Ad . p . t S I F" SNEL Nota: AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
. VIsory - roje O Solar SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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MATERIAL PUBLICITARIO suUNoO ( AssEeT )

Estudo de Viabilidade — Portfélio 85 MW pipeline SUNO ASSET ..o i 527 o rossecs

FX - Base Year (RS / USS) 2,08

Real/USS FX devaluation 0,00%

Inflation - IGP-M (%) - annual 0,00%

Capacidade Instalada (MW) 85 Relatério de certificagdo (PVSystem_Report_2)
Garantia Fisica (%) 28,96% Relatério de certificagdo (PVSystem_Report_2)
Capacidade Comercial (MW) 24,6 Relatério de certificagdo (PVSystem_Report_2)
Capacidade Comercial (MWh) 215.639 Relatdrio de certificagdo (PVSystem_Report_2)
Prego de Energia (RS/MWh) RS 771,14 Tabela de tarifas CEMIG - D - modalidade tarifa branca (2022)
Desconto Consumidor (% tarifa) 15,00% Média praticada mercado
Depreciagdo (anos) 30,00 Vida util do equipamento - Relatério de certificagdo (PVSystem_Report_2)
Despesa média mensal por empregado (RS) 6.000,00 CBIE Advisory
Encargos trabalhistas (%) 65,00% Consolidagdo das Leis Trabalhistas (CLT)
Servico de Terceiros (O&M) - (RS/MWh) 15,04 CBIE Advisory
TUST (R$/Kw) 30,00 CBIE Advisory
Custos de Transmissdo e Distribui¢do - (RS / MWh) 34,25 CBIE Advisory
Seguros (% Receita Liquida) 2,09% CBIE Advisory
P&D (% Receita Liquida) 0,00% CBIE Advisory
Other Operational Expenses (%) 2,00% CBIE Advisory
Aliquota Imposto de Renda (IR) 25,00% Lei 9.250/95
Aliquota Contribui¢do Social (CSLL) 9,00% Lei 9.250/95
Recebiveis (dias) 30,00 Camara de Comercializagdo de Energia Elétrica (CCEE)
Fornecedores (dias) 30,00 Camara de Comercializagdo de Energia Elétrica (CCEE)
Despesas Administrativas (% Receita Liquida) 1,14% Taxa Adm & Performance SNEL
Inadimpléncia (% Receita Bruta) 2,00% % acima das comercializadoras contratadas
Aliquota Imposto de Renda (IR) 25,00% CBIE Advisory
Aliquota Contribui¢do Social (CSLL) 9,00% CBIE Advisory
ITBI (% CAPEX) 3,00%

Painéis / MW (quantidade) 237.000,00 CBIE Advisory
Tamanho Painel - m? 16,00 CBIE Advisory
Tamanho Plantas Total - m? 3.792.000,00 CBIE Advisory
Tamanho Plantas Total - hectare 379,20 CBIE Advisory
Prego arrendamento - por hectare RS 1.000,00 Direito de Uso e Superficie
Prego arrendamento total - més RS 379.200,00 Direito de Uso e Superficie

FONTE' CBIE Ad . P . t S I F" SNEL Nota: AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
. VIsory - roje O Solar SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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MATERIAL PUBLICITARIO SUNO ( AssET )
Estudo de Viabilidade — Portfélio 85 MW pipeline SUNO ASSET

Conteldo constante na paginas 328 do Prospecto.

Premissas de Capex e Endividamento COES 1 Fonte:

% Capital de Terceiros (Alavancagem) 0,00% SUNO / SUSTEN
Capex / Installed Capacity (RS000 / MW) RS 4.850,90

PIS / Cofins Tax Exemption 9,25%

Capex / MW (US$000) RS 932,87 CBIE Advisory
Capex total (R$000) RS 412.326,59 CBIE Advisory
Capital Préprio (RS000) RS 412.326,59 CBIE Advisory
Divida - Total (R$000) RS - SUNO / SUSTEN

. FONTE' CBIE Ad . p . S I F" SNEL Nota: AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER
. VIsory - rojeto olar SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas gover is e globalizagdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emissdo, alteragdo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de
capitais e o imobilidrio.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementagdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou de doengas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como a
Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobilidrio. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

)

Risco da pandemia da COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente da doenga causada pelo novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para
as agBes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da
China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a redugdo forgada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia
mundial como um todo.

As medidas de combate a Covid-19 podem resultar em restri¢des as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de
consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigdo financeira, os resultados das operagdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da pandemia global da Covid-19 podem
impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir a Captagdo Minima da Oferta, o que podera impactar
a propria viabilidade de realizagdo da Oferta e a manutengdo do Fundo.
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Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos ou por indice de remuneragdo bésica dos depdsitos em caderneta de poupanca
livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos integrantes da carteira pode ser
tempordéria, ndo existindo, no entanto, garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de
quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do
Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagbes contratadas.

Risco do desligamento de Participante Especial e Coordenadores Contratados

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais e dos Coordenadores Contratados de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela
colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais e Coordenadores Contratados.

Caso haja descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais e dos Coordenadores Contratados, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela
colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(do) cancelar todos os Pedidos de Subscrigdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas —em comparagdo com agdes e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o
patriménio do Fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco tributdrio

Nos termos da Lei n2 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributagdo aplicavel aos seus
investimentos serd consideravelmente aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.
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A Lei n2 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Risco Operacional

Os Imdveis investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locagdo ou arrendamento, e a administragdo de tais imdveis serd realizada por terceiros, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por
tais pessoas ndo irdo prejudicar as condigdes de tais Imoveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus Cotistas.

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢ées de proje¢ées

0 Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag3o, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o Administrador, o Consultor Especializado e o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador, do Consultor Especializado ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Consultor Especializado ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de alteragées tributdrias e mudangas na legislagéo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos e regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Adicionalmente, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisi¢do de um imdvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes no imével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteragdo legal ou regulatdria que afete a atividade de geragdo distribuida

O Fundo investird em Ativos Alvo relacionados a Projetos de minigerag&o distribuida a partir da fonte solar fotovoltaica. A atividade de geragdo distribuida esta legalmente prevista na Lei n? 14.300/2022 (“Marco Legal da GD”) e encontra-se
regulamentada pela Resolugdo Normativa n2 482/2012, Resolugdo Normativa n2 1.000/2021 e pelo Mddulo 3 dos Procedimentos de Distribuicdo de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL. Referida agéncia reguladora ainda n3o revisou a sua
regulamentagdo para adequar ao Marco Legal da GD. Dessa forma, mudangas regulatdrias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercurssdes nos Ativos Alvo sdo ainda incertas, porém ndo se pode descartar que
venham a alterar premissas nas quais os Projetos estdo sendo desenvolvidos. Ndo hd como prever tais alteragdes sejam benéficas ao Fundo e aos Projetos, e, consequentemente, poderdo afetar negativamente os investidores do Fundo.
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Riscos de interpretagdo das normas de geragdo distribuida

O arcabougo legal e regulatdrio referente a geragdo distribuida é aplicada pelas distribuidoras de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretagdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao Poder Judicidrio.
N&o hd como garantir a interpretagdo que sera dada pela respectiva Concessionaria sobre a legislagdo e a regulamentagdo aplicavel a geragdo distribuida, nem prever como essas interpretagdes poderdo afetar os Ativos e,
consequentemente, afetar os investidores do Fundo.

Riscos do modelo de negdcio de geragdo distribuida

O modelo de negdcio de geragdo distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos Projetos. Os contratos com os consumidores finais de energia elétrica serdo
elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo pode-se garantir que ndo havera eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos ao Fundo e a seus investidores.

Riscos de eventual perda do regime tarifdrio mais benéfico de geragdo distribuida

O Marco Legal da GD, publicado em 7 de janeiro de 2022, introduziu uma série de mudangas nas regras aplicaveis ao mercado de geragdo distribuida. Dentre as principais previsdes legais, foi instituido o direito a manuteng¢do do regime
tarifario mais benéfico até 31 de dezembro de 2045 em caso de (i) projetos existentes quando da data de publicagdo da Lei n2 14.300/2022; e (ii) projetos com solicitagdo do Parecer de Acesso em até 1 (um) ano apds a referida data. N3o se
pode garantir que os Projetos cumprirdo com os requisitos legais para a obtengdo e manutengdo desse beneficio e, caso a referida obtengdo/manutengdo ndo ocorra, os investidores do Fundo serédo afetados negativamente.

Riscos decorrentes da transferéncia de titularidade de determinados pontos de c il

O Fundo pode vir a investir em Ativos Alvo cuja a titularidade da unidade consumidora e dos documentos de acesso e conexdo a rede de distribuicdo encontra-se em nome de sociedades de propdsito especifico as quais deverdo ser
transferidas para consdrcio, cooperativa ou associagdo em que os consumidores finais de energia elétrica sejam integrantes. De acordo com o Marco Legal da GD, a transferéncia de titularidade somente podera ocorrer apés a solicitagdo de
vistoria do ponto de medigdo a respectiva Concessionaria. Caso os atuais titulares apresentem obstaculo para a futura transferéncia da titularidade dessas unidades consumidoras, ndo pode-se garantir que esses Ativos atinjam a
rentabilidade esperada, o que podera afetar negativamente os investidores do Fundo.

Riscos decorrentes da execugdo das obras dos Projetos

As unidades consumidoras dos Projetos que constituem os Ativos Alvo serdo conectadas a rede de distribui¢do da distribuidora local, para fins de entrada em operagdo, injegdo de energia na rede e posterior compensagdo de energia
elétrica. De acordo com a Resolugdo Normativa ANEEL n2 1.000/2021, as obras de conexdo das usinas fotovoltaicas a rede da distribuidora podem ser realizadas tanto pela distribuidora, quanto pelo particular mediante contratagdo de
terceiro legalmente habilitado. Eventual atraso das obras por responsabilidade da respectiva Concessionaria e o consequente atraso do inicio da inje¢do de energia na rede podem afetar a capacidade de recebimento de receitas e escapam
do controle do Fundo, devendo ser avaliados como um risco inerente aos Projetos e a rentabilidade esperada pelos investidores do Fundo.

Riscos de descumprimento de obrigagées regulatdrias e contratuais

Eventual descumprimento de obrigagdes regulatdrias e/ou contratuais — sendo estas aquelas previstas nos contratos celebrados com a respectiva Concessionaria, como CUSDs e CCERs — por parte das unidades consumidoras dos Projetos
poderd levar a aplicagdo de penalidades regulatdrias e/ou contratuais pelos drgdos reguladores e pela Concessiondria, o que podera afetar negativamente o Fundo e seus investidores.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.
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Contetdo constante nas paginas 87 a 101 do Prospecto.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor, pelo Consultor Especializado e pelo Administrador

A aquisigdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao
Gestor, ao Consultor Especializado e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a defini¢do de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos
da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na
prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Segdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o
presente momento analise da documentagdo e do estado de potenciais imdveis a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisigdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser
concluido de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisigdo dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas

Risco de liquidag¢do antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variagdo cambial.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM
e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituigdo do Administrador, do Consultor Especializado ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor e/ou o Consultor Especializado poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntério, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do
Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
prego de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestéo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

O Consultor Especializado, presta ou podera prestar servigos de consultoria especializada e/ou gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de Consultor Especializado do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Consultor Especializado acabe por decidir recomendar ao Gestor e ao
Administrador a alocagdo de determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos e Ativos Financeiros alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

A importdncia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo
de resultado.

A importéncia do Consultor Especializado

A substituigdo do Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. O Consultor Especializado, e sua equipe especializada, possui vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituigdo do Consultor Especializado poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Riscos da Oferta

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado.
Nesta hipdtese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada a sua subscrigdo a distribuigdo total das Cotas terdo sua expectativa de investimento frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no
montante total ou proporcional a colocagdo parcial, sofrerdo uma redugdo na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo ao Montante Inicial da Oferta, serad vedada a colocagdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipdtese, os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta jd tenham realizado o pagamento do Valor Unitario para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redugéo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulagdo,
influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Conteldo constante nas paginas 87 a 101 do Prospecto.
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Risco de elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagdes prdprias levando em consideragdo sua experiéncia e as condigdes recentes de mercado para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo ndo
representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢des se materializem, ndo ha garantia
que a rentabilidade almejada sera obtida. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas.

N&o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociacédo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a divulgagdo, pelo Administrador, da distribuigdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
Riscos de p to de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribuigéo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esforgos de colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuigdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o
Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais
incorreges ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo a concentragéo e pulverizacéo

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Informagédes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagées publicas e publicagdes do setor.

N&o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienagdo dos Ativos beneficiados o que pode afetar a rentabilidade da carteira do Fundo e por consequéncia os Cotistas..

Conteldo constante nas paginas 87 a 101 do Prospecto.
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Riscos de liquidez da carteira do Fundo

O mercado imobilidrio é um mercado de pouca liquidez, além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de imdveis nas regides onde se encontram os
Ativos, e suas margens de lucros podem ser afetadas em fungdo dos seguintes fatores, dentre outros, periodos de recessdo, aumento da taxa de juros, baixa oferta de crédito imobilidrio e eventual decadéncia econémica das regiées onde se
encontram localizados os Ativos.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas e os Cotistas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O prego dos Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e
6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imdveis, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o prego de
negociagdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos. A auséncia de ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisi¢do de ativos a fim de
propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisées judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel e tributdria. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos, mas que nem
sempre terd, no momento em que realizar uma nova emissdo, uma defini¢do exata de todos os Ativos que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo n3o sejam todas subscritas e os recursos correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na
colocagdo das Cotas de uma determinada emissdo ndo garante que o Fundo encontrara Ativos com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condigdes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o
Administrador podera desistir das aquisi¢des e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagdo, sujeitas a aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos a serem adquiridos, o Cotista deverd estar atento as informag6es a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisi¢gdes do Fundo, uma vez que existe
o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢do e integralizagdo
de suas Cotas.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcagdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o valor da Cota do Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem t das pela A bleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Conteldo constante nas paginas 87 a 101 do Prospecto.
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Risco relativo a concentragdo e pulverizagcdo

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Risco de concentragédo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicdo dos Ativos, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do
de diversos Ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos que o Fundo deverd adquirir, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situagdo.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco de dilui¢do

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos a liquidagédo antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fung¢do da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais.
Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos para o Fundo, hipdtese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros Ativos ou Ativos Financeiros, nos termos previstos
no Regulamento.

Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagbes sejam projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os
resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar
aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Ndo ha
como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n? 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo
tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigdo
da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco relacionado a aquisi¢do de Imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imdveis sobre os quais existam 6nus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da
propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos Iméveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo do Imével e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do Imdvel, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢do pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Imdveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢bes, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Riscos associados ao investimento em Iméveis

Risco de Desapropriacdo e Tombamento

Eventual desapropriagdo, parcial ou total, de Iméveis de propriedade direta ou indireta do Fundo, ou ainda, Iméveis que estejam vinculados a Ativos pode acarretar a perda da propriedade dos Imdéveis objetos de desapropriagdo, e a
interrupgdo, temporéria ou definitiva, do pagamento dos Ativos, bem como a proibi¢do de descaracterizagdo e destrui¢do dos Imdveis declarados pelo Poder Publico como bens de valor histérico, cultural, arquitetdnico, ambiental e/ou,
ainda, de valor afetivo para a populagdo, nos casos de Iméveis objetos de tombamento.

Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente
ao valor de mercado dos Imdveis e/ou ao valor dos direitos creditérios que o Fundo venha a ser titular vinculados a tal Imével, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo

Risco de néo emisséo/renovagdo de autorizagdes exigidas para o funcii to dos Imévels Alvo que compéem o portfélio do Fundo

Os Imdveis Alvo que compdem o portfélio do Fundo estdo em diferentes fases de desenvolvimento, sendo que ndo é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licencas exigidas para a instalagdo, operag3o e funcionamento serdo emitidas
e/ou renovadas, como, sem limitagdo, os seguintes documentos: alvara de construcdo, licenca de execug3o da obra, ato de aprovacdo do projeto pela autoridade competente, licengas ambientais (ex.: licengas prévia, de instalagdo e de
operagdo) e licengas de instalagdo e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtenc¢do ou ndo renovacdo de autorizagdes/licengas indispensdveis para instalagdo e funcionamento dos Imdveis Alvo podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na
aplicagdo de penalidades pelos 6rgdos governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos
empreendimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indenizages a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigBes gerais das apdlices.

Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na locagdo dos Imdveis vinculados aos Ativos sera contratado algum tipo de seguro. Tampouco é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas
relevantes (incluindo, mas n&o se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo
pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.
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Risco das contingéncias ambientais e alteracées nas leis e r 0s

Os proprietarios e os locatérios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental das esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de desenvolvimento
imobilidrio incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Na hipétese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autoriza¢des durante a conducdo de atividades nos imdveis, os proprietarios e/ou locatarios podem sofrer sangdes civis e administrativas, tais como multas, pagamento de indeniza¢des
relevantes, interdigdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatérios e o Fundo, solidariamente, podem ser
responsabilizados pela recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢bes dai decorrentes. Nestas hipdteses, podem ser negativamente afetados os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse
respeito, importa destacar que certas questdes relacionadas ao cumprimento da legislagdo ambiental envolvendo os iméveis do Fundo sdo atualmente apuradas em ag&es judiciais (incluindo agdes civis publicas). Eventuais condenagdes
nessas agdes judiciais podem implicar em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para os seus Cotistas.

Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminagdo do solo e da dgua —, sdo consideradas
infragBes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais). Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis
a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emiss3o das licengas e autoriza¢des necessérias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios e/ou regularidade dos Imdveis Alvo, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo,
em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo.

Risco de desvalorizagéo de Imdveis que venham a integrar o Patriménio do Fundo

Iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patrimonio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, poderdo sofrer perda de potencial econémico e rentabilidade, bem como
depreciagdo em relagdo ao valor de aquisi¢do pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociagdo no mercado secundario.

Risco de Vacéncia, Resciséo de Contratos de Locagéo e Revisédo do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade das
cldusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatérios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii)
revisdo do valor do aluguel, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso
o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis

A transferéncia de titularidade de um imdvel depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva matricula (cada imével possui matricula prépria, que fica arquivada junto a circunscrigdo imobilidria competente, e que contempla a
identificagdo do imdvel, sua titularidade, 6nus reais, restrigdes, entre outros aspectos relevantes). Situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que ensejou a aquisigdo dos Iméveis na matricula competente, além de
sujeitar o imdvel as contingéncias do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de prospecgao de locatérios, superficidrios e/ou alienagdo dos Imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou licenciamento dos Imdveis (incluindo, mas ndo se limitando a, a drea construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se),
alvard expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e licenga de funcionamento da Prefeitura local), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios, por exemplo) poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos Iméveis,

hipdtese em que poderdo deixar de pagar os valores atinentes a ocupagdes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locagdo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco da Ndo Aquisi¢cdo dos Ativos Alvo

N&do hd como garantir que o Fundo utilizara todos os recursos da Oferta na aquisigdo de Ativos Alvo, que dependera da conclusdo satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos
Alvo, sem prejuizo da conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir Ativos alvo dependerd do montante a ser captado na Oferta. A incapacidade de aquisi¢do dos Ativos Alvo em
parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Consultor Especializado e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacgdes Adicionais

Conteldo constante na pagina 72 do Prospecto.

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgagao, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e
dos Participantes Especiais, nos seguintes Websites:

Administrador: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario” e
entdo, acessar os documentos da Oferta);

Coordenador Lider:
https://www?2.orama.com.br/oferta-publica (Neste website, procurar por “SUNO ENERGIAS LIMPAS FlI” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links” Oficiais selecionar o

”n o« ”ou

“Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);

Coordenadores Contratados:

Website: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (Neste website, clicar no centro “Ver Ofertas”, selecionar “12 Emissdo Suno Energias Limpas Fll”, descer a pagina e selecionar o
documento necessario); Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/ (Para acessar o documento procurado, neste website acessar Investimentos > Ofertas Plblicas > Suno
Energias Limpas, localizar o Prospecto); Website: https://www.guide.com.br/ (Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar
“Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “SNEL11 - Suno Energias
Limpas - FIl — 12 Emissdo" e clicar em “+”, localizar a opgdo desejada).

Gestor: SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

https://www.suno.com.br/asset/ (Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Fundos”, clicar em “SNEL11”, na se¢do “Documentos Legais”, localizar o Prospecto).
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em
“Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos e Servicos”, buscar “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel
/ Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento / Fundos”, buscar “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto).
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