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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) &€ uma apresentagéo de informagbes gerais sobre a oferta publica de distribuigdo sob o rito automético de registro, em
regime de melhores esforgos, da 42 (quarta) emisséo de cotas do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo’), nos termos da Resolugéo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, exclusivamente para ser utilizado como suporte
para as apresentaces relacionadas a Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de
rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta
ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um
anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagdo de oferta de subscri¢do, bem como néo deve ser tratado como uma recomendag&o de investimento nas
Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de informagéo/discusséo; e (i) ndo tem o propdsito de abranger todos os
termos e as condigbes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operagdo aqui descrita. Qualquer operagéo a ser
firmada com o Coordenador Lider sera exclusivamente por escrito e dependera, sem limitagdo, (a) das condigdes de mercado na ocasido da assinatura dos respectivos
documentos, sob termos aceitaveis para o Coordenador Lider; (b) da assinatura dos documentos relativos & operagdo aqui descrita, conforme satisfatério para o
Coordenador Lider e em conformidade com aplicaveis legislagdo e regulamentagdo aplicaveis; e (c) da obtencéo de todas as autorizagdes aplicaveis, inclusive, mas sem
limitag@o, as aprovagdes societarias das partes envolvidas e as aprovagdes internas do Coordenador Lider (incluindo aprovagdes de crédito, compliance e juridica), se
aplicavel, que o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, considerar adequadas ou aconselhaveis.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, néo € e néo deve ser interpretado
como base para uma decisdo embasada de investimento e ndo leva em consideragdo os objetivos de investimento especificos, situa¢do financeira e necessidades
particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e néo pode ser utilizado por
ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contébeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.
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Disclaimer

O Coordenador Lider, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a

exatiddo, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, € nao
terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo
e do gestor do Fundo. Certas informagdes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, séo baseadas em ou
derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou o gestor do Fundo € nem o
Coordenador Lider atualizarao quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes,
sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais seréo avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

O Coordenador Lider e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decis&o de investimento
tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como nédo assumem qualquer responsabilidade por
sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito
da subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto,
deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os
potenciais Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que
julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto (conforme definido abaixo) e dos
demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no contelido deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a
leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e néo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.
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Disclaimer

0 REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO IV, DA RESOLUGAO
CVM 160, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO SOB O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE
DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM 0S
QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS A
OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO
PELA CVM.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

O investimento em Novas Cotas néo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com rela¢éo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagéo
de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que nao
tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito de empresas do setor de atuagdo do Fundo.

O investimento em Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreenséao
dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primaria de Cotas da Quarta Emissao
do Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”), especialmente a se¢do de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto poderéa ser
obtido junto (a) ao administrador do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituigdes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado
pela B3. Qualquer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Disclaimer

Informagbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de Investimento
Imobiliério - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, ent&o, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel.

A decis&o de investimento em Novas Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliag&o da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO
AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR
NAS NOVAS COTAS.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
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Disclaimer

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA

NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Proposito e Pilares

A Riza nasce com o propésito de otimizar o mercado de crédito, permitindo aos investidores acesso a oportunidades geralmente
restritas as grandes instituicdes financeiras ou aos detentores de capital

Desde os primeiros conceitos da Gestora, os pilares de Talentos, Tecnologia e Etica sempre foram requisitos presentes em
tudo que pensamos, e dessa forma consolidaram-se como a identidade da empresa.

TALENTOS

Com as pessoas certas, alinhadas em uma Unica cultura, compartilhando os mesmos principios, atingiremos o mais elevado nivel de
exceléncia. A empresa é horizontal e estruturada com o foco nas responsabilidades e nao nos cargos.

TECNOLOGIA

Temos enraizada a convicgdo de que o uso de tecnologia de ponta é fundamental para o ganho de eficiéncia, de inteligéncia e de
agilidade nas tomadas de decisdo e no monitoramento de riscos do portfélio.

ETICA

Pilar essencial em todas as esferas de relacionamento, seja com parceiros, dentro do Grupo Riza, com clientes e na concorréncia.
Queremos criar novas formas de aumentar a governanca e a transparéncia na gestao de recursos.
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Principios de

TRANSPARENCIA

Adotar e confiar que a
transparéncia absoluta
reduz ineficiéncias na

empresa.

comunicacgéo e acelera o
aprendizado de todos na

Negocios

Nossos 5 principios de negoécio formam uma cultura Unica e definem a forma como nos relacionamos e tomamos decisdes

COLABORACAO

Permite alcancar com
exceléncia os objetivos
tracados, uma vez que
utilizamos diferentes
expertises de forma eficiente.

OWNERSHIP

Ter todos alinhados ao negdcio e
as estratégias forma
profissionais completos na
gestao de portfolio, de pessoas e
de processos.

GERAGAO DE VALOR

S6 hé geracgéo de valor para
a empresa se houver para
os investidores, de forma
consistente.

INOVAGAO

Inovar em processos e modelos
cria um ambiente que visa
eliminar ineficiéncias de custo e
tempo, tornando a empresa
mais competitiva.
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Principios de Gestao

Os principios de gestdo garantem o alinhamento entre 0s membros da gestora e os investidores, e norteiam a estrutura de todos os
produtos que oferecemos

Receber apenas dois tipos de receita: taxa de administracdo e taxa de performance (ndo cobramos fee de estruturacao)
Alinhar no curto, médio e longo prazos os funcionarios e sécios com o negocio
Patrimonio atual dos principais executivos investido nos fundos da Riza Asset Management

Remunerac¢éo dos sdcios e funcionarios de gestao com trigger de reinvestimento nas préprias estratégias e fundos

Alinhamento
com Cotistas

Retencédo de remuneracdo nos fundos de coparticipacdo de 3, 4 a 5 anos

Inovar em solucgbes e estruturacdes para instrumentos de renda fixa, de forma a perceber assimetrias e criar
opcionalidade de ganhos acima da média do mercado

Estruturacao de forma a gerar ativos com maximo retorno e liquidez possiveis

Valor para
Investidores

Balancear oportunidades nos portfélios de forma a gerar alfa com baixa correlacdo com os mercados tradicionais

Monitoramento de todo o mercado, através do relacionamento com Bancos, Boutiques, Gestoras, Corretoras, Empresas e
Distribuidores

100% independentes

Gestao sem
conflitos
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Estrutura da Gestora

Priorizamos uma estrutura matricial, fomentando a colaboracao e a integracdo entre as equipes de gestdo corporativa e gestdo de

portfélios

NG | Nicleos de Gestdo

ALLOCATION RF e RV DIRECT LENDING

Amadeu Borda Renato Jerusalmi Gustavo Campos

GC | Gestao Corporativa

VENTURE DEBT

Gustavo Campaos

SEC. E CARTEIRAS

+25 Analistas
REAL ESTATE VB - MEE VE - INFRA
Giancarlo Denapoli Gabriel Bosell Alberto Zoffmann

+15 Analistas

COMPLIANCE PESQUISA E RISCO

Maria Luisa Bdine Luiz Martins

JURIDICO

La's Ledo

MARKETING & BRANDING

Maria Roberta Maciel

DISTRIBUICAO, CAPTACAO E PARCERIAS

Rafael Brito
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Daniel Lemos

CEO e Fundador
Iniciou sua carreira no Banco Pactual em 2000, na area de Renda Fixa, e permaneceu até 2007. Entre 2007 e 2010, foi s6cio e gestor na Maua Sekular
Investimentos e Octante Capital. De 2010 a 2011, atuou como gestor de Renda Fixa no Credit Suisse Hedging Griffo.

Em 2012, ingressou na XP Investimentos onde se tornou Presidente do Comité de Produtos, sendo o sdcio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Fundos,
Renda Fixa Internacional, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobilidrios e Mercado de Capitais. Entre 2012 e 2019, foi membro dos Comité de Diretoria, Riscos
Operacionais, Tecnologia, Crédito e Tesouraria. Entre 2017 e 2019, assumiu também o cargo de COO e Diretor de Tecnologia. Durante seu periodo na XP
Investimentos, foi responséavel pela originagao, estruturacéo e distribuicdo de mais de R$ 4,9 bilhdes em CRI e R$ 3,0 bilhdes em FlI

Formacao: Engenharia de Producéo pela UFRJ

@‘

Renato Jerusalmi

Renda Fixa

Ingressou na Riza Asset Management em Marco de 2020. Iniciou sua carreira em 2004 no Banco Pactual e foi analista sénior de crédito sell side e buy side até
2008, quando foi cursar o MBA em Londres. Em 2010, retornou ao BTG Pactual como analista de Private Equity e atuou como Diretor Financeiro de duas
empresas do portfélio. Em 2016, se tornou Head de Finangas e Rl da PetroRio.

Em 2018 entrou na JGP como analista sénior de crédito, cobrindo crédito offshore e o high yield local.
Formacao: Engenharia de Producéo pela PUC-Rio; MBA pela London Business School (graduado com honras)

2
&

Gustavo Campos

Direct Lending | Venture Debt
Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2020.
Iniciou sua carreira em 2004 no Banco BBM, sempre com foco em crédito corporativo. Entre 2010 e 2011, atuou no Banco Fibra.

Em 2011, retornou ao BBM onde atuou como Gerente de Relacionamento dos segmentos Corporate e Large Corporate. Em 2014 foi o responsavel pela criagdo
da area de Structuring & Sales. A partir de 2016 passou a ser o responsavel por toda a plataforma Large Corporate, assim como pela Chinese Desk.

Formacéo: Economia pela PUC-Rio; MBA em Finangas pela FGV-RJ

A

Paulo Prado

Agronegécio

Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2020. Iniciou sua carreira na Citrosuco em 2011 e entre 2012 e 2016, atuou como Gerente de
Relacionamento no Banco Pan e no Banco BOCOM BBM, cobrindo os setores de Revendas Agricolas, Sucroalcooleiro e Produtores Rurais em todo o territério
nacional.

A partir de 2016, foi Head Regional de Agronegécio no Ital BBA, responsavel pela gestdo comercial e atendimento dos grandes produtores rurais e
agroindustrias nas regides Norte, Nordeste, Goias e Minas Gerais.

Formacéo: Engenharia de Produgéo pela Universidade Federal de S&o Carlos
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Lucas Sa

Securitizacdo e Carteiras

Ingressou na Riza Asset Management em dezembro de 2019.

Iniciou sua carreira no Itat BBA em 2015 na area de Corporate Investment Banking.

Em 2016 ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured Finance

Formacéo: Administracdo de Empresas pelo Insper

Giancarlo
Denapoli

Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Sdcio responsavel pelas areas de Mercado de Capitais e Relagdo com Investidores. Foi um dos
responsaveis pelo IPO da empresa em 2020.

Formacao: Engenheiro Civil pela Escola Politécnica USP, com passagem pela Universidade Politecnica de Madrid de Engenheiros Industriais

Amadeu Borda

Allocation

Ingressou na Riza em agosto de 2022

Iniciou a carreira na Meta Asset Management em 2007, onde iniciou estudos de gestao de fundos quantitativos. Ingressou na XP Investimentos em 2008, onde
foi cogestor da estratégia quantitativa da gestora do Grupo XP por 8 anos. Em 2016 se tornou sécio do grupo e migrou para a estrutura corporativa da XP Inc,
participando ativamente do processo de transformagéo digital, primeiro como Head de Inovagao e em seguida Head de Produto de Canais Digitais, comandando
em especial a criacdo do novo portal e do novo aplicativo da XP Investimentos. Entre 2020 e 2022 capitaneou nulcleos estratégicos da XP Administradora e de

Asset Management Services.
Formacéao: Engenheiro de Computacao - PUC/RJ

Rafael Brito

Distribuicéo
Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2020.
Iniciou sua carreira na Icatu Vanguarda em 2015. Entre 2016 e 2019, atuou no Backoffice da Vinci Partners.

Fundou a Packe Produtos Biodegradaveis em 2019 e deixou a companhia em Janeiro de 2020 para ingressar na Riza.
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MATERIALLPUBLICITARIO RIZA

Por que investir no Fll Riza Akin?

O FII Riza Akin tem o intuito de oferecer aos seus cotistas um portfélio diversificado e pouco correlacionado aos demais fundos de
CRI do mercado, com equipes de gestao especializadas e dedicadas

ZJRIZA AKIN

RZAK11 | Fll multimercado de CRI

Acreditamos que o Fll Riza Akin apresenta 3 diferenciais que o tornam uma opc¢éo interessante

para diversificacdo da carteira
A Diversificacdo de Ativos B Diversificagdo em Setores C Gestdo Especializada
& O CRI é um instrumento que

& O CRI é um instrumento & OCRI pode demandar um alto

permite diferentes voltado para financiamento

combinagcbes de estrutura em
diversos aspectos, como
liquidez, tipo de risco, garantias
e indexador

Acreditamos que uma carteira
balanceada possui
diversificacéo entre as
possiveis combinagBes de
estrutura

Fonte: Riza

imobiliario, e  buscaremos
operacdes de crédito nos
segmentos tradicionais deste
mercado

Além disso, para aumentarmos
a diversificacdo do fundo,
exploramos oportunidades em
outros setores

grau de dedicacdo para o
acompanhamento de seus
diversos  riscos, processos
operacionais e garantias

Acreditamos  que  equipes
especializadas e dedicadas
sdo a maneira mais adequada
de gerir uma exposi¢céo a CRI
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Diversificacao de Ativos

Por meio de uma gestdo ativa do portfolio, acreditamos atingir uma diversificacdo em termos de nivel de risco-retorno, liquidez,
pulverizacdo do risco, garantias e indexadores

Diferentes aspectos da estrutura de um CRI sob a 6tica da Riza

Risco-Retorno

High grade: menor risco
e menor rentabilidade

&

High yield: maior risco e
maior rentabilidade

. 4

Acreditamos na gestéo
ativa do portfolio de
CRI, balanceando
exposicoes entre high
grade e high yield
dependendo das
perspectivas e cenarios
futuros

Liquidez

Mercado: arbitragens no
mercado secundario

&

Ativo: prémio de liquidez
na rentabilidade

A 4

Pretendemos capturar
prémios no mercado
secundério em
momentos de iliquidez
e no mercado primario
em ofertas restritas a
poucos investidores

Pulverizagéo

Corporativo: risco de
crédito fundamentalista

&

Pulverizado: risco de
crédito estatistico

A 4

Buscamos atingir um
portfolio diversificado,
adquirindo ativos
corporativos de
diversos setores e
pulverizados de forma a
mitigar o risco de
concentracao

Garantias

Garantias reais e de
fluxo de recebiveis

&

Garantias de estrutura
(ex.: subordinacao)

. 4

Avaliamos a qualidade
e a formalizagcéo das
garantias de acordo
com sua natureza e
mantemos um
monitoramento
constante para toda a
carteira

Indexadores

Indexadores nominais:
CDI ou Pré-fixado

&

Indexados a inflagéo:
IPCA ou IGP-M

v

Compomos um portfolio
balanceado em
indexadores, de forma
a expressar nossa
visdo destes frente aos
diferentes caminhos de
politica monetaria
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Diversificacao em Setores

Em nossa opinido, a diversificagdo entre setores € fundamental para evitarmos uma exposi¢cdo de nossos cotistas em um setor
especifico e aproveitarmos oportunidades em novas tendéncias de mercado

Analisamos ativos nos segmentos imobiliarios
tradicionais, como nos seguintes exemplos de

Também exploramos oportunidades em setores nao
usuais para operacoes imobiliarias:

operagoes:

Residencial: incorporadoras (risco corporativo),
projetos e carteiras de home-equity

Loteamentos/ multipropriedade: projetos e
compra de carteiras de contratos de vendas

Hotéis: desenvolvimento ou securitizagao de
fluxo de receita

Logistico/ Industrial: antecipacéo de contratos
de built-to-suilt

Shopping Centers: reformas de lojas,
securitizacdo de contratos de aluguel

Lajes Corporativas: construcéo ou
securitizacdo de contratos de aluguel

Geracdo distribuida de energia: securitizacéo
do contrato de aluguel de plantas fotovoltaicas

Portos e aeroportos: reforma de ativos
operacionais

Varejo: financiamento da reforma de lojas para
grandes redes varejistas

Tecnologia: empréstimos para investimentos de
expanséo; dada a especificidade e potencial
enxergado, temos um nucleo de gestéo
dedicado ao setor de tecnologia

Agronegocio: desmobilizacédo de ativos
logisticos de empresas da cadeia; dada a
especificidade e potencial enxergado, temos um
nicleo de gestdo dedicado ao agronegdécio
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Gestao Especializada

A Riza possui nucleos de gestéo especializados responsaveis por analisar as estruturas e acompanhar as operacdes do fundo

O Gestor Daniel Lemos € o responsavel pela aprovacéo das operac6des e alocacdo no Fundo

Renda Fixa

Direct Lending

Securitizagéo e
Carteiras

Real Estate

Venture Debt

Agronegdcio

Compra de CRI
corporativo

Operacdes de
crédito direto high
yield

Compra de carteiras
de recebiveis

Projetos

CRI com empresas
de tecnologia

CRI com empresas
do agronegdcio/
produtores rurais

Club deals; mercado
primério e secundario

Club deals

Club deals

Club deals

Club deals

Club deals

5%-30%

25%-40%

25%-40%

20%-30%

5%-10%

5%-10%

CDI + 2,5% - 3,5%
a.a.

CDI +5,0% - 7,5%
a.a.

CDI + 4,5% - 5,5%
a.a.

CDI + 4,0% - 6,0%

CDI +5,5% - 7,5%
a.a.

CDI + 5,0% — 7,5%
a.a.

CRI High Grade

Empréstimos lastreados em
contratos de aluguel

Carteiras residenciais, de
loteamento, e home equity

Empréstimos para projetos
residenciais, loteamentos,
concessoes e ativos de renda

Empréstimos para
investimento (Capex)

Realavancagem ou sales &
leaseback de ativos logisticos
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Alocacao do Fundo

Em 30 de novembro de 2022, o Fundo apresentava alocacdo em Ativos-Alvo nos seguintes Setores, Indexadores e Teses de
Investimento

Portfolio por Setor

Portfolio por Indexador

(% dos ativos da carteira por PL)

(% dos ativos da carteira por PL)

Imobiligrio  n—— 54 2% 2,8%

Consumo ™ 86%

Financas = 7,4% 63,5%

Utilities m 7,4% 33,7%

Diversos m 6,3%

IndUstria ® 6,0%

Financeiro m 55%
o o

Materiais Basmgs 1 26% CDI+ mIPCA+ m Pré-Fixado
Tecnologia 1 2,0%
~ Retorno
0, -
Nulcleo de Gestao % Alocagao % PL A Absoluto Retor_no
Alvo Carteiraz
Alvo

Allocation 2.5% 7,1% 4,6% - _ _
Renda Fixa 15,0% 5,8% -9,2% 8,5% 14,1% 5,6%
Direct Lending 25,0% 18,0% -7,0% 12,5% 19,0% 6,5%
Real Estate 20,0% 26,9% 6,9% 10,0% 19,4% 9,4%
Securitizac&o e Carteiras 25,0% 47,5%  22,5% 10,0% 17,5% 7,5%
Agronegdcio 7.5% - -7,5% 12,5% - -
Venture Debt 5,0% - -7,5% 12,5% - -
Total 100,0% 105,3%! - - - -

Portfolio por Tese de Investimento
(% dos ativos da carteira por PL)

=2 gy,

m Fechamento de Spread = Carrego
Até Vencimento = Bridge
Instrumento & Volume

% Carteira

Tipo Ativo (R$ mm)
CRI 82,4% 312
Tranche Unica 61,8% 234
Tranche Sénior 20,7% 78
Fll 17,6% 64
Cota Unica 15,5% 59
Cota Sénior 2,0% 8
Total 100,0% 379
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Ativos do Fundo

Em 30 de novembro de 2022, o fundo apresentava 0s seguintes ativos em sua carteira de crédito

Ativo

CRI Direcional

CRI Allegra
Pacaembu Il

CRI Morro Alto Il
CRI Morro Alto |
CRI CashMe

CRI Origo

CRI Splice

CRI Carteira Helbor
CRI B3

CRI Starbucks V
CRI Pro Soluto
CRI Starbucks IV
CRI Ober

CRI Starbucks I
CRI Monte Carlo

Fll Lago da Pedra

FIl Maua Recebiveis
Imobiliarios

Fll Mogno Logistica
FIl Loft

Fll Riza Arctium
Caixa

Total

Cédigo B3

22F1022835
22D0378281
21F0879592
21F0880793
21D0733766
21B0117468
2160063304
21H1002745
2010690127
22B0553420
2110730011
22B0517034
21B0163618
22B0517033
21E0050962
LPLP11
MCCI1L
MGLG11
LFTT11

ARCT11

Instrume

nto

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Nucleo de
Gestao

Securitizagdo e
Carteiras

Real Estate
Real Estate

Real Estate

Securitizagdo e
Carteiras
Securitizagdo e
Carteiras

Direct Lending

Securitizagéo e
Carteiras

Renda Fixa

Direct Lending

Securitizagéo e
Carteiras

Direct Lending
Direct Lending

Direct Lending

Direct Lending

Securitizagdo e
Carteiras

Allocation

Allocation

Securitizagéo e
Carteiras

Allocation

Allocation

Estratégia

Estruturado
Empréstimo
Financiamento
Financiamento
Estruturado
Estruturado
Financiamento
Estruturado
High Grade
Estruturado
Estruturado
Estruturado
Financiamento
Estruturado
Financiamento
Estruturado
Estruturado
Estruturado
Estruturado

Estruturado

Tese de

Até Vencimento
Bridge
Bridge
Bridge
Carrego
Até Vencimento
Até Vencimento

Até Vencimento

Fechamento de
Spread
Fechamento de
Spread

Carrego

Fechamento de
Spread

Até Vencimento

Fechamento de
Spread

Até Vencimento
Até Vencimento
Carrego
Carrego
Carrego

Carrego

Tomador/
Investimento Cedente Remuneracdo Aquisicéo

Direcional

Allegra
Pacaembu

Lote5
Lote5
CashMe
Origo
Splice
Helbor
B3
Southrock
Direcional
Southrock
Ober

Southrock

Monte Carlo

Direcional
Maua
Mogno
Loft

Arctium

Indexador

CDI+
CDI+
IPCA+
IPCA+
CDI+
IPCA+
CDI+
IPCA+
CDI+
CDI+
CDI+
CDI+
Pré-Fixado
CDI+
CDI+
CDI+
Fll sem indexador
Fll sem indexador
IPCA+

Fll sem indexador

Taxa

3,50%
5,00%
12,00%
12,00%
3,00%
10,00%
5,50%
6,50%
1,30%
7,70%
3,50%
7,70%
15,70%
7,70%
5,20%

5,00%

6,75%

Duration

1,6
3,1
2,0
2,0
1,8
3,6
2,1
54
4,9
2,1
1.4
2,1
2,8
21
2,0

0,0

Data de
Vencimento

05-mar-2029
17-mar-2027
25-jun-2025
25-jun-2025
15-out-2028
07-mar-2031
16-jun-2028
25-ago-2031
16-dez-2030
18-fev-2028
05-jul-2028
18-fev-2028
15-fev-2027
18-ago-2027

17-abr-2028

Volume
(R$ mm)

36.195
35.520
31.782
29.841
27.955
27.936
22.520
22.273
20.881
15.369
14.286
12.146
9.841
4.066
1.079
35.018
13.386
7.748
7.735
2.511
1.899
380,0

Pagina xx do Prospecto

% PL

10,03%
9,84%
8,80%
8,27%
7,74%
7,74%
6,24%
6,17%
5,78%
4,26%
3,96%

3,36%

1,13%
0,30%
9,70%
3,71%
2,15%
2,14%

0,70%

102,0%?*

Tipo Risco

Pulverizado
Projeto
Projeto
Projeto

Pulverizado
Projeto

Corporativo

Pulverizado

Corporativo

Corporativo

Pulverizado

Corporativo

Corporativo

Corporativo

Corporativo

Projeto
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado

Caixa

Tipo Ativo

Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Sénior
Tranche Sénior
Tranche Unica
Tranche Sénior
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Tranche Unica
Cota Unica
Cota Unica
Cota Unica
Cota Sénior

Cota Unica
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Resultado do Fundo

Entre janeiro e novembro de 2022, o Fundo distribuiu rendimentos num total de 16,56 reais ou 16,28% (CDI+5,1%).

Yield Médio de 1,52%

Entendemos que a estratégia em CDI
mostrou-se assertiva

-------------------------- .

1,67%
=l 1,41%

——122%

'R$1,80| |

RS1,80| [pe; oo
R$1,30| [R$1,30] [RsLes

~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
N N N N o N o N D D N
- - — e = +—
% 5 © o] © g =3 Qoo ()] S 8
= Y E © E o= [¢0] wn o C
Dividendo / Cota Dividend Yield
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MATERIALLPUBLICITARIO RIZA

Objetivos da 42 Emissao

Com a nova captacao, acreditamos que o Fundo serd capaz de aumentar sua diversificacdo, liquidez e ganhos de escala para
novos investimentos em Ativos-Alvo

Diversificagdo

I

@ Aumentar a guantidade de ativos na carteira do fundo, mantendo o
acompanhamento de cada um dos investimentos

Retorno

I

@ Aumento potencial de dividendos, por meio da alocacdo em novas operacdes
adquiridas com os recursos captados

RZAK11 Custos

FIl multimercado de CRI @  Reduzir o impacto dos custos do fundo por meio de diluicdo

I

I

Liquidez

@ Aumentar a liquidez das cotas por meio de um secundario mais ativo

Relevancia

I

& Aumentar a capacidade de participacdo em opera¢gBes com volumes maiores,
respeitando os limites de concentracao da carteira

Fonte: Riza
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Estrutura do Fundo

O volume da oferta sera alocado nas diferentes estratégias com as caracteristicas abaixo, a fim de atingir os objetivos descritos

anteriormente

Estrutura pretendida pés Oferta2

Taxa de administracéo: 1,25% a.a. I
Taxa de performance: 15% sobre CDI :

Venture Debt

Agronegdcio

Direct Securitizagcao
Renda Fixa : e Real Estate
Lending .
Carteiras

T T T T

| | 1 |

| | 1 |

1 1 1 1
R$ 25MM - R$ 200MM - R$ 200MM - R$ 200MM —
R$ 250MM R$ 350MM R$ 350MM R$ 250MM
1-10 CRI* 8 -14 CRI} 8-14CRI1? 8 -10 CRI}

R$ 25MM -
R$ 100MM
1-4 CRI

R$ 25MM -
R$ 100MM
1-4CRI
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Pipeline de Ativos

Atualmente, a equipe de gestdo do Fll Riza Akin estd em negociacfes para adquirir as operacdes indicadas na tabela abaixo com
0S novos recursos da Quarta Emissao

Renda Fixa Projeto CRI Utilities Secundario 5,9 R$ 25MM IPCA + 10,33% 80%
Renda Fixa Projeto CRI Utilities Secundario 5,0 R$ 8MM IPCA +9,17% 80%
Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc. Primario 25 R$ 50MM CDI + 5,15% n.a.
Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc. Primario 3,0 R$ 30MM CDI + 4,50% 50%
Direct Lending Corporativo CRI Cons. Disc. Primario 2,0 R$ 20MM CDI + 6,75% n.a.
Direct Lending Corporativo CRI Imobiliario Primario 3,0 R$ 25MM CDI + 4,15% n.a.
Securitizagédo Carteira CRI Tecnologia Primério 4,0 R$ 25MM IPCA + 10,00% 75%
Securitizagéo Carteira CRI Imobiliario Primério 18 R$ 60MM CDI + 5,25% 75%
Securitizacéo Carteira CRI Imobiliario Primério 18 R$ 30MM CDI + 3,50% 75%
Securitizagéo Carteira CRI Imobiliario Primario 4,5 R$ 35MM IPCA + 12,00% 60%
Real Estate Projeto CRI Imobiliario Primério 3.3 R$ 35MM CDI + 5,25% 70%
Real Estate Projeto CRI Imobiliario Priméario 2,8 R$ 20MM INCC + 13,50% 70%
Real Estate Projeto CRI Imobiliario Primario 85 R$ 20MM CDI + 7,50% 80%
Renda Fixa Corporativo CRI Utilities Primario 6,0 R$ 40MM IPCA + 11,00% 80%
Direct Lending Corporativo CRI Imobiliario Primario 3,0 R$ 80OMM CDI + 6,00% n.a.
Securitizagéo Carteira CRI Imobiliario Primério 1,8 R$ 30MM CDI + 3,30% 75%
Securitizagdo Carteira CRI Imobiliario Secundario 3,0 R$ 12MM 17,51% Pré 75%
Securitizagao Carteira CRI Tecnologia Secundario 51 R$ 5MM IPCA + 8,50% 40%
Securitizagao Carteira CRI Imobiliario Secundario 2,1 R$ 4MM IPCA + 7,50% 60%
Total R$ 554MM
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Pipeline de Ativos

Atualmente, a equipe de gestdo do Fll Riza Akin estd em negociacfes para adquirir as operacdes indicadas na tabela abaixo com
0S novos recursos da Quarta Emissao

A Pipeline Totalt2 B Pipeline Selecionado??

® Volume: R$ 554 MM em 19 Ativos ® Volume: R$ 383 MM em 13 Ativos
® % em CDI: 69% ® %emCDI: 71%
® % em IPCA: 29% ® % em IPCA: 29%
® % em Pré: 2% ® % em Pré: 0%
® Carrego: ® Carrego:
® CDI+5,2% a.a. ® CDI+5,1% a.a.
® IPCA +11,0% a.a. ® |IPCA +11,3% a.a.
® Pré: 17,5% a.a.

Fonte: Riza | Notas: (1): Atualmente, a equipe de gestao do FIlI Riza Akin estd em fase de negociagdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado com a destinagédo de recursos da Oferta; (2): A expectativa de
retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugesté@o de rentabilidade futura; (3) Os ativos descritos acima
representam um pipeline indicativo e nao representam promessa ou garantia de aquisi¢céo
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Riza Akin p6s 42 Emisséao

1

1 © Aumento do carrego do Fundo :
RZAK11 : + Diversificacdo da carteira de Ativos :
| 1
|

Fll multimercado de CRI * Manutencéo da estratégia em CDI

A Riza Akin Pré-Emisséo B Pipeline Selecionado? C Riza Akin P6s-42Emiss&o?2

® Volume: R$ 468 MM em 24 ® Volume: R$ 383 MM em 13 ® Volume: R$ 851 MM em 37
Ativos Ativos Ativos
® R$ 378 MM em 20 Ativos ® % emCDI: 71% ® 05 em CDI: 64%
®* R$ 90 MM em 4 Ativos ® % em IPCA: 29% * 95 em IPCA: 32%
(dez/22) ® % em Pré: 0% e o £ 30 /O 4
e o em CDI 59% Yo em Fll: 3% / % em Pré:
® % em IPCA: 34% * Carrego: .
' ° 0 ® Carrego (ndo considera
® 9% em FllIs: 5% / % em Pré: 2% Chl+s 1% aa. kicker):
. _ ® IPCA+11,3% a.a.
Carrego: ® CDI+5,0% a.a.
®* CDI+4,9% a.a. ® IPCA +10,5% a.a.
® IPCA + 10,0% a.a. ® Préde 16,3% a.a.

Fonte: Riza | Notas: (1): Atualmente, a equipe de gestao do FIlI Riza Akin estd em fase de negociagdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado com a destinagédo de recursos da Oferta; (2): A expectativa de
retorno, aumento de carrego e manutencéo da estratégia em CDI projetada ndo representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura; (3) Os ativos descritos acima representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicao
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Estudo de Viabilidade

Em conjunto com as operacdes do pipeline apresentadas anteriormente, o Estudo de Viabilidade foi realizado considerando:

Premissas gerais Premissa de cronograma de desembolsos

Distribuicdo de Rendimentos: assumiu-se a distribuicdo de 99% (R$ 000)

do resultado caixa do Fundo

280.000

OperacgOes conforme pipeline e Estudo de Viabilidade

Caixa reinvestido a uma taxa de 90% do CDI p6s impostos e 95.000

tributos
Custos Recorrentes conforme Estudo de Viabilidade - B
més 11 més 2 més 3
Premissa de CDI anual Premissa de IPCA anual
(% a.a.) (% a.a.)
6,60% 6,71% 6,75% 6,75%
.393% 13.72%  1364%  1358%  13,50% .525% I I I I
2023E 2024E 2025 2026E 2027E 2023E 2024E 2025E 2026E 2027E
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Estudo de Viabilidade

Com base nas premissas descritas anteriormente, chegou-se a seguinte estimativa de resultado anual, rendimento e dividend yield

potencial para os cotistas do Fundo

Receita Financeira R$ '000 183.146 175.448 175.996 173.439 172.586
(-) Custos R$ '000 (18.534) (19.132) (18.598) (18.845) (18.630)
Taxa de Administracdo R$ '000 (9.931) (10.151) (10.130) (10.028) (10.087)
Taxa de Performance R$ '000 (8.400) (8.767) (8.240) (8.573) (8.284)
Taxas CVM R$ '000 (70) (74) (79) (84) (90)
Taxas Anbima R$ '000 (8) (8) 9) 9) (10)
Taxas B3 R$ '000 (12) (13) (13) (14) (15)
Auditoria R$ '000 (29) (31) (33) (35) 37)
Outros custos R$ '000 (84) (89) (95) (101) (108)
(=) Resultado do Fundo R$ '000 164.613 156.316 157.398 154.595 153.956
Patrim6nio Liquido R$ '000 804.978 806.480 807.992 809.476 810.954
NuUmero de cotas # 8.670.690 8.670.690 8.670.690 8.670.690 8.670.690
Valor Patrimonial por cota R$/ cota 92,84 93,01 93,19 93,36 93,53
Valor de Emisséo por cota R$/ cota 95,89 95,89 95,89 95,89 95,89
Rendimento distribuido - total R$ '000 155.833 155.398 153.563 154.517 151.500
Rendimento distribuido - por cota R$ / cota 17,97 17,92 17,71 17,82 17,47
Dividend Yield (preco emisséo) % a.a. 18,5% 18,4% 18,2% 18,3% 18,0%
CDI a.a. considerado %a.a. 13,93% 13,72% 13,64% 13,58% 13,50%

Nota: A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer
hip6tese, como promessa, garantia ou sugestado de rentabilidade futura.
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Processo de Investimento

O processo de investimento consiste em etapas pré-definidas e interagcfes recorrentes entre nicleos de gestéo, alocagéo e devedor

ou originador

Relacionamento e Analise Termos e Cumprimento

Mapeamento Definitiva Condices CPst Updates
=G Validacao el Estruturacdo Acompanhamento
Preliminar Final

Comité de Relatorio de
Investimento Cross-check Risco
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Processo de Investimento

A Riza tem uma ampla rede de contatos de possiveis tomadores, distribuidores e originadores de operacdes

Relacionamento de crédito. Mantemos o controle dessa rede através de nosso software de CRM?, onde registramos todos os

& Mapeamento relacionamentos de nossos membros e todas as interagfes que temos com estes contatos, como reunides e
calls

Al Apés a identificacdo de uma oportunidade de operacdo de crédito, o nucleo de gestdo responsavel conduz

Sreliriar uma analise preliminar sob 0s aspectos mais relevantes como retorno potencial, mapeamento de riscos e

mitigantes, liquidez, garantias, estrutura e operacdes similares

Arifise Caso o0 nucleo de gestdo responsével julgue que a oportunidade esteja aderente ao perfil desejado, uma
Definitiva andlise definitiva e mais profunda que a anterior é realizada seguindo uma metodologia de rating interno. Ao
final da analise, o0 ndcleo de gestao estipula quais seriam os termos e condi¢des para a operagao

realizacdo da operagdo, condicionada ao cumprimento das condi¢cdes precedentes e demais ritos

Q - Termos e condi¢Bes: a Riza e a contraparte/ originador entram em um acordo vinculante para a
internos, como aprovagédo no Comité de Investimento
a Validagéo

Investimento, realizado 4 vezes por semana. O Comité faz sua analise e, apds debater a operagao

9 Comité de Investimento: o nlcleo de gestdo apresenta a oportunidade para um Comité de
com o nucleo de gestéo, decide por validar ou ndo a operacao, com possiveis condi¢cdes precedentes

Fonte: Riza | Notas: (1) CRM ¢é a sigla usada para Customer Relationship Management e se refere ao conjunto de praticas, estratégias de negocio e tecnologias focadas no

relacionamento com o cliente; expandimos esse conceito para todos os elos da cadeia do mercado financeiro com quem interagimos; (2) composto pelo Gestor, Diretora de
Compliance e demais membros necessarios
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MATERIALLPUBLICITARIO RIZA

Processo de Investimento

+ Cumprimento das Condi¢des Precedentes: o nlcleo de gestdo fica responsavel para que o tomador/
originador cumpra com as Condi¢Bes Precedentes estabelecidas pelo Comité de Investimentos

e a operacédo passa por analise de Compliance; apés a validagéo perante nossas politicas internas, a

e « Cross check: o cumprimento das Condi¢des Precedentes é verificado pela area de Pesquisa e Risco,
operacédo recebe a Aprovacao Final

Caso seja uma operacao ainda a ser estruturada, o nicleo de gestdo que a analisou fica responsavel por
ao acompanhar esta etapa, dando inputs quando cabivel, revisando todos os documentos e garantindo a
formalizacéo adequada

Updates: o nicleo de gestao responsavel faz o acompanhamento da operacdo apds o desembolso,
obtendo atualizacdes sobre informacdes relevantes do tomador em periodicidade definida pelo
Comité de Investimento

Relatério de risco: na mesma periodicidade definida pelo Comité de Investimento para atualizacao de
informacdes, o nucleo de gestao responsavel elabora um relatério de risco com os principais pontos
de atencao; através deste relatorio, o nucleo de Alocagdo acompanha todos as operagdes realizadas

Fonte: Riza
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Analise de Crédito

Cada nucleo de gestdo possui uma metodologia especifica de analise de crédito e rating interno, que considera as peculiaridades
de cada tipo de operacéo

Direct Securitizagao Real Venture
2 6
Analise Estudo Realizado Renda Fixa Lendlng e Carteiras Estate Debt Agronegécio

Analise Macroecondémica

\
\

Analise Microecondmica
Ambiente Regulatorio

Estudo de Comparaveis

Posicionamento Estratégico

Acionistas, Management e
Governanga

Sustentabilidade Ambiental e Social

AN N NN I N N
SN N XIS X X

@lelgelelz 1Mo Historico e Modelagem Financeira

AN N N NN
AN N N NN RN
AN NI N NN

Credores e Histérico como Devedor -

N
N

Indicadores de Valuation

<
<
N
<
N

Andlise de Riscos e Rating

Fonte: Riza
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MATERIALLPUBLICITARIO RIZA

Analise de Crédito

Cada nucleo de gestdo possui uma metodologia especifica de analise de crédito e rating interno, que considera as peculiaridades
de cada tipo de operacéo

Direct Securltlzagao Real Venture
S ? Lending o I
Estatisticas Demograficas
Estatisticas de Performance - -
Modelagem da Carteira - -
Carteira
Originadores, Cedentes e Tomadores - -

Prestadores de Servigco - -

Analise de Riscos e Rating - -

Termos e Condi¢cGes
Garantias

Indicadores de Valuation

AN N NN D N NN NN

AN NI NN
AN NN
AN NN
AN NEANEN
AN NN

Andlise de Riscos e Rating

Fonte: Riza
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Termos e CondicOes da Oferta

Gestor Riza Asset Management

Fundo Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.

Coordenadores XP Investimentos CCTVM

Oferta Instrucdo da CVM n° 160

Emisséo 42 Emissao de Cotas

Preco de Subscricéo R$ 95,89 considerando a taxa de distribuicédo primaria de R$ 3,25

Investimento Minimo por Minimo de 108 cotas, equivalente a R$ 10.005,12, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Investidor Primaria e R$ 10.346,12,considerando a Taxa de Distribuicdo Priméaria

Montante Inicial da Oferta Até R$ 300.000.002,88, sem considerar as Cotas Adicionais
Regime de Distribuicdo Melhores esforcos de colocacao.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de cotas.
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Cronograma Estimado

1
2
3
4
5
6
7
8
9

I O G
O ~N o o1 A WO N -~ O

Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM e a B3
Registro da Oferta
Divulgag&o do Anuncio de Inicio
Divulgagéo do Prospecto Definitivo
Data-base do Direito de Preferéncia
Divulgacéo do Comunicado de Modificagéo da Oferta para inclus&o dos Participantes Especiais

Nova disponibilizag&o do Prospecto Definitivo

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituigao
Escrituradora

Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia na Instituic&o Escrituradora
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na Instituigdo Escrituradora
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia
Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Inicio do Periodo de Subscrigao
Encerramento do Periodo de Subscrigao
Data de realizagéo do Procedimento de Alocagédo
Data da Liquidagao da Oferta

05/jan/23
05/jan/23
05/jan/23
05/jan/23
10/jan/23
11/jan/23
11/jan/23

12fjan/23

20/jan/23
24/jan/23
24/jan/23
25/jan/23
25/jan/23
25/jan/23
25/jan/23
30/jan/23
31/jan/23
03/fev/23
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Equipe de Distribuicao

investment
{® banking
Coordenador Lider

Investidor Institucional

Investidor Varejo
, _ Getulio Lobo
Giancarlo Gentiluomo Beatriz Auiar
Leandro Bezerra Carlos Antonelli
Raphaela Oliveira Dante Nutini. CFA
o , Guilherme Pontes
comercial.fiis@xpi.com.br Gustavo Oxer

Gustavo Padrao
Lara Anatriello
Lucas Sacramone, CFA

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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Informacoes Adicionails

O Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais antncios, comunicados ou informagdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia ‘Riza Akin Fundo de

Investimento Imobiliario - FII” em seguida clicar em “Documentos”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou a opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII -

Oferta Publica de Distribuicdo da 42 Emisséo de Cotas do Fundo” e, ent&o, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou a opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas’, em seguida em “Ofertas de

Distribuigao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Riza Akin Fundo de

Investimento Imobiliario - FII” e, ent&o, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou a opgéo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de

Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII".

Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou a opgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,

depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - Fll” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou a opgdo desejada);

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Fatores de RiIscO

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decis&o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas & politica de investimento, & composi¢ao da carteira e aos fatores de risco

descritos nesta segao, aos quais 0 Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo,

nao havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagéo e,

mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo so os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que

sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de

gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e

o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda
e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de

Cotas; efou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condiges econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invas&o da
Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises
na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos

de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagéo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos

Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagéo do Fundo;

ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes

aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes

do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas
para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete inadimplemento. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos

emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagéo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar

sua Cota no mercado secundario no curto prazo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas € econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdégenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas.

Eventuais condigdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagéo das Cota.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retoro atrelado a exploragao de iméveis e, em situagdes extraordinarias, podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operages de securitizago imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacéo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além Adicionalmente, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposigdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado,

comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
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Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte @ aplicagdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial

econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estédo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de

demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sé&o contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacéo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagéo deste tipo de operagéo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragéo das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar

em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmiss&o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagbes do mercado imobiliario, incluindo em relagéo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira € no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a

capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializagéo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informagfes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo n&o conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou

do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC”). Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Fatores de RiIscO

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagéo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes

independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e

publicagdes do setor.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em

prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Govemno Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagio de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores

mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 9.779 estabelece que os Fll s&o isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,

incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
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Ainda de acordo com a Lei n®9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo

com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas &
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
(if) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo n&o ha limite maximo de subscri¢ao por investidor, néo faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser

alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros FIl deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a

expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragéo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa

da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragéo da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento

de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma

tributaria.

Esta em trémite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributéria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributéarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislagao
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a

revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas s@o isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. Alterages futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Flls
que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a iseng¢ao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda

incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criago de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilirios, esta antecipagao podera afetar, total ou parcialmente, os

cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a

disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagéo do investimento realizado (retorno do investimento ou

recebimento da remuneragao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo CRI e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneragéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI néo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela

companhia securitizadora.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagéo dos CRI, ela podera no ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar

antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagio ou a separagéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”.
Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,

sobre o produto de realizagéo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia.
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Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relago as despesas

envolvidas na emiss&o de tais CRI.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicées previstas na Instrugago CVM
516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamento Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequagéo da legislagéo brasileira aos padrdes intemacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos
de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sédo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstraces financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a

adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderéo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI devera resgaté-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagéo dos CRI, ela podera no ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar

antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagio ou a separagéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo

produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”.
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Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separag&o ou afetacéo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéo concorrer
com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagéo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emisséo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios

ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizagéo das operagdes e para a elaboracéo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposices previstas na Instrugdo CVM
516. Com a edicéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequag&o da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucéo
CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos
Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogéo de tais regras podera ter um

impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrages financeiras do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado & exploragéo de iméveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugdo das garantias ou liquidagdo dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os

rendimentos das Cotas:
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Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(&o) sofrer eventual desvalorizagao, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es)
onde of(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagéo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a
apreciacao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imével investido; (x) flutuagdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de nfo contratacdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos

onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderéo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao

Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo efou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,

causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigéo nos resultados do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderéo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que

sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo

identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI.

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operacéo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de

bens iméveis na composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratago de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor

dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justiga brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera
néo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente

no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto efou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagéo nas

taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial. Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construg@o, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos

empreendimentos imobiliarios.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo

em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocagédo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a

rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o

que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de nao concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituigo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as

necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472 realizadas no periodo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagéo dos referidos

empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situages atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas

ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projegdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material
de divulgagéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data

deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restrigdo na negociagédo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas restrigdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacéo nas operagdes e nas flutuages maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estéo sendo aplicadas, as condicdes para

negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagéo dos ativos podem ser adversamente afetadas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigBes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera

enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagéo imobiliaria e do resultado da administracdo dos
imdveis do patriménio do fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas e a efetiva data de
aquisi¢do dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que

podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo

adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito

mediante a subscri¢do e integralizagéo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deveréo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragéo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em

questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia
objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel)

e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de pregos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de pregos, s&o remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo,

com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao

da Gestora poderé afetar a capacidade do Fundo de geragéo de resultado.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagédo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o

Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituigdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagéo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos

previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo ser liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Indisponibilidade de negociagao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Admissdo a Negociagdo das Novas Cotas do Fundo na B3 na pagina 28 do Prospecto, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagéo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera

considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Novas Cotas no mercado secundério como fator que podera afetar suas decisées de investimento.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que

determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de votag&o de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participagao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢éo e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participaco de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de

circulagao.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentragéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investido

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos

sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo

concretizagao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocagéo das Cotas, com o

consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscri¢ao feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas na Carta Convite, no Contrato de Distribuigao, ou, ainda, na legislagdo e regulamentagdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da
Oferta, incluindo, sem limitagéo, aquelas previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o
Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias
Uteis contados da data de divulgagdo do descredenciamento do Participante Especial; (i) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagdes e
indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagao da
violagdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel

por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por for¢a do descredenciamento do Participante Especial.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em

fung&o da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos
critérios de concentrago. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagéo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora

ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugao ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, ap6s a alienagéo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderédo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que seu o valor das

cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagéo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizagdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a

expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de nao renovagéo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos
do Fundo a ele vinculados, caso referida area néo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagéo de multas pela administracéo
publica; (i) a impossibilidade da averbagéo da construgao; (iii) a negativa de expedicéo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos iméveis,
podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio,

a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obteng&o ou ndo renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicacéo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de adverténcias e multas até

o fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia néo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de Cotas
com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessérias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo,

caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas

estes deliberem pela aprovacgéo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagéo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes altemativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporagdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguiro reinvestir os recursos

em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagéo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,

de modo que néo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigéo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos teréo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado

secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigio de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas

decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrer@o no risco de terem a sua participagéo no capital do Fundo diluida.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de dilui¢éo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuigdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Emiss&o seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das
Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido,
caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, podera existir uma diluicio na sua participagéo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas

matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por

determinagédo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderéo afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano softido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, 0
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente,

nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o

tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundages, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou
que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente n&o estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em

custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragéo de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
legislagéo, regulamentagéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis efou a imposi¢ao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restrides a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de

mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢o
elou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando

negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de

reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangbes administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$

10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que n&o necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagdo das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao

Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e s@o baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade n&o contém uma
conclusao, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendag&o sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, néo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razéo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes

enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugéo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisigéo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo, e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles

ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderao ser

implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicéo de ativos &€ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de n&o se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagéo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengao dos Ativos em carteira

elou na identificacéo de oportunidades para alienag&o de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospecgao de locatarios efou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)

empreendimento(s) (0s quais s&o atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a

capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacgos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienago,
locagdo ou de renovagéo da locagdo de espagos de tais imoveis em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses

resultados, podendo gerar também uma redugo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujei¢do dos iméveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial s@o regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locagao”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta agdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do

contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugédo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar
0 espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agéo renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (i) na agéo renovatoria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagéo podem ser impactados pela

interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA

CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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