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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SETIMA EMISSAO DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 32.065.364/0001-46
(“Fundo” e “Classe”)

ADMINISTRADORA

Daycoval

BANCO DAYCOVAL S.A.

CNPJ n® 62.232.889/0001-90
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

(“Administradora”)

GESTORA

CARTESIA

CAPITAL
CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n° 18.966.436/0001-03
Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 11, CEP 04531-012, S&o Paulo - SP

(“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCACRCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: CACR11
Classificagdo ANBIMA: FIl Hibrido | Gestéo Ativa
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/198, em 29 de julho de 2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribui¢&o, nos termos da Resolugéo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta puiblica de distribuicéo priméria de, inicialmeme 1 261 830 (um milho, duzentas e sessenta e uma mil e oitocentas e trinta) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 72 (sétima) emissao

de cotas do Fundo (“Emiss&o” e “Oferta™, resp odas inativas e escriturais, em série e classe (nicas, com prego unitério de emissdo de R$ 95,10 (noventa e cinco reais e dez centavos) por Nova Cota (“Preco de Emlssao“) o qual nédo
considera a taxa de dlslrlbulcao pnmarla equivalente a R$ 0 70 (setenta centavos) equivalente a 0,74% (setenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emisséo, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas e os terceiros cessionarios que
o Direito de P a0 Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), que seré destinado ao pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, incluindo a Comisséo de Coordenagdo e Estruturagdo (conforme

abaixo definida), despesas com assessores juridicos e demais despesas, sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 95,80 (noventa e cinco reais e oitenta centavos) (“Prego de Subscri¢&o™), considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria. Todos os demais custos e despesas nao arcados pelo Fundo com recursos decorrentes da Taxa de Distribuigao Priméria, incluindo a Comisséo de Distribuicéo (conforme abaixo definido), serdo pagos pela Gestora.

R$ 120.000.033,00

(Cento e vinte milhdes e trinta e trés reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuic&o Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo)

A Oferta seré realizada sob a coordenagio da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,, instituicdo integrante do sistema de distribuico de valores mobilidrios, com sede localizada na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Oswaldo Aranha, n° 720, 2° Andar, Bairro Bom Fim, CEP 90.035-191, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 92.875.780/0001-31, na qualidade de instituicZo intermediaria lider da
Oferta (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional™), ou seja, em até 315.458 (trezentos e quinze mil, quatrocentos e cinquenta e oito) Novas Cotas equivalente a R$ 30.000.055,80 (trinta milhdes
e cinquenta e cinco reais e oitenta centavos) (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a defmlcac acerca da emiss&o total ou parclal da opgao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme
abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condices e mesmas caracteristicas das Novas Cotas ir ofertadas, sem a de novo requerimento de registro da Ofertaa CVM ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta,
perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 150.000.088,80 (cento e cinquenta milhdes e oitenta e oito reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) Novas Cotas, totalizando 1.577.288 (um
milhdo quinhentos e setenta e sete mil duzentos e oitenta e oito ) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigio de Ativos (“DDA™); e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25
(“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou nao junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais™
e “Corretoras Consorciadas”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

E ADMISS!VEL O RECEBIMENTO DE INTENCC)ES DE INVESTIMENTO, A PARTIR DE 01 DE SETEMBRO DE 2025. 0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO) SAO
IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO), CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175 (CONFORME
DEFINIDO ABAIXO). AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 33.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO DEFINITIVO”) ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO), DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE DIVULGACAO).

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, ASNOVAS COTAS, AOFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO
COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ORIGINALMENTE DISPONIBILIZADO EM 29 DE JULHO DE 2025 E NOVAMENTE DISPONIBILIZADO EM 04 DE AGOSTO DE 2025, EM RAZAO DA MODIFICAGAO DA OFERTA
(CONFORME ABAIXO DEFINIDO), SENDO CERTO QUE, NOS TERMOS DA RESOLUGCAO CVM 160, TAL REPUBLICACAO INDEPENDE DE PREVIA APROVAGCAO DA CVM.

A data deste Prospecto Definitivo é 04 de agosto de 2025.
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COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

warren BARRIEU
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2.1. Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida
pela WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.BANCO MASTER DE
INVESTIMENTO S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede
localizada na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Oswaldo Aranha, n® 720, 2° Andar,
Bairro Bom Fim, CEP 90.035-191, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n® 92.875.780/0001-31, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider™), de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), a Resolucdo
da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e demais
regulamentacdes aplicaveis, bem como nos termos e condigbes do regulamento da CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliério,
inscrito no CNPJ sob o n°® 32.065.364/0001-46 (“Fundo” e “Classe”), aprovado por meio do “Instrumento
Particular de Alteragdo do Regulamento do Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobiliario” celebrado em 03 de junho de 2025 (“Regulamento”) e do “Contrato de Coordenacédo, Colocagéo e
Distribuicéo Publica da 72 (Sétima) Emisséo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, da Classe
Unica de Responsabilidade Limitada do Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 29 de julho de 2025, entre o Fundo, o
BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de institui¢do
administradora do Fundo (“Administradora”), o Coordenador Lider e a CARTESIA INVESTIMETOS E
GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Conjunto 11, CEP 04531-012, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.966.436/0001-
03, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliérios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 13.539, de 20 de fevereiro de 2014 (“Gestora”™).

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacbes que a
Administradora deseja destacar em rela¢cdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econbémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizac@es; (ii) corresponderéo a fracdes
ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferiro aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso
de emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Nova
Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depédsito
individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, na qualidade de escriturador
das cotas do Fundo (“Escriturador” e “Cotas”, respectivamente) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagdo e regulamentacéo vigentes.

2.3. ldentificagdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30” e “Investidores Qualificados™, respectivamente), sendo certo que aqueles que formalizem Documento de
Aceitacdo da Oferta (conforme adiante definido) e que sejam: (i) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.056,20 (um milh&o e
cinquenta e seis reais e vinte centavos) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente
a, no minimo, 10.439 (dez mil, quatrocentas e trinta e nove) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores
Institucionais”; ou (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, que ndo sejam Investidores Institucionais nos
termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual
ou inferior a R$ 999.960,40 (novecentos e noventa e nove mil e seiscentos e sessenta reais e quarenta centavos)
por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a até 10.438 (dez mil, quatrocentas e
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trinta e oito) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”, em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 ¢ 28 da Resolu¢do da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderad ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as das
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas das InstituicBes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo da Oferta, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugcdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo, automaticamente cancelados, observado
que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedacdo ndo se aplica (i) as
instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para
fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o0 montante necessario
para que a respectiva regra de aplicagcdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacéo
para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilirios
inicialmente ofertada.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequagdo
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4. Indicacdo sobre a admissao & negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do DDA; e
(ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada Nova Cota e Taxa de Distribui¢do Primaria

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, possui prego unitario de emissdo equivalente a R$ 95,10 (noventa
e cinco reais e dez centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida), fixado
com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 8.10, item (ii) do Regulamento (“Preco
de Emisséo”).

Serd devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Pre¢o de Emissdo taxa em montante equivalente a
0,74% (setenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$ 0,70 (setenta
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centavos) por cada Nova Cota, que sera destinado ao pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, incluindo
a Comissdo de Coordenacédo e Estruturacdo (conforme abaixo definida), despesas com assessores juridicos e
demais despesas (“Taxa de Distribuicdo Priméria”). Todos os demais custos e despesas ndo arcados pelo Fundo
com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Priméria, incluindo a Comissdo de Distribuicdo (conforme
abaixo definida), serdo pagos pela Gestora.

A Comissdo de Distribuicdo (conforme abaixo definida), NAO sera arcada pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), taxa em
montante equivalente a 2,21% (dois inteiros e vinte e um centésimos por cento) do Preco de Emisséo, totalizando
o valor de R$ 2,11 (dois reais e onze centavos) por Nova Cota, de forma que a Comissao de Distribuigcdo (conforme
abaixo definida) sera arcada integralmente pela Gestora as Institui¢fes Participantes da Oferta.

O preco de subscricdo sera equivalente a R$ 95,80 (noventa e cinco reais e oitenta centavos), considerando o Preco
de Emissao acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria (“Preco de Subscri¢do”), observado que o Prego de
Subscricdo é equivalente ao valor patrimonial por Cota, conforme auferido pela Administradora do Fundo com
base na marcacdo a mercado dos ativos que compdem a carteira do Fundo no fechamento de 10 de julho de 2025.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta seré de, inicialmente, R$ 120.000.033,00 (cento e vinte milhdes e trinta e trés reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)
(“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo
com a Gestora e com o Coordenador Lider, emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 315.458 (trezentos e quinze
mil quatrocentos e cinquenta e oito) Novas Cotas, equivalente a até R$ 30.000.055,80 (trinta milhdes e cinquenta
e cinco reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, totalizando 1.577.288 Novas
Cotas, equivalente a R$ 150.000.088,80 (cento e cinquenta milhdes e oitenta e oito reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca
do exercicio total ou parcial da emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocacéo
(conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modifica¢do dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condic@es e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
InstituicBes Participantes da Oferta.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, 52.000 (cinquenta e duas
mil) Novas Cotas, totalizando 0 montante minimo de R$ 4.945.200,00 (quatro milhdes, novecentos e quarenta e
cinco mil e duzentos reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 1.261.830 (um milh&o, duzentas e sessenta e uma mil, oitocentas e trinta)
Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde
que observado 0 Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Observada a politica de investimento disposta no Capitulo 6 do Regulamento (“Politica de Investimentos™), e 0s
recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA,
respeitado ainda os critérios de elegibilidade constantes do Regulamento, preponderantemente, nos seguintes
ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario;
(iv) letras imobiliarias garantidas; e (v) cotas de outras classes e/ou subclasses de outros FII (“Ativos-Alvo™).

Os investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) estdo condicionados as seguintes condigdes:

Q) os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e
distribuidos por meio de oferta publica;

(i)  até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido da Classe podera ser aplicado em CRI com nota de
classificacédo de risco de crédito minima BBB- (triplo B menos), no momento da aquisicéo pela Classe;

(iii)  até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe podera ser aplicado em CRI com nota de
classificacdo de risco de crédito inferior a BBB- (triplo B menos), no momento da aquisi¢do pela Classe,
condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento);

(iv) até 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe poderd ser aplicado em CRI lastreados em
créditos imobiliarios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de loteamentos de alto
padréo, condicionado a LTV méximo de 70% (setenta por cento) e nota de classificagdo de risco de crédito
minima BBB- (triplo B menos), no momento da aquisi¢ao pela Classe; e

(v)  até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe poderd ser aplicado em CRI sem nota de
classificacdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de 60% (sessenta por cento) no momento da
aquisicdo pela Classe.

O investimento em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas estara
condicionado a observancia das seguintes condigdes:

() até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe podera ser aplicado em referidos titulos, se
estes forem emitidos por instituicao financeira com nota de classificacdo de risco de crédito minima BBB-
(triplo menos), no momento da aquisigdo pela Classe; e

(i) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimonio Liquido da Classe podera ser aplicado em referidos titulos,
se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de classifica¢do de risco de crédito inferior a
BBB- (triplo menos), no momento da aquisi¢do pela Classe, até o limite méximo de exposi¢ao por emissor
de 10% (dez por cento) do Patrim6nio Liquido da Classe.

As disponibilidades financeiras da Classe que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderdo ser aplicadas
temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, nos seguintes ativos (“Ativos

de Liquidez”):

(i) titulos de renda fixa publicos ou privados;

(ii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos; e/ou

(iii) cotas de classes e/ou subclasses de fundos de investimento de renda fixa.

Excepcionalmente, e sem prejuizo de outros dispositivos desta Politica de Investimento, a Classe podera deter
imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, com ou sem &nus reais, em decorréncia de:

(i) renegociacédo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou

(i) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussao das garantias para a Classe.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo € atualmente composto pelos seguintes
ativos, sem ordem de prioridade especifica;
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Pipeline Segmento locslizagioUR)  LUome Toa =
CRIT lgdia Padrao Sargipe 45,00 IPCA =1400% 188,00%
CRIZ Médio Padrao S50 Paulo 4,00 IPCA = 14,30% 232,00%
CRIZ Medio Padrao 530 Paulo z3.00 IPCA = 14]10% 232.00%
CRI 4 Média Padrao S2a Paula 2450 IPCA+1370% 166,00%
CRIS Médio Padrao S&o Paulo 4700 PCA +1450% 185,00%
CRIE Médio Padrao S0 Paulo 4150 IPCA +14,50% 213,00%
CRIT lgdia Padrao 530 Paulo 4010 PCA=1450% 213,00%
CRIB Alvo Padrao Mato Grosso 52,80 CDI = 5,00% 169,00%

CRIZ Alto Padrao Mato Grosso 85,00 CDI+ 650% 220,00%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOSOBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses da Classe, de modo que o investimento pode acontecer
em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

No ambito da Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e
especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, a ser realizada nos termos do artigo 31, do Anexo
Normativo |11 da Resolu¢cdo CVM 175.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DA CLASSE, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DA CLASSE DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS
SEJAM  RATIFICADAS PELOS COTISTAS DA CLASSE, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

10
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, nao
havendo fontes alternativas para obtencédo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL. A GESTORA OU A ADMINISTRADORA, QUANDO SE TRATAR DE
INVESTIMENTO EM ATIVOS ALVO IMOVEIS CONFORME RECOMENDAGAO/ORIENTAGAO
DA GESTORA, PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

11
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicio da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos
quais o Fundo, a Classe e o0s Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo, para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condic¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pre¢os de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderé prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Novas
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; ou (b) liquidacio da Classe, 0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicac@es.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,
(i) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagGes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracéo da economia global,
flutuacdo em taxas de cAmbio e inflac8o, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, Seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer
oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.
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Néo sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicdo das
Novas Cotas, 0s demais Cotistas da Classe, a Administradora e as Institui¢des Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e 0s emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacfes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic8es financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condi¢Bes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a varia¢do negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimdnio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores
em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcdo da
qualidade dos créeditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagGes e condi¢fes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢fes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favordveis ao Fundo, a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢Bes desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e da Classe, o valor dos Ativos que compdem a sua
carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuagBes cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos imbveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade da Classe.
O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
Ou operacionais que causem 0 atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.
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Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociacdo
dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a
possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Novas Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem néao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigag@es do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundério no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos
casos em que houver queda do valor dos ativos financeiros que comp8em a carteira da Classe, o patrimdnio liquido
da Classe pode ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobiliério, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacOes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo
ser objeto de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor
de Crédito (“EGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora
guanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condic¢es das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°
9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas
juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n® 8.668/93, os rendimentos distribuidos
aos Caotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 11, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e (iii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no &mbito do Fundo,
ndo héa limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i)
o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter
menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicaces de renda fixa e variavel, com excecdo aos
investimentos em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas
de fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n°® 8.668/93, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracgdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados da Classe e,
consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do IR. Eventuais altera¢des na legislagdo tributéria, eliminando a isenc¢éo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) investidos
pelo Fundo

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoveré o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora poderé ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliérios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacéo econémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora e, por consequéncia, podera afetar o investimento
nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos
bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracéo obtida por meio dos Ativos Alvo. A
desvalorizacéo ou desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente dos Ativos
Alvo, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, 0 Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou
arrendamento dos Ativos Alvo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou
de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as
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unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de
quaisquer Ativos Alvo da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o preco de negociagdo podera causar
perda de patrimdnio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracBes
financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 516”). Com a edi¢go da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacédo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados até entdo.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, 0 CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretactes técnicas, de modo a aperfeigoé-los. Caso a CVM venha a determinar
gue novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento
Imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagcBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracfes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual desvalorizagéo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioeconbmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliérios; (viii) aumento dos custos de construcéo; (ix)
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no
valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de
seguro para 0s imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével objeto de financiamento
por meio das operacdes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, 0s
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel
gue o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante
no item 3.1 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacéo de diversas condi¢bes
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que 0s potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir
em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢ao dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou em Ativos de Liquidez pela
Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntérios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situac@es atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé néo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI investidos pelo Fundo

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucéo
das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucédo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e do Regulamento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento dos valores mobiliarios contidos na carteira do Fundos. O risco da aplicagéo no Fundo terd intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez inferior em comparacéo a outras modalidades
de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Novas
Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundério da B3. Sendo assim, os Fll encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condigdes
de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Média.
Risco de ndo contratacéo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo,
mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabelega valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de pre¢os, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
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alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo
dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacéo poderao ser rescindidos
ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios e podera
excepcionalmente se tornar titular de iméveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacéo
dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com
retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco Ambiental

Os imdveis que eventualmente poderdo integrar a carteira da Classe, ainda que de maneira residual, estdo sujeitos
ariscos inerentes a: (i) observancia a legislacao, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo e atividades correlatas, uso de
recursos hidricos por meio de pog¢os artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
eventuais ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restrigdes
legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem
e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imdveis
detido ou relacionados aos titulos e valores mobiliarios da carteira da Classe pode afetar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os direitos creditorios imobiliarios sejam segregados dos demais
ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento
dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”, a Medida Provisoria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, 0s
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com os titulares de CRI sobre o produto de realizagdo dos créditos que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Os direitos creditérios que comp&em o lastro dos CRI, ndo obstante o fato
de fazer parte do Patrim6nio Separado, podera ser alcangado por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico da emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSso 0corra, COncorrerao 0s
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titulares destes créditos com os titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do patrimonio
separado. Nesta hipdtese, € possivel que os recursos do patrimonio separado ndo sejam suficientes para o
pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigages da emissora perante aqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios e, em
situacBes extraordinarias, poderd deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacfes de precos
e cotacOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou
as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte & aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragcdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinéria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clusulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigGes
distintas de pré-pagamento. A eventual contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao
das Cotas do Fundo. A contratacdo de opera¢des com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
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sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéao e integralizacéo
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo ou dos rendimentos dos Ativos Alvo podem afetar
adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Gestora, a Administradora, o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes da Oferta
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variacao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intencdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, 0 Documento de Aceitacdo enviado pelos Investidores somente
sera acatado até o limite m&ximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso,
os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus
referidos valores devolvidos acrescidos dos Investimentos Temporarios observados os Critérios de Restituicdo de
Valores no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird
adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribui¢do parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundério, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha
qualquer obrigacdo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetéria, 0 que poderé levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada ao referido
percentual de aquisi¢do dos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, vide item “3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir
a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacédo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteragdes nas condi¢fes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de restri¢cdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pdblicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagBes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacéo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderé ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a concentracgao e pulverizacéo de cotistas

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco decorrente da substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacéo, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substitui¢do da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao no mercado secundario até data definida
no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que poderéa afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacéo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais
direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos, em qualquer
hip6tese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a néo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estéo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas & Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia de Cotistas em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, (“Lei das
Sociedades por AgBes”), conforme regulamentacao aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
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Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagéo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
0 publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragio e Pulveriza¢do” descrito
abaixo. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulaggo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na sua respectiva Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Documento de Aceitagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipo6tese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco em fung¢éo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automético previsto na Resolu¢gdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre 0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo
financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de desligamento do Participante Especial ou da Corretora Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais ou das Corretoras Consorciadas de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituices responsaveis pela colocacgéo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitagdo enviados perante tais Participantes
Especiais ou Corretoras Consorciadas.

Na hip6tese de haver descumprimento de qualquer das obrigacfes previstas no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicvel ao Participante
Especial ou a Corretora Consorciada no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelos Coordenador Lider, o Participante Especial ou a Corretora Consorciada (i) deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocacéo das Novas Cotas, devendo cancelar
todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacéo do
descredenciamento do Participante Especial ou da Corretora Consorciada; (ii) arcara com quaisquer custos
relativos a sua exclusdo como Participante Especial ou Corretora Consorciada, incluindo custos com publicagdes
e indenizagOes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios;
e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violacdo, de atuar
como instituicdo intermediéria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagédo do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo serd, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo da Oferta cancelados por forca do
descredenciamento do Participante Especial ou da Corretora Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢éo de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigac@es e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima
referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcéo da participacdo de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI investidos pelo Fundo

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinérias. Caso a Reserva de Contingéncia
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, os Cotistas responderdo por eventual patriménio liquido negativo,
por meio de aportes adicionais de recursos, nos termos da Instru¢do CVM 555. O Fundo estara sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de a¢Ges judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias
relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hip6teses, 0s recursos mantidos nos patriménios separados de
operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de disponibilidade de caixa

A Administradora, conforme recomendac6es da Gestora, podera reter até 2% (dois por cento) do resultado apurado
semestralmente pelo Fundo, nos termos do Regulamento, até o valor maximo equivalente a 1% (um por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o prazo de dura¢do do Fundo, a Reserva de
Contingéncia. Entretanto, caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, a
Administradora, conforme recomendac¢des da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que observados os termos do
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar 0s Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo seré favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, estes terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emiss@es de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Pre¢co de Emissdo seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o0 que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o0 seu direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que: (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
Fundo sejam admitidas & negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de
convénio com a CVM; (ii) de atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora, do Custodiante, tais
como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores; (iii) de reducdo da taxa de
administracdo, da taxa de custddia ou da taxa de performance, por liberalidade dos respectivos prestadores de
servicos; efou (iv) por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, o0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢Bes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na
hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H&, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, calamidades
publicas, guerras e/ou revolugdes civis, dentre outros. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, reviséo,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo
relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situaces de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo 11, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue eventuais contratacdes ndo caracterizardo situac@es de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre 0 Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paréagrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou & Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo 111, da Resolu¢cdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas
do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolucdo
CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
gue ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolug¢do do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacOes da
Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugao CVM 175; 1l — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; 11 — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigaces a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderéo ndo
ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
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recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locac8o, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragédo
esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locacOes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam 0s imoéveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos devedores
dos Ativos Alvo efou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera impactar a
capacidade de alienagdo, locacéo ou de renovacao da locacao de espacos de tais imdveis em condicdes favoraveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas, causando prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial s&o regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locacdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agio
renovatdria, sendo que para a proposigao desta acao é necessario que (i) 0 contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta
€, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor
de mercado, e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término
do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agles renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acéo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciério a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na elaborag8o e formalizacéo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd investir em imdveis sobre 0s quais existam 6nus, restricdes
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissao da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obten¢do dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o
que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do imdvel e a
efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imével,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢do pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

32



=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

Risco de exposicao associados a locacéo de imoveis

A atuacgdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regifes, a demanda por locag@es dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos Ativos que integram o seu patriménio.
Além disso, os bens imoveis detidos direta ou indiretamente pela Classe podem ser afetados pelas condicGes do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco em certa regido, e suas margens de
lucros podem ser afetadas: (i) em funcéo de tributos e tarifas pablicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer
um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacoes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacéo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacéo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Em 04 de agosto de 2025, foi divulgado comunicado ao mercado de modificagdo da Oferta (“Comunicado ao
Mercado de Modificacdo da Oferta”) para informar a alteragdo do cronograma indicativo da Oferta de maneira a

(i) postergar os eventos “3” a “9” do referido cronograma indicativo; e (ii) incluir a divulgagdo do Comunicado ao
Mercado de Modificacdo da Oferta, bem como as novas disponibilizacBes deste Prospecto Definitivo e da Lamina
(“Primeira Modificacdo da Oferta”).

Ordem dos Data Prevista
Even Ev ()

1 Obtencdo do Registro Automético da Oferta na CVM 20/07/2025
' Divulgacéo do Anudncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto Definitivo

2. Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 01/08/2025

3 Divulgacéo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta 04/08/2025
' Nova disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da La&mina

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
4. Data de negociacéao do Direito de Preferéncia exclusivamente no Escriturador 01/09/2025
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 11/09/2025

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
6. o L . 12/09/2025
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

7. Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 15/09/2025
8. Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 24/09/2025
9. Data de Realizacéo do Procedimento de Alocagéo 25/09/2025
10. Data de Liquidacéao da Oferta 30/09/2025
11. Data Méaxima para Divulgacéo do Anlncio de Encerramento 24/01/2026
® Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre

manifestagéo de aceitagéo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre
0s prazos, termos, condicdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunsténcias, Modificagdo,
Revogacao, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta” da segio “Restrigdes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” deste Prospecto.

@ Cronograma alterado em razdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta. Para tomada de decisdo de investimento, os Investidores devem acessar a Ultima verséo
deste Prospecto Definitivo, divulgada em 04 de agosto de 2025.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informac@es referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informac6es sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta,
manifestagdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios —
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na
opcao desejada);
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Coordenador Lider: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (neste website clicar em “Ver Ofertas”, encontrar
a pagina do Fundo “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada - 7 ° Emissdo0”, e na pagina seguinte, clicar na opg¢éo desejada);

Gestora: https://cartesia.com.br/relatorios-gerenciais/ (neste website clicar na op¢éo desejada);

CVM: https:/lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolu¢do CVM 160”
clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por "Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Cartesia Recebiveis Imobilidarios — Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar na “Sétima
Emissdo de Cotas” e, entdo, clicar na op¢ao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Piblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Corretora Consorciada: https://eqi.com.br/ofertas (nesse website, em "Ofertas em Andamento” encontre a
pagina da oferta “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada - 7 ° Emissdo” e clique em expandir no botdo "+" para exibir e ter acesso a opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na péagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao
quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta.

Caso j& tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo em investimentos
temporérios, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com deduc&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme
0 caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo da Oferta das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacdo
minima, média e maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a cotacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 22/07/2025)
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

2025 75,48 100,16 89,75
2024 67,87 92,95 88,80
2023 86,54 93,77 90,58
2022 82,48 96,11 89,77
2021 88,56 103,74 95,21

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 22/07/2025)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

3° Trimestre/2025 96,61 99,60 98,29
2° Trimestre/2025 88,18 100,16 94,37
1° Trimestre/2025 75,48 92,34 82,90
4° Trimestre/2024 67,87 92,51 84,02
3° Trimestre/2024 89,56 92,95 91,32
2° Trimestre/2024 88,71 92,79 90,32
1° Trimestre/2024 88,38 90,97 89,28
4° Trimestre/2023 86,54 91,42 89,23
3° Trimestre/2023 90,12 93,77 91,48

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 22/07/2025)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Min3 Méxt
Jul/2025 96,61 99,60 98,29
Jun/2025 95,64 100,16 97,44
Mai/2025 93,25 96,10 94,75
Abr/2025 88,18 93,33 90,92
Mar/2025 83,94 92,34 89,03
Fev/2025 76,72 84,36 80,60

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emisséo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacédo do anlncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacOes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de propor¢ao equivalente a 0,26090683751 (“Fator de
Proporcéo”) para subscri¢do de Novas Cotas.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Caotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(i) até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e
(b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item
“(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, que sejam considerados Investidores Qualificados, exclusivamente por
meio do Escriturador, na data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme procedimentos
operacionais do Escriturador e desde que seja verificado pelo Escriturador que o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia é Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta. Ndo sera permitida a negociacédo do
Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros cessionarios na B3, considerando os impedimentos operacionais
para viabilizar a negociacdo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcao para subscrigdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade,
como condicao de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na data prevista no
cronograma da Oferta, 0 comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgag&o,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢cbes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

6.3. Indicacgéo da diluicdo econémica imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de Novas Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de Cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicao patrimonial do Fundo, ap0s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial

Patriménio Liquido do das Novas Cotas Ve PRI

das Novas Cotas

Quantidade de Quantidade de

- Fundo Apés a Captacéo Apos a Captagédo p " Percentual de
Cenantos NOVE"? _Cotas Cota}s alo AU dos Recursos da Emissdo dos Recursos da APESE Captagaq d9s Diluicao (%)
Emitidas Apbs a Oferta " o Recursos da Emisséo

*) (R$) Emissao ex Custos () (RS/cota)
(*) (R$)
1 52.000 4.888.324 R$ 468.153.759,20 R$ 95,77 R$ 95,80 1,06%
2 1.261.830 6.098.154 R$ 580.619.556,00 R$ 95,21 R$ 95,80 20,69%
3 1.577.288 6.413.612 R$ 609.944.531,68 R$ 95,10 R$ 95,80 24,59%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 10 de julho de 2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos
respectivos cenarios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.
Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo (30/06/2025) | Valor Patrimonial das Cotas (30/06/2025)

(30/06/2025) GO) GD)

4.836.324 463.319.839,20 95,80

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo do Fundo em 10 de julho de 2025, sendo que, caso haja a reducdo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O preco de emissdo foi estabelecido nos termos do item (ii) do Artigo 8.10 do Regulamento, com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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7.1. Descricdo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida
no formulario de liberagdo, que serad divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacéo da B3.

7.2. Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagfes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista e o terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificagio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificagao
da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda
gue a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios
que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS E
OS TERCEIROS CESSIONAIOS QUE EXERCERAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE
TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolu¢cdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que

depende de aprovacédo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacéo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas e 0s
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a
integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo da Oferta das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicBes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagéo de regulamento sanaveis, sendo
certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do
respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas
e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos
pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até
as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor
(inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensédo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas e os terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia) silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢fes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas e
0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que
tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de néo verificacdo da implementacdo das Condic6es Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paradgrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntéaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais da Oferta ou de Corretoras Consorciadas da Oferta apds a concessdo
do registro automético da Oferta pela CVM mediante a celebracdo de termo especifico, conforme hipétese do
artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto
no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SER, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como de seus fundamentos.

A Oferta foi objeto de modificacdo realizada em 04 de agosto de 2025, conforme Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribui¢do Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios
que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia do seu Direito de Preferéncia,
do documento de aceitacdo da Oferta, a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos
do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente (“Documento de Aceitacdo da Oferta”), e que podera ser enviado por Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento (conforme abaixo definido), ou pelos
Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), os Investidores
(inclusive os Cotistas e os terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas e 0S terceiros cessionarios que exercerem o
Direito de Preferéncia) deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacdo da
Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporc¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas e os terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do
Documento de Aceitacdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Documento de Aceitagdo da
Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) indique
o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas e os terceiros cessionarios
que exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacgdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos,
e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo da Oferta das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os
Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo
a colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocacéo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicago.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e 0s
Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicéo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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CondicBes Suspensivas

O Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condigdes:
(i) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer
das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos | previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicédo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condic¢Oes Suspensivas, previstas no Contrato
de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto, conforme pagina 71 deste Prospecto Definitivo. As CondigOes
Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior & data da concessdo do registro automatico da Oferta
na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas ap6s
0 registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as CondicBes Suspensivas verificadas apds a
concessdo do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugéo
CVM 160.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pUblica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagdo
das Novas Cotas entre Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido na secédo
2 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Ndo Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e
durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Documentos de Aceitacdo da Oferta, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade
de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-los
a uma unica Institui¢do Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o
Institucional”). Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos
de Aceitacédo da Oferta serem cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda
a ser observada apds o Procedimento de Alocacéo.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poder alterar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N4o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do
montante final da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo da Oferta serdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢&o e neste Prospecto, devendo observar
as seguintes condigdes, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo da Oferta, os procedimentos
e normas de liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua condicéo
ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta, firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo
os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo
da Oferta, junto & uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo da Oferta. As Instituigdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;
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(iv) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Néo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido os respectivos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado
nos Documentos de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta
N&o Institucional;

(vi) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Prego de Subscrigdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus
respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados
pela Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta, tenham sido realizados, entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e 0 Preco de Subscricéo,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor
do investimento serda limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragéo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceita¢do da Oferta apresentados pelos Investidores
Na&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento seja superior ao percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, este total sera rateado entre os Investidores N&o Institucionais proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, inclusive aqueles
formalizados por Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitacdo da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas destinadas & Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor
Nao Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-
se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo
da Oferta podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacdo da Oferta (“Critérios de
Colocacdo da Oferta N&o Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o0 Documento de Aceitagdo da Oferta podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada no respectivo
Documento de Aceitagdo da Oferta. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de
Aceitacdo da Oferta.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo da Oferta, os
Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da
alocacdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitagdo da Oferta que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocag8o descrita acima.
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Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado
Investidor Néo Institucional, ou consideracOes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituigdes Participantes
da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apobs a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méaximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

Q) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagédo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
guantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo
da Oferta serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado
o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no
Documento de Aceitacdo da Oferta, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as exceg¢des previstas no paragrafo
1° do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacéo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitagdo da Oferta;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informar4 aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Documento
de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um deverd subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacéo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, os Documentos
de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar
um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessério para se atingir o Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a subscricao e a integralizagéo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicéo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional
poderéa subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

54



=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera,
guando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberacéo,
que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio de divulgacgdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anincio de divulgacéo de rendimentos pro rata formulario de
liberacdo das Novas Cotas para negociacdo e ser obtida a autorizacdo da B3 momento em que as Novas Cotas
passardo a ser admitidas livremente a negociacdo no ambiente de bolsa da B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data
de liquidagédo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de liberacéo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacéo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacéo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Subscri¢do, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia conferido aos
Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do ato
particular celebrado em 28 de julho de 2025, nos termos do Anexo Il deste Prospecto Definitivo (“Ato de
Aprovacdo da Oferta”).

A Oferta seré registrada na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo™), e no “Codigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Cddigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestéo, 0s
“Cddigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de Administracdo
e Gestdo.

8.4. Regime de distribui¢éo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢os de
colocagdo com relacéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentacdo vigente aplicavel e demais
normas pertinentes e/ou legislacGes aplicaveis.

8.5. Dinamica de coleta de intencGes de investimento e determinacéo do pre¢o ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, sujeitos aos termos e as
condicbes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicBes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo
junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais™). Para formalizar a adeséo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no &mbito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo
aderir expressamente ao termo de adeséo ao Contrato de Distribuicdo.
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Ainda, o Coordenador Lider poderd, inclusive, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, sujeitos aos
termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicéo, convidar também outras instituigces financeiras integrantes do
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador
Lider e os Participantes Especiais, “InstituicBes Participantes da Oferta™). Para formalizar a adeséo das Corretoras
Consorciadas ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no d&mbito da Oferta, as Corretoras Consorciadas
deverdo aderir expressamente ao termo de adeséo ao Contrato de Distribuicao.

O Coordenador Lider realizara a distribui¢do das Novas Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio
da opcdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM,; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™); e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio e da Lamina
nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do
artigo 47 da Resolugcdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados do deferimento do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do andncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liguidacéo”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicvel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracéo as
relagcBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderéo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuig&o (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagéo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se o0s
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais e das Corretoras Consorciadas
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta ter& como publico-alvo os Investidores Qualificados, classificados em Investidores Né&o
Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i)  apo6s (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Anudncio de Inicio e da Lamina
nos Meios de Divulgacéao, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow
e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar o seu Documento de Aceitacdo da
Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
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DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO
DE ACEITACAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE
SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

(vi)  observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo
da Oferta dos Investidores N&o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagéo (conforme
abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo
por Investidor;

(vii) as Instituicbes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitagdo
da Oferta dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento
de Alocagéo, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documento de Aceitacdo da Oferta
recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente
verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);

(viii) o Investidor Ndo Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo da Oferta junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento;

(ixX) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider,
até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);

(x)  apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo da Oferta enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante
da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores
Né&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo
da Oferta dos Investidores Institucionais, conforme consolidacéo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo da Oferta alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta;

(xii) posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgacéo do Anuncio de Inicio, da La&mina
e do Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd
realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢&o;

(xiii) acolocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgacéo, nos termos
do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&do serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ao término do Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo, da Lamina e do Anlncio
de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo da Oferta, sem lotes maximos (sendo
certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor,
para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv)
determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional (se 20% ou maior,
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nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&do
Institucional e se serd necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) ap6s
a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocagao da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
a referida vedacdo ndo se aplica (i) as instituices financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada..

Liquidacdo

A liquidacdo financeira das Novas Cotas se dard na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢Bes Precedentes
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto.

A liquidagdo seré realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidag8o, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Prego de Subscricéo.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o0 Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢io de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacao. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado priméario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera,
quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo
a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada
pela B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andlncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata formulario de liberacdo das Novas Cotas para negociacdo e ser
obtida a autorizagdo da B3 momento em que as Novas Cotas passardo a ser admitidas livremente a negociagéo no
ambiente de bolsa da B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7. Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratacdo de instituicéo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contrata¢éo de formador de
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mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Novas Cotas
do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacédo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 da Resolugao
CVM 175.

8.8. Contrato de estabilizacdo

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor sdo de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 951,00
(novecentos e cinquenta e um reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e R$ 958,00
(novecentos e cinquenta e oito reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor™), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo da Oferta enviados
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir
0 Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor
indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, hip6tese na qual
o0 valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Né&o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade
das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencao
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo
Fundo, conforme disposto na legislac&o tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento no Ativo Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo II deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nédo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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66




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre
si, e 0 relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Considerando que a propria Administradora prestara os servigos de custodia e escrituragdo para o Fundo, aplicam-se
ao seu relacionamento com a Gestora e 0 Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

A Administradora, o Custodiante e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo |11 da Resolu¢cdo CVM 175.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e 0
relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos fechados geridos
pela Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o0 Coordenador Lider ndo atuou como coordenador em ofertas
de cotas de fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da presente Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econémico.

Né&o obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes, podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducéo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante, o Escriturador e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracéo a ser paga pela Gestora ao Custodiante, ao Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora e entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, entre 0 Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos artigo 31 do Anexo Normativo 111 da Resolu¢do CVM 175.

A Cartesia Investimentos Consultoria estrutura operacfes financeiras imobilidrias que eventualmente sdo
investidas pelo CACR11, conforme permitido no regulamento do fundo e observada a politica de investimento do
mesmo. O valor equivalente a 1% do valor da transacéo é revertido para 0 CACR11 em beneficio dos cotistas a
titulo de taxa de distribuicéo.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢io “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 31 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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70




=SIA
CAPITAL

I
|
<
9

11.1. Condig¢Bes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta ou
reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das
Novas Cotas, em conjunto com o Coordenador.

O Contrato de Distribuigao estara disponivel para consulta e obtencédo de cépias junto ao Coordenador Lider e, no
enderego indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas™, na pagina 83 deste Prospecto.

Condic¢6es Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme abaixo definidas) comprovadamente
incorridas, o cumprimento dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, observado o disposto abaixo, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas
condic@es suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolucdo CVM 160,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e
a manutencdo até a Data de Liquidacdo da Oferta é condigdo para o cumprimento dos deveres e obrigacfes
relacionados a prestagéo dos servigos do Coordenador Lider (“Condigdes Precedentes™):

(i) obtencdo pelo Fundo e pela Gestora, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes societérias,
governamentais e regulamentares necessarias a realizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos
e quaisquer neg6cios juridicos descritos no Contrato de Distribuicao e nos demais Documentos da Oferta;

(i) obtencdo pelo Fundo e pela Gestora, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovacgdes estatutérias, de
terceiros e governamentais, incluindo regulatérias e waivers, necessarias a realizacdo, efetivacéo,
formalizacdo, liquidacéo, boa ordem e transparéncias dos negdcios contratados entre o Coordenador Lider
e Gestora no ambito da Oferta, bem como de todos e quaisquer negécios juridicos no Contrato de
Distribuicéo e nos demais Documentos da Oferta;

(i) preparagdo, aprovacdo e formalizacdo, de forma satisfatoria para as Partes, de toda a documentagéo
necessaria para a realizacdo da Oferta;

(iv) fornecimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, de todas as informagdes suficientes,
veridicas, precisas, consistentes e atuais para atender aos requisitos da Oferta, bem como para a realizacao
do processo de auditoria legal (due diligence), conforme aplicavel, sendo que, qualquer alteragdo ou
incorrecdo verificada nas informagGes fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, em
conjunto com o Fundo e a Gestora, visando decidir, conjuntamente, e observada a relevancia da alteracéo
ou incorregdo, sobre a continuidade da Oferta;

(V) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes enviadas e declaragdes feitas
pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos Documentos da
Oferta, cada uma obrigando-se a indenizar o Coordenador Lider por eventuais prejuizos que
comprovadamente tenham sido causados em decorréncia de prestacdo de informagdes com insuficiéncia,
falsidade, impreciso, inconsisténcia e desatualizacéo;

(vi) cumprimento, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, bem como pelos Participantes Especiais
e pelas Corretoras Consorciadas, de todas as obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo, bem como
na Resolu¢do CVM 160 e demais regulamentagdes aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando a observar
as regras do periodo de siléncio relativas & ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato
de Distribuicdo, conforme previstas na regulamentacéo emitida pela CVM e demais érgaos reguladores
e autorreguladores;

(vii) cumprimento, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, de todas as obrigacBes previstas no
Contrato de Distribui¢do e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis para a realizacdo da Oferta, assim
como a ndo ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado constantes nos Documentos da
Oferta, bem como o pagamento de taxas, tributos incidentes e emolumentos decorrentes da Oferta;

(viii)  inexisténcia de decisdo administrativa ou judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo
publica, incluindo, sem limitacdo, as Normas Anticorrupcdo e as Leis de Combate a Lavagem de
Dinheiro, conforme apliciveis, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, bem como ndo constar
no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP;
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(ix) inexisténcia de violag&o, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, conforme o caso, da legislacéo
e regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizacdo de mdo-de-obra infantil ou analoga a de escravo e/ou
de néo incentivo a prostituigdo (“Legislagdo de Protecéo Social™);

(x) atendimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora aos requisitos do “Cédigo ANBIMA para
Ofertas Publicas” atualmente em vigor, e demais leis e regulamentagdes aplicaveis para a realizagdo da
Oferta, quando e se aplicaveis;

(xi) cumprimento, pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, das normas administrativas, regras de
autorregulacdo, determinacdes de 6rgdos governamentais, autarquias, tribunais e da legislacdo pertinente
a Politica Nacional do Meio Ambiente e da Resolucdo do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), adotando as medidas necessarias para preservar 0 meio
ambiente, atender as determinacdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente, a sociedade e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seus objetos sociais, conforme aplicavel,

(xii) cumprimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, de todas as obrigacBes previstas na
Resolugcdo CVM 160 durante todo o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), e até a data de
divulgacédo do anlncio de encerramento da Oferta, bem como das normas relativas ao periodo de siléncio
previstas na Resolucdo CVM 160, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

(xiii) recolhimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora de quaisquer taxas ou tributos incidentes
para a obtengdo do registro da Oferta na B3 e para o registro sob o rito de registro automatico de
distribuicéo perante a CVM,;

(xiv)  cumprimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, em todos 0s aspectos materiais, de leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacfes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis & conducdo de seus negdcios, os quais sdo pautados pelo respeito e observancia aos
melhores padrdes socioambientais;

(xv) divulgacéo de todas as informagdes necessérias relativas ao Fundo, & Gestora, a Administradora e & Oferta
para atendimento da Resolu¢do CVM 160 e para as opera¢des de colocacdo e distribuicdo de titulos e
valores mobiliarios no Brasil;

(xvi)  apreparacdo, negociacéo e concluséo de todos os Documentos da Oferta necessarios para a realizacdo da
Oferta, em substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, ao assessor legal da Oferta e a B3;

(xvii)  celebragcdo do Ato de Aprovacgdo da Oferta aprovando, dentre outros, a Emissdo de Novas Cotas, nos
termos do artigo 33 do Regulamento; e

(xviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro por parte do Fundo, da Gestora e da Administradora
perante o Coordenador Lider ou pessoas integrantes do seu grupo econémico.

(xix)  conclusdo, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, da auditoria legal (due diligence) elaborada pelo
assessor juridico, conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacgdes similares
e nos termos da resolucdo vigente; e

(xx) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos assessores legais, elaborado de
acordo com as praticas de mercado para operagdes de mesma natureza.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela
ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta nao sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por eventuais despesas aprovadas pela Gestora e incorridas com relagdo a Oferta
e 0 pagamento da Remuneragdo, nos termos das Clausulas 9 e 13 do Contrato de Distribuicao.

A rendncia expressa pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condic¢Ges Precedentes descritas
acima ndo podera (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, pela Administradora e/ou pelo Fundo, de suas obrigac@es previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii)
impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicéo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razéo da ndo verificacdo das CondicGes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo seré rescindido e, nos termos do artigo 70, 84°, da Resolu¢do CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.
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Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, serdo devidas ao
Coordenador Lider as seguintes comissdes e remuneragdes (“Remuneracdo”), que serdo pagas nos termos e na
forma dos itens abaixo:

Q) Comisséo de Estruturacdo e Coordenacéo: Pelos servicos de estruturacdo e coordenacdo da Oferta, os
Coordenadores receberdo o valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) calculado sobre o
valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no Pre¢o de Emissio (“Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo”); e

(i)  Comisséo de Distribuico: NAO sera arcada pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), taxa em montante equivalente a
2,21% (dois inteiros e vinte e um centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$
2,11 (dois reais e onze centavos) por Nova Cota subscrita e integralizada, incluidas as Novas Cotas
subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, de forma que a comissdo de distribuicdo da Oferta serd arcada integralmente pela Gestora as
Instituigdes Participantes da Oferta (“Comissdo de Distribuicdo™).

A Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo sera paga ao Coordenador Lider pelo Fundo, com recursos decorrentes
da Taxa de Distribuicdo Priméria, nos termos da abaixo mencionados.

A Comisséo de Distribui¢do sera paga ao Coordenador Lider pela Gestora, nos termos abaixo.

Sobre qualquer montante devido pelo Fundo e ndo pago ao Coordenador Lider na data de seu respectivo
vencimento incidirdo: (i) multa correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) do montante inadimplido; (ii)
juros moratdrios correspondentes a 1,00% (um inteiro por cento) ao més, ndo capitalizados e pro rata die.

A Remuneragdo sera paga ao Coordenador Lider, aos Participantes Especiais ou as Corretoras Consorciadas,
conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data Liquidacdo da Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuicéo.

Nenhuma outra remunerac@o serd contratada ou paga pelo Fundo ou pelos Investidores ao Coordenador Lider,
direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta, salvo por determinacdo legal, judicial ou da CVM,
e exceto pelas obrigacfes do Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, de pagamento das despesas incorridas,
conforme abaixo.

O Coordenador Lider poderé partilhar sua remuneragcdo com outras sociedades de seus grupos ou com outra
instituicdo que venha a ser engajada na execucdo dos servigcos previstos no Contrato de Distribuicdo,
independentemente de consentimento, aviso ou comunica¢do ao Fundo, & Gestora ou @ Administradora. Nesta
hip6tese, cabera ao Coordenador Lider, Gnica e exclusivamente, dar quitacdo em contrapartida aos valores pagos.

O pagamento da Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo deverd ser acrescido dos tributos incidentes sobre o
comissionamento, incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas que
porventura venham a incidir sobre as operagdes da espécie em decorréncia do descumprimento das obrigacdes do
Fundo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas ja existentes, de forma que o Coordenador Lider recebam
os valores que teria direito caso tais tributos ndo fossem incidentes (“Gross up”). Nao incidira Gross Up sobre a
Comisséo de Distribuicao.

lustrativamente, sem prejuizo de qualquer majoragdo de aliquota que possa ocorrer, 0s tributos incluem Imposto
de Renda (“IR”), Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), Programa de Integragdo Social (“PIS”),
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) e Imposto Sobre Servigcos de Qualquer
Natureza (“1SS”), nas aliquotas vigentes na data dos respectivos pagamentos.

A celebracdo da Oferta em condi¢cBes mutuamente acordadas pelas Partes, ainda que distintas das condicGes
relativas do Contrato de Distribuicdo, dard ao Coordenador Lider o direito ao recebimento integral da
Remuneracdo prevista nas condi¢fes mutuamente acordadas.

Despesas. Todas as despesas comprovadamente incorridas no desempenho dos servigos descritos no Contrato de
Distribuicdo, incluindo, mas sem limitacdo, a: (i) despesas com publicacdo em periddicos; (ii) despesas com
registro dos documentos da Oferta em cartérios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (iii)
honorarios acordados com o assessor juridico da Oferta; (iv) honoréarios acordados com os demais prestadores de
servico; (V) custos e despesas relacionados a impressdo dos Documentos da Oferta, conforme aplicavel; (vi) taxa
de registro da Oferta junto a B3, se aplicavel; (vii) taxa de registro da Oferta junto a CVM e a ANBIMA, se
aplicavel; e (viii) deslocamento e acomodagdo de profissionais, viagens e refeicdo, serdo de responsabilidade e
pagas diretamente pelo Fundo, com recursos decorrentes da Taxa de Distribui¢do Primaria, exceto pela Comisséo
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de Distribuicdo, que serd pago pela Gestora, bem como o respectivo gross up. As despesas comprovadamente
incorridas aqui dispostas serdo devidas pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, independentemente de a
Oferta ser consumada.

As despesas incorridas com prestadores de servicos deverdo ser previamente aprovadas e pagas diretamente pelo
Fundo, com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou pela Gestora, conforme o caso, € 0
Coordenador Lider ndo se responsabilizara pelo trabalho executado pelos prestadores de servigos contratados para
viabilizar a conclusdo da Oferta.

O Coordenador Lider instruird quaisquer prestadores de servicos a cobrarem diretamente do Fundo pelos
servicos prestados.

Quaisquer despesas em valores superiores a R$ 10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pelo
Fundo, excetuadas as despesas previstas acima.

Fica acordado desde ja que, em situacdes excepcionais em que o Coordenador Lider venha a arcar com qualquer
despesa no ambito da Oferta, o Fundo, com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Priméria ou a Gestora,
conforme o caso, se compromete a reembolsar o Coordenador Lider, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados
do envio de notificacdo nesse sentido.

11.2. Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuico; e i) outros custos relacionados.

Exceto pela Comisséo de Distribuicdo a qual seré arcada pela Gestora, todos 0s custos e despesas da Oferta serdo de
responsabilidade do Fundo, arcados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Priméria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissfes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

% em relacao

Custos Indicativos da Ofertal Base (R$) 23 Valor po(;g;) ke uﬁ(i)tgrri?)cga
Nova Cota
Comissdo de Distribuicdo e Sucesso R$ 3.000.001,78 R$ 1,90 2%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicao e Sucesso R$ 320.420,77 R$ 0,21 0,21%
TOTAL DE CUSTOS ARCADOS PELA GESTORA R$ 3.320.422,55 R$2,11 2,21%
Taxa de Registro - CVM R$ 46.120,46 R$ 0,03 0,03%
TOTAL DE CUSTOS ARCADOS PELO FUNDO R$ 46.120,46 R$ 0,03 0,03%
Comisséo de Coordenagdo e Estruturagdo R$ 750.000,44 R$ 0,48 0,50%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacéo e Estruturagao R$ 80.105,19 R$ 0,05 0,05%
Assessores Legais R$125.000,00 R$0,08 0,08%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais R$21.250,15 R$0,01 0,01%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Plblicas R$15.200,12 R$0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padréo (Fixa) R$15.842,22 R$0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Variavel) R$52.500,03 R$0,03 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos R$49.000,00 R$0,03 0,03%
TOTAL DE CUSTOS ARCADOS COM~ RECURSOS R$ 1.108.898,16 R$ 0,70 0,74%
PROVENIENTES DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA R$ 4.475.441,17 R$ 2,84 2,98%

1 Os custos listados deveréo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.
2 Valores estimados com base na colocacéo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescido de tributos.
3 Valores estimados.

A TAXA DE REGISTRO CVM FOI PAGA PELO FUNDO, SEM ADIGCAO DE CUSTOS AOS INVESTIDORES. NAO OBSTANTE, A
GESTORA ARCARA, NA TOTALIDADE, COM OS CUSTOS REFERENTES A COMISSAO DE DISTRIBUIGAO E TRIBUTOS

APLICAVEIS, SEM ADIGAO DE CUSTOS AOS INVESTIDORES. POR FIM, A “TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA” (RS 0,70),
INCLUSA NO PRECO DE SUBSCRICAO, SERA DESTINADA AO PAGAMENTO DE DEMAIS CUSTOS DA OFERTA, CONFORME
EXPOSTO ACIMA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM:

(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

N&o aplicavel a referida Oferta, dado ndo haver ativo alvo individualizado para aquisicdo pelo Fundo com os
recursos provenientes da Oferta.

(b) informacoes descritas no item 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do Formulério
de Referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com o0s recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
“Caracteristicas do Fundo”, “Encargos”, “Demais Prestadores de Servi¢o” da parte geral do Regulamento.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIII, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos itens: “Objeto da Classe e Politica de Investimento”, “Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance, Taxa Maxima de Distribuicdo e Outras Taxas”,
“Distribuicdo de Resultados e Amortizacdo das Cotas”, “Liquidacédo da Classe” do Anexo Descritivo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2. Demonstrac6es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracGes financeiras relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolu¢do CVM 175, sdo
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entfo, localizar as “Demonstragdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercéo neste Prospecto das informages
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175
regulamentacdo aplicavel, consta do Anexo V deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista
Administradora CEP 01311-200 | Séo Paulo - SP

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Conjunto 11

Gestora CEP 04531-012 | Sao Paulo - SP

E-mail: ri@cartesia.com.br

Telefone: (11) 3167-0102

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA.

Coordenador Lider Avenida Oswaldo Aranha, n® 720, 2° Andar, Bairro Bom Fim
CEP 90.035-191 — Porto Alegre | RS
Telefone: (11) 97182-2644

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros

CEP 05426-100 | Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Oferta

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista
Escriturador e Custodiante CEP 01311-200 | S&o Paulo — SP

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1678

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Auditor Independente Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 105, Conjunto 121, Torre 4,
dos 3 (trés) ltimos Cidade Mongdes
exercicios sociais CEP 04571-010| S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3886 5100

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto aos coordenadores e demais instituicdes consorciadas e na
CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGCOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informages adicionais referentes ao Fundo.
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14.5. Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 25 de outubro de 2018 sob 0 n° 0319046.

14.6. Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacGes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informagOes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secéo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac6es contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Cddigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendag&o de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicoes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

Todos os documentos e informacgdes relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento ou da regulamentagdo
aplicavel, devam ficar disponiveis aos Cotistas, poderao ser obtidos ou consultados na sede da Administradora ou
em sua pagina na rede mundial de computadores, conforme indicados abaixo. Adicionalmente, os documentos e
informagdes do Fundo também poderéo ser encontrados nos enderecos fisicos e eletronicos da Gestora e da CVM
indicados abaixo.

Administradora

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n° 17.552 de 05 de dezembro de 2019

Endereco: Avenida Paulista, n® 1.793, Séo Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.br

Inscri¢do no Global Intermediary Identification Number (“GIIN) sob os caracteres LMHSWA.00000.LE.076
Gestora

Cartesia Investimentos e Gestédo de Recursos Ltda.

Rua Pedroso Alvarenga, n® 1.221, Conjunto 11, Itaim Bibi 04531-012 - Sdo Paulo/SP
Telefone: +55 (11) 3167-0102

www.cartesia.com.br

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° e 34° andares, Centro 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ
Telefone: +55 (21) 3554-8686

Séo Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Centro 01333-010 - Séo Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

Www.cvm.gov.br

Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitacdo, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de
investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, nos termos da Resolugdo CVM 30, desde que observadas as vedagdes
que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos termos da legislacdo vigente a época do investimento,
incluindo a possibilidade de figurar como investidor, seja no mercado primario ou secundario, Fundos por Regimes
Proprios de Previdéncia Social — RPPS, nos termos da Resolugdo CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021.

Objetivo e Politica de Investimento

Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da Aquisicdo (i) dos Ativos Alvo, ou
(i) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos da Classe ndo estejam alocados nos Ativos Alvo e, em ambos casos,
desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento, visando proporcionar aos Cotistas
remuneracéo de seu investimento na Classe, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos
Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.
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O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i)” a “(iv)” acima devera representar ao menos 51% (cinquenta
e um por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

A Classe terda um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta publica de distribuigdo de
Cotas, para atingir o investimento minimo descrito na subclausula acima.

Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outras classes e/ou subclasses de fundos de investimento
imobiliario podera representar até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outras classes e/ou subclasses de fundos de investimento
imobiliario podera representar: (i) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da Classe nos seus 2 (dois)
primeiros anos de funcionamento, contados do encerramento de cada oferta pdblica de distribuicdo de Cotas; ou
(ii) até 49% (quarenta e nove por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe ap6s o decurso dos 2 (dois) primeiros
anos de funcionamento da Classe, contados do encerramento de cada oferta plbica de distribuicdo de Cotas.

A Classe devera observar os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros definidos
na Resolugdo CVM n° 175, cabendo a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na regulamentacéo aplicavel.

A Classe poderé realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade com garantia,
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, correspondente
ao valor do Patriménio Liquido da Classe.

Iméveis: Excepcionalmente, e sem prejuizo de outros dispositivos desta Politica de Investimento, a Classe podera
deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, com ou sem dnus reais, em decorréncia de:

(i) renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para a Classe.

Caso a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste Artigo resulte no desenquadramento em relagéo ao
investimento minimo descrito acima, a Classe tera 2 (dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento,
para recompor o referido investimento minimo.

Localizacdo Geografica dos Iméveis. Para os fins do disposto nesta se¢do, os imoéveis ou direitos relacionados a
imoveis poderdo estar localizados em todo o territorio nacional.

Desde que alinhados com o Objetivo e a Politica de Investimento deste Anexo, e nos termos da regulamentacéo
aplicavel, a Classe poderd adquirir Ativos Alvo que tenham tido a participagdo da Cartesia Investimentos e
Consultoria Ltda., parte relacionada & Gestora, inclusive na sua estruturacéo, contanto que néo seja na qualidade
de emissor do respectivo Ativo Alvo e que ndo haja retencdo de riscos por Prestador de Servigos Essenciais. No
caso em que ocorra estruturacdo, o valor equivalente a 1% (um por cento) do valor da transagao devera ser revertido
para a Classe em beneficio dos Cotistas a titulo de taxa de distribuigéo.

Composicdo da carteira do Fundo:

A composicdo da carteira do Fundo em 30 de junho de 2025, é a seguinte:

Quantidade l:orru;io monetaria

cm Securitizadora Indexador Taxa % a.a. VGV (R$) Vencimento Principal (R$) % Carteira

de papéis acruada (R$)
20D0B09562 Virgo CDI 7.00% o1 167.000.000 28/06/2024 9355 o 1801 0.00%
22G1000969 Barisec IPCA 12,68% B0% 88.50:0.000 24{03/2027 23750 24T £89 2438874 5.26%
2210001401 Barisec IPCA 12,68% B0% 88.500.000 24{03/2027 12,000 o 12579781 272%
23E0002201 Barisec IPCA 12,68% B60% £8.500.000 24/03/2027 12.000 18.818 12.509.5%6 2%
2330000201 Barisec IPCA 12,68% 60% B8.500.000 24{03/2027 1 o5 1.000 0,00%
23H1038202 Travessia IPCA 13,00% 6% 15200000 24/08/2026 3800 o 1008473 0,22%
23H1038509 Travessia IPCA 13,00% 6% 15200000 24/08/2026 2500 o GoB514 014%
2312M1365 Cana IPCA 13,00% 52% O6.200.000 22/09/2027 13700 105175 13.338.751 259%
2312ZM373 Canal IPCA 13,00% 52% 96.200.000 22092027 9000 T0.098 5.890.040 192%
2Z3N25653 Cana IPCA 12,68% 3% 78400000 15102027 85.000 o 6183213 1.34%
23N25952 Canal IPCA 12,68% 3% 78400000 1510/2027 7700 (4] 5954375 129%
2311226561 Cana IPCA 12,68% 3% 78400000 15M10/2027 T.000 o B.705147 145%
237226930 Canal IPCA 12,68% 3% 78400000 15M10/2027 100 o 98105 0,02%
2300162156 True IPCA 14,00% 45% 29.500.000 15102027 20500 o 8300721 1,80%
2310162216 True IPCA 14,00% 45% 29.800.000 1510/2027 3.000 (4] 1222524 0.26%
231062404 True IPCA 14,00% 45% 29.800.000 1510/2027 3000 o 1237194 027%
2311599076 Canal IPCA 12,68% 56% 207.300.000 15/12/2028 29.000 873862 3616889 654%
23160310 Canal IPCA 12,68% 569 207.300.000 15/12/2028 28.000 809.785 30561619 B,61%
2311603403 Canal IPCA 12,68% 56% 207.300.000 15/12/2028 28.000 B05272 30521730 6,60%
251869744 Cana IPCA 12,70% 56% 207.300.000 1912/2028 3384 0 3385672 0,73%
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ZAATTTTRO0S Canal IPCA 12,68% T0% 74600000 17/0V2028 25000 404799 26059485 5,64%

24A1777655 Canal PCA 12,68% T0% 74600000 17/0W/2028 8.000 193.072 B2T3.073 1,79%
2EATTTITS9 Canal IPCA 12,68% T0% 74600000 17/012028 8.000 o 8.425883 182%
2417776868 Canal BCA 12,68% T0% 74600000 17/0V/2028 8.000 62373 8354935 181%
2481465589 Canal IPCA 12,68% 54% 194000000 15/02/2029 35.500 608833 37134429 8,03%
24B1465631 Canal BCA 12,68% 54% 194.000.000 15/02/2029 35.500 76260 37 464462 810%
2481465697 Canal IPCA 12,68% S4% 194.000.000 15/02/2029 9.500 240131 9.866.657 213%
2481465719 Canal PCA 12,68% 54% 194 000.000 15/02/2029 8.412 81.887 8.857724 192%
241528390 Canal IBCA 12,68% 5T% 53900000 16/03/2028 17.800 315266 17.715109 353%
241528956 Canal BCA 12,68% 57% 53900.000 16/03/2028 5000 88985 4932667 107%
24C1529129 Canal IPCA 12,68% ST% 53.900.000 16/03/2028 6.000 36433 6.005.053 1,30%
241530964 Canal BCA 12.70% 5T% 53500.000 16/03/2028 1812 353 1.812.000 039%
24N424510 Canal IBCA 12,808 35% 253.000.000 26/08/2030 32700 174064 32391.708 701
241425363 Cana PCA 12,81% 35% 253.000.000 27/08/2030 28.700 31162 28163.979 6,09%
241425552 Canal IPCA 12,82% 35% 253.000.000 28/08/2030 2430 o 2432515 0,53%
24K234F Travessia BCA 13,50% 24% 75400000 222029 8.000 62786 75962720 172%
24K2432454  Travessia IBCA 13,51% 24% 78.400.000 22/nf2029 8.400 65740 8.337 450 1,80%
24[2552795 Leverage PCA 12,68% 5% 134.500.000 27/09/2029 a0z T0.750 8972788 194%
Igg‘r\ lfggg;: 5.544.848 462.276.657 100,00%

Politica de amortizacdo

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos do Regulamento,
em iguais condigdes aos Cotistas.

Politica de distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados apurados
segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, observado o disposto no Artigo 9.1.2 e seguintes do Regulamento, com relacdo a reserva de
contingéncia.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, controladoria, custddia e escrituracdo do Fundo pagard Taxa de
Administracdo equivalente ao percentual estabelecido na tabela definida abaixo, ao ano sobre o (i) o valor de
mercado da Classe, com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe; ou (ii) sobre o valor contabil do Patriménio
Liquido da Classe, desde que ndo seja atendida condigdo do inciso “(i)” acima.

Taxa de Administragdo
Custddia, controladoria e
Administracao escrituracao
Patrimodnio Liquido o Minimo o Minimo
Mensal Mensal
Até RS 350.000.000,00 0,10% a.a.
De RS 350.000.000,01 0,08% a.a.
até RS 600.000.000,00 0,05% a.a
RS 10.000,00 RS 3.000,00
De RS 600.000.000,01 0,06% a.a. > ! > !
até RS 1.000.000.000,00
A partir de RS 1.000.000.000,01 |0,05% a.a. 0,035% a.a.

Taxa de Gestdo

Pela prestacéo dos servigos de gestdo da carteira da Classe do Fundo, sera paga Taxa de Gestdo equivalente ao
percentual estabelecido na tabela definida abaixo, ao ano sobre o (i) o valor de mercado da Classe, com base na
média diaria da cotacéo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pela Classe; ou (ii) sobre o valor contébil do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que ndo seja
atendida condicdo do inciso “(i)” acima.
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Taxa de Gestdo
%
Patriménio Liquido

Até RS 350.000.000,00 0,85%
De RS 350.000.000,01 0,87%
até RS 600.000.000,00

De R$ 600.000.000,01 0,89%
até RS 1.000.000.000,00

A partir de R$ 1.000.000.000,01 0,915%

As Taxas de Administracdo e de Gestdo serdo calculadas a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta e dois
avos) sobre o valor descrito acima e sera paga diretamente pela Classe a Administradora e demais prestadores de
servicos, se aplicavel, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Os Prestadores de Servicos Essenciais terdo o direito de receber a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa de Gestdo,
conforme o caso, durante todo o periodo em que exercerem suas respectivas fungdes no Fundo, desde a data de
inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

A Taxa de Administracdo seré dividida entre a Administradora e eventuais prestadores de servigos contratados
para executar a controladoria e a escrituracdo do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, nos termos dos
respectivos contratos de prestacdo de servicos. Cada um desses prestadores de servicos receberé diretamente da
Classe.

Taxa de Performance

A Classe pagara a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de Gestdo, que correspondera
a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captacdo em CDI, conforme
férmula constante abaixo.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo
de apuragdo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro observado o disposto abaixo, e serd
pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, ou quando da amortizacdo das Cotas ou
liquidacdo da Classe, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito abaixo.

A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)

Onde: “CB” = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo ou a cota patrimonial na tltima data utilizada
para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

“CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI. “CP” = valor patrimonial da cota da Classe.

“CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos da Classe apropriados e pelas amortizagcdes da Classe
realizadas por todo o periodo de apuragdo.

Né&o haverd cobranca da Taxa de Performance quando: (a) a CBcorrigida for maior do que CPajustada; ou (b) a
CPajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacio das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 5° Dia Util subsequente ao evento, sera
cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.

As disposicOes referentes a Taxa de Performance inseridas neste Artigo ndo representam garantia de rentabilidade
ou isenc¢do de risco para o investidor no investimento nas Cotas.

InformacgGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (b), (c), (e), (f), (h), (k) e (1) do artigo
11.2 do Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de Cotas dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe e/ou o Fundo, conforme o caso,
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.
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As deliberac6es relativas exclusivamente as matérias previstas nos demais incisos do Artigo 11.2 do Regulamento
devem obedecer aos seguintes quéruns para aprovagao: (i) Item (n): dependera, em qualquer convocacdo, da
aprovacdo dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas em circulago; e (ii) Itens (a), (d), (9), (i), (j)
e (m): dependerdo da aprovacdo dos Cotistas que representem a maioria de Cotas dos presentes na Assembleia
Geral de Cotistas.

No que diz respeito a matéria prevista no inciso “(m)” do Artigo 11.2 do Regulamento, os votos por Cotista estardo
limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas da Classe.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacéo vigente

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares de titulos e valores mobiliarios
investidos pelo Fundo, que disciplina os requisitos minimos e os principios que norteardo a atuacdo da Gestora,
bem como os procedimentos a serem por esta adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa
forma, os interesses dos Cotistas. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora esta divulgada
em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: www.cartesia.com.br.

Perfil da Gestora

A Cartesia foi fundada por executivos com experiéncia no mercado local e internacional de crédito, operacoes
estruturadas, private equity e M&A. A gestora atua em todo o Brasil e conta com equipe multidisciplinar com
comprovado track-record nos mercados imobiliario e de crédito.

Possui como prerrogativa 0 objetivo de auxiliar o incorporador a transformar operacfes imobiliarias em
oportunidades de crescimento por meio da estruturacdo de financiamentos atrelados a Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), Contratos Atipicos de Locagdo, Fundos Imobiliarios High Yield e High Grade, dentre outras
possibilidades conforme a necessidade do incorporador.

Perfil do Administrador

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para 0 mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servigcos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administracéo e custédia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditérios. Além destes servigos,
oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribui¢do, servigos para carteiras administradas e
custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos (emissdo de CCBs) e a
mais diferenciada plataforma.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préoprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagfes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
“P1S” significa Programa de Integragdo Social.

“COFINS” significa Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.
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Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobran¢a do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As operac6es do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacgdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto

sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de célculo da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PI1S e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e § 1°, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozaré de
tratamento tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucdo RFB
1.585, a verificagdo das condices para a referida isencdo do IR seré realizada no ultimo dia de cada semestre ou
na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, 0s cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos em regulamentacdo pelo CMN. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributagdo. Por outro lado, os rendimentos
distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme o artigo 85, § 4°, da Instrucdo RFB
1.585, a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacGes realizadas por pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida).

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se JTF, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro
e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
méaxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o0 pais ou dependéncia cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas & composicao societéria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de JTF consta da Instru¢do Normativa n° 1.037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucdo RFB 1.037”).

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado™ para fins de
aplicacdo das regras de pre¢os de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota médxima inferior a 17% (dezessete por cento);
(ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita 0 acesso a informagdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacBes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

C, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢éo de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos"
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estdo sujeitos ao
IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacBes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI;
(iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario do IR retido na fonte, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR retido na
fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de do IR
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATA, HORA e LOCAL: em 25.10.2018, as 10:00 hrs, na sede da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administradora do Fundo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195 — 42 andar — Sdo Paulo (SP).

COMPOSICAQ DA MESA: Giovana Ferme - Presidente
Diana Supanik Machado - Secretario

PRESENCA: representantes legais da Administradora do Fundo.

DELIBERACGOES: Os membros presentes resolvem, por deliberar:

I - Pela Constituigio do Regulamento do ATENA X FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo®); e

I - Pela insericac do Fundo no CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal. —-_-E I ,
v o =

i =

S e

S VRN o

-t

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e ninguém desejando manifesiar-se, encerraram-se os trabalhos,ila@éndﬂﬂlfksleﬂ' A

ato que, lido e aprovado, foi assinado por todos,

SR
& [ %, T A
! .I -—'-I"..'J g3 :: h
S0 Paulo (SP), 25 de outubro de 2018. cohogy Bl
i R o ,..‘

Ll \ .
/Q %‘10%.«&1% < LmANA%%ACHADO

retaria
[’ :

Presidente \ Sec
\F‘ |

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo

CM Cepital Markets DTVM Ltds.  Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes da Carvalho, 1195 — 492 andar — Vila Olimpia — Sdo Paula - SP — Brasil
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Anexo — Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO
ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO iMOBILIARIO

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1. O ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo’} & um
fundo de investimento imobiliario constituide sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alierada ("Lein.°
8.668/93") e a Instrugao da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), administrado
pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, insciita no CNPJ sob o n°
02.671.743/0001-19, devidamente autorizada a prestagdo dos servigcos de
administragio de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Alo
Declaratorio n® 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 ("Administradora’),
gerido pela CM CAPITAL MARKETS ASSET MANAGEMENT LTDA., abaixo
qualificada (“Gestora”), e regido pelas disposigbes contidas neste regulamento
(“Regulamento”).

Gestora ("Prazo de Duracao’).

CAPITULO I
DO PUBLICO ALVO

I S
2.1. As Cotas (conforme abaixo definido) do Fundo sao destinadas a investidbréls'. @ &
em geral, nos termos da regulamentagdo em vigor, sejam eles pessoas fiskeas, e
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,

serdo vedado ¢ investimento por investidores nao permitidos pela legislagao
vigente.

CAPITULO Il
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizag&o de investimentos em imoéveis residenciais, ﬁ

-4
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jA construidos, especialmente por meio da aquisicao em leildes judiciais ou
extrajudiciais, conforme previsto na legislagéo brasileira em vigor, podendo o Fundo,
ainda, adquirir iméveis e direitos reais sobre bens imdwveis residenciais disponiveis
na carteira de institui¢des financeiras e incorporadoras, incluindo, sem limitagéo, em
razdo de execucdo de garantia, desde que atendam aos critérios e a politica de
investimento do Fundo descritos neste Regulamento (“Ativos Imobiliarios”).

3.1.1. Para o desenvolvimento de sua politica de investimentos, o Fundo podera
adquirir quaisguer direitos reais sobre bens imoveis.

3.2. O Fundo realizara os investimentos nos Ativos Imobifiarios em até 2 (dois)
anos contados da data de inicio de seu funcionamento ou, no caso da Gestora
decidir pela ororrogagéao do Prazo de Duragao, nos termos da Clausula 1.1.1
acima, em até 1 (um) ano ("Periodo de Investimento”). A alienagao dos referidos
Ativos Imobiiiarios podera ocorrer a qualguer tempo durante o prazo de duragao
do Fundo, chservado ainda ¢ disposto na Clausula 3.5.3 abaixo.

3.3. O Fundo tem por objetivo fundamentai proporcionar a seus Caotistas (conforme
abaixo definido), no longo prazo, ganho de capital por meio da venda dos Ativos
Imobiliarios, com a consequente valorizagao de suas Cotas. Nao constiiui objetivo
principal do Fundo a obtengo de renda por meio da exploragéo dos Afivos do
Fundo.

3.4. Competira exclusivamente a Gestora a decisdo sobre aquisigao, alienagao,
negociagdo ou renegociagdo dos Ativos Imobiliarios, independentemente| de
autorizagéo prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desempslnl‘i'g
de suas fungdes. !

HE
3.5. Os imbvais, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo FLinci("j
deverido ser objeto de prévia avaliago pela Gestora ou por empjeqéi‘
independente, a critéric da Gestora, obedecidos os requisitos constantesl-iﬁ
Anexo 12 da Instrugao CVM 472. -

3.5.1. O Fundo podera adquirir iméveis gravados com quaisquer énus reais.
3.5.2. A Gestora podera negociar imoveis ou direitos a eles relacionados em todo

o territorio brasileiro, com preferéncia para imoveis lacalizados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo.
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3.5.3. Os recursos obtidos com a alienagio de Ativos Imobilidrios deverdo ser (a)
reinvestidos ou amortizados, a critério da Gestora, quando o valor de alienagdo do
respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de distribuigao,
conforme legislacao em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ac patriménio
liguido, quando o valor de alienagdo do respective Afivo Imobilidrio gerar lucro
contabil passivel de distribuiggo, conforme legisiagido em vigor. Neste Ultimo caso,
sera passivel de distribuigdo somente o excedente que gerou o lucro contabil.
3.6. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverao ser respeitados os limites
de aplicagio por emissor e por modalidade de atives financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegbes
previstas na regulamentagao especifica aplicavel ao Fundo.

utilizadas para fins de protegao patrimonial (hedge) e a expasicao do Fundo a tais
operacbes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nio

poderdo ser alterados sem prévia deliberagio da Assembleia Geral de Cotistab i}
ok

respeitado, ainda, o quérum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAQ, DISTRIBUICAQ, SUBSCRIGAO E

INTEGRALIZAGAQ DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido,

sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular ("Cotas”). f

B =

4.2. O valor das Cotas do Fundo, apés a data de inicio de funcionamento, sera
calculado pela divisao do valor do patrimdnio liquido pelo ndmero de Cotas em
circulagao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas
aberta em nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Cofistas™), a qualquer

|

|

|
3.7. E permitido ao Fundo a realizago de operagdes com derivativos, desde que
momento, e o extrato das contas de depodsito representara o numero de Cotas
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pertancentes acs Cotistas.

4.4 As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Os Cotistas do Fundo (i) nao poderiao exercer direito real sobre os imoveis
integrantes do patrimdnio do Fundo; e (ii) ndo respondem pesscalmente por
gquaquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, salve quanto a obrigagéo de pagamento das Cotas que
subscraver.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.” 8.668/33 e no artigo 9° da
Inst-ucdo CVM 472, as Cotas do Fundo ndo serao resgataveis até o fim do Prazo
de Duragao do Fundo.

4.8. N3o sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas serdo registradas no DDA — Sistema de Distribuigiao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela Brasil, Bolsa, Balcao S.A. ("B3"), para
distribuigdo no mercado primario e, apos integralizadas, serho listadas para
negociagio, exclusivamente, em mercado de bolsa de valores organizado pela B3.

4.8. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas permitidas de
acordo com a legislacédo brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo, send &
primeira emissdo de Cotas realizada por meio de oferta publica de distribui aa
(“Primeira Emigsao”), nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de deze
de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 4007).

4.9. A Primeira Emissao de Cotas sera definida de acordo com suplemento aneILo:_".

"
[

CAPITULO V L
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS D{? B
FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS LR

5.1. Eniende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locag&o, ou arrendamento, ou venda
ou cessdo dos direitos reais dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais € as

h

Y
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demais despesas previstas neste Reguiamento para a manutengao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacéo em vigor.

51.1. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, para arcar com despesas dos Ativos
Imoailiarios, com valor equivalente a até 5% {cinco por cento) do patrimonio
liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segunde o regime de caixa, com base

em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

5.21. Nao obstante, 0 Fundo podera, a critério do Gestor e do Administrador,
levantar balango ou balancete intermedidrio, mensal ou trimestral, para fins de
dist-ibuicdo de lucros, a titulo de antecipagao dos lucros do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagao sera pago
com base nos balangos semestrais acima referidos.

5.2.2. Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo no

fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuragéo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituigio responsavel pela prestagdo de servigos de— o

escrituragao. ML
A
s Eﬁ
5.2.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critér'o exclusivo da Gestora, a’ .
- - 2011
qualquer tempo durante © Prazo de Duragdo do Fundo, observadal a-
regulamentacao aplicavel.
SURNN & 3
;"::_:I LA
W
CAPITULO VI o,
DA ADMINISTRAGAO L&
h e

6.1. Compete a Administradora, observadas as restrigdes impostas pela Instrugdo
CVM 472 e por este Regulamento:

| - -ealizar todas as operagtes e praticar todos os atos que se relacionem, direta
ou indiretamente, com o funcionamento € a manutengio do Fundo;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos

5
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integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de propor agbes, interpor recursos
e oferecer excegbes;

Il - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ac Fundo;
V - {ransigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele; e

VI - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao em mercado organizado das
Cotas do Fundo.

8.2. A Administradora provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratagdo de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdmico
da Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para
a prestagao de tais servigos, bem como néo acarrete ao Fundo custos adicionais
aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragdo, saivo no caso dos incisos [V e
V abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:

| - manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analife e,
acompanhamento de projetos imobiliarios; o

il - atividades de tesouraria, de controle € processamento dos titulos e vaidres
mobhilidrios; X

Il - escriturag@o das Cotas; ' ]
IV - custédia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e ;-.;
VI - gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao

dos iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente a Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos

111
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bens do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os
seguintes servigos facultativos:

| — distribuigao de cotas;

Il — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, sele¢ao
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo,

Il - empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar @ acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; &

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos 1, || e il acima podem ser prestados
diretamente pela Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer_dos
casos, devidamente habilitados. E vedado a Administradora, & Gestora g ao
consultor especializado o exercicio da fungéo de formador de mercado paga é’s
cotas do Fundo, sendo que a contratagio de partes a eles relacionadas para o
exercicio da referida funcdo deve ser submetida a aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas. .

6.4. As decisdes da Administradora efou da Gestora, conforme aplicavel, quarito
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de fonma diligente, como regira‘j{'d\e
boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode sér
encontrada no seguinte endereco eletrénico: http:z‘hmwv.cmcapitalmarkets.cdm;l_:;r,

e , ! .
com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos-da

requlamentagéo aplicavel as atividades de administragéo de carteiras de tituios e
valores mobiliarios.
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CAPITULO VIi
OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigos estabelecidos

na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, a Administradora
deve:

|- selecionar os bens e direitos gue compordo o patriménio do Fundo,
con‘orme sua Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

Il-  providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, no cartério de registro de
iméveis, das restrigdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do
Fundo que tais imdveis:

(a) nao integram o ativo da Administradora;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por gualquer cbrigagdo da
Adrinistradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito |
de liquidagéo judicial ou extrajudicial; SRS B
S S
o r
{d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao; da = ﬁ -
Admimistradora; Lo e
o e
{e) nao sAo passiveis de execugdo por quaisquer credores ! da . }:;
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e o f;, i
. e
S 3 .
) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais. ’ _‘“: oy
. [ .
- manter, a8 suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (ciﬁco) B
anocs apos o encerramento do Fundo:
{a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentagao relativa aos imoveis e as cperagoes do Fundo; }&
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(d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do
Fundo; e
{e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso,

dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da Instrugao CVM 472,

V- celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
exesucéo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando

para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuigao de cotas que podem ser arcadas pelo
Furdo;,

VIl - manter custodiados em instituigdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos & valores mobiliarios adquiridos ¢orm
recursos do Fundo, caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrim mol
liquido do Fundo, respeitado o disposto na regulamentagéo em vigor, f
Vill- no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimeintb;
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no inciso |l acima, ate Q
término do procedimento; b

X - dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos na regulamentai;:ééi'
em vigor; i o

X- manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo,

Xl - observar as disposicées constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
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Ativos Imobiliarios sob sua responsabilidade.
CAPITULO Vil
VEDAGOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA

8.1. Observadas as vedacgdes estabelecidas aos prestadores de servigos na
regulamentacdo em vigor efou no presente Regulamento, é vedado a
Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas atribuigbes e
utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

| - receber depoésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

[il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

[pibosam

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais; :_g
v

VI - aplicar recursos na aquisi¢io de Cotas do préprio Fundo; . |

V1l - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao eimr
séries e integralizagio via chamada de capital; P

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagao de conflito e
interesses entre (i) o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ac consultof,”
conforme aplicavel; (i) o Fundo e os Cotistas que detenham participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por ¢ento) do patriménio do Fundo; (iii} o
Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor,
ressalvada a hipétese de aprovagao em Assembleia Geral,;

X — constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

10
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Xl - realizar pperagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugao CVM 472;

Xll - realizar operagdes com agdes e outros valores maobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agCes, de exercicio de bdénus de subscricdo e nos casos em gque a CVM tenha
corcedido prévia e expressa autorizagao;

Xlll ~ realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operages forem
realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a
EXEOSIGA0 seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liguido do Fundo; e

XIVv - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. A vedac&o prevista no inciso X acima nao impede a aquisigao, pelo Fundo,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao
seL ingresso ne patriménie do Fundo.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

9.4, Gestdo: A CM CAPITAL MARKETS ASSET MANAGEMENT LTOA;

sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional jde Tt
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do lc-_":__ TIR A
Declaratorio n. 11.763, de 20 de junho de 2011, com sede na Cidade e Estadojde; < E -
Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n®1.195, 4° andar, no bairro Vila Ollmpéla i; 8: A
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.622.448/0001-72 ("Gestora”), desempenhara 08, b ;;;
servigos de gestdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fund 2
atividades relacionadas a esse servico. Oi..w,‘.l... s

9.1.1. Observadas as obrigagcfes dos demais prestadores de servigos do Fundo

estabelecidos na regulamentag¢ao em vigor efou no presente Regulamento, cabera
a Cestora:

| - selecicnar os Ativos Imobiliarios que comporio o patriménio do Fundo, de
accrdo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

11
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Il - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Renda Fixa, com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o
estabelecido na Politica de Investimento;

Il - realizar a prospeccao e originacdo dos Ativos;

IV - recomendar a Administradora proposta para novas emissées de Cotas do
Fundo;

V- quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovagao dos titulares dos Ativos.

9.2. Custédia: E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

9.3. Consultoria Especializada: O Fundo pederd contratar consultores
especializados para desempenhar as seguintes atividades, sem limitag3o:

I - Analise da matricula do imovel para verificagéo da cadeia de proprietgriog e
identificagao de credores com garantia real e penhoras averbadas; 8

b
[

a
P

)
¥

100

Il ldentificagdo de eventuais débitos imobilidrios/agies de cobranga '.;de 20t

condominio ou de direito de vizinhanga;

- ldentificagao quanto a existéncia de locatarios ou ocupantes no imc’:vel;j 3

IV - Acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imovel otig, eh
casd de locagdo, eventual dentncia do contrato e agdo de despejo para que%heﬁfg
a desocupagio do bem; e 2

V- Assessoria também no acompanhamento da revenda do imével a terceiros,
fornecendo as informagdes e documentos relacionados 4 seguranga da aquisigao.

12
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CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuigdes que ihe sao conferidas
nos termos deste Regulamento e da Instrugdo CVM 472, no fimite de suas
responsabilidades, serac responsaveis de forma ndo soliddria por quaisquer
danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem
ma gestdo ou gestéo temeraria do Fundo; e (b) da legislagde e regulamentagao
em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, ou ainda, de
determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Administradora e a Gestora ndo serdo responsabilizadas nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do
patimonio dc Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigagbes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais,
maratérios, greves, locautes e outros similares. :

10.2. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respe wa:e.
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas & seus respectivos acion tas
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assess res
agentes e prepostos salvo nas hlpoteses prewstas na Cléusula 10.1. acima nao
relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagio se verifica sempie I no
interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de taE
reclamagbes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas ! ; pe_!_a
Administradora e pela Gestora, bem como cada uma de suas respe 'tiv";;r:,s
coniroladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acion §$
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.21. A obrigagdo de ressarcimento imediatc prevista na Clausula 10.2
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial efou tributaria e/ou de
outra natureza, bem como de muitas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2. O disposto acima prevalecera até a execucdo de decisao judicial definitiva.

13
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10.2.3. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a
que a Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes e prepostos notifiguem o Fundo e os Representantes dos Cotistas, se
houver, acerca de qualquer reclamagdo e iomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o gque o Fundo, atraves dos Representantes dos
Cotistas ou de deliberagac de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando a Administradora desde logo autorizado a consfituir “ad
referendum”, a previsdo necessdaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigagdo.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

11.1. O Fundo pagara, pelos servicos de administracdo, uma remuneragao
correspondente a 0,30% (trinta centésimas por cento} ao ano sobre o patrimdnio
liquido do Fundo, provisionada diariamente com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util

- . . - " PN
do més subsequente, observada, ainda, uma remunerag&o minima que n&o sgray  (yn  oF
inferior a R$1.000,00 (mil reais) mensais, reajustada anualmente pela variag ogf"-f &:_, ::
positiva do IGP-M, publicado pela Fundagao Getllio Vargas — FGV, ou, na sta;. -={ o

falta, pela variagao do IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografiale' 2013
Estatistica — IBGE, a partir da data-base de 1° de janeiro de 2017 ("Taxa de;.
Administracac”). ‘ C

11.1.1. A metodologia de cobranga da Taxa de Administragao em fungdo do i/
patriménio liguido sera devida mesmo nos periodos em que as Cotas do Funtl;lo A
integrarem indice de mercado, desde que previamente estabelecido pt
Asssmbleia Geral de Cotistas, conforme disposto na regulamentagio aplicav ,“l et

observada sempre a remuneragéo minima mensal descrita acima.

LE785E:

11.2. Sem prejuizo da remuneracao descrita na Clausula 11.1, a Gestora recebera
uma taxa de performance ("Taxa de Performance”), de acordo com as regras
abaixo.

11.2.1. Uma vez realizadas distribui¢des de resultadcs, amortizagdes ou resgate
de Cotas pelo Fundo em montante que corresponda a 100% (cem por cento) do
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valor de emissao das Cotas, corrigido pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
sua falta, pela variag@o do IGP-M, no periodo entre a data da integralizagéo e o
pagamento pelo Fundo, acrescido de 7,0% (sete por cento) ac ano, os montantes
adicionais objeto de distribuicfes de resultados, amortizagdes ou resgate de Cotas
deverdo ser distribuidos pelo Fundo na propercao de 80% (oitenta por cento) para
os Cotistas e 20% (vinte por cento) para a Gestora.

11.2.2. Na hipdtese de renuncia ou destituicdo da Gestora, os valores integrais
devidos pelo Fundo a titulo de Taxa de Performance serao pagos a Gestora
proporcionalmente ao periodo em gue esta permaneceu no cargo, sendo certo
que, nesse €aso, a propor¢do que lhe e devida sera paga ao longo do Prazo de
Duracao do Fundo, ou seja, ainda que apés sua rendncia ou destituigdo, nas
mesmas condigies descritas na Clausula 11.2.1 acima.

11.2.3. A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional.

11.2.4. A Taxa de Performance sera calculada com base no resultado do Fundo
{método do ativo).

11.3. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo

e a Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadq:e_s_ N3

de servigos contratados.

CAPITULO XII ‘-
DA SUBSTITUIGAQ, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA .
ADMINISTRADORA E DA GESTORA :

12.1. A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses! dé
renuncia ou destituigao por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Hi

1211. Na hipdtese de rendncia da Administradora ou da Gestora, a

Administradora fica obrigada a:

| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger ¢
respectivo substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser
efeluada pela Administradora, ainda que apds a rendncia desta; e

Il - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de

15
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registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

12.2. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora ¢abera ao liquidante
designade pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugao CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de §
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio da
nova Administradora e a liquidagao ou ndo do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (frinta) Dias Uteis, contados da data de publicagao no Diario Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial da Administradora, o Banco -

Fundo.

12.3. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos
demais despesas relativas a iransferéncia, ao seu sucessor, da proprieda
fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo. ;

devidos a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Gestao serdo pagos pro r Tta:é_

Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo -:mro
i
L

s

RS 1
12.3.1. No caso de destituigdo da Administradora efou da Gestora: (a) os valorgs g

]
L1
€=
-

2618

th
LA
i

£~

temporis até a data de seu efetivo desligamento 2 nido lhe serdo devid §l_'l -

quaisquer valores adicionais apods tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com
0s emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Administ-adora ou da Gestora para o
exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara a
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Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cofistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15
{(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou a8 CVM, nos casos de descredenciamento,
a convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleigéo de nova administragéo.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, a Adminisiradora exercera
temporariamente as fungdes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.
CAPITULO Xl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
13.1. Compele privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

| - demonstragGes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il - alteragao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto na Clausula 132, 3 = "
abaixo; B
1

s

A
Il — destituigdo ou substituigio da Administradora e a escolha de sua substituta;

IV — a emissao de novas Cotas ¢ a autorizagdo para emissdo de novas Cotas &'
criterio da Administradora (capital autorizado);

| s
! 3
V- fusdo, incorporagao, cisao e transformacgao do Fundo; : ﬁ
Lo o
L 00
VI - dissolu¢do e liquidagao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada{i neii e v
presente Regulamento;
VIl - alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo;
VIII — apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integraliza¢ac de Cotas do Fundo, caso permitido neste Regulamento;
IX - elei¢ao e destituicdo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixagao de }%\
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sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X — alteragao do Prazo de Duragao do Fundo;

Xl — aprovacido dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, §2° 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472;

Xil — alteragdo da forma de cobranga e aumento da Taxa de Administragio e da

Taxa de Performance, ressalvados os casos previstos na regulamentacao em
vigor; e

Xl - destituicao ou substituicio da Gestora e a escolha de sua substituta.
13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
demonstragbes contabeis e financeiras do Fundo devera ser realizada

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social.

13.1.2. Todas as Catas terdo direito de volto na Assemnbleia Geral de Cofistas,
devendo o Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

13.1.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Caotistas: (@)} au -
Administradora e a Gestora; (b) os sé6cios, diretores e funcionarios |da” G2
Administradora e da Gestora; (¢) empresas ligadas a Administradora e a Gestara, e
seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fungo; 2010
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotlista, na hipétese de deliberagao ,
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram pargr

formacgdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conﬂltahta
com © do Fundo. : ,.;r-,
oo
13.1.4. Nao se aplica a vedag&o acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo;
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescén g
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
gspecificamente 3 Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
corcorreram para a integralizagac de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°

6.4D4, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugio CVM 472,
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13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta acs Cotistas, sempre que tal
alteragao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequagdo a normas legais cu regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como alteragcio na razéo
social, enderego e telefone) da Administradora ou gualquer outro prestador de
servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa
substituicdo couber exclusivamente & Administradora, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacio aos Cotistas.

13.3. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas

ou pelo Representante dos Cotistas, ohservado o disposto no presente
Regulamento.

13.3.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta,
correio eletrdnico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

. - . . . N (%

13.4. A convocagao e instalagdo de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, ™ ¢~
no que couber e desde que ndo contrariar as disposicbes das normas especificas: ?::;;
aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.] 281
13.5. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer: L
| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias 5:-'-';; g:
Gerais Qrdinarias; e Pt -

: i Q0
[l — com, no minime, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleialﬁ..: =

Gerais Extraordinarias.

13.5.1. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convacagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(frés por cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Orcinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicic do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacio da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculade ¢om base nas

participagies constantes do registro de cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral.

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

13.B. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata
lavrada em livro préprio.

13.8. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consuita, formalizada
por carta, correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido efé
Administradora aos Cofistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devgndo
constar da consulta todos 0s elementos informativos necessarios ao exercizi? de

voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, inciso$ |
[l, da Instrugdo CVM 472.

! {'{
13.9.1. A resposta dos Colistas a consulta sera realizada mediante o envio, 'pel_t;i_
Coista & Administradora, de carta, correio eletrbnico ou telegrama formalizando t':a
seu respectivo voto. L.'H

13.8.2. Os Cauotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao
considerados como ausentes para fins do quérurm na Assembleia Geral de
Cotistas.

13.8.3. Caso algum Cotista deseje alierar o enderego para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Administradora por carta, correio eletrénico ou
telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.
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13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagéo.

13.11. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ndo se computando o0s votos em branco,
ressalvadas as hipdteses de quorum especial previstas na Clausula 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos Il I, V, VI, VIil, Xi e Xll da Clausula 13.1

deste Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas
presentes, desde que representem:

[ — 25% (vinte e cinco por centq), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo
tenha mais do que 100 {cem) cotistas; ou

[l — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no
numerc de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de

convocagéo da Assembieia, cabendo & Administradora informar no edital [da, IU\J,
convocacgdo qual sera o percentual aplicAvel nas Assembleias que tratem as” ()
matérias sujeitas & deliberagio por quérum qualificado. . &q
. 20

13.43. A Assembleia Geral dos Colistas podera nomear até 3 (trs),
representantes, para exercer as fungdes de fiscalizagao dos investimentos do;' (i
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantes dos‘ ad
Cotistas"). o $
: : o~
13.13.1. A eleigdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada p I Cﬁ

maioria dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
10C {cem} cotistas; ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso ¢ Fundo tenha até 100
{cem) cotistas.
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13.13.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terdo prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas
que deliberar sobre a aprovagido das demonstragbes financeiras do Fundo,
permitida a reeleigao.

13.13.3. Os deveres e responsabilidades dos Representantes dos Cotistas estdo
descritos na Secao 1V do Capitulo V da Instrugao CVM 472,

13.14. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(umr) ano.

13.15. Os Cotistas tambem poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou
eletrbnica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia
Geral de Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.16. O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondércia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos.:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do GtQ
pedido; -;_'-f

Il — facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da me ma
procuragao; e '

Il — ser dirigido a todos os Cotistas. o
13.16.1. £ facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0, 5%
{meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Admlnlstradora 0
envio de pedido de procuragao acs demais Cotistas, desde que sejam obedecid_cis

os requisitos do inciso | acima.

13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a solicitagdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme

conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uters da solicitagao.
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13.16.3. O pedido devera ser acompanhado de:
| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando ¢ pedido for assinado por
representantes.

13.16.4. A Administradora nao podera:
| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il — cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.16.5. Os custos incorridos com © envic do pedido de procuraglo pela
Administradora serio arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV {',
DOS CONFLITOS DE INTERESSE | N

141. Os atos que caracterizem conflitc de interssses entre o Fundo:e a
Administradara, a Gestora ou o consultor, conforme aplicave!, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas; nos
termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472. C

14.2. As seguintes hipoteses s&o exemplos de situagdo de conflito de interesses;

| — a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie}pélé
Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor,
conforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienacao, locacéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimdnic do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, ¢ consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles
ligadas;
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Il — a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradofa, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratago, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou & Gestora
para prestacdo dos servigos referidos na Clausula 6.2 deste Regulamento, exceto
¢ de primeira distribuicac de cotas do Fundo; e

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda

que para as finalidades mencionadas no paragrafo nico do Arnt. 46 da Instrugao
CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora cu sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso:

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excegﬁr—&%s
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento inferno

da Administradora, desde que seus titulares nao exergam fungdes execuﬂvéé,
ouvida praviamente a CVM; e -

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acifna;”

14.4. Nao configura situacéo de conflito a aquisi¢ac, pelo Fundo, de imovel é_[é
propriedade do empreendedor, desde que nd¢c seja pessca ligada A
Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel. P

£

]

CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

15.1. O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, com inicio em
1° (primeiro) de janeiro e término em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano.
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CAPITULO XVI
DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

16.1. Conforme disposto na Clausuia 1.1.1 deste Regulamento, o Fundo tera
prazo de duragdo de 3 (trés) anos, contados a partir do inicio de seu

funcionamento, podendo ser prorrogado por mais 1 (um) ano, a critério da
Gestora,

16.1.1. Ao final do Prazo de Duragdo, o Fundo entrarda em liquidacdo, nos termos
da legisia¢ao aplicavel.

16.1.2. Os Calistas participarac dos rateios e de todo e qualquer outro pagamento

feito por conta da liquidagdo do Fundo na proporgdo de suas respectivas
pariicipages no patrimdnio do Fundo.

16.1.3. A liquidagao do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora e pela Gestora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo para quem quer gue seja.

16.1.4. A liquidagao do patrimdnio do Fundc sera realizada de acordo com as
respectivas caracteristicas e com © mercado em gue sejam negociados.

16.1.5. A liquidagao do Fundo seré realizada por meio das seguintes formas:

o

=

per

oF
_‘:f\}f"-_g‘-_"_‘: il og atn e N RN 3 :
b - -~

AR

do Fundo gue ndo sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de baléa ) o1 {l

organizado: S Y B
e

. . : :_'.": o
[l — Venda, em bolsa de valores ou mercade de balcdo organizado, dos Ativos que’ g~ o
compdem a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores jous. 9 o
. . ifh }
mercado de balc&o organizado; e

Il - Entrega de Ativos gue compdem o patriménio do Fundo, caso assim
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta
finalidade, sendo certo que, nesse caso, devera ser feita, previamente, a retirada
da Central Depositaria da B3 do saldo de Cotas de emrissdo do Fundo.

16.2. Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir

o
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parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data da ditima demonstragéo financeira
auditada e a data da efetiva liquidag@o do Fundo.

16.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em
condigtes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como

quanto d existéncia ou ndo de deébitos, créditos, ativos ou passives néo
contabilizados.

16.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser 0s tinicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a
Gestora e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

16.3.1. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugao do Fundo, renuncia ou
substituicio da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora e/ou a Gestora do respectivo processo.

16.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judicigis—ou l\l

administrativos de que o Fundo € parie ndo serao objeto de partilha por o as?ﬁa é—
da liquidagac ou dissolugdo, até que a substituigdo processual nos resp ctwos S oo
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administ adOra Zﬂiﬂ b ",'i'
efou a Gestora de figurar como parte dos processos. ;_ ‘ ; .
16.4. A Administradora e a Gestora, em hipotese alguma, apés a p rtltha ti_; Pl
substituigao ou rendncia, serdo responsaveis por qualguer depreciagao dos / tlwbs oy ‘:1
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, axceto g -
em caso de comprovado dolo ou culpa. (o0 g :
]

16.5. Apds a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 {quinze) dias, da seguinie documentacio:

| - 0 termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

"o
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II- & demonstracdo de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada

do parecer dc auditor independente; e

- ocomprovante da entrada do pedido de baixa d= registro no CNPJ.

CAPITULO XVII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Nos tzarmos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472 a
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tnibutario
aplizavel ao Fundo efou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipdteses: (i} caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a
50 Icinquenta); e (ii} caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de

bolsa ou de balcao organizado.

17.1.1. A versdo integral da politica de divulgagao de fato relevante adotada pelo
Fundo poderd ser consultada pelos Cotistas no enderego eletrénico da

Administradora; www.cmceapitalmarkets.com.br.

do Fundo por um dnico investidor, ficando ressalvado gue se o Fundo
recursos em iméveis que tenha como incorporador, construtor ou sécio,

apllcar L_

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passard a sujeitar-se &

tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

no sentido de se manter o tratamento tributaric do Fundo com as caracte
previstas neste Regulamento, nem quantc ao tratamento tributario conferi

A0S
seus Colistas para fins da ndo incidéncia do Imposto de Renda retido na ;t'rte

in

17.1.2. Nao havera restricies quanto ao limite maximo de propriedade de Cﬁtas e

Cotista ™
. BRI
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual dez"m‘

L

it

Ll
S
17.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Admlnlstradma L

risticas €
c o)

na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.
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CAPITULO XVl
DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia Util serd gualquer dia que ndc seja um
sabado, domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motive,
ndo houver expediente bancario na sede da Administradora ou da Gestora ou néo
houver funcicnamento na B3 (“Dia Util").

18.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da instrugao CVM 472,

18.3. O presente Regulamento & elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e
demais normativos gque dispbem sobre a constituigdo, ¢ funcionamento e a
administragao dos fundos de investimento imobiliario.

18.4. As informagdes periddicas e eventuais sobre o “undo devem ser prestadas
pela Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo
Vil da Instrugdo CVM 472, podendo ser remetidas aocs Cotistas por meio eletrénico
ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

18.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagao em vigor,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleia Geral de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

18.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao F‘adﬂa,

para qualguer agac ou procedimento para dirimir qualguer divida ou controwérg_ia
relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

S&o Paulo, 25 de outubro de 2018.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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Anexc ao Regulamento do
ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO (MOBILIARIO
("FUNDO”)

Suplemento da Primeira Emissao de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do FUNDO (“Suplemento”), referente a Primeira Emissao

de Cotas, realizada nos termos do Regulamento, a gqual contara com as seguintes
caracteristicas:

a) Data de deliberacio da Primeira Emissao:

b} Quantidade de Cotas:

c) Classe(s) de Cotas:

d) Quantidade de Séries:

e) Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissao:

f) Valor total da Primeira Emisséo, na data de emisséo:;

q) Valor minimo a ser captado no ambito da Primeira Emissdo {sob pena de
cancelamento da distribuicéo):

— N
R A
h) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: - 8 H
— L
- . - . 727
i} Data Limite para Aceitag&o da Oferta: s
i Cancelamento das Cotas: o f:: v
Y Zz
k)  Regime de distribuicgo: - R g
rlr -_1
. o
)] Prazo de distribuicao: I..._'. Y

m)  Coordenador Lider da distribuicao:

< [ g9GGES

n) Data de liquidacao e integralizagao:
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0) Taxa de ingresso:

e) Amortizacdo das Cotas:

q) Prazo de duragaod/liquidagao:

r) Late Suplementar:

s) Cotas Adicionais:

Os termos iniciados em Jefra maidscula neste Suplemento ler8o 0s mesmos

significados a eles atribuldos no Regufamento, excelfo se de outra forma restar disposto
neste Suplemento.
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REGULAMENTO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ N2 32.065.364/0001-46
03/06/2025

O CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n? 8.668, de 25
de junho de 1993, da Resolu¢cdao CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO
1.1 Sem prejuizo de definigdes especificas previstas na Parte Geral ou no Anexo da Classe, os

termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os significados
a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

BANCO DAYCOVAL S.A, instituicdo financeira com
sede na Avenida Paulista, n21793, S3o Paulo — SP,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n¢
L. 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela
Administradora o o .
CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério CVM n? 13.690, de 04 de junho de
2014.

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados

ANBIMA . . _
Financeiro e de Capitais.
A assembleia geral de cotistas do Fundo ou a
Assembleia assembleia especial de cotistas da Classe, conforme
0 caso.
. Sdo o Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
Ativos . .
referidos em conjunto.
BACEN Banco Central do Brasil.
B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o.
CDI Certificados de Depésito Interfinanceiros.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

L. O Cdodigo Anbima de Administracdo e Gestdo de
Codigo ANBIMA )
Recursos de Terceiros

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
COFINS Social
ocial.

O instrumento particular a ser celebrado pelos

. . investidores no ato de cada subscricdo de Cotas,
Compromisso de Investimento o ) i )
conforme aplicével, por meio do qual o investidor se

obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida
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em que a Administradora apresente chamadas de
capital, de acordo com prazos, processos decisérios
e demais procedimentos estabelecidos no
instrumento do compromisso de investimento e no
Regulamento ou Anexo

CRI Certificados de recebiveis imobiliarios

BANCO DAYCOVAL S.A, instituicao financeira com
sede na Avenida Paulista, n21793, S3o Paulo — SP,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n¢
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de

Custodiante

carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratdrio CVM n2 13.690, de 04 de junho de
2014.

CMN Conselho Monetario Nacional.

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
Dia Util feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n? 18.966.436/0001-
03, com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n? 1.221,
119 andar, Conjunto 11, Itaim Bibi, CEP 04.531-012,
Gestora S3o Paulo/SP, devidamente credenciada pela

Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), como
Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios,
de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 13.539,
de 20 de fevereiro de 2014.

Auto de conclusdo da obra, é a certiddo expedida

pela prefeitura atestando que o imodvel foi

Habite-se L . L ]
vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio.

E o indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela
IGP-M

Fundacdo Getulio Vargas.

Significa (a) a Comprovacdo, por intermédio de
decisdo judicial transitada e julgada, de que a
Gestora atuou com dolo, culpa, negligéncia,
imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de
normas e de regras do Regulamento, do Anexo e/ou
Justa Causa i
da regulamentacado aplicdvel, em desempenho de
suas fungdes; (b) a condenacdo da Gestora em
crime de fraude ou crime contra o sistema

financeiro; (iii) o impedimento, por autoridade

competente, da Gestora de exercer, temporaria,
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desde que o referido impedimento ndo seja
revertido no prazo de até 20 (vinte) dias a contar da
data do impedimento, ou permanentemente,
atividade no mercado de valores mobilidrios
brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial pela prdpria
Gestora; ou

(v) a decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Gestora nos termos da Lei
11.101/2005.

Loan-to-value; valor, expresso em percentual,

obtido por meio da multiplicacdo de 100 pelo
resultado da divisao (i) do saldo devedor do crédito
o representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou
direito dado em garantia do integral cumprimento
das obrigacbes assumidas pela emissora e por
terceiros garantidores, conforme aplicdvel, no
ambito do referido CRI.

E a Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

E a Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada;

Resolugdo CVM n2 160

Resolugdao CVM n2 175

Documento por meio do qual o Cotista adere ao
Anexo e ao Regulamento, e declara, dentre outras
Termo de Adesao coisas, ter conhecimento dos riscos do
investimento, que deve ser firmado quando de seu
ingresso na Classe.

Termo de Verificagdo de Obra, documento emitido
pela prefeitura apds a conclusdo das obras de
divisdo do terreno e infraestrutura em loteamento
TVO no respectivo municipio, comprovando o
cumprimento de todas as etapas previstas no
planejamento e na autorizagdo pelo drgao

competente.
27 CARACTERISTICAS DO FUNDO
2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo
Normativo Il a Resolugdao CVM n2 175.
2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou

a vinculagao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio da Classe a qualquer outra classe de Cotas.

2.2.1 As disposicGes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
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3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1 O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracao fiducidria do Fundo sera realizada pelo BANCO DAYCOVALS.A.

4.2 A gestdo do Fundo serd realizada pela CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS
LTDA;

5. OBRIGACOES, VEDAC@ES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

Obrigacdes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacGes estabelecidas no Regulamento e na legislagdo e
na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administra¢do do Fundo, na
sua respectiva esfera de atuacao.

5.2 Compete a Administradora, sem prejuizo das demais previstas na regulamentacdo aplicavel,
observado o disposto no Regulamento:

(a) representar a Classe nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o patrimonio
da Classe, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as atribuicdes da Gestora nos
termos do Regulamento, do Anexo e da regulamentagao aplicavel, especialmente quanto aos
valores mobilidrios e ativos financeiros da carteira da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(o) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado, em comum
acordo com a Gestora;

® considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o Patrimoénio
Liquido da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo, sem prejuizo dos
poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento, do Anexo e da regulamentagao
em vigor, em relacdo aos Ativos da Classe que sejam ativos financeiros e/ou valores mobilidrios,
inclusive dos Ativos Financeiros de Liquidez;
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(g) se aplicavel, providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(1) ndo integram o ativo da Administradora;

(2) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

(3) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial;

4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(5) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacao da CVM;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(D a documentacdo relativa aos Imodveis e as operacdes da Classe; e

(2) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175, quando for

0 €aso;

@) prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que a
Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(1) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(2) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(3) escrituracdo de Cotas;
(4) custddia de ativos financeiros; e

(5) auditoria independente.
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() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

1)) fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios que constituem
o patrimdnio da Classe.

5.2.1 Os custos com a contratacdao de terceiros para os servicos mencionados nos itens
“(4)” e “(5)” da alinea “(i)” acima, constituirdo encargos do Fundo ou da Classe, conforme o caso. Os
custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos itens “(1)”, “(2)”, e “(3)” do

inciso “(i)” acima devem ser arcados pela Administradora com a Taxa de Administragdo.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita e, na esfera
de sua respectiva competéncia, a Administradora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106
da parte geral da Resolugdo CVM n2 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo

CVM n? 175;

(b) observar as vedag¢Oes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e
103 da parte geral da Resolugao CVM n? 175;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(2) a documentacgao relativa aos eventuais imodveis pertencentes a Classe e as operagdes da

Classe;

(3) o livro de atas de Assembleias;

(4) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(5) os pareceres do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) de
Cotistas e outros profissionais ou empresas contratadas na forma da regulamentacdo

aplicavel; e

(6) os registros contdbeis referentes as operag¢des e ao patriménio da Classe.

(d) no caso de ser informada sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea “(c)” acima até o término do procedimento;
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(e) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel;

® elaborar e divulgar as informacées periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e
pela regulamentagdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo lll a Resolugao
CVM n? 175;

(g) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome
do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais

informacgdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(h) manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(D) observar e cumprir as disposi¢ces do Regulamento;

() cumprir as deliberacdes da Assembleia; e

k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM n? 175.

5.4 Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora poderd contratar, em nome e as

expensas do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, os seguintes servigos:
(a) distribuicdo de Cotas;

(b) consultoria especializada para dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora em suas
atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar o
patrimonio da Classe;

(0 empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas da Classe.

5.4.1 Os servicos a que se refere este Artigo podem ser prestados pela prdpria
Administradora, exceto o servico referidos no inciso “(iv)”, ou por terceiros contratados, desde que,
em qualquer dos casos, devidamente habilitados, observada a regulamentagdo aplicavel.

5.5 A Administradora sera responsavel, com base nas orienta¢Ges da Gestora, por selecionar,
adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo
da aquisicdo e alienagdo, em nome da Classe, dos Imdveis que compordo o patrimdonio da Classe, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Anexo.
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5.6 A Gestora sera responsavel: (i) pela orientagdo da Administradora acerca dos investimentos
e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Imdveis; e (ii) pelos investimentos e desinvestimentos
a serem efetuados pela Classe nos demais Ativos que ndo os Imdveis, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da
aquisicdo e alienacdao, em nome da Classe, dos demais Ativos e, em qualquer caso, de acordo com a Politica
de Investimento prevista no Anexo.

5.7 A Administradora e a Gestora deverdao empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e a Classe, bem como aos
seus Cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Obrigacdes da Gestora

5.8 A gestdo da carteira da Classe sera realizada pela Gestora, mediante a identificacdo, andlise,
selecdo, avaliacdo e negociagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como orientagdo a
Administradora no tocante aos Imdveis que venham a integrar e que integram a carteira da Classe, conforme
disposto no Anexo.

5.9 Observadas as disposicoes e limitagdes previstas neste Regulamento e no Anexo, na
regulamentacdo e autorregulagdo aplicdveis, inclusive as disposi¢cdes especificas previstas no Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM n2 175, a Gestora detém amplos poderes para praticar os atos necessarios
a gestdo da carteira de Ativos da Classe, na sua respectiva esfera de atuacdo, inclusive adquirir os ativos
listados na Politica de Investimento em nome da Classe, exceto Imdveis, de acordo com o disposto neste
Regulamento, no Anexo e na regulamentagao em vigor.

5.10 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita e, na esfera
de sua respectiva competéncia, a Gestora obriga-se a:

(a) desempenhar os servicos de gestdo discricionaria dos Ativos que sejam valores mobilidrios e/ou
ativos financeiros, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial dos Ativos Alvo, e que
integram ou venham a integrar o patrimonio da Classe e as atividades relacionadas a esse servico,
conforme o estabelecido na Politica de Investimento e respeitadas a legislacdo e a regulamentacdo
vigentes, visando obter a melhor rentabilidade para a Classe;

(b) elaborar analises financeiras da Classe e do Fundo, bem como controlar suas respectivas finangas;

(c) requerer a Administradora a amortizacdo de Cotas da Classe e/ou a distribuicdo antecipada de
rendimentos, na forma deste Regulamento;

(d) requerer a Administradora a retengdo de rendimentos apurados semestralmente para formagao e
manutencdo da Reserva de Contingéncia, na forma deste Regulamento;

(e) cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no Acordo Operacional;

§3) representar e exercer o direito de voto da Classe nas assembleias de titulares de titulos e valores
mobilidrios investidos pela Classe, nos termos da Politica de Voto;
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(g) transferir ao Fundo ou a Classe, conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcangar em decorréncia de sua condi¢do.

5.10.1 As recomendagdes de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serdo
vinculantes para a Administradora em relacdo aos Imdveis, sendo que esta poderd, sob sua
responsabilidade, acatar ou ndo tais recomendacdes. Sem prejuizo do disposto acima, a
Administradora podera se recusar a acatar uma recomendacgao de investimento ou desinvestimento
da Gestora em Imodveis caso tal recomendacdo (i) ndo esteja de acordo com a Politica de
Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii) fundamentadamente ndo esteja
alinhada aos melhores interesses do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso; (iii) potencialmente
exponha o Fundo, a Classe ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou,
ainda, (iv) esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacado aplicavel.

Vedacdes

5.11 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuac3o,
em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolugao CVM n2 175 e por
este Regulamento;

(c) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des da Classe;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da propria Classe;

(e) admitir a integralizacdo de Cotas da Classe a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de realizacado
de emissdo de Cotas em séries e da integralizagao via chamada de capital;

® utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos Cotistas; e
(g praticar qualquer ato de liberalidade.

5.12 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando recursos da
Classe:
(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) aplicar no exterior recursos captados no Pafis;

(©) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n? 175, realizar operacbes da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre: (1) a Classe e a Administradora, Gestora ou Consultor Especializado; (2) a Classe e
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe;

(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo lll a Resolu¢do CVM n2 175;
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® realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(g) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido; e

(h) praticar qualquer ato de liberalidade

5.12.1 A vedacdo prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisicdo, pela Classe, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da Classe.

5.12.2 A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

5.13 E vedado a Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer remuneracéo, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de
decisdo ou, no caso da Consultoria Especializada, na sugestao de investimento.

5.14 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, Gestora
ou Consultor Especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembileia,

observadas as hipoteses previstas neste Regulamento, e previamente aprovadas pela Assembleia.

Responsabilidades

5.15 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderdo perante a
CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atua¢do, sem solidariedade entre si
ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢bes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os
Demais Prestadores de Servicos, nos termos da Resolugdo CVM n2 175 e da cldusula 42 do Anexo.

5.15.1 Para fins do item 5.15 acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, da
Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos terd como parametros as obriga¢Oes previstas (a) na
Resolugdo CVM n2175 e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no
Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices, caso aplicavel; (c) nos
respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver; e (d) os riscos inerentes as aplicagées nos
mercados de atuagdo do Fundo e da Classe, bem como o fato de que os servigos sdo prestados em
regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

5.15.2 A responsabilidade de cada Prestador de Servicos Essenciais perante o Fundo, a

Classe e Demais Prestadores de Servigos é individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obriga¢des previstas na regulamentagao

148



BancoDaycoval

em vigor, neste Regulamento e no Anexo e, ainda, nos demais respectivos contratos de prestacao
de servigos celebrados junto ao Fundo e/ou a Classe, conforme aplicavel. Ndo haverd, portanto,
solidariedade entre os Prestadores de Servigos Essenciais, o Consultor Especializado e/ou Demais
Prestadores de Servicos eventualmente contratados pelos Prestadores de Servigcos Essenciais para a
prestacdo de servicos para a Classe. Cada prestador de servigos do Fundo e/ou da Classe responder3,
individualmente, somente por danos diretos e decorrentes de seus préprios atos e omissdes
contrdrios a lei, ao Regulamento ou a Regulamentacdo vigente, devidamente comprovados por
decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado.

6. SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora serdo substituidas nos casos de: (a) destituicdo pela
Assembleia; (b) de renuncia; (c) de descredenciamento pela CVM; e (d) de sua liquidagdo extrajudicial,
observado o disposto na regulamentagdo aplicavel.

6.1.1 A Administradora e a Gestora poderdo renunciar a administracdo do Fundo e a
gestdo da carteira da Classe do Fundo, respectivamente, mediante notificacdo por escrito,
enderecada a cada Cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

6.1.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
rendncia, sendo que:

(a) a Gestora deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja efetivamente substituida,
observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no
cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos.

6.1.3 Aplica-se o disposto no item 6.1.2 (b), acima, mesmo quando a Assembleia deliberar
a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao.

6.2 Observado o Artigo 6.1.2 para hipdtese de rendncia, caso: (i) a Assembleia ndo nomeie
instituicdo habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora, conforme o caso: ou (ii) a Assembleia
nado obtenha qudérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidacdo da Classe ou, ainda,
(iii) caso a instituicdo eleita para substituir a Administradora ou a Gestora ndo tome posse no prazo de 15
(quinze) dias a contar da eleicdo em Assembleia, a Administradora procedera a liquidacdo do Fundo, sem
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necessidade de aprovacao dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida
para a realizacdo da Assembleia.

6.3 Observado o Artigo 6.1.2 para hipétese de renuncia, nas hipdteses previstas no Artigo 6.1, a
Administradora e a Gestora continuardo obrigadas a prestar os servicos de administracdo e gestdo da
carteira da Classe do Fundo, respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, devendo
a Administradora, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio da Classe,
conforme aplicavel, a ata da Assembleia que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente registrada em cartdrio de titulos e documentos; bem como na sucessao
de outros bens e direitos.

6.4 A Assembleia que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger
sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolugao e liquidagao do Classe e do Fundo.

6.5 Observado o Artigo 6.1.2 para hipdtese de renuncia, caso a nova instituicdo Administradora
ou Gestora, nomeada na Assembleia ndo substitua a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro
de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se realizar a Assembleia, a Administradora procedera a
liguidagdo automatica da Classe e do Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar
0 prazo para que a nova Administradora ou Gestora assuma, conforme o caso, a administracdo ou gestao
do Fundo.

Taxa de Destituicdo e/ou Substituicdo

6.6 No caso de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, em virtude de
deliberacdo da Assembleia, serdo devidos a Gestora a remuneracgao prevista no Acordo Operacional, até a
efetiva entrada de nova gestora, bem como Taxa de Destituicdo e/ou Substituicdo.

6.6.1 Na hipdtese de destituicdo ou substituicdao da Gestora sem Justa Causa, a nova
gestora nomeada por meio da Assembleia devera pagar uma taxa para a Gestora no montante
equivalente a 10 (dez) vezes a soma da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de
Performance dos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a data da efetiva transferéncia da
gestdo do Fundo (“Taxa de Destituicdo e/ou Substituicdo”), devendo respeitar a seguinte formula:

Taxa de Destituigdo e/ou Substituicdo = 10 x (TAt+TGt) + 10 x TP t.

Onde:

“TA” = Taxa de Administracdo do periodo t;
“TG” = Taxa de Gestdo do periodo t;

“TP” = Taxa de Performance;

“t” = Ultimos 12 (doze) meses anteriores

6.7 Sem prejuizo do disposto no Regulamento e no Anexo, no caso de substituicdo ou
destituicdo da Gestora sem Justa Causa, a Gestora permanecera exercendo as atividades de gestdo da
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carteira da Classe do Fundo pelo prazo minimo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data da
Assembleia que deliberar pela nomeagdo da nova gestora do Fundo.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A contratacdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou pela Gestora
observara o disposto no Anexo referente a Classe.

8. ENCARGOS

8.1 As despesas a seguir constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente por uma Classe, conforme aplicavel, que podem ser debitadas diretamente do Fundo
ou do patrimbnio da Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolugdo CVM n2 175 e do
artigo 42 do Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM n2 175:

(a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n? 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicacdes aos
Cotistas;

(d) honorérios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira da Classe, incluindo despesas relativas a
compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos Imoveis;

® despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra da execu¢ao de garantia ou de
acordo com um devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos
interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada,
se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos do Fundo ou da Classe no
exercicio de suas respectivas fungdes;

1) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da carteira
da Classe e a realizagao da Assembleia;

G) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporagao, a cisdo, a transformacgao ou a liquidagao
da Classe e/ou do Fundo;

k) despesas com a liquidacdo, o registro e a custddia de operagGes com os ativos integrantes da carteira
da Classe;

1)) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacGes da carteira da Classe;

(m) despesas inerentes a distribuicdo primdria das Cotas e a admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;
(n) Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;
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(o) Taxa Maxima de Distribuico;
(p) despesas relacionadas ao servigo de formacdo de mercado para as Cotas;
(@ despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolucdo

CVM n2 175;
69)] despesas com a contratacdo da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;
(s) honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(1) Consultoria Especializada;

(2) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento;

(3) formador de mercado para as Cotas.

(t) Taxa de Custddia devida ao Custodiante;

(w) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

) gastos necessdrios a manutencgdo, conservacgdo e reparos de Iméveis integrantes do patriménio do
fundo; e

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas, conforme previstas
no artigo 20 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n? 175.

8.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 8.1 acima como um encargo do Fundo ou da
Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

8.1.2 A responsabilidade por gastos com distribuigdo primaria de Cotas, bem como com
seu registro para a negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, sera definida no ato
gue aprovar a oferta em questdo, podendo ser atribuida a Classe, aos subscritores de novas Cotas
no ambito de tais ofertas, ou aos prestadores de servigos da Classe.

8.1.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso, sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servigos contratados.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e
contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LIQUIDO E DAS
COTAS
9.1 A apuracdo do valor dos Ativos da Classe é de responsabilidade da Administradora, nas

hipéteses em que a Classe nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
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cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao,
de acordo com a regulamentacgao vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros de Liquidez é reproduzido
no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacdo aplicavel.

9.2 No caso de Iméveis, o reconhecimento contdbil sera feito inicialmente pelo seu custo de
aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

9.3 As provisGes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serdo
calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacgao vigente.

9.4 O Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do
valor dos Ativos, dos Imdveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e
outros passivos, conforme regulamentagao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe serdo adquiridos pela Administradora
em carater fiducidrio, por conta e em beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo
de realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe, conforme orientagdes a serem encaminhadas
pela Gestora, observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, a
Administradora farad constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas acima, neste
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, bem como seus frutos e rendimentos
ndo se comunicam com o patriménio da Administradora ou de qualquer prestador de servigos do Fundo

e/ou da Classe, constituindo patriménio separado.

10.4 O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do
patrimonio da Classe.
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ASSEMBLEIA

Considerando a unicidade de Classes do Fundo, tanto as matérias atribuiveis pela

regulamentacdo aplicavel as classes quando aos fundos serdo matéria de deliberacdo pela assembleia de

cotistas.

11.2

(a)

(b)

()

(d)

(e)

()

(€3]

(h)

@)

Q)

(k)

Q)

E de competéncia privativa da Assembleia:

as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

alterar o Regulamento e/ou do Anexo, exceto nas demais hipdteses previstas neste
item 11.2;

a destituicdo da Administradora, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacao

extrajudicial;

exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissdo de novas Cotas, bem como
definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas;

a fusdo, a incorporacdo, a cisdo e a transformagao da Classe e do Fundo;

a dissolugdo e a liquidagdo da Classe e do Fundo;

deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢gdo de Cotas,
gue venham a ser emitidas posteriormente a Primeira Emissao de Cotas;

a eleicdo e a destituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracdo da Classe e/ou do Fundo;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM
n2 175;

aumento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance e/ou da Taxa de Gestéo;
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(m) a destituicdo da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos

casos de renuncia, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial; e
(n) a alteracdo ou exclusdo da Taxa de Destituicdo e/ou Substituic3o.

11.2.1 A Assembleia que examinar e deliberar sobre a matéria prevista na alinea “(a)” deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento
das demonstragGes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.
Ainda, referida Assembleia somente pode ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstra¢des contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

11.2.2 A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

11.2.3 O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente da necessidade de atendimento
as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinacdo da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociagao, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) de
atualiza¢do dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, tais como
alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) de
reducdo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, ou da Taxa de Performance, por liberalidade dos
respectivos prestadores de servicos, devendo ser providenciada a necessaria comunicacdo aos
Cotistas as alteracGes descritas nos incisos “(i)” e “(ii)”, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
forem implementadas, e a alteracdo referida no inciso “(iii)”, imediatamente apds sua
implementagdo, por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico.

11.3 Compete a Administradora convocar a Assembleia.

11.4 A Assembleia poderd ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo(s) representante(s) dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Convocagao

11.5 A convocacgdo da Assembleia deve ser feita preferencialmente por correio eletrénico (e-mail)
encaminhado a cada Cotista e divulgada na forma prevista no Regulamento, sendo que a primeira

convocacdo devera ocorrer:

(a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias ordinarias; e
(b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias extraordinarias.
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11.6 Por ocasido da Assembleia ordinaria, o(s) Cotista(s) que detenha(m), no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou o(s) representante(s) dos Cotistas poderao solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia, que passard a ser ordinaria e extraordinaria.

11.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em: (i) sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe sejam admitidas a negociagao.

11.7.1 Nas assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM n2 175,
sendo que as informacdes referidas no art. 36, inciso IV, também do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n? 175, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa
Assembleia.

11.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representante(s) de Cotistas,
as informacgOes de que trata este Artigo incluirdo a declara¢do dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos para o exercicio das funcdes de representante, nos termos da regulamentacao
aplicavel, bem como as informacgdes exigidas na regulamentagao aplicavel.

11.8 Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa de
solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, a Administradora também devera divulgar,
pelos meios descritos neste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo da
subcldusula subsequente, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

11.9 O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagdo da Assembleia ordindria.

11.10 Serd admitida a participagdo nas Assembleias mediante o envio de correspondéncia,
incluindo e-mail e carta, desde que recebida pela Administradora com, ao menos, 1 (um) Dia Util de
antecedéncia em relagdo a realizacdo da Assembleia, bem como outros meios que possam assegurar sua
participacdo efetiva e a autenticidade do seu voto, tais como conferéncia telefonica e video conferéncia,
com envio dos poderes comprobatdrios na hipdtese de representacdo, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util
de antecedéncia em relacdo a realizagdo da Assembleia. O Cotista, nesta hipdtese, serd considerado
presente a reunido e seu voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida
Assembleia.

11.11 As deliberacdes da Assembleia poderao ser tomadas mediante processo de consulta

formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-mail), mas também por carta ou outra forma de
comunicac¢do escrita, com confirmacao de recebimento, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser

156



BancoDaycoval

dirigida pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado pela Administradora, de
acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada, sendo que tal prazo ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades descritas da regulamentacao aplicavel
que nao forem incompativeis com o referido processo de consulta.

11.11.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

11.12 O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado em seu endereco eletronico, devera satisfazer os seguintes

requisitos:
(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e
(© ser dirigido a todos os Cotistas.
11.12.1 E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero

inteiro e cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o
envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos
do item “(a)” deste Artigo.

11.12.2 A Administradora, ao receber a solicitacdo acima, deverd mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

11.12.3 Na hipétese de o Cotista utilizar a faculdade deste Artigo, a Administradora do Fundo
pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatdrio do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

11.12.4 E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de
procuracgdo deste Artigo; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer

documentos ndo previstos na subcldusula acima.
11.12.5 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora, em

nome de Cotistas, nos termos deste Artigo, serdao arcados pela Classe ou pelo Fundo, conforme o

Caso.
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Somente poderao votar na Assembleia os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data

da convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

11.13.1

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da Classe e/ou do Fundo,

conforme o caso.

11.14

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)

)

11.14.1

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

a Administradora ou a Gestora;

os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servicos da Classe e/ou do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram com a formacdo do patrimoénio da Classe; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe e/ou do Fundo, conforme aplicavel.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas da Classe e/ou do

Fundo, conforme o caso, forem as pessoas mencionadas nos incisos “(a)” a “(f)” acima; (ii) houver

aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em

instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao

de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram

para a integralizacdao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que

trata a regulamentacdo aplicavel.

Quéruns

11.15

”(f)”' ll(h)”' "

As deliberacgGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(b)”, “(c)”, “(e)”,

(k)” e “(I)” do Artigo 11.2 deste Regulamento dependem da aprovacao por maioria de Cotas dos

Cotistas presentes e que representem:

(a)

(b)

11.16

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo e/ou a Classe,
conforme o caso, tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo e/ou a Classe, conforme o caso,
tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacgGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos demais incisos do Artigo

11.2 deste Regulamento devem obedecer aos seguintes qudruns para aprovagao:

()

(d)

item (n): dependera, em qualquer convocacgdo, da aprovagao dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas em circulac¢do; e

Itens (a), (d), (g), (i), (j) e (m): dependerdo da aprovagdo dos Cotistas que representem a
maioria de Cotas dos presentes na Assembleia”
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11.16.1 No que diz respeito a matéria prevista no inciso “(m)” deste Artigo 11.2, os votos
por Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas da
Classe.

11.17 Os percentuais de que tratam os itens 11.15 e 11.16.1 deste Artigo deverdo ser
determinados com base no niumero de Cotistas do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, indicados no
registro de Cotistas na data de convocac¢ao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

12, REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um) e, no
maximo, 3 (trés) representantes para exercer as fungGes de fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

(a) o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista da Classe;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qgualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora
do empreendimento imobilidrio que constitua investimento da Classe, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(d) nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outras classes de fundos de
investimento imobiliario;

(e) n3o estar em conflito de interesse com a Classe e/ou com o Fundo; e

®) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevarica¢do, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

12.1.1 A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.2 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgdo.

12.3 O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida a
reeleicdo.
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12.4 A funcao de representante de Cotistas é indelegdvel.

12.5 Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente: (i) fiscalizar os atos dos
Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares; (ii)
fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares; (iii) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas relativas
a: A. emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n2 175, e B. transformacgao, incorporacao, fusdo ou cisao; (iv) denunciar a Administradora
e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protegao dos interesses da Classe, a Assembleia, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe; (v) analisar, ao menos
trimestralmente, as informacGes financeiras elaboradas periodicamente pela Classe; (vi) examinar as
demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; (vii) elaborar relatério que contenha, no
minimo: A. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo, B. indicacdo da quantidade de Cotas
de emissdo do Fundo detida por cada um do(s) representante(s) de Cotistas, C. despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e D. opinido sobre as demonstracées financeiras da Classe e o formulario cujo
conteldo estabelecido pela Resolugdo CVM n? 175; fazendo constar do seu parecer as informacgGes
complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia; e (viii) exercer essas
atribuicGes durante a liquidacdo da Classe.

12.6 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, preferencialmente por
correio eletrénico (e-mail), a colocar a disposicdo do(s) representante(s) dos Cotistas, em, no maximo, 90
(noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo. 22 do Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM n? 175.

12.7 O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar aos Prestadores de Servicos Essenciais
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

12.8 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de
que trata a alinea “d” do inciso VI do Art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n2 175 e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgacdo nos termos do
art. 61 da Parte Geral e do art. 38 deste Anexo Normativo Ill, ambos da Resolu¢do CVM n? 175.

12.9 O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.10 Os pareceres e representagbes individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria

ndo conste da ordem do dia.

12.11 O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo e da Classe.
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13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares de titulos
e valores mobilidrios investidos pela Classe, que disciplina os requisitos minimos e os principios que
norteardo a atuacdo da Gestora, bem como os procedimentos a serem por esta adotados para o fiel
cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas.

13.2 A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora estd divulgada em sua pagina
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.cartesia.com.br.

14. TRIBUTACAO

14.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, a Classe ndo aplicara recursos
em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagao. Para propiciar tributagao favordvel aos Cotistas pessoa natural, os Prestadores de Servigos
Essenciais envidardo melhores esforcos para que (a) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.2 Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (c) um conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, ndo seja titular de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe, ou ainda cujas Cotas lhes deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

14.2.1 Para efeito do disposto acima, consideram-se pessoas ligadas ao Cotista:

(2) pessoa fisica:

(a) 0s seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme

definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

14.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes
no tratamento tributdrio conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico aestes.
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15. FATORES DE RISCO

15.1 Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a quaisquer classes que possam ser
estruturadas no Fundo, sendo aplicdveis, portanto, a todas as classes indistintamente, e independem de
seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos da Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais, poderao ser
encontrados no respectivo Anexo.

15.1.1 Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacdo das
Cotas das Classes e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de
liquidez.

15.2 Risco de Mercado. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da
flutuacao de precos e cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagdo das taxas
de juros e do desempenho de seus emissores.

15.3 Risco de Crédito. O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de
perdas associadas ao ndo cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes
financeiras nos termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na
classificagdo do risco do tomador, redugdo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na
renegociacao e aos custos da recuperacao de crédito.

15.4 Risco de Liquidez das Cotas. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua
eventual negociagao no mercado secundario. Os Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociagao
de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas
no momento que desejar.

15.5 Risco de PrecificagGo. As Cotas poderdao sofrer com aumento ou redug¢ao no seu valor em
virtude da precificacdo dos Ativos financeiros da carteira pela Administradora, ou terceiros contratados, a
ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

15.6 Risco de Concentragdo. A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em Ativos
de determinados ou poucos emissores. Essa concentragdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus
recursos poderd aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos,
ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

15.7 Risco Normativo. AlteragGes legislativas, regulatdrias ou de interpretacdo das normas as
quais se sujeitam o Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes altera¢ées na carteira da
Classe, inclusive a liquidagdo de posigdes mantidas, independentemente das condi¢gdes de mercado, bem
como mudanga nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.
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15.8 Risco Juridico. A adogao de interpretacdes por drgaos administrativos e pelo poder judiciario
que contrastem com as disposi¢cdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, se houver, poderdo afetar
negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse, se houver, e os Cotistas, independentemente das protecdes
e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, se houver, foram
elaborados em conformidade com a legislagao vigente, especialmente o Cddigo Civil (Lei n? 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas por
referida Lei no que tange a industria de fundos de investimento estd em construcdo e sujeita a alteracdes
gue podem impactar as disposi¢cdes dos referidos documentos.

15.9 Segregacdo Patrimonial. Nos termos do Cédigo Civil e conforme regulamentado pela
Resolugdo, cada classe constitui um patrimonio segregado para responder por seus proprios direitos e
obrigacGes. Ndo obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes
de uma classe poderdo afetar o patrimonio de outra classe, quando e se houver, caso sejam proferidas
sentencas ou decisGes que ndo reconhecam o regime de segregacdo e independéncia patrimonial entre
classes de fundos de investimentos.

15.10 Ciberseguranca. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos
empregando recursos tecnolégicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo.
Tais recursos devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca.
Problemas e falhas nestes recursos empregados poderao afetar as atividades dos Prestadores de Servicos
Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar
prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca
adotados poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrupgdo ou acesso indevido por terceiros de
informagdes do Fundo.

15.11 Saude Publica. Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a
economia nacional e global, podendo levar ao regime de recessdao, bem como consequente alteracdo das
atividades do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacdo de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricbes
operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente os servigos prestados
e consequentemente o bom desempenho da Classe.

15.12 Risco Socioambiental. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a
gue der causa o emissor de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a
aplicagdo de san¢Ges administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem

afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percep¢do do mercado a seu respeito, o que pode levar
a depreciagao do valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

16. DISPOSIGCOES FINAIS
Comunicagao

16.1 Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo e a Classe que, por for¢ca do
Regulamento ou da regulamentacdo aplicdvel, devam ficar disponiveis aos Cotistas poderao ser obtidos ou
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consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores, conforme
indicados abaixo. Adicionalmente, os documentos e informag¢bes do Fundo também poderdo ser
encontrados nos enderecos fisicos e eletronicos da Gestora e da CVM indicados abaixo:

Administradora

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n2 17.552 de 05 de dezembro de 2019

Enderego: Avenida Paulista, n.2 1793, Sdo Paulo — SP, CEP: 01311-200 Site: https://www.daycoval.com.br
Telefone: 0800- 7750500

e-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Inscricdo no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres LMHSWA.00000.LE.076

Gestora

Cartesia Investimentos e Gestdo de Recursos Ltda.

Rua Pedroso Alvarenga, n? 1.221, 112 andar, Conjunto 11, Itaim Bibi 04.531-012 - S0 Paulo/SP
Telefone: +55 (11) 3167-0102

e-mail: contato@cartesia.com.br

www.cartesia.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 29, 392, 52, 62 (parte), 232, 262 e 342 andares, Centro 20050-901 - Rio de Janeiro
-RJ

Telefone: +55 (21) 3554-8686

Sdo Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares, Centro 01333-010 - S3o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br

16.2 As atas, os avisos e as demais informacgdes, divulgagdes ou comunicagdes, bem como atos e
fatos relevantes relativos ao Fundo e/ou a Classe, cuja publicacdo seja obrigatdria em decorréncia de lei,
regulamentacdo aplicavel ou deste Regulamento e seu Anexo, deverdo ser feitas pela Administradora por
meio de publicag¢do na pagina da Administradora na rede mundial de computadores (internet), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede.

16.3 Todas as comunicagées com os Cotistas deverdo, preferencialmente, ser remetidos aos

Cotistas por meio eletrénico, ou por eles acessados, por meio de canais eletronicos. Eventuais custos
incorridos com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo e/ou da Classe.
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16.4 Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo endereco eletronico para
correspondéncia, sempre atualizados junto a Administradora.

16.5 N3o serd realizada a integralizacdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que ndo sejam Dias
Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde
que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracdo do valor das Cotas e de realizacdo da integralizacdo, da
amortizagao e do resgate das Cotas.

16.6 Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obriga¢cdes de pagamento, cuja
data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente
subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

16.7 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132
do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

Demonstragdes Financeiras

16.8 O exercicio do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracGes financeiras relativas ao periodo findo, sendo a data do encerramento do
exercicio o dia 31 de dezembro de cada ano.

16.8.1 As demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

16.8.2 As demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos investimentos imobilidrios e das demais aplicacbes em que serdo
investidos os recursos da Classe.

16.8.3 O Fundo e a Classe devem ter escrituragdo contabil destacada da de sua
Administradora.

Fatos Relevantes

16.9 Deverao ser divulgados pela Administradora quaisquer fatos relevantes, assim considerados
aqueles que possam influir de modo ponderavel no valor das cotas ou na decisdo dos investidores de
adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, em
especial da Resolu¢do CVM n? 175 (“Fatos Relevantes”).

16.10 Para garantir que n3o haja prejuizo aos interesses do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas, e
em cumprimento estrito do Artigo. 65 da Resolugdao CVM n2 175, a divulgacao de Fatos Relevantes exige a
prévia e expressa anuéncia da Gestora, exceto: (i) caso a informacdo escape ao controle dos Prestadores de
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Servigos Essenciais; ou (ii) se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, pre¢o ou quantidade negociada de Cotas
da Classe.

16.11 A divulgacdo de Fatos Relevantes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

16.11.1 O administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida neste Artigo,
enviar os Fatos Relevantes a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIODE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Cartesia Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maidscula, terdo os
significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular
quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas
ao término do prazo de duragdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso de liquidacdo da Classe.
Serd permitida a amortizagao das Cotas nos termos da cldusula 9 do presente Anexo.

2, PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragdo indeterminado.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 A Classe destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitagdo,

pessoas fisicas, pessoas juridicas, classes de fundos de investimento, entidades de previdéncia
complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou nao eles investidores qualificados
ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, desde
que observadas as vedacGes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos termos da
legislacdo vigente a época do investimento, incluindo a possibilidade de figurar como investidor, seja no
mercado primdrio ou secundario, Fundos por Regimes Prdéprios de Previdéncia Social — RPPS, nos termos da
Resolugdo CMN n2 4.963, de 25 de novembro de 2021.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome da Classe.
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Custodiante

4.1 A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe
sera exercida pelo Custodiante, o qual prestard ainda os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe.

4.1.1 E dispensada a contratacdo de servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

4.1.2 O contrato de custddia deve conter clausula que: (i) estipule que somente ordens
emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por seus representantes legais ou mandatdrios,
devidamente autorizados, podem ser acatadas pelo Custodiante; (ii) vede ao Custodiante a execucdo
de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagGes da Classe; e (iii) estipule com

clareza o prego dos servigos.

Escriturador

4.2 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstracGes contabeis da Classe
e do Fundo.

Intermedidrios

4.4 A Gestora podera contratar um ou mais intermediarios, incluindo, mas ndo se limitando, a

Pessoas Ligadas a Administradora, a Gestora e/ou ao Consultor Especializado, para prestar os servicos de
intermediacdo de operacdes para a carteira da Classe, observado o disposto no Regulamento, neste Anexo
e na regulamentagcao em vigor.

Distribuidores

4.5 A distribuicdo publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente
autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Formador de mercado

4.6 Caso aplicavel, a Administradora podera contratar os servigos de um formador de mercado
para prestar os servigos de formagdo de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da Gestora.
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Empresa de Acompanhamento de Projetos

4.7 A Administradora podera, conforme orientagdo da Gestora, contratar terceiros (incluindo,
mas ndo se limitando, a Pessoas Ligadas ao Consultor Especializado) para administrar as loca¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢cdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento (“Empresa
de Acompanhamento de Projetos”).

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCE, TAXA MAXIMA
DE DISTRIBUIGAO E OUTRAS TAXAS

Taxa de Administragao

5.1 Pela prestacdo dos servicos de administracdo, controladoria, custddia e escrituracdo do
Fundo pagara Taxa de Administracdo equivalente ao percentual estabelecido na tabela definida abaixo, ao
ano sobre o (i) o valor de mercado da Classe, com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela
Classe; ou (ii) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe, desde que ndo seja atendida condigdo
do inciso “(i)” acima.

Taxa de Administragdo
Custddia, controladoria e
Administragao escrituragao
Patrimonio Liquido .. L.
% Minimo % Minimo
Mensal Mensal
Até RS 350.000.000,00 0,10% a.a.
De RS 350.000.000,01 0,08% a.a.
até RS 600.000.000,00 RS 10.000,00 0,05% a.a RS 3.000,00
De R$ 600.000.000,01 0,06% a.a. R R
até RS 1.000.000.000,00
A partir de RS 1.000.000.000,01 | 0,05% a.a. 0,035% a.a.
Taxa de Gestao
5.2 Pela prestagdao dos servigcos de gestdo da carteira da Classe do Fundo, serd paga Taxa de

Gestdo equivalente ao percentual estabelecido na tabela definida abaixo, ao ano sobre o (i) o valor de
mercado da Classe, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
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de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe; ou (ii) sobre o valor
contabil do Patrimonio Liquido da Classe, desde que ndo seja atendida condig¢do do inciso “(i)” acima.

Taxa de Gestao

%

Patrimonio Liquido

Até RS 350.000.000,00 0,85%
De R$ 350.000.000,01 0,87%
até RS 600.000.000,00
De RS 600.000.000,01 0,89%
até RS 1.000.000.000,00
A partir de RS 1.000.000.000,01 0,915%
5.3 As Taxas de Administracdo e de Gestdo serdo calculadas a base de 1/252 (um sobre duzentos

e cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito acima e sera paga diretamente pela Classe a Administradora
e demais prestadores de servicos, se aplicavel, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

5.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais terdo o direito de receber a Taxa de Administracdo
e/ou a Taxa de Gestdo, conforme o caso, durante todo o periodo em que exercerem suas respectivas fungoes
no Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

5.5 A Taxa de Administra¢do sera dividida entre a Administradora e eventuais prestadores de
servicos contratados para executar a controladoria e a escrituragdo do Fundo e/ou da Classe, conforme o
caso, nos termos dos respectivos contratos de prestacdo de servigos. Cada um desses prestadores de
servicos receberd diretamente da Classe.

Taxa de Performance

5.6 A Classe pagara a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Gestdo, que correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa
média de captag¢do em CDI, conforme férmula constante abaixo.

5.6.1 O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuracdo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho
e dezembro observado o disposto abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo
de provisionamento, ou quando da amortizacdao das Cotas ou liquidacdo da Classe, o que ocorrer
primeiro, conforme procedimento descrito abaixo.

5.6.2 A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
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Onde:

“CB” = cota base correspondente ao valor unitdrio de emissdo ou a cota patrimonial na ultima
data utilizada para apuracao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

u

CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.

“CP” = valor patrimonial da cota da Classe.

“u

CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos da Classe apropriados e pelas
amortizagGes da Classe realizadas por todo o periodo de apuracéo.

5.6.3 N3o haverd cobranca da Taxa de Performance quando: (a) a CBcorrigida for maior
do que CPajustada; ou (b) a CPajustada for inferior a CB.

5.6.4 Em caso de amortizacdo das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 52 Dia Util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.

5.6.5 As disposigoes referentes a Taxa de Performance inseridas neste Artigo nao
representam garantia de rentabilidade ou isencdo de risco para o investidor no investimento nas
Cotas.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

Objetivo

6.1 A Classe tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da Aquisicao (i)

dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos da Classe ndo estejam alocados nos Ativos
Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento, visando
proporcionar aos Cotistas remuneragdo de seu investimento na Classe, por meio do fluxo de rendimentos
gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas
Cotas.

Politica de Investimentos

6.2 Observadas as condigdes previstas abaixo, os recursos da Classe serdo aplicados pela
Gestora prioritariamente nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

1) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI;

(i) Letras Hipotecarias - LH;

(iii) Letras de Crédito Imobiliario - LCl;

(iv) Letras Imobilidrias Garantidas - LIG; e

W) cotas de outras classes e/ou subclasses de fundos de investimento imobiliario.
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6.2.1 O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i)” a “(iv)” acima devera
representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

6.2.2 A Classe terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicao de Cotas, para atingir o investimento minimo descrito na subcldusula
acima.

6.2.3 Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outras classes e/ou
subclasses de fundos de investimento imobiliario podera representar até 100% (cem por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe.

6.2.4 Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outras classes e/ou
subclasses de fundos de investimento imobiliario poderd representar: (i) até 100% (cem por cento)
do Patriménio Liquido da Classe nos seus 2 (dois) primeiros anos de funcionamento, contados do
encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de Cotas; ou (ii) até 49% (quarenta e nove por
cento) do Patriménio Liquido da Classe apds o decurso dos 2 (dois) primeiros anos de funcionamento
da Classe, contados do encerramento de cada oferta pubica de distribuicdo de Cotas.

6.3 Excepcionalmente, a Classe poderd aplicar seus recursos nos demais ativos permitidos pela
regulamentagdo aplicavel, observado que (i) tais ativos ndo deverao representar mais que 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido da Classe; e (ii) a aplicagdo em direitos reais sobre imdveis estara limitada ao
disposto nesta Politica de Investimentos.

6.4 O investimento em CRI estara condicionado a observancia das seguintes condigdes:

1) os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n? 9.514/97 e
distribuidos por meio de oferta publica;

(i) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da Classe podera ser aplicado em
CRI com nota de classificagdo de risco de crédito minima BBB- (triplo B menos), no
momento da aquisi¢ao pela Classe;

(iii) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Liquido da Classe podera ser aplicado
em CRI com nota de classificacdo de risco de crédito inferior a BBB- (triplo B menos),
no momento da aquisi¢do pela Classe, condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta
por cento);

(iv) até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido da Classe podera ser aplicado em
CRI lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao
desenvolvimento de loteamentos de alto padrdo, condicionado a LTV maximo de
70% (setenta por cento) e nota de classificagdo de risco de crédito minima BBB-

(triplo B menos), no momento da aquisicdo pela Classe; e
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) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido da Classe podera ser aplicado
em CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de

60% (sessenta por cento) no momento da aquisicdo pela Classe

6.5 O investimento em LH, LCl e LIG estara condicionado a observancia das seguintes condicdes:

@) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da Classe poderd ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificagdo de risco de crédito minima BBB- (triplo menos), no momento da
aquisi¢do pela Classe; e

(i) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe poderd ser
aplicado em referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira
com nota de classificagdo de risco de crédito inferior a BBB- (triplo menos), no
momento da aquisicdo pela Classe, até o limite maximo de exposicdo por emissor

de 10% (dez por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe.

6.6 As disponibilidades financeiras da Classe que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo
poderdo ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade,
nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):

@) titulos de renda fixa publicos ou privados;
(ii) operacBes compromissadas lastreadas em titulos publicos; e/ou
(iii) cotas de classes e/ou subclasses de fundos de investimento de renda fixa.
6.7 A Classe devera observar os limites de concentragao por emissor e por modalidade de ativos

financeiros definidos na Resolucdo CVM n? 175, cabendo a Gestora respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas na regulamentacao aplicavel.

6.8 A Classe podera realizar operagGes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, correspondente ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.

6.9 Iméveis: Excepcionalmente, e sem prejuizo de outros dispositivos desta Politica de
Investimento, a Classe podera deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, com ou sem 6nus reais,
em decorréncia de:

@) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou
(ii) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais

resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.
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6.9.1 Caso a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste Artigo resulte no
desenquadramento em relagdo ao investimento minimo descrito no item 6.2.1 acima, a Classe tera
2 (dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento, para recompor o referido
investimento minimo.

6.9.2 Localiza¢do Geogrdfica dos Imdveis. Para os fins do disposto neste Artigo, os iméveis
ou direitos relacionados a iméveis poderdo estar localizados em todo o territdrio nacional.

6.10 Desde que alinhados com o Objetivo e a Politica de Investimento deste Anexo, e nos termos
da regulamentacdo aplicavel, a Classe podera adquirir Ativos Alvo que tenham tido a participacdo da Cartesia
Investimentos e Consultoria Ltda., parte relacionada a Gestora, inclusive na sua estruturacao, contanto que
nao seja na qualidade de emissor do respectivo Ativo Alvo e que ndo haja retencdo de riscos por Prestador
de Servigos Essenciais. No caso em que ocorra estruturagado, o valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor da transacdo devera ser revertido para a Classe em beneficio dos Cotistas a titulo de taxa de
distribuicao.

Classificagdo Anbima

6.11 Para fins do Codigo ANBIMA, a Classe é classificada como “Fll Hibrido Gestao Ativa”.
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7. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, sem prejuizo dos especificados em
eventual prospecto, exemplificativamente indicados nesta cldusula 7, em complemento aos
Fatores de Risco constantes no Regulamento. Nao hd garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Ativos, dos Imdveis e dos Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
guando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que estd ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de
ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento.

7.2 Fatores Macroeconémicos Relevantes. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cGes econGmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes
nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e/ou da Classe, o patriménio da Classe, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situa¢Ges especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidac&do da Classe,
o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagoes.
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7.3 Risco de Crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios
emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacbes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condig¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢cdes nas condicbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe poderd
impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento
nas Cotas para arcar com compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores em realizar
pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancgas na percepcao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

7.4 Risco de Mercado. Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos,
direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cbes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco
dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favordveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicGes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negocia¢ao das Cotas.

7.5 Riscos Institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; flutuacGes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos iméveis podem ser negativamente impactados em func¢do da correlagdo existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse
cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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7.6 Risco de Execu¢do das Garantias de CRIs. O investimento em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios envolve riscos, incluindo inadimplemento e execucao de garantias, que
pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execu¢ao de garantias, a Classe deve suportar
custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias podem ndo
cobrir totalmente as obrigacdes financeiras dos Certificados, prejudicando o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe. Outrossim, a execuc¢do das garantias de CRIs esta
sujeita aos procedimentos judiciais do sistema judiciario brasileiro, que podem ser morosos e
possuem resultados imprevisiveis.

7.7 Riscos Especificos de CRI, LCl e LH. O Governo Federal pode alterar a legislacdo
tributdria em relacdo a investimentos financeiros, afetando a rentabilidade de Ativos como
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras Hipotecarias.
Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobilidario que atendem a requisitos
especificos também tém essa isen¢ao. Mudangas futuras na legislagdo, como a eliminagao da
isengao ou 0 aumento das aliquotas, podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

7.8 Riscos Relativos a Securitizacdo. Os CRIs podem ser negociados com registro
provisdrio pela CVM. Se nado obtiverem registro definitivo, a emissora deverd resgatda-los
antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores ja tiverem sido utilizados. A Medida
Provisdria N2 2.158 estabelece que a separagdo de patrimonio ndo afeta débitos fiscais,
previdenciarios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da securitizadora, os
credores fiscais podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobilidrios usados
como lastro, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacdes relacionadas
aos CRI.

7.9 Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobilidrios. O investimento
nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que a Classe venha
a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade
de a Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios
riscos, que podem nado ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obriga¢des do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacgao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais
ou em outros procedimentos de natureza similar.
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7.10 Risco Perdas Patrimoniais. A perda parcial ou completa do capital aportado
poderd ocorrer em virtude de estratégias empregadas pela Classe, que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

7.11 Risco de Liquidez da Carteira. Os Ativos componentes da carteira da Classe
poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento.

Risco Tributdrio. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que as condicbes
estabelecidas pela legislacao tributaria vigente sejam atendidas., O ndo atendimento aos
requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos
pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificagdo de ndo atendimento dos
requisitos que forem aplicdveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qualquer alteracdo no tratamento tributario do Classe, poderd ensejar a publicacdo de fato
relevante pela Administradora nos termos da Regulagao.

(i) Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricao de investidor, em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servigo nao s3ao responsaveis por, assim como nao
possuem meios de evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na
Classe.

7.12 Risco Imobilidrio. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s)
empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada por, mas nao se limitando a: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatdrios
qgue impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo
ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhancga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do trdnsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, fornecimento de dgua, entre outros,
e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica. A desvalorizagdo do(s)
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empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetard os rendimentos das Cotas e o patriménio
liqguido da Classe.

7.13 Risco de Regularidade dos Imdveis. Observada sua Politica de Investimento, a
Classe podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios ou titulos e
valores mobilidrios relacionados a empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de explora-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizacao
prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imodveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel
de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis.

7.14 Risco de Desastres e Sinistro. A ocorréncia de desastres naturais pode causar
danos aos imdveis e imdveis relacionados aos Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao
ha garantia de que o valor dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-
los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional da Classe. Ainda, a Classe poderda ser responsabilizada judicialmente pelo
pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

7.15 Risco de Desapropriagdo pelo Poder Publico. De acordo com o sistema legal
brasileiro, os imdveis integrantes ou imdveis relacionados aos Ativos integrantes da carteira
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricGes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada
ao(s) imovel(is), hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimbénio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

7.16 Risco Ambiental. Os imdveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a
legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
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licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo e atividades correlatas, uso
de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
qguimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de
contaminacdao de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
eventuais ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdoes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em
imoéveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

7.17 Potenciais Conflitos de Interesses

A Cartesia Investimentos Consultoria estrutura operacdes financeiras imobilidrias que
eventualmente sdo investidas pelo Fundo, conforme permitido no presente Regulamento e
observada a politica de investimento do mesmo. O valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor da transacdo é revertido para o Fundo em beneficio dos cotistas a titulo de taxa de

distribuicao.
8. COTAS
8.1 O Patrimonio Liquido é representado por uma Unica Subclasse de Cotas, as quais

correspondem as fragGes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. A
Classe podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em ndimero ilimitado de séries.

8.2 As Cotas da Classe somente poderdo ser resgatadas no encerramento da Classe,
nado podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

8.21 Cada Cota tera a mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais
direitos e obrigacGes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacgdes.

8.3 As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des

comuns:

(1)  valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizacao ou resgate, observados os critérios definidos
neste Anexo; e
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(i) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de delibera¢do nas
Assembleias, observadas as restricoes da lei e da regulamentacao aplicaveis,
sendo que a cada Cota correspondera 1 (um) voto.

8.4 Os servigos de controladoria, custddia e escrituracdo das Cotas da Classe serao
prestados pela Administradora ou por prestador de servicos eventualmente contratado pela
Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista.

8.41 A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do
nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou em conta de depésito das Cotas.

8.4.2 A Administradora podera determinar a suspensdo do servigo de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realiza¢do
da Assembleia, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado
aos Cotistas no edital de convocacdo de Assembleia.

8.4.3 Uma vez integralizadas as Cotas e estando a Classe devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente no mercado na B3.

8.5 Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas da Classe por um
Unico Cotista, salvo o disposto nos subitens que seguem.

8.5.1 Para que a Classe seja isenta de tributacdo sobre sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe poderao subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pela Classe.

8.5.2 Caso o limite indicado subitem acima seja ultrapassado, a Classe estara
sujeita a todos os impostos e contribui¢es aplicaveis as pessoas juridicas.

8.6 O titular de Cotas da Classe:

(i) n3o poderad exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes da
Classe;

(ii) n3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos investidos pela Classe, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo
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e/ou da Classe, conforme o caso.

8.7 Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Emissora

8.8 Foi competéncia do Administrador a definicdo dos termos e condi¢Ges da
primeira emissao de Cotas da Classe.

8.9 Capital Autorizado: Apds a primeira emissdo de Cotas da Classe, a Classe poder3,

a critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, e sem a necessidade de aprovacdo prévia pela
Assembleia, e, se for o caso, apds obtencdo de autorizagdo da CVM, emitir novas Cotas em
diferentes emissdes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e
quinhentos milhoes de reais).

8.9.1 O ato dos Prestadores de Servigos Essenciais em que for aprovada uma
emissdo de novas Cotas nos termos deste Artigo devera dispor sobre, mas sem se limitar
a, (i) as caracteristicas da emissdo, (ii) o regime de oferta publica de distribuicdo das
novas Cotas, e (iii) as condi¢des de subscricdo das novas Cotas.

8.10 O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil
atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, ou (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

8.11 Aos Cotistas em dia com suas obrigagGes para com a Classe fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporgao do numero de Cotas que
possuirem em relacdo ao numero total de Cotas em circulagdo, por prazo nao inferior a 5 (cinco)
dias, contados da data de concessdo de registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.12 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros.
8.13 As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas anteriores, ressalvado o disposto neste Anexo.

8.14 A cada emissdo da Classe, as novas Cotas da Classe serdo objeto de oferta nos
termos da Resolugao CVM n2 160, observada ainda as disposi¢des da Instrugdo CVM n? 175.
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8.14.1 Nos termos da Resolugdo CVM n? 175, a ndo subscricao da quantidade
minima de Cotas na primeira distribuicdo de Cotas da Classe implicara, imediatamente,
a liquidacao da Classe e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pela Classe,
nas proporg¢oes das Cotas integralizadas, sem juros ou corregao monetdria, e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, deduzidos os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

8.14.2 As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o
processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancdria autorizada a
receber depdsitos, em nome da Classe e aplicadas em Ativos com liquidez compativel
com as necessidades da Classe.

8.14.3 Os Cotistas que nao fizerem a integralizagao dos valores subscritos nas
condicBes previstas neste Anexo ou no respectivo Compromisso de Investimento,
conforme aplicdvel, ficardo de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao
pagamento de seus débitos atualizados pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa
didria de 0,5% (zero inteiro e cinco décimos por cento) sobre o débito corrigido, limitado
a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante sera apropriado diariamente e revertido
em favor da Classe.

8.14.4 Serd admitida em cada emissdo de novas Cotas, observadas as
disposi¢Ges da regulamentagdo aplicavel, a subscrigdo parcial das Cotas da Classe, bem
como o cancelamento do saldo ndo colocado findo o respectivo prazo de distribuicdo,
salvo se estabelecido de forma diversa no ato dos Prestadores de Servicos Essenciais ou
na Assembleia que aprovar a emissdo de novas Cotas.

8.15 A oferta publica de distribuicdo de Cotas se dard por meio de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, que podera
subcontratar outras instituicdes financeiras para complementagao do trabalho de distribuicdo
das Cotas.

8.15.1 Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta publica de distribui¢cdo
de Cotas, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM n? 160, deve ser instruido com
os documentos exigidos em regulamentacdo especifica.

8.15.2 Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as
subscrigdes serao feitas mediante assinatura do boletim de subscri¢cdo e, conforme o

caso, do Compromisso de Investimento, que especificardo as condi¢gdes da subscri¢cdo e
integralizacdo, e serao autenticados pela Administradora.

45

183



BancoDaycoval

8.15.3 As Cotas objeto de Compromisso de Investimento somente serdao
passiveis de negociacao no mercado secunddario de bolsa de valores apds sua subscricao
e efetiva integralizacdao

8.15.4 A chamada de capital realizada pela Administradora ocorrerd mediante
notificacdo simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias
Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor
devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de
subscricdao, compromissos de investimento e prospecto, se houver.

8.15.5 Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuicdes
dos resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
dies a partir do més de integralizagao das respectivas Cotas, participando integralmente
dos rendimentos dos meses subsequentes.

8.15.6 Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe, em cada més, somente
os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de Cotas
até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

8.15.7 Nao serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das
Cotas.
8.15.8 Quando de seu ingresso na Classe no mercado primario, cada Cotista

devera assinar o Termo de Adesdo a ser disponibilizado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, anexo ao boletim de subscricio de Cotas, para o recebimento das
comunicag0es a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos deste
Anexo, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderegco completo e
endereco eletronico (e-mail). Cabera ao Cotista manter seus dados cadastrais
atualizados junto a Administradora.

8.15.9 O ato de subscrigao de Cotas da Classe, mediante assinatura do boletim
de subscricdo e do Termo de Adesdo, serd considerado manifestacdo expressa do
subscritor da Classe ao teor deste Anexo e do Regulamento.

Recompra de Cotas
8.16 A Classe de Cotas poderd recomprar parte ou a totalidade das cotas desta Classe de
Cotas, desde que obedeca as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela legislacdo

aplicavel, bem como pelas eventuais regras da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas estejam admitidas a negociacdo (caso aplicavel).
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9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACAO DAS COTAS
9.1 A Assembleia ordindria deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a politica
abaixo.

9.1.1 Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente das receitas

geradas pelos Ativos integrantes do patrimoénio da Classe, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de renda fixa, deduzindo-se,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

1) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo e/ou pela Classe ou
antecipadas para serem incorridas pelo Fundo e/ou pela Classe durante tal
periodo;

(i) quaisquer reservas constituidas;

(iii) demais despesas previstas neste Anexo e/ou no Regulamento para a
manutencdo da Classe e/ou do Fundo, tudo em conformidade com as
disposi¢Bes da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes a amortizacdo e/ou das Cotas em
igualdade de condigdes.

9.1.2 A Classe deverad distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados
em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
observado o disposto com relagdo a Reserva de Contingéncia.

9.1.3 N3do obstante, a critério da Administradora, apds recomendacdo da
Gestora e com base em balancete intermedidrio mensal elaborado para fins de
distribuicdo de rendimentos, a Classe podera distribuir aos Cotistas, mensalmente, os
rendimentos auferidos no semestre, até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

9.1.4 O percentual minimo a que se refere o Artigo 9.1.2 acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. O saldo de resultado semestral
ndo distribuido como antecipacdo serd pago até o 102 (décimo) Dia Util do més
subsequente ao més de fechamento dos balangos referidos no Artigo 9.1.2 acima.

9.1.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de
Cotas da Classe que estiverem registrados como tais no fechamento das negocia¢ées do
ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, devidamente subscritas e
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integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsdavel pela prestacao de servicos de escrituracdo das Cotas da Classe

9.1.6 A Classe mantera sistema de registro contdbeis, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

9.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do
patrimonio da Classe, a Administradora, a pedido da Gestora, retera até 2% (dois por cento) do
resultado apurado semestralmente pela Classe, nos termos deste Anexo, até o valor maximo
equivalente a 1% (um por cento) do Patriménio Liquido da Classe, para formar e manter, durante
o prazo de duracdo da Classe, a Reserva de Contingéncia.

9.3 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer
tempo, nos termos deste Anexo e da regulamentacdo aplicdvel, em iguais condicGes aos
Cotistas.

9.3.1 Para fins de amortizacdo das Cotas da Classe sera considerado o valor
de Cota apurado pela Classe no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
respectiva parcela de amortizacdo. O valor da Cota para fins de amortizacdo sera aquele
correspondente ao valor do Patrimonio Liquido da Classe dividido pelo numero de Cotas
emitidas em circulagdo no dia anterior ao do pagamento da amortizagao.

9.3.2 A amortizacdo das Cotas serd precedida de anuncio realizado pela
Administradora, as expensas da Classe, indicando a data em que sera realizada a
amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacao.

9.3.3 Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos
Cotistas ndo for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte,
pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do pagamento.

9.3.4 Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel (TED), ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10. EVENTOS DE VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E INSOLVENCIA DA
CLASSE
10.1 Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido estd negativo,

deverdo ser adotadas as medidas abaixo.
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10.2 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estd negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificacdo do Patriménio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos deste Anexo.

10.2.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patrimonio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano
de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos
previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22; e
(b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolu¢do do Patrimonio Liquido negativo.

10.2.2 Se, apds a adogdo das medidas previstas acima pela Administradora, os
Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado,
gue o Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adogao
das medidas previstas no item 10.2.1 sera facultativa.

10.2.3 Na hipdtese de, previamente a convocagao da Assembleia de que trata
oitem 10.2.1.(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser
positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos nesta cldusula, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente,
as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

10.2.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de que
trata o item 10.2.1.(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo,
nao se aplicando o disposto no item 10.2.5.

10.2.5 Na Assembleia prevista no item 10.2.1.(b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §42, da parte geral
da Resolu¢do CVM n@ 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe
por outro fundo de investimento; (c)a liquidagdo da Classe, desde que ndo haja
obriga¢des remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.
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10.2.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 10.2.1.(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocacdo da Assembleia ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

10.2.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.2.1.(b) acima nado se instalar por
falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 10.2.5., a Administradora devera ingressar com o pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da Classe.

10.3 A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o PatrimoOnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.4 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante.

10.5 Tdo logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 16.10 do Regulamento;
e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22.

11. LIQUIDAGAO DA CLASSE

11.1 Cabera a Assembleia deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou liquidagao
da Classe, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do
término daliquida¢do e depois de quitadas todas as obrigagdes, se fagam rateios entre os Cotistas
dos recursos apurados no curso da liquidacdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia,
na proporg¢do em que os Ativos da Classe forem sendo liquidados.

11.1.1 A liquidagdo da Classe sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora e Gestora, sendo vedada a Assembleia deliberar pela transferéncia
dessa atribuicdao a quem quer que seja.

11.1.2 No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o patrimonio da Classe sera
partilhado aos Cotistas, apds alienagdao dos Ativos investidos, na proporgdo de suas

Cotas, respeitando-se o pagamento de todas as devidas obrigacGes e despesas da
Classe.

11.1.3 Na hipétese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera
emitir relatdrio sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido,
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compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

11.1.4 As notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe deverao
conter anadlise quanto a terem os valores das amortizagdes sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacgado pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.1.5 Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, e apds, do Fundo, nos termos estabelecidos pela
regulamentacdo aplicavel. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquida¢do da
Classe obedecerao as regras da Resolugdao CVM n2175.

11.1.6 Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira da Classe, tais
Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporc¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagado
a época. Apods a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizada a liquidar a Classe e o Fundo perante as autoridades competentes.

11.1.7 No caso de constituicdo do condominio referido acima, a
Administradora devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador
para o referido condominio dos Ativos, na forma do Cédigo Civil Brasileiro, informando
a proporgdo a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Artigo.

11.1.8 Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido acima, esta fun¢do serd exercida pelo titular de Cotas que detenha
o maior numero de Cotas em circulacdo, exceto Cotistas inadimplentes com suas
obrigacdes de integraliza¢do de Cotas.

11.1.9 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo undnime de Assembleia que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

11.1.10 A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou
empresa por ele contratada, fard a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo
pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida acima,
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durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard a
Administradora e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora podera promover a
consignacao de tais Ativos na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

11.1.11 Apds a partilha de que trata este Artigo, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe de
qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora ou do respetivo prestador de servigos.

11.1.12 Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo da Classe, rendncia ou
substituicdo de Prestador de Servicos Essenciais, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que a Classe e/ou o Fundo sejam partes, de
forma a excluir o respectivo Prestador de Servicos Essenciais do respectivo processo.

11.1.13 Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo e/ou a Classe sejam partes ndo serdo objeto de partilha
por ocasido da liquidagdo ou dissolugao prevista neste Artigo, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o respectivo Prestador de Servigos Essenciais de figurar como parte dos

processos.
12. DA AQUISICAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE
12.1 Qualquer pessoa (incluindo, sem limitagdo, qualquer pessoa natural ou juridica,

classe e/ou subclasse de fundo de investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade
de direitos, ou outra forma de organizacdo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou
no exterior), ou grupo de pessoas (inclusive as vinculadas por acordo de cotistas ou instrumento
similar), que adquira ou se torne titular, de forma direta ou indireta, por meio de uma unica
operagao ou por operagdes sucessivas, de (i) mais de 30% (trinta por cento) das Cotas da Classe;
ou (ii) mesmo ndo adquirindo mais de 30% (cinquenta por cento) das Cotas da Classe, (a) Cotas
que lhes asseguram o direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe; (b) Cotas que lhes asseguram o direito ao
exercicio de direito de voto relacionado a mais de 30% (trinta por cento) ou mais do total de
Cotas da Classe; ou (c) Cotas que Ihe assegurem, de fato, a maioria dos votos nas ultimas 3 (trés)
Assembleias ou o efetivo poder de eleger, substituir ou destituir a Administradora ou a Gestora
do Fundo, deverdao cumprir com as obriga¢Ges previstas neste Capitulo.

12.2 Imediatamente apds seu enquadramento na situagdo prevista no Artigo 12.1
acima, a pessoa ou pessoas em questdo deverdo enviar a Administradora as seguintes

informacdes:

(i) seu nome e qualificacdo, indicando o nimero de inscricdo no Cadastro de
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Pessoas Fisicas ou no CNPJ, conforme aplicavel;

(ii) objetivo de sua participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso,
declaracdo de que suas aquisicdes ndo objetivam alterar a estrutura de
funcionamento da Classe;

(iii) numero de Cotas ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista e/ou por
pessoas fisicas, juridicas ou classes e/ou subclasses de fundos de
investimento a ele ligadas; e

(iv) indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio de direito de
voto ou a compra e venda de Cotas de emissdo da Classe.

12.3 Sem prejuizo ao disposto no Artigo acima, imediatamente apds seu
enquadramento na situacdo prevista no Artigo 12.1 acima, as pessoas em questdao deverao
proceder com os seguintes atos:

(i) imediatamente, alienar, direta ou indiretamente, em mercado secundario, as
Cotas até que se desenquadre da situagdo prevista no Artigo 12.1 acima; ou

(i) em até 60 (sessenta) dias contados da data de seu enquadramento na
situacdo prevista no Artigo 12.1 acima, caso ndo proceda ao disposto no
inciso “(i)” acima, realizar o langamento de uma oferta publica de aquisicao
com vistas a adquirir a totalidade das Cotas remanescentes de emissdo da
Classe.

12.3.1 A oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo devera
ser realizada de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatarios, permitir-
Ihes a adequada informacdo quanto a Classe, o Fundo e ao ofertante, e dota-los dos
elementos necessarios a tomada de uma decisdo refletida e independente quanto a
aceitacdo da oferta publica de aquisi¢do.

12.3.2 O prego da Cota na oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)”
deste Artigo ndo podera ser inferior ao maior valor entre:

(iii) 100% (cem por cento) do prego unitario mais alto pago, direta ou
indiretamente, pela pessoa em questdo durante o periodo de 180 (cento e
oitenta) dias anteriores a realizacdo da oferta publica de aquisicdo ou ao
periodo total de negociagao das Cotas no mercado secundario, o periodo que
for menor; ou

(iv) 100% (cem por cento) do valor apurado de acordo com a variagdo do
Patrimonio Liquido, na data imediatamente anterior a data de langamento
da oferta publica de aquisi¢do, acrescido de 10% (dez por cento) do referido
valor, a titulo de prémio.

12.3.3 Enguanto ndo (i) adotada a medida indicada no inciso “(i)” deste Artigo,
ou (ii) implementada a oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)”, a pessoa em
guestdo nao tera direito de voto nas deliberacdes da Assembleia relativas a quaisquer
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decisdes que puderem beneficid-las de modo particular, ou em que tiver interesse
conflitante com o Fundo e/ou a Classe.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DA CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 32.065.364/0001-46

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio de atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliérios, nos termos do Ato Declaratorio n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administradora”),
resolve, conforme recomendacdo da CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS
LTDA.,, sociedade limitada com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n® 1221, Conjunto 11, Itaim Bibi, CEP 04531-012 inscrita no CNPJ sob o n° 18.966.436/0001-
03, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n® 13.539, de 20 de fevereiro de 2014 (“Gestora™), e
nos termos do artigo 5.8 e seguintes do regulamento da CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilirio constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n® 32.065.364/0001-46 (“Fundo” e “Classe™),
aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento Cartesia Recebiveis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado em 03 de junho de 2025 (“Regulamento™):

1 aprovar, nos termos dos artigos 8.9 e seguintes do Regulamento, a realizacdo da 72 (sétima)
emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), no montante de, inicialmente, de R$ 120.000.033,00 (cento
e vinte milhGes e trinta e trés reais) , sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Priméaria (conforme
abaixo definido), correspondentes a 1.261.830 (um milhdo, duzentas e sessenta e uma mil e
oitocentas e trinta) cotas, em classe e série Unicas (“Novas Cotas™), podendo tal montante ser ser (i)
aumentado em virtude da emissédo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido),
ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), no valor de R$
4.945.200,00 (quatro milhdes, novecentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Priméria, a qual serd objeto de oferta publica destinada aos investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, a ser realizada sob o
rito de registro automatico de distribuicdonos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), do Regulamento e das demais disposic¢Oes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), cujos principais termos e condi¢des estdo
descritos abaixo:

0] NUmero da Emissdo: a presente emissdo representa a 72 (sétima) emissdo de cotas do
Fundo;

(i) Classe das Novas Cotas: classe Unica;

(iii) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as
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caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucao da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores
Qualificados”, respectivamente), sendo certo que aqueles que formalizem Documento de Aceitacio
da Oferta (conforme abaixo definido) e que sejam: (i) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido) em valor igual ou superior a R$
1.000.056,20 (um milhdo, cinquenta e seis reais e vinte centavos) por Investidor, considerando a
Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a, no minimo, 10.439 (dez mil, quatrocentas e trinta e
nove) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais; ou (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e
formalizem Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido) em valor igual ou inferior a R$
999.960,40 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta reais e quarenta centavos) por
Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a até 10.438 (dez mil,
guatrocentas e trinta e oito) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Nao Institucionais” e,
em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”, em qualquer caso, que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(iv) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$ 120.000.033,00 (cento e vinte milhdes e trinta e trés
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial
da Oferta”);

(v) Quantidade de Novas Cotas: inicialmente, 1.261.830 (um milhdo, duzentas e sessenta e uma mil
e oitocentas e trinta) Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo), as Novas Cotas atribuirdo aos
seus titulares os direitos previstos no Regulamento do Fundo;

(vi) Preco de Emissdo: cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, possui preco unitario de emissao
equivalente a R$ 95,10 (noventa e cinco reais e dez centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do
Primaria (conforme abaixo definida), fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do fundo,
nos termos do artigo 8.10, item (ii) do Regulamento (“Preco de Emiss&o™);

(vii) Taxade Distribuicdo Primaria: serd devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao
Preco de Emisséo taxa em montante equivalente a 0,74% (setenta e quatro centésimos por cento) do
Preco de Emisséo, totalizando o valor de R$ 0,70 (setenta centavos) por cada Nova Cota, que sera
destinado ao pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, incluindo a comissdo de
coordenagdo e estruturacdo da Oferta, despesas com assessores juridicos e demais despesas (“Taxa
de Distribui¢do Primaria”). Todos os demais custos e despesas nao arcados pelo Fundo com recursos
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decorrentes da Taxa de Distribuico Primaria, incluindo a comissdo de distribuicdo da Oferta, serdo
pagos pela Gestora;

(viii)  Comissdo de Distribuicdo: NAO seré arcada pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), taxa em
montante equivalente a 2,21% (dois inteiros e vinte e um centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, totalizando o valor de R$ 2,11 (dois reais e onze centavos) por Nova Cota, de forma que
a comissdo de distribuicdo da Oferta serd arcada integralmente pela Gestora as Instituicdes
Participantes da Oferta;

(ix) Preco de Subscricdo: serd de R$ 95,80 (noventa e cinco reais e oitenta centavos),
considerando o Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Preco de
Subscri¢do”), observado que o Prego de Subscri¢do é equivalente ao valor patrimonial por Cota,
conforme auferido pela Administradora do Fundo com base na marcagdo a mercado dos ativos que
compdem a carteira do Fundo no fechamento de 10 de julho de 2025;

x) Novas Cotas do Lote Adicional: o Fundo podera, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, emitir um lote
adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 315.458 (trezentas e quinze mil,
quatrocentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, equivalente a até R$ 30.000.055,80 (trinta milhdes,
cinquenta e cinco reais e oitenta centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando 1.577.288 (um milhdo, quinhentas e setenta e sete mil, duzentas e oitenta e oito) Novas
Cotas, equivalente a R$ 150.000.088,80 (cento e cinquenta milhdes e oitenta e oito reais e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Novas Cotas do Lote Adicional™),
sendo certo que a definigao acerca do exercicio total ou parcial da emisséo das Novas Cotas do Lote
Adicional ocorrera no procedimento de alocacdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer
nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e/ou da Oferta.
As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(xi) Lote Suplementar: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdo CVM 160;

(xii) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$ 951,00 (novecentos e cinquenta e um reais) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 958,00 (novecentos e cinquenta e oito reais)
, considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se
(i) o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta enviados exceda
0 percentual prioritariamente destinado a Oferta para Investidores N&o Institucionais, ocasido em
gue as Novas Cotas destinadas a Oferta para os Investidores Nao Institucionais serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou
(ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser
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subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor;

(xiii) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao
CVM 160, sera admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicédo
da Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora. Em razéo da possibilidade de Distribuigcdo
Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, do
documento de aceitagdo da Oferta, a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir & Oferta,
nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, e que podera ser assinado por qualquer meio
admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de Aceitacdo da Oferta”), e que podera ser
enviado por Investidores N&o Institucionais durante o periodo de coleta de intencbes de
investimento, ou pelos Investidores Institucionais até a data do procedimento de alocacdo da Oferta,
os Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia) terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor gue o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os
Cotistas e o0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) devera, nos termos do
artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestag&o, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas
e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia
ou do Documento de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor (inclusive os Cotistas
e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta poderé ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor;

(xiv) Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

(xv)  Colocacédo e Regime de Distribuigdo das Novas Cotas: a Oferta consistird na distribuicdo pablica
priméria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, com a possibilidade de participacdo de
determinadas Instituicfes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente para efetuar esforcos de colocagéo das
Novas Cotas, observados os termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e demais leis
e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Oferta;
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(xvi) Forma de Distribuicao: publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 175 e das demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

(xvii) Registro para Distribuicéo e Negociagéo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo admitidas para
(a) distribui¢do no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); e
(b) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3;

(xviii) Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
As Novas Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscrigéo,
em datas a serem fixadas nos documentos da Oferta;

(xix) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio™), devidamente
subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),
conforme aplicacéo do fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas, observado os termos e
condicdes descritos nos documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios exclusivamente por meio do Escriturador, conforme procedimentos operacionais do
Escriturador descritos nos documentos da Oferta. Ndo havera abertura de prazo para exercicio de
direito de subscrigdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia;

(xxi) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do Fundo;

(xxii) Periodo de Distribuicéo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160,
observado o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de

Distribuicdo™);

(xxiii) Destinacdo de Recursos da Emissao: os recursos liquidos da Emisséo serdo destinados conforme
a politica de investimento definida no Regulamento e conforme descrito nos documentos da Oferta;

(xxiv) Coordenador Lider: a WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede localizada na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Oswaldo Aranha, n° 720, 2° Andar, Bairro Bom Fim, CEP 90.035-191, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 92.875.780/0001-31 (“Coordenador Lider”), sendo que o Coordenador Lider podera, em
comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢fes do contrato de distribuicdo da
Oferta, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliérios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a
B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no &mbito da Oferta, desde que
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nédo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais” e
“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes
da Oferta”); e

(xxv) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

2 aprovar a contratagdo do Coordenador Lider, para a coordenacdo, estruturacao e distribui¢do publica
da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como da participagdo de Participantes
Especiais e das Corretoras Consorciadas, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas,
no ambito da Oferta.

S&o Paulo, 28 de julho de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE

CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

72 Emissao de Cotas
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OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade econdmico-financeiro refere-se a 72 (sétima) emissao de cotas do CARTESIA
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), as quais serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”) e foi elaborado pela Cartesia Investimentos e Gestdo de
Recursos Ltda. (“Gestora”), gestora do Fundo, em julho de 2025, em conformidade com a Instru¢do da CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

[INTERNO]
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A GESTORA

@VAVE S E=AS) PAN

CAPITAL

So B R E A Cartesia foi fundada por executivos com experiéncia no mercado local e internacional de crédito, operacdes estruturadas,

private equity e M&A, com o objetivo de oferecer produtos customizados e servigos diferenciados.

CARTESIA

IFOCO EXCLUSIVO EM IMOBILIARIO

R$ 2,065 22 3.383 S anos

bilhoes obras Unidades Habitacionais De existéncia e histérico
VGV financiado desenvolvidas 1541 entregues de desempenho

: R$ 463 +40 anos
"'24 mll M il haes experiéncia do time em

- - : ] 2 crédito estruturado e
investidores Patriménio Liquido e
mercado de capitais

FOCO EM FINANCIAMENTO DE PROJETOS (PROJECT FINANCE). NAO OFERECEMOS CREDITO CORPORATIVO.

[INTERNO]
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CARTESIA

EQUIPE DEDICADA

Richard H. Sippli
Diretor de Gestao CVM

Paulo Carneiro

Diretor de Relacdo com Investidores

William Silva

Diretor de Incorporagéo

CARTESIA

EQUIPE DEDICADA

Matheus Coutinho

Diretor Juridico

Vagner Oliveira
Diretor de Risco e

Compliance

Tendo ingressado no mercado financeiro em 1283, foi diretor de Crédito em instituiges internacionais (Deutsche
Bank, Banco WestLB Brasil, WestLB - New York) no Brasil, Europa e Estados Unidos, diretor vice-presidente da
Moody's América Latina (agéncia internacional de classificacao de risco), socio-diretor da Plural Gestdo de
Recursos, e socio-diretor na AF Invest Gestdo de Recursos. Socio-fundador da Cartesia Capital. Gestor certificado
CVM.

Formacao: Administracdo de Empresas, Universidade Mackenzie

Ingressou no Mercado Financeiro no inicio do anc 2000, atuando como controller e operador de Renda Fixa em
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios. Posteriormente atucu como Operador Sénior em corretoras
nacionais (BGC Liquidez, BTG Pactual) e internacionais (CM Capital, ICAP) ao longo de 10 anos. Em 2015 migrou
para o Brasil Plural atuande nas areas de IB, DCM e Distribuicdo de Produtos Estruturados. Desempenhou o
papel de Coordenador Lider emn ofertas de variadas classes de fundos na Genial Investimentos. De 2019 a 2023 foi
Head de Alternativos e Imobiliarios no Andbank. Em 2024 se juntou a Cartesia Capital

Formacao: Administracio de Emprasas / MBA em Finangas Corporativas, Pontificia Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro [PUC-Ric)

Deu inicio a sua carreira em 2002 no Banco Sudarneris na drea de Crédito Imobilidrio, permanecendo até 2008,
4 sob a bandeira do Santander. Posteriormente trabalhou no Banco Matone {2008-200%, Controller no
Financiamento a Producdo), PDG Realty (2010-2013; Superintendente de Crédito Imabili | Residencial
(2013-2017; Gerente Nacional de Credito Imobiliario), WM Participagoes [2017-2019; Founder), 1m? {2019-2021; CEO)
& Gran Viver (2021-2023; CEQ). Em junho de 2023 se juntou a Cartesia Capital.

Formacao: Administracao de Empresas, Centro Universitario italo Brasileiro (Uniitalol

Ingressou no mercado de capitais em 2016 atuando no ambito societario e de capitais na Oliveira Trust Services
onde permaneceu até 2020. Posteriormente, juntou-se & Habitasec Securitizadora, empresa na qual integrou a
equipe juridica comn foco no mercado de capitais. Em 2021 assumiu a funcdo de Diretor Juridico da Cartesia
Capital

Formacdo: Direito pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro, DAB-R] 218172,

Com mais de 16 ancs de experiéncia na area financeira & contabil, especializado em controladoria, plangjamento
& risco como consultor & com passagens pela Odorata e Lideranga Contabilidade. Em 2017 ingressou no Grupo
Rmex onde atuou como consultor empresarial comn énfase em controladoria, carge no qual ficou até 2019
quando migrou para o grupo Baker Tilly Brasil onde atuou como Consultor de controladoria & Gestéo de Riscos
Em 2024 se juntou a equipe Cartesia

Formagdo: Formado em Ciéncias Contabeis pela Faculdade Anhanguera com MBA emn Financas e Controladoria
pelo IPOG
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Lideranga

Histdrico dos principais executivos
1996 1999 2024
-

(]
Exp. a 1995 a a 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2074 2015 2006 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(ancs) 199, 1998 2001

Richard H.
Sippli

Bgc Liquidez CM Capital BTG Pactu s ICAP Brasil Brasil Plural Andbank

WM
Participagles

IVE

Santander .

HSI

Polo

a Hecta

Willian BB
Silva

Baker Tilly

Encontro das Aguas
Lideranga Contabilidade Grupa Segware
Rmex

Ardrak

BET Transportes
Vagner Gran Vivar
Oliveira

Oliveira Trust HabitaSec

| Diretor Juridico

PREMISSAS DO ESTUDO

Data Base
O presente Estudo de Viabilidade foi realizado com data base 10 de julho de 2025 (“Data Base”).

Metodologia

A metodologia aplicada na andlise é baseada nas curvas de juros divulgadas pela Anbima na Data base, e na
projecao de alocagdo dos Ativos Alvo feita pelo Gestor. Nesse sentido, foram projetados os spreads e cupons
esperados no processo de alocagdo dos Ativos Alvo (Pipeline Indicativo da Oferta), investidos segundo uma
curva de alocagdo de até 4 (quatro) meses, além das despesas recorrentes do veiculo e rendimentos dos
demais ativos da carteira. Considera-se que os rendimentos dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, deduzidos
dos tributos, dos encargos e das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.

Premissas de Viabilidade

Cenario Econbmico
A Gestora adotou como premissas econémicas a curva de juros e a curva de inflagdo implicita divulgadas pela
Anbima na data base, segundo tabela abaixo.
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Boletim Focus [2T10612025]) e Anbima [2TI06/2025)

IPCA CDI
2025 4.87% 15,00%
2026 4.31% 12,50%
2027 4.64% 10,50%

Cronograma para Investimento em Ativos

Como principais objetivos da Oferta, é possivel citar a absorcdo da carteira de projetos pré-aprovados e/ou em
fase de estruturacao, aumento da diversificacdo do portfélio de ativos alocados no Fundo, intensificacdo da
atuacdo em operagbes no mercado secundario, aumento da liquidez didria, maior geracao de receita com Taxa
de Distribuicdo/Estruturacdo, valorizacdo da cota e melhora na eficiéncia de crédito para os Incorporadores a
partir de desembolsos em tranches, por exemplo.

Apds o encerramento da Oferta, prevista para o més de agosto de 2025, conforme Cronograma Indicativo no
Prospecto da Oferta, a Gestora buscara alocar, a partir do segundo més seguinte, em regime de melhores
esforcos, os recursos captados na 72 Emissdo de Cotas, conforme a hipdtese de alocacdo e rentabilidade a
seguir. Tendo em vista que a Gestora comumente trabalha ativamente na originacdo de ativos, espera-se que
ao longo dos quatro primeiros meses apds a liquidacdo da Oferta (conforme tabela abaixo), a Gestora consiga
alocar a totalidade dos recursos captados. Essa abordagem conservadora considerou o pipeline prospectado
pela Gestora e seu histérico de rapida alocacao de recursos.

Cronograma de Alocagao

43%

32%

Més 1 Més 2 Més 3 Més &

Politica de Investimentos do Fundo

Conforme previsto no Regulamento do Fundo, o Fundo devera ter, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento)
de seu patrimonio liquido investido em: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”); (ii) Letras
Hipotecarias; (iii) Letras de Crédito Imobilidrio; (iv) Letras Imobilidrias Garantidas; e (v) cotas de outros Fll
(“Ativos Alvo”).

Os investimentos em CRI estdo condicionados as seguintes condicbes:

(i) os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997 e/ou
pela Lein?14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e distribuidos por meio de oferta publica
de distribuicdo registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, caso aplicdvel, nos termos do
artigo 43 da Resolucdo ICVM 160;
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(ii) até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI com nota de
classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento
da aquisicdo pelo Fundo;

(iii) até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI com nota de
classificagcdo de risco inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da
aquisicdo pelo Fundo, condicionado o LTV maximo de 80% (oitenta por cento);

(iv) até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI sem nota de
classificagdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador do devedor, no Brasil ou no
exterior; (b) o garantidor ou controlador ou o garantidor do controlador, no Brasil ou no exterior; ou (c)
o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificacdo
de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo
pelo Fundo;

(v) até 50% (cinquenta por cento) patrimonio liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI sem nota de
classifica¢do de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador do devedor, no Brasil ou no
exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito
subjacente, seu controlador no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito
inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo,
condicionado a LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no item (vii) abaixo;

(vi) até 70% (setenta por cento) do patrimédnio liquido do Fundo poderd ser aplicado em CRI sem nota de
classificacdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em créditos imobilidrios originados,
destinados ou vinculados ao desenvolvimento de loteamentos, e estes possuam os respectivos Termos
de Verificagdo de Obra (TVO) ja concedidos, condicionados a Loan to Value (“LTV”) méaximo de 70%
(setenta por cento), e (b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao
desenvolvimento de incorporac¢do imobiliaria, e esta possua Habite-se ja concedido, condicionado a LTV
maximo de 80% (oitenta por cento); e

(vii) até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) sem nota de classificagdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de
60% (sessenta por cento).

Os investimentos em Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobilidrio e Letras Imobilidrias estardao
condicionados a observancia das seguintes condigdes:

(i) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado em referidos titulos, se
estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de classificacdo de risco de crédito minima A-
(A menos) ou equivalente, na escala nacional, ou ho momento da aquisi¢do pelo Fundo; e

(i) até 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo poderd ser aplicado em referidos
titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de classificagdo de risco de crédito
inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala nacional, no momento da aquisicdo pelo Fundo, até o
limite maximo de exposi¢do por emissor de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.

O investimento em cotas de outros Fll podera representar até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do
Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderao ser aplicadas
temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em titulos de renda fixa
publicos ou privados, operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de renda
fixa.
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Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado na presente simulacdo é de 3 (trés) anos, equivalentes a 36 (trinta
e seis) meses.

Distribuicdo dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados
pelos Ativos e Ativos de Liquidez serao distribuidos a titulo de dividendos aos cotistas mensalmente e de
forma constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo necessariamente serd observada ao longo da vida
concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa gerado pelos Ativos e Ativos de Liquidez a serem adquiridos
ainda ndo é conhecido.

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas ndo foram considerados no estudo de
viabilidade, ja que sdo arcados pelos investidores através do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria,
pelo Fundo e pela Gestora, conforme o caso e conforme definidos na documentacdo da oferta.

A tabela abaixo segrega a estimativa da composicdo dos custos da distribuicdo:

TOTAL Custos Estimados da Oferta Primaria Valor por Cota (RS) % em relagio ao preco unitario
Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo R$ 750.00044 RS 048 0,50%
Tributos sobre a Comissao de Coordenacao e Estruturacao R$ 80.105,19 R$ 0,05 0,05%
Comissdo de Distribuicdo e Sucesso RS 3.000.001,78 RS 190 2,00%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo e Sucesso R$ 320.420,78 R$ 0,20 0,21%
Assessores Legais 125.000,00 RS 0,08 0,08%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 21.250,15 RS 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 46.120,46 RS 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.200,12 RS 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Simplificada) 15.842,22 RS 0,01 0.01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) 52.500,03 RS 0,03 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 49.000,00 RS 0,03 0,03%
TOTAL R$ 4.475.441,17 R$ 2,84 2,98%

Despesas Recorrentes do Veiculo

Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

Taxa de Administracao
Taxa de Performance
Outras Despesas: RS 50.000,00 ao més

Premissas Financeiras Adicionais

Volume Captado na Sétima Emiss3o: RS 120.000.033,00
Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: 100% do CDI
Giro do PL (anual): 10% a.a.

Preco de Emissdo da Oferta: RS 95,10

O Preco de Subscri¢do ja considera a Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalente a RS 0,70 (setenta
centavos) por cada Nova Cota, que serd destinada ao pagamento de parte dos custos e despesas da
Oferta, incluindo a comissdao de coordenacdo e estruturacdao da Oferta, despesas com assessores
juridicos e demais despesas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Todos os demais custos e despesas ndo
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arcados pelo Fundo com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdao Primaria, incluindo a comissao
de distribuicdo da Oferta, serdo pagos pela Gestora.
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CENARIO MACRO

CARTESIA

Panorama de Mercado

PIB - % ao ano
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{E}:Projacio relatério Focus 27/06/25, Bacen

O HISTORICO DOS DADOS CONSTANTES DESTE SLIDE, NAOC REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUCESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAD DE RISCOS AOS COTISTAS
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(E}Projecio relatério Focu:

CARTESIA
Mercado Imobiliario

Highlights Mercado Imobiliario* - Visdo do Gestor

indice de Confianca do Setor de Construgio

Retomada da confianca do setor de construcao

ultimos 5 anos.

Aumento expressivo do numero de unidades residenciais vendidas nos

Preco médio de venda dos imaveis subiu mais de 40% nos Gltimos 4 anos.

As Anilises aqui contidas sdo baseadas na vis3o do Gestor em relaciio a desempenhos do mercado
Imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo

sobre

is eventos futuros. O desempenho real pode nio ser igual a0

estimado. N&o ha garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como no ha garantia

de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

Variagdo do PIB da Construgio Civil
(3 Taxa trimestral acumulada)
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CARTESIA
Concesséo de Crédito Imobiliario SBPE

| Mercado de Crédito Imobiliario . L)

Highlights Mercado de Crédito Imobiliario

Foco de direcionamento do SBPE para MCMV e imoveis econdmicos

Necessidade de novas fontes de crédito imobilidrio para imoveis de médio
/ alto padréo

Participacao do Crédito Imobilidrio no PIB ultrapassou o patamar dos 10%,
ainda com potencial de crescimento (Chile 25%, Alemanha 42%, Canada
64% - Dados de 2024)

Fonte: ABECIP

n Crédito Imobiliario / PIB
(%)

Estoque SBPE
(R$ milhdes)

n [}
g =
o <]
@ =

mar/15

Fonte: Bacen - Infos. do Mercado Imobilidrio

CARTESIA
Industria de Flls

Highlights Mercado de Fundos Imobiliarios Evolugdo do nimero de Ir es com i em 6dia (milhares)

Numero de investidores em fundos imobiliarios superando 2,75 milhées
no inicio do segundo semestre de 2024,

Industria de FIIS atingiu R$ 248 bilhées de patriménio liquido em 2024,
acumulando R$ 169 bilhées me valor de mercado.

Ha uma predominancia de operagtes com foco em CRIs dentro da
industria. Representando 29% do volume captado em 2025

Fonte: Boletim Fll - B3

* Dados mais recentes do Boletim B3

Patriménio Liquidcz p\{Ss E\!I‘arl‘?r df Mercado dos Flis Volume médio d{_i;gi‘:/ d; ‘ne?ocia¢5° dos Flis Volume Captado Por Flis até 2° Tri 2025
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101
o FOFs; 13%
5656
Logistico;
I 18% Desenvolvimento; 16%
2018 019 2020 2021 2022 023 mar/24 50 % s S e
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mPatrimonio Liquido Valor de Mercado 2 S5 d

*Dados mais atualizados disponives no mercado
Fonte: B3 Fonte: B3 Fonte: 83,
* Dados mais recentes do Boletim B3

#
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O FUNDO: CACR11

CARTESIA

EQUIPE DEDICADA

Richard H. Sippli

Diretor de Gestao CVM

Paulo Carneiro

Diretor de Relagdo com Investidores

William Silva
Diretor de Incorporacao
CARTESIA

EQUIPE DEDICADA

Matheus Coutinho

Diretor Juridico

Vagner Oliveira
Diretor de Risco e

Compliance

Tendo ingressado no mercado financeiro em 1983, foi diretor de Crédito em instituices internacionais (Deutsche
Bank, Banco WestLB Brasil, WestLB - New York) no Brasil, Europa e Estados Unidos, diretor vice-presidente da
Moody's Ameérica Latina (agéncia internacional de classificacdo de risco), socio-diretor da Plural Gestdo de
Recursos, e socio-diretor na AF Invest Gestao de Recursos. Socio-fundador da Cartesia Capital. Gestor certificado
CVM

Formacao: Administracao de Empresas, Universidade Mackenzie

Ingressou no Mercado Financeiro no inicio do ano 2000, atuando como controller e operador de Renda Fixa em
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios. Posteriormente atuou como Operador Sénior em corretoras
nacionais (BGC Liquidez, BTG Pactual) e internacionais (CM Capital, ICAP) ao longo de 10 anos. Em 2015 migrou
para o Brasil Plural atuando nas areas de IB, DCM e Distribuicdo de Produtos Estruturados. Desempenhou o
papel de Coordenador Lider em ofertas de variadas classes de fundos na Genial Investimentos. De 2019 a 2023 foi
Head de Alternativos e Imobiliarios no Andbank. Em 2024 se juntou a Cartesia Capital

Formacao: Administracao de Empresas / MBA em Finangas Corporativas, Pontificia Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro (PUC-Rio}

Deu inicio a sua carreira em 2002 no Banco Sudameris na area de Crédito Imobiliario, permanecendo até 2008,
Jja sob a bandeira do Santander. Posteriormente trabalhou no Banco Matone (2008-2009; Controller no
Financiamento a Producao) , PDG Realty (2010-2013; Superintendente de Crédito Imobiliario), Rossi Residencial
(2013-2017; Gerente Nacional de Credito Imobiliario), WM Participacoes (2017-2019, , 1m? (2019-2021; CEO)
e Gran Viver (2021-2023; CEO). Em junho de 2023 se juntou a Cartesia Capital

Ingressou no mercado de capitais em 2016 atuando no ambito societario e de capitais na Oliveira Trust Services,
onde permaneceu até 2020. Posteriormente, juntou-se a Habitasec Securitizadora, empresa na qual integrou a
equipe juridica com foco no mercado de capitais. Em 2021 assumiu a funcdo de Diretor Juridico da Cartesia
Capital

Formacao: Direito pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro; OAB-RJ 218172

Com mais de 16 anos de experiéncia na area financeira e contabil, especializado em controladoria, planejamento
& risco como consultor e com passagens pela Odorata e Lideranca Contabilidade. Em 2017 ingressou no Grupo
Rmex onde atuou como consultor empresarial com énfase em controladoria, cargo no qual ficou até 2019
quando migrou para o grupo Baker Tilly Brasil onde atuou como Consultor de controladoria & Gestdo de Riscos.
Em 2024 se juntou a equipe Cartesia

Formacao: Formado em Ciéncias Contabeis pela Faculdade Anhanguera com MBA em Financas e Controladoria
pelo IPOG.

[INTERNO]

216



Docusign Envelope ID: 9EAABC4B-C5C4-4817-A3F4-F7788FFAD897

CARTES?!Q

IFOCO EXCLUSIVO EM IMOBILIARIO

R$ 2,065 22 3.383 5 anos

bilhoes obras Unidades Habitacionais De existéncia e histérico
VGV financiado desenvolvidas 1541 entregues de desempenho

R$ 463 +40 anos
"'24 mil = = experiéncia do time em
M I I h oes credito estruturado e

investidores Patrimonio Liquido e
mercado de capitais

FOCO EM FINANCIAMENTO DE PROJETOS (PROJECT FINANCE). NAO OFERECEMOS CREDITO CORPORATIVO.

Objetivo
Aquisicao de ativos

financeiros imobiliarios,
com foco em CRis

Patrimonio Liquido
R$ 465 Milhoes
vie: Satater o Gunme: il Junha/2s CACKT] Opinido do Gestor

Publico-Alvo *# gestao do CACRY segue priorizanda relagac risco
retormo adequada com estrutura de garantias reais.
Investidores em geral Nosso foco permanzce na originagdo com base em
nossa tese de investimentos de operacoss de credito
CAC R-I.I imobiliario, com constante acompanhamento dos
Taxa de Performance empreendimentos financiados.
20% sobre 0 que exceder Encerramos mai

- 2 AN To% CDI sem inadimplen
Equipe de executivos com experiencia no mercado Fomte Begulamento CACRI A P et e

local e internacional de credito, operacgbes A O dividendo recorrente reflete
estruturadas, private equity e M&A. (% Taxa de Administragdo,
Tas

o com a carteira 100% performada,
5. @ com uma gestdo ativa que
s oporturidades

Custédia @ Cestdo ympanhamento dos ativos da carteira.
1,00% aa sobre o PL Importancia da transparéncia no relacionamento com
3 ool = ¢

0s cotistas.”

-Richard H. Sippli

- Gestora / Administradora

@ Gestora: Cartesia

Administradora: Daycoval

As
Internas. N3o ha garan

nformacoes contidas neste slide tratam-se da tese de Investimento desenvolvida pela Cestora com base em suas politicas

de que potenclals oportunidades estario disponi , nem de que o Gestor serd capaz de
Identificar oportunid de investimento apropriadas, implementar sua estratégia ¢ vestimento, alcangar seus objetivos ou

evitar perd, ubstancials. N3o hd garantia de que as Informagdes aqul Indicadas n3o sofram alteragdes no longo ou Curto prazo,

podendo ocorrer alteragdes nas politicas Internas de atuagdo da Gestora n

v
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CARTESIA

Resumo CACRI1

Histérico do
incorporador

Financiamento
Carteira de integral para
Recebiveis término das
. obras
Premissas de

Critérios na analise de operagdes- investimento

do CACRI

alvo do fundo.

Tipologia /
liquidez do
imével

Histérico de
Vendas

As informagBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. N3o ha garantia de que potenciais

oportunidades estarSo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de

investimento, alcan¢ar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informag&es aqui indicadas ndo sofram alteragfes no longo ou curto prazo, podendo

ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacio da Gestora,
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CARTESIA

NAO FINANCIAMOS:

Multipropriedade Loteamento Comercial Hotéis

FINANCIAMOS...

ABRAINC Folha de S3o Paulo
Editorial ABRAINC: Compra da casa propria é o th ———

. 0.2 . 3% s asilei 3 >
maior desejo do brasileiro, aponta pesquisa da 93% dos brasileiros que

pagam .'Illlgll(‘] S()I]ll.’lli] com

CNN i a casa propria, diz Datafolha
A compra da casa propria ainda é o maior desejo do = Veja Negocios
brasileiro Juros nao assusta: nove em cada dez brasileiros

sonham com a casa prépria

.o

E 0 que sponta & pesquiss reslzads pats Fetraben (Faderacio Brastesr o Bancos) em depembro o 2023

IMOVEIS RESIDENCIAIS

**para a Oferta disposta neste material publicitario, sera destinada exclusivamente para Investidores qualificados e profissionais
As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou

evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informag8es aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragbes nas politicas internas de atuacio
da Gestora. n

Principios

Inovagdo Constante Longo Foco no
Prazo Investidor
Aperfeicoar Disciplina Transparéncia
Tecnologia Governanga Acompanhamento
do risco e retorno
Criatividade

Agilidade

Alinhamento .
Planejamento

Parceria

As informacBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar
perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragbes nas politicas internas de atuacio da Gestora.

T,
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‘ Diligéncia Analitica

Carteira de Recebiveis Imobiliarios

Contratacao de auditoria
independente para
validacao dos dados

Analise dos CCV, historico
de inadimpléncia e

distratos, nivel de V= _
concentracao, LTV, i__ o |]| Acompénnamento on-line
capacidade de (D-1) da carteira de
repasse recebiveis

pl LAR ES DA ﬂ)iligéncia Imobiliaria \
Andlise dos aspectos comerciaig

GESTAO Al et

{tipologia, localizacao,

3 Suporte de
s vendas, precificacao, Consultores
PRE-ESTRUTURACAO publico alvo etc) or:exute?r::s

specialistas

Realizacao de
viabilidade financeira
preliminar da operacao

e do empreendimento
Orcamento

detalhado de

obras elaborado por
empresa independente

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha
garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia
de que as informag8es aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de
atuacdo da Gestora.

Pilares da Gestao
Gestdo e Controle de Risco

Central de controle propria em tempo real Visdo Proprietaria

Tela 1: Dados de mercado,

Tela 2: Detalhamento do passivo, volume, natureza e
concentragao,

Tela 3: Projecao do fluxo de caixa € controle da tesouraria
Tela 4: Principais aspectos da carteira de ativos.

Visiao dos empreendimentos

Tela 5: Acompanhamento de Vendas e Inadimpléncias
Tela 6: Razao de Garantia por operagao.

Tela 7: Camera em tempo real nas Obras

Tela 8: Acompanhamento da evolucao de Obra

Gestio em tempo real

- Monitoramento dos indicadores de
inadimpléncia e distratos
Capacidade financeira dos adquirentes x

repasse.
- Otimizacao do caixa do CACRI, com Fonte: Elabor
planejamento horizonte 12 meses. T ) :
- Planejamento antecipado de dividendos Distribuicao geografica dos ativos em nossa
semestrais carteira

As informag8es contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar
perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alterag8es no longo ou curto prazo, podendo ocorrer altera¢cdes nas politicas internas de atuacdo

da Gestora.

[INTERNO]

220
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Pilares que a Gestora Busca Atingir
Sustentabilidade no resultado do projeto

R4 100 milhGes
de VGV total

*Simulagio de resuttado meédiofieita pela Cestors, com base em sus andlise, ndo refletindo alguma operagho especiica

R% 10 milhSes +
R$ 50 mihSes

Preco do Custos de
Terreno Construcio

RESULTADOD
DO PROJETO

4£0%

R% 60 milhSes EHETOEON
CONSTRUCAD
50% =
R
Projeto $ 60 milhdes PRECO DO
— TERREMO
E E (% de VGV

4£0% [VGV) DE R$ 40 MILHOES DE
RESULTADO RESULTADO FINAL

Ceror, nem de que ]
rmplermentar o esrécia de investimanto, soancer e

garamia

s imormiatess contidas
hace em suzs ol ticas

10%

FONTE: Elaborado pef equine da gestio CACRE - Jubha's

i side iratam-se do moceszo de i
[ ;!’er'lgedi:ﬁx poterc
ASIOY SETS CADAT i

o Cesior com
x e T [ars O
e nuestimento A _c:'ladex._\
U matar perdas substanciae. Mio ha

. = - . ue s imformegies agu indioedes ndo sofmm aheracies no fongo ou curtn pramo, podendo
sirativns, persades pela Cestora para fins de explicagio CCFTET Bteraphes nias Dok o intees de atnc ot et n

Processo e Tese de Investimentos
Comprovado e Validado

Tese de
Investimento

Cadeia de

Fonte Elaborade pela equipe de Gestao do CACRII- maio/2024

EFICIENCIA FINANCEIRA

Originagido

Estruturacéo

Acompanhamento

Desinvestimento/
Reinvestimento

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades
estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcan¢ar seus
objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nio sofram alterages no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas poll’\:icasz]

internas de atuagao da Gestora.

[INTERNO]
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Cadeia de Valor &

Mercado de Atuagao

Mercado Incorporadoras / Construtoras Evolugéo Incorporadoras / Construtoras

175 mil
23mihdesde Empresas
5,65% — pessoas.
12%
Participagio do setor d CAGR
i 74,7 mil
‘construcdo Civil no PIB Brasileiro \neorparatoras / o mil
Corstruboras
E
Valor Gerade em Incorporagies (RS) mpresas
235 4156
54
bilhdes 2012 2022
Crescimento de Pequenas & médias Incorporadoras/Construtoras
\nual da Inddstria de Construgas - Fonte: PAIC - IBGE: N e empresas de constr tivas, 2007-2022

Crescimento de Pequenas e médias Incorporadoras/Construtoras

X

Vulnerabilidade da cadeia de valor

Pequenas e médias -
Incorporadoras Incorporadoras

Vulnerabilidade ia de valor Oportunidade de bons Ativos estressados

[VisSio da Gest

Fonte: Elaborado pelas equipe de Cestio do SATRT - mainf025 Fonte Elsborade pela equice de Gesto do CACAN - maio)

A informagBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Nio ha garantia de que potenciais oportunidades estarSo disponiveis para o
Gester, nem de que o Gastor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. N3o ha garantia

die que as informagfes aqui indicadas ndo sofram alteragfes no longo ou curto prazo, podendo ocomer alteracdes nas politicas intemas de atuagio da Cestora.

‘ Tese de Investimentos "é’
Perfil de ativos
A’

Analise dos
Investimento

Garantias

Bom desempenho de
vendas

As Informacles contidas neste slide tratam-se da tese de Investimento desenvolvida pela Cestora com base em suas politicas Internas. Ndo ha garantia de que potencials
oportunidades estar3o disponivels para o Cestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de Investimento apropriadas, Implementar sua estratégla de
Investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substancials. N3o hd garantia de gue as InformagOes aqul Indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo
ocorrer alteragdes nas polfticas Intemas de atuaglo da Gestora.

[INTERNO]
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‘ Originagao '

Orlglnagao Busca por operagdes lastreadas por
ativos de qualidade com oportunidade

de arbitragem (risco x retorno)

Pipeline Robusto

Pré-Modelagem da viabilidade pautada
Se|e§:5° / Analise em aspectos mercadolégicos do

empreendimento. Exigéncia de razdo
minima de garantia

Estruturacdo
Comité de Debate profundo dos riscos e variaveis

Investimentos da praga, do incorporador e do
empreendimento.

707 rs26y8 bi 3,1%

. (Volume de Operagé&o) Aprovadas
Operacgdes
analisadas

Desinvestimento/
Reinvestimento

podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

As informacgbes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas
internas. N@o ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou
evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo,

Originagao

Acompanhamento

Desinvestimento/
Reinvestimento

[INTERNO]
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24
oy . ¢
‘Comlte de Investimentos E
Due Diligence preliminar: Andlise do
garantias, riscos de mercado, Empreendimento:
documentacéo, viabilidade localizacdo, proposta,
econdmica evolucao
Apresentacdo de Modelo S S s
Financeiro para analise de Analise do histérico de
premissas e projegao de operacdes do incorporador
risco/resultado
Deliberacao Final
Consolidagao das Analises para Decisao Assertiva

As informagBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas
internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou
evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informag&es aqui indicadas no sofram alteracdes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteracBes nas politicas internas de atuacio da Gestora 27
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Originagdo

Estruturacao

Acompanhamento

Desinvestimento/
Reinvestimento

Originagdo

Estruturagao

Acompanhamento

Desinvestimento/
Reinvestimento

’ Estruturacado 8

Due Diligence técnica, juridica, comercial e financeira interna
e externa de consultores. Recebimento de relatorios de
auditoria de recebiveis e obra por empresas independentes

Due

Diligence
Modelagem financeira definitiva suportando os critérios de
analise da gestora e regulamento do fundo

Modelagem ‘ e e
Financeira
Garantias Estrutura de garantias reais (alienacao fiduciaria,

cessao de recebiveis, fundos de reserva, procuracao,
garantias, curva de vendas e obra, governanca)

Juridico

Elaboragdo dos documentos da operagao a partir de uma minuta
proprietaria.

As informagbes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Cestora com base em suas politicas
internas. N3o ha garantia de que potenciais oportunidades estaro disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou
evitar perdas substanciais. N&o ha garantia de que as informagBes aqui indicadas ndo sofram alteragSes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteracBes nas politicas internas de atuacdo da Gestora. n

’ Garantias da Operacgao

Alienacao _ Cessao
Fiduciaria das Fiduciaria da
Unidades em Carteira de

Estoque Recebiveis

Alienacdo de
Cotas da SPE

Aval dos Socios Eindode

(Até Pessoa
Fisica)

Valor minimo
de Venda

garantia de que potenciais unidades estal
investimento apropriadas, implementar sua estraf
as informagBes aqui indicadas ndo sofram alter
Gestora.

[INTERNO]
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no longo ou curto prazo,

Reserva

Procuragao para
venda Forcada

Taxa de Retorno

>150%

Curva de Venda
Minima

Seguro
performance de
Obra (estouro
de Obra)

As informagBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Nio ha
disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de

a de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. N&o ha garantia de que
ocorrer alteragBes nas politicas internas de atuacio da

29
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‘Gréfico da Evolugcdo da Razao de Garantia a

Evolucdo da Razdo de Garantia da Operacio

Originacdo
Término da
Operacdo
Tranches
400%
RAZ30 MEdIa Ge sl rodaseaanaszsasn
Largada
= Média Atual
Estruturacao N s
Inicio dos 2250
Repasses
150%
Acompanhamento SazioMinima
Fonte: Elaborado pela equipe de Listr
FUNDO [
Desinvestimento/ 225% >150%
Reinvestimento

As informages contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Cestora com base em suas politicas internas. N3o ha
garantia de que potenciais unidades estardo dis| jveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de

je investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que

investimento apropriadas, implementar sua estratégi
as informagBes aqui indicadas ndo sofram alterag no longo ou curto prazo, podendo ocorrer aiteraces nas politicas internas de atuagio da
iz n

~

CACRT Empreendimento

SECURITIZADORA

Estruturagao

Acompanhamento

—

( 1= Investimento do CACRITI no ativo;

| 2-0s recursos do investimento s3o depositados na conta centralizadora do CRI;

| 3~ Liberacio dos recursos para a SPE de acordo com medicdes de obra;

: 4 - Recursos oriundos das vendas das unidades sao depositados na conta centralizadora do CRI.
N

Desinvestimenta/ 5 - Pagamento de juros e amortizacdo do CRI;

Reinvestimento As informagbes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas
internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou
evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informacbes aqui indicadas n&o sofram alteragbes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteracfes nas politicas internas de atuacio da Gestora.

[INTERNO]
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Originagdo

Estruturacao

Acompanhamento

Desinvestimento/
Reinvestimento

Originacdo

Estruturacdo

Acompanhamento

=
(

Desinvestimento/
Reinvestimento

Monitoramento

sk Monitoramento de Crédito e
Macroeconomico e de

Mercado

Risco

Avaliacéo continua da qualidade

Acompanhamento de indicadores dos ativos da carteira, analisando
macroecondomicos como IPCA, juros, indicadores como ratings,
CDI e liquidez para gjustar o portfolio endividamento, garantias,
a conjuntura economica enquadramento da carteirae

evolucao dos empreendimentos.

I e AL S L Monitoramento Financeiro

Contratual

Acompanhamento da regularidade e Acompanhamento do fluxo de
atualizacdo de contratos, validade de recebimentos e saude das
garantias e cumprimento de operagées por meio de balancetes,
obrigugées legais na operacao DRE, fluxe de caixa

As informacBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas
internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou

evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informacdes aqui indicadas ndo sofram altera¢bes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteracBes nas politicas internas de atuacio da Gestora

‘ Monitoramento 8

[INTERNO]
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32
. . . . b
Desinvestimento / Reinvestimento
Amortizacio
via cash
sweep
Inicio dos Venda no
repasses dos SR
. Secundario
adquirentes.
Desinvestimento
Reinvestimento
Analise de Busca por
novas Taxa de melhores
oportunidades distribuicdo taxas
(revertida em
dividendos)

As informagbes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas
internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estrategia de investimento, alcancar seus objetivos ou
evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragbes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteragbes nas politicas internas de atuacio da Gestora 33
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Operacao
Solugdes ao Incorporador buscadas pela Gestora

Fonte: Gestors

Empreendimento
inativo

Falta de controle
na gestio

Desaceleracio de
Vendas

Processos
Judiciais

Inexisténcia de
Recursos

Parado ha 10 Anos
Fonte: Cestorn

% N3o b grantis de que
0 apropisdes,

pyrantia de que as nformactes aqui indicads ndo
Cestor

Resultados

Cotagdo CACRII (R$)

Ultimos 36 meses

Média
RE 2 T Min Jun /25
ST H B7T®
Track Record e - -
T T, \".,—d"‘\" A r’h",w
22,52% a.a jun-22 s2t-22 dez-22 mar-23  jun-23 set-23 ez-23  mar-24  un-24 set-24 dez-24  mar-25  jun-25
D.lvidend Ypeld P Fonte: Relat encial CACRT - Junho/

Dividendos por cota (R$)

DISTRIBUICAO POR REGIME DE CAIXA

Equivalente a

154,70% do CDI

Ultimos 12 meses

Uit

*Considerado reinvestimento e gross up

** Valor referente ao fechamento de maiof25

Fonte: Relaton

Fante: Relatéeio Cerencial

A rentabilidade historica do CACRTI ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

[INTERNO]
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CARTESIA Rentabilidade

CAPITAL

Re,nta bilidade Rentabilidade acumulada (Desde o Inicio)
(U It. 3 an OS) Investimento Base R$ 10.000

CACRN | 60% a.p

IPCA + 6% | 192 mil
CDI I 43% a.p

CACRI1 reinvestir | 231 mil

IPCA +6% I 37% a.p CDI | 16 mil

= IBOV | 127 mi

IBOV I 27% a.p MW |F|x|1I2132r7n|||

IFIX | 2s%ap
y X

Vezes Benchmark

Rentabilidade mcmé::s'::,?'d" * IPCA +6% coi 1BOV IFIX
Ultimo 1,35% 0,92% 114% 1,45% 1,44%
Ultimos 12 meses n,39% 1,83% 1,80% 1223% 235%
Ultimos 24 meses 30,68% 22,89% 2521% 26,48%
Acumulado no periodo 131,16% 92,40% 60,36% 27,80% 24,00%

Fonte: Elaborado pela eqe

e de Cest3o do CACRI - ju

2025, Bacen, B3

Gestdo do CACRTI -

J'{h /2025, Bacen, QUALQUER RENTARBILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
B3 5 HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. a6

CARTESIA

’ Dividend Yield CACRT

Distribuico de Dividendos CACRM (ultimos 12 meses)*

1 48‘
1,34% 135%
139‘}/ =
I I] | I I | |
junf24 mif24 [24 se2t24 jan/25
mmCota Pnlr‘ onial RS} ! Cota mercado
Fonte: Relatceio Cerencial CACRT - maio/25

ado (RS)

D.Y. Cota Mercado

155% 122
Cota Patrimonial (R$) 9823 97,60 107,00 21%
D.Y. Cota Patrimonial 138% 137% 148% 131 383

O historico de rentabilidade e distribuigdo de dividendos do Fundo ndo representa @ nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade e distribuicio de dividendos futura B:l

[INTERNO]
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CARTESIA ‘TRACK RECORD

QA Liquidez Relativa

Volume Negociado e Cotistas

AuM R$463 I % 4% 4% 5 % 5w - Crescimento consistente

milhdes

Cotistas Ingvess

Negociagao R$ 30

(Mensal) milhdes
Captacoes
Out Jan Set Jun Nov Jun
2019 2021 2021 2022 2023 2024
Liquidez R$1,01
(Diaria) milhdes R$66 R$50  R$35 R$ 50 R$200  R$100
milhdes milhdes  milhdes milhdes milhdes milhoes

A rentabilidade histdrica do CACR11 ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo

R toy/25 =Dk de rentabilidade futura.

Projetos Entregues

Fazenda Boa Vista

Palatium

Fonte: Gestora

[INTERNO]
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Projetos Entregues

Mansion Madrid

Viver Fama

Fonte: Gestora

Projetos Entregues

CARTESIA

Visconde de Monte Cristo

Fonte: Gestora

[INTERNO]
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Projetos Entregues

CARTESIA

Nex Life Park
Infinita Park

Fonte: Gestora

Projetos com entrega em até 12 meses

CARTESIA

v

La Maisan

ke e a1 17 e

TR

Fonte: Gestora

[INTERNO]
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Projetos com entrega em até 24 meses

Real Park

Itaparica

Fonte: Gestora

Projetos com entrega em até 24 meses

v

Otcon Chianti

IIﬁMvtvmﬁﬂ

Alto Lindoia

Fonte: Gestora

[INTERNO]
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CACR11: ATIVOS EM CARTEIRA

CARTESIA

Segmentacao dos Ativos

/ CLASSE DE ATIVO DISTRIBUICAO SETORIAL® \ / DISTRIBUICAO GEOGRAFICA \

8%

3,47%

©

96,53%

0,002%

Caixa

INDEXADOR

Taxa média de Taxa media de
juros {IPCA)*™ juros (CDI}*

12,7754% a.a. 7,00% a.a

99,998%

a quantidade de empr mentos.

axa m anual ponderada dos juros remuneratorios dos CRI alocados no CACRIY, sem considerar
ndexador ou taxas de distribuicao revertidas para o fundo.
Fonte: Relatério Gerencial CACR 1 Junho /

CACRI1 - Ativos investidos

CRI LIFE PARK

Obra 100% concluida

Obra concluida -
(NAO AFETADA PELAS ENCHENTES)

Obra concluida : Projeto CRI Life Park
Fachada Torre C g

Piscina 2000809562

Processo de repasse das unidades vendidas em
andamento € vendas de unidades em estoque. CRI
em fase de amortizacéo no regime de cash sweep.
Amortizacdo do saldo devedor remanescente
o para julho/25.

AN 99% VENDIDO

Canoas / RS w54  Servicers: F Empreendimento: 0 Garantias:
®

le Maps

- Alienacao Fiduciaria
Residencial Securitizadora: Virgo

i o fiduciaria da carteira de
CDI+7%aa Agente Fidudiario: Vortx biveis
dora e dos

sicas

20 de obras: Dexter
Saldo Devedor: S e
0% 680624 + Rating: brBB+ {sf] - Austin

B eEm 3

Vencimento: Jan/2026

CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

[INTERNO]
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CACRI1 - Ativos investidos
CRI Helvetia

Forte Gestora

Desenho terreno
Implantagao

Avanco de obra
Vista de Cima

M) Indaiatuba /SP
Acessar Google Maps

n Residencial e comercial

“i* Servicers:

Securitizadora: Barisec

Agente Fidudario: Oliveira
Trust

IPCA +12,6825% a.a. {22G1000963)
I IPCA +12,6825% a.a.{22L.0001401)
I1PCA +12,6825% a.a. {23E0002201)
IPCA + 126 {23300C0201)

i
L de obras: MV
=3

825% a.a.

Rating: na ssui
Saldo Devedor ing: nao possui

R$ 4968561361
ﬁ Vencimento: Mar/2027
CARTESIA

ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

CACRI1 - Ativos investidos

CRI Viva

Avango de obra
Guarita

Avanco de obra
Arruamento em execucaa

M) Itaparica/BA Servicers:

Acessar Google Maps

Residencial Securitizadora: Cana

|DCA + 126825% aa. (2481465580) Agente Fiducidrio: Trustee
IPCA + 125825% aa. {24B1465631)
1PCA + 126825% aa. {2481465607)
1PCA + 126825% aa. (2481465719)

Medicao de obras Engebanc

Rating: nao possui

Saldo Devedor:
R$ 94.432382 46

Vencimento: Fev/2029

CARTESIA

ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

[l

Projeto CRI Helvetia

Obra 76,23% concluida

Obra em steel frome, onde o processo de
construgao se inicia fora do empreendimento.
Neste momento, estao em construgao 12 casas

22C1000969
2210001401
23ECC02201
2310000201

todas em montagem no local do
empreendimento. No més de junho, a obra
ou evolucaa de 194% com o

uimento da montagem das casas.

23% VENDIDO

r& Empreendimento: Garantias:

22 casas com 281 m? cada + centro
comercial com 561 m* de ABL
VGV: RS B85 milhdes

Alienacdo Fiduciaria

nagac Fiduciaria de outros
veis (fase 2 do projeto)

VG!

Cessao fiduciaria da carteira de
recebiveis

Alienacao Fiduciaria das quotas
da SPE

=]
&s do saldo devedor

Amorti
v 05% /

v Cash sweep (min R$ 500 mil} se

Fonte: Relatério Gerencial CACR 11 maiad2s

Projeto CRI Viva
2481465589
24B1465631
2481465697

24B1465719

Obra 99,4% concluida (Fase 1)

Empreendimento de padrao econdmico a beira
mar localizado na ilha de Itaparica - BA. Com as
fortes chuvas registradas, tipicas da estacio até
agosto, os trabalhos focaram na prevencac de
contengao de movimentagao de terra

89% VENDIDO (Fase 1)

Empreendimento:
62 mPe440aptosde5Anva

Garantias:

Alienacao Fiduciaria

194 milhoes
LTV:54 0%

+ Alienacae Fiduciaria de terreno

dicional {19

‘endas:

ase |: 89%

Fase 2: Langamento futuro
Obras:

Fase 1: 99,400

Fase 2: Nao iniciada

Cessao fiduciaria da carteira de
recebiveis

Alienacao Fiduciaria de cotas

Aval da controladora

Fase I: Dezembro/2025
Fase 2: Janeiro/2026

'min RS 100
o saldo

NTERNO]
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CACRII1 - Ativos investidos
CRI Mansion Madrid

Avango de obra Projeto CRI Mansion
Apartamento tipo : Madrid
23H1038202
23H1038509

Avanco de obra
Fachada

Obra 100% concluida

Em julho foi iniciado o processo de repasse de
financiamento imabiliario para que o CRI! entre
em fase de amortizagao via cash sweep.
Amartizagao do saldo devedor remanescente em
julho 2025,

100% VENDIDO

M) théus/BA Servicers: r& Empreendimento: © Garantias:

Acessar Google Maps

. C ac : Trave « 40 rta tos de 6316313672 m? « Alienacio Fiducia
n Residencial Securitizadora: Travessia ; ‘E‘a;:; _['rzwe':”’;é; a m Jienagao Fiduciaria
e _ + Agente Fiduciario: Oliveira LT + Cessao fiduciana da carteira de

g |PCA+1300%aa. (23HI038202) Trust s LTV secabivai
al e 23H1038202: 159%

1PCA + 3,00% a2, [Z3HIOZE509 + Medicio de obras: Monitori 23:41038500- 15.9% 3

+ Obras: 100% concluida

‘ Saldo Devedor: Rating: nao possui
R$ 167698792 :
% / més do saldo devedor
ﬁ Vencimento: Ago/2026 + Cash sweep (min RS 100 mil) se
Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer

CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL Fonte: Relatério Gerencial CACR 11 ma2s

]
CACRII1 - Ativos investidos

CRI La Maison

Obra 96,21% concluida

Com 77 funcionarios no canteiro, a obra evoluiu
253% em junho, sendo avangado na finalizagao da

Avanco de obra
Fachada

Avango de obra < Projeto CRI La Maison
Salao de jogos : 2312365
23121373

estrutura da piscina, montagem dos quadros
elétricos, instalagdes elétricas e hidraulicas

instalagao da rede de ar condicionado. Habite-
abtido no inicio de julho 2025.

65% VENDIDO

Manaus / AM "{%' Servicers: P Empreendimento:
Acessar Google Maos e

Securitizadora: Cana e T
« 2Bapartamentosde 220a 3

/: R% 96,2 milhdes

Residencial ducidria da carteira de

Agente Fiducario: Oliveira
Cf% aa. |23121365) Trust
Medi
Finar

IPCA+ 3

=m B

Fiduciaria de outros

00% a3, {2321373) 30 de obras: Capita .

o fiduciaria dos recebiveis
. de taxa de administragao de
« Amortizagao: obras da 0GED
v 05% /més do saldo devedor empreendimento
Vencimento: Set/2027 v Cash sweep {min R 1(
Fundo de Obras > 110%
obras aincorrer

CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL Fonte:

Saldo Devedor:
R$ 22404.06382

Rating: nao possui

Aval da cont
sGCios pesso
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CACRII - Ativos investidos

CRI Station

Projeto CRI Station
2311215653 Obra 73,01% concluida
2311215952
2311226561 Contando com 61 funcionarios no canteiro, foi

Avanco de obra

Avango de obra
- Pintura -1° andar

Fachada

23312993 constatada evolugao de 622%, tendo sido
ﬁ ) realizados servigos de instalacoes elétricas,
3 hidraulicas e mecanicas, revestimentos em
- ceramica, pintura interna e instalagoes de
a4 Marmores e granitos.
<
-~
]
-3
-
~d
-
68% VENDIDO
M) s&o Paulo/SP o3  Servicers: r& Empreendimento: e Garantias:
Acessar Google Maos o
a Residencial + Securitizadora: Canal « 203 apartamentosde 25 a35 m? « Alienagao Fiduciaria
+ Agente Fiduciario: HCommcor + VGV:R$ 784 milhdes + Cessao fiduciana da carteira de
2 P ecebiveis
+ Medicdo de obras: Dexter 5
i < * 622pp) « Alienagao Fiduciaria de cotas

+ Rating: ndo possws . \brof2025
< + Ayal da controladora
‘ Saldo Devedor: « Amortizacaa:
R% 1894083980 ¢ 05% / més do saido devedor
-] P + Cash sweep {min R$ 100 mil] s=
EH Vencimento: Out/2027 Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer
CARTESIA ESTRITAMENTEFRIVADG ECOHFIDENGIAL Fonte Relatério Gerancial CACR 1 maiy2S

A ]
CACRI1 - Ativos investidos

CRI Savoie

Forte Gestora

Projeto CRI Savoie =
24A17TIE05 Obra N&o Iniciada
24A1777665
241777749 No meés de outubro uma pesquisa de mercado

24A1T77868 contratada indicou potencial de maior VGV e
demanda por unidades mais compactas. C projeto
medificativo se encontra em fase de aprovagao na

Projeto CRI Savoie
Apartamento tipo

Projeto CRI Savoie
Fachada

prefeitura e no aguardo da emissac do alvara para
demoligdao das edificagoes existentes no terreno.

EM FASE DE LANCAMENTO

Salvador / BA &* Servicers: Empreendimento: Garantias:
m Acessar Google Maps ‘:Q: F o

+ Alienagao Fiduciaria

44 aptosde 125 m?
VGV: R 746 milhoes

Securitizadora: Canal

n Residencial

Cessao fiduciania da carteira de

« Agente Fiducidrio: Trustee 2
a (24ATTTTE05) . L"."EQ,F%-*
aa (24ATTTTESS) Medicao de obras: Dexter Obras: 0% + Alienagao Fiduciaria de cotas
5 . Entrega: Julho/2026
Rating: ndo possui 3
Amortizagao:
v 05% /mes do saido devedor

'/il IPCA +12,6825"

aa (2LATTTT749)
IPCA + 126825% aa (24AT777868)

adora

’ Saldo Devedor: % {rmin R$100 mil]
« Cash sweep {min U mul| se
R$ 5177302390 Fundo de Obras = 110% do saldo de

obras a incorrer

ﬁ Vencimento: Jan/2028
CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL Fonte:

[INTERNO]
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CACRI1 - Ativos investidos

CRI Monte Cristo

3 Projeto CRI Monte Cristo
2330162156
23] 6

Avango de obra Avango de obr:
Fachada : Hall de elevadores

Obra 100% concluida

Com o Habite-se obtido em dezembro de 2024, o

processo de repasse esta em andamento para

gradual amortizagao do CRI.

75% VENDIDO
My rtu/sp “&* Servicers: 1% Empreendimento: © Gerantias.
Acessar Google 5 o
« T2 apartamentos de 75,44 a 87,74 nm? + Alienacao Fiduciara

Residencial Securitizadora: True

VGV: R$ 29 8 milhdes + Cessao fidudidria da carteira de
recebiveis

IPCA + 14% aa (23)0%2156)
a (23066
IPCA + 14% aa (2Z0W62404)

Agente Fiduciario: Oliveira Trust
LTV: 44

Medi¢ao de obras: Monitor Alienagao Fiduciania de outros

oVt

Chbras: 1

concluida

Rating: n30 possui

‘ Saldo Devedor: « Amortizagao: §
R$ 10.760.438,68 + 05% [ més dosaldo devedor

s 5 + Cash sweep {min R mil] s2

EH Vencimento: Out/2027 Fundo de Obras o saldode b

obras a incorrer

CAF\’TES]A ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL Fonte: Relatdrio Gerencial CACR 11 maia/2s

CACRT1 - Ativos investidos

CRI Real Park

CRI Real Park : Projeto CRI Real Park

Tapume H 24(1528390
: 241528956 AN
2401520120 Obras nao iniciadas

CRI Real Park

Demaiicao Concluida

Fase preparatéria para langamento nos proximos

meses. Limpeza do terreno concluida.

\ & EM FASE DE LANCAMENTO
MY s&o Paulo/SP “ge  Servicers: P Empreendimento: ° Garantias:

Acessar Google Maos o2
ﬂ Residencial < Seaiitdois Cartal . + Alienacio Fiduciaria

IPCA + 12,6825% a.a. [24C1528390] . te Fiduciario: Trustee & > F:cssg?‘;:s“—:’a»"a da carteira de
[l rPca+ 2esasicaa pecisznnse U g ol

IPCA +12,6825% a.a. [24C1529123) % > de dbras: Dexter « Alienacio Fiduciaria de Cotas
‘ Saldo Devedor: + Rating: ndo possui v T + Aval da controladora

A$ 3090586507 e
ﬁ Vencimento: Mar/2028

obras a incorrer

CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

[INTERNO]
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CACRI1 - Ativos investidos

CRI Alto Lindoia

Projeto CRI Alto Lindoia
241424510
2401425363
2411425552

Avanco de obra Avango de obra

Laje Térreo

Obras Fase 1: 13,72% concluida

No més de junho, foi realizada a 7" medicdo de
obras do empreendimento, que contando com 52
funcionarios, constatou evolugao de 0,76%, tendo
sido realizados servicos de inicio de concretagem
das lajes na torre 1A e fundagao da Torre 1B

62% VENDIDO (FASE 1)

MY Porto Alegre / RS 224 Sarvicers: r& Empreendimento: ©® Garantias:
e 5 + €84 unidadesde 37-62 m*
n Residencial « Securitizadora: Canal . VGV: RS 253 milhdes « Alienacao Fiduciaria do imavel
IPCA +12,80% aa [241424510] » Agente Fiduciario: Trustee . LTV:348% . :::Sesg?;:sir;ljlla;: da carteira de
:il e A {i3ANE) Medicao de obras: Monitor

aa. (41425552 Y » Obras {Fase 1:13,72% {+0,76 p.p.} + Alienagao Fiduciaria de cotas
Rating: ndo possui

IPCA + 12,82

* Amortizacao: . da controladora
‘ Sn';dé%?;giggroz < 05% [ més do salde devedor
PRt + Cosh sweep {min R 100 mi] s=
g Vencimento: Ago/2030 Funco ceoees > 110% do

saldo de obras a incorrer

CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL Fonte: Relatdrio Gerancial CACR 1 maiy2s

CACRII1 - Ativos investidos

CRI Santo André

Desenho da costa Projeto CRI Santo André Terraplanagem realizada

Imagem aérea : 2311590076
: 2311603110
2311603403 limpeza do terreno e terraplanagem para
viabilizar o inicio da obra do empreendimento.

Vista Terra ao mar
| 2 . - =t
A No meés foi dada sequéncia as atividades de

Empreendimento de aito padrao, frente-mar, no
litoral sul da Bahia. O inicio da comercializagao
das unidades esta previsto para ocorrer nos
Proximos meses

PRE LANGCAMENTO

MY Guaia/BA “i* Servicers: T3 Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps =%
: « 24casasde 4883 653 m? . Alienacio Fiduciar
n Residencial R o Cartal e :'GV: it Alienacao Fiduciaria
IPCA + 12.6825% a.2. [23L1599076) < Agents FrducianioTrustes . = Cessan
[l 1Pca - 126825% aa. p3LIGCSIIO) N, R . Ak
IPCA +12,6825% a.2. [23L1603403) + Medico de obras: Dexter S eirel2026 « Alienagio Fiduciaria de cotas
Saldo Devedor: + Rating: ndo possui + Amortizagao: P e s
R$ 9857482848 v 05% / més do saldo devedor
« Cosh sweep [min R$ 100 mil] s2
-] ; do saldo de
/ )
EH Vencimento: Dez/2028 et
CARTESIA ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

[INTERNO]
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CACRI11 - Ativos investidos

CRI Mallorca

Avanco de obra
Bloco de Fundagao

Avango de obra
Arranque de Pilares

lihéus / BA
Acessar ale Maps

Servicers:

Securitizadora: Travessia

Residencial

2 2 Agente Fiduciario: Trustee
IPCA + 1350% aa. {24K2314391)

IPCA + 135156 aa (24K2432454) Medicio de obras: Monitor

Saldo Devedor: Rating: ndo possui

R$ 1642869558

Vencimento: Nov/2029

ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

CARTESIA

Projeto CRI Mallorca
24K231439]
24K2432454

Obra 7,46% concluida

Contando com 20 funciondrios, foi constatada
evolugao de 0,96% nas obras em junhao, tendo sido

realizados servigos de fundagao (9
estrutura do pavimento G2 [formas e ago).

oncluidaj e

23% VENDIDO

Empreendimento: Garantias:

+ Alienacao Fiduciana

87 apartamentaos de 3y R

VGV: R$ 78 4 milhoes + Cessao fiduciaria da carteira de
LTV: 26,45 recebiveis

Obras: 746% (+0,96 pp.) + Alienacdo Fiduciaria de cotas
Entrega: Julho/2027 « Cessao Fiduciaria do sobejo

do

Amortizacao: .ifi[!;gg;mn Madrid apds sua

v 05% /més dosaldo devedaor '

+ Cash sweep |min RS 100 mil) s= + Avaldacontroladors
Fundo de Obras = 110% do saldo de
obras a incorrer

Fonte: Relatério Gerencial CACR Tl maia/2s

CACRII1 - Ativos investidos

CRI Chianti

Avango de Obra

Avango de Obra
Forma 7° andar

achada

Ribeirdo Preto / SP

Servicers:
Acessar Google Maps

Residencial Securitizadora: Leverage

Agente Fiduciario: Vortx

-
—

+ %
IPCA+IZ 66k aa Medicao de obras: OGF|

PR
Saldo Devedor: 3ating: ndo possui

R$ 904353828

Vencimento: Set/2029

CARTESIA

Projeto CRI Chianti
2412532795

ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL

Obra 30,15% concluida

Contando com efetivo de 41 funcionarios, a obra
evoluiu 223% no meés
no

de junho com execucao de

alvenaria térreo e subsolo, avango nas

estruturas, formas e contrapiso,

44% VENDIDO

Empreendimento: Garantias:

196 apartamentos de 77053 17 . - -
m? + Alienagao Fidudiaria

VGV: R$134,5 milhdes
LTV:-22.9%
Obras: 30.15% (+223 p.p)
Entrega: Agosto/2026

Cessao fiduciaria da carteira de
recebiveis

Alienacao Fiduciaria de cotas

Subordinagao {minima 20%)
Amortizagao:

SR + Ava t lora
< 05% /mésdosa Aval da controladk

do devedor

+ Cash sweep {min R$ 100 mil| se
Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer

Fonte: Rel
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Objetivos da 72 Emissao

Objetivos da Gestora com
relacao a 7* Emissao

1. Expansé&o da Carteira

- Absorcao da carteira de projetos pré-aprovados e/ou em fase de
estruturacao.

2. Diversificacio de Ativos

- Diversificagao do portfolio de ativos alocados no fundo.

3. Mercado Secundario

- Intensificar atuagdo em operagdes no mercado secundario com
compressao de taxa.

4. Liquidez

- Aumento da liquidez diaria das cotas.

5. Receita

- Maior geragao de receita com taxa de distribuigao dos novos CRI.

6. Valor da Cota

- Valorizacao da cota.

E:

7. Eficiéncia de Crédito

- Maior eficiéncia de crédito para os Incorporadores (Ex. Desembolso
em tranches).
Az Informagies comtidas neste slide tratam-se da tess de Investiments desenuoivids pais Oestors com base &m suas polfticas Internas. MSo hd garantia de que potenclals oportunidades sstarSo disponivels para o Gestor, nem de que o

Gestor s=ra capaz de identifioar oportunidades de Imp 5US estrategls de IMvestiments, lcangar sels ohjetvos oU evitar perdas substanciais. MSo ha garantls de que 2z Informagses aqul Indicsdas nSo
zofram alteragtes no longo ou curto prazo, podends coormer alteragties nas politicas Internas de atusgic da Cestora.

&

[

[INTERNO]
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PIPELINE INDICATIVO DA OFERTA

Em relacdo a rentabilidade dos Ativos Alvo a serem adquiridos, a hipdtese utilizada é de que os CRI sejam
investidos buscando, no minimo, manter as caracteristicas como remuneracao e duration similares aos
presentes na carteira do Fundo atualmente.

Abaixo estdo indicados os Ativos Alvo da Oferta, em ordem cronolégica de alocacdo, conforme prioridade e
avanco atual na estruturagdo.

MAD DESTANTE 0 EXPOSTO ABAIED KAD HA GARAKTIA DE QUE A CESTORA COMSECUIRA DESTINAR O5
CART—E‘-IA EECUJSE}S_DDILNU:E Do OFERTA DE FODMA HFE\:IEI'Q. Ry @UEO DE VIABILDADE DESSA ﬂ_)I'IM:. o
(S PIPELINE ACEMA E MEDAMENTE INDICATIWO E. CASD OS5 RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIDAES ADS FEEUQ% MECESSARIOS PARA A:ESJ_ISJGAO DS ATIVOS, O RECURSOS CADTADDS
EEII MEID _D._.%’ETH‘SE DESTINADOS PARA A ISICAD DE ATIWOS, ARNDA NAD DEFINIDOS ATE A
H H H H H QUALDUER: RENTASILIDATE ESPERAD PREVISTA KAD REPRESENTA E KEM DEVE SER CONSIDERADA, A
‘ Pipeline indicativo CACR11 R e e s e
S " volume Razio de /- \\
Pipeline Sagmento Localizagio [UF) (R$ milhBes) Taxa pe—— R ES U M O
CRIT Média Padrio Sergipe 4500 IPCA +14,00% 18800%
CRIZ Média Padrio Sda Paula 54,00 IPCA +1430% 232,00%
Razdo de Garantia Ponderada 2%
CRIZ Médio Padrio Sac Paula 38,00 IPCA + 14,10% 23200%
CRl 4 Médio Padrao Sdo Paula 2450 IPCA + T370% la6,00% Taxa dellﬂ.emuneraqa'o Média das IPCA +14,27%
Operagoess Atreladas ao IPCA a.a.
CRI S Médio Padrio Sao Paula 47,00 IPCA +1450% 185,00%
CRIG Médio Padrio Sdo Paula #150 IPCA + 14,50% 8,00% Taxa de Remuneracao Media das
Operagoes Equivalente em CDI CENE AR
CRIT Medio Padrac Sac Paula 49710 IPCA +1450% 218,00%
CRIZ Alto Padrio Mato Grosso 52,80 CDI+600% 16900% Volume Total R$ 446,9
milhées
CRI9 Alto Padrao Mato Crosso B5,00 CO + 6,505 220,00% \\ J/

No estudo também foi considerada a Amortizagdo Programada mensal de 0,5% do Saldo Devedor das
operacoes, estratégia amplamente utilizada pela Cartesia na estruturacao de seus CRI indexados a inflacdo, de
forma a suavizar a corre¢do monetaria acumulada regularmente, incrementando o resultado do Fundo todos
0s meses.

Ainda ha a Taxa de Estruturac¢do, equivalente a 1,00% do volume total dos novos CRI, que é mais um método
da Gestora para agregar valor ao resultado do Fundo e ocorre conforme o procedimento de alocagao nos Ativos
Alvo e a ocorréncia de giro de 10% ao ano do portfélio, obtido por meio da gestao ativa.

Além dos investimentos em CRI, que serdo os ativos preponderantes da carteira do Fundo, a Gestora alocara
o caixa do Fundo que ainda ndo estiver investido nos Ativos Alvo, em fundos soberanos de liquidez diaria que
a Gestora julgar possuir retorno interessante ao Fundo vis-a-vis o risco incorrido.

Apds o procedimento de aloca¢do dos recursos captados por meio da 72 Emissdo de Cotas, estima-se que o
portfélio do Fundo ficara disposto da seguinte forma:

[INTERNO]
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CARTESIA

Projecao da carteira Pro-Forma Apés Alocagao dos Ativos

Concentragéio por Indexador Distribuigéo por Estado
>1%

99%

Distribuicdo por Setor Distribuicdo Geografica
5% 9% Y

5% .
27% 5%

23%
50%
68%
= Rio Grande do Sul = S3o Paulo = Bahia
Sergipe Mato Grosso

s Médio m Alto = Baixo

FONTE

5 d aches de CRi ¢

RESULTADOS

Com as hipoteses acima, a Gestora espera um fluxo de rendimentos mensal médio de RS 1,36 por cota no
periodo ilustrado na tabela abaixo em um horizonte de 3 anos. Para uma cota com preco de subscricdo de RS
95,80 representa um rendimento de dividendos (Dividend Yield) esperado de 1,50% a.m.

Estudo de Viabilidade CACRI1

e

CTATIY

HTO OU

Demonstracdo do Resultado*

[valores em R$) Ano1 Ano 2 Ano3
Juros Bh.400562 7. T4 T5] 6E.370.030
Correcdo Monetaria™ 31350322 33871802 35.854.2TD
Taxa de Estruturacac 1.£89.667 1480657 2430667
Remuneragao do Caixa E.B41E1T 4044 240 2227320
Despesas [8358.758) (7.882.520) [2.462.067)
Administrativas (£.0099.782) [6.092.732] [6.092.782]
Taxa de Performance [1L.65E97E] N.182.738} {2.762.285)
Qutras [600.000) {600,000} (600000}
Resultado 96.732.610 33267.350 98.429.228
Distribuicéo do Resultado

Rendimento Distribuide por Cota 15,86 16,28 16,15

Diyidend Yield [prege de emissao) 16.68% 702% 16.97%

Dividend Yield [gross up} 19,62% 2004% 10.973%

% CDP* 15211% 18533% 19312%

% CDl {gross up] 17895% 218,03% 22720%
™ Ml - Egtrutura & Tesrma das Taxss de Juros Estimad s (0207/2025).
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CARTESIA

’ Premissas de Viabilidade CACRI

Premissas gerais Cronograma de Alocacao

- Liguidagado da Oferta em Agosto/2025

43%
« Alocagao do Pipeline em 4 mesas a partir de Setembro/25 300
= < s 2 i 25%
= Rendimentos dos Ativos do Pipeline no més seguinte a alocagao
« Taxade estruturacao de novas operagoes de 1% sobre o volume do CRI
0%
s1 Més2

= Giro do portfolio de 10% / ano (gestao ativa}

Mé: Més3 Mées 4
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15,00 ;
4.87%
1250 e
10,50
Anol Ano 2 Ano3 Ano1l Ano 2
[ErProecio Boletim Focus em 27/06/2025 |EkProjecso Boletim Focus em 27/06/2005
OSTO ACIMA NAD

HA GARANTIA
MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS

¥\ OFERTA SERAC DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE [0S, AINDA
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUA R HIPOTESE, COMO

ERTA DE FORMA PREVIST,

R SIC
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Docusign Envelope ID: 9EAABC4B-C5C4-4817-A3F4-F7788FFAD897

NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE AS PREMISSAS SE MATERIALIZARAO NOS TERMOS E CONDICOES
VISLUMBRADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. TAIS PREMISSAS ESTAO SUJEITAS A DIVERSOS FATORES DE
RISCO, OS QUAIS PODERAO TORNA-LAS SUBSTANCIALMENTE DIFERENTES DAQUELAS INICIALMENTE
IMAGINADAS, INCLUSIVE LEVANDO A GESTORA A ADOTAR OUTRAS ESTRATEGIAS NAO PREVISTAS E/OU
MAIS CONSERVADORAS. PORTANTO, ESSE ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO, DE FORMA ALGUMA, COMO
UMA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE
VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO E PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.

Sao Paulo, 29 de julho de 2025.

Assinado por:

H(kE) koFFMESTER SIPp)

MDDl BTkl

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.

[INTERNO]
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE

organizado:

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 32.065.364/0001-46
Data de Funcionamento: 15/05/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRCACRCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 4.836.324,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotl‘s'tas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?

Mandato: Hibrido
Classificacdo autorregulacio: Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entidade administradora de mercado BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

CNPJ do Administrador:

62.232.889/0001-90

AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela Vista- Sdo Paulo- SP-

Endereco: 01311200 Telefones: (11) 3138-8928
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 12/2024

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

L1 Gestor: CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS
) LTDA

18.966.436/0001-55

R. Pedroso Alvarenga, 1221 - 9A - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04531-010

(11) 3167-0102

1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

62.232.889/0001-90

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,

(11) 3138-0921

Auditor Independente: MCS MARKUP AUDITORES

Praca Tomas Morus, 81 - Conjuntos 1201 - Agua Branca, Sdo Paulo - SP,

1.3 INDEPENDENTES S/S 23.854.307/0001-55 05003-090 (11) 2229-7898
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL S.A. 62.232.889/0001-90 Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, (11) 3138-0921
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: /-

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descriciio dos negécios realizados no periodo

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=867095&cvm=true
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Relacio dos Ativos adquiridos no periodo

Objetivos

ANEXO 39-V : Informe Anual

Montantes Investidos

Origem dos recursos

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI0000005C8 Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 6.616.858,64 emissio de cotas

ggﬁ%&&? 6%12B1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 1.073.867,81 5;??;;8 g;(’)gti;)ss - Caixa cfou
gﬁﬁ)l;)lgoloi(l)i 6C]ISB1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 3.689.154,54 grici;lsr;g g;écporti;: - Caixa e/ou
ggﬁggogg 6(;§BiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 253.685,09 eerl(i:;l;és(()) ggégti;): - Caixa e/ou
gf{lﬁ){)lgol(){(l)i 6C3];:B1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 1.424.499,09 5;??;;2 gg(’)cporti;)ss - Caixa ¢/ou
gﬁlﬁ){)l(f()l(}(l)g 6C31(53B1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 404.264,62 eRri(i:;lsr;g g;éclo()rti;): - Caixa e/ou
ggﬁ}gg OOR(])E 6E§BiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 990.663,83 S;Ci;l;;g g;écporti:: - Caixa ¢/ou
81]:5(11{0];)15010{(1)5 63EDB1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 172.322,34 5;?2;;8 ggég ti;): - Caixa e/ou
ggi)%lgog(])g 6(;]§B1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira 3.743.308,77 Eri(i:;lsr;g g;égti;): - Caixa c/ou
ggﬁ%&&? 6(;EB1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 1.855.133,38 5;??;;8 g;égti;)ss - Caixa cfou
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 2.059.866,19 Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI000000656

emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI000000659

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

12.286.119,24

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI00000065F Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira 2.225.481,48 emissdo de cotas

gﬁlﬁ){)l(f()l(}(l)g 6C6EBB1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 915.089,19 eRri(i:;lsr;g g;éclo()rti;): - Caixa c/ou
ggﬁ%lgog(l)i 6C7];BiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 4.969.161,04 S;Ci;l;;g g;écporti:: - Caixa ¢/ou
81]:5(11{0];)15010{(1)5 6C7EDB1VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 9.915.505,30 5;?2;;8 ggég ti;): - Caixa e/ou
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 1.431.302,18 Recurso proprios - Caixa e/ou

CRIO0000067E

emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI00000067F

Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira

14.118.223,89

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI000000680

Ganho de capital - Rentabilizacdo da carteira

2.332.488,81

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRIO000006AF

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

10.119.495,50

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissao de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000006B5

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

10.118.674,93

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI0000006B6 Ganho de capital - Rentabilizacdo da carteira 744.577,05 emissio de cotas
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - . e . Recurso proprios - Caixa e/ou
CRIO000006BB Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 1.251.470,47 emissdo de cotas
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 2.815.463.81 Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI0000006C3

emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000006C5

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

11.142.042,91

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000006C7

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

9.152.795,66

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas
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CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000006C8

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

ANEXO 39-V : Informe Anual

10.885.571,72

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000006DE

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

17.613.401,58

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000006E0

Ganho de capital - Rentabilizacdo da carteira

088.274,88

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0O000006E3

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

8.915.272,36

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0O000006E6

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

33.242.490,58

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI000000731 Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira 3.016.983,24 emissio de cotas

gﬁ%)%l(fog{(l)igliBiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 6.969.303,34 5;??;;8 g;égti;)ss - Caixa cfou
gﬁﬁ)l;)lgol(){(l)iglgBI'VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 8.003.710,32 grici;lsr;g g;écporti;: - Caixa e/ou
ggi)T()I()Fog&%FéBWEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 827.275,71 eerl(i:;l;és(()) ggégti;): - Caixa e/ou
851;){)1&1&1)37?331’\/1513 IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 9.946.423,94 5;??;;2 gg(’)cporti;)ss - Caixa ¢/ou
gﬁlliolg)l(fol(}(l)igl;BI'VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 1.244.263,26 eRri(i:;lsr;g g;éclo()rti;): - Caixa c/ou
ggﬁ)%lgooR(])%%léBI’VElS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 8.133.280,64 S;Ci;l;;g g;écporti:: - Caixa ¢/ou
gglllolg)lgololéCéEDBI'VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 8.084.354,06 5;?2;;8 ggég ti;): - Caixa e/ou
ggﬁ)’%lgof){(])%%]éBI’VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira 4.181.990,08 Eri(i:;lsr;g g;égti;): - Caixa c/ou
gﬁ%)%l(fog{é(éEBiVEls IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 30.690,68 5;??;;8 g;égti;)ss - Caixa cfou
gﬁﬁ)l;)lgol(){(l)%%lgBI'VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 7.274.066,88 grici;lsr;g g;écporti;: - Caixa e/ou
ggﬁggoggggmvms IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 734.803,07 eerl(i:;l;és(()) ggégti;): - Caixa e/ou
851;){)1&1&1)37%1231’\/1513 IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 154.331,37 5;??;;2 gg(’)cporti;)ss - Caixa ¢/ou
gﬁ%{;&gggﬁmvms IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 495.185,83 eRri(i:;lsr;g g;éclo()rti;): - Caixa c/ou
ggﬁ}gg 00R§7C7iBiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 9.858.619,08 S;Ci;l;;g g;écporti:: - Caixa ¢/ou
gglllolg)lgolgg%%BiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 4.141.791,98 5;?2;;8 ggég ti;): - Caixa e/ou
ggﬁ)’%lgof){(])%(;]l?:BI’VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira 3.119.158,88 Eri(i:;lsr;g g;égti;): - Caixa c/ou
gﬁ%)%l(fog{é%];BiVEls IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 5.137.652,96 5;??;;8 g;égti;)ss - Caixa cfou
gﬁﬁ)l;)lgol(){(l)ingABI'VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 7.296.729,76 grici;lsr;g g;écporti;: - Caixa e/ou
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 3.016.056.45 Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI0000007A4

emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000007A5

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

20.052.399,58

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas
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CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000007AD

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

ANEXO 39-V : Informe Anual

20.001.034,23

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI0000007B1

CRI0000007AE Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 451.889,27 emissdo de cotas
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - . e . Recurso proprios - Caixa e/ou
CRI0000007AF Ganho de capital - Rentabilizacdo da carteira 734.979,62 emissio de cotas
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 1.149.049.86 Recurso proprios - Caixa e/ou

emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000007C2

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

15.022.064,36

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRIO000054A

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

16.398.036,33

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI0000055D

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

16.968.102,54

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI00000563

Ganho de capital - Rentabilizacdo da carteira

895.643,64

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI00000597

Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira

26.742,53

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI000005B4

Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira

15.969.782,40

Recurso proprios - Caixa e/ou
emissdo de cotas

CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Recurso proprios - Caixa e/ou

CRI000006C4

CRI000005BB Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 1.483.865,48 emissio de cotas

ggﬁ%lgo()RSEFCCEBI’VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢do da carteira 497.488,22 S;Ci;l;;g g;égti:: - Caixa ¢/ou
ggﬁ)’%lgolggﬁEBI’VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 495.986,42 5;?2;;8 ggég ti;): - Caixa e/ou
ggﬁ)’%lgogg(éEBI’VEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabiliza¢ao da carteira 196.076,78 Eri(i:;lsr;g g;égti;): - Caixa c/ou
gﬁ%)TOI(nggS%EBWEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagdo da carteira 2.996.196,74 5;??;;8 g;(’)gti;)ss - Caixa cfou
gﬁﬁ)’{)lgolggngBiVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizacao da carteira 859.720,28 grici;lsr;g g;écporti;: - Caixa e/ou
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Ganho de capital - Rentabilizagio da carteira 384.766.76 Recurso proprios - Caixa e/ou

emissdo de cotas

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Os resultados do fundo de investimento podem ser consultados diretamente na demonstragdo financeira do fundo (DF). Esta documentagdo estara disponivel para consulta em:
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), e proporciona uma visao detalhada do desempenho e das operagdes realizadas ao longo do periodo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Em 2024, o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (FIIs) no Brasil apresentou um desempenho notavel, com diversos fundos destacando-se tanto em valorizagdo de cotas quanto na distribui¢ao de
dividendos. O Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), principal indicador do setor, refletiu essa tendéncia positiva ao registrar uma valorizagdo de 1,1% no primeiro semestre do ano. O desempenho
positivo dos FIIs em 2024 pode ser atribuido a fatores como a recuperagdo econdmica gradual, redugdo das taxas de juros e a busca dos investidores por alternativas que oferecessem rendimentos atrativos. Esses
fundos proporcionaram aos investidores oportunidades de diversificacdo e renda passiva, consolidando-se como uma opg¢ao popular no mercado financeiro brasileiro. Em sintese, 2024 foi um ano favoravel para os
FllIs, com a maioria apresentando resultados positivos, impulsionados por uma conjuntura econdmica que favoreceu o setor imobilidrio e atraiu o interesse continuo dos investidores.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A perspectiva para 2025 sugere um cenario mais moderado em comparagdo com 2024, com algumas oportunidades em setores especificos, mas também com desafios vindos de possiveis ajustes econémicos e
fiscais. A atratividade dos FIIs como uma alternativa de investimento de renda passiva deve se manter, desde que o ambiente macroecondmico continue favoravel.
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do

FII:

ANEXO 39-V : Informe Anual

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou

Percentual de Valorizagao/Desvalorizagio

Relagéo de ativos imobiliarios Valor (R$) NAO) apurado no periodo
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - 20L0789248 2.259.506,11 SIM -0,01%
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - 2010789249 2.438.039,73 SIM -0,02%
g:(?LrglgFg;EQ(igBiVEls IMOBILIARIOS - 1.036.646.82 SIM -0,02%
%&%2 ;{EC_IIEBI'VEIS IMOBILIARIOS - 652.703.55 SIM -0,02%
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - 23E0002201 1.002,60 SIM -0,01%
gﬁlﬁ)l;)l(fol(}&%];BI’VEIS IMOBILIARIOS - 2.537.215.80 SIM -0,04%
ggﬁ)TOIOFOOR&%EBiVEIS IMOBILIARIOS - 6.214.627.09 SIM -0,10%
EEII{()T()I()FOI(}&CE;EBiVEIS IMOBILIARIOS - 12.899.141.85 SIM 0,13%
ggi)%l(fog&ccﬁgmvms IMOBILIARIOS - 5.567.181.38 SIM -0,16%
ggﬁ){;&g&%}iﬂvms IMOBILIARIOS - 1.025.836.03 SIM -0,04%
gﬁﬁ)’l;)lgoloi&cllgBiVEIS IMOBILIARIOS - 3.168.059.28 SIM -0.14%
gg]IQOTOIOFOg(l)%(;};:BI'VEIS IMOBILIARIOS - 217.928.98 SIM -0.14%
EEII{()T()IgOI(){(])E6C3];ZBiVEIS IMOBILIARIOS - 1.353.314.45 SIM -0,05%
gﬁlI{OTOIOFOg(I)%C;éBiVEIS IMOBILIARIOS - 34735405 SIM -0,14%
ggﬁ)T()l()FOOR(1)56(i§BiVEIS IMOBILIARIOS - 947.987.69 SIM -0,04%
ggllz()TOIOFOlO{&aEDBI'VEIS IMOBILIARIOS - 170.441,73 SIM -0,01%
ggﬁ)’%lgog&%gBiVEIS IMOBILIARIOS - 326132147 SIM -0,13%
ggﬁ)?&g&?imvms IMOBILIARIOS - 1.842.927.67 SIM -0,01%
gﬁ%lgolg&?gmvms IMOBILIARIOS - 2.036.277.40 SIM -0,01%
gg]IQOTOIOFOg(l)%(;};:BI'VEIS IMOBILIARIOS - 12.336.944.39 SIM 0,00%
EEII{OTOI&IOK(])%CS];BI'VEIS IMOBILIARIOS - 2.118.745.95 SIM -0,05%
gﬁlﬁ)’{)l(folg&%léBiVEIS IMOBILIARIOS - 904.343.78 SIM -0,01%
ggﬁ)TOIOFOOR(I)Eg;%BI’VEIS IMOBILIARIOS - 437761271 SIM -0,12%
EEIIIOTOIOFOIOI(])%%EDBI'VEIS IMOBILIARIOS - 9.794.324.18 SIM -0,01%
ggﬁ)’%lgof){&(;]éBWEIS IMOBILIARIOS - 1.379.799,09 SIM -0,04%
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CRI00000067F 13.941.920,65 SIM -0,01%
255)215018(1)56%1331’\/1513 IMOBILIARIOS - 231631450 SIM -0,01%
ggﬁ){)l(folg(l)a&%BiVEls IMOBILIARIOS - 9.619.462.46 SIM -0,05%
ggﬁ)gloFOOR(])%%%BiVEIS IMOBILIARIOS - 9.619.462.46 SIM -0,05%
EEIIKOTOIOFOIOK(])%%EéBI'VEIS IMOBILIARIOS - 718.304.34 SIM -0,04%
gE%)TOIOFOg(l)%%}%BiVEIS IMOBILIARIOS - 1.238.209,06 SIM -0,01%
ggﬁ){)l(fog&cc%mvms IMOBILIARIOS - 2.716.268.82 SIM -0,04%
gEﬁ)’l;)IgOIO{(I)%CCESBI'VEIS IMOBILIARIOS - 10.709.139.25 SIM -0,04%
gg}IQOTOIgOg&cC%BI'VEIS IMOBILIARIOS - 8.657.51621 SIM -0,05%
gf{lﬁ)gl(folg&cc?ivms IMOBILIARIOS - 10.292.824.83 SIM -0,05%
gglllolg)l(folg&%%BiVEIS IMOBILIARIOS - 16.641.670.06 SIM -0,06%
ggﬁ%]oFooR&%%BiVElS IMOBILIARIOS - 973.523.07 SIM -0,01%
EEIIIOTOIOFOIOI(])%CE%BI'VEIS IMOBILIARIOS - 8.669.650,77 SIM -0,03%
gE%)TOIOFOg(l)%CE}ZBWEIS IMOBILIARIOS - 31.195.219.12 SIM -0,06%
gﬁ%)TOI(fO{){(])%C;IZBI'VEIS IMOBILIARIOS - 2.843.330,90 SIM -0,06%
gﬁﬁ)BIOFOIO{&C;iBI'VEIS IMOBILIARIOS - 6.570.399.79 SIM -0,06%
gg}IQOTOIgOg&?;:BI'VEIS IMOBILIARIOS - 7.804.906.75 SIM -0,02%
EEII{()T()IgOI(){(])E7C3]éBiVEIS IMOBILIARIOS - 779.034.24 SIM -0,06%
ggﬁ)gl§og§7%gBiVEls IMOBILIARIOS - 9.768.804.61 SIM -0,02%
ggﬁ)gloFOOR(])E%I;ZBI'VEIS IMOBILIARIOS - 1.216.151,89 SIM -0,02%
EEIIIOTOIOFOIOI(])%C;EZ:BI'VEIS IMOBILIARIOS - 7.900.184,09 SIM -0,03%
ggﬁ)’%lgof){(])%%%BI’VEIS IMOBILIARIOS - 7.856.378.38 SIM -0,03%
ggﬁ)?&gé%%mvms IMOBILIARIOS - 4.062.729.67 SIM -0,03%
gﬁﬁ)];)lgol(){(l)%%lgBI’VEIS IMOBILIARIOS - 28.817.54 SIM -0,06%
gg]IQOTOIOFOg(l)%(;gBI'VEIS IMOBILIARIOS - 6.830.049.31 SIM -0,06%
255)215018(1)5721;:31’\/1513 IMOBILIARIOS - 690.660.45 SIM -0,06%
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CRI000000776 150.389,76 SIM -0,03%
gf{lﬁ)gl(folgg;%];:m’vms IMOBILIARIOS - 481.203.18 SIM -0,03%
gﬁlllolg)l(folg(l)igiBI’VEIS IMOBILIARIOS - 9.254.734.36 SIM -0,06%
ggﬁ)TOIOFOOR(I)%(;%BI’VEIS IMOBILIARIOS - 3.889.417.36 SIM -0,06%
EEIIKOTOIOFOIOI(])%CHF;BI'VEIS IMOBILIARIOS - 3.054.455.16 SIM -0,02%
ggﬁ)’%lgof){(];(é];BI’VEIS IMOBILIARIOS - 4.867.790,57 SIM -0,05%
ggﬁ){;&g&%imvms IMOBILIARIOS - 5.559.574.13 SIM -0,24%
gﬁ%lgolg(l)a%%m'vms IMOBILIARIOS - 2.935.331.41 SIM -0,03%
ggﬁ){)lgolgggmvms IMOBILIARIOS - 18.984.383.22 SIM -0,05%
gf{lﬁ)gl(folg&?gi\nﬂs IMOBILIARIOS - 18.933.812.82 SIM -0,05%
gglllolg)l(folg&i%BiVEIS IMOBILIARIOS - 430.136,72 SIM -0,05%
ggﬁ)gloFOOR(])%iF%BiVEIS IMOBILIARIOS - 686.482.16 SIM -0,07%
EEIIKOTOIOFOIOK(])E7%]:]BI'VEIS IMOBILIARIOS - 1.110.879.06 SIM -0,03%
ggﬁ)’%lgof){(];%]?zBiVEIS IMOBILIARIOS - 15.020.062.62 SIM 0,00%
gg%)Tol(fog{gCFEBiVEIS IMOBILIARIOS - 54.021,02 SIM 12,72%
gﬁi)TOIOFOIgIEgCLEBiVEIS IMOBILIARIOS - 2.005.495.69 SIM -0.43%
ggﬁ){)lgolgz(;limvms IMOBILIARIOS - 1.681.658,94 SIM -0,02%
EEII{()T()IgOI(){f6C2EBiVEIS IMOBILIARIOS - 175435137 SIM -0,05%
ggﬁ){)l(folgzcsmvms IMOBILIARIOS - 1.016,57 SIM -0,01%
ggﬁ)%]gogii]iBiVElS IMOBILIARIOS - 15.984.130.49 SIM -0,03%
ggllz()TOIOFOlO{;ES%E_BI'VEIS IMOBILIARIOS - 16.894.165.25 SIM 0,00%
gE%)TOIOFOg&CiBWEIS IMOBILIARIOS - 847.116,37 SIM -0,05%
ggﬁ)%l(fogfggEBiVEIS IMOBILIARIOS - 55.841.30 SIM 1,09%
gﬁﬁ)BIOFOIO{;E&EBiVEIS IMOBILIARIOS - 15.535.436,16 SIM -0,03%
gg]IQOTOIOFOgSEBCéEBI'VEIS IMOBILIARIOS - 1.423.404.94 SIM -0,04%
8E§)BI§OIS;EFCCEBI'VEIS IMOBILIARIOS - 486.177.17 SIM -0,02%
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ggﬁ)’l;)lgoggl(éEBI’VEIS IMOBILIARIOS - 475.417.25 SIM -0,04%
255)2150186157%1331’\/1513 IMOBILIARIOS - 190.581.45 SIM -0,03%
gf{lﬁ){)l(folggg%EBiVEls IMOBILIARIOS - 2.902.332.42 SIM 0,03%
ggﬁ)TOIOFOORéEéJZEBiVEIS IMOBILIARIOS - $39.141.80 SIM 0,02%
ggllz()TOIOFOlO{éECC“EBI'VEIS IMOBILIARIOS - 369.106.08 SIM -0,04%
CERTIF RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI001188 19.448.290,39 SIM -0,04%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma
operagdo forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os Ativos serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentag@o em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documento

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2

Indicacio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas;
(ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

tem (i) sdo utilizados como meios de comunicagdo aos cotistas:(a) FundosNet; (b) site da Administradora; Item (ii) o endereco fisico e eletronico sdo disponibilizados no Edital de Convocagao

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

tem (i) sdo solicitados os documentos societarios do cotista, no momento da coleta de assinaturas na Lista de presenca; Item (ii) a Consulta Formal ¢ elaborada nos termos do Regulamento do Fundo e enviada a
todos os cotistas, juntamente com a carta resposta; Item (iii) as manifestagdes dos cotistas, deverdo ocorrer na forma prevista no comunicado até o horario estabelecido;

10.3

Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

Ao enviarmos a comunicagio ao cotista sobre a realizagao da Assembleia, ¢ disponibilizado o canal eletronico para retorno da sua manifestagio nos termos do Regulamento do Fundo, e quando a o envio desta pelo
cotista, procedemos com a apuragdo do quorum no momento do encerramento do prazo para manifestagao

11.

Remuneraciao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagéo dos servigos de administragdo, gestao, controladoria e escrituragdo do Fundo pagara Taxa de Administragdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o (i) o valor de mercado do Fundo, com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
Definido na regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, desde que nao seja atendida a condig¢@o do inciso “(i)” acima. A Taxa de
Administracdo sera calculada a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito acima e sera paga diretamente pelo Fundo a Administradora e demais prestadores de servigos para o
Fundo até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. Administradora tera o direito de receber a Taxa de Administragio descrita neste Artigo 13 durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no Fundo, desde
a data de inicio de suas atividades até¢ a data do encerramento de suas atividades no Fundo. A Taxa de Administragdo sera dividida entre a Administradora, a Gestora e eventuais prestadores de servigos contratados
para executar a controladoria e a escrituragdo do Fundo, nos termos dos respectivos contratos de prestacdo de servigos. Cada um desses prestadores de servicos recebera diretamente do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%
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Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
Profissio: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 277.646.538-61
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administra¢do de Empresas

Quantidade de cotas detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII compradas no
periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII vendidas

no periodo:

0,00

Data de inicio na funcao:

25/09/2020

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nio possui informagao apresentada.

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizagiao

N° de cotistas N° de cotas detidas

% de cotas detido em relacio ao
total emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

24.423,00 4.836.324,00

100,00%

95,68%

432%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

(Nao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgaciio de informagdes

15.1

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando

os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagio aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado no sistema Fundos.Net

(https://fnet.bmtbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-

capitais/informacoes-cotista

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista e/ou

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=867095&cvm=true
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15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
e/ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguracdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com segregacao de fungdes para elaboragdo, validagdo e envio de informagdes.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢@o de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. riscos

Nota

I 1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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CARTCSIA

CAPITAL

PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SETIMA EMISSAO DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo” e “Classe™)

BANCO DAYCOVAL S.A.

(“Administradora”)

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.

(“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes™)

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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