PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FII

CNPJ/MF n° 41.076.380/0001-25

Tipo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Cédigo de Negociagdo na B3: EQIR11
Cédigo ISIN: BREQIRCTF003

btqgpactual

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

EQ] / asset -.

GESTOR

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ/MF n° 32.288.914/0001-96
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

Oferta plblica primaria de distribuigdo de, inicialmente, até 15.243.903 (quinze milhdes, duzentas e quarenta e trés mil, novecentas e trés) cotas da 22 (segunda) emissgo (“Oferta”, “Cotas” e “Emissdo”
ou “22 Emissdo”) do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FII (“Fundo”), todas nominativas e escriturais, de classe e série Unicas, com valor unitario de emisséo de R$ 9,84
(nove reais e oitenta e quatro centavos) (“Prego de Emiss&o”), o qual ndo considera o Custo Unitario de Distribuigéo (conforme definido abaixo), nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolugdo CVM n° 160"), da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM n° 472"), e da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei n° 8.668/93"), conforme em vigor, totalizando a Oferta, inicialmente, o valor de:

R$ 150.000.005,52*

(cento e cinquenta milhdes, cinco reais e cinquenta e dois centavos)
("Montante Total da Oferta”)
*sem considerar o Custo Unitério de Distribuigdo (conforme abaixo definido)

Adicionalmente ao Prego de Emissdo, sera devida quando da subscrigéo e integralizagdo das Cotas da 22 Emiss&o, a taxa fixa de distribuigéo primaria da 22 Emiss&o, apurada com base nos custos estimados
da Oferta, correspondente a R$ 0,33 (trinta e trés centavos) (“Custo Unitario de Distribui¢do”), sendo que o valor nominal unitério por Cota da 23 Emiss&o acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo
perfaz o valor total de R$ 10,17 (dez reais e dezessete centavos) por Cota da 22 Emissdo, inclusive pelos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo). O montante captado a
partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Custo Unitario de Distribuigdo sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissbes de coordenagdo e estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devidas as Instituigdes Participantes da Oferta (se aplicavel e conforme definidas abaixo), sendo certo que (i) eventual saldo positivo do Custo Unitério de Distribuigdo serd incorporado
ao patriménio do Fundo; e (iii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuigdo serdo de responsabilidade do Fundo.

Serda admitida, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, a distribuigdo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 5.000.009,04
(cinco milhGes, nove reais e quatro centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, correspondente a 508.131 (quinhentas e oito mil, cento e trinta e uma) Cotas.

Nos termos do Artigo 15, § 29, II do regulamento em vigor do Fundo (“Regulamento”), é assegurado aos atuais Cotistas do Fundo, cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas até o
fechamento do dia 17 de outubro de 2023 (“Data-Base do Direito de Preferéncia”), o exercicio do direito de preferéncia na subscrigdo das Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes no
patrimdnio do Fundo (“Direito de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido a partir do dia 19 de outubro de 2023 até o dia 01 de novembro de 2023 junto a B3 e até o dia 03 de novembro
de 2023 junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), total ou parcialmente, conforme aplicagdo do fator de proporgéo equivalente a 3,03361253731 (“Fator de Proporgao”).

As Cotas da 22 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagéo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos — DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo, sociedade por agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio
Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3"), sendo as negociagles e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3;
e (iii)) custddia eletronica na B3.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico perante a CVM, previsto no Artigo 26 da Resolug&o CVM n® 160, sob a coordenagdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17,
enquanto instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. O processo de distribuicdo das Cotas
da 22 Emissdo podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigSes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio de envio de carta convite as referidas
instituigdes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), as quais estardo
sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a contratagdo das Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura de
termo de ades&o ao Contrato de Distribuigdo (conforme definido abaixo), até o Dia Util anterior ao Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo).

0 REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 11 DE OUTUBRO DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/168.
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER A SECAO “"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 35.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ESTE PROSPECTO ESTA I?ISPONfVEL NAS PI’\GI~NAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO, DA CVM E DA B3.

COORDENADOR LiDER

uide.

investimentos

ADMINISTRADORA GESTOR ASSESSOR LEGAL

DALO
bt pactual E[" / asset TOGNOTTI

A data deste Prospecto Definitivo é 11 de outubro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1, BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A realizagdo da 22 Emissao e da Oferta, bem como seus termos e condigOes, foi aprovada por meio de
ato particular da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar,
parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), datado de 11 de
outubro de 2023, conforme a possibilidade prevista no Artigo 15 do Regulamento, e no Artigo 15, VIII,
da Instrugdo CVM n© 472 (“Ato da Administradora”).

Conforme o disposto no Artigo 15 do Regulamento, ndo obstante a competéncia da Assembleia Geral
de Cotistas, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por
realizar novas emissoes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, por meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrugdo CVM n° 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no
Regulamento do Fundo, e depois de obtida a autorizacao da CVM, conforme aplicavel, desde que:

(a) limitadas ao montante total maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a 12 Emissdo de Cotas do Fundo (“Capital
Autorizado™); e

(b) nao prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Em caso de emissOes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a Administradora,
observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas
dentre: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado
desconto em relacdao ao valor de mercado das cotas.

Sem prejuizo do disposto acima, por proposta da Administradora, o Fundo poderd realizar novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel.

As Cotas da 22 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico
de distribuicao, nos termos do Artigo 26 da Resolucdo CVM n° 160, e coordenada pelo Coordenador
Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacdo.

A Oferta conta, ainda, com a adesao de Participantes Especiais, por meio de envio de carta-convite as
referidas instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 ou mediante assinatura do
termo de adesdo do Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel, para efetuar esforcos de colocacdo
das Cotas da 22 Emissdao junto aos Investidores (“Carta-Convite” e "Termo de Adesdo”,
respectivamente). As Participantes Especiais formalizaram sua adesao ao processo de distribuicdo das
Cotas da 22 Emissdo por meio da adesdo expressa a referida Carta-Convite ou Termo de Adesdo e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto). As Participantes
Especiais estdo sujeitas as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no
que se refere as disposicoes da legislacdo e regulamentagao em vigor.

2.2, APRESENTA“CIN\O DA CLASSE E SERIE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS
INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA DESEJA DESTACAR EM RELACAO
AQUELAS CONTIDAS NO REGULAMENTO

As Cotas da 22 Emissdo: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas; (ii) correspondem a fracdes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; e (vii) sao livres de
quaisquer restricoes ou 6nus, e conferem aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem
quaisquer vantagens.
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Cada Cota da 2@ Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo vigentes e correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, observado o disposto na Instrucdo CVM n° 472 e no Regulamento.

2.3. IDENTIFICACAO DO PUBLICO-ALVO

As Cotas da 22 Emissao sdo destinadas exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos
termos do Artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugao
CVM n° 30"), sendo “Qualificados”: (i) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 999.999,84 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
€ nove reais e oitenta e quatro centavos) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor qualificado ou profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolugao
CVM n° 30 (“Investidores Nao Institucionais”); (ii) instituicOes financeiras e demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (iii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iv) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (v) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM ou por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados; (vi) assessores
de investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relagao a seus recursos proprios; (vii) investidores ndo residentes;
(viii) fundos patrimoniais; e (ix) pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdao
técnica ou possuam certificacdo aprovada pela CVM como requisitos para registro de assessores de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analista de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus proprios recursos (“Investidores
Institucionais” e em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, simplesmente “Investidores
Qualificados” ou "Investidores”).

N3o serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas da 22 Emissdo em qualquer outro pais que nao
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas
da 22 Emissao ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificagao da adequacao do investimento nas Cotas da 22 Emissao
ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Adicionalmente, desde que atendido o requisito de serem investidores qualificados, nos termos do
Artigo 20, XVI da Resolugdo CVM n° 160 e do Artigo 2°, XII da Resolucao CVM n© 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM n° 35”), poderdo participar da Oferta:
(i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor
(conforme definido abaixo) e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta
(conforme definidas abaixo); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor, em todos os casos, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
qgue mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, a Administradora e o Gestor, contrato
de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pela Administradora, pelo Gestor, ou por pessoas a eles
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas (" Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocagdo junto a Pessoas Vinculadas e as ordens de
investimento e os termos de aceitacdo da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolucao CVM n© 160, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado (se aplicavel) e,
caso na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no Artigo 56, § 3° da Resolucao
CVM no 160.
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2.4. INDICACAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Cotas da 22 Emissao serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA; (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (iii) custddia eletronica
na B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas, bem como o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo, observado que referidas Cotas
somente passarao a ser negociadas na B3, apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, divulgacao
de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

N3do obstante, é importante que o Investidor esteja ciente das restrigGes aplicaveis a negociacdo das
Cotas, conforme o disposto no item 7.1. deste Prospecto.

2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CUSTO UNITARIO DE
DISTRIBUICAO

As Cotas da 2@ Emissdo tém o valor nominal unitario de R$ 9,84 (nove reais e oitenta e quatro centavos)
por Cota da 22 Emissao, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Emissao”).
O Prego de Emissdo foi calculado com base no valor patrimonial das cotas (fechamento Agosto/2023)
(“Data-Base”), representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do Artigo 15, § 29, I do Regulamento.

Adicionalmente ao Preco de Emissao, sera devido quando da subscricao e integralizacdo das Cotas, um
custo fixo equivalente a 3,40% (trés inteiros e quarenta centésimos por cento) por Cota, correspondente
a R$ 0,33 (trinta e trés centavos) (“Custo Unitario de Distribuicao”), inclusive pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, sejam
estas taxas regulatdrias, honorarios de prestadores de servicos e remuneracdo dos participantes da
Oferta. O valor nominal unitario por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo perfaz o valor total
de R$ 10,17 (dez reais e dezessete centavos) por Cota ("Preco de Subscrigao”).

O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores e Cotistas a titulo de Custo Unitario
de Distribuicao sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissoes
de coordenacao e estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de
Distribuigao serdo de responsabilidade do Fundo.

2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MINIMO DA OFERTA

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 150.000.005,52 (cento e cinquenta milhdes, cinco
reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Montante Total
da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Sera admitida, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugdago CVM n° 160, a distribuicdo parcial da
Oferta, desde que subscritas Cotas da 22 Emissao em montante equivalente a, no minimo,
R$ 5.000.009,04 (cinco milhdes, nove reais e quatro centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente),
correspondente a 508.131 (quinhentas e oito mil, cento e trinta e uma) Cotas da 2@ Emissao.

Ainda que ndo atinja o Montante Minimo da Oferta na Data da 12 Liquidacdo, a captacdo seguira até a
data de encerramento da Oferta visando o atingimento do Montante Minimo da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores e Cotistas os recursos
eventualmente integralizados. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento,
devendo, ainda, devolver aos Investidores os valores ja integralizados de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores (conforme definido abaixo).
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Ndo havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial. Ndo havera a distribuigao
de lote adicional e de lote suplementar, conforme previsto nos Artigos 50 e 51 da Resolugao CVM
n° 160.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SERIE

Inicialmente, 15.243.903 (quinze milhdes, duzentas e quarenta e trés mil, novecentas e trés) Cotas
serao distribuidas no ambito da Oferta, podendo a referida quantidade ser diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

A 22 Emissdo de Cotas do Fundo ¢é realizada em classe e série Unicas.
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3.1. EXPOS!CI"\O CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA
EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22 Emissdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
serao aplicados pela Administradora, com base em recomendacdes da EUQUEROINVESTIR GESTAO
DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 32.288.914/0001-96, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 17.213, de 25 de junho de 2019
(“Gestor”), segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneracao para o investimento realizado ("Politica de Investimentos”).

A Administradora e o Gestor possuem total liberdade e discricionariedade para realizar a
alienacdao e/ou a aquisicdo dos Ativos do Fundo, dentro dos limites da Politica de
Investimentos e do disposto no Regulamento, independentemente de prévia autorizacdo
dos investidores e/ou da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Artigo 2°
do Regulamento, observando como Politica de Investimentos realizar investimentos imobilidrios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir rendimentos dos seguintes ativos:

(a) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI’'s");

(b) letras hipotecarias ("LH's");

(c) letras de crédito imobiliario ("LCI's");

(d) letras imobiliarias garantidas ("LIG’s"); e

(e) outros ativos constantes do Artigo 4° do Regulamento (“Ativos-Alvo”); e
(i) auferir resultados com qualquer ativo que conste abaixo.

A participagao do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicao dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

I Cotas de outros FII;

II. Cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; e

III.  Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472.

Observados os requisitos dispostos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel ao Fundo, nao
havera limite maximo de exposicdo do patrimonio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo
em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-
Alvo, quando se tratar de Ativos-Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do Artigo 45 da Instrugao CVM n° 472.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em (“Aplicagdes Financeiras”):

I Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM n° 472; e

II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Adicionalmente, a Administradora e o Gestor deverdao cumprir as regras de enquadramento e
desenquadramento previstas na Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor
(“Instrucao CVM n° 555"), sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira,
poderd ser convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual
amortizacdo de cotas para reenquadrar a carteira.

O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou desagio, a ser
estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em linha com as condicdes vigentes no mercado.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo podera deter imdveis, gravados
com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), sendo a responsabilidade pela gestdo ativa dos imdveis competente a
Administradora, nas hipoteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos-Alvo de
titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos-Alvo de titularidade
do Fundo.

Nos casos previstos acima, os imdveis deverao ser avaliados por empresa especializada independente
no prazo exigido nos termos da regulamentacdao aplicavel. O laudo de avaliacao dos iméveis sera
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais ativos alvo da Oferta, é
atualmente composto por CRIs com as seguintes caracteristicas principais:

Pipeline = Segmento Localizagao (R;’ ::li.ll':;es) (oza:.:.) ﬂ
CRI 1 Energia ;z?:‘c;ss %e; :;I]iir;as, Sacramento, Coromandel e Piumhi, 5,0 IPCA + 10,86% N/A
CRI 3 Construgdo | Sao Paulo, Sdo Paulo 4,0 IPCA + 9,84% 50%
CRI 4 Construgdo | Rio Claro, Sao Paulo 3,0 IPCA + 10,00% | 71%
CRI 5 Construgdo | Brasilia, Distrito Federal 7,5 IPCA + 9,75% 78%
CRI 6 Construgdo | Sao Paulo, Sdo Paulo 1,0 CDI + 4,00% 63%
CRI 7 Energia | Cuiaba, Mato Grosso 3,0 IPCA + 9,00% N/A
CRI 8 Construcdo | Londrina, Parana 5,0 IPCA + 10,00% | 50%
CRI9 Varejo Sao Paulo, Sao Paulo 10,0 IPCA + 7,50% 45%
CRI 10 | Construcao | Sao Paulo, Sao Paulo 10,0 IPCA+ 8,00% 60%
CRI 11 Logistica | Varginha, Minas Gerais 7,5 IPCA ;a8’25% 57%
CRI 12 | Construcdo | Rondondpolis, Mato Grosso 8,0 CDI + 4,50% 71%
CRI 13 Varejo Sdo Sebastido, Sdo Paulo 8,0 CDI + 7,00% 60%
CRI 14 Logistica | Santa Catarina 10,0 IPCA + 8,50% 57%
CRI 15 Industria | Sdo Paulo 9,0 IPCA + 9,00% 53%
CRI 16 Logistica | Minas Gerais 10,0 IPCA + 8,00% 44%
CRI 17 Varejo Sao Paulo 10,0 IPCA + 7,75% 65%
CRI 18 Varejo Sdo Paulo 8,0 IPCA + 9,50% 70%
CRI 19 | Pulverizado | S3o Paulo 7,0 IPCA +9,00% | 35%
CRI 20 | Pulverizado | Goias 6,0 IPCA +9,50% | 41%
CRI 21 | Pulverizado | Sdo Paulo 10,0 IPCA +9,00% | 33%

150,0 IPCA + 9,76% | 51%
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR CONSEGUIRAO
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

O FUNDO E SUAS COTAS NAO POSSUEM RENTABILIDADE PRETENDIDA, BEM COMO NAO
HA QUALQUER RENTABILIDADE OU RECEITA MINIMA E/OU GARANTIDA EM RELACAO AOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS PELO FUNDO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO N‘AO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DOFUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR EM
RELAGCAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRE',I'IZACRO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

3.2. INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINACAO DOS RECURSOS A
QUAISQUER ATIVOS EM RELAGAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE
INTERESSE, INFORMANDO AS APROVACOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A
SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICACAO
OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA FORMACAO DOS PRECOS
DESTAS OPERAGCOES

No caso da aplicagdo em ativos que configurem situacdo de potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora ou o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos termos do § 2° do
Artigo 31-A, do Artigo 34 e do inciso “IX” do Artigo 35 da Instrugdo CVM n® 472, o Fundo podera realizar
tais aplicacOes desde que tais atos sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do Regulamento.

Outrossim, conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 24 de agosto
de 2021, os Cotistas detentores da totalidade das Cotas do Fundo aprovaram sem restrigdes ou ressalvas
gue o Fundo, observadas as demais disposicdes do Regulamento, tendo em vista as situacdes de conflito
de interesse:

(O] autorizacao para (i.1) aquisicdo e alienacao pelo Fundo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo
18, inciso XII, e do Artigo 34, ambos da Instrucdo CVM n® 472, observadas as demais
disposicoes do Regulamento e da regulamentacdo aplicadvel (“FIIs Conflitados
Administradora”); e (i.2) aquisicdo e alienacdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econémico
("FIIs Conflitados Gestor” e, em conjunto com FIIs Conflitados Administradora,
“FIIs Conflitados”), desde que as cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de
bolsa ou de balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrucdo
CVM n° 400 ou oferta publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo
CVM n° 476, e, bem como seja observada a limitagdo de até 80% (oitenta por cento) do
patrimonio liquido, bem como, dos critérios abaixo:

(a) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Venda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo;
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(b) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagago ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Renda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo;

(c) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Renda”, em
até 80% (oitenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(d) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de Titulos e
Valores Mobilidrios”, em até 80% (oitenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(e) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII Hibrido”, em até
80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo; e

(f) No caso de aquisicdo de Cotas de FIIs do gestor e coligados, a concentracdo maxima
no fundo devera ser de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido.

autorizacdo para aquisicdo e alienagdo, pelo Fundo, de CRIs originados ou emitidos por
sociedades do grupo econdmico da Administradora e/ou Gestor, ou ainda, que tenham o
Gestor, a Administradora ou fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pela
Administradora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como
contrapartes, desde que observados os critérios abaixo:

(a) Indexador dos ativos: IPCA, IGP-M, IGP-DI, CDI ou sem previsao de indexador;
(b) Duration do ativo no minimo 1 (um) més;

(c) Nivel de concentragao maximo de 80% (oitenta por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo e cada CRI individualmente até 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido
do Fundo;

(d) ter sido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da CVM;
(e) sejam observados os limites de concentragao por emissor estabelecidos pela CVM;

(f) Remuneragao minima: de 100% (cem por cento) do CDI ou equivalente taxa sem
adicdo de spread;

(9) Limite maximo de 80% do Patriménio Liquido do Fundo para CRI cujo emissor seja
ligado ao grupo econémico do Administrador; e

(h) Limite maximo de 80% do Patriménio Liquido do Fundo para CRI cujo emissor seja
ligado ao grupo econdmico do Gestor.

autorizacdo para aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econémico,
situacao essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 18, inciso
XII, e do Artigo 34, ambos da Instrugao CVM n© 472, exclusivamente para fins de gestao de
caixa e liquidez do Fundo, observadas as demais disposicoes do Regulamento e da
regulamentagdo aplicavel; e

a possibilidade de aplicacao, pelo Fundo, em operacoes compromissadas da Administradora
e/ou por sociedades de seu grupo econémico ou na condicdo de contraparte do Fundo, com
a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez do Fundo.

NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A
SER_OBTIDA POR MEIO DA DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS
SERAO PRIORITARIOS

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Nao havera fontes alternativas
de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUI(}I:\:O PARCIAL, O GESTOR P,ODERI:\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO
ASSOCIADOS A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os
riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Regulamento e neste
Prospecto, a luz de sua prépria situagao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e
seus objetivos de investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de
Investimento, a composicao de Ativos-Alvo da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos
a sequir.

N3o obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado, aos riscos abaixo, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol nao exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, ndo
sendo os Unicos riscos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacado financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento
da Administradora e do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

As aplicagoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, do Gestor
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacbes do Fundo, os Cotistas serao
prejudicados, nao existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor
e pelo Coordenador Lider com relacao a materialidade de sua ocorréncia, com base na probabilidade
de sua ocorréncia e na magnitude de seus impactos negativos, sendo expressa em uma ordem
decrescente de relevancia, respectiva em relagdo a Oferta, ao Fundo, aos Ativos do Fundo, aos
investimentos no Fundo, e a legislacdo aplicavel, de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do Artigo 19, § 4°, da Resolucao CVM n° 160.

Fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacbes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
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bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribuicao dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e
a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou
a invasao da Rissia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagao, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e o Coordenador Lider, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por
obrigacOes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagOes e
condigBes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. N&o € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as
condigbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negociagao das Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Indisponibilidade de negociacao imediata das Cotas no mercado secundario para o publico
em geral

Nos termos do Artigo 86, inciso III da Resolugdo CVM n° 160, as Cotas somente poderdo ser negociadas
ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses apds a publicacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta. Ndo obstante, as Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario, apds a publicacao do
Anuncio de Encerramento, entre os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacgo
a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigagdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condicoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes,
a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar
valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso
a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além
disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario
no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado relativo as Aplicacées Financeiras

Existe o risco de variagdao no valor e na rentabilidade das Aplicagdes Financeiras integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa
nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdao alteracdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor das Aplicaces Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar as Aplicacbes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do Artigo 18 da Instrucdao CVM
no 472,

Outrossim, conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 24 de agosto
de 2021, os Cotistas detentores da totalidade das Cotas do Fundo aprovaram sem restrigdes ou ressalvas
que o Fundo, observadas as demais disposicoes do Regulamento e os limites e critérios autorizados na
referida assembileia, a aplicacdo de recursos do Fundo em: (i) Fundos Conflitados; (ii) CRIs originados
ou emitidos por sociedades do grupo econdmico da Administradora e/ou Gestor, ou ainda, que tenham
0 Gestor, a Administradora ou fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pela Administradora, ou
ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como contrapartes; (iii) outros fundos
de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 18,
inciso XII, e do Artigo 34, ambos da Instrucdo CVM n° 472, exclusivamente para fins de gestdo de caixa
e liquidez do Fundo; e (iv) operacdes compromissadas da Administradora e/ou por sociedades de seu
grupo econdémico ou na condicdo de contraparte do Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a
gestdo de caixa e liquidez do Fundo.

N3o é possivel assegurar que as contratacoes de prestadores de servicos do Fundo ndo caracterizarao
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagées no valor dos Ativos-Alvo

O Fundo adquirird Ativos-Alvo com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e, em situagcdes
extraordinarias, poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagao imobilidria relacionada
aos CRI’s ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LH's, LCI's e LIG's pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacoes de pregos e cotagbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o prego de negociacao das
Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos

18



ERY

imoveis pode implicar queda no valor de sua locagao ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagao
em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI’s, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacao a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que
gerarao os recebiveis dos CRI’'s componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da
regiao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdao
ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta
com garantia da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagodes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99"), estabelece que os
FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
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em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99,
os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o Artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor
("Lei n° 11.033/04"), ficam isentos do Imposto de Renda — IR na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido
beneficio fiscal (i) serda concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, na
data deste Prospecto, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricao por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Nado obstante, conforme o Artigo 24 da Medida Provisoria
n° 1.184, de 28 de agosto de 2023, a partir de 1° de janeiro de 2024, a isencdo acima mencionada
somente sera concedida aos fundos de investimento imobilidrio que possuam, no minimo,
500 (quinhentos) cotistas e cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao
na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal ("RFB"), por meio da Solucao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienacao de cotas de outros FII
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos; (if) da extincdo de beneficio fiscal;, (iif) da majoracao de aliquotas; ou (iv) da
interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigdes para distribuicdao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a proposta de reforma tributaria, que,
dentre outras matérias, discute possiveis alteragGes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos
de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussGes, nao € possivel afirmar
que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na
legislacdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas
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decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a CRI's, LH’s, LCI's e LIG's

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI's, LH's, LCI's e LIG's, bem como ganhos de capital na sua
alienacdo, conforme previsto no Artigo 55 da Instru¢do RFB n© 1.585/15. AlteragOes futuras na
legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI’s, LH’s, LCI's e LIG’s para
os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme em vigor, os
rendimentos advindos dos CRI's, LH's, LCI's e LIG’s auferidos pelos FIIs que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do IR.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI’s, LH's, LCI's e LIG's, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI’s, LH's, LCI's e LIG's poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI's em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacdao e/ou resgate dos CRI's, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI's que possuam condicOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI's, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI's,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI's
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI's.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI's de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI's depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao
CRI's e da execugdo das garantias eventualmente constituidas.

Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais
ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI's ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI's dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI’s.

A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI's pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI's poderdao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo n3ao venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI's devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI's, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI's.
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A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacao”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI's, sobre o produto de realizacdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI’s, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais
créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI's apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais CRI's.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao das
demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicoes previstas na
Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucao CVM n° 516").
Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei n® 6.404/76"), e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacao brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
A Instrucdo CVM n° 516 comecou a vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento
Imobilidrio editados até entdo. Referida instrucao contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagGes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretacdoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao
das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento
Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicOes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos-Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera excepcionalmente
se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razao da execucdo das garantias ou liquidagao dos
demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios
com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetarao os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual
desvalorizacao, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que
afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecondmicas
gue impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial: (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica;
(vii) atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos
de construcdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel
investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xi) risco relacionados aos contratos de locacao dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao
pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; e
(xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos
de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI's

O investimento em CRI’s inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, noscasos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI's, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI's. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI's pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI's.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI's podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos da nao colocacdao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag0es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negodcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obterd
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizacdo da Oferta ou de nao colocaciao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas o0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Investimentos Temporarios (conforme definidos
abaixo), nos termos do Artigo 11, § § 2° e 39, da Instrugdo CVM n° 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragGes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restriges de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagOes, na participacdo nas operacdes e nas
flutuagGes maximas de prego, dentre outros. Em situagGes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas,
as condi¢bes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisigao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Ainda, o funcionamento do Fundo depende da atuacao conjunta e coordenada de seus prestadores de
servicos, tais como a Administradora, o Gestor e o Escriturador. Qualquer falha de procedimento,
ineficiéncia ou interrupcdo na prestacdo de tais servicos, inclusive no caso de substituicdo de qualquer
um dos seus prestadores, por qualquer motivo, podera afetar o regular funcionamento do Fundo.

O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais, caso os processos operacionais, nos documentos de
subscricdo e nos contratos com os respectivos prestadores de servigos do Fundo venham a sofrer falhas
técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores de
servicos contratados. Qualquer desses fatos podera levar a prejuizos ao Fundo.

Adicionalmente, falhas operacionais nos sistemas utilizados pelos prestadores de servigos, pela CVM,
pela B3 ou por qualquer outra entidade de balcao organizado ou ndao organizado em que as Cotas do
Fundo estejam ou venham a ser admitidas a negociacao poderao dificultar ou inviabilizar o acesso ou a
transmissao de documentos e ordens de compra, venda, custddia, resgate e/ou amortizagao, de forma
que o Fundo podera sofrer dificuldades no exercicio pleno dos seus direitos, deveres ou prerrogativas.
Ademais, falhas nos processos de formalizacao, transmissao ou arquivo dos documentos do Fundo e/ou
ordens de compra, venda, custddia, resgate e/ou amortizacdo de ativos poderdo acarretar
questionamentos quanto a validade dos respectivos documentos e/ou ordens, gerando prejuizos para
o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, poderad ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
gue deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quoérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condigGes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo
de operacbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagdo, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
gue podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao
¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (@) a Administradora e/ou o Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
gue se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos
0s subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Artigo 8°, § 6° da Lei
n° 6.404/76, conforme o Artigo 12, § 2° da Instrucdo CVM n© 472. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que s3ao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou (i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em
vista que FII tendem a possuir niUmero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, as ordens
de investimento e os termos de aceitacdo da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (@) reduzir a
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quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco
Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo”. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na respectiva data de liquidagcdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo pedido de subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patrimonio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, nao
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagoes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI's podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI’s e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para 0s
titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagao da construgdo; (iii) a negativa de expedicao
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas
nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas.
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Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses iméveis pode
afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia (conforme definida abaixo) ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢bes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou
execucao de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos
nos patrimonios separados de operagbes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendacoes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i1) incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “i” e “ii"” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda
dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacao de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdo anterior de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o Prego
de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagcdo da integralizagao
das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas
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emissoes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscrigao de novas Cotas, podera
existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragcoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragbes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imédveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente integrantes da carteira do
Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha
a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restrices ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder PUblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira
do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de imoveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacbes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
podem compor, excepcionalmente, o portfdlio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que
pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgoes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado
imoveis ef/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou n3ao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacbes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizacOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacao de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na
legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental,
inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacoes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusOes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do
Gestor e sdo baseadas em dados que nado foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informag0es e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
nao contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por
essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao
alcangadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposices enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pela Administradora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informag0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos
pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacao
de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da
Administradora e do Gestor na prestagao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos,
na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagao de Ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienacdao, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de relativos as receitas mais relevantes, em caso de locacao

O Fundo podera deter Ativos ou até mesmo iméveis cujas receitas mais relevantes decorram da
exploracdo comercial de imdveis através de sua locacao ou arrendamento, sendo que a rentabilidade
do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdao, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdao do contrato
pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual; e (i) revisao do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Ademais, o Fundo pode ter dificuldades adicionais em alienar Imdveis em caso de vacancia,
prejudicando condicOes de venda e causando prejuizos para o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imoveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para
novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas prdximas as que se situam
os imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacdo, locacdo ou de renovacao da locacao de espagos de tais imoveis em condicdes favoraveis, o
gue podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdao na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacao de seguro

Os locatarios dos imdveis poderao ter a obrigagao de contratar seguros para os imoveis relativos aos
Ativos do Fundo. No entanto, nao é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido
na forma prevista nos contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando,
a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacao eventualmente
pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imoveis ou 0s seguros
nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente
o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e gerando prejuizos para
os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial
estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de
seguro. Tais acOes judiciais, poderdao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre
locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme em vigor (“Lei n°® 8.245/91"), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatodria, sendo que para a proposicdo desta agdao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio
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da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a
definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dosimdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagbes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos
imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

O Fundo podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da
propriedade destes Ativos-Alvo pelo Fundo, bem como restricdes a obtencdo, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos ao Ativo-Alvo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e tributos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar
em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar referidos 6nus ou garantias, o Fundo perdera a propriedade do ativo,
0 que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado
das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos ou dos Imdveis

As Cotas nao conferem aos Cotistas direito de propriedade direta sobre os seus Ativos e/ou sobre os
seus imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo terd
qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo-Alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim,
havera a necessidade de selecao de Ativos-Alvo para a realizacdo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, a Administradora e o Gestor poderdao nao encontrar Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS
APLICAGCOES FINANCEIRAS, MUDANGCAS IMPOSTAS AS APLICACOES FINANCEIRAS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MiNIMO:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspens3do ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem
conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada
divulgacdo a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos 1)(2)3)
1. Protocolo do pedido de registro na B3 03/out/23
2. Requerimento de Registro Automatico da Oferta 11/out/23
3. Divulgacdo do Fato Relevante, Ato do Administrador e Antincio de Inicio 11/out/23
4, Data-base do Direito de Preferéncia 17/out/23
5. Inicio das ApresentacGes a Potenciais Investidores e do Periodo de Reserva 18/out/23
6. Im’cic_> d_o periodo deAexgrcicio do _Direito dg Prefe_:réncia e negociacao 19/out/23
do Direito de Preferéncia no Escriturador (inclusive)
7. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 (inclusive) 01/nov/23
8. Ence_rra_mento do peAr|’0<_10 de exercicio do I_Direito_ de Preferéncia e negociagao 03/nov/23
do Direito de Preferéncia no Escriturador (inclusive)
9. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 03/nov/23
10. 5évgszﬁiodgopsei)fr:r%?]i;a;do de Encerramento do periodo de exercicio 06/nov/23
11. Encerramento do 1° Periodo de Reserva 06/nov/23
12. Procedimento de Alocacdo 07/nov/23
13. Data da 12 Liquidacao 09/nov/23
14. Inicio do 2° Periodo de Reserva 10/nov/23
15. Encerramento do 2° Periodo de Reserva 28/nov/23
16. Procedimento de Alocagao 29/nov/23
17. Data da 22 Liquidagdo 01/dez/23
18. Divulgagcdo do Comunicado de Encerramento da Oferta 02/dez/23

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteracoes, suspensoes, prorrogacoes,
antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagéo da CVM. Qualquer modificacdo
no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o
disposto nos Artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM n° 160. Ainda, caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacdo ou
modificacéo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspenséo, o cancelamento ou qualquer
modificacéo na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, do Gestor, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto, Lamina
da Oferta e Andncio de Inicio.

? Em caso de modificacio da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacéo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
Interesse do investidor em néo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administrador, do Gestor e
da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, Lamina da Oferta e Anuncio de Inicio.

) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a analise da CVM
sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concesséo do registro €, portanto, ocorre durante o prazo de
colocacéo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo € a possibilidade de a CVM requerer
esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocacdo, optando por suspender o prazo da Oferta.
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CONSIDERANDO QUE O PERfODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERE’NCIA CONFORME SERA DIVULGADO NO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADA
AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitagao
a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas da 22 Emissdo, estarao disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria (neste website, descer a
pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento” , entdo, pesquisar o
“EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FII” €, na pagina seguinte, acessar o
“Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anincio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider:

https://guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar
“Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “EQI Recebiveis Imobilidrios FII — 22 emissao” e,
localizar e clicar em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou na opgao desejada);

Gestor:

https://www.egiasset.com.br (neste website clicar em “Fundos” e entdao selecionar “Fundos
Imobilidrios”; nesta pagina, na descricdo do Fundo “EQIR11”, clicar em “Saiba mais” e, na
pagina seguinte, selecionar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou
a opcao desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Contelido” e
clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas Rito
Automatico Resolucdo CVM 160”; preencher o campo “Emissor” com “EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO FII”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website clicar
em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome do Fundo” com “FII EQI”; selecionar “EQI RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FII” e clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar “Prospecto
Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opcdo desejada).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugcdo e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do Artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160,
observado o disposto neste Prospecto e o Cronograma Estimativo da Oferta.
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No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das
disposicoes do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condicao quando da celebracao do “Termo de Aceitagao da Oferta” ou ordem
de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores e aos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
com base no Preco de Subscricdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com
dedugao, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa o investimento em ativos de renda
fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo: (i) titulos publicos federais;
(ii) operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario. Referidos
fundos de investimento deverao, necessariamente, ser administrados por uma das seguintes instituicdes
(ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Ital Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco
do Brasil S.A.; Caixa Econ0mica Federal; Banco Santander (Brasil) S.A. ou alguma outra instituicdo com
classificacao de risco igual ou superior as instituicdes mencionadas acima.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos termos de aceitagao da Oferta, das Cotas
da 22 Emissao cujos valores tenham sido restituidos.
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6.

INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1.  COTAGAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES
MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, INCLUSIVE NO EXTERIOR,
IDENTIFICANDO: (I) COTACAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA ANO, NOS
ULTIMOS 5 (CINCO) ANOS; COTAGAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA
TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTAGAO MINIMA, MEDIA E
MAXIMA DE CADA MES, NOS ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

As Cotas do Fundo podem ser negociadas no Mercado de Bolsa da B3, através do codigo EQIR11. As
Cotas negociadas na B3 apresentaram historicamente as seguintes cotagbes minima, média e maxima,
conforme os valores de fechamento divulgados pela B3:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos (até 30/09/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo Maximo @
2023 R$ 8,22 R$ 9,80 R$ 9,03
2022 R$ 8,61 R$ 10,18 R$ 9,46
2021 R$ 9,14 R$ 9,33 R$ 9,23
2020 @ - - -
2019 @ - - -

Cotacdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos (até 30/09/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo @ Maximo @ Médio @
30 Trimestre/2023 R$ 8,71 R$ 9,80 R$ 9,13
20 Trimestre/2023 R$ 8,49 R$ 9,18 R$ 8,82
10 Trimestre/2023 R$ 8,22 R$ 9,78 R$ 9,14
40 Trimestre/2022 R$ 8,98 R$ 10,18 R$ 9,65
30 Trimestre/2022 R$ 8,61 R$ 9,85 R$ 9,38
20 Trimestre/2022 R$ 9,23 R$ 9,67 R$ 9,47
10 Trimestre/2022 R$ 8,78 R$ 9,51 R$ 9,28
40 Trimestre/2021 R$ 9,14 R$ 9,33 R$ 9,23

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Anos (até 30/09/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo @ Maximo @ Médio
Setembro/2023 R$ 9,24 R$ 9,80 R$ 9,61
Agosto/2023 R$ 8,75 R$ 9,24 R$ 8,99
Julho/2023 R$ 8,71 R$ 8,91 R$ 8,79
Junho/2023 R$ 8,70 R$ 9,18 R$ 8,84
Maio/2023 R$ 8,71 R$ 8,95 R$ 8,83
Abril/2023 R$ 8,49 R$ 9,00 R$ 8,79

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo

@ Néo aplicavel, O Fundo foi constituido, em 01 de marco de 2021, por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio — Brick 66.
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6.2. INFORMAQﬁES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA
SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS

Nos termos do Artigo 15, § 29, II do Regulamento, é assegurado aos atuais cotistas do Fundo, cujas
cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas até o fechamento do dia 17 de outubro de 2023
("Data-Base do Direito de Preferéncia”), o exercicio do direito de preferéncia na subscricao das
Cotas, na proporcao de suas respectivas participacbes no patriménio do Fundo (“Direito de
Preferéncia”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido a partir do dia 19 de outubro de 2023 até
o dia 01 de novembro de 2023 junto a B3 e até o dia 03 de novembro de 2023 junto ao Escriturador
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), total ou parcialmente, conforme aplicacdo do
fator de proporcdo equivalente a 3,03361253731 (“Fator de Proporgao”).

Nos termos do Artigo 15, § 29, III do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas, dentro do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, a possibilidade de ceder seu Direito de Preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, conforme legislacdo aplicavel e desde que observado o publico-alvo da Oferta,
exclusivamente por meio do escriturador.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdo de Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Ndo havera montante minimo exigido para a subscricdo de Cotas, no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido na forma e nos prazos previstos neste Prospecto.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider (conforme definido
abaixo), observados os prazos e procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 119 (décimo primeiro)
Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (ii.1) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (ii.2) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término
do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas neste Prospecto.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcdo; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta.
A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de
Liquidagdao do Direito de Preferéncia”) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme definido abaixo) e da obtencgdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios (conforme definidos abaixo), conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento,
divulgacao de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as
Cotas passarao a ser negociadas na B3.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Pr,eferéncia, e nao havendo a subscricao da totalidade
das Cotas, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente, o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ("Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes, que serdo
objeto de distribuigao pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 2@ Emissdo ainda ndo estejam convertidos em
Cotas da 22 Emissao, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios.
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E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA E ESCRITURADOR, CONFORME O CASO, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO
DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. INDICACAO DA DILUIGAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO
SUBSCREVEREM AS COTAS OFERTADAS, CALCULADA PELA DIVISAO DA
QUANTIDADE DE NOVAS COTAS A SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA
QUANTIDADE COM A QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES DA EMISSAO EM
QUESTAO MULTIPLICANDO O QUOCIENTE OBTIDO POR 100 (CEM)

Os atuais Cotistas que optarem por ndo exercer o Direito de Preferéncia na subscricao de Cotas da 22
Emissao sofrerdo diluicdo imediata no percentual da sua participagdo no patrimonio liquido do Fundo,
0 que podera causar a redugao da sua participacao na tomada de decisdes do Fundo e, em ultima
analise, podera acarretar perdas patrimoniais aos atuais Cotistas.

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Cotas da 22
Emissao, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Quantidade de Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
2. de Cotas Fundo apos a captacdo Cotas apos a captacdo dos Percentual
Cenarios - Cotas do Fundo ™ ‘oz (%) e
emitidas na apés a Oferta dos recursos da Oferta recursos da Emissao de diluicao
Oferta P (R$) (R$/cota)
1 508.131 5.000.009,04 R$ 54.440.442,56 R$ 9,84 9,18%
2 15.243.903 150.000.005,52 R$ 199.440.439,04 R$ 9,84 75,21%

) Considerando o Patrimdnio Liguido do Fundo em 29 de setembro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cendrios, excluido o Custo Unitario de Distribuigdo.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluido o Custo Unitario
de Distribuicao.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, excluido o Custo Unitario
de Distribuicao.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas, é a seguinte:

Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

Quantidade de Cotas do Fundo (em 29/09/2023) (em 29/09/2023) (R$) (em 29/09/2023) (R$/cota)

5.025.000 R$ 49.440.433,52 R$ 9,84

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 29 de setembro de 2023, sendo
que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS_'INFORMACf')ES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, "RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO
VALOR DOS INVESTIMENTOS"” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

6.4. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO
ADOTADO PARA SUA FIXACAO

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das cotas na Data-Base, representado
pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, nos termos do Artigo 15, § 29, I do Regulamento.
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7.

RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Nos termos do Artigo 86, inciso III da Resolugdo CVM n° 160, as Cotas somente poderdo ser negociadas
ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses apos a publicacdo do Andncio de Encerramento da
Oferta. Ndo obstante, as Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario, apds a publicacao do
Anuncio de Encerramento, entre os Investidores.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas, bem como o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo, observado que referidas Cotas
somente passarao a ser negociadas na B3, apds a divulgacao do Anuincio de Encerramento, divulgacdo
de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

7.2.  DECLARAGAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO, CASO
APLICAVEL, ESPECIFICANDO OS TIPOS DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O
INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO

A 22 EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM
CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE
RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS
ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A
VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A OSCILAGAO DE
SUAS COTAGOES EM BOLSA E A PERFORMANCE DOS ATIVOS-ALVO INVESTIDOS E DO
MERCADO IMOBILIARIO COMO UM TODO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA
OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO.

ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE
DE SUA LIQUIDACAO, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA, AS COTAS E AOS ATIVOS-ALVO OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA
RESOLUCAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do Artigo 69 da Resolugao CVM n° 160, a modificacdo da Oferta deve ser divulgada
imediatamente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta e aos Cotistas que tiverem exercido
o Direito de Preferéncia, por meio de correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta,
presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Nesse caso, os valores até entdo
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integralizados pelos Investidores e pelos Cotistas serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo da
modificacdo da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do “Termo de Aceitacdo da Oferta”, de que a Oferta original foi
alterada e das suas novas condicoes.

Nos termos do Artigo 70 da Resolugdo CVM n° 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (Q) esteja se processando em condigoes diversas das constantes da Resolucdo
CVM n° 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermedidria por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisao do contrato de distribuicdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de
qualquer das partes ou de ndo verificacao das condicOes previstas no Artigo 58 da Resolugdo CVM n°
160, importa no cancelamento do registro da Oferta. A resilicao voluntaria do contrato de distribuicao
por motivo distinto citado anteriormente neste paragrafo, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua
suspensao, nos termos dos §§ 2° e 3° do Artigo 70 da Resolucao CVM n© 160, até que novo contrato
de distribuicao seja firmado.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente ao mercado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, do Gestor, da CVM, da B3 e
no Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anudncio de Inicio, e o Coordenador
Lider devera dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos Investidores que ja tiverem aceitado
a Oferta ou Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo de
recebimento, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao,
se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor ou Cotista revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor ou Cotista serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores e aos Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao
integralizados pelos Investidores e pelos Cotistas serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacao da Oferta, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta e Cotistas
que tiverem exercido o Direito de Preferéncia os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no Artigo 68 da Resolugao CVM n° 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor e pelos
Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada ao
Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORM!-\CGES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL, “RISCOS
DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA” NA PAGINA 24 DESTE
PROSPECTO.
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8.1. EVENTUAIS CONDIGOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

Sera admitida, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, a distribuicdo parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas excedentes que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu “Termo de Aceitacdo da Oferta”
ou ordens de investimento, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigao: (i) do Montante
Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Total da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao
da Oferta, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas, objeto do “Termo de
Aceitacao da Oferta” ou ordem de investimento, conforme aplicavel (“Critérios de Aceitacdo
da Oferta”).

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia nem para modificacdo dos “Termos de Aceitagao da Oferta” e das ordens de investimento
dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdo de Cotas, e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
“Termo de Aceitacao da Oferta” ou ordens de investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora
e pelo Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento
das Cotas, ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocagao proporcional, os valores ja integralizados de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.

8.2. EVENTUAL DESTINACAIO DA OFERTA Pl:lBLISIA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A
INVESTIDORES ESPECIFICOS E A DESCRICAO DESTES INVESTIDORES

A Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada ao varejo,
de forma que em caso de excesso de demanda, as condicOes de rateio serdo aplicadas de forma
proporcional a todos os Investidores.

8.3. AUTORIZAGOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRI?UICI\O DAS COTAS,
INDICANDO A REUNIAO EM QUE FOI APROVADA A OPERACAO

A realizacdo da 22 Emissao e da Oferta, bem como seus termos e condicOes, inclusive o Preco de
Emissao, foi aprovada por meio do Ato da Administradora, nos termos do Artigo 15 do Regulamento, e
no Artigo 15, VIII, da Instrugdo CVM n© 472,

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo de, inicialmente,
15.243.903 (quinze milhdes, duzentas e quarenta e trés mil, novecentas e trés) Cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, ao preco de R$ 9,84 (nove reais e oitenta e quatro
centavos) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 150.000.005,52 (cento e
cinquenta milhGes, cinco reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuigao, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de
acordo com a Resolugdo CVM n° 160, a Instrucao CVM n° 472 e demais normas pertinentes e/ou
legislacOes aplicaveis.

O processo de distribuicdo das Cotas conta, ainda, com a adesdo das Participantes Especiais. As
Participantes Especiais estdo sujeitas as mesmas obrigagoes e responsabilidades do Coordenador Lider,
inclusive no que se refere as disposicoes da legislacdo e regulamentagao em vigor.
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O Coordenador Lider organizara o plano da Oferta, de forma a assegurar (i) a adequacgdo do
investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (i) que as duvidas dos Investidores possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider, de acordo com os seguintes termos
("Plano de Distribuicao”):

(@)

(b)
(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

6))

as Cotas serdo objeto de oferta publica pelo rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos da Resolugdo CVM n© 160, intermediada pelo Coordenador Lider, e distribuidos no
mercado primario por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3;

o Montante Total da Oferta ndo podera ser aumentado;

0 publico-alvo da Oferta é composto por Investidores, que deverdo ser tratados de forma
equitativa. A Oferta nao sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta
destinada ao varejo, de forma que em caso de excesso de demanda, as condi¢des de rateio
serao aplicadas de forma proporcional a todos os Investidores;

o inicio da Oferta ocorrera apds o cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes, a
divulgacao do Anuincio de Inicio e do Prospecto e a obtencdo do registro automatico da Oferta,
na forma da Resolucdo CVM n° 160, e sera efetuada por meio dos procedimentos previstos
na B3;

apos o inicio da Oferta, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores (roadshow
e/ou one-on-ones) (“Apresentacoes para Potenciais Investidores”);

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacoes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do Artigo 12,
§ 60 da Resolugdo CVM n© 160;

os Cotistas deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia;

a liquidagdo financeira do Direito de Preferéncia se dara no dltimo Dia Util do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando
o montante total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razao do exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores;

durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais “Termos de
Aceitacdo da Oferta” ou ordens de investimento, indicando, dentre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serao considerados de forma cumulativa. Considerando que
0 Periodo de Subscricao estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscricdo ou a
ordem de investimento por ele enviado(a) somente sera acatado(a) até o limite maximo de
Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme serd divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuicao Parcial;
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CONSIDERANDO QUE O PERfODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERE’NCIA CONFORME SERA DIVULGADO NO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADA
AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL

(k) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de investimento ou “Termos de
Aceitacdo da Oferta” de Cotas cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior
ao saldo remanescente de Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;

mn no ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao
Regulamento; (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as
Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do Prospecto, observado que as
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebracdo
do “Termo de Aceitacdo da Oferta” ou ordem de investimento;

(m) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacdo junto a Pessoas Vinculadas e as
intencbes de investimento apresentadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do Artigo 56 da Resolugao CVM n° 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na
auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do Artigo 56 da
Resolugdo CVM n° 160; e

(n) o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider ao mercado mediante
a divulgacdo de Anuncio de Encerramento nas paginas na rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, do Gestor, da B3 e da CVM, observados o disposto no
Artigo 76 da Resolucao CVM n© 160, devendo referido antincio conter as informacoes indicadas
no Anexo M da Resolugdo CVM n° 160.

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgagdo do Prospecto e do Andncio
de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os termos de aceitacao e ordens de investimento dos Investidores, sem lotes
minimos ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido (“Procedimento
de Alocagao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os termos de aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
formador de mercado, se houver.

A quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores, acrescido do
Custo Unitario de Distribuigdo, serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrnico
fornecido no “Termo de Aceitacdo da Oferta” ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscricdo:
(i) na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de
custddia, e/ou junto ao Escriturador, conforme o caso; e (ii) nas datas de liquidacdo da Oferta, junto
ao Coordenador Lider, conforme cronograma estimativo da Oferta disposto no Prospecto.

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Cotas subscritas que nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou das Instituigdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidagao da Oferta, pelo Preco de Subscricdo.
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Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM
n® 27"), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigao para a integralizagao pelos
Investidores das Cotas subscritas. O “Termo de Aceitacao da Oferta” a ser assinado pelos Investidores
€ completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no Artigo 2° da Resolucdo CVM n© 27,

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO
PRECO OU TAXA

N3o serd adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador e pelo Gestor, nos termos do Item 8.4 acima.

8.6. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Cotas da 22 Emissao serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacao no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA; (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (iii) custddia eletronica
na B3.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que,
até a divulgagdo do Anudncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver,
e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser negociadas na B3.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das
Cotas do Fundo (“Escriturador”), serd responsavel pela custdodia das Cotas que nao estiverem
depositadas na B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado.

Contudo, conforme Fato Relevante publicado em 03 de agosto de 2023, o Fundo contratou, o BANCO
FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com
escritorio na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 1017,
120 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06, para prestar os servigos de formador de
mercado para as Cotas do Fundo, nos termos do Artigo 31, IV, da Instrucao CVM n° 472 (“Formador
de Mercado”), pelo prazo de 12 (doze) meses, com vigéncia minima de 3 (trés) meses. Apds os 12
(doze) meses iniciais, ndo havendo manifestacdo pela rescisdo/resilicdo do referido contrato por
gualquer uma das partes contratantes, este passara a vigorar por periodo indeterminado.

A atuacdo do Formador de Mercado teve inicio na abertura do mercado do dia 04 de agosto de 2023.
O Formador de Mercado tem como objetivo fomentar a liquidez das atuais 5.025.000 (cinco milhdes e
vinte e cinco mil) Cotas emitidas pelo Fundo negociadas no mercado organizado de bolsa da B3, por
meio da inclusdo de ofertas de compra e de venda.

8.8. CONTRATO DE ESTABILIZAGCAO
N3o sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.
8.9. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MINIMAS DE INVESTIMENTO

Limite minimo de subscrigdo de 1 (uma) Cota por investidor no ambito da Oferta. Nao ha limite maximo
de subscricdo de Cotas por investidor no ambito da Oferta.
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE TE(;NICA, COMERCIAL, ECON6MI’CA E FINANCEIRA DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO QUE CONTEMPLE, NO MINIMO, RETORNO DO
INVESTIMENTO, EXPONDO CLARA E OBJETIVAMENTE CADA UMA DAS PREMISSAS
ADOTADAS PARA A SUA ELABORAGAO

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos imobilidrios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instrucdo
CVM n° 472 e da Resolugdo CVM n° 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo V
deste Prospecto.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10.1. DESCRIGCAO INDIVIDUAL DAS OPERAGOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE
INTERESSE, AINDA QUE POTENCIAIS, PARA O GESTOR OU ADMINISTRADOR DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO
OBJETO DE OFERTA

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Formador de Mercado ndo possuem qualquer relacdao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Formador de Mercado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndao possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Formador de Mercado ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Formador de Mercado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do Artigo 18
da Instrucdo CVM n© 472 e do Artigo 34 da Instrucao CVM n° 472,

Sem prejuizo do disposto acima, conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo,
realizada em 24 de agosto de 2021, os Cotistas detentores da totalidade das Cotas do Fundo aprovaram
sem restrigdes ou ressalvas que o Fundo, observadas as demais disposicbes do Regulamento, tendo em
vista as situagdes de conflito de interesse:

(i) autorizacao para (i.1) aquisicdao e alienagao pelo Fundo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo
econémico, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 18,
inciso XII, e do Artigo 34, ambos da Instrucdo CVM n® 472, observadas as demais disposicdes do
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel; e (i.2) aquisicdo e alienacdo pelo Fundo de cotas de
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fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, desde que
as cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao organizado e tenham sido
objeto de oferta publica regulada pela Instrugdo CVM n° 400 ou oferta publica com esforgos restritos
de colocacdo, nos termos da Instrucao CVM n° 476, e, bem como seja observada a limitagdo de até
80% (oitenta por cento) do patriménio liquido, bem como, dos critérios abaixo:

(a) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para
Venda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(b) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para
Renda”, em até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(c) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Renda”, em até 80%
(oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores
Mobiliarios”, em até 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(e) Para as Cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII Hibrido”, em até 80%
(oitenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(f) No caso de aquisigao de Cotas de FIIs do gestor e coligados, a concentragdo maxima no fundo
devera ser de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido.

(i) autorizacdo para aquisicdao e alienacdo, pelo Fundo, de CRIs originados ou emitidos por
sociedades do grupo econdmico da Administradora e/ou Gestor, ou ainda, que tenham o Gestor, a
Administradora ou fundos geridos ou administrados pelo Gestor ou pela Administradora, ou ainda, por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, como contrapartes, desde que observados os
critérios abaixo:

(a) Indexador dos ativos: IPCA, IGP-M, IGP-DI, CDI ou sem previsdo de indexador;
(b) Duration do ativo no minimo 1 (um) més;

(o) Nivel de concentracao maximo de 80% (oitenta por cento) do Patrim6nio Liquido do Fundo e
cada CRI individualmente até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo;

(d) ter sido objeto de oferta publica regulada nos termos das normas da CVM;

(e) sejam observados os limites de concentragao por emissor estabelecidos pela CVM;

(f) Remuneracao minima: de 100% (cem por cento) do CDI ou equivalente taxa sem adigao de
spread;

(9) Limite maximo de 80% do Patriménio Liquido do Fundo para CRI cujo emissor seja ligado ao

grupo econémico do Administrador; e

(h) Limite maximo de 80% do Patriménio Liquido do Fundo para CRI cujo emissor seja ligado ao
grupo econémico do Gestor.

(iii) autorizacdo para aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econémico, situacao
essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 18, inciso XII, e do Artigo
34, ambos da Instrucdo CVM n° 472, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo,
observadas as demais disposicdes do Regulamento e da regulamentacado aplicavel; e

(iv) a possibilidade de aplicacdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas da Administradora
e/ou por sociedades de seu grupo econdmico ou na condicao de contraparte do Fundo, com a finalidade
exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez do Fundo.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL, "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES"
NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO.
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11.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNE A
DISTRIBUICAO DAS COTAS JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E
EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E
DEMAIS CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPAGAO RELATIVA DE CADA
UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS CONSIDERADAS DE
RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO
CONTRATO ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA OU REPRODUCAO

Por meio do Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do EQI Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
FII, celebrado em 11 de outubro de 2023, entre o Fundo, devidamente representado pela
Administradora, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia e anuéncia do Gestor e da Administradora
(“Contrato de Distribuicao”), o Fundo contratou o Coordenador Lider para prestar servicos de
coordenacao, colocacdo e distribuicdo das Cotas da 2@ Emissao, sob o regime de melhores esforcos
com relagdo a totalidade das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, no enderego
indicado na Secao 5 — Cronograma deste Prospecto.

Condigoes Precedentes

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigagbes assumidas no Contrato de Distribuicdo
e de acordo com a regulamentagdo vigente é condicionado a integral satisfagdo cumulativa das
seguintes condicdes, a serem cumpridas pelo Fundo ou pela Administradora, conforme o caso
("Condicoes Precedentes”):

(i) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovagGes internas necessarias para prestacao
dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo;

(i) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta,
em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor legal, incluindo
0 Prospecto, os Anuincios de Inicio e Encerramento, a Lamina, o material de marketing a ser
utilizado durante o processo de apresentagao da Oferta aos potenciais Investidores, comunicados
ao mercado, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condicoes da Oferta
estabelecidas no Contrato de Distribuicao ("Documentos da Oferta”);

(i) obtencao da admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no
mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) obtencao do registro automatico para distribuigao publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) fornecimento pela Administradora e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos

assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagao de que
(a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes da Administradora e do
Gestor possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos que integram os
Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador
Lider, de todos documentos e informagGes necessarios ao pleno atendimento das normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusao do procedimento de backup referente aos
materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que
tais documentos e informagOes deverao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes,
respondendo a Administradora pela falsidade, incorrecao, incompletude e insuficiéncia dos
respectivos documentos e informagdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao
Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos do Contrato
de Distribuicao;

(vii) obtencdo pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacOes, protocolizacOes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagao,
efetivacdo, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusao e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (@) aos érgaos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e
instituicbes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacao competentes
da Administradora;
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manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
ddo ao Fundo, a Administradora e ao Gestor, condicdo fundamental de funcionamento;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora, na data de inicio da distribuicao das
Cotas, ratificando que todas as informagles e declaragbes relativas ao Fundo e a
Administradora constantes nos Documentos da Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n® 9.613/1998, a Lei n® 12.529/2011, a
Lei n® 12.846/2013, o Decreto n°® 11.129/2022, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
e 0 UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupgao”), pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor, suas sociedades controladoras, controladas, coligadas ou
sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas);

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervengao, regime de
administracdo especial temporaria e situagdes analogas da Administradora, do Gestor e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas
(diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“"Grupo Economico”); (b) pedido
de autofaléncia da Administradora, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Economicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do seu Grupo Econ6mico e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer
primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade dos
seus respectivos Grupos Econémicos, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos EconOmicos em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios (inclusive em sua tributagao) ou mesmo indicacdes de possiveis alteragbes por
parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente
o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel
a qualquer das partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

nao ocorréncia de alteracao adversa nas condicbes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora e do Gestor, e/ou de qualquer pessoa de seu
respectivo Grupo Econdmico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a
razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das
obrigacGes aqui previstas com relacdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as obrigacOes
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM n° 160, incluindo, sem limitagdo, as obrigagdes de ndo
se manifestar na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos termos dos
Artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as suas obrigagbes
previstas no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacdes previstas
na Clausula 8.1. e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros,
vigente a partir do dia 03 de janeiro de 2022, do Codigo para Distribuicdo de Produtos de
Investimento, vigente a partir do dia 08 de maio de 2023, e do (ddigo de Ofertas
Publicas, vigente a partir de 02 de janeiro de 2023, todos da ANBIMA (“Codigos ANBIMA"),
guando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental, trabalhista e das
normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas nao se limitando,
as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdo do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adog¢do das medidas e a¢des preventivas ou
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reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, a
Administradora e o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagGes dos
Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam
discutindo a sua aplicabilidade;

(xviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pela
Administradora perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo pontualmente adimplidas;

(xixX)  que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndo contenham impropriedades
que possam prejudicar a emissao das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xx) acordo entre a Administradora, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da legislagdo em
vigor, para divulgar os termos e condicdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais
investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider,
da logomarca da Administradora, do Gestor e dos demais prestadores de servigo, conforme
necessario, nos termos do Artigo 12 da Resolugdo CVM n° 160, para fins de publicidade,
atendendo a legislacdo e regulamentagao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas
de mercado; e

(xxi)  entrega ao Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util do Andncio de Inicio da Oferta, pelo
assessor legal contratado, de opinido legal a respeito da Emissdao e da Oferta em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider.

O Coordenador Lider estara automaticamente desobrigado do cumprimento das obrigacdes decorrentes
do Contrato de Distribuicdo na hipétese do nao atendimento de qualquer das Condicdes Precedentes,
sendo que o cumprimento de qualquer obrigacdo do Coordenador Lider prevista no Contrato de
Distribuigdo ndo implicara rentncia do seu direito de exigir o cumprimento das Condicoes Precedentes
acima mencionadas.

Remuneragao

Pelos servicos descritos no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento dos
seguintes comissionamentos:

(i) Comissdao de Estruturacdo: 0,25 (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total,
calculado pelo Preco de Emissdao, das Cotas subscritas, integralizadas e ndo retratadas,
incluidas as Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado o
disposto no paragrafo abaixo (“"Comissao de Estruturagdo”); e

(i) Comissdo de Distribuicdo: 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor total, calculado pelo Preco de Emissdo, das Cotas subscritas, integralizadas e nao
retratadas, incluidas as Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado o disposto no paragrafo abaixo ("Comissdo de Distribuicdao”).

(iii) Comissdo de Sucesso: comissdo de sucesso devida exclusivamente ao Coordenador Lider,
caso este consiga realizar a distribuicao de volume superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) em Cotas no ambito da Oferta, exclusivamente com clientes captados pelo préprio
Coordenador Lider. A comissao sera equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
sobre o valor total captado na Oferta, calculado pelo Preco de Emissao, das Cotas subscritas
e integralizadas, incluidas as Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, exclusivamente com clientes captados pelo prdoprio Coordenador Lider, observado
o disposto no paragrafo abaixo ("Comissao de Sucesso”).

Nos limites permitidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor, ndo serao consideradas para fins de
apuracao da Comissao de Distribuicao as Cotas subscritas e integralizadas pelas pessoas descritas em
lista a ser apresentada por escrito pelo Gestor ao Coordenador Lider e a Administradora, até a data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, inclusive aquelas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, sendo certo que caberd ao Coordenador Lider a informar as Participantes Especiais a
esse respeito.
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A Comissao de Distribuicao podera ser repassada, no todo ou em parte, as Participantes Especiais que
aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague
diretamente a Participante Especial, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.
Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdo dos
canais de distribuicdo sera descontada integralmente da Remuneragdo paga ao Coordenador Lider.

11.2. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUIGCAO, DISCRIMINANDO:

a) a porcentagem em relagao ao preco unitario de subscrigdo;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissoes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe
de cotas;

g) o custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e

i) outros custos relacionados.

As despesas indicadas na pagina a seguir serdo arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes do
Custo Unitario de Distribuicao, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia do Custo Unitario
de Distribuigao:

Custos Oferta ‘

375.000,01 0,250% 0,02
40.052,57 0,027% 0,00
3.750.000,14 2,500% 0,25
400.525,75 0,267% 0,03
0,00 0,000% 0,00
0,00 0,000% 0,00
87.750,09 0,059% 0,01
0,00 0,000% 0,00
14.734,30 0,010% 0,00
44.202,96 0,029% 0,00
52.500,00 0,035% 0,00
46.509,15 0,031% 0,00
0,00 0,000% 0,00
150.000,00 0,100% 0,01
100.000,00 0,067% 0,01
5.059.765,83 3,37% 0,33
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12.1. QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO
INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE NAO POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12,1 e 12.3
do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, ndo ha ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os
recursos decorrentes da Oferta, conforme previsto na Secao 3 — Destinacdo de Recursos deste
Prospecto, razao pela qual nao foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO 3, NA
PAGINA 7 DESTE PROSPECTO.

77



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

78

ERY



13.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

ERY

79



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

80

ERY



ERY

13.1. REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE
DE COTAS, SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo ¢é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informagdes exigidas
pelo Artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM n° 472 podem ser encontradas no Regulamento do
Fundo nos capitulos “Do Fundo”, “"Do Objeto”, “Da Politica de Investimentos”, “Das Cotas”, “Da Emissao
de Cotas para Constituicao do Fundo”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas EmissGes
de Cotas”, "Da Taxa de Ingresso”, “Da Politica de Distribuicao de Resultados”, “Da Administragdo”, “Das
Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e do Gestor”, “Das Vedagoes da Administradora”,
“Da Remuneragao da Administradora e do Gestor”, “Da Substituicdo da Administradora”, “Da Divulgagao
de InformagOes”, “Do Gestor”, “Da Assembleia Geral dos Cotistas”, "Do Representante dos Cotistas”,
“"Das Demonstragbes Financeiras”, “Da Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizacdo Parcial de Cotas”,
“Do Foro”.

As obrigacOes da Administradora previstas no Artigo 30 da Instrucdo CVM n® 472 podem ser
encontradas no Regulamento no Artigo 21.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “EQI Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario FII”,
clicar em “Fundos.NET” g, entdo, localizar o “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto.

13.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES)
ULTIMOS EXERCICIOS ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS
AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES, EXCETO QUANDO O
EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO SUAS ATIVIDADES
PREVIAMENTE AO REFERIDO PERIODO

As demonstragGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos
termos da Instrugdo CVM n° 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacoes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “EQI Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracbes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informagao
periodica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercao neste
Prospecto das informagdes previstas pela Resolugao CVM n© 160.

Ainda, o Ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdao CVM
n° 472, consta do Anexo VI deste Prospecto.
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14.1. DENOMINAGAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E
TELEFONES DE CONTATO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP
At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria
Gestor

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP
At.: Leonardo Almeida Magalhaes

Telefone: (11) 4750-1795

E-mail: leonardo.magalhaes@egiasset.com.br

Website: https://www.egiasset.com.br

14.2. NOME, ENDEREGO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS,
JURIDICOS ETC.) ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU
DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO

Assessor Legal da Oferta

DALO E TOGNOTTI ADVOGADOS

Rua Urussui, n® 300, 1° andar, conjunto 11, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP

At.: Luiz Paulo Lago Dal6, Artur Tognotti Costa e Andressa Fazzio Ferreira
Telefone: (11) 4304-9010

E-mail: Ipdalo@dtadvs.com.br, artur@dtadvs.com.br e aferreira@dtadvs.com.br
Website: https://dtadvs.com.br/

Escriturador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP
At: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria
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Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, S3o Paulo — SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Luis Furukava Melo

Telefone: (11) 3576-6641

E-mail: Ipereira@guide.com.br, luis.melo@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/

14.3. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPO!‘ISAVEIS
POR AUDITAR AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS
EXERCICIOS SOCIAIS

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 16° andar, partes 1 a 6, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP
At.: Marcelo L. Teixeira

E-mail: atendimento@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4. DECLARACAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO
PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUICOES
CONSORCIADAS E NA CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERRQ SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO GESTOR E AO
COORDENADOR LIDER, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5. DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR SE ENCONTRA ATUALIZADO

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 22 de julho de 2021, sob o n® 0321089, e o
Fundo encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. DECLARAGAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUGCAO, ATESTANDO A
VERACIDADE DAS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO

A Administradora e o Gestor garantem, nos termos do Artigo 24 da Resolugao CVM n° 160, que os
documentos da Oferta e demais informac0Oes fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do Artigo 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo,
para assegurar que as informacdes prestadas pelo Fundo, pelo Gestor e pela Administradora, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagao do registro do Fundo na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no Artigo 26, VII, da Resolucao
CVM n° 160.
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Parte das informagbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-
se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacdo
de investimento.

16.1. BASE LEGAL

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado e prazo de duracao indeterminado, tem como
base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM n° 472,

16.2. HISTORICO DO FUNDO

O Fundo, originalmente constituido sob a denominacao “Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 66",
foi constituido por ato particular da Administradora, datado de 01 de margo de 2021, mesmo
instrumento que aprovou o inteiro teor do Regulamento.

O Regulamento do Fundo foi alterado por ato particular da Administradora, datado de 23 de julho de
2021, por meio do qual foram aprovadas as seguintes matérias: (i) alteracdo da denominacao do Fundo
para “EQI Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario FII”; (ii) contratagdo do Gestor;
(iii) realizagao da 12 Emissao de cotas do Fundo, para distribuicdo mediante oferta publica, nos termos
da Instrucdgo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009; (iv) contratacdo da BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM como coordenador lider; e (v) consolidagdo do Regulamento.

O Regulamento do Fundo foi alterado por ato particular da Administradora, datado de 10 de agosto de
2021, por meio do qual foram aprovadas as seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento para
atendimento das disposicdes do Oficio B3/SCF — 227/2021, de 10 de agosto de 2021, no ambito do
Pedido de Listagem e Admissdao a Negociacdo do Fundo, perante a B3; e (ii) consolidagao
do Regulamento.

16.3. OBJETIVO DE INVESTIMENTO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimento em empreendimentos imobilidrios,
primordialmente, por meio da aquisigdo dos Ativos-Alvo, conforme previsto no Capitulo “"Do Objeto” do
Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, com base em recomendacdes
do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracado para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do Artigo 2° do Regulamento, observando como politica de investimentos
realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 4°
do Regulamento.

A participacao do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos Outros Ativos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas.

Observados os requisitos dispostos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel ao Fundo, ndo
havera limite maximo de exposicdo do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragao
em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-
Alvo, quando se tratar de Ativos-Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do Artigo 45 da Instrugao CVM n° 472.

O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou desagio, a ser
estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em linha com as condigdes vigentes no mercado.
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Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo podera deter imdveis, gravados
com Onus reais ou nhdo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territdrio nacional), sendo a responsabilidade pela gestdo ativa dos imoveis competente a
Administradora, nas hipoteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos-Alvo de
titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos-Alvo de titularidade
do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em Aplicagdes Financeiras.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora, do Gestor ou do Custodiante acerca da
rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

16.4. RESGATE, AMORTIZACAO DAS COTAS, RETENCAO E DISTRIBUICAO
DE RESULTADOS

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucdo CVM n® 472, as
Cotas ndo sdo resgataveis.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducao
do seu patrimonio ou sua liquidagao.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicara na manutengao da
quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor
na proporcao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdao encaminhar cdpia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo a Administradora, comprobatdrios
do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terao o valor
integral da amortizagdo suijeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poder3, a critério
do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao
podera ser pago no 18° (décimo oitavo) dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagdo
que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendacao do Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicdo
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n®
8.668/93, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da
Administradora, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou
reinvestido na aquisicdo de Ativos-Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de cotas do Fundo no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituigao escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao minima referida no
paragrafo acima.

Para a constituicdo ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

16.5. 13 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

A oferta publica com esforcos restritos de colocacdo da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo,
realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476, foi encerrada em 24 de agosto de 2021, sendo que
foram colocadas 502.500 (quinhentas e duas mil e quinhentas) Cotas, com prego unitario de R$ 100,00
(cem reais) cada uma, totalizando o montante de R$ 50.250.000,00 (cinquenta milhdes e duzentos e
cinquenta mil reais) ("1@ Emissdo”). As cotas da 12 Emissdo do Fundo foram distribuidas
exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos da Resolugao CVM n° 30.

Conforme a Assembleia Geral de Cotistas realizada por meio de consulta formal enviada em 08 de
setembro de 2022, foi aprovado o desdobramento das Cotas, segundo a razdo de 1:10, o qual foi
implementado no fechamento dos mercados do dia 28 de setembro de 2022 (“"Desdobramento”), de
modo que a cada 1 (uma) Cota de emissdo do Fundo serao atribuidas 9 (nove) novas cotas aos Cotistas
e, apos o Desdobramento, cada Cota passou a ser reapresentada por 10 (dez) Cotas, com a
correspondente diminuicdo de seu Preco Unitario. Desse modo, na data deste Prospecto, a 18 Emissdo
de Cotas do Fundo contempla o nimero total de 5.025.000 (cinco milhGes e vinte e cinco mil) Cotas.

16.6. NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

N3o obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, a Administradora, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdoes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM n© 472, observados os
procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no Regulamento, e depois de obtida a autorizacdo da
CVM, conforme aplicavel, desde que:

(a) limitadas ao montante total maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhGes de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a 128 Emissao de Cotas do Fundo; e

(b) nao prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd a Administradora,
observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas
dentre as 3 (trés) alternativas indicadas no item I abaixo.

Sem prejuizo do disposto acima, por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagao da CVM, conforme aplicavel. A deliberagao
da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicOes de
subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao, observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda,
(iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relacdo ao
valor de mercado das cotas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia com suas
obrigacOes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissao, fica assegurado, o
direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, se aplicavel;

III. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, na nova emissao, os cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, conforme legislacdo
aplicavel, exclusivamente por meio do escriturador;

Iv. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes;
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Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo previsto na
regulamentagdo para cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos) a contar da
data da divulgacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros do Fundo serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que, em se tratando da
primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidagao do fundo, nos termos
do Artigo 13, §29, II da Instrucdo CVM n© 472;

Nas emissoes de cotas do Fundo com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo ou no
documento de aceitacdao da oferta, independentemente de notificacdao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); deixara de fazer jus aos
rendimentos do Fundo na propor¢do das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensacao;

Verificada a mora do cotista podera, ainda, a Administradora, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o Artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente revertera ao Fundo e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas
do preco de aquisicdo do imdvel adquirido com os recursos provenientes da respectiva série
objeto da inadimpléncia;

Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizado, a proceder a venda das cotas caucionadas
ao Fundo, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no Artigo 1009 e
seguintes do Cddigo Civil, podera fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito
do cotista inadimplente;

Os custos relacionados a oferta de distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdao ser arcados pelos
subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o Artigo 47, § 49, da
Instrugao CVM n° 472;

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o proximo
dia datil. Serd considerado “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3; e

E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta pUblica que parcela da nova emissdo
podera ser cancelada, caso nado seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacao do andncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, deverd ser especificada no ato que aprovar a oferta a
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos Artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM n© 400.

A integralizagao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdao elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472, e aprovado pela
Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados
da data da subscricao.

No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndao sera observado o direito de
preferéncia descrito no item II acima.
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16.7. TAXAS DO FUNDO
Taxa de Administracao

A Taxa de Administracdo sera equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
calculado (a.i) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.ii) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”) que engloba os servigos de administragdo, controladoria, custddia e gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, e que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o
valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses de funcionamento
do Fundo e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 7° (sétimo) més de funcionamento do Fundo,
atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA acrescido de (b) 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo,
sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco reais), contado da data de inicio de funcionamento
do Fundo e a ser corrigido anualmente pela variagdo IPCA-IBGE, correspondente aos servicos de
escrituragao das cotas do Fundo, incluido na remuneragao da Administradora e a ser pago a terceiros,
nos termos do paragrafo abaixo.

A taxa de administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administragao correspondente a escrituragao das cotas do Fundo, descrita na letra
“b” do paragrafo acima, podera variar em fungao da movimentacgdo de cotas e quantidade de cotistas
de emissdo que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administrac3o variara em
imediata e igual proporgdo a variacdo comprovada da taxa de escrituracdo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Taxa de Performance, Ingresso e Saida
Ndo sera cobrada taxa de ingresso, saida e performance do Fundo.
16.8. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM
né 472,

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgdes por meio eletronico prevista no paragrafo acima dependera de autorizacdo do
cotista do Fundo.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora
e a CVM.
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16.9. BREVE HISTORICO DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR E DO FORMADOR DE
MERCADO

Breve historico da Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ("BTG PSF"), controlada integralmente pelo Banco BTG
Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacao dos servicos de Administracao Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF administra mais de R$ 653 bilhdes, conforme dados
da ANBIMA divulgados em junho de 2023 e ocupa posicao entre os maiores administradores de recursos
do Brasil, com mais de 4.900 fundos registrados no Brasil e no exterior.

Breve historico do Gestor

A EQI nasceu em 2020 da unido de profissionais com histérico de boas relacdes e com conhecimento
comprovado na selecdo e gestdo de ativos. Uma equipe consolidada, que trabalha junto ha muito tempo.
E o mais importante: com resultados comprovados — tanto individual quanto coletivamente. A EQI
atualmente conta com R$ 3,8 bilhdes em ativos sob gestdao, mais de 17 mil cotistas e mais de
40 funcionarios.

Breve historico do Formador de Mercado

O Banco Fator é uma instituicdo financeira com uma trajetéria de sucesso iniciada a partir da criacao
da Fator Corretora no ano de 1967 que atua ha mais de 47 anos no mercado de capitais, e € uma
instituicdo Investment Grade reconhecida pela agilidade, consisténcia e inovagao de suas solucoes
financeiras. O Banco Fator atua como banco multiplo, desde o ano de 1989, nas carteiras comercial e
de investimento, oferecendo solucbes estratégicas e personalizadas e oferece diversos produtos e
servicos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializacdo em operagoes de
M&A, Equity Capital Market, Debt Capital Market, Crédito Corporativo, Private Banking, Tesouraria
Proprietaria e Gestdo, Administracdo e Distribuicdo de fundos de investimento e estruturados.

As atividades de market maker de fundos imobiliarios, iniciada no segundo semestre de 2013, tém como
principais objetivos atuar na reducdo da volatilidade dos fundos e estreitamento dos spreads entre as
ordens de compra e de venda, além de suporte em assuntos de mercado a equipe de gestdo de fundos.

16.10. ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Compete a Administradora, observadas as restricoes e sem prejuizo as demais obrigagdes impostas pela
Instrugao CVM n° 472 e pelo Regulamento:

I Selecionar os bens e direitos e comporao o patrimonio do Fundo, observada a recomendacdo
do Gestor e de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restriges dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
da Administradora; c¢) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidacgdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da Administradora; e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) n3ao podem ser objeto de
constituicdo de Onus reais;

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; €) a
documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e do Gestor;

1v. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso III até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugao CVM n©
472 e no Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

Observar as disposicdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade.

A Administradora prestarda ao Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros, podendo ser,
inclusive, empresas do grupo econdmico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo
47 da Instrucdo CVM n° 472 com relagao a encargos do Fundo:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
escrituragao das Cotas;

custddia de ativos financeiros;

auditoria independente; e

gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Compete ao Gestor, observadas as restricoes e sem prejuizo as demais obrigagGes impostas pela
Instrugao CVM n° 472 e pelo Regulamento:

I

II.

III.

IvV.

VI.

VII.

VIII.

Monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

Selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o disposto
no Regulamento;

Praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploracao e/ou alienacdo de
Ativos-Alvo;

Monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo;
Supervisionar a performance do Fundo;

Elaborar, relatdrios periddicos das atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados
aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento e no Contrato de Gestdo;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condigdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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IX. Gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

X. Recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisicao dos Ativos-Alvo, envidando
seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condigbes de
rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

XI. Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem
de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

XII. Atender as comunicagOes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
Fundo em relagdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislagdo ou aos atos normativos
expedidos pela CVM;

XIII. Mediante outorga de procuracdo pela Administradora representar o Fundo, inclusive votando
em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes
do patriménio do Fundo, exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo
Fundo e realizando todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto
na politica de voto do Fundo.

Observadas as vedacOes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacdo em vigor e/ou
no Regulamento, é vedado a Administradora e ao Gestor, conforme o caso, no exercicio de suas
atribuicdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

1v. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio fundo;
VII. vender a prestacao as cotas do fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao

via chamada de capital;
VIII. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovagao em assembleia geral nos termos do art. 34, realizar
operacgdes do fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o fundo e
0 administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados
no § 3° deste art. 35, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo
e 0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do fundo;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas
nesta Instrucdo;

XII. realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agles, de exercicio de bonus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do fundo; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.
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16.11. TRIBUTAGAO

A presente secdo destina-se a tracgar breves consideracOes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As Informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente
a época da elaboracao deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informacOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de
cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos" significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor ("Lei n°© 8.894/94" e "Decreto n° 6.306/07", respectivamente).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacoes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os Artigos 28 e 32 do Decreto n° 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas
é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos Artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) nas operacoes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros
em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM;
ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o
Artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto n° 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do Artigo 15-B, do Decreto n° 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do Artigo 37 da Instrucao Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme em vigor
("Instrucao RFB n° 1.585/15"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica
nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015, conforme em vigor. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que
apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobilidrio ndo integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de Integragao
Social ("PIS") e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o Artigo 63 da Instrucdo RFB n° 1.585/15, havera a
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdao nao
organizado com intermediagao.

Nos termos do Artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas. Nao obstante, conforme o Artigo 24 da Medida Proviséria n°® 1.184, de 28 de
agosto de 2023, a partir de 1° de janeiro de 2024, a isengao acima mencionada somente sera concedida
aos fundos de investimento imobilidrio que possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas e cujas
cotas sejam admitidas a negociagcdao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado e sejam efetivamente negociadas em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do Artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB n® 1.585/15, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessao ou alienagdao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
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tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que nao residirem em pais ou jurisdigao
com tributagdo favorecida; e aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos
pelos investidores na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a
isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagOes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagGes sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicoes de tributacdo
favorecida ("JTF"), aqueles listados no Artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme em vigor.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o Artigo 32, § 29, inciso II, do Decreto n® 6.306, as aplicacoes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
“Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos Cotistas isentos na forma do Artigo 36, § 39, da Instrugdo RFB n© 1.585/15.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou do Gestor
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada
ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do Artigo 243 da Lei n° 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar
se as condigOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E O GESTOR Nﬂ(’) DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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17. ANEXOS

ANEXO I
ANEXO II

ANEXO III

ANEXO 1V
ANEXO V
ANEXO VI

REGULAMENTO DO FUNDO

DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM N° 160

DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM N° 160

DECLARAGAO DE REGISTRO DO EMISSOR
ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO — ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N© 472
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.076.380/0001-25

DO FUNDO

Art. 1°- O EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
FIl, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e
pelas disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis

8 1°— O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao
residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja
objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476/09, as cotas de emissédo do Fundo apenas
poderdo ser negociadas entre investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolucdo CVM n° 30/21, (nica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM n° 476/09.

§ 2°—~ O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrénico da
ADMINISTRADORA: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria.

82° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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83° - O FUNDO ¢ gerido pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.600, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ n.° 32.288.914/0001-
96, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratorio da CVM n.° 17.213, de 25 de junho de 2019,contratada para prestar os
servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR”).

84° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,

primordialmente, por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”);

(b) letras hipotecarias (“LH’s”);

(c) letras de crédito imobiliario (“LCI’s”);

(d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e

(e) outros ativos constantes do artigo 4° do presente Regulamento.

81°- Os CRI’s deverao obedecer as seguintes condigdes, que deverdo ser observadas pelo
GESTOR previamente a aquisicao: (a) ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacdo vigentes, (b) contar com regime fiduciario, (c) ter sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacéo em vigor.

8 2° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

8 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:
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I.  ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacéao de sua responsabilidade;

Il.  n&o comporé&o a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

I1l.  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, com base em recomendagfes do GESTOR, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo
para o investimento realizado. A administracio do FUNDO se processard em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica
de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com
qualquer ativo que conste no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢cdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,

doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Cotas de outros FlI;

Il. Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

I11. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”).

Paragrafo Primeiro - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
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de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

Paragrafo Segundo - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicdvel ao Fundo, ndo haverd limite méaximo de exposi¢cdo do
patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos
ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando
se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do 8 6° do artigo 45 da Instrugao
CVM 472;

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR deverao
cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucdo CVM
555, sendo que, em caso de nado ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser
convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual
amortizacdo de cotas para reenquadrar a carteira.

Paragrafo Quarto - O valor de aquisicdo dos Ativos poderd, eventualmente, ser
composto por agio e/ou desagio, a ser estipulado pela GESTOR, a seu exclusivo critério,
em linha com as condicdes vigentes no mercado.

Art. 5° Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o
FUNDO poderé deter imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral
sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo a
responsabilidade pela gestdo ativa dos imdveis competente a ADMINISTRADORA, nas
hipoteses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de
titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de
titularidade do Fundo.

Art. 6° - Nos casos previstos no artigo 5°, os imoveis deverao ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacéo aplicavel. O
laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo
CVM 472/08 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam

aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Aplicacdes
Financeiras”):
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I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

I1. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacéo de renda fixa s serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao FUNDO realizar operacbes de day-trade,
assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com 0 mesmo ativo
financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente.

Paragrafo Segundo - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente
poderédo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
por recomendacdo do GESTOR, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este

Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servi¢cos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se
limitando, para cotistas do FUNDO,;

I11. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
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DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio e teréo
a forma nominativa e escritural.

8 1°- OFUNDO mantera contrato com instituicdo depositéaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo
forem objeto de deposito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Instrucdo CVM
n.2543.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA BALCAO (“B3”).

§ 5° - Ao término da subscrigdo e integralizacdo da primeira emissdo, 0 patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacOes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacdo em vigor.

Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Néo poderé exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patrimdénio do FUNDO,;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

c) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
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DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para
oferta publica, o total de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais)cada (“Preco Unitario”), no montante de R$75.000.000,00(setenta e
cinco milhGes de reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por
cento) totalizando R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) equivalente a 900.000
(novecentas mil) Cotas, conforme o caso, mediante a emissdo do lote adicional (“1?

Emissdo”).

§ 1° - Serad admitida a distribuicdo parcial no &mbito da Oferta Restrita, respeitado o
montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”).

§ 2° As cotas da 12 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrucdo CVM 476.

8 3° - As cotas da 12 Emisséo serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigéo ou
mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo e compromisso de investimento.

8 4°- Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento no
FUNDO ou necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos, a
ADMINISTRADORA, de acordo com as instru¢cdes do GESTOR, realizara Chamadas
de Capital, ou seja, notificara o Investidor sobre tal necessidade, devendo o Investidor
integralizar o montante de Cotas Subscritas indicado pelo Administrador, observado o
Preco Unitario da 1* Emissao (“Chamadas de Capital™).

8 5° - No processo de Chamadas de Capital, sera permitido chamar capital de forma
desigual entre os cotistas, sem prejuizo do Preco Unitario, cujo valor sera 0 mesmo para
todos os investidores que integralizarem cotas da 12 Emissao, desde que limitado ao
valor méximo subscrito por cada investidor em seu compromisso de investimento. Caso
0s percentuais integralizados se tornem diferentes entre os cotistas do FUNDO, nao
serdo feitas chamadas prioritarias e esse percentual permanecera em desproporcao, ndo
sendo igualado.
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8 6° - Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte da
ADMINISTRADORA, os cotistas deverdo integralizar as referidas cotas por eles
subscritas no prazo de, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do recebimento
de cada Chamada de Capital.

8 7° - O Investidor desde logo reconhece que o FUNDO podera realizar apenas uma
Chamada de Capital referente a totalidade das Cotas Subscritas.

8 8% - Além do valor a ser integralizado, devera constar da notificagdo da Chamada de
Capital o seguinte: (i) a quantidade de Cotas Subscritas a ser integralizada (que devera
ser um numero inteiro, ndo sendo admitida a integralizacdo de cotas fracionérias); (ii) o
percentual do Capital Comprometido que esta sendo ‘chamado’ a integralizacao; (iii) a
data de integralizacdo das Cotas; e (iv) a informacéo referente a destinagdo dos recursos
a serem integralizados.

§9°- AADMINISTRADORA devera informar 8 CVM a data da primeira integralizacéo
de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliérios, nas condi¢es
especificadas no ato que aprovar cada nova emissdo ou em ata de Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscri¢do ou no documento de aceitacdo da
oferta pelo investidor, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”), ou mediante
esforcos restritos de colocagéo, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a
subscricao e integralizacdo das cotas, ou, se for o caso, assinara documento de aceitacdo
da oferta pelo investidor, caso deferido o pedido de dispensa de apresentacao de boletim
de subscricdo a ser pleiteado em conformidade com a Deliberacdo CVM n° 860, de 22 de
julho de 2020, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constaréo, entre
outras informagoes:

l. nome e qualificacdo do subscritor;
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1. nimero de Cotas subscritas;

M. precgo de subscrigdo e valor total a ser integralizado;

V. condicdes para integralizacdo de Cotas;

V. condicOes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicdo
parcial;

VI. identificacdo da condicdo de investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e
VII. termo de ciéncia e obtengdo de cdpia do prospecto preliminar ou definitivo,

conforme o caso.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados tanto as institui¢ces integrantes
do sistema de distribuicéo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢Oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8 5° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos

da Instrucdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

I. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e
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Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de
negociacao previstas na regulamentacao aplicavel.

8 6° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

8 7° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagédo, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.
Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, seré realizada até 0 més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da 1 Emisséo
do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

Art. 14 — N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como n&o
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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Art. 15 — N&o obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472,
observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no inciso 11 do artigo 18
abaixo, e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a)
limitadas ao montante total maximo de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emisséo de Cotas do
Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova
emissdo em bens e direitos.

§ 1° - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacao
do valor de emissédo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item | do
Paragrafo Terceiro abaixo.

§ 2°- Sem prejuizo do disposto no artigop 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacao
da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢oes
de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de mercado das cotas;

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigacdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissdo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, se aplicavel;
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M. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, na nova emisséo,
0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
conforme legislagdo aplicavel;

V. As cotas objeto da nova emissé@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
previsto na regulamentacédo para cada tipo de oferta publica (com ou sem esfor¢os restritos)
a contar da data da divulgacao do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros
do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emisséo, nas
propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo,
sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-
a com a liquidacéo do fundo, nos termos do artigo 13, §82°, Il da Instru¢cdo CVM 472.

VI. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso 0 cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscri¢do
ou no documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixard de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcdo das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensagéo.

VILI. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispbe o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8668/93,
promover contra 0 cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata
o item (i) do inciso X deste artigo revertera a0 FUNDO e sera destinado exclusivamente ao
pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imovel adquirido com 0s recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

VIII.  Seovalorapurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacdo, for inferior a0 montante devido pelo cotista
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inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera
fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

IX. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliérios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o artigo
47, 84° da Instrugcdo CVM 472.

X. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo seré prorrogada para o proximo
dia Gtil. Sera considerado“Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

XI. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica que parcela da nova
emissdo podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do andncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade
minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais serd vélida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM
no 400/03.

8 1° - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo méaximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricéo.

§ 2° - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo sera observado
o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas, ndo obstante, a cada nova
emissdo de Cotas, 0 FUNDO poderéa cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com
as despesas e custos da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores das

novas cotas no ato de sua respectiva subscri¢ao, exceto se tais despesas e custos sejam exclusiva e
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integralmente pagas com recursos da ADMINISTRADORA ou do GESTOR por pura

discricionariedade destes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo a Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 32 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo poderd, a critério do GESTOR, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 18 °© (décimo oitavo) dia util dos meses de fevereiro e
agosto, ou tera a destinacdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacdo do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera
ser, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido em Aplica¢des
Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢do de Ativos
Alvo.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir
o referido percentual minimo.

8 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o 8 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.
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8 3° - Para suprir inadimpléncias e deflagcdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

8§ 4° - Para a constituicdo ou reposi¢do da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagcGes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario, ou por sucessao a qualquer titulo.

8 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus préprios negoécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negocios.
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8 3° - A ADMINISTRADORA ser, nos termos e condicfes previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO:

I. Distribuigéo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA,;

I1l. Empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hip6tese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I1l. Escrituracdo de cotas;
V. Custodia de ativos financeiros;
VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela gestdo
dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA,
que detera a propriedade fiduciéria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8§ 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, observada a
recomendacdo do GESTOR e de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

I1. Providenciar a averbacéo, junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das
restri¢Oes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.
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I11. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; )
a documentacao relativa aos imoveis e as operacées do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operaces e ao patriménio do FUNDO,; e) o arquivo dos relatdrios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e do GESTOR.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso 11 até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacGes da assembleia geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

8 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis
integrantes do seu patrimonio.
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8 2% N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e o GESTOR
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
funcdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado,
0 GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Art. 22 - Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento, na legislagéo e
regulamentacdo aplicdvel, 0 GESTOR realizard a gestdo profissional da carteira do
FUNDO, cabendo-lhe:

vi)
vii)

viii)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdo em assembleia geral, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderéo vir a fazer parte do patrimonio
do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboragéo
de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, e a
evolucéo do valor do patriménio do FUNDO;

sugerir a ADMINISTRADORA modificagdes no Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo
aplicével, e/ou (b) pela realizacdo da distribui¢do de rendimentos e da amortizacéo
extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de cotistas;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo,
conforme o caso;

quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de outras materias
pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e
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X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme politica de
voto registrada na Anbima.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente e
sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem méa gestao ou gestao temeraria
do FUNDO,; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral
de cotistas.

Art. 24 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR ndo seréo responsabilizados nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigacOes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:

I. Receber depbsito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicéo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagédo via chamada de capital;
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VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre 0o FUNDO e os cotistas mencionados no 8§ 3° do art. 35 da
Instrucdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e
0 empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instru¢cdo CVM 472;

XII. Realizar operacBes com acBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuic6es publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio
de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacdo;

XI1l. Realizar opera¢Ges com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre o0s quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

8 2°- O FUNDO podera emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de investimento
imobiliarios na B3, desde que observadas as orientagdes do Oficio- Circular155/2020-
PRE e as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos Operacionais da Camara B3
e no Manual de Administracdo de Risco da Camara B3..
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8 3° - As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo apliciveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26 — A Taxa de Administracdo sera equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao
ano, a razdo de 1/12 avos, calculado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base
de Célculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servigos de administrago,
controladoria, custddia e gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e que devera
ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses de funcionamento do FUNDO e
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 7° (sétimo) més de funcionamento do FUNDO,
atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA acrescido de (b) 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cincoreais),
contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO e a ser corrigido anualmente pela
variacdo IPCA-IBGE, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO,
incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos
do § 3° deste Artigo.

81° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

8 2° - A parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do
FUNDO, descrita na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fun¢ao da
movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas de emissdo que o FUNDO tiver, sendo
que, nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administracdo variard em imediata e igual
proporcao a variacdo comprovada da taxa de escrituracao.

8 3°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
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DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

8 3° No caso de liquidagéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

8 4° Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, ateé ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso 1.

8 5° Aplica-se o disposto no 8§19, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.
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8 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciria dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de FlI
n&o constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatorias exigidas pela Instru¢cdo CVM 472.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e 0s cotistas,

inclusive para convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagBes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizacéo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco
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eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO GESTOR

Art. 33 - Competira a0 GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, bem
como realizar as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo FUNDO nos Ativos-Alvo.

8§ 1° - Sdo obrigacdes do GESTOR:

l. monitorar o0 mercado brasileiro dos Ativos-Alvo

I. selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

I1l. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploragdo e/ou
alienagéo de Ativos-Alvo;

IV. monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo;

V. supervisionar a performance do FUNDO;

VI. elaborar, relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestéo;

VII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude

de sua condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO,;
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VIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX. gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

X. Recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisi¢cao dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as melhores
condigdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

XI. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

XII. atender as comunicacBes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislagao
0ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

XII. mediante outorga de procuracdo pela ADMINISTRADORA representar o
FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, exercendo o direito de
voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e realizando todas as demais ac6es
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do FUNDO.

8 2° - O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com excegdo dos imoveis e 0s
direitos reais sobre imoéveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja
administracdo ficara a cargo do Gestor, sendo a responsabilidade pela gestdo ativa
competente a ADMINISTRADORA, que deteré a sua propriedade fiduciaria, na forma
da regulamentacdo aplicdvel. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste
Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento
das atribuicGes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

8 3° - O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, 0
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA d&, desde que requisitado pelo
Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
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emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com 0s requisitos minimos
exigidos pelo Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas.

§ 4° - O GESTOR sera substituido nos casos de renlncia, descredenciamento ou
destituicdo por deliberagéo da assembleia geral.

8 5° - Nas hipéteses de rendncia, destitui¢cdo ou descredenciamento do GESTOR, devera
a ADMINISTRADORA: (a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia; e b) Permanecer no exercicio de
suas funces até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracdo do regulamento;

I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissédo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previséo sobre
a aprovagao de emisséo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;
VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de
cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X.  Alteracdo do prazo de dura¢do do FUNDO;

XI1. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e
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XII.  Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

8 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social.

8§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderéa ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO seja, admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizagéo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, e, ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de
custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagéo aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0S seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

Il.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

8 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
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contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. A convocacdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

82°- AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informac6es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

8 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8 4° - O pedido de que trata 0 § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
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19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinéria.

8 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 33, 8§81° no artigo 34, § 3° e no artigo 39, 8§ 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacgéo da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se 0 voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

8 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacgéo, ciséo ou transformagédo do FUNDO; (iv) dissolugéo
e liquidacdo do FUNDO, desde que n&o prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hip6tese de deliberagdo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO,; (v) apreciacdo de laudos de avaliagcdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e 0 GESTOR, entre 0o FUNDO e os cotistas mencionados no 8 3° do art. 35 da
Instrucdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e
0 empreendedor ; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracao.

8 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o

percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.
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Art. 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 40 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral o0s representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos h& menos de um ano.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado.

8§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 20 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragéo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data da solicitacéo.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em, no minimo,
15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,
I e Il da Instrucdo CVM 472.
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8§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

82° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionérios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacdo.

84° - Nao se aplica a vedacéo prevista no 82° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o 8§ 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

85° - Os Cotistas poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagao escrita

ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento. Também sera admito o exercicio de
voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de
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Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios
Circulares divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO podera ter entre 1 (um) e 3(trés) representantes de cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. N&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

I1l. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com 0 FUNDO:; e

VI. Né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcéo.

8 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

8 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

8 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 34, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleigéo e de término do mandato, descricdo de eventual
condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n° 472/08 —, transformagcéo,
incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

I11. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias

para a prote¢éo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;
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IV. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracfes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo
reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia
geral;

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°
472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracfes financeiras e o

formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

8 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

8 3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a

ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do

recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
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artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao
CVM 472.

Art. 45 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacg6es formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 46 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Art. 47 - Os representantes de cotistas devem exercer suas func¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO tera escrituracdo contébil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

8 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas

emitidas.

8§ 3° - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de
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Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstraces financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIOQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 51- No caso de dissolucédo ou liquidagcdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 52 - Na hip6tese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 53 - ApoOs a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

I1l. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 54 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagé&o.
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Art. 55 - A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do FUNDO
implicara na manutencéo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na proporgdo da diminui¢cdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 56 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagéo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 5 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo, 10 de agosto de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII.
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ANEXO II

DECLARACAONDE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 24
DA RESOLUCAO CVM N° 160
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DocusSign Envelope ID: BEO7B460-D431-4EE5-BDAD-E0896779E53D

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LiDER

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar,
CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 65.913.436/0001-17, neste ato representada na
forma do seu estatuto social ("Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo contratada no
ambito da Oferta para distribuicdo das Cotas do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Instrugdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“"Instru¢dao CVM n° 472"), pela Lei n°®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93"), e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n©
41.076.380/0001-25 ("Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n% 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 8.695, de
20 de margo de 2006 (“"Administradora”); para fins de atendimento do Artigo 24 da Resolugao
CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugao CVM n° 160"), declara
que: (@) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes
constantes dos documentos da Oferta; (b) as informagOes prestadas e a serem prestadas, por
ocasiao da celebragao dos documentos da Oferta, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante a Oferta, respectivamente, sao e serao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, para permitir aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;
e (c) responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos
da oferta e demais informac0es fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo/SP, 11 de outubro de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Luis Custaso Purira MAK(PS BrUM Aharal,
Assinado por: LUIS GUSTAVO PEREIRA 35918157808 Assinado por: MARCOS BRUM AMARAL:25597256068

U CPF: 35918157808 U CPF: 25597256068
ugz;aiHora da Assinatura: 11/10/2023 | 11:36:02 PDT IB?S;aiHura da Assinatura: 11/10/2023 | 13:00:53 PDT
aﬁIDeE«AI/NMESTIM ENTOS S. cﬁ&REEIBQRnA DE VALORES
Coordenador Lider
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ANEXO III

DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 24
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DECLARAGAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”),
na qualidade de instituicdo administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Instrucdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“"Instrucao CVM n° 472"), pela Lei n°®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor ("Lei n° 8.668/93"), e pelas demais
disposices legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
41.076.380/0001-25 ("Fundo”); para fins de atendimento do Artigo 24 da Resolugdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM n° 160"), declara que: (@) verificou
a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos
documentos da Oferta; (b) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da
celebracao dos documentos da Oferta, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sao e serao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, para permitir
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (c) responsavel
pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo/SP, 11 de outubro de 2023.

Digitally signed by REINALDO

Digitally signed by SANDRA IRENE
REINALDO GARCIA  Garcia ADA0:09205226700 ~ SANDRA IRENE ZUNIGA ZUNIGA CAMACHO:08695722880

ADAO:09205226700 Date:2023.10.1115:48:16 CAMACHO:08695722880 pate: 2023.10.11 15:49:00 -03'00"
-03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora
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DECLARACAO DE REGISTRO DO EMISSOR
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DECLARAGCAO DE REGISTRO DO EMISSOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”),
na qualidade de instituicdo administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Instrucao CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“"Instrucao CVM n° 472"), pela Lei n°®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor ("Lei n° 8.668/93"), e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
41.076.380/0001-25 (“Fundo”); para fins de atendimento da Resolugdo CVM n° 160 de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucao CVM n° 160"), declara que o Fundo, na qualidade
de emissor das Cotas objeto de sua 22 (segunda) Emissao, tem seu registro completo realizado
junto a CVM e encontra-se devidamente atualizado.

Sao Paulo/SP, 11 de outubro de 2023.

REINALDO GARCIA  Ditolysgnediy naLoo SANDRA IRENE ZUNIGA} Piatel Saned by SANDRA

ARCIA ADAO:09205226700 CAMACHO:0869572288 s 11acH0:08695722880

ADAO:09205226700 Date: 2023.10.11 15:48:01 -03'00" 0 Date’ 20231011 15:48:45 -03'00°
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Pipeline Indicativo EQIR11

Pipeline Segmento Localizacéo Volume Taxa
P Y - (R$ milhdes) % a.a.) Resumo

Patos de Minas, Sacramento,

Forgreen Energia Coromandel e Piumhi, Minas 5,0 IPCA + 10,86% N/A
Gerais LTV Ponderado 51%

Rio Verde, Goiatuba, Itaberai e

Mineiros, Goias, Unai, Minas

Habitat Construgdo 8,0 IPCA + 10,35% 42%

Gerais e Lucas do Rio Verde, Mato Taxa de Remuneragio Média das
Grosso Operagdes em IPCA + 9,76%

CRI3 Construgdo Sdo Paulo, Sdo Paulo 4,0 IPCA +9,84% 50%
CRI 4 Construgdo Rio Claro, Sdo Paulo 3,0 IPCA + 10,00% 71%
CRI5 Construgdo Brasilia, Distrito Federal 7,5 IPCA +9,75% 78% Volume Total 150,0
CRIG6 Construgio S50 Paulo, Sao Paulo 1,0 CDI +4,00% 63% (RSmi)
CRI7 Energia Cuaibd, Mato Grosso 3,0 IPCA +9,00% N/A
CRI 8 Construgdo Londrina. Parana 5,0 IPCA + 10,00% 50%
CRI9 Varejo Sdo Paulo, Sdo Paulo 10,0 IPCA + 7,50% 45%
CRI 10 Construgdo S3o Paulo, Sdo Paulo 10,0 IPCA+ 8,00% 60%
CRI11 Logistica Varginha, Minas Gerais 7,5 IPCA + 8,25% a.a. 57%
CRI12 Construgdo Rondonépolis, Mato Grosso 8,0 CDI + 4,50% 71% IPCA 4,93%
CRI13 Varejo S3o Sebastido, Sdo Paulo 8,0 CDI + 7,00% 60%
CRI 14 Logistica Santa Catarina 10,0 IPCA + 8,50% 57%
CRI 15 Inddstria Sao Paulo 9,0 IPCA +9,00% 53%

- . . CDI 11,75%
CRI 16 Logistica Minas Gerais 10,0 IPCA + 8,00% 44%
CRI 17 Varejo S3o Paulo 10,0 IPCA + 7,75% 65%
CRI 18 Varejo Sdo Paulo 8,0 IPCA +9,50% 70%
CRI 19 Pulverizado Sdo Paulo 7,0 IPCA +9,00% 35% IGP-M -3,54%
CRI 20 Pulverizado Goids 6,0 IPCA +9,50% 41%
CRI21 Pulverizado Sdo Paulo 10,0 IPCA +9,00% 33%
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Projecao da Carteira EQIR11 apds a oferta

Cod Cetip

21H0888186
21H0891311
21E0665350
21H0748795
22K1685406
21F0950174
20G0926014
21B0631104
20K0696607
21F0568989
23C2831601
21H0001405
20K0568000
21D0779652
21D0402879
21B0527235
20J0837185
2110912120
23G0006401
23D1293668
23B0493519
23F2472075

Nome do Devedor

Opy
Lote5
Solfarma
CK
KWP Diferencial
Oba
Quero Quero
Sotrec
Pague Menos
Pulverizado Ourinvest
Teriva
Casa Video
Sinal
Wimo
Pontte
Yazaki
Creditas
Minas Brisa
Habitat
MS Incorporadora
Forgreen
Tribeca
Forgreen
Habitat
CRI3
CRI 4
CRI5
CRI 6

Setor de Atuagdo

Saude
Loteamento
Logistico
Construgdo
Energia
Varejo
Varejo
Industria
Varejo
Pulverizado
Loteamento
Varejo
Varejo
Pulverizado
Pulverizado
Logistico
Pulverizado
Construgdo
Construgao
Construgao
Energia
Construgdo
Energia
Construgdo
Construgdo
Construgdo
Construgdo
Construgdo

IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

Taxa Compra a.a.

7,68%
10,75%
6,31%
6,80%
11,00%
6,40%
5,70%
7,20%
7,54%
6,50%
4,39%
7,36%
7,50%
7,50%
6,16%
9,19%
6,20%
7,50%
10,35%
10,65%
10,86%
10,05%
10,86%
10,35%
9,84%
10,00%
9,75%
4,00%
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Data base
Indexador
M-2
M-2
M-1
M-1
M-2
M-2
M-2
M-2
M-2
M-2
M-1
M-2
M-1
M-2
M-2
M-2
M-3
M-2
M-1
M-1
M-2
M-2
M-2
M-1
M-2
M-2
M-2
M-2

Corregao

Mensal
Mensal
Anual
Mensal
Anual
Mensal
Mensal
Anual
Anual
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Anual
Mensal
Anual
Mensal
Anual
Anual
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal

Alocagdo (RS)

4.521.243
3.482.457
3.334.870
3.311.861
3.231.515
3.197.588
2.840.667
2.766.622
2.714.125
2.454.968
2.452.733
2.341.960
2.147.663
1.843.938
1.742.368
1.601.425
1.364.213
1.219.448
1.007.831
866.760
506.104
504.651
5.000.000
8.000.000
4.000.000
3.000.000
7.500.000
1.000.000

% PL

2,27%
1,75%
1,67%
1,66%
1,62%
1,60%
1,42%
1,39%
1,36%
1,23%
1,23%
1,17%
1,08%
0,92%
0,87%
0,80%
0,68%
0,61%
0,51%
0,43%
0,25%
0,25%
2,51%
4,01%
2,01%
1,50%
3,76%
0,50%

Duration

57
51
2,9
5,0
4,4
58
9,6
7,6
8,6
7,5
34
3,8
57
55
51
5.2
6,1
2,7
3,7
3,7
4,4
33
4,4
3,7
16
2,5
4,0
15

50%
73%
70%
70%
N/A
60%
90%
90%
82%
86%
46%
N/A
60%
30%
40%
78%
40%
70%
42%
45%
N/A
50%
N/A
42%
50%
71%
78%
63%



Projecao da Carteira EQIR11 apds a oferta

Cad Cetip Nome do Devedor Setor de Atuagdo Taxa Compra a.a. Iljna:::xl:;:r Corregdo Alocagio (RS) Duration

- CRI'7 Energia IPCA 9,00% M-2 Anual 3.000.000 1,50% 4,0 N/A
- CRI 8 Construgdo IPCA 10,00% M-2 Mensal 5.000.000 2,51% 2,0 50%
- CRI9 Varejo IPCA 7,50% M-2 Anual 10.000.000 5,01% 5,5 45%
- CRI 10 Construgdo IPCA 8,00% M-2 Mensal 10.000.000 5,01% 3,0 60%
- CRI'11 Logistica IPCA 8,25% M-2 Mensal 7.500.000 3,76% 4,0 57%
- CRI'12 Construgdo CDI 4,50% M-2 Mensal 8.000.000 4,01% 2,0 71%
- CRI'13 Varejo CDI 7,00% M-2 Mensal 8.000.000 4,01% 3,0 60%
- CRI 14 Logistica IPCA 8,50% M-2 Anual 10.000.000 5,01% 5,5 57%
- CRI 15 Industria IPCA 9,00% M-2 Anual 9.000.000 4,51% 5,0 53%
- CRI 16 Logistica IPCA 8,00% M-2 Anual 10.000.000 5,01% 6,0 44%
- CRI17 Varejo IPCA 7,75% M-2 Anual 10.000.000 5,01% 5,0 65%
- CRI'18 Varejo IPCA 9,50% M-2 Anual 8.000.000 4,01% 5,0 70%
- CRI 19 Pulverizado IPCA 9,00% M-2 Mensal 7.000.000 3,51% 4,5 35%
- CRI 20 Pulverizado IPCA 9,50% M-2 Mensal 6.000.000 3,01% 4,0 41%
- CRI 21 Pulverizado IPCA 9,00% M-2 Mensal 10.000.000 5,01% 4,0 33%

Taxa Média: IPCA + 9,54% TOTAL: 199.455.010 100% 4,5 53%
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Projecao da Carteira EQIR11 apds a oferta

Diversificacao

por segmento
7%
i Construcao

Varejo

= Logistico

= Pulverizado
Diversificacao
geografica

= |[ndustria
= Energia
Loteamento

= Saude

Fonte: EQIl Asset.
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Projecao da Carteira EQIR11 apds a oferta

Taxa média da carteira

por indexador Alocacao por ativo

= CDI + 5,68%
= |PCA + 8,63%

= CRI

= Caixa
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Estudo de Viabilidade EQIR11 apds a oferta

Demonstracdo do Resultado

(Valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3

Receitas 23.061.034 23.572.562 23.572.562
Juros 16.278.266 16.278.266 16.278.266
Corregdo Monetdria 6.432.331 6.953.871 6.953.871
Aplicagdes Financeiras 350.438 340.425 340.425

Despesas -2.252.700 -2.261.957 -2.272.336
Administrativas -2.002.500 -2.002.500 -2.002.500
Outras -250.200 -259.457 -269.836

Resultado 20.808.334 21.310.605 21.300.226

Distribui¢do do Resultado

Rendimento Distribuido por Cota 1,04 1,06 1,06
Dividend Yield (prego de emiss&o) 11,2% 11,5% 11,5%
Dividend Yield (gross up) 13,2% 13,5% 13,5%
% CDI 128% 135% 135%
% CDI (gross up) 151% 159% 159%

Fonte: EQI Asset. Metodologia: a projegao de resultados anuais do EQIR11 indicada acima foi realizada considerando o portfélio atual somado ao pipeline indicativo e alocacao dos
recursos da oferta a taxa dos respectivos CRIs. Por tratar-se de dados projetados, os valores apontados no quadro podem sofrer oscilagdes em caso de alteragao das premissas
adotadas, desta forma a rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade.
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INFORME ANUAL DO FUNDO — ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N© 472
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO FII CNPJ do Fundo: 41.076.380/0001-25
Data de Funcionamento: | 24/08/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BREQIRCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 5.025.000,00
Fundo Exclusivo? Nio COtl.S?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuaciao: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admu'ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 08/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: EUQUEROINVESTIR GESTAO DE

L1 IRECURSOS LTDA

32.288.914/0001-
96

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, conj, 72 - 7°
andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04538-132

(11) 4118-0747

1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30.306.294/0001-
45

Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte - Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

(21) 3262-9757

Auditor Independente:
1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES

61.562.112/0001-
20

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 — 16° -
Adalmiro Dellape Baptista B32 Sao Paulo — SP,

04538-132

(11) 3674-2000

1.4 |Formador de Mercado:

1.5 |Distribuidor de cotas:

1.6 |Consultor Especializado:

1.7 Empresa Especializada para administrar as
" |locagdes:

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nio possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

:}:rl?(fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos IMn 32::;32? Origem dos recursos
CRI 23F2472075 Lucro na Venda 500.020,00 Capital
CRI 23G0006401 Lucro na Venda 980.477,93 Capital
CRI 23G1200657 Lucro na Venda 399.969,94 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ido da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagio.
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valorlzaq:i:lo/Desval(,)r:izag:ao
apurado no periodo

CRI 20G0926014 2.800.444,96 SIM -0,15%
CRI 20J0837185 1.319.979,92 SIM -15,69%
CRI 20K0568000 2.087.059,81 SIM -0,92%
CRI 20K0696607 2.679.326,43 SIM 0,16%
CRI 21B0527235 1.584.047,92 SIM 1,32%
CRI 21B0631104 2.732.625,97 SIM -0,01%
CRI 21D0402879 1.694.642,82 SIM -12,39%
CRI 21D0779652 1.850.908,97 SIM -2,53%
CRI 21E0665350 3.247.425,35 SIM 1,15%
CRI 21F0568989 2.418.004,29 SIM 0,42%
CRI 21F0950174 3.160.314,22 SIM 1,01%
CRI 21H0001405 2.351.548,73 SIM 2,26%
CRI 21H0748795 3.232.665,62 SIM 3,25%
CRI 21H0888186 4.507.846,49 SIM 1,39%
CRI21H0891311 3.466.148,16 SIM 0,99%
CRI 2110912120 1.214.123,31 SIM 2,18%
CRI 22K 1685406 3.220.803,21 SIM 2,20%
CRI 23B0493519 505.715,42 SIM -1,92%
CRI 23C2831601 2.438.922,33 SIM 2,80%
CRI 23D1293668 863.832,37 SIM 1,57%
CRI 23F2472075 504.562,35 SIM 2,01%
CRI 23G0006401 994.555,32 SIM 3,20%
CRI 23G1200657 408.318,88 SIM 2,09%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sao calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

7. |Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, no sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

9. [Anadlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagao apresentada.

10.{Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2(Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacido de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragéo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragao com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servi¢o de escrituragédo
de cotas do Fundo para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragido dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os 11% em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=531163
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do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestacdo de voto,
por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng@o de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores ¢ no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocac@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificacdo/representagao sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre
os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial a
Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragido e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
(Net.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Taxa de Administra¢@o sera equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculado (a.1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de
Administragao”) que engloba os servigos de administragdo, controladoria, custddia e gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e que
devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 6 (seis)
meses de funcionamento do FUNDO e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 7° (sétimo) més de funcionamento do FUNDO, atualizado
anualmente segundo a variagao do IPCA acrescido de (b) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a
Base de Célculo da Taxa de Administragao, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cincoreais), contado da data de inicio de
funcionamento do FUNDO e a ser corrigido anualmente pela variagdo IPCA-IBGE, correspondente aos servicos de escrituragao das cotas do
FUNDO, incluido na remuneragdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do § 3° do art. 26 do regulamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

95.002,72 0,19% 0,20%

12.

Governanga

Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagao apresentada.

171

BTG Pactual S.A. na posigéo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de

COO (Chief Operations Officer)

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=531163

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacdo académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na fungio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje Ingressou como partner no Banco | Atualmente, ocupa o cargo de

COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.
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da area de Global Asset
Management

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

penas aplicadas

Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as Nio ha

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=531163

13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relagdio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 6.436,00 1.292.481,00 25,72% 18,11% 7,61%
Acima de 5% até 10% 5,00 1.732.519,00 34,48% 0,00% 34,48%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 2,00 2.000.000,00 39,80% 0,00% 39,80%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado E;:l:lsi:iig:), Data da~ Valor . zll)szzn(:ﬁeia de[Contraparte
alienac¢fio ou transacio envolvido autorizacio
locacio)
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 30/06/2023  [1.904.805,83 |13/04/2021 |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 03/07/2023  [1.905.555,06 ([13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 03/07/2023  [1.905.772,58 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 04/07/2023  [1.906.304,58 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 04/07/2023  [1.906.522,19 [13/04/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 05/07/2023  [1.904.240,46 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagao 05/07/2023  [1.907.272,09 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 06/07/2023  [924.511,54 13/04/2021  |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagao 06/07/2023  [1.905.206,92 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 07/07/2023  [877.111,28 13/04/2021  |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 07/07/2023  [924.980,76  [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 10/07/2023  [947.174,90  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 10/07/2023  [877.556,44  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 11/07/2023  [947.547,46 13/04/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 11/07/2023  [947.655,62 13/04/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 12/07/2023  [974.694,89  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 12/07/2023  [948.028,37  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 13/07/2023  [975.078,27  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 13/07/2023  [975.189,58 13/04/2021  |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 14/07/2023  [973.667,07  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 14/07/2023  [975.573,15 13/04/2021  |IBANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 17/07/2023  [1.084.920,09 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 17/07/2023  [974.161,24 13/04/2021  [BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 18/07/2023  [1.108.675,29 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 18/07/2023  [1.085.470,72 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 19/07/2023  [1.109.111,37 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 19/07/2023  [1.109.237,98 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 20/07/2023  [1.128.047,45 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 20/07/2023  [1.109.674,28 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 21/07/2023  [1.128.491,15 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 21/07/2023  [1.128.619,97 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 24/07/2023  [1.514.373,45 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 24/07/2023  [1.129.063,89 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 25/07/2023  [4.338.067,19 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 25/07/2023  [1.515.142,04 [13/04/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 26/07/2023  [1.066.782,28 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 26/07/2023  [4.340.268,89 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 27/07/2023  [1.107.737,56 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 27/07/2023  [1.067.323,71 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
172
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15.

15.1

15.3

https://fnet.

APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 28/07/2023  [1.108.173,28 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagao 28/07/2023  [1.108.299,77 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 31/07/2023  |1.108.400,48 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 31/07/2023  |1.108.735,71 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 01/08/2023  [1.108.836,45 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 01/08/2023  [1.108.963,03 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 02/08/2023  [1.109.272,59 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 02/08/2023  [1.109.399,22 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 03/08/2023  [1.109.708,91 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 03/08/2023  [1.109.835,58 [13/04/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 04/08/2023  [1.110.130,34 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 04/08/2023  [1.110.252,69 ([13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 07/08/2023  [1.062.785,58 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 07/08/2023  [1.110.674,33 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 08/08/2023  [1.063.189,20 ([13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 08/08/2023  [1.063.306,37 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 09/08/2023  [1.063.592,96 ([13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 09/08/2023  [1.063.710,19 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 10/08/2023  ]1.142.666,22 |13/04/2021 [BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 10/08/2023  [1.064.114,15 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 11/08/2023  [1.142.682,17 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagao 11/08/2023  [1.143.226,15 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 14/08/2023  [1.194.056,29 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 14/08/2023  [1.143.242,11 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 15/08/2023  [1.331.061,46 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 15/08/2023  [1.194.641,41 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 16/08/2023  [1.331.566,96 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 16/08/2023  [1.331.713,71 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 17/08/2023  [1.332.072,64 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 17/08/2023  [1.332.219,46 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 18/08/2023  [1.355.122,41 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 18/08/2023  [1.332.725,39 |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 21/08/2023  [1.376.012,33 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 21/08/2023  [1.355.786,45 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 22/08/2023  [1.376.534,89 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 22/08/2023  [1.376.686,61 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 23/08/2023  [1.204.723,26 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 23/08/2023  [1.377.209,43 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 24/08/2023  [762.724,87  [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 24/08/2023  [1.205.313,60 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 25/08/2023  [868.230,67  [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 25/08/2023  [763.098,62  [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 28/08/2023  [3.344.092,84 (13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 28/08/2023  [868.656,12  [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 29/08/2023  [916.775,65  [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 29/08/2023  [3.345.731,53 [13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 30/08/2023  [917.123,82  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 30/08/2023  [917.224,89  |13/04/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 31/08/2023  [916.850,96  |13/04/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagao 31/08/2023  |917.573,23 13/04/2021  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instru¢do normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgacdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisigdo ou venda de cotas. Para outras situa¢des, todas sdo devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletrOnico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacio, manutenc¢io, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgagao de
informacées, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Univeis?@lde de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=531163
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[BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sécio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FII

ADMINISTRADORA
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

GESTOR
EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/

	00 - ÍNDICE
	01 - EQI ADV
	02 - EQI ANEXOS
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO VI




