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ANUNCIO DE INiCIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

CNPJ n251.870.412/0001-13

no montante de até

(duzentos e noventa e sete milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RF1/2023/028, obtido em 26 de outubro de 2023
Cédigo ISIN das Cotas: BRVRTMCTF003
Cdédigo de Negociagao das Cotas na B3: VRTM11
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestdo Ativa

O FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 51.870.412/0001-13 (“Fundo”), o BANCO FATOR S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar,
inscrito no CNPJ sob n2 33.644.196/0001-06, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n? 4.341, de 30 de maio de 1997, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), a FAR — FATOR
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 01.861.016/0001-51, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério
CVM n2 4.407, de 18 de julho de 1997, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), estdo realizando uma oferta publica
de distribuicdo primaria de até 29.700.000 (vinte e nove milhGes e setecentas mil) cotas de emissdo do Fundo (“Cotas”),
todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com preco unitario de subscri¢do de R$10,00 (dez reais) (“Preco
de Subscricdo”), o qual ja inclui a Taxa de Distribuigao Primdria (conforme definido abaixo), perfazendo o valor total de
até RS 297.000.000,00 (duzentos e noventa e sete milhdes de reais) (“Volume da Oferta”), observado o montante
minimo de colocag¢do de Cotas, correspondente a 2.970.000 (dois milhdes, novecentas e setenta mil) Cotas, perfazendo
o volume minimo de R$29.700.000,00 (vinte e nove milhdes, setecentos mil reais) (“Oferta” e “Volume Minimo da
Oferta”, respectivamente). O Volume da Oferta podera ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial da Oferta,
observado o valor minimo de investimento no Fundo requerido para cada Cotista, no ambito da Oferta, sera de
R$1.000,00 (um mil reais), nos termos e condi¢Bes previstos no Prospecto Definitivo.

A taxa de distribui¢do primaria equivale a um percentual fixo de 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento) em
relacdo ao Preco de Subscri¢do, no valor de RS 0,41 (quarenta e um centavos), e resulta da divisdo entre: (i) o valor dos
gastos da distribuicdo das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribui¢do das cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comissdo de distribui¢do; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas na B3; e (f) custos com a divulgagdo de anuncios
e publicagGes no ambito da Oferta; e (ii) o Volume da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, o valor da
Cota, descontado o custo unitario de distribui¢do, é de RS 9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos) (“Preco de
Emissdo”).
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A Oferta serd realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, e demais leis e regulamentagdes aplicdveis e consistird na distribuigdo publica primdria das Cotas,
no Brasil, sob a coordenagdo (i) do BANCO FATOR S.A., acima qualificado, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider (“Coordenador Lider”); (iij) da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade com
sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n2 720, 22 andar, Bom Fim,
CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob 0 n2 92.875.780/0001-31, na qualidade de coordenador contratado (“Warren”); e
(iii) da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62,
na qualidade de coordenador contratado (“Genial” e, em conjunto com o Coordenador Lider e Warren,
“Coordenadores”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme estabelecido no Prospecto Definitivo). O processo de
distribuicdo da Oferta contard, ainda, com a adesdo de instituicGes integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores, conforme definidos no
Prospecto, por meio da celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do junto ao Coordenador Lider.

O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 26 DE OUTUBRO DE 2023, SOB O N2 CVM/SRE/RFI1/2023/028.

2.

O “Prospecto Definitivo de Distribui¢io Publica de Cotas da 1¢ EmissGo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”) e a “Ldmina da Oferta Primdria de Cotas da 1¢ Emissdo do Fator
Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidgrio” (“Lamina_da Oferta”) estdo disponiveis nos seguintes
enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Gestor, do Administrador, da CVM e
do Fundos.NET:

(i) Administrador

https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website clicar em “Ofertas Publicas”, localizar e clicar em
“FIl Fator Verita Multiestratégia — 12 Emissdo”, e entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta)

(ii) Gestor/Fundo

https://far.fator.com.br/ (neste website selecionar "Nossos Fundos", clicar em "Fator Veritd Multiestratégia |
VRTM11" e entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(iii)  Coordenador Lider:

https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/ (neste website acessar “Ofertas em Andamento”, clicar em “Fll

= o

Fator Verita Multiestratégia - 12 Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta e os demais
documentos da Oferta);

(iv) Warren:

https://ofertaspublicas.warren.com.br (neste website clicar em “Ver Ofertas” identificar e clicar na oferta do
Fundo e depois encontrar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a op¢do desejada);

(v) Genial:
https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar na aba “Para Investir” clicar em “Ofertas

Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas Publicas” localizar “Fll Vator Verita DI” e, entdo clicar em “+” e
localizar o documento desejado;
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(vi)  CVMm:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Andlise” na coluna a esquerda, clicar em
“Quotas de Fundo Imobiliario” e selecionar o documento desejado em “Fll Fator Veritd Multiestratégia”); e

(vii) Fundos.NET:
Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua
divulgagdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Fll Fator Veritd Multiestratégia”,

digitar o numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Fll Fator Verita Multiestratégia”, acessar
o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro ordinario de distribuicdo, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo CVM 160 e nas demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

4,

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data Prevista (1)
1 Protocolo do Pedido de Registro Ordinario da Oferta na CVM 18/08/2023
2 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 02/10/2023
3 Inicio das ApresentagGes para Potenciais Investidores 03/10/2023
4 Inicio do Periodo de Reserva 09/10/2023
5 Encerramento do Periodo de Reserva 25/10/2023
6 Concessdo do Registro da Oferta pela CVM 26/10/2023
7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 26/10/2023
8 Inicio do Periodo de Subscrigdo 27/10/2023
9 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 09/11/2023
10 Realizagdo do Procedimento de Alocagdo 13/11/2023
11 Data de Liquidagdo 17/11/2023
12 Data Maxima para a Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 19/04/2024
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(1) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto da Segdo X do Capitulo V da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao,
modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
de o investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunica¢do de suspensio
ou modificagdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de
recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

5.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, o Administrador, o Gestor ou a Oferta poderdo ser
obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM, conforme descrito no Prospecto Definitivo.

A data deste Anuncio de Inicio é 26 de outubro de 2023
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