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DISCLAIMERS

Este Material Publicitario foi preparado pelo Banco Itau BBA S.A. (“Coordenador Lider”) e pela Warren Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio Ltda. (“Warren”, e quando em conjunto
com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), na qualidade de coordenadores da Oferta e pela Zero Cinco Um Capital Gestdo de Recursos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo
(“Gestor”), no ambito da oferta publica primaria de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo do 051 AGRO FAZENDAS Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais - imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob
0 N2 48.565.175/0001-72 (“Fundo” e “Emissdo”), a qual sera realizada sob regime de melhores esforcos, nos termos da Instru¢do da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), e da Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), nos termos da
Resolugdo CVM n? 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”).e nas demais disposi¢es legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor (“Oferta”), tendo sido
elaborado com base em informacGes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaragdo ou garantia com relacdo as informagdes contidas neste
material ou julgamentos sobre a qualidade do Fundo, do Gestor, da Oferta ou das Cotas objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou
venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendagao de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacGes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o “Prospecto Preliminar da Distribui¢éo Publica
Primdria de Cotas do 051 Agro Fazendas Il — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO - Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar”), em especial a se¢do “Fatores de
Risco”, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o “Ato do Administrador do Drogon Fundo de Investimento Imobiliario Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobilidrio” (“Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou, dentre outros, (a) alterages ao regulamento do Fundo e
(b) a Oferta e a Primeira Emissdo e a versdo atualizada do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Preliminar, e no Regulamento, que conterdo
informacdOes detalhadas a respeito da Emissdao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdao econdmico-financeira e demonstra¢ées financeiras e dos riscos relacionados a
fatores macroeconoémicos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente
pelos Coordenadores. O Prospecto Preliminar, podera ser obtido junto aos Coordenadores, ao XP Investimento Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobilidrios S.A., na qualidade de
administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) e a B3 S.A.—Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
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O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendac&do e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informac&es nele contidas ndo
devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade,
de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo das Cotas relativas a Oferta, as informacg&es contidas no
Prospecto Preliminar, no Regulamento, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informac¢des prestadas pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacGes a serem fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Preliminar e este Material Publicitdrio sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta. Sem prejuizo do disposto acima, os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como
resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informacgGes contidas neste documento; e (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem ddo nenhuma garantia quanto a correcgdo,
adequacdo ou abrangéncia das informag¢des aqui apresentadas.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Preliminar que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 73.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e
outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento
para o investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limita¢do, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado
gquando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno
conhecimento que assumird por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagao, os descritos no Prospecto Preliminar.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e
o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hda garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste material, incluindo informacGes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou
em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragGes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco.
Para tanto, deverdo obter, por conta prépria, todas as informacgdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o
desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitacdes que lhes sdo inerentes.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS
INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.DETERMINADAS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM HIPOTESES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
“CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O
SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES
DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 73 a 99.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, AO
ADMINISTRADOR E A CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DA POLITICA DE INVESTIMENTOS, OU AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS
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CARACTERISTICAS
DA OFERTA
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| SUMARIO DA OFERTA

Fundo 051 AGRO FAZENDAS Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO — IMOBILIARIO. (CNPJ:
48.565.]75/000]—72)
Emissdo 19 Emissd@o de Cotas

Regime de Distribuicdo De acordo com a Instrugdo CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo

Forma de Constituigéio e

Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado

Classificagéio ANBIMA FIl Hibrido Gestéo Ativa | Segmento de atuagdo: Outros

R$ 292.500.000,00 (duzentos e noventa e dois milhées e quinhentos mil reais), ndo serd admitida a distribuicéo parcial de

Montante da Oferta
cotas

Os recursos liquidos da Emiss@o, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir
Destinacdio dos Recursos rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em ativos-alvo imoveis e, de maneira remanescente, em ativos
alvo e aplicagées financeiras.

Distribuic¢do Parcial Né&o permitida
Preco de Emisséio R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢c&o
Taxa de Distribuigdo R$ 4,00 (quatro reais) por cota

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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| SUMARIO DA OFERTA

Investimento Minimo

Taxa de Administragéo

Taxa de Performance

Negociagéo

Pablico Alvo

PARTICIPANTES

R$ 1.000,00 (mil reais) equivalente a 10 (dez) cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicéo

0,745% (setecentos e quarenta e cinco milésimos por cento) ao ano calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo,

observado o valor minimo de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), pelos servicos de administragéo, gestéo, custddia, controladoria
e escrituragdo de Cotas.

15% (quinze por cento) ao ano do que exceder o indice IPCA acrescido de 6,5% (seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento), a ser provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados, profissionais ou ndo
qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 202], incluindo investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CA administragdo su
®... @waren 0510 BB 1B

Coordenador

Lider Coordenador Gestor Administrador Assessores Legais
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EVENTOS

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM

Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores
Inicio do Periodo de Reserva

Divulgag¢éo do Comunicado ao Mercado da Modificagéo da Oferta
Divulgagdo do Prospecto Preliminar com a Modificagdo da Oferta

Inicio do Periodo de Desisténcia
Encerramento do Periodo de Desisténcia

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Nova Modificagao da
Oferta

Divulgacdo do Prospecto Preliminar com a Nova Modificacao da Oferta

Inicio do Periodo de Desisténcia

Encerramento do Periodo de Desisténcia

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
Divulgacdo do Anuncio de Inicio
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Encerramento do Periodo de Reservas
Procedimento de Alocagao
Data de Liquidagdo das Cotas

Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Andncio
de Encerramento3

DATA PREVISTA '?

14/11/2022
16/11/2022

16/11/2022
25/11/2022

09/01/2023

10/01/2023
16/01/2023

13/02/2023

14/02/2023

22/02/2023

02/03/2023

09/03/2023
13/03/2023
17/03/2023

27/08/2023

CRONOGRAMA
TENTATIVO

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugédo CVM 400,
as datas deste cronograma representam apendas uma previsdo para a
ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apdés a concessdo
do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma
deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo
CVM 400.

(2) A principal variégvel do cronograma tentativo € o processo de
registro da Oferta perante a CVM

(3) A divulgagao do Anuncio de Encerramento poderd ser antecipada
caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Periodo de Distribuigdo,
independentemente de modificagdo da Oferta
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FIAGRO
IMOBILIARIO

LIQUIDEZ

GOVERNANGCA EFICIENCIA
TRIBUTARIA

Fonte 051 Capital.

+ Expectativa de valorizagdo real da terra no

médio prazo

+ Geracgdo de caixa via arrendamento

possibilitando yield ao investidor

+ Correlagdo direta com preco de
commodities agricolas e variagdo cambial

+ Protecdo contra inflagdo

« Estrutura tributaria eficiente

« Baixa volatilidade

+ Descorrelagdo com investimentos liquidos

tradicionais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.
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SOBRE NOS

+ R$ 3,5 BI
ATIVOS

sob nossa gestdo

Fonte 051 Capital.

ESTRUTURA DE MULTI FAMILY OFFICE COM PESSOALIDADE DE SINGLE
051 Capital surgiu da necessidade e desejo dos sécios em investir seu capital em produtos
financeiros, principalmente alternativos.

Em 2018 o Single Familly Office recebe alguns parceiros como clientes sem perder a
esséncia: individualidade e decisdo de investimento com cabega de dono.

Oportunidade de co-investimento de produtos criados na gestora para parceiros proximos.

Busca continua pelas melhores oportunidades de investimento com foco na perpetuagdo

G

de capital no longo prazo.

2]

FUNDOS
EXCLUSIVOS

16
FAMILIAS

recebendo atengéo
individualizada
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EXPERTISE DE
MERCADO

A  ATENDIMENTO

INDIVIDUALIZADO

2 | GOVERNANCA

FAMILIAR

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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-

-

% Inicio das atividades de gestdo de

carteira administrada

% Mudanga de diretoria

% Criag@o dos manuais e politicas da

gestora

~

J

e ———

-

[Alterogoes Contratuais com criagdo do\
empresa 051 Controle/Participagées

< Novo Prestador de Tl (Bitlt)
% Adequagdo a LGPD

% Estruturagdo do Concierge
 Implementagdo Conta Azul

“» Migrogdo do google para Microsoft

Estruturqqoo da drea Agro

\_

% Constituigéo da Gestora

~

Fonte 051 Capital.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

Estruturogoo da Asset

% Distribui¢éo fundos Alocagdo
% Contratagdo do Compliasset
% Implantagéo da SmartBrain/Pipedrive

% Mudanga do escritério da Lagoa para

Jardim Botdanico

% Estrutura¢do da Equipe de

Marketing/Assessoria de Imprensa

J

% Adesdo ao codigo de Gestdo de

Patrimoénio - Anbima

< Inicio do FZDAT
< Novo escritério POA

% Contratagdo RRZ Consultoria

NOSSA
HISTORIA

EVOLUCAO PL
(milhées R$)

3.505
2.446
1.608

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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GESTAO FINANCEIRA

Plano de investimentos exclusivo, de
acordo com o perfil de cada cliente.

« Estratégias tragadas de acordo com os
objetivos e estilo de vida do cliente e de sua
familia.

+ Gestdo independente: sem vinculos
com instituigdes financeiras. Sem conflito de
interesse.

Fonte 051 Capital.

PLANEJAMETO
PATRIMONIAL

+ Andlise da situagdo patrimonial,

financeira, profissional e fiscal de cada
investidor e sua familia.

+ Planejamento modular, com base nos

vinculos familiares e solugées
personalizadas.

051 AGRO

Estruturagdo de produtos financeiros
ligados ao mercado de agronegocio.

+ Busca de oportunidades no mercado
imobiliario agricola através de compra de
fazendas sobre estruturadas de fundos

+ FZDAT: primeiro FIAGRO exclusivo de terras no
Brasil com PL de R$ 155 milhdes

ol

NOSSOS
SERVICOS

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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EQUIPE

LUCIANO BROCHMANN | DIRETOR DE GESTAO

20 ANOS DE EXPERIENCIA NO MERCADO FINANCEIRO

MBA NO MIT

ANTES DE FUNDAR A 051 CAPITAL TRABALHOU NA XP INVESTIMENTOS

FLAVIO ARAGAO | HEAD COMERCIAL

10 ANOS DE EXPERIENCIA NO MERCADO FINANCEIRO
FORMACAO EM CONTABILIDADE

TRABALHOU COM ASSESSORIA DE INVESTIMENTOS E M&A

LEONARDO RAMOS | DIRETOR DE COMPLIANCE
18 ANOS DE EXPERIENCIA NO MERCADO FINANCEIRO
ESPECIALISTA EM GESTAO ECONOMICA E FINANCEIRA DE EMPRESAS

S TRABALHOU EM EMPRESAS COMO: BNY MELLON, BANCO BBM E TNA
GESTAO PATRIMONIAL

Fonte 051 Capital.

BERNARDO REIS | HEAD AGRONEGOCIOS

20 ANOS DE EXPERIENCIA NO RAMO AGRO-VETERINARIO
ESPECIALISTA EM MARKETING E MBA EM NEGOCIOS FDC
TRABALHOU EM EMPRESAS COMO: PRODAP E BR FOODS

MARCONI SILVA | ESPECIALISTA AGRO E GESTAO
10 ANOS DE EXPERIENCIA NO SETOR AGRO
ESPECIALISTA EM GESTAO DE NEGOCIOS

TRABALHOU EM EMPRESAS COMO: PRODAP E ABENTEN

DA
s
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EQUIPE

2000-2005 2006 2007 2008 2009 2010 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022
‘;> BERNARDO REIS Sadia Prodap 051 Capital
< MARCONI SILVA VEM Prod ey Prod Copsulioeio e 051 Capital
7 roda roda = apita
‘!’ b Partners B Gestdo MS P
% _ _ Portofino :
LUCIANO BROCHMANN Moinhos Garota S/A MIT Xp Investimentos . 051 Capital
|» ) Investimentos
ﬁ FLAVIO ARAGAD AAI XP 051 Capital
g BNY
& J LEONARDO RAMOS Mellon Banco BBM TNA Gestdo Patrimonial 051 Capital
NP
; DTVM

Fonte 051 Capital.
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05]
AGRO

051 Agro € a unidade de negb6cios da 051
Capital focada no desenvolvimento de
produtos financeiros no setor
agropecudrio.

Nossa equipe de especialistas em
investimentos alternativos e gestores
voltados ao ramo agropecudrio somam
suas expertises para buscar e avaliar as
melhores oportunidades de investimento
no setor agro.

Fonte 051 Capital.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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FZDAII

O 051 AGRO (FZDAI1) & um FIAGRO desenvolvido para gerar renda
anual aos investidores com a receita de arrendamento da
propriedade e valorizagdo patrimonial do ativo ao longo do
tempo. A remuneragdo se dd pela venda da soja plantada no
local, que fica na regido do Matopiba, fronteira agricola que
compreende dreas do Cerrado nos estados do Maranhdo,
Tocantins, Piaui e Bahia, destacando-se no cultivo de grdos.

O cotista do fundo, recebe uma receita anual
descorrelacionada da maioria dos ativos financeiros, atrelando
O precgo do grdo a variagdo do dolar.

Fonte 051 Capital.
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G

« 051 AGRO FUNDO DE INVESTIMENTOS NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO IMOBILIARIO - CNPJ: 44.625.694/0001-
28

FZDAII - Data: 01/06/2022
« 1° Fiagro exclusivo de terras no Brasil
« Patrimdnio liquido inicial de 155 milhdes
- Fazenda em Balsas — MA (5.475 ha produtivos)
Fonte 051 Capital.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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[
AGRONEGOCIO O agronegodcio & de fundamental importdncia para o mundo
NO MUNDO ndo s6 por ser a principal fonte de alimentos da populagdo,

mas também por ter papel importante na economia mundial.

USD
4% PIB 30% EMPREGOS
3.5 TRI
0O 00O
O valor gerado pelo agronegdécio Desde os anos 2000, o Em 2019 o setor empregou 1.050
aumentou em 73% entre 2000 e agronegocio tem representado milh&es de pessoas, ou 27% da
2019 atingindo USD 3.5 trilndes. cerca de 4% do PIB mundial. forca de trabalho mundial.

FONTE: FAO. 2021. World Food and Agriculture - Statistical Yearbook 2021. Rome

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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K

AUMENTO DA
DEMANDA
ALIMENTAR'

O crescimento da demanda
alimentar estd associada ao
crescimento da populagdo
mundial e o aumento da
renda, contribuindo para

um maior consumo de
alimentos per capita.

=
®
CRESCIMENTO

DO USO DE
BIOCOMBUSTIVEIS?

A crescente busca por
fontes de energia
alternativas aos
combustiveis fosseis torna a
disputa por terras
produtivas ainda mais
acirrada.

&5

TERRA COMO
RECURSO
LIMITADO?

Apenas 9% da area total
do globo sdo de terras
destinadas & agricultura
e 4 pecudria.

DEMANDA

POR TERRAS
AGRICULTAVEIS

1970
81 hab/ 100 ha

"y

162 hab/ 100 ha w%

2050
202 hab/ 100 ha

2020

Ll

O aumento da populag¢do faz com
que tenhamos cada vez mais
pessoas dependendo da mesma
quantidade de terra.*

FONTE: (1) FAO — How to feed the world in 2050; (2) Word Bionergy Assossiaton — Global Bioenergy Statistic 2020; (3) FAO (https://www.fao.org/faostat/en/#data/RL); (4) Elaboragdo 051 Capital a partir de FAO
(https://www.fao.org/faostat/en/#data/RL) e United Nation (https://population.un.org/wpp/Download/Standard/Population/)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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AGRONEGOCIO @20 27,4%DOPIB
BRASILEIRO 1= BRASILEIRO’

PROJECOES DE CRESCIMENTO DAS EXPORTACOES BRASILEIRAS

DE ACORDO COM USDA ENTRE 2020 E 20304
As exportagcdes brasileiras do

agronegécio  somaram  USD Q CARNE BOVINA
79,32 bilhdes  representando QS + 35,7%
48,3% das exportacdes totais do 0 00 SOJA
pais.? + 36,2%

oro 14 /o

' FRANGO
Segundo a FAO, o Brasil & o + 41,2%
maior exportador liquido de 4 MILHO
produtos agricolas do mundo + o
(USD 64 bilhdes em 2020)°. =4 46,0% iy CARNE SUINA
v/ + 33,3%

(1) Soma de bens e servigos gerados no agronegdcio em 2021 - Fonte: CNA - https:/ /www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx acessado em 09/11/2022 (2) Fonte: MAPA -

https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias-2022/balanca-comercial-do-agro-registra-us-15-71-bilhoes-em-junho - acessado em 08/12/2022 (3) Fonte: FAO - FAOSTAT ANALYTICAL BRIEF44 - Trade of agricultural
commodities 2000 — 2020; (4) Fonte: USDA Agricultural Projections to 2030

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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DIFERENCIAIS BRASILEIROS

O Brasil tem um potencial natural para a produgdo agricola se destacando mundialmente em termos
de produtividade e competitividade, além de ainda possuir grande potencial a ser explorado:

« Com 92% do seu territdorio na zona tropical o Brasil possui temperaturas e luminosidade
extremamente favordaveis para a produtividade das plantas!

« O Brasil possui cerca de 12% das dguas continentais do mundo e tem bons indices pluviométricos
em diversas regides de forma a se destacar mundialmente quanto a disponibilidade de recursos
hidricos, elemento fundamental para a produg¢do agricola.?

« O pais possui regides, como por exemplo o Mato Grosso, que superam os EUA em produtividade de
soja.®

« Um estudo feito pelo USDA com dados de 2017 mostrou que o custo de producdo por tonelada
métrica no Brasil foi em média 19% mais barato no Brasil que nos EUA e 61% mais barato do que na
China para as regides avaliadas.*

Fonte:(1) https://mundoeducacao.uol.com.br/geografia/area-brasil.htm acessado em 09/12/22; (2) http://gl.globo.com/jornal-da-globo/noticia/2015/08/com-12-da-reserva-de-agua-doce-do-mundo-brasil-

sofre-com-escassez.html acessado em 09/12/22; (3)EMBRAPA - https://www.embrapa.br/en/soja/cultivos/sojal/dados-economicos acessado em 09/12/22; (4) USDA - Interdependence of China, United States,
and Brazil in Soybean Trade

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Por que investir em terras agricolas no Brasil?

Terra agricola € um recurso limitado
versus aumento da demanda por
produtos agropecudrios.

Relevancia econémica do agronegoécio

no Brasil e no mundo.

Competividade brasileira para
producdio agricola e potencial de
expansdo do setor no pais.

Fonte 051 Capital.

Historico de
valorizacéo de
terras agricolas [
em certas regides

brasileiras

« Geragdo de caixa via

arrendamento possibilitando
yield ao investidor

« Correlacdo direta com preco

de commodities agricolas e
variagdo cambial

* Protec¢do contra inflacdo
 Estrutura tributaria eficiente
« Baixa volatilidade

- Descorrelagcdo com

investimentos liquidos
tradicionais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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ETAPAS

SELEGAOE
COMPRA
DEATIVOS

+ Selegdo de ativos com
alto potencial produtivo

+ Compra de fazendas
com valor abaixo do
mercado

Fonte 051 Capital.
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‘{;7-33“7«?
g ) S ATIVO EM
gas NAT S ), : 's ¥ A
ol AN NEGOCIACAO
8 O R 4 %, REGIAO DE LUIS EDUARDO
2 e 4 MAGALHAES - BA
A . FAZENDA AGRICULTURA
Luis Eduardo Magaﬁes. % ?Li ¥ ’ W Localizag&o: 150 km de raio de Luiz Eduardo Magalhdes
L‘;,' o B Area total: 12.476 ha

Area agricultura: 9.380 ha
Altitude: 800 metros

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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~ REFERENCIAS DE ATIVOS
AVALIACAO DE MERCADO?' NA REGIAO2

R$ 525.935.800 (Valor total)

R$ 56.067 por ha produtivo ) j : :
P P SR Area total Valortotal Condigdo Al:eu "°"°.’ area "°"°.’ area
Municipio (ha) (R$) to agricola agricola agricola
P9 (ha) (R$/ha) (sc/ha) s
Sé&o Desidério 3.5608,00 125.672.000,00 1+7 2400 52.363,33 333,33
OPQAO DE COMPRA S&o Desidério 4.263,00 304.385.000,00 1+5 3.408 89.314,85 568,56
R$ 272.286.000 (VOIOI’ toml) Jaborandi 6.522,00  256.135.000,00 142 4.000 64.033,75 407,62
R$ 29.028 por ha produtivo
L Correntina 6.700,00 = 315.751.000,00 1+3 5400 58.472,41 372,22
51,7% do valor de avaliagdo
Correntina 12.630,00 595.214.000,00 1+3 9150 65.050,71 414,10
ARRENDAMENTO Sd&o Desidério 1.350,00  48.776.000,00 1+4 990 49.268,69 313,63
p Luiz Eduardo
SLC Agricola Magalhdes 2.750,00 185.759.000,00 1+4 1700 109.270,00 695,59
VIGENCIA DO CONTRATO SAFRA 35/36 S@o Desidério 4525  302.398.000,00 143 3500 86.399,43 550,00

(1) Laudo realizado pela empresa Valora Engenharia a pedido do vendedor em dez/2021.
(2) Pesquisa realizada pela empresa Valora com corretores locais de terra apresentada no laudo de avaliagéo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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As regides agricolas
brasileira apresentaram
forte valorizagdo
imobilidria nos ultimos
anos.

Algumas regides
conhecidas como novas
fronteiras agricolas,
como é o caso do
MATOPIBA, tém
apresentado robusto
crescimento do
agronegé6cio implicando
em potencial de
valorizagdo de suas
terras.

ODI¥

CAGR VALOR DA TERRA
DEZ[/1999 A DEZ/2014

ESTADO PA
21,5%
ESTADO BA
12,0%
ESTADO MT
21,8%
Regides do Brasil
B Norte
B Nordeste
B Centro-Oeste
- =t ESTADO PR
Sudeste 16’9%

hﬁ

IPCA MEDIO NO

PERIODO =6,5%*

*IPCA entre 01/01/2000 a 31/12/2014 anualizado por média ponderada

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

FONTE: FGV - Pregos de Vendas de Terras - Lavouras — Brasil (acessado pelo portal

https://extra-ibre fgv.br/IBRE/sitefgvdados/consulta.aspx em 03/01/2023) e IBGE - Inflagéo
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ETAPAS

ARRENDAMENTO
DO ATIVO

* Arrendamento para
players estratégicos

*  Fluxo de caixa anual
com arrendamento
indexado & soja

Fonte 051 Capital.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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GERACAO DE CAIXA POR MEIO DE ARRENDAMENTOS DAS AREAS
PRODUTIVAS COM VALORES INDEXADOS EM SOJA.

Pagamento de

PARCEIRO arrendamento Fll Dividendos

I indexado provenientes do
arrendatdrio ) (dono da terra) arrendamento
ao commodity

Fonte 051 Capital.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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ARRENDAMENTO?
VALORES

+ 13 sc/ha érea (9.380,33 ha)
+ 121944 sc/ano

+ Vinculado ao valor da soja na regido
da fazenda

A [ - re At o 16 EoA IEeE AL T
INDICADOR DA SOJA ESALQ/BM&FBOVESPA - PARANAGUA

INFORMACOES GERAIS
« Vigéncia até safra 35/36
* Yield bruto 6,72%!

Bt A gricofa

Fonte: CEPEA ESALQ https://www.cepea.esalg.usp.br/ acessado em 03/01/2023

(1) Yield bruto considera valores de arrendamento sem descontos sobre valor de
compra da fazenda. Os valores do contrato de arrendamento sdo relacionados ao prego da saca de soja na regido da
fazenda que, apesar de ter uma correlagdo com o prego de Paranagud ndo necessariomente sdo os

mesmaos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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ETAPAS

SAIDACOMA
VENDA DO
ATIVO

+ Regibes com alto
potencial de valorizagdo

« Janela favoravel de
saida de acordo com
ciclo de commodities

* Venda para players
estratégicos ou
produtores locais

Fonte 051 Capital.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.
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RESUMO I
OPORTUNIDADE

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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ATIVO EM NEGOCIACAO
RESUMO

PREMISSAS INFORMAGCOES PRINCIPAIS DA SIMULACAO

Valor da saca de soja R$ 150 TIR NOMINAL? 20,68%

Intervalo saida 10 anos Valor estimado de mercado fazendas R$ 492,47 MM

Valorizagéo real anual da terra? 10% Valor compra R$ 272,29 MM

Desconto na compra 44,71%

Valorizagdo real anual da soja 3%

Taxa de distribuicdo 4% R . . , . .
12TIR nominal liquida (j& considerando todas as despesas do fundo de investimento inclusive
taxa de sucesso. Este valor € uma estimativa considerando as premissas usadas na

AN 1 Valorizagéo real anual da terra considerada sobre o valor estimado de modelagem.

mercado e ndo sobre o valor de compra

Fonte: Elaboragdo 051 Capital. Disclaimer: Todas as informagdes elaboradas pela gestora ndo devem ser consideradas como promessas ou garantias. O investidor deve fazer suas
I proprias andlises antes de realizar o investimento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.
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YIELD BRUTO

(valor arrendamento [ valor de compra)

Valor soja R$ 130,00 R$ 140,00 R$ 150,00 R$ 160,00 R$ 170,00 R$ 180,00
(R$/sc)
YIELD BRUTO' 5,82% 6,27% 6,72% 717% 7,61% 8,06%

Yield bruto considera valores de arrendamento sem descontos sobre valor de compra da fazenda. Total arrendamento anual de 121.944,29 sc/ano.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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I ESTUDO VIABILIDADE

t b .'! ) Simulador (em RS k) Anol Ano2 Ano3 Ano 4 AnobS Anob Ano7 Ano8 AncS  Anol0
4 : ! Receitas comarrendamento | 19.409 20.653 21.892 23.206 | 24598 | 26074 | 27639 28,297 31.055 32918
Custos fundo -2.718 -4 800 ~-5.387 -6.028 -8.752 -/.a67 -8.486 -9.623 -10.6893 -12.013
; Receitas financeiras | 500 431 | 497 | 564 | 637 | 720 83 | 919 | 1038 | 73
Rl p Sobra de caixa 23.488
' \ —1{ Venda do ativo liquida | | | | | | | 1.509.687
5 -' Reserva de caixa Fundo 8.618 9.939 1.272 12.738 14.393 16.265 18.379 20.768 | 23.468 0
"(’ Fluxode caixa investidor | 18575 | 14963 15670 @ 16276 | 16828 17356 | 17.851 | 18303 @ 18700 | 1555.244
y ) Dividend Yield 6,1% 4,9% 5,.2% 5.4% 5,5% 5,.7% 5.9% 6,0% 6,1% 511,3%
f\\ TIR Neminal 20,68%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO O3l

A PREMISSAS FIXAS
ANAI—ISE DE Valor da saca de soja R$ 150
. , D t 44,7%
= S E N S I B I LI DA D E Vglscfr(ijzr;gdgorgglrgafol da soja 3%

' Taxa de distribuigdo 4%
B .
2" ‘ | TIR VALORIZAGAO REAL ANUAL DA TERRA
- e 0% 2% 8% 10% 12% 14%
N, 5 anos 17,64% 19,34% 24,61% 26,41% 28,23% 30,06%
20 <
\ : ‘5 8 anos 15,00% 16,56% 21,46% 23,17% 24,90% 26,67%
\¢ A )
2 : \E 10 anos 13,02% 14,60% 19,07% 20,68% 22,33% 24,02%
"\ 9. <
) % 12anos 12,27% 13,72% 18,02% 19,59% 21,22% 22,90%
r . E
AN M 15anos 11,61% 12,93% 16,96% 18,48% 20,08% 21,74%
f z
r{3 20 anos 1110% 12,19% 15,82% 17,29% 18,85% 20,50%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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PREMISSAS FIXAS

”’
A N A LI S E D E Valorizagdo real anual da terra 10%

Desconto na compra 44 71%
e S E N S I B I I_I DADE Valorizacdo real anual da soja 3%
y Taxa de distribuicdo 4%
B .
. PRECO DA SACA DE SOJA
" TIR ¢
" NOMINAL R$ 130 R$ 140 R$ 150 R$ 160 R$ 170 R$ 180
LN 5 anos 25,76% 26,08% 26,41% 26,73% 27,06% 27,39%
\ - I{' 4 <
. 2N \% 8 anos 21,53% 21,83% 22,14% 22,44% 22,75% 23,06%
\¢ A )
. ' \E 10 anos 20,09% 20,38% 20,68% 20,97% 21,27% 21,57%
g) =
/ g 12 anos 19,04% 19,32% 19,59% 19,87% 20,15% 20,44%
r . Z
AN = 15 anos 17,97% 18,22% 18,48% 18,75% 19,01% 19,28%
f z
_ ;; ‘ 20 anos 16,82% 17,05% 17,29% 17,53% 17,77% 18,02%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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I CONTATOS

@BBA ) warren

Guilherme Maranhé&o
Felipe Almeida

Luiz Felipe Ferraz Gustavo Kosnitzer
Rogério Cunha +55 51 99329-3009
Rodrigo Melo gustavo.kosnitzer@warren.com.br

Fernando Miranda
Gustavo Azevedo
Raphael Tosta Fernando José
Flavia Neves +5511 97756-5206
Rodrigo Tescari fernando.jose@warren.com.br
Jodo Pedro Castro

IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br

(1) 3708-8800

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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FATORES DE
RISCO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e

aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serda remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sd0 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I - Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis e dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimentos, observando-se ainda que (i) a parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver alocada em Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo poderd, temporariamente, ser aplicada
em Aplicagdes Financeiras; (ii) poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir
outros Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira
adquirir um ndmero limitado de Ativos Alvo Imdveis e de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentracdao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdo, arrendamento ou parceria dos imoéveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Imoéveis, que deverdo
corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, observados os periodos de caréncia previstos no Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo
estard sempre locada, arrendada ou objeto de parceria rural. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Imodveis e Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo maior do que acarretaria no caso de ndao haver concentracao da carteira e, por conseguinte, impactar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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FATORES DE RISCO
Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas antes do
seu final e, no caso do Fundo, no momento de sua liquidagao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas somente poderdo negociar as suas Cotas no
ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacdo e poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas
posicdes no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Nestas condicdes, o Gestor
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Assim
sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdo no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente
obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco tributario

Alteracbes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar o aumento da carga tributdria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal
dos Cotistas. Essas alteragGes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo de isengdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na
base de cdlculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacées ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130
de 29 de margo de 2021, que ainda pende de regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao
sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo hd como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributdria, o que poderd impactar o Fundo e a rentabilidade de
suas Cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n°® 11.033, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo
havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razado do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcaboucgo contratual.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucao CVM n© 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM
para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM n© 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em
que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses no
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A andlise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imdveis, durante o processo de auditoria (due diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas
ou juridicas, ou, ainda, pessoas juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os antigos proprietarios dos Ativos Alvo
Imédveis, de modo que a aquisicdo destes por tais proprietarios anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o Fundo, podera estar sujeita aos
efeitos previstos na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n® 5.709/71"). Referida norma legal disciplina as aquisicdes de imoéveis rurais por estrangeiros,
sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros, impondo o cumprimento de condicdes
especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam consideradas validas as referidas aquisicdes. Nesse sentido, conforme previsdo constante no seu artigo 15, a aquisicdo de
imovel rural que viole as prescricdes da Lei n° 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo que a declaracdo de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauracdo da
propriedade do imével rural ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor pago no ambito da aquisicdo. Ressalta-se, ainda, que a
decretacdo da nulidade da transmissdo do imével em um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade subsequentes. Assim,
considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatiddo, que a aquisicdo dos Ativos Alvo Imoéveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas
cadeias dominiais observou plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o risco de questionamento judicial da aquisicdo dos Ativos Alvo Imoéveis pelo
Fundo, o que podera se desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens imdveis pelo Fundo, afetando negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
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Risco relativo ao procedimento na aquisicao de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o preco dos imodveis. Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias relacionados ao imovel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o
Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdao do
respectivo imével. Inclusive, dependendo da situacdao dos imdveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de possuir escopo
restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o
Fundo pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imoéveis em questao.

Por esta razao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que nao
tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar
em eventuais restricdes ou vedacoes de utilizacdo e exploragao do imdvel pelo Fundo; (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo
a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor
investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §49° do artigo 92 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra), os arrendatdrios e parceiros rurais, respectivamente, de um
determinado imdvel, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdao de direitos ou dagdo em pagamento de um imdével,
devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado imdvel pelo Fundo
pode implicar a necessidade de notificacdo de determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo
adquirir total ou parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicdo do respectivo imovel, que sejam identificados e/ou se materializem apéds a
aquisicdo do imdvel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja
incapaz de realizar as aquisigdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos, Politica Governamental e Globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precgos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negdcios, as
condicOes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao,
perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
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Risco da Pandemia do Covid-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacao Mundial da Saude - OMS decretou a pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. As consequéncias geradas pela pandemia impactaram fortemente as economias brasileira e mundial em 2020 e continuam a produzir efeitos ao longo
de 2021. As necessidades de quarentena e afastamento social ao longo do ano modificaram a dinamica das atividades econOGmicas, causando inlUmeras adaptagdes em todos os
segmentos produtivos.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, aumento na vacancia de imdveis,
interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e
outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante nos
negoécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo
financeira, os resultados das operagGes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas
materiais nas condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos pelo Fundo, influenciando na capacidade de o Fundo
investir em Ativos Alvo, o que pode afetar negativamente sua estratégia e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas transmissiveis em todo o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas em geral ou potenciais surtos de doengas, como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe aviaria, a febre aftosa,
a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratéria aguda grave ou SRAG e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas
operacdes do Fundo. Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emissao. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos
prestadores de servico do Fundo e suspensdo das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios ou parceiros, ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que
prejudicaria a prestagdo de tais servigos e o preco das Cotas de sua emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo de cotas de emissdo do Fundo e seus rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros
rurais ou adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados
ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Ativos Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de
crédito dos adquirentes. Nessas hipdteses, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagées de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nao hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de os valores dos imoéveis rurais da carteira do Fundo ndo estarem aprecados a valor de mercado

Os imdveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos imdveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre
que houver indicacdo de perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos imdveis rurais constantes no relatério do Administrador
e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo estardo condizentes com o seu valor de
mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais imdveis rurais, o Fundo podera receber um valor inferior aquele descrito no relatério do Administrador e em suas demonstracoes
financeiras, 0 que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a realizagdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera ndo encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde, o que pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, especialmente em um cenario atual de discussGes no Congresso Nacional
de alteracdes para FII com base no Projeto de Lei n® 2.337 de 25 de junho de 2021.

Risco de tributacdao em decorréncia de aquisicao de Cotas no mercado secundario

O Administrador necessita de determinadas informacgGes referentes ao preco de aquisicdo das Cotas, pelo Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario,
sendo tais informagles necessarias para apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio o Administrador para o calculo correto do valor a ser retido e recolhido a
titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista.
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Risco de tributacdao em decorréncia de aquisicdao de Cotas no mercado secundario (Continuagao)

Caso as informagles ndo sejam encaminhadas para o Administrador quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera considerado R$0,00 (zero), implicando em tributacdo
sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as informacles solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades o Administrador e ao Gestor sob o argumento de retengdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administradora e/ou pelo Gestor, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis e/ou aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obterad resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo
das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de
zoneamento rural serem alteradas apos a aquisicdo de um imodvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imoéveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imédveis ou outros imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdao e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminacgdo de solo e dguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negbcios,
incluindo a submissdo a restricoes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgbes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que o
Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos imoéveis rurais. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicdo de sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, além de sancdes de outras naturezas ao Fundo e o Administrador.
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FATORES DE RISCO
Riscos ambientais (Continuagao)

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes dos iméveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.

Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo,
na qualidade de locador, arrendador ou parceiro rural dos iméveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um
imovel pelo Fundo, o que poderd resultar em modificacdes na destinacdo do imodvel rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e,
consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco de desapropriacao

H& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como
garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos imdveis, os contratos de exploracdo imoveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos
iméveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacdo financeira e os resultados do Fundo. Outras restricdes aos
iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criagdo de zonas especiais de preservacdo ambiental cultural, dentre outros.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagGes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacgdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razbes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora eventualmente contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o
Administrador e/ou o Gestor poderdo ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Imdveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis. Ndo obstante, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de valores de arrendamento e/ou parceria inadimplidos, agdes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos arrendatarios e ou parceiros dos imdveis, tais como tributos, custos para
reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para arrendamento e parceria apds despejo ou saida amigavel do arrendatario e/ou parceiro. O pagamento de tais despesas e custos
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.arrendatarios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de arrendamento/parceria real, em casos extremos,
rescindir o respectivo contrato de arrendamento/parceria.

Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condicoes externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigGes sobre as quais o Gestor e o Administrador do Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condigbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo Imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente,
a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicdes econdmicas, a oferta de outros imdveis rurais semelhantes aos Ativos Alvo Imdveis e a redugdo do interesse de potenciais
arrendatarios e parceiros rurais em imédveis rurais como os Ativos Alvo Imdveis. A eventual desvalorizacdo dos Ativos Alvo Imdveis investidos pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo
Imdveis, seja possibilitando a maior oferta de imdveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os precos dos valores futuros de arrendamento e parceria rural) ou que
eventualmente restrinjam a destinacdo dos imdveis rurais limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecon0micas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde os Ativos Alvo Imodveis; (iv) alteracGes desfavoraveis no transito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo
Imoéveis; (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade de fornecimento de energia elétrica e telecomunicagoes, acesso rodoviario, ferroviario e/ou
hidrovidrio, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos Ativos Alvo Imdveis em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao histdérica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusdo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Imdveis; (viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas;; (x) flutuacdo no valor dos Ativos Alvo Imodveis
integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de arrendamento e parceria dos Ativos Alvo Imodveis investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
ndo contratagdo de seguro para os Ativos Alvo Imdveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
seu ndo aperfeicoamento. A desvalorizacdo dos imdveis por quaisquer dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de vacancia

Podera ndo haver sucesso na prospeccdo de arrendatarios e/ou parceiros rurais para os Ativos Alvo Imoveis nos quais o fundo venha a investir, 0 que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, parceria rural e venda dos Ativos Alvo Imdveis. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis (0os quais sao atribuidos aos arrendatarios e/ou parceiros dos
imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Alvo Imoéveis

Apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas,
existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso os
mesmos Nndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdao da propriedade dos imoéveis para o Fundo, o que pode impactar
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos imoveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de
arrendamento/parceria rural, incluindo por decisdo unilateral do arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato arrendamento/parceria rural sem o
pagamento da indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/parceria rural que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relagdo a receita, alteracdao dos valores
praticados e vacancia. No tocante a receita de u arrendamento/parceria rural, a inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros no pagamento de dos valores e encargos do
arrendamento/parceria implicara em ndo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo poderd ndo ter condicdes de honrar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com relagdo as alteragdes nos valores dos
arrendamentos/parcerias praticados: ha a possibilidade das receitas de arrendamentos/parcerias do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos
contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragdes nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condigbes com estranhos, o arrendatario tera preferéncia a renovagdo do arrendamento, devendo o proprietario,
até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagdo extrajudicial das propostas existentes. Nao se verificando a notificacdo extrajudicial, o contrato
considera-se automaticamente renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples registro
de suas declaragbes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo, caso o Fundo, por meio do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatdrio até 6 (seis) meses antes do
vencimento do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficard a assegurado ao arrendatario o direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de
arrendamento dos Ativos Alvo Imédveis em periodo posterior.
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Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoéveis

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imdveis que componham a carteira
do Fundo. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou
parceria rural dos Ativos Alvo Imoéveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Ativos Alvo Imdveis, tampouco por
eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara
o preco de negociagao de suas Cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condicdes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas. Ainda,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicGes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condicdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e
6rgaos reguladores dos mercados, moratoérias em alteracdes da politica monetéaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo do
poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou parcerias rurais, afetando os
imoéveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condigdes e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A
competicdo no mercado de imdveis rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoéveis, reducdo nos
valores a serem obtidos a titulo de arrendamento/parceria rural e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos imoveis. Neste cenario, as operacées desempenhadas pelo
Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio
brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Propriedade das Cotas e ndo dos imoéveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis
rurais. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao niimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o
Cotista ndo tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.
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Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas
alteracGes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoées e diluicdo

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e,
assim, ver sua influéncia nas decis6es do Fundo ser reduzida.

Risco de conflito de interesse

A Instrugao CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os prestadores de servigo, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovacado prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
como por exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas o Administrador e/ou ao Gestor para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao,
pelo Fundo, de imével rural de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (iv) a alienacdo, arrendamento ou parceria rural de Ativos
Alvo Imédveis do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e esses sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacdo estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante o prazo de duracao do Fundo, o Administradora poderd sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas fungbes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a acoes judiciais desfavoraveis sobre os Ativos Alvo Imdveis

No ambito da auditoria dos Ativos Alvo Imoéveis a serem potencialmente adquiridos pelo Fundo com os recursos da Primeira Emissdo, foi identificada a existéncia de agbes judiciais
relacionadas as areas onde estdo localizados referidos Ativos Alvo Imdveis, envolvendo, dentre outras quest8es, anulacdo de registro, usucapido, reintegracdo de posse e interdito
proibitério. Caso essas acGes sejam julgadas desfavoravelmente ao titular do respectivo imdvel, poderdo afetar a transferéncia de sua propriedade ao Fundo, o que podera provocar
a impossibilidade de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, gerar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de regularidade dos iméveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscrigdo imobiliaria
competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccao de arrendatarios, parceiros rurais, superficiarios e/ou
alienagao dos imdveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento dos imdveis rurais, os respectivos arrendatarios/parceiros rurais poderdo ser impedidos
de exercer suas atividades nos imodveis rurais, hipdtese em que tais arrendatarios/parceiros rurais poderao deixar de pagar os valores de arrendamento/parceria real, em casos
extremos, rescindir o respectivo contrato de arrendamento/parceria

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e procedimentos inerentes a obtencao, retificagdo e/ou renovacao das licengas
imobilidrias em questdo. Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicacdo de multas pelos 6rgaos competentes e
interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtencgdo, ndo retificacdo e/ou ndo renovacao de alvaras e/ou licengas exigidos, o que poderd impactar negativamente os
resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Risco de ndo contratacdao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos nao cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com
seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos imdveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os imoveis. No entanto, ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha
ocorrido na forma prevista nos contratos de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis
rurais de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando a, lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes nao
renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o
resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agles judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.
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Risco de alteracdao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisicdo de determinado Ativo Alvo Imodvel. Tais alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente
sécio-politico do respectivo municipio no qual o Ativo Alvo Imdvel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do
respectivo municipio. Ainda, a interpretacdao das leis de zoneamento pela prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os Ativos Alvo Imédvel podera ser alterada durante o
prazo de duragdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificacles, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um
determinado Ativo Alvo Imédvel e/ou suas expansGes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de alteracgao da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imédveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em areas de reserva ambiental, na qual h,é a obrigacdo de preservagao da vegetagao nativa, nos termos do
Codigo Florestal brasileiro, e pode variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imodvel esta localizado. E possivel que alteragles legislativas facam com que o percentual
minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso ocorra a referida alteracdo e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as penas
previstas na legislagdo, o que podera impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

As atividades do setor agropecudrio podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A legislacao federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou
indiretamente causar degradacao ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou
culpa. O pagamento de indenizagbes ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperacao do meio ambiente ou o pagamento de indenizacdo a
terceiros afetados podera impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em &reas com alto risco fundiario, podendo a levar & disputas quanto & titularidade do imével em
questdo, o que podera levar a discussdes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicdo de areas. Nesse sentido, referidas discussées podem causar impacto
adverso sobre o Fundo e seus resultados, uma vez que a exploracdo do Ativo Alvo Imdvel objeto podera ser prejudicada.

Riscos relacionados a inadimpléncia

O Fundo atua em diversas atividades do mercado imobilidrio, dentre as quais o arrendamento/parceria rural de imdveis. E possivel que arrendatarios/parceiros rurais ndo cumpram
com suas obrigagdes financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de Ativos Alvo Imédveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo Imdveis, como por exemplo vendavais e inundagGes. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagles atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de nao renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Imodveis

Ndo é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo Imdveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e gerar passivos para os Ativos Alvo
Imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual
sinistro; (ii) a responsabilizacdao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo
obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagcao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco relacionado a ndo existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administradora, do Gestor, das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administradora, do Gestor, e/ou das InstituicGes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do
resgate poderd se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolugdo ou liquidagdao do Fundo, o seu patrimonio sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apods a alienagao dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda,
parcial ou total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administradora e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar o Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacdao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderad afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administradora podera aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndao aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagdao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Unico Cotista em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da
valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem do percentual de

ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condicdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacgdo e restringir a capacidade do Fundo de explorar
onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracdo aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:
¢ quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros rurais;
e pressdo para queda do valor médio da area arrendada;

e tendéncia de solicitacbes de renegociagées de valores de arrendamento/parceria rural previamente pactuados em caso de condigGes adversas do mercado imobiliario regional ou
nacional;

 depreciagdo substancial de alguns dos imdveis rurais e demais ativos do Fundo;

e percepgdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza;
e mudancas regulatorias afetando o setor de commodities; e

e alteragdes nas regras da legislagdo vigente.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da
reconhecida expertise do Gestor, a ocorréncia de fatos extraordindrios que venham a afetar a imagem do Gestor podem prejudicar a potencialidade de negociacdo e o valor das
Cotas do Fundo.
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Risco de ndao execucao integral da estratégia de negécios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo poderd ndo ser capaz de adquirir novos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condicdes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da
celebracdo de compromissos de compra e venda. Ndo é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro.
Adicionalmente, a adequacdo de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no
financiamento, na aquisicdo e na adequacdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados
com esses Ativos Alvo, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operacoes de mercado equivalentes para fins de determinacao do agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao de Ativos Alvo

O preco de aquisicdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigbes de mercado. No entanto, ndo é
possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado Ativo Alvo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinacgdo, pelo Administrador, do agio e/ou desagio em desacordo com as condi¢cGes de mercado pode impactar negativamente os resultados
do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdao por quérum qualificado, de
forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, o que pode impactar adversamente as
atividades e a rentabilidade do Fundo.

Risco de restricao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes
onde tais restrigcbes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

Risco de execugao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo certificados de recebiveis imobilidrios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica
de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A auséncia de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imodveis para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A administracdo de tais ativos podera ser realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imédveis que considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na selecao dos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imdveis que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o
reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento) previstos no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipétese de a RFB entender
pela impossibilidade de retencdo de lucros, sem o recolhimento de tributos.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior, flutuagées cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e
politica, alteragdes regulatdrias e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo dos imdveis de propriedade do Fundo. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicacoes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais ativos. AlteragGes nas condicGes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e AplicagGes Financeiras ou na percepcao que os investidores tém sobre
tais condicdes, bem como alteracdes nas condigdes econémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
qualquer dos emissores de Ativos Alvo e de Aplicagbes Financeiras ou das contrapartes nas operagées integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no
futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas
junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou
da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios
emitidos no Brasil, inclusive com relagcdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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FATORES DE RISCO
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposicOes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o qual tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacles e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoad-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdao das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicOes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as alteracdes na legislacao
aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragGes na Lei n® 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacdo. Dessa
forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de
locacdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alteracGes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cddigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, conforme alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteracdes tributdrias e mudancgas na legislacdo tributaria: existe o risco de modificacdo na legislagdo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de
interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FIIs, perda de isencdo tributaria do investimento, caso
aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Risco de exposicdo associados ao arrendamento/parceria rural e venda de imdveis

A atuacgdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por arrendamento/parceria rural dos
imoveis e o grau de interesse de arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
arrendamentos/parcerias rurais uma reducgao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do
Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida.
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Risco de revisdao ou rescisao dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Imdveis que sejam arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a
fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/parceria rural poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de decis6es administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e no dmbito de suas atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o Fundo podera ser
parte em diversas agles, nas esferas civel, penal, tributaria e/ou trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo ird obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais,
arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para arcar com tais decisdes desfavoraveis.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de cobrancga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em valores mobilidrios. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou imdveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Iméveis

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis. Uma vez que o Fundo estd exposto a concorréncia de mercado na aquisicdo de tais Ativos Alvo e
Ativos Alvo Iméveis de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em
decorréncia do aumento de pregos em razao de tal concorréncia. Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis ou caso os
precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdao da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo poderd ndo obter o resultado esperado
com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em
nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam
suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, de modo que o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente. Caso o Fundo

seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas
sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado
pelo fato de os imdveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do
respectivo ocupante do imoével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses
sinistros.

Risco da administragcao dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo podera deter participagdo em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo
qgue o Fundo poderd estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de fiscalizada pelo Administrador, estara sujeita as condicdes contratuais
tipicas e necessarias a prestagdo de servigos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores
praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO
II - Riscos da Oferta

Risco de Nao Continuidade da Oferta em Razao do Nao Cumprimento das Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo contém determinadas condicGes precedentes (consideradas condicGes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil), cujo atendimento devera
ser verificado até a data do inicio da Oferta como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servicos dos Coordenadores. Na hipotese de
nao atendimento de referidas condigbes precedentes, os Coordenadores poderao decidir pela ndo continuidade da Oferta. Adicionalmente, conforme apontado na secao “Destinacao
de Recursos”, a aquisicdo do Ativo Alvo Imédvel da Oferta pelo Fundo estd diretamente vinculada a venda concomitante, pelo Vendedor, do Imédvel Adicional a terceiro, sendo que a
obtencdo de recursos, pelo potencial comprador, para aquisicdo do Imével Adicional é condicdo precedente para realizacdo da Oferta (nos termos do Contrato de Distribuigdo), a ser
verificada pelos Coordenadores no Dia Util que antecede o inicio da Oferta. Desta forma, caso o potencial comprador do Imdvel Adicional ndo disponha de recursos suficientes para
aquisicao do Imdvel Adicional até o Dia Util imediatamente anterior ao inicio do Procedimento de Alocagdo, tal fato podera acarretar o cancelamento da Oferta.

Risco da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso,
caso os Investidores j& tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscricdo, o Montante Inicial da Oferta poderd ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta

Ndo ha como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatéria das negociacGes definitivas dos termos e condiges com o vendedor
dos Ativos Alvo da Oferta, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados na diligéncia dos imdveis, perda da exclusividade na aquisicdo de tais imoveis, ou, ainda, de outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.
Adicionalmente, os locatarios dos Ativos Alvo da Oferta possuem direito de preferéncia para a sua aquisicdo e ndo ha como assegurar que tal direito ndo sera exercido. Além disso, a
aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta dependera de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. Caso por qualquer das razdes acima a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta ndo seja
concretizada, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condicdes
comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em acdes judiciais, a perda de
acdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo da Oferta.

Riscos Relacionados ao Agronegécio

O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i) natureza predominantemente sazonal, com o que as operagdes sdo afetadas pelo ciclo
das lavouras; (ii) condigdes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundagdes, granizo ou temperaturas extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto
negativo na produgdo agricola ou pecuaria; (iii) incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as safras; (v) pregos praticados
mundialmente, que estdo sujeitos a flutuacdes, dependendo (a) da oferta e demanda globais, (b) de alteracGes dos niveis de subsidios agricolas de certos produtores importantes
(principalmente Estados Unidos, Comunidade Europeia e China), (c) de mudancgas de barreiras comerciais de certos mercados consumidores importantes e (d) da adocao de outras
politicas publicas que afetem as condigdes de mercado e os precos dos produtos agricolas; (vi) concorréncia de commodities similares e/ou substitutivas; e (vii) acesso limitado ou
excessivamente oneroso a captacdo de recursos, além de alteragGes em politicas de concessdo de crédito, tanto por parte de érgdos governamentais como de instituigGes privadas,
para determinados participantes. A verificagdo de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Ndo hd como assegurar que, no futuro, o agronegocio brasileiro (i) manterd a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo
apresentara perdas em decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteracdes em
politicas de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de érgdos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos arrendatarios e
parceiros dos imdveis agricolas do Fundo, bem como outras crises econdémicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral, podendo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao

no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.
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Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade
de Cotas objeto da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao materializagcdao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Ndo had garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, dos
Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis
pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo, no
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer outro contrato celebrado no é@mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento
ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Informacgoes contidas neste Prospecto Preliminar
Este Prospecto Preliminar contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacGes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagGes publicas e publicacGes do setor.
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FATORES DE RISCO
Informacgoes contidas neste Prospecto Preliminar (Continuagao)

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

III - Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacao de Recebiveis do Agronegocio
Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegodcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRA, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Proviséria n® 2 d158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizacao de Direitos Creditdérios do Agronegdcio estd sujeita a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022 e a Resolugdao CVM 60/21, no que se refere a distribuicbes
publicas de certificados de recebiveis do agronegécio. Como a Resolugdo CVM 60/21 e a Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022 foram recentemente publicadas, poderdo surgir
diferentes interpretacdes acerca de suas aplicacdes, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as
Cotas e os Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos. Assim, em razdao do carater
recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a
suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.
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FATORES DE RISCO
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegodcio, esta antecipagao
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdao, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRA que possuam
condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRA, anteriormente investido. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do pagamento
pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizacdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos do agronegécio, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado
de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, poderd haver a necessidade
de contratacdo de prestadores de servigos, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias
dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
além de mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudancgas impostas aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica econémica e decisbes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secdo. A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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INFORMACOES
ADICIONAIS
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Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites abaixo:

Administrador: www.xpi.com.br (neste website, em “Fundos de Investimentos” clicar em “Oferta Publica”, selecionar o fundo “051 Agro Fazenda Il Fundo de

”n u ”n u

Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobilidrio” e, entdo em “prospecto preliminar”, “aviso ao mercado”, “andncio de inicio” ou “anuncio
de encerramento” ou a opgdo desejada)”

Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (Para acesso ao documento desejado, neste website clicar em “051 do AGRO FAZENDAS Il —
FIAGRO — IMOBILIARIO” localizar “Primeira Emissdo de Cotas” e entdo o documento desejado).

Coordenador: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (neste website clicar em “Ver Ofertas”, depois clicar em “12 Emissdo do 051 do AGRO FAZENDAS Il FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO — IMOBILIARIO,” e, entdo, "Prospecto Preliminar", "Aviso ao Mercado, “Antncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢ao desejada).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Oferta em Andlise”, depois clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “051 Agro Fazendas Il FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO IMOB”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado” ou a
opcao desejada).

B3: www.b3.com. (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “051 Agro Fazendas Il Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobiliario”).

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina
da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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O BANCO ITAU BBA S.A. E A WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA. ESTAO REALIZANDO UMA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO 051 AGRO
FAZENDAS Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO - IMOBILIARIO, ADMINISTRADO PELA XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. EM PROCESSO DE REGISTRO PERANTE A COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS. LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE
REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DE

FATORES DE RISCO.
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