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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA

OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS

EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

Celebram este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 190? Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados
em Debéntures Privadas emitidas pela Votorantim Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos N/NE S.A."
("Termo de Securitizagdo"):

como emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢fes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM (conforme definido abaixo), categoria S1, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria 1240, 1° andar, conjunto 12, CEP 01455-000, inscrita no
CNPJ (conforme definido abaixo) sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social ("Securitizadora™); e

como agente fiduciario, nomeado neste Termo de Securitizagdo, nos termos da Resolucéo
CVM 17 (conforme definido abaixo), representando a comunhéo dos titulares dos CRI:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade por agdes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas 4200, bloco 8, ala B, salas 302 a 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o
n. 17.343.682/0001-38, neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente
Fiduciario").

as pessoas acima qualificadas, em conjunto, "Partes", quando referidas coletivamente, e "Parte", quando
referidas individualmente;

de acordo com os seguintes termos e condigdes:

DEFINICOES

Sé&o considerados termos definidos, para os fins deste Termo de Securitizacdo, no singular ou
no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra mailscula utilizados neste
Termo de Securitizacdo que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi
atribuido nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo).

"Afiliadas" Significam, com relacdo a uma pessoa, as Controladoras, as
Controladas e as Coligadas de, e as Sociedades sob Controle
Comum com, tal pessoa.

"Agente de Liquidacdo" Significa o Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Egydio Souza Aranha 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-
020, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 60.701.190/0001-04.

"Agente Fiduciario" Tem o significado previsto no predmbulo.

"ANBIMA" Significa ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais.
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"An(ncio de
Encerramento"

Significa o antncio de encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

"Anuncio de Inicio"

Significa o0 andncio de inicio da Oferta, nos termos do
artigo 59, paragrafo 3° da Resolugdo CVM 160.

"Aplicac6es Financeiras
Permitidas"

Significam as aplicacdes financeiras permitidas, realizadas
com os Vvalores decorrentes da Conta do Patrim6nio Separado
e que deverdo ser resgataveis de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado,
quais sejam: (i) Letras Financeiras do Tesouro de emissdo do
Tesouro Nacional; efou (ii) certificados de depositos
bancarios com liquidez diéria ou operagdes compromissadas
contratadas com qualquer banco que na data do investimento
tenham a classificacdo de risco, em escala local, igual ou
superior ao rating correspondente a "AAA".

"Apresentacdes a
Potenciais Investidores"

Tem o significado previsto no Contrato de Distribuig&o.

"Atualizacdo Monetéaria"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2 abaixo.

"Atualizacdo Monetéaria
das Debéntures"

Significa, em conjunto, a Atualizacdo Monetéria das
Debéntures VCNNE e a Atualizagdo Monetéria das
Debéntures VCSA.

"Atualizacdo Monetéaria
das Debéntures VCNNE"

Tem o significado previsto para o termo "Atualizagdo
Monetaria" na Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE.

"Atualizacdo Monetéria
das Debéntures VCSA™

Tem o significado previsto para o termo "Atualizagdo
Monetaria" na Escritura de Emisséo de Debéntures VCSA.

"Auditor Independente do

Patrimo6nio Separado"

Significa a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.,
inscrito no CNPJ sob o n.°10.830.108/0001-65, ou o
prestador que vier a substitui-lo.

"Aviso ao Mercado"

Significa o aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo
57, paréagrafo 1° da Resolugdo CVM 160.

"Autoridade" Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.5 abaixo.

"B3" Significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou B3 S.A. —Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, conforme aplicavel.

"BACEN" Significa Banco Central do Brasil.

"Boletins de Subscricdo
das Debéntures"

Significam os boletins de subscri¢do das Debéntures.

ll@ll

Significam, em conjunto, a CCl VCNNE — Primeira Série, a
CCI VCNNE - Segunda Série, a CCl VCSA — Primeira Série
e a CCl VCSA — Segunda Série.

"CCIl VCNNE — Primeira
Série"

Significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia
real imobiliaria, emitida pela Securitizadora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCI, nos
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termos da Lei n.?10.931, para representar a totalidade dos
Creéditos Imobiliarios VCNNE — Primeira Série.

"CCIl VCNNE — Sequnda
Série"

Significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia
real imobiliaria, emitida pela Securitizadora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCI, nos
termos da Lei n.° 10.931, para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios VCNNE — Segunda Série.

"CCIl VCSA — Primeira
Série"

Significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia
real imobiliaria, emitida pela Securitizadora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdao de CCI, nos
termos da Lei n.?10.931, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios VCSA — Primeira Série.

"CCIl VCSA — Segunda

Significa a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia

Série" real imobiliaria, emitida pela Securitizadora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCI, nos
termos da Lei n.? 10.931, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios VCSA — Segunda Série.

"CETIP21" Significa CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

"CMN" Significa Conselho Monetario Nacional.

"CNPJ" Significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda.

"Codigo ANBIMA™

Significa o "Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Préticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Pablicas de
Aquisicdo de Valores Mobiliarios", em vigor desde
2 de janeiro de 2023.

Cadigo Civil

Significa a Lei n.10.406, de 10 de janeiro de 2022,
conforme alterada.

"Cadigo de Processo Civil

Significa a Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

"COFINS" Significa Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social.
"Coligadas" Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade

coligada a tal pessoa, conforme definido no artigo 243,
paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Agdes.

"Conta do Patrimonio
Separado™

Significa a conta corrente n.° 99469-8, agéncia n.° 0910,
mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (341), de titularidade da
Securitizadora.

"Contrato de Distribuicdo"

Significa o "Contrato de Coordenag&o e Distribuicdo Publica
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas)
Séries, da 1902 (Centésima Nonagésima) Emissdo da Opea
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Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora,
0s Coordenadores da Oferta e as Devedoras.

"Contratos de Locacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1 abaixo.

"Controlada"

Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
controlada (conforme definicdo de Controle), direta ou
indiretamente, por tal pessoa.

"Controlada VVC"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.3 abaixo,
inciso 1.

"Controladora”

Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer
controladora (conforme definicdo de Controle), direta ou
indireta, de tal pessoa.

"Controladores Finais"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.3 abaixo,
inciso V.

"Controle"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.3 abaixo,
inciso Il.

"Coordenadores da Oferta"

Significam as instituicGes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas para
coordenar e intermediar a Oferta.

"Créditos Imobiliérios"

Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios VCNNE —
Primeira Série, os Créditos Imobiliarios VCNNE — Segunda
Série, os Créditos Imobiliarios VCSA — Primeira Série e 0s
Créditos Imobiliarios VCSA — Segunda Série.

"Créditos Imobiliarios
VCNNE — Primeira Série"

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures VCNNE da Primeira Série, em fungdo de sua
destinacdo de recursos, representados pela CCl VCNNE —
Primeira Série.

"Créditos Imobiliarios
VCNNE — Sequnda Série"

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures VCNNE da Segunda Série, em fungdo de sua
destinacdo de recursos, representados pela CCl VCNNE —
Segunda Série.

"Créditos Imobiliarios
VCSA — Primeira Série"

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures VCSA da Primeira Série, em fungdo de sua
destinacdo de recursos, representados pela CCl VCSA —
Primeira Série.

"Créditos Imobiliérios
VCSA — Sequnda Série"

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures VCSA — Segunda Série, em funcdo de sua
destinacdo de recursos, representados pela CClI VCSA —
Segunda Série.

ll@ll

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios, em até
2 (duas) séries, da 190* emissao da Securitizadora objeto deste
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Termo de Securitizagdo, que incluem os CRI da Primeira
Série e 0s CRI da Segunda Série.

"CRI Adicionais"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.4.1 abaixo.

"CRI da Primeira Série"

Significa os CRI da primeira série.

"CRI da Sequnda Série"

Significa os CRI da segunda série.

"CRI em Circulacdo"

Significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Securitizadora e as Devedoras
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges.

"CVvM"

Significa Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Aniversario"

Tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.

"Data de Aniversario das
Debéntures"

Significa o segundo Dia Util anterior & Data de Aniversario.

"Data de Emissdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.5 abaixo.

"Data de Inicio da
Rentabilidade"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.6 abaixo.

"Data de Integralizacédo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.11 abaixo.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.4 abaixo, inciso I.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo da Segunda
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.4 abaixo, inciso I1.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo"

Significa, em conjunto, cada Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira Série e cada Data de Pagamento da
Remuneracdo da Segunda Série.

"Data de VVencimento da
Primeira Série"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.8 abaixo, inciso I.

"Data de VVencimento da
Segunda Série"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.8 abaixo, inciso 1l.

"Data de Vencimento"

Significa, em conjunto, a Data de Vencimento da Primeira
Série e a Data de Vencimento da Segunda Série.

"Data de VVencimento das
Debéntures da Primeira
Série"

Significa 13 de dezembro de 2033.
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"Data de VVencimento das

Debéntures da Primeira
Série"

Significa 13 de dezembro de 2035.

"Data de VVencimento das

Debéntures"

Significa, em conjunto, a Data de Vencimento das Debéntures
da Primeira Série e a Data de VVencimento das Debéntures da
Segunda Série.

"Debéntures"

Significam, em conjunto, as Debéntures VCSA e as
Debéntures VCNNE.

"Debéntures da Segunda
Série"

Significa, em conjunto, as Debéntures VCNNE da Segunda
Série e as Debéntures VCSA da Segunda Série.

"Debéntures VCNNE" Significam as debéntures objeto da Escritura de Emisséo de
Debéntures VCNNE, que incluem as Debéntures VCNNE da
Primeira Série e as Debéntures VCNNE da Segunda Série.

"Debéntures VCNNE da Significam as debéntures da 1% (primeira) série objeto da

Primeira Série" Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE.

"Debéntures VCNNE da Significam as debéntures da 22 (segunda) série objeto da

Segunda Série" Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE.

"Debéntures VCSA" Significam as debéntures objeto da Escritura de Emisséo de
Debéntures VCSA, que incluem as Debéntures VCSA da
Primeira Série e as Debéntures VCSA da Segunda Série.

"Debéntures VCSA da Significam as debéntures da 1% (primeira) série objeto da

Primeira Série" Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA.

"Debéntures VCSA da Significam as debéntures da 22 (segunda) série objeto da

Segunda Série"

Escritura de Emissao de Debéntures VCSA.

"Decreto n.° 6.306"

Significa o Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

"Decreto n.° 8.426"

Significa o Decreto n.°8.426, de 1°de abril de 2015,
conforme alterado.

"Decreto n.° 11.322"

Significa o Decreto n.° 11.322, de 30 de dezembro de 2022,
conforme alterado.

"Decreto n.° 11.374"

Significa o Decreto n.°11.374, de 1°de janeiro de 2023,
conforme alterado.

Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 21.1 abaixo.

"Despesas Iniciais"

Tem o significado previsto na Clausula 21.1 abaixo.

"Despesas Recorrentes"

Tem o significado previsto na Clausula 21.1 abaixo.

"Destinacdo Futura"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1 abaixo.

"Devedoras"

Significam, em conjunto, a VCSA e a VCNNE.

"Dia Util"

Significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria,
qualqguer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado
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declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(ii) com relacdo a qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
neste Termo de Securitizacdo, qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, e que ndo seja sdbado, domingo ou
feriado declarado nacional.

"Documentos
Comprobatdrios"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.6 abaixo.

"Documentos da Oferta"

significa, em conjunto, (i) este Termo de Securitizacdo; (ii) o
Contrato de Distribuicdo; (iii) a Escritura de Emisséo de
Debéntures VCSA,; (iv) a Escritura de Emisséo de Debéntures
VCNNE; (v) os Boletins de Subscricdo das Debéntures; (vi) a
Escritura de Emissdo de CCI; (vii) os Prospectos; (viii) a
Lamina; (ix) os Pedidos de Reserva; (x) o Aviso ao Mercado;
(xi) o Andncio de Inicio; (xii) o Anuncio de Encerramento;
(xiii) os documentos de suporte as Apresentagcdes para
Potenciais Investidores; (xiv) o material publicitario da
Oferta; e (xv) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados.

"Efeito Adverso
Relevante"

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagdo
(financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos bens, nos
resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Securitizadora e de suas Controladas, consideradas em
conjunto; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade da
Securitizadora de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos
termos deste Termo de Securitizacdo e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Oferta.

"Efeito Adverso Relevante

vC*

Significa um efeito adverso relevante (i) na capacidade da
respectiva Devedora de cumprir suas obrigacdes financeiras
relativas a respectiva Emissdo de Debéntures e/ou a Oferta;
ou (ii) nos direitos e/ou medidas e acBGes da respectiva
Devedora (estando certo que devera ser contabilizada (ha
medida correspondente) qualquer apélice de seguro,
indenizacgdes e reclamacdes disponiveis e aplicaveis, uma vez
consideradas a natureza e o valor, bem como a probabilidade
de recuperacéo desta referida apdlice de seguro, indenizagdes
e/ou reclamacdes).

"Emissdo dos CRI"

Significa a emissdo dos CRI, nos termos do artigo 20 e
seguintes da Lei n.°14.430 e do Anexo Normativol da
Resolugdo CVM 60.

"Emissao das Debéntures
VCNNE"

Significa a emissdo Debéntures VCNNE, nos termos da Lei
das Sociedades por Acdes.

"Emissdo das Debéntures
VCSA"

Significa a emissdo das Debéntures VCSA, nos termos da Lei
das Sociedades por Agoes.
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"Emissdes das Debéntures"

Significam, em conjunto, a Emisséo das Debéntures VCNNE
e a Emisséo das Debéntures VCSA.

"Encargos Morat6rios"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.15 abaixo.

"Encargos Moratérios das
Debéntures"

Significam, em conjunto, os Encargos Moratorios das
Debéntures VCNNE e os Encargos Moratorios das
Debéntures VCSA.

"Encargos Moratorios das

Tem o significado previsto para o termo "Encargos

Debéntures VCNNE" Moratérios" na Escritura de Emissao de Debéntures VCNNE.
"Encargos Moratériosdas | Tem o significado previsto para o termo "Encargos
Debéntures VCSA" Moratérios " na Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA.

"Escritura de Emissao de
ccr”

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia
Real, sob a Forma Escritural”’, celebrado em
13 de novembro de 2023 entre a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante, de acordo com as normas previstas na Lei
n.° 10.931.

"Escritura de Emissao de
Debéntures VCNNE"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura da 4 (Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acles, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional
Fidejussodria, em até 2 (duas) Séries, para Colocagdo Privada,
da Votorantim Cimentos N/NE S.A.", celebrado em
10 de novembro de 2023 entre a VCNNE, a VCSA, 0 Agente
Fiduciario, na qualidade de interveniente anuente, e a
Securitizadora.

"Escritura de Emissao de
Debéntures VCSA"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura da 15°
(Décima Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em até
2 (duas) Séries, para Colocacdo Privada, da Votorantim
Cimentos S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023 entre
a VCSA, o Agente Fiduciario, na qualidade de interveniente
anuente, e a Securitizadora.

"Escrituras de Emissdo de
Debéntures"

Significam, em conjunto, a Escritura de Emissdo de
Debéntures VCSA e a Escritura de Emissdao de Debéntures
VCNNE.

"Escriturador"

Significa a Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.500, 3°andar
(parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n. 61.194.353/0001- 64..

"Evento de Liguidacdo do
Patrimo6nio Separado"

Tem o significado previsto na Clausula 19.1 abaixo.
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"Evento de VVencimento
Antecipado Automaético"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.1 abaixo.

"Evento de Vencimento
Antecipado Nédo

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.2 abaixo.

Automatico™

"Eventos de Vencimento Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.2 abaixo.
Antecipado”

"Fianca" Tem o significado previsto na Clausula 4.3.17.1 abaixo.
"Formulério de Significa o formulério de referéncia da Securitizadora,
Referéncia" elaborado pela Securitizadora em conformidade com a

Resolucdo CVM 60, disponivel nas paginas da CVM e da
Securitizadora na rede mundial de computadores.

"Fundo de Despesas"

Tem o significado previsto na Clausula 21.3 abaixo.

"Imdveis Destinacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1 abaixo.

"Imdveis Lastro"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1 abaixo.

"Imdveis Reembolso™

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1 abaixo.

"Instituicdo Custodiante"

Significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda., institui¢do financeira, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino
215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88.

"InstituicOes Participantes

Tem o significado previsto no Contrato de Distribuicao.

da Oferta"

"Instrucdo Normativa Significa a Instrucdo Normativa da RFB n.°1.037, de
RFB 1.037" 4 de junho de 2010, conforme alterada.

"Instrucdo Normativa Significa a Instrugdo Normativa RFB da n.°1.530, de
RFB 1.530" 19 de dezembro de 2014, conforme alterado.

"Instrucdo Normativa Significa a Instrucdo Normativa da RFB n.° 1.585, de
RFB 1.585" 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

"Investidores Qualificados"

Tem o significado previsto no artigo 12 da Resolucéo
CVM 30.

"IOF/Cémbio" Significa Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

"lIOF/Titulos" Significa Imposto sobre Operac6es Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

"IPCA" Significa o Indice de Precos ao Consumidor, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"JUCEPE" Significa Junta Comercial do Estado de Pernambuco.

"JUCESP" Significa Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

"Lamina"

Significa a lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 da
Resolucdo CVM 160.

"Lei das Sociedades por
Ac0es"

Significa a Lei n.6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

"Lei de Mercado de
Valores Mobiliérios"

Significa a Lei n.°6.385 de 7 dedezembro de 1976,
conforme alterada.

Anticorrupcao”

"Lein.? 8.981" Significa a Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

"Lein.°10.931" Significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

"Lein.? 11.033" Significa a Lei n.°11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

"Lein.11.941" Significa a Lei n.° 11.941, de 27 de maio de 2009, conforme
alterada.

"Lei n.° 14.183" Significa a Lei n.° 14.183, de 15 de julho de 2021, conforme
alterada.

"Lein.°14.430" Significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

"Lei n.° 14.596" Significa a Lei n.° 14.595, de 14 de junho de 2023, conforme
alterada.

"Legislacdo Significa quaisquer normas aplicaveis que versem sobre atos

de corrupgdo, na forma da legislacdo aplicavel a corrupcéo,
incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 12846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto
n.11.129, de 11 dejulhode 2022, da Lei n.9.613, de
3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n.° 7.492, de
16 de junho de 1986, conforme alterada, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010,
se e conforme aplicavel.

Legislacdo
Socioambiental”

Significa a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
especialmente relativa a saude e segurancga operacional, a ndo
indugdo & prostituicdo, utilizagdo de trabalho infantil ou
trabalho analogo ao escravo.

"MDA"

Significa MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

"Meios de Divulgacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 3.7 abaixo.

"Notificacdo de Resgate

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.4.1 abaixo.

"Oferta"

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI, destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados, conforme rito de
registro automatico de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios, nos termos da Lei de Mercado de Valores
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Mobiliérios, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60
e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

"Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.4.2 abaixo.

"Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das
Debéntures"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.4 abaixo.

llonusll

Significa hipoteca, penhor, alienacdo fiduciéria, cesséo
fiduciéria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou énus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntério ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressées acima.

"Onus VC"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.2 abaixo,
inciso VIII.

"Onus Permitido VVC"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.2 abaixo,
inciso VIII.

"Operacoes Societarias
Autorizadas"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.3 abaixo,
inciso V.

"Opcéo de Lote Adicional

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.4.1 abaixo.

"Partes"

Tem o significado previsto no preambulo.

"Parametro 1"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 abaixo.

"Parametro 2"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 abaixo.

"Patrim6nio Separado"

Significa o patriménio Unico e indivisivel em relagéo aos CRI,
constituido por (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta do Patrimdnio Separado e
todos os valores que venham a ser depositados na Conta do
Patriménio Separado; (iii) o Fundo de Despesas; (iv)a
Fianga; e (v)as respectivas garantias, bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicéavel, que
integram o Patrimdnio Separado, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com
0 patrimbnio comum da Securitizadora e destina-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esté afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo, despesas e obrigacdes fiscais da Emissdo dos
CRI.

"Pedido de Reserva"

Significam os pedidos de reserva de CRI apresentados por
Investidores Qualificados no &mbito da Oferta.

"Periodo de Capitalizacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.3 abaixo.

"Periodo de Verificacio"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.5 abaixo.

12




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

"PIS"

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

"Preco de Integralizacdo
das Debéntures”

Significa, em conjunto, o Preco de Integralizacdo das
Debéntures VCNNE e a Preco de Integralizacdo das
Debéntures VCSA.

"Preco de Integralizacdo
das Debéntures VCNNE"

Tem o significado previsto para o termo "Preco de
Integralizacdo das Debéntures" na Escritura de Emissdo de
Debéntures VCNNE.

"Preco de Integralizacdo
das Debéntures VCSA™

Tem o significado previsto para o termo "Preco de
Integralizacéo das Debéntures” na Escritura de Emisséo de
Debéntures VCSA.

"Preco de Resgate das
Debéntures"

Significa o Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série ou do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série), conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
respectiva série, imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento.

"Prazo de Subscricéo"

Tem o significado previsto na Clausula 3.5 abaixo.

"Preco de Integralizacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.11 abaixo.

"Prémio de Resgate"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.4.1 abaixo,
inciso |.

"Primeira Data de
Integralizacdo das
Debéntures"

Significa, em conjunto, a Primeira Data de Integralizacéo das
Debéntures VCNNE e a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures VCSA.

"Primeira Data de
Integralizacdo das
Debéntures VCNNE"

Tem o significado previsto para o termo "Primeira Data de
Integralizagdo™ na Escritura de Emissdo de Debéntures
VCNNE.

"Primeira Data de
Integralizacdo das
Debéntures VCSA"

Tem o significado previsto para o termo "Primeira Data de
Integralizacdo™ na Escritura de Emissdo de Debéntures
VCSA.

"Procedimento de
Bookbuilding"

Tem o significado previsto na Clausula 3.5 abaixo.

"Proporcdo do Lastro"

Tem o significado previsto na Clausula 2.6 abaixo.

"Prospecto Definitivo"

Significa o prospecto definitivo da Oferta, incluindo todos os
seus anexos e documentos incorporados por referéncia, sendo
que as mencdes ao Prospecto Definitivo serdo também
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meng¢des aos documentos que anexa e que incorpora por
referéncia.

"Prospecto Preliminar"

Significa o prospecto preliminar da Oferta, incluindo todos os
seus anexos e documentos incorporados por referéncia, sendo
que as mencdes ao Prospecto Preliminar serdo também
mencdes aos documentos que anexa € que incorpora por
referéncia.

Prospectos”

Significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo.

"Portaria MF n.° 488"

Significa a Portaria do Ministério da Fazenda n.° 488, de
28 de novembro de 2014, conforme alterada.

"Reembolso de Aluguéis"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1 abaixo.

"Regime Fiduciario"

Tem o significado previsto na Clausula 17.1 abaixo.

"Relatério de Verificacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.5 abaixo.

"Remuneracao”

Significa, em conjunto, a Remuneracdo da Primeira Série e a
Remuneracdo da Segunda Série.

"Remuneracdo da Primeira
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.1 abaixo.

"Remuneracdo da Sequnda
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.1.1 abaixo.

"Remuneracdo das
Debéntures"

Significa, em conjunto, a Remuneragdo das Debéntures
VCNNE e a Remuneragdo das Debéntures VCSA.

"Remuneracdo das

Tem o significado previsto para o termo "Remuneracdo™ na

Debéntures VCNNE" Escritura de Emissao de Debéntures VCNNE.
"Remuneracao das Tem o significado previsto para o termo "Remuneragdo” na
Debéntures VCSA" Escritura de Emissao de Debéntures VCSA.

"Resgate Antecipado dos
CRI"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2 abaixo.

"Resgate Antecipado
Facultativo Total das
Debéntures Decorrente de
Alteracdo Tributaria"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.2 abaixo.

"Resgate Antecipado Total
das Debéntures Decorrente

da Indisponibilidade do
IPCA"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.1 abaixo.

"Resolucdo CMN 4.373"

Significa a Resolugdo do CMN
29 de setembro de 2014, conforme alterada.

n.4.373, de
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"Resolucdo CVM 17"

Significa a Resoluggo da CVM n°17, de

9 de fevereiro de 2021.

"Resolucdo CVM 30"

Significa a Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 44" Significa a Resolugdlo da CVM n°44, de
23 de agosto de 2021, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 60" Significa a Resoluggo da CVM n°60, de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 160" Significa a Resolugdo da CVM n°160, de

13 de julho de 2022, conforme alterada.

IIRFBII

Significa Receita Federal do Brasil.

"Securitizadora"

Tem o significado previsto no preambulo.

"Sociedade Sob Controle
Comum"

Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
sob Controle comum com tal pessoa.

"Taxa DI"

Significa as taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.b3.com.br), sendo
certo que a Taxa DI, para os fins deste Termo de
Securitizagdo, nunca sera inferior a zero.

"Taxa SELIC"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.11.1 abaixo.

"Taxa Substitutiva"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.4 abaixo.

"Taxa Teto da Primeira
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.1 abaixo.

"Taxa Teto da Sequnda
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 abaixo.

"Taxas Teto"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 abaixo.

"Termo de Securitizacao"

Tem o significado previsto no preambulo.

"Titulares"

Significam os titulares dos CRI.

"Valor de Corte"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.3 abaixo,
inciso VI.

"Valor Garantido"

Tem o significado previsto na Escritura de Emissdo de
Debéntures VCNNE.

"Valor Inicial do Fundo de
Despesas"

Tem o significado previsto na Clausula 21.3 abaixo.
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1.1.1.

1.1.2.

"Valor Minimo do Fundo
de Despesas"

Tem o significado previsto na Clausula 21.3 abaixo.

"Valor Nominal Unitario"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.9 abaixo.

"Valor Nominal Unitario
Atualizado"

Tem o significado previsto na Clausula 6.2 abaixo.

"Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures
da Seqgunda Série"

Significa, em conjunto, o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures VCNNE da Segunda Série e o VValor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures VCSA da Segunda Série.

"Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures
VCNNE da Segunda Série"

Tem o significado previsto para o termo "Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série " na Escritura de
Emissdo de Debéntures VCNNE.

"Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures
VCSA da Segunda Série"

Tem o significado previsto para o termo "Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série" na Escritura de
Emissdo de Debéntures VCSA.

"Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira
Série"

Significa, em conjunto, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures VCNNE da Primeira Série e o Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCSA da Primeira Série.

"Valor Nominal Unitario
das Debéntures VCNNE da
Primeira Série"

Tem o significado previsto para o termo "Valor Nominal
Unitario das Debéntures 12 Série " na Escritura de Emissao de
Debéntures VCNNE.

"Valor Nominal Unitario
das Debéntures VCSA da
Primeira Série"

Tem o significado previsto para o termo "Valor Nominal
Unitario das Debéntures 12 Série" na Escritura de Emisséo de
Debéntures VCSA.

"Valor Total da Emissio"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.3 abaixo.

"VCNNE"

Significa a Votorantim Cimentos N/NE S.A., sociedade por
acOes sem registro de emissor de valores mobiliérios perante
a CVM, com sede na Cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Rua Madre de Deus27, 7° andar,
CEP 50030-110, inscrita no CNPJ sob o n.° 10.656.452/0001-
80.

"VCSA"

Significa a Votorantim Cimentos S.A., sociedade por acdes
com registro de emissor de valores mobiliarios perante a
CVM, categoria A, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho 1996, 12° andar,
conjunto 122, CEP 04547-006, inscrita no CNPJ sob o
n.° 01.637.895/0001-32.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
nesta Clausula, terdo o significado previsto no corpo deste Termo de Securitizagdo; e (ii) 0
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural, e vice-versa.

Todos os prazos estipulados neste Termo de Securitizacdo serdo contados em dias corridos,
exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hip6tese de qualquer data aqui prevista
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2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.2.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

ndo ser Dia Util, havera prorrogagdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

Lastro dos CRI e Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza, neste ato, em
caréater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios aos CRI,
conforme as caracteristicas descritas na Clausula 4.3 abaixo. Assim, os CRI da Primeira Série
serdo vinculados as Debéntures VCSA da Primeira Série e as Debéntures VCNNE da Primeira
Série e 0s CRI da Segunda Série serdo vinculados as Debéntures VCSA da Segunda Série e as
Debéntures VCNNE da Segunda Série.

Sem prejuizo deste Termo de Securitizagdo vincular as Partes desde a data de sua assinatura,
este Termo de Securitizacdo e a Emissdo dos CRI serd eficaz a partir da Data de Emissdo.

A titularidade dos Créditos Imobiliérios foi adquirida pela Securitizadora mediante subscri¢éo
das Debéntures por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo das Debéntures, sendo certo
que tal aquisicdo ocorreu anteriormente a Data de Emisséo.

A Emissdo dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos
Imobiliérios decorrentes das Debéntures, os quais lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢es
para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a
Securitizadora foram observadas anteriormente a Emissdo dos CRI e distribui¢do dos CRI.

Por forca da vinculagdo de que trata a Clausula 2.1 acima, os Créditos Imobiliarios:
(i) constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hip6tese ou com outros patrimoénios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no &mbito de outras emissdes
de certificados de recebiveis, nos termos da Lei n.° 14.430; (ii) permanecerdo segregados do
patriménio comum da Securitizadora e de outros patrimoénios separados de titularidade da
Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos CRI, observados os termos previstos
neste Termo de Securitizacdo; (iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos
custos da administracdo e Despesas Recorrentes nos termos deste Termo de Securitizacdo;
(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; (v) ndo podem ser utilizados na prestacéo de
garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente respondem pelas obrigacoes
decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

Valor dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emissédo, os Créditos Imobiliarios possuem valor
nominal equivalente ao Valor Total da Emissdo.

Origem dos Creéditos Imobiliarios. As CCI foram emitidas pela Securitizadora sob a forma
escritural, nos termos da Lei n.° 10.931 e da Escritura de Emissdo de CCI.

A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranga da
totalidade dos Créditos Imobiliarios.

As Escrituras de Emissdo de Debéntures e a Escritura de Emissdo de CCIl encontram-se
devidamente custodiadas junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°,
da Lei n.°10.931. Adicionalmente uma via eletrbnica deste Termo de Securitizacdo e de
quaisquer aditamentos as Escrituras de Emissdo de Debéntures e & Escritura de Emissdo de
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.2.

3.3.

CCI serdo entregues pela Securitizadora a Instituicdo Custodiante, para custddia, no prazo de
até 1 (um) Dia Util a contar da data da sua celebragfo. A atuagio da Instituicdo Custodiante
limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informac@es técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes
dos documentos recebidos.

Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela
Securitizadora nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures. O Regime Fiduciario, a
ser instituido pela Securitizadora conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, serad
registrado na B3 e custodiado na Instituicdo Custodiante. Uma vez devidamente registrado este
Termo de Securitizacdo na B3 e comprovada a custddia junto & Instituicdo Custodiante, a
Instituicdo Custodiante prestara a Securitizadora declaracdo elaborada nos moldes do Anexo |
a este Termo de Securitizacao.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios tém as caracteristicas
descritas no Anexo Il a este Termo de Securitizag&o.

Niveis de Concentragdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Os Créditos
Imobilidrios sdo concentrados integralmente nas respectivas Devedoras, na qualidade de
emitentes das respectivas Debéntures, de acordo com os seguintes niveis: (i) 66,00% (sessenta
e seis por cento) dos Créditos Imobiliérios serdo concentrados na VCSA; e (ii) 34,00% (trinta
e quatro por cento) dos Creditos Imobiliarios serdo concentrados na VCNNE ("Proporcdo do
Lastro™).

Pagamento do Precgo de Integralizagdo das Debéntures. Em contrapartida a subscricdo das
Debéntures, a Securitizadora realizara o pagamento do preco de integralizagdo das Debéntures
as respectivas Devedoras, nos termos das Clausulas 6.9.3 das Escrituras de Emissdo de
Debéntures, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrénica de recursos financeiros, na conta corrente a ser previamente informada
pelas Devedoras a Securitizadora, por meio de comunicado direcionado a Securitizadora, desde
que cumpridas as condi¢Bes precedentes para integralizacdo das Debéntures previstas nos
respectivos Boletins de Subscrigdo das Debéntures.

FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

Registro da Oferta na CVM. A Oferta sera registrada pela CVM, nos termos da Lei de Mercado
de Capitais, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis, observado o rito de registro automatico de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea (b) da Resolucédo
CVM 160.

Registro da Oferta na ANBIMA. A Oferta serd objeto de registro pela ANBIMA, nos termos
do artigo 20 e seguintes do Codigo ANBIMA.

Forma de Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Lei de Mercado de Capitais, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicveis, e do Contrato de Distribuicdo, com a intermediacdo dos
Coordenadores da Oferta e das demais InstituicGes Participantes da Oferta, sob o regime de
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garantia firme de colocacdo com relagdo a totalidade dos CRI, sem considerar os CRI
Adicionais, que serdo colocados sob o regime de melhores esforgos de colocagédo, tendo como
publico-alvo Investidores Qualificados.

A realizacdo da Oferta esté sujeita a satisfacdo de todas as condi¢Oes precedentes previstas nos
Boletins de Subscri¢do das Debéntures.

Distribuicéo Parcial. Ndo sera admitida distribuicdo parcial no &mbito da Oferta.

Coleta de Intencdes de Investimento. Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, organizado pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 61, paragrafos
20 e 4° e artigo 62, paragrafo Unico da Resolu¢do CVM 160, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou méaximos, para a verificacdo e a defini¢cdo, em conjunto com a Securitizadora
e as Devedoras: (i) da taxa da remuneracdo aplicavel aos CRI da Primeira Série e aos CRI da
Segunda Série e, consequentemente, da taxa para a remuneragdo das Debéntures VCSA da
Primeira Série e das Debéntures VCSA da Segunda Série e da taxa para a remuneracao das
Debéntures VCNNE da Primeira Série e das Debéntures VCNNE da Segunda Série, observada
as respectivas Taxas Tetos aplicaveis, nos termos da Clausula 6.2 abaixo; (ii) da realizagdo da
Emissdo em série Unica ou em 2 (duas) séries, e da emissao e a quantidade de CRI da Primeira
Série e/ou CRI da Segunda Série e, consequentemente, da realizacdo das Emissdes de
Debéntures em série Gnica ou em 2 (duas) séries, e da emissao e a quantidade de Debéntures
VCSA da Primeira Série, Debéntures VCSA da Segunda Série, Debéntures VCNNE da
Primeira Série e/ou Debéntures VCNNE da Segunda Série; e (iii) da existéncia de demanda
para o exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional e, consequentemente, do eventual
cancelamento da quantidade de Debéntures VCSA e de Debéntures VCNNE equivalentes,
observado o disposto na Clausula 4.3.4.2 abaixo (“Procedimento de Bookbuilding").

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera (i) ratificado por meio de aditamento a este
Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdo de CCl e as Escrituras de Emissdo de
Debéntures, a serem celebrados anteriormente a data de concessdo do registro da Oferta pela
CVM, sem a necessidade de qualquer deliberacdo societaria adicional das Devedoras e/ou da
Securitizadora, assembleia geral de titulares das Debéntures para as respectivas Debéntures
e/ou assembleia geral de Titulares; e (ii) divulgado por meio de comunicado ao mercado, nos
termos dos artigos 13 e 61, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160.

Prazo de Subscricdo. Respeitados (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizagdo, aos investidores, do Prospecto
Definitivo, os CRI serdo subscritos, a qualquer tempo, em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio ("Prazo de Subscri¢do").

Divulgacdo dos Documentos e Informagfes da Oferta. As divulgaces das informacGes e
documentos da Oferta, quais sejam, este Termo de Securitizagdo, os Prospectos, a Lamina, o
Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e 0 Anancio de Encerramento, devem ser feitas, com
destaque e sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores (i) da
Securitizadora; (ii) das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) da B3; e (iv) da CVM ("Meios
de Divulgagdo™). Adicionalmente, a critério dos Coordenadores da Oferta, a divulgacéo podera
ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta,
observados os termos da Resolugdo CVM 160.

Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 59, paragrafo 3°, o inicio da Oferta serd
divulgado pela Securitizadora e pelos Coordenadores da Oferta por meio do Anuncio de Inicio.
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Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 76 da Resolu¢do CVM 160, tdo logo
se verifigue o encerramento do Prazo de Subscri¢do ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, o
que ocorrer primeiro, o encerramento da Oferta serd divulgado pela Securitizadora e pelos
Coordenadores da Oferta por meio do Anlncio de Encerramento.

Vedacdo a Negociacdo. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios (i) entre Investidores Qualificados, a qualquer tempo; e
(ii) ao publico investidor em geral apds decorrido 6 (seis) meses da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

Agente de Liquidacdo. O Agente de Liquidacdo foi contratado pela Securitizadora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora
aos Titulares, executados por meio dos sistemas da B3.

Liquidacdo Financeira. A liquidagdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de
contas e pagamentos dar-se-4 na data em que ocorrer a efetiva integralizagéo dos CRI, em valor
correspondente ao Preco de Integralizacdo, multiplicado pela quantidade de CRI efetivamente
subscritos e integralizados, sendo certo que os CRI somente serdo integralizados ap6s a
verificagéo, pela Securitizadora, das seguintes condigdes:

l. constituicdo dos Créditos Imobiliarios que servirdo de lastro aos CRI, por meio da
celebragéo das Escrituras de Emiss@o de Debéntures;

Il. concluséo do levantamento de informacdes e do processo de analise detalhada (due
diligence) das Devedoras conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacdes desse tipo; e

Il recebimento, pela Securitizadora de parecer legal emitido pelo assessor legal das
Devedoras, atestando a legalidade, validade, exigibilidade e adequagdo das Escrituras
de Emissdo de Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI, deste Termo de
Securitizagdo, e dos respectivos aditamentos para refletir o resultado do Procedimento
de Bookbuilding, e do Contrato de Distribuigdo, de acordo com as préticas de mercado
para operagdes da mesma natureza.

Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e
escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicéo de
custddia eletronica expedido pela B3 em nome do respectivo Titular; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir de informacdes que Ihe forem prestadas com base na posicao de
custddia eletrdnica constante da B3, considerando que a custddia eletrdnica dos CRI esteja na
B3. Caso os CRI venham a ser custodiados em outra cdmara, este Termo de Securitizacdo sera
aditado, sem necessidade de assembleia geral de Titulares, para prever a forma de comprovacao
da titularidade dos CRI.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO DOS CRI E DOS CRI

Aprovaces Societarias. As Devedoras obtiveram todas as aprovagdes societarias necessarias
as Emissdes das Debéntures, & outorga da Fianca e a celebracdo dos Documentos da Oferta,
conforme aplicavel.

A Emissdo das Debéntures VCSA, a outorga da Fianca e a celebracéo da Escritura de Emissao
de Debéntures VCSA e do Contrato de Distribuicao serdo realizados com base nas deliberacoes
da reuni&o do conselho de administracdo da VCSA realizada em 9 de novembro de 2023, cuja
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ata sera arquivada na JUCESP e publicada de forma resumida no jornal "O Dia", com
divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores.

A Emisséo das Debéntures VCNNE e a celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures
VCNNE e do Contrato de Distribuicdo serdo realizados com base nas deliberacdes da
assembleia geral extraordinaria da VCNNE realizada em 9 de hovembro de 2023, cuja ata sera
arquivada na JUCEPE e publicada de forma resumida no jornal "Folha de Pernambuco”, com
divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores.

A Emiss@o dos CRI e a Oferta ndo dependem de aprovacdo societéria especifica da
Securitizadora, nos termos do artigo 29, paragrafo terceiro, do Estatuto Social aprovado pela
assembleia geral extraordinaria de acionistas da Securitizadora realizada em
7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o0 n.° 340.626/23-9, em sessdo de
23 de agosto de 2023 e publicada no jornal "Valor Econémico”, com divulgacao simultanea da
sua integra na pagina do referido jornal na rede mundial de computadores, em
1° de setembro de 2023.

Declaracdes. Para atender o que prevé (i) o artigo 24, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, o
Anexo Il a este Termo de Securitizagdo contém a declaracdo do Coordenador Lider; e (ii) o
artigo 2°, item VIII do Suplemento A da Resolu¢cdo CVM 60, o Anexo IV a este Termo de
Securitizagdo contém a declaragdo da Securitizadora.

Caracteristicas da Emissdo dos CRI e dos CRI. A Emissdo dos CRI e os CRI possuem as
seguintes caracteristicas:

Nimero da Emissdo. Os CRI representam a 190% (centésima nonagésima) emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

Séries. A Emissdo dos CRI sera realizada em até 2 (duas) séries. A quantidade de CRI a ser
alocada em cada uma das séries serad definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, observado que a alocacdo dos CRI entre as duas séries ocorrera no
sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de CRI de uma série devera ser diminuida
da quantidade total de CRI a ser alocado na outra série.

Valor Total da Emissédo. O valor da Emissdo dos CRI sera de, inicialmente, R$700.000.000,00
(setecentos milhdes de reais), na Data de Emissdo, sem considerar os CRI Adicionais, podendo
ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$175.000.000,00 (cento e
setenta e cinco milhdes de reais), observado o disposto nas Clausulas 4.3.2 acima, 4.3.4 e
4.3.4.1 abaixo ("Valor Total da Emissdo").

Quantidade de CRI Emitidos. Serdo emitidos, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) CRI, sem
considerar os CRI Adicionais, observado o disposto na Clausula 4.3.2 acima.

Nos termos do artigo 50, da Resolucdo CVM 160, a quantidade de CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI Adicionais) podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI adicionais, nas mesmas condicdes
dos CRI inicialmente ofertados ("CRI Adicionais™), que somente poderdo ser emitidos pela
Securitizadora em comum acordo com os Coordenadores da Oferta e as Devedoras ap6s a data
de concluséo do Procedimento de Bookbuilding ("Opcédo de Lote Adicional™). A critério dos
Coordenadores da Oferta e das Devedoras, conforme verificado pelo Procedimento de
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Bookbuilding, os CRI Adicionais poderéo ser alocados como CRI da Primeira Série e/ou como
CRI da Segunda Série.

A guantidade total de CRI emitidos, considerados os CRI gue venham a ser emitidos em razao
do exercicio da Opcédo de Lote Adicional, devera corresponder a (i) 66,00% (sessenta e seis)
por cento de Debéntures VCSA,; e (ii) 34,00% (trinta e quatro) por cento de Debéntures
VCNNE.

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos CRI serd
15 de dezembro de 2023 ("Data de Emissdo").

Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade serd a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ("Data de Inicio da
Rentabilidade™).

Local de Emissdo. Para todos os efeitos legais, os CRI serdo emitidos na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo.

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, o prazo:

I dos CRI da Primeira Série sera de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2033
("Data de Vencimento da Primeira Série"); e

Il. dos CRI da Segunda Série sera de 4.385 (quatro mil trezentos e oitenta e cinco) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2035
("Data de Vencimento da Sequnda Série").

Valor Nominal Unitério. Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais),
na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitario").

Atualizacdo Monetaria.

I o Valor Nominal Unitério dos CRI da Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Primeira Série) ndo sera atualizado monetariamente; e

Il. 0 Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI da Segunda Série, conforme 0 caso) sera atualizado pela variagdo
acumulada do IPCA, desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de seu efetivo
pagamento, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitéario
dos CRI da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda
Série, conforme o caso), calculado na forma da Clausula 6.1.2 abaixo.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagdo. Os CRI serdo subscritos e integralizados a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do ("Data de Integralizagdo™), pelo Valor
Nominal Unitario da respectiva série. Caso qualquer CRI venha a ser integralizado em data
diversa e posterior a Data de Inicio da Rentabilidade, a integralizacao devera considerar o Valor
Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou 0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
da Segunda Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo da respectiva série, calculada
pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de sua efetiva
integralizacdo ("Preco de Integralizacdo").

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio em qualquer Data de Integralizacéo, a ser
definido, se for o caso, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta, no ato de subscricéo
dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria & totalidade dos CRI de uma mesma serie
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subscritos e integralizados na mesma Data de Integralizacéo, sendo certo que serdo aplicados
em funcdo das seguintes condicBes objetivas de mercado, incluindo, mas nédo se limitando a:
(i) alteracdo da taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos federais apurados
no Sistema Especial de Liquidacgao e Custodia ("Taxa SELIC"); (ii) alteracdo nas taxas de juros
dos titulos do tesouro nacional; ou (iii) alteracdo no IPCA e/ou indice Nacional de Precos ao
Consumidor (INPC); (iv) alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos
precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depositos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3; ou (v) alteragdo material nas taxas indicativas
de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios,
certificados de recebiveis do agronegdcio) divulgada pela ANBIMA.

Remuneracéo. Os CRI:

I da Primeira Série fardo jus a Remuneracdo da Primeira Série calculada e paga nos
termos da Cléausula 6.2.1 abaixo; e

Il. da Segunda Série fardo jus a Remuneracdo da Segunda Série calculada e paga nos
termos da Clausula 6.2.2 abaixo.

Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo de Resgate Antecipado dos
CRI:

l. o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série serd amortizado nos
termos da Clausula 6.3 abaixo, inciso I; e

. 0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série sera
amortizado nos termos da Clausula 6.3 abaixo, inciso I1.

Pagamento da Remuneragdo. Sem prejuizo dos pagamentos de Resgate Antecipado dos CRI,
nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo serd paga nas datas
indicadas no Anexo V a este Termo de Securitizacéo.

Encargos Moratdrios Sem prejuizo da Atualizacdo Monetéria, conforme aplicavel, e da
Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento por qualquer Devedora de qualquer
quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Devedora
inadimplente ficardo sujeitos a (independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo
judicial ou extrajudicial): (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria,
de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante
devido e ndo pago ("Encargos Moratdrios").

Regime Fiduciario. Sera instituido o Regime Fiduciario pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobiliarios na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n.° 14.430 e do artigo 2°, inciso VIII, do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60, com a consequente constituicdo do Patrimonio
Separado.

Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, (i) sobre os CRI; e
(i) em relacdo aos Créditos Imobiliarios VCSA.

Em relagdo aos Créditos Imobiliarios VCNNE, a VCSA se obrigou, por meio da Escritura de
Emissdo de Debéntures VCNNE, solidariamente com a VCNNE, em caréter irrevogavel e
irretratavel, perante a Securitizadora, como fiadora, devedora solidaria e principal pagadora,
pelo fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacfes principais e acessorias
assumidas pela VCNNE nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE,
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renunciando expressamente aos beneficios de ordem, novacdo, direitos e faculdades de
exoneracdo de qualguer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368,
821, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e seus incisos e 839 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada, e nos artigos 130, 131 e 794 do Caédigo de Processo Civil, obrigando-
se pelo pagamento integral do Valor Garantido ("Fianca™).

Coobrigacao da Securitizadora. Ndo havera coobrigacdo da Securitizadora para 0 pagamento
dos CRI.

Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e
escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato emitido pela B3
em nome do respectivo Titular; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de
informacdes que Ihe forem prestadas com base na posi¢do de custddia eletrénica constante da
B3, considerando que a custddia eletrénica dos CRI esteja na B3. Caso 0os CRI venham a ser
custodiados em outra camara, este Termo de Securitizacdo seré aditado, sem necessidade de
assembleia geral de Titulares, para prever a forma de comprovagéo da titularidade dos CRI.

Ambiente de Dep6sito, Distribuicdo, Negociac¢do, Custddia Eletronica e Liquidacéo
Financeira. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario por meio do
MDA, e para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo as distribui¢des e negociagdes liquidadas financeiramente
e 0s CRI custodiados eletronicamente na B3.

Classificagdo de Risco dos CRI. A Securitizadora, as expensas das Devedoras, contratou a
Agéncia de Classificacdo de Risco para realizar a classificacdo de risco (rating) dos CRI, a
qual deverd ser atualizada, pelo menos, a cada periodo de 3 (trés) meses, até a integral quitacéo
dos CRI.

Classificacdo dos CRI - ANBIMA. De acordo com as Regras e Procedimentos para
Classificagdo de CRI n.° 05, de 2 de janeiro de 2023, da ANBIMA, os CRI s&o classificados
como: (i) categoria: "corporativo"; (ii) concentracdo: concentrado; (iii) tipo de segmento:
"industrial; e (iv) tipo de contrato com lastro: "cédulas de créditos bancarios ou valores
mobiliarios representativos de divida". Essa classificacdo foi realizada no momento inicial
da oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

Iméveis Vinculados aos Créditos Imobiliarios. Os Iméveis Lastro, conforme indicados no
Anexo VII a este Termo de Securitiza¢do, sdo vinculados aos Créditos Imobiliarios.

"Habite-se". Conforme a tabela constante do Anexo VII a este Termo de Securitizacao.

Regime de Incorporagdo. Conforme a tabela constante do Anexo VIl a este Termo de
Securitizagdo.

Fatores de Risco. Os fatores de risco relacionados aos CRI, a Oferta, aos Créditos Imobiliarios,
ao Regime Fiduciario, a Securitizadora e as Devedoras estdo descritos nos Prospectos.
Adicionalmente, os fatores de risco relacionados aos CRI estdo descritos no Anexo VI a este
Termo de Securitizacéo.

Destinacgéo dos Recursos.

Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora. Os valores oriundos da subscricdo e
integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Securitizadora, em sua integralidade, para
pagamento do preco de integralizacdo das Debéntures, conforme disposto neste Termo de
Securitizacdo e nas Escrituras de Emissao de Debéntures.
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Destinacdo dos Recursos pelas Devedoras.

Os recursos obtidos por meio das Emissdes de Debéntures serdo destinados pelas respectivas
Devedoras, observada a data limite prevista na Clausula 4.5.2.4 abaixo, em sua integralidade,
exclusivamente para (i) o0 pagamento de gastos, custos e despesas, ainda ndo incorridos,
diretamente atinentes a aquisi¢do, construcao e/ou reforma de unidades de negdcios localizadas
nos imaveis descritos no Anexo VII deste Termo de Securitizacdo ("Imoveis Destinacdo™)
("Destinacdo Futura™); e (ii) o reembolso dos aluguéis pagos pelas Devedoras no ambito dos
contratos de locacdo de determinados imoveis, j& incorridos, sendo que tais imoveis estéo
identificados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo ("Imdveis Reembolso"” e, em
conjunto com os Imoveis Destinagdo, doravante referidos como "Imoveis Lastro™) e tais
contratos de locacéo estéo identificados no Anexo X deste Termo de Securitizagéo ("Contratos
de  Locacdo"), incorridos pelas Devedoras desde  1°de janeiro de 2022até
31 de outubro de 2023, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederam o
encerramento da Oferta ("Reembolso de Aluguéis™), observado que a forma de utilizagdo e a
proporcdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro estdo
previstas no Anexo VIIlI deste Termo de Securitizagdo, e 0 cronograma indicativo da
destinagdo dos recursos para 0s Imdveis Lastro esta previsto no Anexo IX deste Termo de
Securitizag&o.

Para fins de comprovacao da destinagdo dos recursos dos Imoveis Reembolso, as Devedoras
encaminharam previamente a celebragdo das respectivas Escrituras de Emissdo de Debéntures
ao Agente Fiduciario, com cOpia para a Securitizadora, relatério descritivo das despesas,
acompanhado dos documentos comprobatorios da referida destinagdo, comprovando o total de
(i) R$22.813.977,79 (vinte e dois milhGes, oitocentos e treze mil, novecentos e setenta e sete
reais e setenta e nove centavos) com relacdo a VCSA,; e (ii) R$1.307.894,15 (um milhdo,
trezentos e sete mil, oitocentos e noventa e quatro reais e quinze centavos) com relacdo a
VCNNE.

As Devedoras poderdo, a qualquer tempo até a Data de Vencimento, alterar os percentuais da
propor¢do dos recursos captados com as respectivas Emissfes de Debéntures a serem
destinados a cada Imdvel Destina¢do, conforme indicados no Anexo VIII deste Termo de
Securitizagdo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares,
desde que observado o intervalo minimo de 6 (seis) meses entre cada alteragdo, sem qualquer
limite em relacdo a quantidade de alteracGes.

A alteracédo dos percentuais indicados no Anexo V11 deste Termo de Securitizagdo, nos termos
da Clausula 4.5.2 acima, devera ser (i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por
meio do envio de notificagdo pelas Devedoras, substancialmente na forma do Anexo XI deste
Termo de Securitizacéo; e (ii) refletida por meio de aditamento a este Termo de Securitizag&o,
as Escrituras de Emisséo de Debéntures e a Escritura de Emisséo de CCl, a ser celebrado no
prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacio pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, de forma a prever 0s novos percentuais da Destinagéo
Futura para cada Imovel Destinacéo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento deverd ser
realizada anteriormente a alteracéo da destinacdo de recursos em quest&o.

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado da totalidade das
respectivas Debéntures nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, com o
consequente Resgate Antecipado dos CRI, a respectiva Devedora devera comprovadamente
destinar os recursos captados por meio da respectiva Emissdo de Debéntures para os Imoveis
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Destinacdo nos termos da Clausula 4.5.2.1 acima, até a Data de Vencimento, ou até que a
respectiva Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos aos Imoveis
Destinacdo, 0 que ocorrer primeiro.

As Devedoras e a Securitizadora reconheceram, por meio das Escrituras de Emissdo de
Debéntures, que o cronograma semestral constante do Anexo VIII deste Termo de
Securitizacdo é meramente indicativo, de modo que, caso, por qualquer motivo, ocorra
qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo: (i) ndo sera necessario notificar a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciério, tampouco aditar as Escrituras de Emissdo de
Debéntures e/ou este Termo de Securitizacdo e/ou a Escritura de Emissao de CCI; e (ii) ndo
restard configurada qualquer hip6tese de vencimento antecipado das Debéntures ou Resgate
Antecipado dos CRI.

Nos termos do Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021, caso qualquer
das Devedoras deseje incluir na lista de Imoveis Destinacdo constante do Anexo VII deste
Termo de Securitizacdo novos imdveis das Devedoras, tal insercéo serd aprovada em primeira
ou segunda convocagdo em assembleia geral de Titulares, observadas as regras de convocacao
e instalacdo previstas na Clausula 20 abaixo, se ndo houver obje¢do dos Titulares que
representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo.

4.5.2.4.2.1.0s imOveis de locacdo cujas despesas relativas ao pagamento de aluguéis que foram destinadas

45.2.5.

4.5.2.6.

aos Imoveis Reembolso encontram-se descritos no Anexo X deste Termo de Securitizacao.

As Devedoras deverdo prestar contas ao Agente Fiduciario, com copia a Securitizadora, sobre
a destinacao dos recursos obtidos com as respectivas Emissdes de Debéntures aplicados aos
Imoveis Destinacdo, informando o valor total dos recursos liquidos das respectivas Debéntures
efetivamente destinado pela Devedora para cada Contrato de Locagdo: (i) semestralmente, no
prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do término de cada periodo de 6 (seis) meses, a
partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva emissdo ("Periodo de
Verificagdo"), por meio do envio de relatério substancialmente na forma do Anexo XII deste
Termo de Securitizagdo ("Relatério de Verificagdo"), informando o valor total dos recursos
oriundos da respectiva Emissdo de Debéntures efetivamente destinado pela respectiva
Devedora para cada um dos Imdveis Destinacdo durante o Periodo de Verificagdo
imediatamente anterior & data do respectivo Relatorio de Verificagdo; e (ii) sempre que for
solicitado pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora ap6s questionamento de qualquer
um dos 6rgdos reguladores e/ou fiscalizadores (" Autoridade™), no prazo estabelecido por estes,
sendo que as Devedoras deverdo ser informadas pelo Agente Fiduciario e/ou pela
Securitizadora, conforme o caso, sobre o questionamento e os documentos exigidos em até 5
(cinco) Dias Uteis ap6s o recebimento pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora,
conforme o caso, pelo 6rgédo regulador e/ou fiscalizador em questéo, e antes de decorrido 1/3
(um terco) do prazo total para envio dos esclarecimentos e/ou documentos & Autoridade. O
Relatério de Verificacdo devera ser acompanhado dos documentos, por amostragem, que
comprovam a destinacdo dos recursos aos Imoveis Lastro, incluindo, mas néo se limitando, a
notas fiscais, recibos e documentos aquisitivos do imdvel, comprovantes de pagamento e
termos de quitacdo, dentre outros. Em relacdo a prestacéo de contas do Reembolso de Aluguéis,
as devidas comprovacdes relativas ao pagamento dos aluguéis ja realizados ocorreram
previamente a data de assinatura das Escrituras de Emisséo de Debéntures.

Em qualquer caso previsto na Clausula 4.5.2.5 acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario
podera solicitar, sempre que julgar necessario, a totalidade dos respectivos documentos
comprobatorios da destinagcdo dos recursos para 0s Imoveis Destinagdo (notas fiscais,
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4.5.2.9.

4.5.2.10.

45.2.10.1.

45.2.11.

acompanhados de seus arquivos no formato “"XML", sempre que possivel, comprovando 0s
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos,
atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures, comprovantes, pedidos,
entre outros) ("Documentos Comprobatérios'), os quais deverdo ser apresentados pelas
Devedoras, por meio eletronico ou fisico, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor em caso de solicitacdo realizada por
Autoridade.

O Agente Fiduciario envidarad seus melhores esforgos para obter, junto as Devedoras, a
documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos
decorrentes das Emissdes de Debéntures, observado o previsto na Clausula 4.5.2.5 acima e que
com relacdo a destinacdo objeto do Reembolso de Aluguéis, o Agente Fiduciario recebeu toda
a documentacdo necessaria na data de celebracdo das Escrituras de Emissdo de Debéntures.

Em caso de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Escrituras de Emissdo de
Debéntures ou do resgate antecipado da totalidade das Debéntures nos termos das Escrituras
de Emissdo de Debéntures, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI, o Agente
Fiduciario podera ainda ser exigido por Autoridade a comprovar a destinacdo dos recursos
obtidos pelas Devedoras com as respectivas Emissdes de Debéntures até a Data de VVencimento,
de modo que as Devedoras permanecerdo obrigadas a enviar os documentos e/ou informagoes
necessarios a comprovacao da destinagao dos recursos na forma desta Clausula.

Na hipétese prevista na Clausula 4.5.2.8 acima, as Devedoras permanecerdo obrigadas a enviar
ao Agente Fiduciario os documentos e informacdes necessarios para referida comprovagao, no
prazo estabelecido pela referida Autoridade, salvo se as Devedoras comprovarem a aplicagéo
da totalidade dos recursos obtidos através das respectivas Emissdes de Debéntures (i) na data
do pagamento antecipado decorrente do vencimento antecipado das obrigaces decorrentes da
respectiva Escritura de Emissao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures objeto
da respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures, ou (ii) em data anterior a Data de
Vencimento, 0 que ocorrer primeiro.

As Devedoras serdo as responsaveis pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizagéo dos recursos relativos as respectivas Debéntures pelo periodo em
gue os CRI estiverem vigentes, caso as Devedoras ndo tenham comprovado a aplicagéo da
totalidade dos recursos obtidos as suas atividades imobiliarias, nos termos das respectivas
Escrituras de Emissdo de Debéntures.

As Devedoras declararam, por meio das respectivas Escrituras de Emissdo de Debéntures, que
ndo utilizaram as despesas com os aluguéis relativos as locagdes dos Contratos de Locacao,
conforme indicados no Anexo X deste Termo de Securitizagdo, que s&o objeto de destinacéo
nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, como lastro por destinagdo no a&mbito de outras
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em instrumentos de divida das
Devedoras. As Devedoras declararam, por meio das respectivas Escrituras de Emissdo de
Debéntures, que certos gastos, custos e despesas diretamente atinentes a aquisi¢do, construgdo
e/ou reforma de unidades de negdcios localizadas nos Iméveis Destinacdo, ainda ndo incorridos
e cujos respectivos Documentos Comprobatdrios vierem a ser apresentados para fins de
comprovacdo da destinacdo de recursos no &mbito das Escrituras de Emissdo de Debéntures,
ndo serdo utilizadas como lastro por destinacdo no &mbito de outras emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios lastreados em instrumentos de divida das respectivas Devedoras.

A Securitizadora e 0 Agente Fiduciario deverdo tratar todas e quaisquer informaces recebidas
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nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da destinagdo de recursos aqui estabelecida, sem prejuizo de disponibilizar tais informacGes
aos Titulares e as Autoridades competentes.

O Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, exclusivamente, com base nos documentos
encaminhados, nos termos das Clausulas 4.5.2.5 e 4.5.2.6 acima, e nos Documentos
Comprobatérios, se aplicavel, o cumprimento, pelas Devedoras, da efetiva destinacdo dos
recursos obtidos por meio das respectivas Emissfes de Debéntures nos termos previstos nesta
Clausula. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumird que as
informac@es e 0s documentos encaminhados pelas Devedoras para fins do acompanhamento
da destinacdo dos recursos sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo
sendo o Agente Fiduciério responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes do Relatério de
Verificacdo ou, ainda, em qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informaces do referido Relatorio de
Verificacao.

Cabera as Devedoras a verificagdo e anélise da veracidade dos Documentos Comprobatdrios,
originais ou copias, em via fisica ou eletrénica, encaminhados atestando, inclusive, que estes,
ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a
Securitizadora a responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras de tais documentos.

Uma vez comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos da respectiva Emissao de
Debéntures, nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, o que sera verificado pelo
Agente Fiduciario, as Devedoras ficardo desobrigadas com relagdo as comprovagoes de que
trata a Clausula 4.5.2.5 acima.

O Agente Fiduciario compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as funcoes
previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras
obrigacdes previstas nos Documentos da Oferta, a luz de sua precipua fungdo de "gatekeeper",
também no ambito da Emissdo dos CRI e da Oferta, adotando boas praticas e procedimentos
para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo limitando-se a verificacdo por meio da andlise
dos Relatorios de Verificagdo e dos Documentos Comprobatdrios, conforme disposto nesta
Clausula, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude, auséncia
de falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos Documentos da Oferta, conforme
aplicavel.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Integralizacéo, pelo Preco de Integralizag&o.

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio em qualquer Data de Integralizacéo, a ser
definido, se for o caso, no ato de subscri¢do dos CRI, desde que aplicado de forma igualitaria
a totalidade dos CRI de uma mesma série subscritos e integralizados em cada Data de
Integralizacdo, sendo certo que serdo aplicados em funcdo das seguintes condi¢des objetivas
de mercado, incluindo, mas néo se limitando a: (i) alteracdo da Taxa SELIC; (ii) alteracdo nas
taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii) alteracdo no IPCA e/ou indice Nacional
de Precos ao Consumidor (INPC); (iv) alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida
a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
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interfinanceiros de um dia, negociados na B3; ou (v) alteragdo material nas taxas indicativas
de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios,
certificados de recebiveis do agronegdcio) divulgada pela ANBIMA.

A integralizacdo dos CRI seré realizada via B3, e 0 Pre¢o de Integralizacéo sera depositado na
Conta do Patrim6nio Separado e utilizados para o pagamento do valor da integralizacdo das
Debéntures.

ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO DO SALDO DO VALOR
NOMINAL UNITARIO

Atualizacdo Monetaria.

Atualizacdo Monetaria dos CRI da Primeira Série. O Valor Nominal Unitéario dos CRI da
Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série) ndo sera
atualizado monetariamente.

Atualizacdo Monetaria dos CRI da Segunda Série. O Valor Nominal Unitario dos CRI da
Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o
caso) sera atualizado monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Aniversario imediatamente anterior até a data
de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetéria™), sendo o produto da atualizacéo
incorporado ao Valor Nominal Unitéario dos CRI da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) ("Valor Nominal Unitério Atualizado").
A Atualizacdo Monetéria sera calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias
Uteis, conforme a formula abaixo:

VNa=VNexC
Onde:

"VNa" = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

"VNe" = Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, ou seu saldo, conforme o caso,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"C" = fator da variacdo acumulada mensal do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n le dut
C=
()

Onde:

"k" = nGmero de ordem de NIy, variando de 1 até n;

n" = numero total de nimeros indices considerados na atualizagdo, sendo "n" um ndmero
inteiro;

"NI" = valor do nimero-indice do IPCA apurado no més anterior a Data de Aniversario caso
a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do ativo. Apés a data de
aniversario, valor do nimero-indice do més da Data de Aniversario (exemplo: para a primeira
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Data de Aniversario, que serd no dia 15 de janeiro de 2024, sera utilizado o nimero indice
relativo ao més de dezembro de 2023, divulgado em janeiro de 2024);

"Nl.1" = valor do nUmero-indice do IPCA do més anterior ao més "k";

"dup" = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade e a data de calculo, ou a
ultima Data de Aniversario mensal, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive,
limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, sendo "dup"
um ndmero inteiro; e

"dut" = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario, inclusive, e a
préxima Data de Aniversario, exclusive, sendo "dut" um nimero inteiro, sendo que na prirpeira
Data de Aniversério, no dia 15 de janeiro de 2024, "dut" sera igual a 19 (dezenove) Dias Uteis.

Observacdes:

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE.

A aplicacdo da Atualizagdo Monetéria incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em
vigor, sem necessidade de ajustes a este Termo de Securitizagao ou qualquer outra formalidade.

Considera-se como "Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida
data ndo seja Dia Util, ou ndo exista, o primeiro Dia Util subsequente, conforme Anexo V a
este Termo de Securitizagéo.

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversario consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util subsequente.

dup

NI, Y
NI,

O fator resultante da expresséo - é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais
remotos. Os resultados intermediarios sdao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo nédo esteja disponivel até a Data
de Aniversario das Debéntures, devera ser utilizado um nimero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecéo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do
IPCA, conforme férmula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecéo)
Onde:

"NIkp" = nimero-indice projetado do IPCA para o0 més de atualizag&o, calculado com casas
decimais, com arredondamento;

"Nlx1" = conforme definido acima; e
"Projecdo™ = variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacéo.

Observagoes:
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6.2.
6.2.1.

6.2.1.1.

O nuUmero-indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensacdo entre as Devedoras e a Securitizadora e/ou entre a Securitizadora e 0s
Titulares quando da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

O nudmero-indice do IPCA, bem como as projecGes de variacdo, deverdo ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu
calculo/apuracao.

Para a determinacao dos valores de pagamento das amortizagdes, o fator "C" seré calculado até
a Data de Pagamento da Amortizagéo no respectivo més de pagamento.

Remuneracéo.

Remuneracdo dos CRI da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso)
incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes & variagdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, apurada conforme a cotacdo indicativa do Gltimo prego
verificado no fechamento do Dia Util anterior a data da realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding de contratos futuros com vencimento em janeiro de 2033, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/cotacoes/cotacoes), acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a
um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definidos em Procedimento de Bookbuilding, limitado a 0,60% (sessenta centésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto da Primeira
Série™) ("Remuneracdo da Primeira Série").

A Remuneragdo da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série (ou sobre o saldo do VValor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série), desde
a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragdo da Primeira Série
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracgéo da Primeira Série
subsequente (exclusive). A Remuneracdo da Primeira Série sera calculada de acordo com a
seguinte férmula:

J = Vne x (Fator Juros — 1)

onde:

"J" = valor unitario da Remuneracdo da Primeira Série devida ao final do Periodo de
Capitalizacéo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"Vne" = Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou o saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI da Primeira Série), informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

"Fator Juros™ = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte formula:
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6.2.2.

6.2.2.1.

DpP
__ | (spread )E
FatorJuros = [(—100 +1 ]

onde,

"spread” = taxa de spread informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding; e

"DP" = nimero de dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragédo da Primeira Série,
inclusive, a data de calculo exclusive, sendo "DP" um ndmero inteiro.

Remuneracdo dos CRI da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série,
conforme o caso) incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao maior entre ("Taxa Teto da Segunda Série" e, em conjunto com a
Taxa Teto da Primeira Série, "Taxas Teto"): (i) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2032, a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 1"); ou
(ii) 6,5000% (seis inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis ("Parametro 2") ("Remuneracfo da Sequnda Série").

A Remuneragdo da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Segunda Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da
Segunda Série), desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da
Remuneracdo da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento
da Remuneracédo da Segunda Série subsequente (exclusive). A Remuneracdo da Segunda Série
serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VN, x (Fator Juros — 1)
Onde:

"J" = valor dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

"VN," = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

"Fator Juros" = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

.=

sprea 252

+1)
100

Fator]Juros = (
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6.2.3.

6.2.4.

6.2.4.1.

6.2.4.2.

6.2.4.3.

6.2.4.4.

Onde:

"taxa" = taxa de spread informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding; e

"DP" = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade, no caso do Primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série,
inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo "DP" um ndmero inteiro.

Para fins de célculo da Remuneracéo, define-se "Periodo de Capitalizagdo™ como o intervalo
de tempo que se inicia: (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, a partir da Data de
Inicio da Rentabilidade e termina na respectiva primeira Data de Pagamento da Remuneragédo
da respectiva série; e (ii) no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, na respectiva Data de
Pagamento da Remuneracgdo da respectiva série imediatamente anterior e termina na respectiva
Data de Pagamento da Remuneracao da respectiva série do respectivo periodo. Cada Periodo
de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento da
respectiva série ou a data do Resgate Antecipado dos CRI da respectiva série, conforme o caso.

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do IPCA por mais de
20 (vinte) Dias Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgago, ou,
ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por imposigédo legal ou
determinacgdo judicial, devera ser aplicada taxa em sua substituicdo ("Taxa Substitutiva"),
devendo a Securitizadora ou as Devedoras convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, assembleia
geral de titulares das respectivas Debéntures da Segunda Série, conforme procedimento
previsto nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, a qual terd como objeto a deliberacéo pela
Securitizadora, de comum acordo com as Devedoras, sobre 0 novo parametro de Atualizacéo
Monetéria das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis
da Atualizacdo Monetéria das Debéntures.

Na assembleia geral de titulares das Debéntures referida na Clausula 6.2.4 acima, a
Securitizadora devera manifestar a orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRI da Segunda
Série, com base nas deliberacdes da assembleia geral de Titulares dos CRI da Segunda Série,
na forma disciplinada na Clausula 20 abaixo.

Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigacdes previstas nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, o ultimo IPCA divulgado
oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo pardmetro, ndo
sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre as Devedoras e a Securitizadora
quando da divulgacao posterior do indice de atualizacdo que seria aplicavel.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da assembleia geral de titulares das
Debéntures mencionada na Clausula 6.2.4 acima, a referida assembleia geral ndo serd mais
realizada e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo das obrigacdes
previstas nas Escrituras de Emissdo de Debéntures.

Caso nédo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre as Devedoras, a Securitizadora e 0s
Titulares dos CRI da Segunda Série, ou caso ndo seja realizada a assembleia geral de titulares
das Debéntures da Segunda Série mencionada na Clausula 6.2.4 acima, as Devedoras deverao,
de forma simultanea, realizar o Resgate Antecipado Total das Debéntures Decorrente da
Indisponibilidade dos IPCA, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da
Clausula 8.2.1 abaixo.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitéario. Sem prejuizo de Resgate Antecipado dos
CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizag&o:

l. o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série sera amortizado em uma
Unica data, qual seja, na Data de Vencimento da Primeira Série; e

Il. 0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série serad
amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo a primeira parcela devida em
15 de dezembro de 2033 e a terceira parcela devida na Data de Vencimento da
Segunda Série, conforme as datas e percentuais indicados no Anexo V a este Termo
de Securitizacéo.

Pagamento da Remuneragdo. Sem prejuizo dos pagamentos de Resgate Antecipado dos CRiI,
nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo:

I a Remuneracgdo da Primeira Série serd paga em 20 (vinte) parcelas, sendo a primeira
parcela devida em 17 de junho de 2024 e a Ultima parcela devida na Data de
Vencimento da Primeira Série, conforme indicado no AnexoV a este Termo de
Securitizagdo (cada uma dessas datas, uma "Data de Pagamento da Remuneragdo da
Primeira Série"); e

Il. a Remuneracdo da Segunda Série sera paga em 24 (vinte e quatro) parcelas, sendo a
primeira parcela devida em 17 de junho de 2024 e a Ultima parcela devida na Data de
Vencimento da Segunda Série, conforme indicado no AnexoV a este Termo de
Securitizagdo (cada uma dessas datas, uma "Data de Pagamento da Remuneragdo da

Segunda Série").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.3.15 acima,
0 nao comparecimento do Titular para receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigagdes pecunidrias da Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacéo, ou
em qualquer comunicagdo realizada ou aviso publicado nos termos deste Termo de
Securitizagdo nédo lhe daré direito ao recebimento da Atualizacdo Monetéria e/ou Remuneragao
e/ou Encargos Morat6rios, conforme o caso, no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou
pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus os CRI serdo efetuados pela
Securitizadora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos
operacionais adotados pela B3 para os CRI custodiados eletronicamente nela; e/ou (ii) 0s
procedimentos adotados pelo Escriturador para os CRI que ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3.

Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo prevista neste Termo de Securitizagdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que n&o seja Dia Util, ressalvados
0S Casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente
haveré prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil, sabado ou domingo.

Direito ao Recebimento. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares nos
termos desse Termo de Securitizagcdo aqueles que sejam Titulares ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.
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6.9.

6.10.

6.10.1.

6.10.2.

7.2.

Intervalo entre 0 Recebimento e o Pagamento. Fica certo e ajustado que deverd haver um
intervalo de até 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento, pela Securitizadora, dos recursos
necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, nos termos das Escrituras de
Emisséo de Debéntures, e a realizacéo, pela Securitizadora, dos pagamentos aos Titulares no
ambito deste Termo de Securitizacdo, com excecdo das Datas de Vencimento, que ndo poderao
ser prorrogadas.

Aplicagdes Financeiras Permitidas. Os valores dos Créditos Imobiliarios depositados na Conta
do Patrimbnio Separado serdo aplicados pela Securitizadora nas Aplicacbes Financeiras
Permitidas até a data de cada pagamento previsto neste Termo de Securitizacdo, e eventuais
rendimentos serdo de titularidade da Securitizadora e integrardo o Patriménio Separado.

A Securitizadora, bem como seus diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relagdo a garantia de rendimento minimo, quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplica¢cBes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (néo resultantes
de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora as Devedoras, serdo
realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes
rendimentos a Securitizadora.

ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTO

Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive, sem limitag&o, aqueles recebidos em
razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja
recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

I despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de
Pagamento da Remuneragdo;

. recomposi¢do do Fundo de Despesas, caso as Devedoras ndo tenham efetuado tal
recomposicdo, nos termos da Clausula 21.3.2 abaixo;

1. Encargos Moratdrios;

V. Remuneracdo vencida;

V. amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou amortizac¢éo do
Valor Nominal Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, vencida;

VI. Remuneracdo imediatamente vincenda; e

VII.  amortizagdo do Valor Nominal Unitéario dos CRI da Primeira Série ou amortizagéo do
Valor Nominal Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, imediatamente
vincenda.

Apos satisfeitos os créditos dos beneficiérios e extinto o Regime Fiduciario, se houver recursos
livres excedentes, integrando o Patrimdnio Separado, exceto multas, encargos ou penalidades
devidas nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, os referidos recursos serdo
devolvidos as Devedoras, em até 5 (cinco) Dias Uteis.
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8.1.
8.2.

8.2.1.

8.2.1.1.

8.2.2.

8.2.2.1.

8.2.2.2.

8.2.2.3.

AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Amortizagdo Extraordinéria dos CRI. Ndo sera admitida a amortizag8o extraordinaria dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI. A Securitizadora devera promover o resgate antecipado (i) da
totalidade dos CRI da Segunda Série, caso ocorra 0 Resgate Antecipado Total das Debéntures
Decorrente da Indisponibilidade do IPCA,; (ii) da totalidade dos CRI, caso ocorra (a) o Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteracdo Tributaria; ou (b) a
ocorréncia ou declaragdo, conforme o caso, de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures; e (iii) dos CRI de titularidade dos Titulares que venham a aderir a
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures ("Resgate Antecipado dos CRI"), observado os
termos e condicBes previstos abaixo.

Resgate Antecipado Obrigatério Total das Debéntures por Indisponibilidade do IPCA. Nos
termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, caso ndo haja acordo sobre a Taxa
Substitutiva, no caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracéo do IPCA por
mais de 20 (vinte) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracio e/ou
divulgacdo, ou ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por
imposicdo legal ou determinag&o judicial, entre as Devedoras, a Securitizadora e os Titulares
dos CRI da Segunda Série, e, consequentemente, ndo seja realizada a assembleia geral de
titulares das Debéntures da Segunda Série para deliberagdo do novo parametro de Atualizacao
Monetaria das Debéntures, as Devedoras deverdo resgatar, de forma simultanea, a totalidade
da respectivas Debéntures da Segunda Série ("Resgate Antecipado Total das Debéntures
Decorrente da Indisponibilidade do IPCA"), com o seu consequente cancelamento, (i) no prazo
de até 30 (trinta) dias corridos da data de encerramento da referida assembleia geral de titulares
das Debéntures ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido, caso ndo tenha ocorrido;
(ii) nas respectivas Data de Vencimento das Debéntures; ou (iii) em outro prazo que venha a
ser definido em referida assembleia, sendo que, para os itens (i) e (ii) acima, 0 que ocorrer
primeiro.

As Debéntures da Segunda Série deverdo ser resgatadas pelo Preco de Resgate das Debéntures,
ndo sendo devido qualquer prémio, desconto ou penalidade, caso em que, para a apuracao da
Atualizagdo Monetéria das Debéntures serd utilizado o percentual correspondente ao ultimo
IPCA divulgado oficialmente.

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteracdo Tributaria.
Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, exclusivamente na hipdtese de as
Devedoras serem demandadas a realizar uma retengdo, uma dedugdo ou um pagamento
referente a acréscimo de tributos nos termos da Clausula 12 das Escrituras de Emissdo de
Debéntures, as Devedoras poderao, desde que de forma simultdnea e nos mesmos termos, optar
por realizar o resgate antecipado da totalidade das respectivas Debéntures ("Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteracdo Tributaria™).

O valor a ser pago pelas Devedoras a titulo de resgate antecipado das Debéntures serd o Preco
de Resgate das Debéntures, ndo sendo devido qualquer prémio, desconto ou penalidade.

O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteracdo Tributéria
devera ocorrer em relagdo a totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial.

Uma vez realizado o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Decorrente de Alteragdo
Tributéria, a Securitizadora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI, nos mesmos termos
e condicBes do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Decorrente de Alteracdo
Tributéria, na forma deste Termo de Securitizag&o.
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8.2.3.
8.2.3.1.

Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures.

Eventos de Vencimento Antecipado Automatico. Observado o disposto na Clausula 8.2.3.3
abaixo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, observados os eventuais prazos de
cura, quando aplicaveis (sendo cada um "Evento de Vencimento Antecipado Automaético™),
serdo consideradas antecipadamente vencidas todas as obrigacGes objeto das respectivas
Escrituras de Emissdo de Debéntures e sera exigido o pagamento, pela respectiva Devedora,
no prazo mencionado na Clausula 8.2.3.7 abaixo, do saldo do valor Nominal Unitério das
Debéntures da Primeira Série e do saldo do VValor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures
da Segunda Seérie, conforme o caso, da respectiva Emissdo de Debéntures, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série da respectiva Emissdo de Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
respectiva Emissdo de Debéntures ou a Data de Pagamento de Remuneracéo das Debéntures
da respectiva série da respectiva Emissdo de Debéntures imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Morat6rios
das Debéntures da respectiva Emissao de Debéntures, quando for o caso, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela respectiva Devedora nos termos da respectiva Escritura de
Emissdo de Debéntures, observados, quando expressamente indicados abaixo, 0s respectivos
prazos de cura:

I. ndo pagamento pela respectiva Devedora das obrigacbes pecuniarias devidas a
Securitizadora, nas datas de vencimento, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data do respectivo inadimplemento;

Il. (2) pedido de autofaléncia da respectiva Devedora; (b) pedido de faléncia da respectiva
Devedora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (c) decretagdo de faléncia
da respectiva Devedora; (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo
extrajudicial da respectiva Devedora, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; ou (e) ingresso pela respectiva Devedora, em juizo, com medidas
gue visem antecipar os efeitos de eventual pedido de recuperacao judicial ou faléncia
e suspender, em razdo da incapacidade financeira da respectiva Devedora (1) 0
vencimento antecipado de seus contratos financeiros; ou (2) obrigacGes de pagamento,
pela respectiva Devedora, de dividas financeiras;

1. se 0s Controladores Finais deixarem de ter o Controle, direto ou indireto, da VSCA
e/ou da VCNNE;

V. caso a respectiva Devedora deixe de ser uma sociedade por agdes, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

V. declaracdo do vencimento antecipado de qualquer divida financeira da respectiva
Devedora, em valor individual ou agregado, igual ou superior ao equivalente em reais
ao Valor de Corte;

VI. (a) caso as respectivas Debéntures tornem-se invalidas, ineficazes ou inexequiveis
contra a respectiva Devedora e/ou contra a VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicavel, ou (b) caso a exequibilidade da respectiva Escritura de
Emissdo de Debéntures seja contestada pela respectiva Devedora, pela VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicivel, e/ou por suas respectivas
Controladas VC e/ou controladora;

VII.  liquidacdo, dissolucdo ou extin¢do da respectiva Devedora, exceto se: (a) a liquidacao,
dissolucéo e/ou extingdo decorrer de uma operacdo que ndo constitua um Evento de
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8.2.3.2.

Vencimento Antecipado, nos termos permitidos pelo item X1 da Clausula 8.2.3.2
abaixo; e/ou (b) decorrente de uma Operacgdo Societaria Autorizada;

VIIl. se a respectiva Devedora e/ou qualquer controladora ou controlada questionar
judicialmente a respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou a Fianca; e

IX. vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures objeto da demais
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automético. Observado o disposto na Clausula 8.2.3.6
abaixo e seguintes, mediante a ocorréncia de qualquer uma das hipéteses descritas a seguir,
observados 0s eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (cada um "Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico™ e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico, os "Eventos de Vencimento Antecipado™), a Securitizadora devera convocar, no
prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis a contar do momento em que tomar ciéncia do referido
Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, uma assembleia geral de Titulares,
conforme disposto na Clausula 20 abaixo, para que seja deliberada a orientacdo a ser tomada
em relacdo a eventual decretacdo ou ndo de vencimento antecipado das respectivas Debéntures
e, consequentemente, das obrigacOes decorrentes da respectiva Escritura de Emisséo de
Debéntures:

l. descumprimento, pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianca, conforme aplicavel, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista na respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures, e desde que tal
descumprimento n&o seja sanado no prazo de 22 (vinte e dois) Dias Uteis a contar da
data da ocorréncia do referido descumprimento, exceto nos casos em que haja previsao
de prazo de cura especifico, conforme aplicavel;

Il. inadimplemento, em sua respectiva data de vencimento ou ap6s decorrido qualquer
prazo de cura aplicavel, do pagamento de qualquer divida da respectiva Devedora e/ou
da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior ao equivalente em reais ao Valor de Corte,
salvo se 0 ndo pagamento da divida na data de seu respectivo vencimento (a) tiver a
comprovada concordancia do credor correspondente ou, em havendo previsdo
contratual de que referido inadimplemento seja notificado pelo respectivo credor, tal
notificacdo ndo tenha sido enviada, ou (b) tiver amparado por decisdo judicial vigente
obtida pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicavel;

Il descumprimento de uma ou mais sentencas judiciais condenatdrias transitadas em
julgado ou decisBes arbitrais definitivas contra a respectiva Devedora e/ou contra a
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, que resulte(m) em
condenacdo de pagar que tenha valor (a) individual igual ou superior ao equivalente
em reais ao Valor de Corte, ou (b) agregado igual ou superior ao equivalente em reais
a US$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de dolares dos Estados Unidos da
América), exceto se tal decisdo arbitral definitiva for objeto de questionamento judicial
de boa-fé pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicével, desde que obtido o efeito suspensivo, nos termos dos
artigos 32 e 33 da Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada;

V. existéncia de sentenca judicial transitada em julgado contra a respectiva Devedora e/ou
contraa VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, decorrente
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VI.

VII.

VIII.

da prética de atos que importem em induzir, de qualquer forma, a prostituicdo ou
utilizacdo em suas atividades de trabalho infantil ou trabalho analogo ao escravo;

destinacdo dos recursos financeiros recebidos no ambito da respectiva Emissdo de
Debéntures de maneira diversa daquela prevista na Clausula 4.5.2 acima;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela respectiva Devedora, de qualquer
de suas obrigacOes nos termos da respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures,
exceto: (a) se previamente autorizado pela Securitizadora, a partir de decisdo em
assembleia geral de Titulares ou previsto na respectiva Escritura de Emissdo de
Debéntures; ou (b) em caso de Operagdes Societarias Autorizadas;

distribuicdo e/ou pagamento, pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade
de outorgante da Fianga, conforme aplicavel, de dividendos, juros sobre o capital
préprio ou quaisquer outras distribuigdes de lucros aos acionistas da respectiva
Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel,
caso a respectiva Devedora e/ou a VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga,
conforme aplicavel esteja em mora com qualquer de suas obriga¢Bes pecuniarias
estabelecidas na respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelos
dividendos obrigatorios previstos no estatuto social da respectiva Devedora e/ou da
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, vigente na Data de
Emisséo das Debéntures ou na legislacdo em vigor, valendo o que for mais benéfico
para a respectiva Devedor e/ou para VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca,
conforme aplicéavel,

constituicao de qualquer nus sobre ativo(s) da respectiva Devedora e/ou da VCSA,
na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel ("Onus VC"), exceto (em
conjunto, "Onus Permitidos VC"):

@) por Onus VC existentes na Data de Emisséo das Debéntures;

(b) por Onus VC constituidos em decorréncia de renovacdes ou substituicdes ou
repactuacdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data de Emissao das
Debéntures, desde que o Onus VVC seja constituido exclusivamente (1) sobre
todo ou parte do ativo que garante a divida renovada, substituida ou
repactuada; ou (2) no ambito da substituicdo de Onus VC existentes sobre
ativos da respectiva Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicavel, ou de sociedades controladas por ativos da
respectiva Devedora ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga,
conforme aplicavel;

(c) por Onus VC existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade no
momento em que tal sociedade se torne uma Controlada VC;

(d) por Onus VC constituidos para financiar todo ou parte do preco (ou custo de
construcdo ou reforma, incluindo comissdes e despesas relacionados com a
transagdo) de aquisicdo, construcdo ou reforma, pela respectiva Devedora ou
pela VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, ap6s
a Data de Emissdo das Debéntures, de qualquer ativo (incluindo capital social
de sociedades), desde que o Onus VC seja constituido exclusivamente sobre
0 ativo adquirido, construido ou reformado;
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(€)

)

(9)

(h)

(i)

1)

por Onus VC constituidos no ambito de processos judiciais ou
administrativos;

por Onus VC involuntéarios ou necessérios constituidos por forca de lei no
curso normal dos negdcios, incluindo usucapido e desapropriagao, direitos de
passagem, serviddes, restricdes de zoneamento, ou outros Onus VC
involuntérios ou necessarios que recaiam sobre bens iméveis no curso normal
dos negdcios, desde que (1) ndo afetem de forma substancial as operacoes da
respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga,
conforme aplicavel; ou (2) seja contestado de boa-fé na esfera judicial com o
objetivo de obstar a excussdo ou venda do ativo;

por Onus VC constituidos em garantia de dividas com recursos provenientes,
direta ou indiretamente, de entidades multilaterais de crédito ou bancos de
desenvolvimento, locais ou internacionais (Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, BNDES Participagdes S.A.
— BNDESPAR, FINAME, FINEM, SUDAM, SUDENE, ou entidades
assemelhadas), ou de bancos comerciais privados ou de economia mista
atuando como credores, em conjunto com, ou como agentes de repasse de
entidades multilaterais de crédito ou bancos de desenvolvimento, no &mbito
de tais dividas;

por Onus VC, que ndo recaiam nas hipGteses das alineas (a) a (g) acima,
constituidos sobre ativos que ndo excedam, em valor individual ou agregado,
20% (vinte por cento) dos ativos totais consolidados da VCSA, com base nas
entdo mais recentes informagdes financeiras consolidadas combinadas;

qualquer Onus VC que recaia sobre os estoques ou recebiveis e ativos
relacionados, relativos a quaisquer obrigaces da VCSA e/ou da VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel: (1) em linhas de
crédito/financiamento de curto prazo, realizadas no curso normal dos seus
negocios; ou (2) em qualquer tipo de empréstimo ou captagdo para capital de
giro;

Onus VC sobre recebiveis e bens relacionados & exportacio, importagio ou
outras transagcGes comerciais com fornecedores ou clientes da respectiva
Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme
aplicavel, e de suas Controladas VC, desde que o montante agregado de
quaisquer recebiveis vendidos ou transferidos ndo exceda: (1) em relacdo as
transacoes relativas as receitas provenientes de exportacdes, 80% (oitenta por
cento) das vendas liquidas consolidadas combinadas da respectiva Devedora,
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, e de suas
Controladas VC; ou (2) em relacdo as transacOes relativas as receitas
provenientes de vendas domésticas, 80% (oitenta por cento) das vendas
liquidas consolidadas da respectiva Devedora, da VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianca, conforme aplicavel, e de suas Controladas VC de
forma conjunta, exceto pela operacdo de securitizacdo realizada em 31 de
marc¢o de 2016, entre St. Marys, St. Marys Cement U.S. LLC, VCNA Prairie
LLC, Votorantim Cimentos North America Inc., VCNA SPE LLC, Finacity
Capital Management Inc., Wells Fargo Bank, National Association and
Wells Fargo Capital Finance Corporation Canada, e outros, e quaisquer
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XI.

XII.

XII.

extensdes de prazo, renovacdes ou substituicdo por outra operagéo que tenha
0 mesmo fim;

(K) Onus VC assegurando uma divida ou outras obrigacdes da respectiva
Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme
aplicavel, ou suas Controladas VC, bem como garantias prestadas pelas
Controladas VC assegurando uma divida ou outras obrigacdes da respectiva
Devedora ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme
aplicavel;

)] Onus VC assegurando obrigacées decorrentes de contratos de hedge, ndo
relacionados a propositos especulativos, da respectiva Devedora e da VCSA,
na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel; e

(m) qualquer Onus VC estendendo, renovando ou substituindo (ou sucessivas
extensGes, renovagdes ou substituicdes de), no todo ou em parte, qualquer
Onus Permitido VC, nos termos deste item (m).

mudanca ou alteracdo do objeto social da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negécios que tenham
prevaléncia em relacéo as atividades principais atualmente desenvolvidas;

provarem-se (a) falsas ou enganosas, e/ou (b) revelarem-se incorretas, inconsistentes,
incompletas ou imprecisas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaracdes
ou garantias prestadas pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianca, conforme aplicavel, na respectiva Escritura de Emissdo de
Debéntures;

cisdo, fusdo ou incorporacdo da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianca, conforme aplicavel, exceto se: (a) previamente autorizado pela
Securitizadora, a partir de decisdo da assembleia geral de Titulares, a ser convocada no
méaximo em até 7 (sete) Dias Uteis do recebimento do comunicado pela Securitizadora;
ou (b) tal cisdo, fusdo ou incorporacao seja uma Operacao Societaria Autorizada; ou
(c) se como resultado da fusdo ou incorporagéo da respectiva Devedora e/ou da VCSA,
na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, a empresa resultante,
cumulativamente: (1) obtiver rating minimo de BBB- de, pelo menos, uma das
seguintes agéncias de rating em escala global: Standard & Poor’s ou Fitch Ratings; ou,
alternativamente, obtiver rating minimo Baa3 da agéncia de rating Moody’s, (2) seja
sediada no Brasil, (3) ndo opere ou possua atividades em descumprimento a sangoes
impostas pelo Conselho de Seguranga das Nac¢des Unidas, (4) ndo tenha incorrido ou
esteja incorrendo em qualquer dos eventos de vencimento antecipado constantes nos
itens XVI e XVII abaixo; (5) seja controlada pelos Controladores Finais;

venda, alienagdo e/ou transferéncia e/ou promessa de transferéncia de ativos da
respectiva Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme
aplicavel, ou suas Controladas VVC com valor contabil individual ou agregado, igual ou
superior a 20% (vinte por cento) dos ativos da VCSA, com base nas demonstraces
financeiras consolidadas e auditadas de periodo imediatamente anterior & data do
evento;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a respectiva Devedora e/ou contra a
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, em valor
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

(a) individual igual ou superior ao equivalente em reais ao Valor de Corte, ou
(b) agregado igual ou superior ao equivalente em reais a US$150.000.000,00 (cento e
cinguenta milhGes de dolares dos Estados Unidos da Ameérica), exceto se, no prazo
legal, tiver sido validamente comprovado a Securitizadora que o(s) protesto(s)
foi(ram): (1) cancelado(s) ou suspenso(s); (2) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro;
ou (3) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo;

redugdo do capital social da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianga, conforme aplicavel, sem observancia do disposto no paragrafo
3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Ac¢les, exceto se (a) para absorcdo de
prejuizos, e (b) realizada no contexto de Operagdes Societarias Autorizadas, conforme
descrito abaixo;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
brasileira que afete todos ou substancialmente todos os ativos da respectiva Devedora
e/ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel;

descumprimento, pela respectiva Devedora, pela VCSA, na qualidade de outorgante
da Fianga, conforme aplicavel, e/ou por suas Controladas VC, bem como seus
respectivos dirigentes e administradores (desde que agindo em nome e beneficio da
respectiva Devedora), de qualquer dispositivo da Legislacdo Anticorrupcao, conforme
atestado por decisdo judicial condenatéria prolatada em processo devidamente
constituido (a) de segunda instancia ou (b) de primeira instancia desde que a respectiva
Devedora tenha sido devidamente citada e o processo tenha transitado em julgado; e

descumprimento da Legislagdo Socioambiental em vigor, em especial, mas nédo se
limitando, a legislag&o e regulamentac&o relacionadas & salide e seguranga ocupacional
e ao meio ambiente, exceto (a) nas hipGteses previstas no item IV acima que
observardo o disposto em referido item; ou (b) se tal descumprimento ndo causar um
Efeito Adverso Relevante VC; ou (¢) que esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas
administrativa ou judicial.

Para fins deste Termo de Securitizag&o:

"Controlada VC" significa qualquer sociedade ou outra entidade (a) controlada
(conforme definicdo de Controle abaixo) pela respectiva Devedora (incluindo a
VCNNE, no caso da VCSA) e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca,
conforme aplicavel, e (b) que represente mais de 15% (quinze por cento) do valor total
do ativo da respectiva Devedora (conforme aplicavel) com base nas suas mais recentes
demonstragdes financeiras consolidadas;

"Controle" significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade, conforme
definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

os valores em dolares dos Estados Unidos da América serdo calculados de acordo com
a taxa de cambio taxa do Ddlar divulgada pelo Banco Central do Brasil por meio de
sua pagina na internet sobre taxas de cdmbio, intitulada "Cotacbes e Boletins"
(disponivel no endereco
https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes ou em qualquer outro
que vier a substitui-lo), opcéo "Cotacdes de fechamento de todas as moedas em uma
data", para a moeda Ddlar, "CotacGes em Real"”, "Venda", vigente da data de ocorréncia
do respectivo evento previsto na Clausula 8.2.3 acima;
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8.2.3.5.

8.2.35.1.

VI.

VII.

"Controladores Finais" significa quaisquer descendentes de Antonio Ermirio de
Moraes, Ermirio Pereira de Moraes, José Ermirio de Moraes Filho, Maria Helena
Moraes Scripilitti, bem como qualquer sociedade, parceria, joint venture, associagéo,
trust, organizacéo, ou qualquer outra entidade ou grupo formado através de um acordo
de acionistas, de controle ou de voto ou acordo similar, em que qualquer um deles seja
acionista, socio, beneficiario, membro ou participante do bloco de controle;

"Operacdes Societdrias Autorizadas" significam (a) operacdes societérias realizadas
entre a VCSA e/ou a VCNNE e quaisquer sociedades controladas (conforme definicdo
de Controle) pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicével; (b) incorporacdo da VCNNE pela VCSA,; e (c) pela cisdo,
reducdo de capital e/ou qualquer operacdo societaria que resulte na transferéncia de
ativos da VCNNE para a VCSA e/ou da VCNNE e/ou da VCSA para qualquer outra
sociedade controlada (conforme definigdo de Controle) pela respectiva Devedora, pela
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, ou pelos
Controladores Finais da respectiva Devedora, desde que tais ativos ndo excedam, em
valor contébil individual ou agregado, 20% (vinte por cento) dos ativos totais
consolidados da VCSA com base nas demonstracfes financeiras consolidadas e
auditadas de periodo imediatamente anterior a data do evento;

"Valor de Corte" significa (a) o0 montante de US$100.000.000,00 (cem milhdes de
dolares dos Estados Unidos da Ameérica); ou (b) US$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes ddlares dos Estados Unidos da América) a partir do momento em
gue ndo existirem dividas da respectiva Devedora e/ou contratos financeiros dos quais
a respectiva Devedora seja devedora ou garantidora cujo valor de corte seja igual ou
inferior ao valor previsto no item (a) acima e desde que comprovado a Securitizadora;
e

observado o disposto nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, a realizacdo de
quaisquer OperacOes Societarias Autorizadas ndo serd considerada um Evento de
Vencimento Antecipado e/ou qualquer descumprimento das obrigagcdes contidas nas
Escrituras de Emissdo de Debéntures. Ficam dispensados, portanto, os direitos e
formalidades estabelecidos no artigo 174, paragrafo 3°, e nos artigos 231 e seguintes
da Lei das Sociedades por AcOes, e/ou quaisquer aprovacfes por parte da
Securitizadora e/ou dos Titulares em relacdo as Operacgdes Societarias Autorizadas.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos previstos na
Clausula 8.2.3.1 acima, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, as obrigacdes decorrentes
das respectivas Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas.

A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos na
Clausula 8.2.3.3 acima devera ser prontamente comunicada pela respectiva Devedora a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
gue tomar ciéncia da sua ocorréncia.

O descumprimento do dever de informar, pela respectiva Devedora, ndo impedira o exercicio
de direitos, poderes, faculdades e pretens@es previstos na respectiva Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou neste Termo de Securitizacdo, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario ou
pelos Titulares, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das respectivas Debéntures e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI.
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8.2.3.6.

8.2.3.6.1.

8.2.3.6.2.

8.2.3.6.3.

8.2.3.7.

8.24.

8.24.1.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaéticos previstos na
Clausula 8.2.3.2 acima, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, conforme aplicavel, devera
ser realizada assembleia geral de titulares das Debéntures nos termos da respectiva Escritura
de Emiss@o de Debéntures, para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado
das obrigacGes decorrentes das respectivas Debéntures.

Para fins da deliberacdo sobre a declaragdo ou ndo do vencimento antecipado prevista na
Clausula 8.2.3.6 acima, a decisdo da Securitizadora devera seguir o que vier a ser decidido
pelos Titulares, reunidos em assembleia geral de Titulares, nos termos da Clausula 20 abaixo,
sendo certo que em caso de ndo instalacdo da assembleia especial ou ndo manifestacdo dos
Titulares, o vencimento antecipado das Debéntures devera ser declarado, 0 que acarretard o
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao.

A assembleia geral de Titulares, que deliberara a deciséo da Securitizadora sobre 0 vencimento
antecipado ou ndo previsto na Clausula 8.2.3.6 acima, seréa realizada em conformidade com a
Clausula 20 abaixo, observados seus procedimentos e o respectivo quérum.

A assembleia geral de titulares das Debéntures devera ser realizada no prazo de ate 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de realizacdo da assembleia geral de Titulares.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, a
respectiva Devedora obriga-se a resgatar a totalidade das respectivas Debéntures, com o0 seu
consequente cancelamento, mediante o pagamento do Preco de Resgate das Debéntures da
respectiva Emissao de Debéntures, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios das
Debéntures da respectiva Emissdo de Debéntures, quando for o caso, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da respectiva Escritura de Emissao
de Debéntures, conforme aplicavel, ndo sendo devido qualquer prémio, desconto ou
penalidade, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i) com relagio aos Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico, da data em que a respectiva Devedora receber carta
encaminhada pela Securitizadora informado sobre o vencimento antecipado das respectivas
Debéntures; ou (ii) com relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, da
data em que for declarado pela Securitizadora o0 vencimento antecipado, conforme deliberagédo
dos Titulares, reunidos em assembleia geral de Titulares, nos termos da Clausula 20 abaixo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures. Nos termos das Escrituras de
Emissdo de Debéntures, as Devedoras poderdo, a seu exclusivo critério, desde que de forma
simultanea e nos mesmos termos, realizar a qualquer tempo uma oferta de resgate antecipado
da totalidade das respectivas Debéntures, em geral ou por série, enderecada diretamente a
Securitizadora, na qualidade de Unica titular das Debéntures, enquanto as Debéntures estiverem
vinculadas aos CRI ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures").

Para realizar a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, as Devedoras
deverdo notificar, por escrito, com pelo menos 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia da
data em que desejar realizar a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, informando que deseja realizar a Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures, cuja comunicacdo deverad conter, no minimo
("Notificacdo de Resgate"):

I o valor do prémio proposto, se houver, para o resgate das Debéntures, sendo que o
prémio devera ser positivo ("Prémio de Resgate");

Il. a data em que se efetivara o resgate, que ndo podera exceder 60 (sessenta) dias corridos
a contar da data de envio da Notificacdo de Resgate;
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8.245.
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8.24.7.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

1. a forma e prazo para manifestacdo com cdopia ao Agente Fiduciério, as Devedoras, pela
Securitizadora quanto a adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures, observado que o siléncio da Securitizadora quanto a adesdo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures ndo sera considerado uma adesdo a
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures;

V. se o efetivo resgate antecipado das Debéntures pelas Devedoras esta condicionado a
adesdo da totalidade ou de uma quantidade minima de Debéntures a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures, e a qual série se destina a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures; e

V. demais informacOes relevantes para a realizacdo do resgate das Debéntures. A
apresentacdo de proposta de resgate das Debéntures, nos termos aqui previstos, podera
ser realizada pelas Devedoras, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures, a qualquer momento durante a vigéncia das Debéntures, desde que
observado o disposto na Clausula 8.2.3.2 acima.

Recebida a Notificagdo de Resgate, a Securitizadora deverd realizar uma oferta de resgate
antecipado dos CRI, nos mesmos termos e condigdes da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da realizagio da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, na forma deste Termo de
Securitizagdo ("Oferta de Resgate Antecipado dos CRI").

O montante de CRI que sera resgatado antecipadamente no ambito da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, conforme informado pela Securitizadora as Devedoras, devera
corresponder ao montante de Debéntures a serem resgatadas pela respectiva Devedora no
ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures e devera sempre observar
0 Percentual do Lastro.

Caso a quantidade de Debéntures aderidas seja inferior a quantidade minima de Debéntures
por ela estabelecida no item IV da Clausula 8.2.4.1 acima, se estabelecida, no &mbito da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, sera facultado as Devedoras ndo resgatar
antecipadamente as Debéntures.

O valor a ser pago pelas Devedoras a titulo de resgate antecipado das Debéntures serd o Preco
de Resgate das Debéntures, observado eventual Prémio de Resgate, que ndo podera ser
negativo.

As despesas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures serdo arcadas pelas
Devedoras, 0 que inclui as despesas de comunicaces e resgate dos CRI.

A data para realizacao dos pagamentos devidos em razao de uma Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

A Securitizadora deverd aplicar a integralidade dos recursos a serem pagos pelas Devedoras
em razdo da ocorréncia dos eventos indicados nesta Clausula no Resgate Antecipado dos CRI,
sendo certo que o Resgate Antecipado dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento de
tais recursos pela Securitizadora.

A Securitizadora deverd comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares e a B3, a res,peito da
realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia de sua realizagéo.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.
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10.
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11.
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Na ocorréncia do Resgate Antecipado dos CRI, caso a destinacéo dos recursos das respectiva
Debéntures ndo tenha sido integralmente realizada, a respectiva Devedora permanecera
obrigada a comprova-la até a Data de Vencimento.

GARANTIAS

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, (i) sobre os CRI; e (ii) em
relacdo aos Créditos Imobiliarios VCSA.

Em relacdo aos Créditos Imobilidrios VCNNE, seré constituida a Fianga, nos termos e prazos
previstos na Escritura de Emissdo VCNNE.

CLASSIFICACAO DE RISCO

Seré contratada como agéncia de classificacdo de risco para atribuir classificacdo de risco
(rating) aos CRI a Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 01.813.375/0001-33.
A classificagdo de risco dos CRI devera ser atualizada a cada periodo de 3 (trés) meses, até a
integral quitacdo dos CRI.

A Securitizadora neste ato se obriga a encaminhar a CVM e ao Agente Fiduciario, em até
10 (dez) Dias Uteis do seu recebimento, o relatorio de classificacio de risco atualizado, além
de se comprometer a colocar os respectivos relatorios a disposicdo do Agente Fiduciario, da
B3 e dos Titulares, em seu site (https://www.opeacapital.com/), no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de seu recebimento, e dar ampla divulgacdo ao mercado sobre a
classificagdo de risco atualizada, nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicavel.

Caso a agéncia de classificagdo de risco cesse suas atividades no Brasil, tenha seu registro ou
reconhecimento, perante a CVM, para atuacdo como agéncia de classificagdo de risco,
cancelado, ou, por qualguer motivo, esteja ou seja impedida de emitir tal classificacao de risco,
as Devedoras deverdo (i) contratar outra agéncia de classificacao de risco sem necessidade de
aprovacao da Securitizadora, bastando notificar a Securitizadora e o Agente Fiduciario, desde
gue tal agéncia de classificacéo de risco seja Standard & Poor's, Fitch Ratings ou Moody's; ou
(ii) caso a agéncia de classificagdo de risco ndo esteja entre as indicadas no item (i) acima, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que deveria apresentar novo relatorio de
classificagdo de risco nos termos da Clausula 10.1 acima, notificar a Securitizadora e o Agente
Fiduciario para que convoquem assembleia geral de Titulares para que estes definam a agéncia
de classificacao de risco substituta.

ESCRITURADOR

O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o
extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3, em nome de cada Titular; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir
das informacdes prestadas com base na posicdo de custodia eletrdnica constante da B3, em
nome de cada Titular.
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AGENTE DE LIQUIDACAO

O Agente de Liquidacdo foi contratado pela Securitizadora para operacionalizar o pagamento
e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora aos Titulares, executados por
meio da B3.

AUDITOR INDEPENDENTE

O Auditor Independente do Patrimdnio Separado foi contratado pela Securitizadora para
auditar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto
na Lei das Sociedades por AcGes e na Resolugcdo CVM 60.

O Auditor Independente do Patriménio Separado foi escolhido com base na qualidade de seus
servicos e sua reputacao ilibada.

O Auditor Independente do Patrimdnio Separado prestara servigos a Securitizadora e ndo sera
responsavel pela verificacdo de lastro dos CRI.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A substitui¢do do Escriturador e do Auditor Independente do Patrimdnio Separado ndo esta
sujeita a destituicdo ou substituicdo por deliberagdo da assembleia geral de Titulares.

A Securitizadora pode substituir o Auditor Independente do Patriménio Separado, inclusive,
em razdo da regra de rodizio na prestagdo desses servigos, devendo atualizar as informagdes
da Emisséo e, se for o caso, celebrar aditamento a este Termo de Securitizacao.

A substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado deve ser informada pela
Securitizadora ao Agente Fiduciario, as entidades administradoras dos mercados
regulamentados em que os CRI sejam admitidos & negociagdo e & Superintendéncia de
Supervisdo de Securitizagdo — SSE da CVM.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nas Escrituras de Emissdo de Debéntures e na
legislacdo e regulamentacéo aplicavel, enquanto o saldo devedor dos CRI ndo for integralmente
pago, a Securitizadora se obriga a:

I informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Securitizadora, na
forma prevista na Resolugdo CVM 44, bem como na Lei das Sociedades por Agdes,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por
meio de comunicacgdo por escrito, nos termos da Clausula 26 abaixo;

Il. administrar o Patrimoénio Separado, mantendo, para 0 mesmo, registro contabil préprio
e independente de suas demonstracdes financeiras;

1. fornecer ao Agente Fiduciario:

@) no prazo de até 90 (noventa) dias contados do término de cada exercicio
social, copia das demonstracdes financeiras auditadas da Securitizadora e do
Patriménio Separado;
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(€)

)

(9)

(h)

(i)

no prazo de até 30 (trinta) dias de antecedéncia do encerramento do prazo
para disponibilizacdo do relatério anual do Agente Fiduciario, o
organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacdo de referido relatério, nos termos da Resolu¢gdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido organograma do
grupo societario da Securitizadora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, sociedades sob controle comum, coligadas e integrantes de
bloco de controle, na data de encerramento do Ultimo exercicio social. Os
referidos documentos deverdo ser acompanhados de declaracdo assinada
pelo(s) diretor(es) da Securitizadora atestando, no melhor do seu
conhecimento, (i) que permanecem validas as disposi¢Oes contidas neste
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Oferta; e (ii) a ndo
ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os Titulares e o
Agente Fiduciério;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo neste sentido, ou
em prazo inferior caso assim determinado por autoridade competente,
qualquer informagdo ou cépia de quaisquer documentos que sejam
razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario;

na mesma data de suas publicacOes, copias dos fatos relevantes e atas de
assembleias gerais de acionistas, reunides do conselho de administracéo e da
diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou
prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias, copia de qualquer
notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Securitizadora, que guarde relacdo ou possa impactar de alguma forma os
CRI,

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia,
informacd@es a respeito da ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que
possam colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunh&o dos Titulares conforme disposto
neste Termo de Securitizacao;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia,
informacGes sobre a ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, bem
como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser
tomadas pela Securitizadora;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia,
informacGes sobre a falsidade de qualquer declaragdo prestada neste Termo
de Securitizagdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou
incorretas; e

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia, a ocorréncia de
qualquer Evento de Liquidacéo do Patriménio Separado.
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XV.
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providenciar a retencéo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias
pagas aos Titulares, na forma da lei e demais disposicdes aplicaveis;

manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM;

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo pelos Titulares e/ou
pelo Agente Fiduciario, fornecer acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
Imobiliarios;

ndo realizar negocios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia
dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento
das demais disposi¢des estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo ou com os demais Documentos da Oferta, em especial 0s que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Termo de Securitizacéo;

contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de Securitizacao,
instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de escriturador e
liquidante dos CRI;

ndo ceder ou constituir qualquer Onus ou gravame sobre os Créditos Imobiliérios,
exceto nas situacfes expressamente aprovadas neste Termo de Securitizagdo ou
mediante a prévia e expressa autorizacao da assembleia geral de Titulares;

no prazo de 90 (noventa) dias contados do encerramento de cada exercicio social,
divulgar as demonstracdes financeiras auditadas da Securitizadora, acompanhadas de
suas notas explicativas e relatério dos auditores independentes;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual do Agente
Fiduciario, nos termos da Resolucdo CVM 17, e demais comunicacdes enviadas pelo
Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

enviar a CVM por meio de sistema eletrdnico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores as informacBes periodicas indicadas no Artigo 47 da
Resolucdo CVM 60, conforme aplicavel;

adotar diligéncias para verificar se 0s prestadores de servi¢os contratados para si ou
em beneficio do Patrimdnio Separado que ndo sejam entes regulados pela CVM
cumprem as exigéncias do Artigo 36, incisos I, 1l e 111 da Resolu¢cdo CVM 60;

fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados para fins da Emissao e da
Oferta que ndo sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM
pelas condutas de tais prestadores de servi¢os no &mbito da Oferta;

cumprir com todas as obrigacdes e vedacdes aplicaveis a Emissdo dos CRI e a Oferta,
previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo aos
Titulares;

pagar tempestivamente eventuais multas cominatérias impostas pela CVM;

49



DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

cumprir todas as disposicdes legais e regulatérias e determinacfes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios;

fazer com que seus administradores, empregados, colaboradores, so6cios e
controladores observem as melhores préticas de negociacdo com valores mobiliarios
de propria emissdo da Securitizadora, observada a legislacdo e regulamentacdo
aplicavel, bem como a politica interna;

zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o
patrimonio separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em
terceiros;

sem prejuizo das demais obrigacfes previstas acima ou de outras obrigacoes
expressamente previstas na regulamentagdo em vigor e neste Termo de Securitizacao,
nos termos do artigo 89 da Resolugdo CVM 160:

@) preparar demonstracGes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;
(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociac@es, as demonstracoes

financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

(d) divulgar as demonstrac@es financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposi¢Oes da regulamentacdo especifica da CVM, no tocante a
dever de sigilo e vedagdes a negociacao;

0 divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na
regulamentacéo especifica da CVM; e

(9) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual
do Agente Fiduciario e demais comunicagdes enviadas pelo Agente
Fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no
item (d) acima.

ndo (a) prestar garantias em beneficio proprio ou de outro patriménio separado,
utilizando os recursos do Patrimdnio Separado; (b) receber recursos provenientes dos
ativos vinculados em conta corrente ou de pagamento que ndo seja a Conta do
Patrimdnio Separado; (c) adiantar rendas futuras aos Titulares, sem prejuizo da
possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI; (d) adiantar rendas futuras aos Titulares,
sem prejuizo das possibilidades previstas neste Termo de Securitizagdo; (e) aplicar no
exterior 0s recursos captados com a Emissdo dos CRI; (f) contrair ou efetuar
empréstimos em nome do Patrimonio Separado; e (g) negligenciar, em qualquer
circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos Titulares em razdo da Emissao dos
CRI; e

elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolu¢cdo CVM 60,
devendo ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na
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pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47, inciso 1l da
Resolucdo CVM 60. Além do previsto no Suplemento E da Resolucdo CVM 60, o
referido relatorio mensal devera incluir as seguintes informac6es: (a) Data de Emiss&o;
(b) saldo devedor dos CRI; (c) valor pago aos Titulares no respectivo més; (d) data de
vencimento final dos CRI; (e) valor recebido das Devedoras; e (f) saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios.

DECLARACOES DA SECURITIZADORA

A Securitizadora, neste ato, na Data de Emissdo, na data de divulgacdo do Andncio de Inicio e
em cada Data de Integralizacdo, declara que:

VI.

VII.

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, nos termos da Resolu¢cdo CVM 60;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracéo deste
Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Oferta e ao cumprimento de
todas as obrigacGes aqui e ali previstas e a realizacdo da Emissao dos CRI, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros
necessarios para tanto;

0s representantes legais da Securitizadora que assinam este Termo de Securitizacao e,
conforme aplicavel, os demais Documentos da Oferta tém, conforme o caso, poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Securitizadora, as obrigacdes
aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tm os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

este Termo de Securitizag&o e os demais Documentos da Oferta e as obriga¢des aqui e
ali previstas constituem obrigacbes licitas, véalidas, vinculantes e eficazes da
Securitizadora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e condigdes;

nenhuma aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitagdo de ou
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou o6rgdo
regulatorio se faz necessario, a celebragdo e ao cumprimento deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos da Oferta e & realizagdo da Emissédo dos CRI;

os Créditos Imobiliarios sdo validos, eficazes, exequiveis e de sua legitima e
exclusiva titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo de seu conhecimento
qualquer ato ou fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora em celebrar o
presente Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Oferta;

ndo foi citada, notificada ou intimada sobre qualquer medida judicial, extrajudicial ou
arbitral, pessoal ou real, de qualquer natureza, que possa trazer implicacGes aos
Créditos Imobiliérios, incluindo, mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (a) o
deposito judicial dos Créditos Imobiliarios; ou (b) qualquer outro pedido que possa
inviabilizar o pleno exercicio, pela Securitizadora, dos direitos e prerrogativas relativos
aos Créditos Imobiliarios;
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XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciério que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da Oferta e da
Emisséo dos CRI;

assegurard a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios;

assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliérios ainda que custodiado
por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurard que os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informagfes previstas nos Documentos da
Oferta;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imaobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros
uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3;

a celebragdo, os termos e condi¢Oes deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Oferta e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas e a
realizacdo da Emissdo dos CRI (a) ndo infringem o estatuto social da Securitizadora;
(b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte
e/ou pelo qual qualguer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultardo em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo
resultardo na criagdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Securitizadora; (e) ndo
infringem qualquer disposigdo legal ou regulamentar a que a Securitizadora e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisédo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Securitizadora e/ou qualquer
de seus ativos;

estd adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos da Oferta, e ndo ocorreu e ndo existe, na
presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacgéo e apuracdo do
IPCA, e a forma de célculo da Remuneracdo e da Atualizacdo Monetéria foi acordada
por livre vontade da Securitizadora, em observancia ao principio da boa-fé;

as informacdes prestadas por ocasido da Oferta e constantes dos Prospectos (incluindo
o Formulario de Referéncia incorporado por referéncia aos Prospectos) sao suficientes,
verdadeiras, precisas, completas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

os Prospectos (incluindo o Formulario de Referéncia incorporado por referéncia aos
Prospectos) (a) contém todas as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, dos CRI, das Debéntures, da Securitizadora e, quando
aplicavel, de suas Controladas, e de suas respectivas atividades e situacdo econémico-
financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, e quaisquer outras informacGes
relevantes; (b) ndo contém declaracbes ou informacdes insuficientes, falsas,
imprecisas, incompletas, inconsistentes ou desatualizadas; (c) ndo contém omissdes de
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XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

fatos relevantes; e (d) foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo as normas da CVM e as do Codigo ANBIMA;

as opinides, analises e previsdes (se houver) expressas nos Prospectos (incluindo o
Formulario de Referéncia) incorporado por referéncia aos Prospectos) foram dadas de
boa-fé, consideradas todas as circunstancias relevantes no contexto da Oferta e com
base em suposicBes razoaveis;

as demonstragdes financeiras consolidadas da Securitizadora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e ao periodo de 9 (nove)
meses encerrados em 30 de setembro de 2023 representam corretamente a posicao
patrimonial e financeira consolidada da Securitizadora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por AcBes e com as regras emitidas pela CVM;

desde a data das mais recentes demonstracbes financeiras consolidadas da
Securitizadora, incluidas por referéncia nos Prospectos, ndo houve qualquer (a) Efeito
Adverso Relevante; (b) operagéo relevante realizada pela Securitizadora e/ou qualquer
de suas Controladas; (c) obrigacdo relevante, direta ou contingente, incorrida pela
Securitizadora e/ou qualquer de suas Controladas; ou (d) alteracdo no capital social ou
aumento no endividamento da Securitizadora e/ou de qualquer de suas Controladas;

esta, assim como suas Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacGes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou instancias
judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que obtido e mantido o
respectivo efeito suspensivo;

estd, assim como suas Afiliadas, cumprindo a Legislacdo Socioambiental, adotando as
medidas e a¢Bes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio de suas atividades;

esta, assim como suas Controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigacdes
de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas
guestionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que obtido e
mantido o respectivo efeito suspensivo, ou cujo descumprimento ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como suas Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as licengas, concessOes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que estejam
em processo tempestivo de renovagdo ou cuja auséncia ndo possa causar um Efeito
Adverso Relevante;

cumpre e faz cumprir, assim como suas Afiliadas, empregados e eventuais
subcontratados agindo em seu nome e beneficio, a Legislagdo Anticorrupcdo, bem
como (a) mantém politicas e procedimentos internos objetivando a divulgacéo e o
integral cumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo; (b) da pleno conhecimento da
Legislacdo Anticorrupgdo a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacdo; (c) ndo violou, assim como suas Afiliadas,
empregados e eventuais subcontratados agindo em seu nome e beneficio, as Leis
Anticorrupcdo; e (d) comunicara os Titulares e o Agente Fiduciario caso tenha
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17.1.1.

17.1.2.

17.2.

17.3.

17.4.

17.4.1.

conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado ao disposto neste inciso que viole a
Legislagdo Anticorrupcao;

XXVIl.inexiste, inclusive em relacdo as suas Controladas, (a) descumprimento de qualquer
disposicédo contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral;
ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que
possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizacdo e/ou qualquer dos
demais Documentos da Oferta; e

XXVIII.  as declaragOes prestadas pela Securitizadora nos demais Documentos da Oferta
permanecem suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Na forma do artigo 25 e seguinte da Lei n.° 14.430, a Securitizadora institui, por meio deste
Termo de Securitizagdo, regime fiduciario sobre (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta do
Patrimonio Separado, incluindo todos os recursos nela depositados e as Aplicagdes Financeiras
Permitidas; (iii) o Fundo de Despesas; (iv) a Fianca; e (v) as respectivas garantias, bens e/ou
direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima ("Regime Fiduciario™), os quais serdo destinado
exclusivamente ao pagamento das obrigagdes relativas aos CRI e aos demais custos de
administracdo e de obrigacGes fiscais correlatas, observados os termos deste Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 27, inciso 111 da Lei n.° 14.430.

O Regime Fiduciério, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacao,
sera custodiado na Instituicdo Custodiante, que o atestard por meio da assinatura de declaragdo
na forma do Anexo | a este Termo de Securitizagéo.

Nos termos do artigo 26, paragrafo 1°, da Lei n.° 14.430, este Termo de Securitizagdo sera
levado a registro pela Securitizadora, junto a B3 para fins de registro do Regime Fiduciario.

Os Créditos Imobiliarios e a Conta do Patriménio Separado encontram-se sob o Regime
Fiduciario e permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Securitizadora,
até que se complete a integral liquidagdo dos CRI.

Na forma do artigo 27 da Lei n.° 14.430, os Créditos Imobiliarios e a Conta do Patrimdnio
Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Securitizadora, nao se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderéo pelas obrigacfes inerentes
aos CRI.

A Securitizadora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias & manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario e fluxos de pagamento da Remuneracdo, de prémio de
pagamento antecipado, dos Encargos Moratérios e dos demais encargos relativos aos CRI. A
Securitizadora elaborard e publicar as demonstrac@es financeiras do Patrim6nio Separado em
até 3 (trés) meses ap06s o término do exercicio social, que ocorrerd em 30 de setembro de cada
ano.

Para fins do disposto na Resolu¢do CVM 60, a Securitizadora declara que:
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l. a custodia das vias originais, em formato fisico ou eletronico, conforme aplicavel das
Escrituras de Emissao de Debéntures, da Escritura de Emissao de CCl e do Termo de
Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos, em via eletrdnica, serd realizada pela
Instituicdo Custodiante;

Il. a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a
eficAcia da constituicdo dos Créditos Imobiliarios é de responsabilidade da
Securitizadora;

Il a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que
serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(a) o controle da evolucéao do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; e (b) o controle
e a guarda dos recursos gue transitardo pelo Patrimdnio Separado.

V. receber, em nome do Patriménio Separado, todos e quaisquer pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliérios, inclusive a titulo de liquidag&o
antecipada dos débitos e/ou de eventual indenizagao; e

V. cobrar, no dmbito judicial e/ou extrajudicial, os Créditos Imobiliarios em face das
Devedoras, dentro dos prazos e de acordo com os procedimentos previstos nos
respectivos instrumentos.

A Securitizadora administrar4 o Patriménio Separado, mantendo registro contabil
independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n.° 14.430.

A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo daré causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora ndo
o faca, convocar assembleia geral de Titulares para deliberar sobre as normas de administragéo
ou liquidag&o do Patrimdnio Separado.

A assembleia geral de Titulares devera ser convocada na forma na forma prevista neste Termo
de Securitiza¢do, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para primeira convocagao e
8 (oito) dias para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (i) em primeira convocagdo, com
a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos
CRI, conforme o artigo 30 paragrafo 3°, inciso I, da Lei n.°14.430; ou (ii) em segunda
convocagdo, independentemente da quantidade de Titulares, conforme o artigo 30,
paragrafo 3°, inciso I, da Lei n.° 14.430.

Na assembleia geral de Titulares serdo consideradas vélidas as deliberagfes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagdo. Adicionalmente, a
Securitizadora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio separado aos Titulares nas seguintes hipdteses: (i) caso a assembleia geral ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a assembleia geral
seja instalada e os Titulares ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado
em caso de descumprimento, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria
ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

N&o se aplica ao Patrimonio Separado a extenséo de prazo referente ao rodizio de contratagdo
de auditores independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.
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Na hipotese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas
para que os Titulares sejam remunerados e o Patriménio Separado ndo possua recursos
suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a
finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas
requeridas.

Na hipdtese prevista na Clausula 17.8 acima, 0s recursos captados estdo sujeitos ao Regime
Fiduciéario, e deverdo integrar o Patriménio Separado, conforme aplicavel, devendo ser
utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracao dos Titulares.

Na hipdtese prevista ha Clausula 17.8 acima, este Termo de Securitizacdo devera ser objeto de
aditamento, de modo a prever a emisséo de série adicional dos CRI, seus termos e condicdes,
e a destinacdo especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimdnio
Separado ndo podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecdo patrimonial.

Caso a Securitizadora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins da prote¢éo de
carteira do Patrimobnio Separado, estes serdo submetidos ao Regime Fiduciério.

Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta do Patrim6nio Separado. A Conta do Patriménio Separado serd mantida
em instituicdo autorizada e supervisionada pelo BACEN de titularidade exclusiva da
Securitizadora, aberta exclusivamente no ambito da Oferta, na qual é instituido o Regime
Fiduciario.

AGENTE FIDUCIARIO

A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que assina nessa qualidade e, neste
ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacao para, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagdo, representar a comunh&o dos Titulares, declarando que:

l. é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

. estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessérias a celebragdo deste
Termo de Securitizagdo e ao cumprimento de todas as obriga¢fes aqui previstas, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de
terceiros necessarios para tanto;

1. o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este Termo de
Securitizagdo tem(tém), conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigagcdes aqui previstas e, sendo
mandatario(s), tem(ttm) os poderes legitimamente outorgados, estando o(s)
respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

V. este Termo de Securitizacdo e as obrigagOes aqui previstas constituem obrigagdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com
0s seus termos e condigdes;
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a celebracéo, os termos e condigOes deste Termo de Securitizagdo e 0 cumprimento
das obrigac6es aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciério;
(b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja
parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer
disposicdo legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos;

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

conhece e aceita integralmente este Termo de Securitizacdo e todos 0s seus termos e
condicdes;

verificou, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacgoes relativas a
Fianca e a consisténcia das demais informacg6es contidas neste Termo de Securitizagéo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade da
Fianga, nos prazos e termos previstos na Escritura de Emissdo VCNNE;

esta ciente da regulamentacéo aplicavel emanada do BACEN e da CVM,;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paréagrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a Resolucdo CVM 17 e demais normas
aplicaveis, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolugdo CVM 17, conforme sera declarado por meio da assinatura de
declaracdo na forma do Anexo XIlI a este Termo de Securitizacéo;

na data de celebracdo deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma
encaminhado pela Securitizadora, o Agente Fiduciario identificou que presta servigos
de agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias nas seguintes emissoes
indicadas no Anexo XIV este Termo de Securitizacdo; e

assegurara tratamento equitativo a todos os Titulares e a todos os titulares de valores
mobiliarios em que atue ou venha a atuar como agente fiduciario, agente de notas ou
agente de garantias, respeitadas as garantias, as obrigacGes e os direitos especificos
atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissao ou série.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e neste Termo de Securitizag&o,

constituem deveres e atribui¢cGes do Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares;

proteger os direitos e interesses dos Titulares, empregando no exercicio da funcéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracéo de seus proprios bens;

renunciar & fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéo e realizar a imediata convocagéo da assembleia
geral de Titulares prevista no artigo 7° da Resolugdo CVM 17, para deliberar sobre a
sua substituicao;
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conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas a
Fianca e a consisténcia das demais informages contidas neste Termo de Securitizagéo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade da
Fianca, nos prazos e termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos sejam registrados nos 6rgdos competentes, se assim necessario, adotando,
no caso de omissdo da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacéo das informac@es periddicas pela Securitizadora, alertando os
Titulares, no relatorio anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

verificar a aplicagéo dos recursos liquidos obtidos pelas Devedoras com as respectivas
Emissbes das Debéntures, até a liquidacdo dos CRI, exclusivamente nos termos da
Clausula 4.5.2.12 acima;

acompanhar a atuagéo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado por
meio das informagGes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI,

verificar a regularidade da constituicdo da Fianga, observando a manutengdo de sua
suficiéncia e exequibilidade, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures
VCNNE;

intimar as Devedoras a reforcar a Fianga, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciacdo, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas da Securitizadora e das Devedoras dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, das localidades onde se situem o0s
Iméveis e/ou onde se localizam o domicilio ou a sede da Securitizadora e das
Devedoras, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Securitizadora ou do
Patrimoénio Separado;

convocar, quando necessario, a assembleia geral de Titulares nos termos da
Clausula 20 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Titulares a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes
junto a Securitizadora e ao Escriturador, o Agente de Liquidacdo e a B3, sendo que,
para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Securitizadora e os Titulares, assim
que subscreverem e integralizarem ou adquirirem os CRI, expressamente autorizam,
desde ja, o Escriturador, 0 Agente de Liquidacdo e a B3 a atenderem quaisquer
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solicitacOes realizadas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacéo, a
qualquer momento, da posicdo de CRI, e seus respectivos Titulares;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitiza¢do e dos
demais Documentos da Oferta, inclusive daquelas impositivas de obrigacGes de fazer
e de ndo fazer, nos termos dos Documentos da Oferta;

comunicar aos Titulares qualquer inadimplemento, pela Securitizadora e/ou pelas
Devedoras, de obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo e nas
Escrituras de Emissdo de Debéntures, incluindo as obrigacGes relativas a Fianca e a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares e que estabelecem
condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as
consequéncias para os Titulares e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme
previsto na Resolugdo CVM 17;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da
Securitizadora, divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, e enviar a
Securitizadora para divulgacdo na forma prevista na regulamentacdo especifica,
relatério anual destinado aos Titulares, descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos as Debéntures, conforme o contetido minimo estabelecido
no artigo 15 da Resolu¢édo CVM 17;

manter o relatério anual a que se refere o inciso XIX acima disponivel para consulta
publica em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;

manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada das
emissdes em que exerce a fungdo de agente fiduciario, agente de notas ou agente de
garantias;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informagdes previstas no
artigo 16 da Resolu¢do CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua
pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;

exercer, nas hip6teses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracdo do
Patrimonio Separado, até a transferéncia & nova Securitizadora ou até a nomeagéo de
liquidante para fins de liquidacdo do Patrimoénio Separado;

divulgar aos Titulares e demais participantes do mercado, em sua pagina na rede
mundial de computadores e/ou em sua central de atendimento, o saldo unitario dos
CRI; e

fornecer, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei n.° 14.430, & Securitizadora
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora e extinto o Regime Fiduciario, o termo de quitacdo dos CRI, que
servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o
caput do artigo 18 da Lei n.° 14.430.

E vedado ao Agente Fiduciario ou partes a ele relacionadas prestar quaisquer outros servigos
relacionados aos CRI que ndo o de agente fiduciario.

O Agente Fiduciario devera convocar, caso a Securitizadora ndo o faca, assembleia geral de
Titulares para deliberar sobre a administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado na
hipotese de insuficiéncia dos ativos do Patriménio Separado para liquidar os CRI.
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O Agente Fiduciario exerceré suas fungdes a partir da data de celebragdo deste Termo de
Securitizacdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcgdes até a integral quitacdo de todas as obrigacdes nos termos deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Oferta, ou até sua substituicao.

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo pelos Titulares em
assembleia geral de Titulares, rendncia, intervencdo, ou liquidacdo extrajudicial, ou nas
hipbteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM.

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
I pela CVM, nos termos da regulamentacdo em vigor;

Il. pelo voto dos Titulares em assembleia geral de Titulares convocada pelos Titulares de,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo; e

Il por deliberacdo em assembleia geral de Titulares, observado o quérum previsto neste
Termo de Securitizagdo, na hip6tese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 29 da Lei n.° 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 18.2 acima.

Na hipétese de impedimento, rendncia, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial do Agente
Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo em
assembleia geral de Titulares para a escolha do novo agente fiduciario.

Aos Titulares somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e & indicacdo
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em
assembleia geral de Titulares, especialmente convocada para esse fim.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagéo.

A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizagdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbactes
e registros.

O agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao superior
a constante neste Termo de Securitizagdo, fixada para o Agente Fiduciario substituido, exceto
caso aprovada pelos Titulares em assembleia geral de Titulares, situagdo na qual o valor
superior ao constante neste Termo de Securitizagdo sera retido do Patrim6nio Separado.

O agente fiduciario substituto mediante decisdo da CVM, nos termos da Clausula 18.4.1 acima,
inciso |, devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Titulares.

O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicGes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

No caso de inadimplemento da Securitizadora, 0 Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares.

Os atos ou manifestacOes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para os
Titulares e/ou exonerarem terceiros de obrigacfes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagcdes assumidas neste Termo de Securitizagéo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares reunidos em
assembleia geral de Titulares.

60



DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

18.7.

18.8.

18.9.

18.9.1.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
0s documentos originais ou cOpias autenticadas de documentos encaminhados pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Securitizadora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Securitizadora
elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢Oes, bem como do previsto neste Termo de
Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos
retro mencionados.

O Agente Fiduciario receberd das Devedoras, as custas do Patrimbnio Separado, como
remuneracdo o montante de (i) R$13.000,00 (treze mil reais), em parcelas anuais, j& com
impostos inclusos, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, calculadas pro
rata die, se necessario; e (ii) R$1.000,00 (um mil reais), em parcelas semestrais, ja com
impostos inclusos, referentes a verificagdo da destinacdo dos recursos, sendo o primeiro
pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util ap6s a data prevista para primeira verificagdo, e 0s
seguintes na mesma data dos semestres subsequentes, até que ocorra a comprovacao da
totalidade dos recursos captados no &mbito da Emissao. Referidas parcelas citadas acima seréo
reajustadas pela variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso
aplicavel. Adicionalmente, as parcelas citadas acima, serdo acrescidas dos seguintes impostos:
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no pagamento de qualquer
guantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. A remuneragdo ndo
inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de agente fiduciario durante a
implantagdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, ap6s, sempre que possivel,
prévia aprovacdo, quais sejam: publicacfes em geral, notificacfes, extracdo de certiddes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacéo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou
assessoria legal aos Titulares.

Em caso de necessidade de realizacdo de assembleia geral de Titulares, ou celebragdo de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissdo dos CRI, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$600,00 (seiscentos reais), ja com
impostos inclusos, por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissdo, a ser paga
no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciério, a Securitizadora do relatério
de horas. Para fins de conceito de assembleia geral de Titulares, engloba-se todas as atividades
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relacionadas a assembleia e ndo somente a anélise da minuta e participagdo presencial ou
virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (i) analise de
edital; (ii) participacdo em calls ou reunies; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a
assembleia; (iv) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia; e (v) aditivos e
contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, "relatério de horas" é o
material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo,
andlise de determinado documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente
Fiduciario, do tempo empregado na funcéo e do valor relativo ao tempo.

A primeira parcela de honorérios serd devida ainda que a operacdo nao seja integralizada, a
titulo de estruturagdo e implantacéo.

Caso ocorra 0 Resgate Antecipado dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e ndo
tenha sido comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos por qualquer
das Devedoras com a respectiva Emissdao de Debéntures, observado o Oficio-Circular
n. 01/2021-CVMI/SRE, referida Devedora passara a ser a responsavel pelo pagamento da
respectiva parcela prevista a titulo de verificagdo da destinacéo dos recursos.

A remuneracdo definida na Clausula 18.9 acima, continuara sendo devida mesmo apds o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo dos CRI, remuneracao essa que seré calculada pro
rata die.

O Agente Fiduciério, no entanto, fica desde j& ciente e concorda com o risco de ndo ter tais
despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em discordancia com (i) critérios de bom
senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagcbes comerciais do género; ou (ii) a fungdo
fiduciaria que lhe é inerente.

Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) Titular(es) deverdo ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) Titular(es), posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas
pelo(s) Titular(es), correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agcdes propostas
pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhéo do(s) Titular(es). Os honoréarios
de sucumbéncia em aces judiciais serdo igualmente suportados pelos(s) Titular(es), bem como
a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipétese de a Securitizadora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia do(s) Titular(es) para cobertura do risco de
sucumbéncia.

LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo (cada evento, um "Evento de Liguidacdo do
Patrimoénio Separado™) ensejard a assuncdo imediata e transitéria da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, observado o disposto nas Clausulas abaixo:

I pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacédo judicial do referido plano, ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessédo pelo juiz competente;
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Il. (a) decretacdo de faléncia da Securitizadora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Securitizadora; (c) pedido de faléncia da Securitizadora, formulado por terceiros, nao
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacao
extrajudicial da Securitizadora, independentemente do deferimento ou homologacéo
do respectivo pedido; ou (e) qualquer evento similar ao disposto nas alineas (a) a (d)
acima em qualquer outra jurisdi¢éo envolvendo a Securitizadora;

Il inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigacdes
pecunidrias perante os Titulares previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que
tenha recebido os recursos e desde que imputavel a Securitizadora, sendo que, nessa
hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que em caso de
obrigacdes pecunidrias, tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data do inadimplemento, e desde que caso a mora ndo tenha
sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas; e

V. condenagdo judicial da Securitizadora acerca do descumprimento da Legislacdo
Socioambiental e da Legislacdo Anticorrupcéao, sendo que, nesta hipotese, ndo havera
a destituicdo automatica da Securitizadora como administradora do Patriménio
Separado.

Em até 15 (quinze) dias contados da ciéncia de cada Evento de Liquidacdo do Patriménio
Separado, devera ser convocada assembleia geral de Titulares pelo Agente Fiduciario, para
deliberacdo sobre (i)a liquidagdo do Patrimonio Separado, na forma estabelecida na
Clausula 19.3 abaixo, hipétese na qual deverda ser nomeado o liquidante e as formas de
liguidagdo, nomeacdo de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos 0s casos, as
condicdes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracao; ou (ii) a continuidade
da administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracédo da instituicdo contratada.

A liquidacdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia, em dacdo em
pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do Patrimo6nio Separado aos
Titulares, na proporcao dos créditos representados pelos CRI em Circulacéo que cada um deles
é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacéo da Securitizadora decorrente dos
CRI.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidacéo do Patrim6nio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos seus Titulares nas seguintes hipéteses: (i) caso a assembleia geral de Titulares
ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a assembleia
geral de Titulares seja instalada e os Titulares ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

Ocorrendo o disposto na Clausula 19.3 acima, e destituida a Securitizadora, cabera ao Agente
Fiduciario ou & instituicdo administradora (i) administrar os créditos decorrentes do Patriménio
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares na proporcao de CRI detidos, e
(iv) transferir os Créditos Imobiliarios, na propor¢édo de CRI detidos por cada Titular.

A realizagdo dos direitos dos Titulares estard limitada ao Patrim6nio Separado, ndo havendo
nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Securitizadora.

63



DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

19.4.

19.5.

19.5.1.

20.
20.1.

20.1.1.

20.1.2.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado devera ser
prontamente comunicada pela Securitizadora ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do dia em que a Securitizadora comprovadamente tomar ciéncia do evento.

A assembleia geral de Titulares prevista na Clausula 19.2 acima devera ser realizada no prazo
de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocagéo
gue devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a assembleia geral
de Titulares serd realizada. Na hip6tese de ndo instalacdo da assembleia geral de Titulares em
primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicagdo de novo edital
gue devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a assembleia geral
de Titulares seré realizada em segunda convocacao. A referida assembleia geral de Titulares
ndo poderd ser realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados
da data em que foi publicado o segundo edital. A assembleia geral de Titulares instalar-se-4,
em primeira convocacao ou segunda convocagao, com a presenca de qualquer nimero Titulares
de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

A assembleia geral de Titulares convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidacdo
do Patrimdnio Separado decidira, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da
Resolucdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacao para os fins de liquidagdo do
Patrimonio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da
Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado sera de 50% (cinquenta por cento)
dos CRI em Circulagdo, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60.

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES

Os Titulares poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral de Titulares, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo, de modo presencial, exclusivamente digital ou
parcialmente digital, conforme previsto na Resolucdo CVM 81, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

Quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos
CRI, quais sejam (i) alteracdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo
mas ndo se limitando, a (a) Valor Nominal Unitério; (b) Remuneragdo da respectiva série,
Atualizacdo Monetéria da respectiva série e as Datas de Pagamento da Remuneragdo da
respectiva série; (c) Data de Vencimento da respectiva série; (d) Resgate Antecipado dos CRI
e/ou Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI da respectiva série; (e) criacdo de
qualquer evento de repactuacdo da respectiva série; e (ii) demais assuntos especificos a cada
uma das séries, entdo a assembleia geral de Titulares sera realizada separadamente entre as
séries dos CRI, computando-se em separado 0s respectivos quéruns de convocacdo, instalacao
e deliberagéo

Quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicado na
Clausula 20.1.1 acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (i) orientacdo da manifestacdo da
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, em relagdo a rendncia prévia a direitos
dos Titulares ou perdao temporério (waiver) para o cumprimento de obrigac6es das Devedoras
e/ou em relacdo aos Eventos de Inadimplemento previstos nas Escrituras de Emissdo de
Debéntures; (ii) quaisquer alteracdes relativas aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado; (iii) os quoruns de instalagdo e deliberacdo em assembleia geral de Titulares,
conforme previstos na Clausula 20.9 abaixo; (iv) obrigaces da Securitizadora previstas neste
Termo de Securitizacdo; (v) obrigacdes do Agente Fiduciario; e (vi) quaisquer alteragdes nos
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procedimentos aplicaveis a assembleia geral de Titulares, entdo sera realizada assembleia geral
de Titulares conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo computado em conjunto os quéruns
de convocacao, instalagéo e deliberagéo.

Aplicar-se-4 as assembleias gerais de Titulares, no que couber, o disposto na Lei n.° 14.430, na
Resolucdo CVM 60 e na Resolucdo CVM 81, bem como na Lei das Sociedades por Ac¢des, a
respeito das assembleias de acionistas, desde que nédo haja disposi¢do contraria na Resolucao
CVM 60 e na Resolucdo CVM 81.

Nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, compete privativamente a assembleia geral de
Titulares, sem prejuizo da apreciacdo de outras matérias de interesse da comunhdo dos
Titulares, deliberar sobre:

I as demonstragdes financeiras do Patrimbénio Separado apresentadas pela
Securitizadora, acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social a que se
referirem;

Il. alteracBes no Termo de Securitizacao;

1. destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60;

V. qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo dos CRI ou
de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora,
podendo deliberar inclusive:

@) a realizagdo de aporte de capital por parte dos Titulares;

(b) a dacdo em pagamento aos Titulares dos valores integrantes do Patriménio
Separado;

(c) o leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; ou

(d) a transferéncia da administragdo do Patrimbnio Separado para outra
companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

As demonstraces financeiras do Patrimo6nio Separado cujo relatorio de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
geral de Titulares correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos
Titulares.

A assembleia geral de Titulares podera ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciario, pela CVM e/ou por Titulares gque representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos CRI em Circulacdo.

A assembleia geral de Titulares sera convocada mediante: (i) 0 envio da convocacédo, pela
Securitizadora, a cada Titular e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular, com copia ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicacao eletronica (e-mail), cujas comprovacGes de envio
e recebimento valerdo como ciéncia da publicacéo; e (ii) disponibilizacdo da convocacdo na
rede mundial de computadores que contenha as informacdes do Patrimoénio Separado.

A convocacéo da assembleia geral de Titulares por solicitagdo dos Titulares, da CVM, ou do
Agente Fiduciario devera (i) ser dirigida a Securitizadora, que deve, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral de
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Titulares; e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos
demais Titulares, nos termos da Resolu¢do CVM 60.

Mediante publicacdo de edital nos termos da Clausula 20.4.4 abaixo, a assembleia geral de
Titulares devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias a contar da primeira data de
divulgacdo da convocacao aos Titulares relativo a primeira convocacdo, ou no prazo de 8 (oito)
dias corridos a contar da primeira data de divulgacdo do edital relativo a segunda convocacao.

Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacao de assembleia geral de Titulares,
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (https://www.opeacapital.com/),
imediatamente ap0s a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do artigo 26, artigo 44, paragrafo 5°, artigo 45, artigo 46, inciso 1V, alinea (b)
e artigo 52, inciso I, da Resolugdo CVM 60 e conforme o artigo 30, paragrafo 3° da Lei
n.° 14.430.

As publicacBes acima serdo realizadas uma unica vez e, no caso de assembleia geral de
Titulares, ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Gnica
publicacéo de segunda convocagao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regular a Assembleia de Titulares a que comparecerem os titulares da totalidade
dos CRI em Circulacéo, nos termos do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei das Sociedades por
Acoes.

A convocagdo da Assembleia de Titulares devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

l. dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia de Titulares dos CRI, sem prejuizo
da possibilidade de a Assembleia de Titulares ser realizada parcial ou exclusivamente
de modo digital;

. ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da
assembleia geral de Titulares;

Il se a assembleia seréa realizada de modo parcial ou exclusivamente digital;

V. indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares poderdo
acessar 0s documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacdo da assembleia geral de Titulares;

V. se admitido o envio de instru¢do de voto previamente a realizacdo da assembleia, as
regras e 0s procedimentos aplicaveis, incluindo orientacdes sobre o preenchimento e
envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja considerado valido;
e

VI. se admitida a participacéo e o0 voto a distancia durante a assembleia por meio de sistema
eletrbnico, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informacdes necessarias
e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares.

Nos termos do artigo 71, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 81 e da Resolucdo CVM 60, as
convocagdes descritas na Clausula 20.4.7 acima, itens V e VI, poderao ser divulgadas de forma
resumida com indicacéo dos enderecos na rede mundial de computadores, onde a informacao
completa deve estar disponivel para todos os Titulares, sem prejuizo da obrigacdo de
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disponibilizacdo pela Securitizadora, por meio de sistema eletrdnico, na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

A assembleia geral de Titulares devera ser realizada em data anterior a assembleia geral de
titulares das Debéntures, em que se encerra 0 prazo para a Securitizadora manifestar-se a
Devedora, nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, desde que respeitados os
prazos de antecedéncia para convocacao da assembleia geral de Titulares em questéo.

Somente ap06s a orientacdo dos Titulares, a Securitizadora podera exercer seu direito e se
manifestara conforme Ihe for orientado. Caso os Titulares ndo comparecam a assembleia geral
de Titulares, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Securitizadora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, 0
seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares, ndo
podendo ser imputada & Securitizadora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacao.

A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagao
definida pelos Titulares, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares, por ela manifestado frente
as Devedoras, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares ou a
Securitizadora.

A assembleia geral de Titulares instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presencga de
Titulares que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes.

Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas assembleias gerais de Titulares,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares ou ndo, legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano, observadas as disposi¢des da Lei das Sociedades por Agoes.

Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo da assembleia
geral de Titulares, serdo considerados os CRI em Circulagdo. Os votos em branco também
deverdo ser excluidos do célculo do quérum de deliberacdo da assembleia geral de Titulares.

Os Titulares poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por meio de
correspondéncia com aviso de recebimento) ou eletrdnica (comprovado por meio de sistema
de comprovacdo eletrénica — comprova.com), desde que respeitadas as demais disposicdes
aplicaveis a assembleia geral de Titulares prevista neste Termo de Securitizagéo e no edital de
convocagdo, conforme condigdes previstas na Resolugdo CVM 60; sendo certo que os Titulares
terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestag&o.

N&o podem votar na assembleia geral de Titulares: (i) os prestadores de servicos relativos aos
CRI, o que inclui a Securitizadora; (ii) os sécios, diretores, funcionarios dos prestadores de
servigo; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) as Devedoras e seus socios, diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas; e
(v) qualquer Titular que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio Separado
no tocante & matéria em deliberacéo, exceto se (a) os Unicos Titulares forem as pessoas acima
mencionadas; e (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares presentes na
assembleia, manifestada na prdpria assembleia geral de Titulares ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Titulares em que se dard a
permisséo de voto.

67



DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

20.7.

20.7.1.

20.8.

20.9.

20.10.

20.11.

A Securitizadora e/ou os Titulares poderdo convocar representantes da Securitizadora, ou
quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais de Titulares, sempre que a presenca
de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacéo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a assembleia geral de Titulares e prestar aos Titulares
as informagdes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da assembleia geral de Titulares cabera ao representante da Securitizadora e, na
sua falta, ao Titular eleito pelos demais, ou a pessoa designada pela CVM, conforme o caso.

Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, as deliberacfes tomadas em
assembleia geral de Titulares serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares, observados 0s
seguintes quoruns:

I as alteragBes ou exclusdes das clausulas que versem sobre (a) Remuneracéo; (b) Datas
de Pagamento da Remuneracdo; (c) Data de Vencimento; (d) valores, montantes e
datas de amortizagdo do principal dos CRI e pagamento da Remuneracéo;
(e) amortizagdo extraordinaria, o resgate antecipado e a oferta de resgate antecipado
dos CRI; (f)repactuacdo das Debéntures; (g) quéruns previstos neste Termo de
Securitizagdo; (h) Eventos de Inadimplemento; e (i) a Fianga (incluindo, mas néo se
limitando, a alteracdo da Fiadora e a liberacdo da Fianca)dependerdo da aprovagédo
dependerdo de aprovacdo de, no minimo, (x) 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI
em Circulacdo, em primeira convocagéo; e (y) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos Titulares dos CRI em Circulagéo, em segunda convocagao;

Il. as hipoteses de rendncia ou perddo temporéario (waiver) ou da ndo declaragdo de
vencimento antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI, na hipotese de
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento dependerdo da aprovacao de, no minimo,
(i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) de Titulares dos CRI em Circulagédo, em
primeira convocagéo; e (ii) maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes na
assembleia geral de Titulares, desde que tal maioria represente, pelo menos, 20% (vinte
por cento) dos CRI em Circulacéo, em segunda convocacao;

Il deliberacdo sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado,
dependerdo da aprovacdo da maioria dos Titulares presentes em referida assembleia
geral de Titulares, em primeira ou em segunda convocacao, enquanto o quérum de
deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimbnio Separado sera correspondente a 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulacéo; e

V. as demais deliberagdes serdo tomadas, por (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
de Titulares dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo; e (ii) maioria dos
Titulares presentes na respectiva assembleia geral em segunda convocacédo, desde que
tal maioria represente, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacdo, em
segunda convocacao.

Este Termo de Securitizacdo ndo possui mecanismo para resgate dos CRI dos Titulares
dissidentes.

As deliberacBes tomadas em assembleias geral de Titulares, observados o respectivo quérum
de instalacéo e de deliberagdo estabelecido neste Termo de Securitiza¢do, serdo consideradas
validas e eficazes e obrigardo todos os Titulares, quer tenham comparecido ou ndo a assembleia
geral de Titulares e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser
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divulgado, pela Securitizadora, o resultado da deliberagcdo aos Titulares, na forma da
regulamentagdo da CVM.

As atas lavradas das assembleias gerais dos Titulares serdo encaminhadas somente a CVM via
Sistema FundosNet, ndo sendo necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulagéo.

DESPESAS

Sem prejuizo do disposto nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, as despesas da Oferta serdo
arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas"): (i) os valores referentes as Despesas flat
listadas no Anexo XV a este Termo de Securitizagdo serdo retidos pela Securitizadora quando
do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, na Primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures ("Despesas Iniciais"), e (ii)as demais Despesas serdo arcadas pela
Securitizadora, na qualidade de securitizadora, mediante utilizagdo de recursos do Fundo de
Despesas a ser constituido para os CRI na Conta do Patriménio Separado ("Despesas
Recorrentes"), conforme indicadas no Anexo XV a este Termo de Securitizagdo, observado
gue o valor das Despesas Iniciais e Despesas Recorrentes da Oferta serd rateado entre as
Devedoras na Proporcao do Lastro, nos termos da Clausula 21.3 abaixo:

l. emolumentos e taxas de registro da B3 e da ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos
tanto as CCI quanto aos CRI;

. remuneracdo da agéncia de classificacdo de risco dos CRI, no montante de
(a) R$105.000,00 (cento e cinco mil reais), em parcela Unica, pela emissdo do rating
dos CRI, a ser paga na data de publicagdo do rating preliminar, (b) R$35.000,00 (trinta
e cinco mil reais), referente a primeira parcela anual, devida no primeiro ano
subsequente da data de publicagdo do rating preliminar; e (c) R$70.000,00 (setenta
mil reais), em parcelas anuais, a partir do segundo ano subsequente da data de
publicacdo do rating preliminar. Os valores de referidas remuneracfes acima ja estdo
acrescidos dos tributos incidentes, com excec¢do do ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), o qual sera adicionado pela agéncia de classificacdo de risco dos
CRI no momento do faturamento;

Il remuneracdo do Agente Fiduciario, no montante de (a) R$13.000,00 (treze mil reais),
em parcelas anuais, ja com impostos inclusos, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a
contar da data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, e as demais na mesma data
dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario; e (b) R$1.000,00 (um
mil reais), j& com impostos inclusos, em parcelas semestrais, referentes a verificagdo
da destinacao dos recursos, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util
apos a data prevista para primeira verificacdo, e os seguintes na mesma data dos
semestres subsequentes, até que ocorra a comprovacdo da totalidade dos recursos
captados no ambito da Emissdo. Referidas parcelas citadas acima serdo reajustadas
pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die,
se necessario e caso aplicavel. Adicionalmente, as parcelas citadas acima, serdo
acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
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outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no pagamento de
qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die. A remuneracéo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente fiduciério durante a implantacéo e vigéncia do servico,
as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Securitizadora ou mediante reembolso, ap6s, sempre que possivel, prévia
aprovacdo, quais sejam: publicacbes em geral, notificacBes, extracdo de certidGes,
despesas cartorarias, fotocoOpias, digitalizagbes, envio de documentos, viagens,
alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizag&o, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares. Em caso de necessidade de
realizacdo de assembleia geral de Titulares, ou celebracdo de aditamentos ou
instrumentos legais relacionados & emissdo dos CRI, sera devida ao Agente Fiduciario
uma remuneracao adicional equivalente a R$600,00 (seiscentos reais), ja com impostos
inclusos, por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emisséo, a ser paga
no prazo de 5 (cinco) dias ap0s a entrega, pelo Agente Fiduciario, a Securitizadora do
relatorio de horas;

remuneracdo do escriturador e banco liguidante das Debéntures: no montante de
(a) R$4.000,00 (quatro mil reais) (parcela Gnica), a titulo de implementac&o, a ser pago
no 10° (décimo) dia do més subsequente a implantagdo do contrato pela Itat Corretora
de Valores S.A., sendo que o valor ja estd acrescido dos tributos incidentes; e
(b) R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais) em parcelas mensais fixas, a titulo de
remuneracéo, atualizados anualmente pela variacéo do indice de Preco ao Consumidor
da FIPE (IPC — FIPE) do periodo anterior, ou na sua falta pela variagio do indice Geral
de Precos — Mercado, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas, ou, na falta de ambos,
do IGP-DI, sendo que o valor ja esta acrescido dos tributos incidentes;

remuneracdo do escriturador e Agente de Liquidacdo: no montante de R$9.600,00
(nove mil e seiscentos) em parcelas anuais fixas pelo servigo de escrituragdo e
liquidacdo da emissdo dos CRI, atualizados anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto, liquido de quaisquer tributos,
sendo que a primeira devera ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira
data de integralizago dos CRI, e as demais nas mesmas datas nos anos seguintes;

remuneracdo da Instituicdo Custodiante, a remuneragdo da Instituicdo Custodiante é
composta da seguinte forma: (a) Registro das CCI. Sera devida, pela prestacdo de
servicos de registro das CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3, parcela Unica de
implantacdo no valor de R$10.000,00 (dez mil reais) por CCIl a ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util ap6s a primeira data de integralizacio dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro; e
(b) Custodia das CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de custodia deste
instrumento: (x) parcela Unica de implantacdo no valor de R$8.000,00 (oito mil reais)
a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou
em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que
ocorrer primeiro; e (y) parcelas anuais, no valor de R$8.000,00 (oito mil reais), sendo
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VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (x) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

remuneracdo da Securitizadora (na qualidade de securitizadora), no montante de
(a) R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (parcela Gnica), pela emisséo dos CRI, a ser
pago em até 2 (dois) Dias Uteis contados da primeira data de integralizacio dos CRI,
liquido de quaisquer tributos, sendo certo que o gross-up de tributos para esta
remuneracédo serd de, no maximo, 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos
por cento); e (b) R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) pela administracdo do
Patrimobnio Separado, em parcelas mensais, devendo o primeiro pagamento ser pago
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizacio e as parcelas
subsequentes serdo mensalmente atualizadas pela variagcdo positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, liquidas de quaisquer
tributos, sendo certo que o gross-up de tributos para esta remuneracao sera de 19,53%
(dezenove inteiros e cinquenta e trés centésimos por cento);

custos devidos as instituicbes financeiras onde se encontrem abertas a Conta do
Patrimo6nio Separado que decorram da abertura e manutencdo da Conta do Patrimonio
Separado;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares ou
para realizagdo dos seus créditos, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo;

honoréarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditor
independente para auditoria do patriménio separado, bem como demais prestadores de
servicos eventualmente contratados para resguardar os interesses dos Titulares;

despesas relativas a publicacdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no ambito da
Emisséo;

despesas relativas aos registros das Escrituras de Emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Oferta, conforme aplicavel;

despesas com as publica¢Ges eventualmente necessarias, nos termos dos Documentos
da Oferta;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimoénio Separado dos CRI,

as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo e administragdo do Patriménio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hip6tese de liquidacdo do Patriménio Separado dos CRI, inclusive
aquelas referentes a sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiduciério assumir a sua
administracéo; e

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acodes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares e a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios.

Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 21.1 acima e relacionadas a manutencao da
Oferta, serdo de responsabilidade Unica e exclusiva das Devedoras, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
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Securitizadora, necessérias ao exercicio pleno de sua fungdo: (i) registro de documentos,
notificacBes, extracdo de certidGes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprogréaficas, portadores, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigo que venham a
ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacdo de
prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Oferta, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizaco e/ou cobranca; e (iii) publicagbes em jornais e outros
meios de comunicacao, locacdo de imdvel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizagdo de assembleias gerais de Titulares.

S&o consideradas despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

I as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizagdo e
administracdo do Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a administragéo
dos Créditos Imobiliarios, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia na hipétese
de o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pelas
Devedoras;

Il. as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares e realizacdo dos Créditos Imobiliérios integrantes do Patrimdnio Separado,
desde que previamente aprovadas pelos Titulares;

Il as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

V. as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acodes judiciais;

V. 0s prémios de seguro ou custos com derivativos;
VI. os tributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI; e
VII.  despesas acima, de responsabilidade das Devedoras, que ndo pagas por estas.

A Securitizadora descontara do (i) Preco de Integralizacdo das Debéntures VCSA um montante
para constituicdo de parcela correspondente a 66,00% (sessenta e seis por cento) do Valor
Inicial do Fundo de Despesas; e (ii) Preco de Integralizacdo das Debéntures VCNNE um
montante para constitui¢do de parcela correspondente a 34,00% (trinta e quatro por cento) do
Valor Inicial do Fundo de Despesas, em conformidade com a Propor¢do do Lastro, que sera
mantido na Conta do Patrimbnio Separado durante toda a vigéncia dos CRI ("Fundo de
Despesas"). O valor total do Fundo de Despesas sera equivalente ao valor necessario para o
pagamento das Despesas Recorrentes relativas a um periodo de 12 (doze) meses, sendo o valor
inicial de R$260.100 (duzentos e sessenta mil e cem reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas"), observado o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente a R$130.050,00
(cento e trinta mil e cinquenta reais) ("Valor Minimo do Fundo de Despesas"), durante toda a
vigéncia dos CRI. As Despesas Recorrentes deverdo sempre ser rateadas entre a Devedoras na
Proporcéo do Lastro, incluindo para recomposicao/manutencdo do Fundo de Despesas.

Os valores necessarios para 0 pagamento das Despesas Iniciais e para constituicdo do Fundo
de Despesas, observada a parcela de contribuicdo de responsabilidade de cada Devedora
conforme rateio estipulado entre as Devedoras, terdo prioridade, sendo certo que as Devedoras
somente receberdo qualquer quantia referente ao respectivo Pre¢o de Integralizacdo das
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21.3.3.

21.3.4.
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21.4.

21.5.

215.1.

Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da verificacdo, enviar notificaco neste sentido para as Devedoras, solicitando a sua
recomposicdo. Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Devedoras deverao,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificagéo, recompor o Fundo
de Despesas com 0 montante necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de Despesas,
apo6s a recomposicdo sejam de, no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta
do Patrimonio Separado.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e as Devedoras ndo
efetuem diretamente tais pagamentos ou néo realizem a recomposi¢do do Fundo de Despesas,
nos termos previstos nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, tais Despesas deverdo ser
arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Securitizadora com o0s recursos do Patrimdnio Separado, serdo
reembolsadas pelas Devedoras no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentago, pela
Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, a
Securitizadora podera solicitar aos Titulares que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva assembleia geral convocada para este fim.

Na hipotese da Clausula 21.3.4 acima, os Titulares reunidos em assembleia geral convocada
com este fim, nos termos da Clausula 20 acima, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra as Devedoras e preferéncia
em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado, objeto ou néo de litigio.
As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida das Devedoras no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de
acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista na Clausula 7 acima.

Caso qualquer um dos Titulares ndo cumpra com eventual obrigagéo de realizacdo de aportes
de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagédo de
eventual remuneracéo a que este Titular inadimplente tenha direito na qualidade de Titular com
os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou suportara
Despesas com recursos proprios.

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrard o
Patrimonio Separado, sendo certo que a Securitizadora, na qualidade de titular da Conta do
Patrimonio Separado, envidara seus melhores esforgos para aplicar tais recursos nas Aplicagdes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia
minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo
automaticamente o Fundo de Despesas.

Se ap6s 0 pagamento da totalidade das obrigacGes decorrentes das Escrituras de Emissédo de
Debéntures, relacionadas as Debéntures, as Emissdes das Debéntures, aos CRI e/ou a Oferta
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22.2.

sobejarem recursos ou de créditos na Conta do Patriménio Separado, tais recursos e/ou créditos
devem ser restituidos pela Securitizadora as Devedoras, observada a Proporcdo do Lastro, de
forma proporcional a divida de cada uma, ou a quem estas indicarem, sendo que 0s créditos na
forma de recursos liquidos de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus rendimentos
liquidos de tributos) pela Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, em contas correntes
de titularidade das Devedoras, conforme o caso, ou de quem estas indicarem.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES

O disposto nesta Clausula foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo
brasileira em vigor na data deste Termo de Securitizacdo. Os Titulares ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas na presente Clausula para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento nos CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos,
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagoes
com CRI.

Os Titulares devem observar as regras referentes a todos os tributos diretos e indiretos
mencionadas abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares:

@ Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

. Pessoas Fisicas e Juridicas residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacéo
geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%
(vinte dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii)de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da
data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033 e artigo 65 da Lei n.° 8.981).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicagdo em CRI estéo isentos de imposto de renda ou sujeitos a aliquota
zero (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
I, da Lei n®11.033.

Ademais, de acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 55, inciso Il
e paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB 1.585, tal isengdo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI.
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Investidores pessoas juridicas isentas e as optantes pelo Simples Nacional
terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n.°8.981. As entidades
imunes ndo sofrerdo retengdo de IRRF desde que declarem sua condicdo a
fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a
deducdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo, nos termos do
artigo 76, inciso I, da Lei n.°8.981, e artigo 70, inciso |, da Instrucdo
Normativa RFB 1.585).

O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da
CSLL. As aliguotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela
do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta
mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas néo-
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis
imobiliérios realizada por institui¢des financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte,
conforme as normas aplicaveis a cada caso.

N&o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos
de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento). A Lei n.°14.183 alterou as
aliquotas da CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas,
(i) prevendo 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das de capitalizacdo, distribuidoras de valores
mobiliarios, corretoras de cAmbio e de valores mobiliarios, sociedades de
crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil,
cooperativas de crédito e associagdes de poupanca e empréstimo; e (ii) 20%
a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer espécie. As
carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecdo de fundos
imobiliarios), ndo estdo sujeitas a tributacao.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os investidores pessoa fisica residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacdo favorecida, que invistam em CRI no pais também gozam da
isengdo prevista para as pessoas fisicas nacionais, conforme artigo 55, 1l c/c
artigo 85, §4° e 88 paragrafo Unico da Instrucdo Normativa RFB 1.585. Os
rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes, domiciliados ou
com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas
previstas na Resolucdo CMN 4.373, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15%. Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRI em
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ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por
investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em
acordo com as disposicdes da Resolugdo CMN 4.373 e que ndo estejam
localizados em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, como regra geral, séo
isentos de tributacdo. Investidores domiciliados em Jurisdi¢do de Tributacdo
Favorecida estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas
aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv)acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida
aqueles paises ou jurisdi¢gdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo néo
permita o acesso a informag0es relativas a composicao societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria
MF n.° 488 reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento)
a aliquota maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdicdo como
"Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida®, desde que referida jurisdigdo esteja
alinhada com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos
definidos pela Receita Federal do Brasil na Instru¢cdo Normativa RFB 1.530
e mediante requerimento da jurisdig&o interessada. De todo modo, a despeito
do conceito legal e das alteragdes trazidas pela Portaria MF n.° 488, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdigdo de
Tributacdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugéo
Normativa RFB 1.037.

Nao obstante, a Lei n.° 14.596 determina que sdo considerados "JTF" o0s
paises ou jurisdi¢des que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
méaxima inferior a 17% (dezessete por cento) independentemente do
cumprimento de qualquer condicdo. Referida lei entrard em vigor em 2024
(exceto para os contribuintes que optarem pela antecipacdo dos efeitos da Lei
para 2023).

(b) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF

Imposto sobre Operacdes de Cambio - IOF/Cambio

Como regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
as normas e condi¢es do CMN (Resolugcdo CMN 4.373), inclusive por meio
de operag0es simultaneas, incluindo as operagdes de cdmbio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
de 0% (zero por cento) no ingresso e & aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n.° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, relativamente a operacfes de cdmbio ocorridas
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apos esta eventual alteracao.

. Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios - IOF/Titulos

As operagfes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme estabelecido no Decreto n.° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a operacdes e transacfes ocorridas apds este eventual
aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

As contribuicOes ao PIS e 8 COFINS, em regra, incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das
receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da
classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a estas contribuicGes, € importante mencionar que a remuneragdo conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
investidores pessoas juridicas constitui, em regra, receita financeira.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob
a sistematica ndo cumulativa das contribuicGes ao PIS e a COFINS sujeitam-se as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de
1° de julho de 2015, conforme Decreto n.°8.426. O Decreto n.°11.322 instituiu
aliquotas de 0,33% (PIS) e 2% (COFINS) a receitas financeiras, tendo sido
imediatamente revogado pelo Decreto n.° 11.374, que retomou as aliquotas anteriores.
H& uma controvérsia acerca da aplicabilidade da anterioridade nonagesimal a
majoracdo promovida pelo Decreto n.° 11.374. Recomenda-se que 0s investidores
analisem o tema junto aos seus assessores tributarios.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais
receitas financeiras ndo estdo, em regra, sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS,
em razdo da revogacao do paragrafo 1° do artigo 3°da Lei n.° 9.718 pela Lei n.° 11.941,
decorrente da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do Supremo Tribunal Federal — STF. Recomenda-se aos investidores que
analisem o tema junto aos seus assessores tributarios.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploragdo de operagfes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento
dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela
contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica
que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei e de Emenda & Constitui¢do que
podem trazer significativas mudangas ao sistema tributario nacional. Caso sejam
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24.1.

24.2.

aprovados, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser significativamente
alteradas. Destaca-se a recente aprovacdo do Projeto de Emenda a Constituicdo n.° 45
pela Camara dos Deputados. Referida proposta reforma a tributacdo brasileira do
consumo, extinguindo, dentre outros tributos, o PIS e a COFINS e criando a
Contribuicdo sobre Bens e Servigos - CBS, o Imposto sobre Bens e Servicos - IBS e 0
Imposto Seletivo - IS. A proposta serd agora analisada pelo Senado Federal e sua
eventual conversdo em emenda constitucional alterard significativamente o0s
comentarios acima.

Referido projeto ainda prevé gue o Presidente da Republica devera, no prazo de 180
dias contados da publicacdo da emenda constitucional resultante, enviar ao Congresso
Nacional, projeto de lei complementar visando a reforma da tributacéo da renda. Tal
projeto (e sua conversdo em lei) também podera impactar significativamente a
tributacdo descrita nesta Clausula.

PUBLICIDADE

Nos termos da Resolu¢do CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares, tais como
comunicados de resgate, amortizacdo, notificacfes aos devedores e outros, deverdo ser serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informagdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet (.opeacapital.com/), imediatamente ap6s a realizacéo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 44, artigo 45,
artigo 46, inciso 1V, alinea "b", artigo 52, inciso 1V e paragrafo 4°, da Resolu¢cdo CVM 60 e a
Lei n.° 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua
ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez.

As publicagbes das atas das assembleias gerais de Titulares serdo realizadas na forma da
Clausula 20 acima.

As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Securitizadora com recursos do
Patriménio Separado.

As demais informagdes periodicas da Securitizadora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e
Eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 60 e demais normas em vigor.

REGISTROS

Nos termos do artigo 3°, inciso Il, do Suplemento A da Resolu¢do CVM 60, este Termo de
Securitizacdo, bem como seus eventuais aditamentos, sera registrado junto a B3 e custodiado
na Instituicdo Custodiante, que assinara a declaragdo constante do Anexo | a este Termo de
Securitizacdo.

Adicionalmente, o presente Termo de Securitizagdo, bem como seus eventuais aditamentos,
serd registrado na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei n.° 14.430.
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DisPOSICOES GERAIS

As obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo tém caréater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

Qualquer alteracdo a este Termo de Securitizagdo somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Termo de
Securitizagdo ndo afetard as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento,
pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado
mera liberalidade, e ndo configurara renincia ou perda de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara novacéo,
alteragdo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou redugdo dos direitos e obrigacdes daqui
decorrentes.

As Partes reconhecem este Termo de Securitizagdo como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso 11, do Codigo de Processo Civil.

Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucdo especifica das obrigacBes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes,
538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execucao (artigo 797 e seguintes), todos do
Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

As Partes reconhecem que as declaragcdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n.° 2.200, de 24 de
agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de
Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme
disposto na presente clausula.

As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da producéo de
efeitos do presente Termo de Securitizacdo serd a data do presente documento, ainda que
qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitiza¢cdo em data
posterior, por qualquer motivo, hip6tese em que as Partes, desde logo, concordam com a
retroagdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

Este Termo de Securitizacdo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Titulares, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente (i) da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como
de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, incluindo, mas néo se limitando, a B3 e a ANBIMA,; (ii) da atualiza¢&o dos
dados cadastrais da Securitizadora ou dos demais prestadores de servicos, tais como alteracéo
na razdo social, endereco e telefone; (iii) envolver reducdo da remuneracao dos prestadores de
servigo descritos nos Documentos da Oferta; (iv) da verificacdo de erro formal, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, desde que tais modificagbes (a) ndo acarretem
qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias; e (b) ndo haja
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gualquer custo ou despesa adicional para a Securitizadora; e (v) do resultado do Procedimento
de Bookbuilding, desde que o referido aditamento seja celebrado previamente a primeira Data
de Integralizacéo.

As alteracOes referidas na Clausula 25.8 acima. devem ser comunicadas aos Titulares pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do artigo 25,
paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 60.

COMUNICACOHES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizagdo devem ser sempre
realizadas por escrito, para 0s enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas (i) no caso das
comunicacBes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicacdes realizadas por correio eletrénico, na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos enderegos abaixo deverd ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

l. para a Securitizadora;

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria 1.240, 1° andar, conjunto 12
01455-000 Séo Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios
Telefone: (11) 4270-0130
Correio Eletronico: gestao.imob@opeacapital.com

. para o Agente Fiduciéario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da

Tijuca

22640-102 — Rio de Janeiro, RJ

At. Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e
Karolina Vangelotti

Telefone: 21 3385-4565

Correio Eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br

LEI DE REGENCIA

Este Termo de Securitizagdo € regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

FORO

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusédo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
deste Termo de Securitizacéo.
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Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam este Termo de Securitizagdo eletronicamente,
juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sédo Paulo, 14 de novembro de 2023.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinatura do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 190% Emissdo da Opea Securitizadora
S.A., Lastreados em Debéntures Privadas emitidas pela Votorantim Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos
N/NE S.A.")

OPEA SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
Marcela Liitio da Silveina
Chuards Ju Magp Vet aines
Signed By: MARCELO LEITAO DA SILVEIRA:02159095770

Assinado por: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES:21606450875 p  CPRoiswesTio

CPF: 21606450875 ,
U ol pronuader Saner Roe: Diretor sem Designagao Especiioa

Data/Hora da Assinatura: 14/11/2023 | 18:57:00 BRT ICS‘IQ"W Time: 14/11/2023 | 18:48:39 BRT
ICP: ghe=
Brasil
ECEC: ECOE:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

DocuSigned by
Maveelle Maofto. Sautors

Assinado por: MARCELLE MOTTA SANTORO:10980904706
U CPF 1008004706

Papel: Diretora de Operagdes Fiduciarias |
Data/Hora da Assinatura: 14/11/2023 | 18:43:28 BRT

ICho=

3A39CBB5603249FF82B21B85CEB6I54E

Docusigned by
DocuSigned by

Testemunhas: Il o Sl ont b o

Assinado por: ISRAEL RAMOS SANTOS 01577599624

U CPFomeTrsese Assinado por: CAMILA DE SOUZA11704312752
Papel: Testemunha U otz
DatafHora da Assinatura: 14/11/2023 | 18:50:37 BRT PopeTesomu a0z 164525 BRT
ICP o atalHora da Assinatura
Brasil - ICP:
oho=
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO |

MODELO DE DECLARACAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 22.610.500/0001-
88, neste ato representada nos termos do seu contrato social, na qualidade de instituicdo custodiante
("Instituicdo Custodiante™), nomeada nos termos do "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Credito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado em
13 de novembro de 2023 entre a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), categoria S1, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria 1240, 1° andar, conjunto 12, CEP 01455-
000, inscrita no CNPJ sob o n.°02.773.542/0001-22 ("Securitizadora™) e a Instituicdo Custodiante
("Escritura de Emissdo de CCI"), por meio do qual foram emitidas quatro cédulas de crédito imobiliario
integral, sem garantia real imobiliaria representantes de créditos imobiliarios representados (i) pelas
debéntures simples, ndo conversiveis em ag0es, da espécie quirografaria, da 1 (primeira) série, da 152
(décima quinta) emissdo da VOTORANTIM CIMENTOS S.A., sociedade por acdes com registro de emissor
de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho 1996, 12° andar, conjunto 122, CEP 04547-006, inscrita no CNPJ sob o
n.° 01.637.895/0001-32 ("VCSA"), emitidas nos termos do "Instrumento Particular de Escritura da 152
(Décima Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria,
em até 2 (duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Votorantim Cimentos S.A.", celebrado em
10 de novembro de 2023 entre a VCSA, a Securitizadora e o Agente Fiduciario (conforme definido
abaixo) ("Escritura de Emissdo VCSA") ("CCl VCSA — Primeira Série") ("Créditos Imobilidrios VCSA —
Primeira Série™); (ii) pelas debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféaria, da 22
(segunda) série, da 152 (décima quinta) emissao da VCSA, emitidas nos termos da Escritura de Emissédo
VCSA ("CCIl VCSA — Segunda Série") ("Créditos Imobilidrios VCSA — Segunda Série"); (iii) pelas
debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, com garantia adicional
fidejussoria, da 12 (primeira) série, da 4* (quarta) emissdo da VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.,
sociedade por agdes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade
de Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Madre de Deus 27, 7° andar, CEP 50030-110, inscrita no CNPJ
sob 0 n.?10.656.452/0001-80 ("VCNNE"), emitidas nos termos do "Instrumento Particular de Escritura
da 4% (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac0es, da Espécie Quirografaria,
com Garantia Adicional Fidejussoria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacdo Privada, da Votorantim
Cimentos N/NE S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023 entre a VCNNE, a VCSA, a Securitizadora
e 0 Agente Fiduciario ("Escritura de Emissdo VCNNE") ("CCI VCNNE - Primeira Série") ("Créditos
Imobilidrios VCNNE — Primeira Série™); e (iv) pelas debéntures simples, ndo conversiveis em aces, da
espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, da 22 (segunda) série, da 42 (quarta) emissao da
VCNNE, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo VCNNE ("CCI VCNNE - Segunda Série" e, em
conjunto com a CCI VCSA — Primeira Série, a CClI VCSA — Segunda Série e a CCl VCNNE — Primeira
Série, "CCI") ("Créditos Imobilidrios VCNNE — Segunda Série" e, em conjunto com os Créditos
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Imobiliarios VCSA — Primeira Série, os Créditos Imobilidrios VCSA — Segunda Série e os Créditos
Imobiliadrios VCNNE — Primeira Série, "Créditos Imobilidrios"), declara (a) que lhe foi entregue para
custddia uma via da Escritura de Emissdao de CCI e que, conforme disposto no Termo de Securitiza¢do
(conforme definido abaixo), as CCI se encontram vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em até 2 (duas) séries, da 190% emissdo da Securitizadora ("CRI" e "Emissao", respectivamente), sendo
gue os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para
a Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliéarios, em até 2 (duas) Séries, da 190* Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntures Privadas emitidas pela Votorantim Cimentos S.A. e
Votorantim Cimentos N/NE S.A.", celebrado entre a Securitizadora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade por a¢cdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas 4200, bloco 8, ala B, salas 302 a 304, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 17.343.682/0001-38 ("Agente Fiduciario"), na qualidade de agente fiduciario
da Emissdo, em 13 de novembro de 2023 ("Termo de Securitizacdo"), tendo sido instituido, conforme
disposto no Termo de Securitizacao, o Regime Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizacao);
e (b) que a Escritura de Emissado de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas, encontra-se custodiada
junto a Instituicdo Custodiante, e o Termo de Securitizagdo encontra-se registrado junto a Institui¢do
Custodiante.

Séo Paulo, [¢] de [+] de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO 1l

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

CCI VCNNE — PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Data de Emissdo: 15 de dezembro de 2023

Local de Emissao: Sao Paulo — SP.

Série 12 NUmero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 02.773.542/0001-22

Endereco: Rua Hungria 1240, Jardim Europa

Complemento 1° andar, conjunto 12 Cidade S&o Paulo UF SP CEP 01455-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino 215, Pinheiros

Complemento 4° andar Cidade Sé&o Paulo UF SP CEP 05425-020

3. DEVEDORA

Razdo Social: VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

CNPJ/MF: 10.656.452/0001-80




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Enderego: Rua Madre de Deus 27, Recife

Complemento 7° andar Cidade Recife UF PE CEP 50030-110

4, TiTUuLO

"Instrumento Particular de Escritura da 4 (Quarta) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacdo Privada, da Votorantim Cimentos N/NE S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023
entre a VCNNE, a VCSA, a Emitente e o Agente Fiduciario, conforme aditada de tempos em tempos.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Até R$297.500.000,00(duzentos e noventa e sete milhGes e quinhentos mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures, sendo que a quantidade de
Debéntures VCNNE a ser alocada na 12 (primeira) série sera definida conforme Procedimento de Bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes,
observado que o valor total da emissdo das Debéntures VCNNE podera ser diminuido em até R$59.500.000,00 (cinquenta e nove milhdes e quinhentos
reais), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures VCNNE equivalente, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opc¢do de Lote
Adicional.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Imdveis Destinacdo:

IMOVEL DESTINACAO SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE
ENDERECO MATRICULA
PARA DESPESAS IMOVEIS
1867
FABRICA FAZ BRANDAO, S/N, CEP 49.170-000, 66 Cartorio do 2° oficio de Laranjeiras, SE. /
LARANJEIRAS Laranjeiras, SE. 9336 Registro de Iméveis de Laranjeiras, SE.
103
709
3 SANTA HELENA, S/N, Zona Rural, 708 6° Oficio de Registro de Imoveis de
FABRICA SOBRAL
Sobral - CE 254 Sobral - CE
343
FABRICA EST DOS CACOS, s/n, CEP 68707-000, 2246 L )
. Oficio Unico de Primavera - PA
PRIMAVERA Zona Rural, Primavera - PA 2210
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2209
2262
2263
2207
2276
2223
2221
2211
2238
2227
2208
2222
2191
2197
399
400
426
401
402
403
404
405
411
412
424
426
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

434
438
2335

FABRICA
XAMBIOA

Rodovia Xambio4-Chapada, Km 12 - CEP
77880-000 - TO

443
467
1869
1509
756
493
675
460
2713
631
433
1278

1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis
de Xambioa - TO

FABRICA POTY
PAULISTA

AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE
MORAES, CEP 53.427-020, POTY,
Paulista, PE.

165

Servio Notarial e Registral de Paulista,
PE.

MINA SOBRAL

OTR USINA RICA, S/N, CEP 62.107-000,
JAIBARAS, Sobral - CE

14279
14280
14281
14282
14283

Registro de Iméveis de Sobral - CE

MINA OURICURI

FAZ CASA DE PEDRA, S/S, CEP
56.200-000, ZONA RURAL, Ouricuri - PE

1741
5859

Oficio Unico de lpubi - SE / Cartério do
1° Oficio de Ouricuri - SE
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Autorregulacdo

ANBIMA
Agente Fiducidrio
i Rodovia BR 364, Km 13,5, S/N - Porto 6604 ] .
FABRICA PORTO 1° Registro de Imdveis de Porto Velho -
Velho/RO 49707
VELHO RO
CEP 76808-695 35935
Rodovia CE 422, KM 4,35 S/N - Bairro 23441
FABRICA PECEM | Complexo Industrial do Pecém Caucaia — 28858 Registro de Iméveis de Caucaia, CE.
Cearé - CEP 61600-970
R MADRE DE DEUS, 27, 13° andar, ) ) )
) ) ) 1° Cartdrio de Registro de Imoveis de
MATRIZ Bairro Recife, Recife - PE, CEP 50.030- 11491 )
Recife - PE
906
; R DOS TRANSPORTES, s/n, CEP
FABRICA _ _ . _
42.810-450, Polo Petroquimico, Camacari 2939 1° Oficio da Comarca de Camacari - BA
CAMACARI
- BA
FAZ OITEIRO, S/N, CEP 49.680-000, ) ]
) Cartério do Segundo Oficio de
MINA OITEIRO ZONA RURAL, Nossa Senhora da Gloria 8911 o
Laranjeiras - SE
- SE
FABRICA SAO VL MARANHAOQ, n1.500, CEP 65.099- 36081 2° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo
LUIS 145, MARACANA, Séo Luis, MA Luis - MA
TERMINAL Rua Desembargador César do Rego, n. 2, ) ) )
; ) ) ) 4° Cartorio de Registro de Imdveis de
LOGISTICO Coldnia Antbnio Aleixo — Manaus (AM) — 10536
Manaus - AM
MANAUS CEP: 69008-445.
MINA DE
ITAREMA FAZ FAZENDA OITICICA, S/N, CEP 5434 2° Oficio de Registro de Imoveis de
62.590-000, ZONA RURAL, Itarema - CE 5435 Acaral - CE
(OITICICA)
Iméveis Reembolso:
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEL REEMBOLSO ENDERECO MATRICULA
IMOVEIS
CD Itabuna Avenida lIbicarai, S/IN, KM 37 20801 1° CRI Itabuna
Area Industrial Governador Luiz
y ] . 51.368, 51.369 - )
CD Macei6 Cavalcante, no Tabuleiro dos Martins, 1° Oficio da Comarca de Vicosa/AL

o B e 51.370
municipio de Maceio

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo e Data de Vencimento das
Debéntures VCNNE da Primeira Série

3.651 (trés mil seiscentos e cinquenta e um) dias, a contar da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se,
portanto, em 13 de dezembro de 2033 ("Data de Vencimento da Primeira Série da VCNNE").

Atualizacdo Monetéria das Debéntures
VCNNE da Primeira Série

As Debéntures VCNNE da Primeira Série ndo serdo atualizadas monetariamente.

Remuneracdo das Debéntures VCNNE
da Primeira Série

Juros remuneratérios prefixados correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
apurada conforme a cotacéo indicativa do Gltimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior & data da
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros com vencimento em janeiro de 2033, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes),
acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de Bookbuilding, limitado
a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes
desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures VCNNE da Primeira Série ou a data de pagamento da
remuneracdo das Debéntures VCNNE da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das Debéntures VCNNE da Primeira Série").

Amortizagdo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCNNE da
Primeira Série

O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCNNE da Primeira Série sera amortizado em uma Unica
parcela, na Data de VVencimento das Debéntures VCNNE da Primeira Série.

Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures VCNNE da Primeira Série

Nos meses de junho e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emissdo das Debéntures.

Encargos Morat6rios

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

8. GARANTIAS
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

A CCI VCNNE - Primeira Série ndo conta com garantias fidejussorias ou reais. As Debéntures VCNNE contam com fianca outorgada pela VCSA, nos
termos da Escritura de Emissdo VCNNE.
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

CCI VCNNE — SEGUNDA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Data de Emissao: 15 de dezembro de 2023

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP.

Série 28 NUmero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 02.773.542/0001-22

Endereco: Rua Hungria 1240, Jardim Europa

Complemento 1° andar, conjunto 12 Cidade Séo Paulo UF SP CEP 01455-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino 215, Pinheiros

Complemento 4° andar Cidade S&o Paulo UF SP CEP 05425-020

3. DEVEDORA

Razdo Social: VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

CNPJ/MF: 10.656.452/0001-80

Endereco: Rua Madre de Deus 27, Recife

Complemento 7° andar Cidade Recife UF PE CEP 50030-110

4, TiTuLO

"Instrumento Particular de Escritura da 4% (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacéo Privada, da Votorantim Cimentos N/NE S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023
entre a VCNNE, a VCSA, a Emitente e 0 Agente Fiduciario, conforme aditada de tempos em tempos.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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Até R$297.500.000,00(duzentos e noventa e sete milhGes e quinhentos mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures, sendo que a quantidade de
Debéntures VCNNE a ser alocada na 22 (segunda) série serd definida conforme Procedimento de Bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes,
observado que o valor total da emissdo das Debéntures VCNNE podera ser diminuido em até R$R$59.500.000,00 (cinquenta e nove milhdes e quinhentos
reais), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures VCNNE equivalente, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opcdo de Lote
Adicional.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Imdveis Destinacao:

IMOVEL DESTINACAO ) SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE
PARA DESPESAS SPERE MATRICULA IMOVEIS
1867
FABRICA FAZ BRANDADO, S/N, CEP 49.170-000, 66 Cartorio do 2° oficio de Laranjeiras, SE. /
LARANJEIRAS Laranjeiras, SE. 9336 Registro de Iméveis de Laranjeiras, SE.
103
709
SANTA HELENA, S/N, Zona Rural, 708 6° Oficio de Registro de Imoveis de
Sobral - CE 254 Sobral - CE
343
2246
2210
2209
2262
2263 Oficio Unico de Primavera - PA
2207
2276
2223
2221

FABRICA SOBRAL

FABRICA EST DOS CACOS, s/n, CEP 68707-000,
PRIMAVERA Zona Rural, Primavera - PA
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

2211
2238
2227
2208
2222
2191
2197
399
400
426
401
402
403
404
405
411
412
424
426
434
438
2335

FABRICA
XAMBIOA

Rodovia Xambio4-Chapada, Km 12 - CEP

77880-000 - TO

443
467
1869
1509

1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis
de Xambioa - TO
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Ceard - CEP 61600-970

756
493
675
460
2713
631
433
1278
. AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE
FABRICA POTY Servio Notarial e Registral de Paulista,
MORAES, CEP 53.427-020, POTY, 165
PAULISTA . PE.
Paulista, PE.
14279
14280
OTR USINA RICA, S/N, CEP 62.107-000,
MINA SOBRAL 14281 Registro de Imoveis de Sobral - CE
JAIBARAS, Sobral - CE
14282
14283
FAZ CASA DE PEDRA, S/S, CEP 1741 Oficio Unico de Ipubi - SE / Cartério do
MINA OURICURI
56.200-000, ZONA RURAL, Ouricuri - PE 5859 1° Oficio de Ouricuri - SE
) Rodovia BR 364, Km 13,5, S/N - Porto 6604 ] )
FABRICA PORTO 1° Registro de Im6veis de Porto Velho -
Velho/RO 49707
VELHO RO
CEP 76808-695 35935
Rodovia CE 422, KM 4,35 S/N - Bairro 23441
FABRICA PECEM | Complexo Industrial do Pecém Caucaia — 38858 Registro de Imdveis de Caucaia, CE.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

R MADRE DE DEUS, 27, 13° andar, . ] e
. _ ] 1° Cartorio de Registro de Imoveis de
MATRIZ Bairro Recife, Recife - PE, CEP 50.030- 11491
Recife - PE
906
; R DOS TRANSPORTES, s/n, CEP
FABRICA o ) - ]
42.810-450, Polo Petroquimico, Camacari 2939 1° Oficio da Comarca de Camacari - BA
CAMACARI
-BA
FAZ OITEIRO, S/N, CEP 49.680-000, ) )
) Cartdrio do Segundo Oficio de
MINA OITEIRO ZONA RURAL, Nossa Senhora da Gloria 8911 o
Laranjeiras - SE
- SE
FABRICA SAO VL MARANHAO, n1.500, CEP 65.099- 26981 2° Cartorio de Registro de Imdveis de S&o
LUIS 145, MARACANA, Séo Luis, MA Luis - MA
TERMINAL Rua Desembargador César do Rego, n. 2, . ] o
. . . ] 4° Cartério de Registro de Imdveis de
LOGISTICO Col6nia Ant6nio Aleixo — Manaus (AM) — 10536
Manaus - AM
MANAUS CEP: 69008-445.
MINA DE ) ) )
ITAREMA FAZ FAZENDA OITICICA, S/N, CEP 5434 2° Oficio de Registro de Iméveis de
62.590-000, ZONA RURAL, Itarema - CE 5435 Acaral - CE
(OITICICA)
Iméveis Reembolso:
SRI— CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEL REEMBOLSO ENDEREGCO MATRICULA )
IMOVEIS
CD Itabuna Avenida lbicarai, S/N, KM 37 20801 1° CRI Itabuna
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CD Macei6

Area Industrial Governador Luiz
) ) 51.368, 51.369 - )
Cavalcante, no Tabuleiro dos Martins, 51370 1° Oficio da Comarca de Vicosa/AL
e 51.

municipio de Macei6

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo e Data de Vencimento das
Debéntures VCNNE da Segunda Série

4.381 (quatro mil, trezentos e oitenta e um) dias, a contar da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se,
portanto, em 13 de dezembro de 2035 ("Data de Vencimento da Segunda Série da VCNNE").

Atualizacdo Monetéria das Debéntures
VCNNE da Segunda Série

As Debéntures VCNNE da Segunda Série serdo atualizadas monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
conforme férmula prevista na Escritura de Emisséo de Debéntures VCNNE, sendo o produto da atualizagdo
incorporado ao valor nominal unitario das Debéntures VCNNE da Segunda Série ou seu saldo, conforme o
caso, automaticamente.

Remuneragdo das Debéntures VCNNE
da Segunda Série

Juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre: (i) a cotacio
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2032, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizago
do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures VCNNE
da Segunda Série ou a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures VCNNE da Segunda Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracdo das Debéntures VCNNE da Segunda Série").

Amortizacdo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCNNE da
Segunda Série

O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures VCNNE da Segunda Série sera amortizado em
3 (trés) parcelas, em 13 de dezembro de 2033, em 13 de dezembro de 2034 e na Data de Vencimento da Segunda
Série da VCNNE, qual seja, em 13 de dezembro de 2035, conforme as datas e percentuais indicados na tabela
abaixo:

PERCENTUAL DO SALDO DO
VALOR NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO DAS DEBENTURES A
SER AMORTIZADO

DATA DE PAGAMENTO

13/12/2033 33,3333%

13/12/2034 50,0000%
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ANBIMA
Agente Fiducidrio
Data de Vencimento da Segunda 100,0000%
Série VCNNE
Pagamento da Remuneracdo das Nos meses de junho e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emissdo das Debéntures VCNNE da Segunda
Debéntures VCNNE da Segunda Série | Série.
Encargos Moratorios (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

8. GARANTIAS

A CCI VCNNE - Segunda Série ndo conta com garantias fidejussorias ou reais. As Debéntures VCNNE contam com fianca outorgada pela VCSA, nos
termos da Escritura de Emissdo VCNNE.
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CCI VCSA — PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissao: 15 de dezembro de 2023

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP.

Série

3&

NUmero

Tipo de CCI

Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 02.773.542/0001-22

Endereco: Rua Hungria 1240, Jardim Europa

Complemento

1° andar, conjunto 12

Cidade

Sao Paulo

UF

SP

CEP

01455-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino 215, Pinheiros

Complemento

40 andar

Cidade

Sao Paulo

UF

SP

CEP

05425-020

3. DEVEDORA

Razdo Social: VOTORANTIM CIMENTOS S.A.

CNPJ/MF: 01.637.895/0001-32

Enderego: Rua Gomes de Carvalho 1996, Vila Olimpia

Complemento

12° andar, conjunto
122

Cidade

Sao Paulo

UF

SP

CEP

04547-006

4, TiTuLO

"Instrumento Particular de Escritura da 15 (Décima Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, em
até 2 (duas) Séries, para Colocacao Privada, da Votorantim Cimentos S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023 entre a VCSA, a Emitente e 0 Agente
Fiduciario, conforme aditada de tempos em tempos.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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Até R$577.500.000,00 (quinhentos e setenta e sete milhGes e quinhentos mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures, , sendo que a quantidade de
Debéntures VCSA a ser alocada na 12 (primeira) série sera definida conforme Procedimento de Bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes,
observado que o valor total da emissdo das Debéntures VCSA poderé ser diminuido em até R$115.500.000,00 (cento e quinze milhdes e quinhentos mil
reais), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures VCSA equivalente, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opc¢do de Lote
Adicional.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Imdveis Destinacao:

IMOVEL DESTINACAO ) SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE
PARA DESPESAS SPERE MATRICULA IMOVEIS
15234
8310
14637
14627
13580
13576
14000
AV ERMIRIO DE MORAES, 380, CEP 15606 Cartorio de Regsitro de Imoveis de Rio

83.540-000, Bairro Tacanica, Rio Branco 13690 Branco do Sul - PR / 9° Oficio de Registro

do Sul - PR 13689 de Imoveis de Curitiba - PR

17754
17753
16413
4370
13080
14624
13131

FABRICA /11 RIO
BRANCO
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

13138
13112
13113
13110
13111
13201
5036

32115
12077
15605
13691
13692
17752
13096
31035
13117
13118
13132
13065
13190
13070
13063
13067
13068
13072
13073
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Agente Fiducidrio

13135
13137
13116
13122
13121
13141
13136
13133
13119
13134
13202
13200
3985

3348

13084
13091
13081
13082
13083
13085
13086
13087
13088
13089
13090
13064

102




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacdo
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13066
13069
13071
13074
13075
13076
13077
13078
13079
31033
14623
13127
13120
13123
13124
13125
13126
13128
13129
13130
15187
15858
13874
15191
15233
15019
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Autorregulacdo

ANBIMA
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14650
15232
6289
45378
45379
13153
15227
15210
15188
13203
15192
13693
15228
15228
15228
14626
12929
12812
12821
12818
13328
3471
12855
12892
12909
12811
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

12926
12814
12822
12820
29714
29713
7847
30270
32114
12873
32114
30872

FABRICA ITAU DE
MINAS

Rodovia MG 050, S/N, KM341, CEP
37.975-000, Taboca, Itad de Minas - MG

14470
14469

Registro de Imdveis de Pratapolis - MG

FABRICA NOBRES

Rodovia BR 163/364, Km 580,5 - Nobres /
MT
78460-000

2800
2801
2802

1° Servico Registral de Nobres - MT.

FABRICA SALTO

Rodovia Raimundo Antunes Soares, Km
10 - S/N - SP 079 - 18160-000

7783

2° Oficial de Registro de Imdveis de

Sorocaba - SP

FABRICA
SOBRADINHO

Rodovia DF 150, Km 18, S/N - Sobradinho
/ DF
73150-900

881
4705
36860
37959
37960
37961
37962

7° Oficio de Registro de Imdéveis do

Distrito Federal
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

70310
74778
126909
144399
FABRICA SANTA Av. Comendador Pereira Inécio, 16, 231.347 ) )
) ) 1° Registro de Imdveis de Sorocaba - SP
HELENA Votorantim - SP, Brasil, CEP 18.117-720 225.029
FABRICA Avenida Rio Branco, 2048, CEP 79333- ) )
) o 29177 1° Registro de Imdveis de Corumba - MS
CORUMBA 141, bairro Maria Leite, Corumba, MS
FABRICA VIDAL | ROD SC 427, SIN, KM 34, CEP 88.443- 31375 Oficio de Registro de Imoveis de
RAMOS 000, SALSEIRQS, Vidal Ramos - SC 22841 Ituporanga - SC
3396
) ROD BR 116, S/N, KM 256, CEP 93.270- _ _ _
FABRICA ESTEIO . 3397 Registro de Imoveis de Esteio, RS.
000, CENTRO, Esteio, RS.
3398
. AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE 1312
FABRICA DE ,
MORAES, 522A, CEP 28.530-000, 2055 Oficio Unico de Cantagalo - RJ
CANTAGALO
EUCLIDELANDIA, Cantagalo - RJ 2044
FABRICA AV DOUTOR HUMBERTO GIANELLA, 66871 Cartorio de Registro de Imoveis de
BARUERI 996, cep 06.422-130, Barueri - SP Barueri - SP
Rod. MT 401, Km 14,4 — Zona Rural ) ) o
) _ ) o Processo 12 Circunscricdo Imobiliaria da Comarca
FABRICA CUIABA | Fazenda Bela Vista Distrito do Aguagu, .
) INTERMAT de Cuiaba - MT
Cuiaba - MT
FABRICA ROD BR 293, KM 126, CEP 96.470-000, 12018 Registro de Iméveis de Pinheiro
P.MACHADO CENTRO, PINHEIRO MACHADO, RS. 12019 Machado, RS
. Rodovia GO 217, S/N, KM 63 - Fazenda 6467 . .
FABRICA . Registro Geral de Iméveis e 1°
Boa Vista, CEP 75.945-000, Zona Rural, 6486 ] ]
EDEALINA ) Tabelionato de Edéia-GO [/ 1°
Edealina, GO. 2730
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Autorregul

acdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

2732 Servico Notarial e Registral de Edealina -
2729 GO
2731
R GOMES DE CARVALHO, 1996, . . o
4° Cartério de Registro de Imoéveis de S&o
VC - MATRIZ ANDAR: 12; CONJ: 122, CEP 04.547- 183352 Daul
aulo
006, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP
; EST FLAVIO BENEDUCCE, S/N, KM 34 ) ) )
FABRICA 2° Cartdrio de Registro de Imoveis de
SALA A, CEP 07.750-000, SITIO 93752
CAJAMAR ) Jundiai - SP
PINHEIRINHO, Cajamar - SP
18198
18199
. ROD PEDRO RODRIGUES GARCIA,
FABRICA 18201 _ _
CEP 18.400-010, ZONA RURAL, Itapeva, Registro de Imdéveis de Itapeva, SP
LAVRINHAS <p 21525
21526
9362
FAZ LAGINHA, s/n, CEP 79370-000, Cartorio de Registro de Imoveis de
MINA LAGINHA 19996
zona rural, Ladario - MS Corumbaé 1° Oficio - MS
1497
9351
9352
AV PRESIDENTE CASTELO BRANCO, 9353 20 Oficio de Registro de Imdéveis de Itajai
FABRICA ITAJAI 1135, CEP 88.311-470, Bairro Salseiros, 16714 - SC/ 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Itajai - SC 28481 Itajai - SC
37293
38466
38610
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Autorregulacdo

ANBIMA
Agente Fiducidrio
40372
42187
15877
EST RIO BRANCO / SERRO AZUL, SIN, . . L
] 13003 Cartorio Registro de Imoveis Rio Branco
MINA SAIVA KM 2, CEP 83.540-000, ITACURI, Rio
1687 do Sul - PR
Branco do Sul - PR
13872
FABRICA SANTA | Av Jodo XXIII, 2891. Santa Cruz - Rio de 52251 4° Oficio de Registro de Imoveis do Rio
CRUZ Janeiro 104323 de Janeiro - RJ
511
AV PAULO SANTOS MELLO, s/n, 4395 Cartorio de Registro de Iméveis de
CINZA CAPIVARI o _ _
DE BAIXO ANEXO GERASUL, CEP 88.745-000, 1911 Capivari de Baixo - SC/ Cartério de
Centro, Capivari de Baixo - SC 6366 Registro de Imdveis de Tubardo - SC
507
10926
ROD CURITIBA-RIO BRANCO - PR 41723
CA CURITIBA 092, 1303, SALA 1, ABRANCHES, 7523 Primeira Circunscrigdo de Curitiba - PR
Curitiba - PR, CEP: 82.130-570 48024
18449
MOAGEM AV MARIETA KONDER, S/N, CEP . . .
. 18644 Registro de Imoveis de Imbituba - SC
IMBITUBA 88.780-000, RIBANCEIRA, Imbituba - SC
FABRICA Rodovia Jodo Pereira dos Santos Filho, ) ] )
o Cartério de Registro de Imdveis de Capéo
RIBEIRAO Km 20 - Ribeirdo Grande / SP - CEP 13375
Bonito - SP
GRANDE 18315-000
Rod. Ver. Albino Rodrigues Neves, 310 - 58.722 ) ) )
AGREGADOS Cartdrio de Registro de Imdveis de Santa
Parque Santa Tereza, Santa Isabel - SP, 58.723
SANTA ISABEL Isabel - SP
07500-000 62666
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

2469
1427
1428
14569
757
13059
3 16661 Registro de Imoveis de Rio Branco Do
FABRICA AV INDUSTRIAL, 2500, CEP 83.560- ) .
4016 Sul -PR/Registro de Imdveis da 92
ITAPERUCU 000, Parque Itaperugu, Itaperucu - PR ] L .
11469 Circunscricdo de Curitiba - PR
11470
22328
54011
10094
18091
EST ABIAS DA SILVA, s/n, KM 7,5, . . .
AGREGADOS ) 6261 Cartorio de Registro de Imdveis de
CEP 06.874-260, Bairro ITAQUACIARA, )
ITAPECERICA ) 6262 Itapecerica da Serra - SP
Itapecerica da Serra - SP
18090
4637
53315
53314
, ROD DOM CONEGO DOMENICO
FABRICA Registro de Imdveis e Anexos de Cubatdo
RANGONI, KM 262, CEP 11.573-000, 241
CUBATAO - SP
VILA PARISE, Cubatéo - SP
RODOVIA JOAO GUIMARAES, s/n, 525 o ) )
MINA PONTE ) ) 2° Oficial de Registro de Iméveis de
KM 4,5- Piraporinha - CEP 18160-000 - 1808
ALTA Sorocaba - SP
Ponte Alta - SP 2919
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(ADM.CENTRAL)

05.317-000, VILA LEOPOLDINA, Sao
Paulo - SP

9559
9560
9362
9563
9364
9365
9366
9367
9368
9369
9370
35027

ROD ENGENHEIRO JOAO TOSELLO

EABRICA LIMEIRA (LIMEIRA-MOGI MIRIM), s/n, km 104, 5632 1° Cartério de Registro de Imdveis de
CEP 13.486-264, Jardim Nova Limeira, Limeira - SP
Limeira - SP
Cartorio de Registro de Imoéveis, Titulos e
AGREGADOS EST ARACARIGUAMA, s/n, CEP 18147- 10893 Documentos, Civil de Pessoa Juridica e
ARACARIGUAMA 000, Zona Rural, Aragariguama - SP 19844 Tabelido de Protesto da Comarca de S&o
Roque - SP
AV JOSE CESAR DE OLIVEIRA, 21,
EGX-S.P. ANDARES 8 E9 CJS. 81 E 91, CEP 101021 10° Registro de Iméveis de Sao Paulo -

SP
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

13327
13330 Registro de Iméveis de Rio Branco do Sul
EST ITARETAMA,S/N, CEP 83.540-000,
MINA ITARETAMA 13331 - PR/ 1° Oficio de Registro de Iméveis de
ITARETAMA, Rio Branco do Sul - PR
13334 Curitiba - PR
T. 52592
17175
17176
17177
p 17178
FABRICA VOLTA | FAZ TRES POCOS, s/n, CEP 27.211-130, 17179 1° Oficio de Registro de Imdveis de Volta
REDONDA Bairro Industrial, Volta Redonda - RJ Redonda - RJ
17180
17181
17182
16592
DT LOCALIDADE PASSO DA 3030 ) ) o
Servico Registral de Pinheiro Machado -
MINA CANDIOTA CONCEICAO, S/N, CEP 96.495-000, 2666 RS
QUARTO DISTRITO, Candiota - RS 11622
AV PROFESSOR WLTER RIBAS DE 73488 . . .
AGREGADOS 2° Cartério de Registro de Imoveis de
ANDRADE, n° 1, CEP 07.750-000, 79033
CAJAMAR . Jundiai - SP
Centro, Cajamar - SP 116174
3554
VL PALMA, S/N, CEP 97.300-000, 2 . . .
MINA IBARE ) 14161 Registro de Imdveis de Séo Gabriel - RS
DISTRITO, S&o Gabriel - RS
14160
AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE 1312
JAZIDA RIO i
NEGRO MORAES, 522A, CEP 28.530-000, 2055 Oficio Unico de Cantagalo - RJ
EUCLIDELANDIA, Cantagalo - RJ 2044
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

AGREGADOS ROD CUIABA GUIA, km 24, CEP 80934 2° Servico Notarial e Registro de Imoveis
CUIABA 78.108-000, zona rural, Cuiaba - MT 79503 de Cuiaba - MT
Imdveis Reembolso:
SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEL REEMBOLSO ENDERECO MATRICULA )
IMOVEIS
CD Bauru Rua Rio Branco , n° 02, Bauru, SP 2354 2° CRI Bauru
. Rua Jodo Correa de Sa, n° 97, Vila ]
CD Diadema . . 35872 CRI Diadema
Nogueira, Diadema/SP
. Rod. Raposo Tavares, KM 557, Regente 5.284, 8.907, i .
CD Regente Feijo . CRI Titulos e Documentos Regente Feijo
Feijo, SP 8.908
CD Séao Miguel Av. Doutor José Arthur Nova, n° 951,
) o 125276 12° CRI Séo Paulo
Paulista municipio de Sdo Paulo/SP
183349
. Rua Gomes Carvalho, n°1996, Conjunto ,183350, 3
Edificio Sky . . 4° CRI S&o Paulo
comercial 111, 10° Andar/ 11° Pavimento 183351,
183352
Rua Luiz Franceshi, s/n° bairro Thomaz
. o ] 30.240/1 e .
EGX Araucéria Coelho, municipio de Araucéria, Estado do 30.239 CRI Araucéria
PR '
22.827, 22.828,
) ) 22.829, 22.830, )
EGX Assis Rua Mogno, n° 431, Assis, SP CRI Assis
22.831, 22.832
e 22.833
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Colombo, Estado do Parand, na Quadra 15

EGX Colombo . 59567 CRI Colombo
Planta Centro Industrial Maua
Avenida Universitaria, n°® 1950,
EGX Criciima Pinheirinho, Criciiima, Santa Catarina, 83523 CRI Criciima
CEP: 88806-001
Estrada dos Bandeirantes, n° 1873,
EGX Jacarepagua Jacarepagua, Estado do Rio de Janeiro, 161406 9° CRI Rio de Janeiro
CEP: 22710-571
EGX Lins Av. José Foglin, n°175 15328 CRI Lins/SP
Rodovia PR 317, n° 6.820, Parque
EGX Maringa Industrial, Maring4, Estado do Parana, 30405 1° CRI Mainga
CEP: 87065-000
. Av. Comendador José Zillo s/n° lotes 22 e
EGX Ourinhos ) . - -
23. ltaipava - Ourinhos - SP
Av. Guarapiranga, n° 1028, Capela do
EGX Santo Amaro 52642 11° CRI Séo Paulo
Socorro, S&o Paulo, SP
EGX Sédo José Quadra A-8, S/N, Distrito Industrial 15896 CRI Sé&o José
EGX Sao Miguel Av. Dr. José Arthur Nova, n° 951, Sédo
) 125276 12° CRI Séo Paulo
Paulista Paulo, SP.
Av. Trés de Marco, n° 1.805, Boa Vista,
EGX Sorocaba Sorocaba, Estado do S&o Paulo, CEP: 59038 CRI Sorocaba
18087-180
EGX Uberlandia Ignez Favato,SN, Uberlandia 73102 2° CRI Uberlandia/MG
EGX Zona Norte Rua Samirita, s/n 79363 8° CRI Séo Paulo

7. CONDIGOES DA EMISSAO
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DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Prazo e Data de Vencimento das
Debéntures VCSA da Primeira Série

3.651 (trés mil seiscentos e cinquenta e um) dias, a contar da Data de Emisséo das Debéntures, vencendo-se,
portanto, em 13 de dezembro de 2033 ("Data de Vencimento da Primeira Série da VCSA").

Atualizacdo Monetéria das Debéntures
VCSA da Primeira Série

As Debéntures VCSA da Primeira Série ndo serdo atualizadas monetariamente.

Remuneracdo das Debéntures VCSA da
Primeira Série

Juros remuneratorios prefixados correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
apurada conforme a cotago indicativa do Gltimo preco verificado no fechamento do Dia Util anterior a data da
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros com vencimento em janeiro de 2033, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes),
acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de Bookbuilding, limitado
a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes
desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures VCSA da Primeira Série ou a data de pagamento da
remuneracao das Debéntures VCSA da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das Debéntures VCSA da Primeira Série").

Amortizagdo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCSA da
Primeira Série

O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCSA da Primeira Série sera amortizado em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento da Primeira Série da VCSA.

Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures VCSA da Primeira Série

Nos meses de junho e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emissdo das Debéntures.

Encargos Moratorios

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

8. GARANTIAS

A CCI VCSA — Primeira Série ndo conta com garantias fidejussdrias ou reais.
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CCI VCSA — SEGUNDA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissao: 15 de dezembro de 2023

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP.

Série

42

NUmero

Tipo de CCI

Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 02.773.542/0001-22

Endereco: Rua Hungria 1240, Jardim Europa

Complemento

1° andar, conjunto 12

Cidade

Sao Paulo

UF

SP

CEP

01455-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino 215, Pinheiros

Complemento

40 andar

Cidade

Sao Paulo

UF

SP

CEP

05425-020

3. DEVEDORA

Razdo Social: VOTORANTIM CIMENTOS S.A.

CNPJ/MF: 01.637.895/0001-32

Enderego: Rua Gomes de Carvalho 1996, Vila Olimpia

Complemento

12° andar, conjunto
122

Cidade

Sao Paulo

UF

SP

CEP

04547-006

4, TiTuLO

"Instrumento Particular de Escritura da 15* (Décima Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em
até 2(duas) Séries, para Colocacéo Privada, da Votorantim Cimentos S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023 entre a VCSA, a Emitente e o Agente
Fiduciario, conforme aditada de tempos em tempos.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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Até R$577.500.000,00 (quinhentos e setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures, sendo que a quantidade de
Debéntures VCSA a ser alocada na 22 (segunda) série serd definida conforme Procedimento de Bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes,
observado que o valor total da emissdo das Debéntures VCSA poderé ser diminuido em até R$115.500.000,00 (cento e quinze milhdes e quinhentos mil
reais), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures VCSA equivalente, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opc¢édo de Lote
Adicional.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Imdveis Destinacao:

IMOVEL DESTINACAO ) SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE
PARA DESPESAS SPERE MATRICULA IMOVEIS
15234
8310
14637
14627
13580
13576
14000
AV ERMIRIO DE MORAES, 380, CEP 15606 Cartorio de Regsitro de Imoveis de Rio

83.540-000, Bairro Tacanica, Rio Branco 13690 Branco do Sul - PR / 9° Oficio de Registro

do Sul - PR 13689 de Imoveis de Curitiba - PR

17754
17753
16413
4370
13080
14624
13131

FABRICA /11 RIO
BRANCO
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13138
13112
13113
13110
13111
13201
5036

32115
12077
15605
13691
13692
17752
13096
31035
13117
13118
13132
13065
13190
13070
13063
13067
13068
13072
13073
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13135
13137
13116
13122
13121
13141
13136
13133
13119
13134
13202
13200
3985

3348

13084
13091
13081
13082
13083
13085
13086
13087
13088
13089
13090
13064
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13066
13069
13071
13074
13075
13076
13077
13078
13079
31033
14623
13127
13120
13123
13124
13125
13126
13128
13129
13130
15187
15858
13874
15191
15233
15019
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14650
15232
6289
45378
45379
13153
15227
15210
15188
13203
15192
13693
15228
15228
15228
14626
12929
12812
12821
12818
13328
3471
12855
12892
12909
12811
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12926
12814
12822
12820
29714
29713
7847
30270
32114
12873
32114
30872

FABRICA ITAU DE
MINAS

Rodovia MG 050, S/N, KM341, CEP
37.975-000, Taboca, Itad de Minas - MG

14470
14469

Registro de Imdveis de Pratapolis - MG

FABRICA NOBRES

Rodovia BR 163/364, Km 580,5 - Nobres /
MT
78460-000

2800
2801
2802

1° Servico Registral de Nobres - MT.

FABRICA SALTO

Rodovia Raimundo Antunes Soares, Km
10 - S/N - SP 079 - 18160-000

7783

2° Oficial de Registro de Imdveis de

Sorocaba - SP

FABRICA
SOBRADINHO

Rodovia DF 150, Km 18, S/N - Sobradinho
/ DF
73150-900

881
4705
36860
37959
37960
37961
37962

7° Oficio de Registro de Imdéveis do

Distrito Federal
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70310
74778
126909
144399
FABRICA SANTA Av. Comendador Pereira Inécio, 16, 231.347 ) )
) ) 1° Registro de Imdveis de Sorocaba - SP
HELENA Votorantim - SP, Brasil, CEP 18.117-720 225.029
FABRICA Avenida Rio Branco, 2048, CEP 79333- ) )
) o 29177 1° Registro de Imdveis de Corumba - MS
CORUMBA 141, bairro Maria Leite, Corumba, MS
FABRICA VIDAL | ROD SC 427, SIN, KM 34, CEP 88.443- 31375 Oficio de Registro de Imoveis de
RAMOS 000, SALSEIRQS, Vidal Ramos - SC 22841 Ituporanga - SC
3396
) ROD BR 116, S/N, KM 256, CEP 93.270- _ _ _
FABRICA ESTEIO . 3397 Registro de Imoveis de Esteio, RS.
000, CENTRO, Esteio, RS.
3398
. AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE 1312
FABRICA DE ,
MORAES, 522A, CEP 28.530-000, 2055 Oficio Unico de Cantagalo - RJ
CANTAGALO
EUCLIDELANDIA, Cantagalo - RJ 2044
FABRICA AV DOUTOR HUMBERTO GIANELLA, 66871 Cartorio de Registro de Imoveis de
BARUERI 996, cep 06.422-130, Barueri - SP Barueri - SP
Rod. MT 401, Km 14,4 — Zona Rural ) ) o
) _ ) o Processo 12 Circunscricdo Imobiliaria da Comarca
FABRICA CUIABA | Fazenda Bela Vista Distrito do Aguagu, .
) INTERMAT de Cuiaba - MT
Cuiaba - MT
FABRICA ROD BR 293, KM 126, CEP 96.470-000, 12018 Registro de Iméveis de Pinheiro
P.MACHADO CENTRO, PINHEIRO MACHADO, RS. 12019 Machado, RS
. Rodovia GO 217, S/N, KM 63 - Fazenda 6467 . .
FABRICA . Registro Geral de Iméveis e 1°
Boa Vista, CEP 75.945-000, Zona Rural, 6486 ] ]
EDEALINA ) Tabelionato de Edéia-GO [/ 1°
Edealina, GO. 2730
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2732 Servico Notarial e Registral de Edealina -
2729 GO
2731
R GOMES DE CARVALHO, 1996, . . o
4° Cartério de Registro de Imoéveis de S&o
VC - MATRIZ ANDAR: 12; CONJ: 122, CEP 04.547- 183352 Daul
aulo
006, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP
; EST FLAVIO BENEDUCCE, S/N, KM 34 ) ) )
FABRICA 2° Cartdrio de Registro de Imoveis de
SALA A, CEP 07.750-000, SITIO 93752
CAJAMAR ) Jundiai - SP
PINHEIRINHO, Cajamar - SP
18198
18199
. ROD PEDRO RODRIGUES GARCIA,
FABRICA 18201 _ _
CEP 18.400-010, ZONA RURAL, Itapeva, Registro de Imdéveis de Itapeva, SP
LAVRINHAS <p 21525
21526
9362
FAZ LAGINHA, s/n, CEP 79370-000, Cartorio de Registro de Imoveis de
MINA LAGINHA 19996
zona rural, Ladario - MS Corumbaé 1° Oficio - MS
1497
9351
9352
AV PRESIDENTE CASTELO BRANCO, 9353 20 Oficio de Registro de Imdéveis de Itajai
FABRICA ITAJAI 1135, CEP 88.311-470, Bairro Salseiros, 16714 - SC/ 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Itajai - SC 28481 Itajai - SC
37293
38466
38610
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40372
42187
15877
EST RIO BRANCO / SERRO AZUL, SIN, . . L
] 13003 Cartorio Registro de Imoveis Rio Branco
MINA SAIVA KM 2, CEP 83.540-000, ITACURI, Rio
1687 do Sul - PR
Branco do Sul - PR
13872
FABRICA SANTA | Av Jodo XXIII, 2891. Santa Cruz - Rio de 52251 4° Oficio de Registro de Imoveis do Rio
CRUZ Janeiro 104323 de Janeiro - RJ
511
AV PAULO SANTOS MELLO, s/n, 4395 Cartorio de Registro de Iméveis de
CINZA CAPIVARI o _ _
DE BAIXO ANEXO GERASUL, CEP 88.745-000, 1911 Capivari de Baixo - SC/ Cartério de
Centro, Capivari de Baixo - SC 6366 Registro de Imdveis de Tubardo - SC
507
10926
ROD CURITIBA-RIO BRANCO - PR 41723
CA CURITIBA 092, 1303, SALA 1, ABRANCHES, 7523 Primeira Circunscrigdo de Curitiba - PR
Curitiba - PR, CEP: 82.130-570 48024
18449
MOAGEM AV MARIETA KONDER, S/N, CEP . . .
. 18644 Registro de Imoveis de Imbituba - SC
IMBITUBA 88.780-000, RIBANCEIRA, Imbituba - SC
FABRICA Rodovia Jodo Pereira dos Santos Filho, ) ] )
o Cartério de Registro de Imdveis de Capéo
RIBEIRAO Km 20 - Ribeirdo Grande / SP - CEP 13375
Bonito - SP
GRANDE 18315-000
Rod. Ver. Albino Rodrigues Neves, 310 - 58.722 ) ) )
AGREGADOS Cartdrio de Registro de Imdveis de Santa
Parque Santa Tereza, Santa Isabel - SP, 58.723
SANTA ISABEL Isabel - SP
07500-000 62666
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2469
1427
1428
14569
757
13059
3 16661 Registro de Imoveis de Rio Branco Do
FABRICA AV INDUSTRIAL, 2500, CEP 83.560- ) .
4016 Sul -PR/Registro de Imdveis da 92
ITAPERUCU 000, Parque Itaperugu, Itaperucu - PR ] L .
11469 Circunscricdo de Curitiba - PR
11470
22328
54011
10094
18091
EST ABIAS DA SILVA, s/n, KM 7,5, . . .
AGREGADOS ) 6261 Cartorio de Registro de Imdveis de
CEP 06.874-260, Bairro ITAQUACIARA, )
ITAPECERICA ) 6262 Itapecerica da Serra - SP
Itapecerica da Serra - SP
18090
4637
53315
53314
, ROD DOM CONEGO DOMENICO
FABRICA Registro de Imdveis e Anexos de Cubatdo
RANGONI, KM 262, CEP 11.573-000, 241
CUBATAO - SP
VILA PARISE, Cubatéo - SP
RODOVIA JOAO GUIMARAES, s/n, 525 o ) )
MINA PONTE ) ) 2° Oficial de Registro de Iméveis de
KM 4,5- Piraporinha - CEP 18160-000 - 1808
ALTA Sorocaba - SP
Ponte Alta - SP 2919
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(ADM.CENTRAL)

05.317-000, VILA LEOPOLDINA, Sao
Paulo - SP

9559
9560
9362
9563
9364
9365
9366
9367
9368
9369
9370
35027

ROD ENGENHEIRO JOAO TOSELLO

EABRICA LIMEIRA (LIMEIRA-MOGI MIRIM), s/n, km 104, 5632 1° Cartério de Registro de Imdveis de
CEP 13.486-264, Jardim Nova Limeira, Limeira - SP
Limeira - SP
Cartorio de Registro de Imoéveis, Titulos e
AGREGADOS EST ARACARIGUAMA, s/n, CEP 18147- 10893 Documentos, Civil de Pessoa Juridica e
ARACARIGUAMA 000, Zona Rural, Aragariguama - SP 19844 Tabelido de Protesto da Comarca de S&o
Roque - SP
AV JOSE CESAR DE OLIVEIRA, 21,
EGX-S.P. ANDARES 8 E9 CJS. 81 E 91, CEP 101021 10° Registro de Iméveis de Sao Paulo -

SP
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13327
13330 Registro de Iméveis de Rio Branco do Sul
EST ITARETAMA,S/N, CEP 83.540-000,
MINA ITARETAMA 13331 - PR/ 1° Oficio de Registro de Iméveis de
ITARETAMA, Rio Branco do Sul - PR
13334 Curitiba - PR
T. 52592
17175
17176
17177
p 17178
FABRICA VOLTA | FAZ TRES POCOS, s/n, CEP 27.211-130, 17179 1° Oficio de Registro de Imdveis de Volta
REDONDA Bairro Industrial, Volta Redonda - RJ Redonda - RJ
17180
17181
17182
16592
DT LOCALIDADE PASSO DA 3030 ) ) o
Servico Registral de Pinheiro Machado -
MINA CANDIOTA CONCEICAO, S/N, CEP 96.495-000, 2666 RS
QUARTO DISTRITO, Candiota - RS 11622
AV PROFESSOR WLTER RIBAS DE 73488 . . .
AGREGADOS 2° Cartério de Registro de Imoveis de
ANDRADE, n° 1, CEP 07.750-000, 79033
CAJAMAR . Jundiai - SP
Centro, Cajamar - SP 116174
3554
VL PALMA, S/N, CEP 97.300-000, 2 . . .
MINA IBARE ) 14161 Registro de Imdveis de Séo Gabriel - RS
DISTRITO, S&o Gabriel - RS
14160
AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE 1312
JAZIDA RIO i
NEGRO MORAES, 522A, CEP 28.530-000, 2055 Oficio Unico de Cantagalo - RJ
EUCLIDELANDIA, Cantagalo - RJ 2044
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AGREGADOS ROD CUIABA GUIA, km 24, CEP 80934 2° Servico Notarial e Registro de Imoveis
CUIABA 78.108-000, zona rural, Cuiaba - MT 79503 de Cuiaba - MT
Imdveis Reembolso:
SRI — CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEL REEMBOLSO ENDERECO MATRICULA )
IMOVEIS
CD Bauru Rua Rio Branco , n° 02, Bauru, SP 2354 2° CRI Bauru
. Rua Jodo Correa de Sa, n° 97, Vila ]
CD Diadema . . 35872 CRI Diadema
Nogueira, Diadema/SP
. Rod. Raposo Tavares, KM 557, Regente 5.284, 8.907, i .
CD Regente Feijo . CRI Titulos e Documentos Regente Feijo
Feijo, SP 8.908
CD Séao Miguel Av. Doutor José Arthur Nova, n° 951,
) o 125276 12° CRI Séo Paulo
Paulista municipio de Sdo Paulo/SP
183349
. Rua Gomes Carvalho, n°1996, Conjunto ,183350, 3
Edificio Sky . . 4° CRI S&o Paulo
comercial 111, 10° Andar/ 11° Pavimento 183351,
183352
Rua Luiz Franceshi, s/n° bairro Thomaz
. o ] 30.240/1 e .
EGX Araucéria Coelho, municipio de Araucéria, Estado do 30.239 CRI Araucéria
PR '
22.827, 22.828,
) ) 22.829, 22.830, )
EGX Assis Rua Mogno, n° 431, Assis, SP CRI Assis
22.831, 22.832
e 22.833

128




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Colombo, Estado do Parand, na Quadra 15

EGX Colombo . 59567 CRI Colombo
Planta Centro Industrial Maua
Avenida Universitaria, n°® 1950,
EGX Criciima Pinheirinho, Criciiima, Santa Catarina, 83523 CRI Criciima
CEP: 88806-001
Estrada dos Bandeirantes, n° 1873,
EGX Jacarepagua Jacarepagua, Estado do Rio de Janeiro, 161406 9° CRI Rio de Janeiro
CEP: 22710-571
EGX Lins Av. José Foglin, n°175 15328 CRI Lins/SP
Rodovia PR 317, n° 6.820, Parque
EGX Maringa Industrial, Maring4, Estado do Parana, 30405 1° CRI Mainga
CEP: 87065-000
. Av. Comendador José Zillo s/n° lotes 22 e
EGX Ourinhos ) . - -
23. ltaipava - Ourinhos - SP
Av. Guarapiranga, n° 1028, Capela do
EGX Santo Amaro 52642 11° CRI Séo Paulo
Socorro, S&o Paulo, SP
EGX Sédo José Quadra A-8, S/N, Distrito Industrial 15896 CRI Sé&o José
EGX Sao Miguel Av. Dr. José Arthur Nova, n° 951, Sédo
) 125276 12° CRI Séo Paulo
Paulista Paulo, SP.
Av. Trés de Marco, n° 1.805, Boa Vista,
EGX Sorocaba Sorocaba, Estado do S&o Paulo, CEP: 59038 CRI Sorocaba
18087-180
EGX Uberlandia Ignez Favato,SN, Uberlandia 73102 2° CRI Uberlandia/MG
EGX Zona Norte Rua Samirita, s/n 79363 8° CRI Séo Paulo

7. CONDIGOES DA EMISSAO
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Prazo e Data de Vencimento das
Debéntures VCSA da Segunda Série

4.381 (quatro mil, trezentos e oitenta e um) dias, a contar da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se,
portanto, em 13 de dezembro de 2035 ("Data de Vencimento da Segunda Série da VCSA").

Atualizacdo Monetéria das Debéntures
VCSA da Segunda Série

As Debéntures VCSA da Segunda Série serdo atualizadas monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
conforme férmula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA, sendo o produto da atualizagédo
incorporado ao valor nominal unitéario das Debéntures VCSA da Segunda Série ou seu saldo, conforme o caso,
automaticamente.

Remuneracdo das Debéntures VCSA da
Segunda Série

Juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre: (i) a cotacio
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2032, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacio
do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures VCSA da Segunda Série ou a data de pagamento da
Remuneragdo das Debéntures VCSA da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das Debéntures VCSA da Segunda Série").

Amortizagdo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCSA da
Segunda Série

O saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCSA da Segunda Série serd amortizado em 3
(trés) parcelas, em 13 de dezembro de 2033, em 13 de dezembro de 2034 e na Data de Vencimento da Segunda
Série da VCSA, qual seja, em 13 de dezembro de 2035, conforme as datas e percentuais indicados na tabela
abaixo:

PERCENTUAL DO SALDO DO
VALOR NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO DAS DEBENTURES A
SER AMORTIZADO

DATA DE PAGAMENTO

13/12/2033 33,3333%
13/12/2034 50,0000%

Data de Vencimento da Segunda 100,0000%
Série VCSA

Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures VCSA da Segunda Série

Nos meses de junho e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emissdo das Debéntures VCSA da Segunda
Série.

Encargos Morat6rios

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).
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8. GARANTIAS

A CCI VCSA - Segunda Série ndo conta com garantias fidejussorias ou reais.
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ERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO I11

MODELO DE DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria Financeira e Participa¢des S.A., com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar (parte) CEP 04538-
132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n° 02.819.125/0001-73, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Coordenador Lider"), na
qualidade de instituicdo financeira intermediaria lider da oferta publica de distribuicao dos certificados de
recebiveis imobilidrios, em até 2 (duas) séries, da 190% (centésima nonagésima) emissdo da OPEA
SECURITIZADORA S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Hungria 1240, 1° andar, conjunto , CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 02.773.542/0001-22
("CRI", "Oferta", "Emissdo" e "Emissora", respectivamente), nos termos do artigo 24 da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160"), para os fins do processo de registro da Oferta e para as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o processo de distribuigdo dos CRI, declara que:

Q) agiu, em conjunto com a Emissora e com o assessor legal, com diligéncia para verificar a
legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos 0s seus aspectos relevantes, bem como para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas
no "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 190% Emissao da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Debéntures Privadas emitidas pela Votorantim Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos
N/NE S.A." ("Termo de Securitizacdo"), no "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 1902
(Centésima Nonagésima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Debéntures
Privadas Emitidas pela Votorantim Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos S.A." (“Prospecto
Preliminar™) e nos demais documentos da Oferta;

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrBes de diligéncia para assegurar que (a) as
informacGes prestadas pela Emissora e pelas Devedoras no Prospecto Preliminar (e que serdo
prestadas no "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 190% (Centésima Nonagésima) Emissdo da
Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Debéntures Privadas Emitidas pela Votorantim
Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos S.A." ("Prospecto Definitivo")) sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado no ambito
da Oferta sdo e serdo (conforme o caso) suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ili) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo seréd elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Resolugdo CVM 160 e o "Codigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacédo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicao de Valores Mobiliarios",
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em vigor desde 2 de janeiro de 2023; e

(iv) o Prospecto Preliminar e o Termo de Securitizacdo contém, e o Prospecto Definitivo contera, as
informacGes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, dos CRI, da
Emissora e das Devedoras, de suas atividades, de sua situacdo econémico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes.

Sédo Paulo, [¢] de [+] de 2023.

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO DA SECURITIZADORA

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢BGes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), categoria S1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Hungria 1240, 1° andar, conjunto 12, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.c02.773.542/0001-22, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Securitizadora™), na qualidade de companhia
securitizadora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) séries, de sua 190 emissdo,
que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada exclusivamente a investidores qualificados,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, conforme rito de registro automatico, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, da
Resolugcdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 60") e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ("CRI", "Oferta" e "Emissdo"”, respectivamente),
declara que:

Q) nos termos da Lei n.°14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, e da Resolucdo
CVM 60, sera instituido regime fiduciario sobre (a) os créditos imobiliarios utilizados como
lastro para a emissao dos CRI ("Créditos Imobiliarios™); (b) a conta corrente, de titularidade da
Securitizadora, integrante do patriménio separado dos CRI, na qual serdo depositados os valores
relativos ao pagamento dos Créditos Imobiliarios ("Conta do Patrim6nio Separado") e todos 0s
valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado; (c) a Fianga (conforme
definido no Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo)); e (d) as respectivas garantias,
bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram o
patrimdnio separado dos CRI;

(i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, com base na auditoria juridica realizada
por seus assessores legais, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas no prospecto
preliminar da Oferta, no "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 190% Emissdao da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntures Privadas emitidas pela Votorantim Cimentos
S.A. e Votorantim Cimentos N/NE S.A.", celebrado entre a Securitizadora e a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios ("Termo de Securitizacdo™) e dos demais
documentos da Oferta, e agird com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informac@es a serem prestadas no prospecto definitivo da Oferta e
dos demais documentos da Oferta; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes
prestadas ou a serem prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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Sédo Paulo, [*] de [+] de 2023.

(as assinaturas seguem na pagina seguinte.)
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OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXOV

TABELA DE PAGAMENTO DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE

# ng\;ﬁzﬁo JUROS AMORTIZACAO AMORD'/I(')IZADO
1 15/jan/24 Né&o Né&o 0,0000%
2 15/fev/24 Né&o Né&o 0,0000%
3 15/mar/24 Né&o Néo 0,0000%
4 15/abr/24 Né&o Néo 0,0000%
5 15/mai/24 Né&o Néo 0,0000%
6 17/jun/24 Sim Néo 0,0000%
7 15/jul/24 Néo Néo 0,0000%
8 15/ago/24 Né&o Né&o 0,0000%
9 16/set/24 Né&o Né&o 0,0000%
10 15/out/24 Né&o Né&o 0,0000%
11 18/nov/24 Né&o Né&o 0,0000%
12 16/dez/24 Sim Né&o 0,0000%
13 15/jan/25 Né&o Né&o 0,0000%
14 17/fev/25 Né&o Né&o 0,0000%
15 17/mar/25 Néo Néo 0,0000%
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i PAGAMENTO JLRos QUCRIIZACAT AMORTIZADO
16 15/abr/25 Néo Néo 0,0000%
17 15/mai/25 Néo Néo 0,0000%
18 16/jun/25 Sim Néo 0,0000%
19 15/jul/25 Néo Néo 0,0000%
20 15/ago/25 Né&o Né&o 0,0000%
21 15/set/25 Né&o Né&o 0,0000%
22 15/out/25 Né&o Né&o 0,0000%
23 17/nov/25 Né&o Né&o 0,0000%
24 15/dez/25 Sim Né&o 0,0000%
25 15/jan/26 Né&o Né&o 0,0000%
26 18/fev/26 Né&o Néo 0,0000%
27 16/mar/26 Néo Néo 0,0000%
28 15/abr/26 Néo Néo 0,0000%
29 15/mai/26 Né&o Néo 0,0000%
30 15/jun/26 Sim Néo 0,0000%
31 15/jul/26 Néo Néo 0,0000%
32 17/ago/26 Né&o Né&o 0,0000%
33 15/set/26 Né&o Né&o 0,0000%
34 15/out/26 Né&o Né&o 0,0000%
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i PAGAMENTO JLRos QUCRIIZACAT AMORTIZADO
35 16/nov/26 Néo Néo 0,0000%
36 15/dez/26 Sim Néo 0,0000%
37 15/jan/27 Néo Néo 0,0000%
38 15/fev/27 Néo Néo 0,0000%
39 15/mar/27 Né&o Né&o 0,0000%
40 15/abr/27 Né&o Né&o 0,0000%
41 17/mai/27 Né&o Né&o 0,0000%
42 15/jun/27 Sim Né&o 0,0000%
43 15/jul/27 Né&o Né&o 0,0000%
44 16/ago/27 Né&o Né&o 0,0000%
45 15/set/27 Néo Néo 0,0000%
46 15/out/27 Néo Néo 0,0000%
47 16/nov/27 Néo Néo 0,0000%
48 15/dez/27 Sim Néo 0,0000%
49 17/jan/28 Né&o Né&o 0,0000%
50 15/fev/28 Nao Néo 0,0000%
51 15/mar/28 Né&o Né&o 0,0000%
52 17/abr/28 Né&o Né&o 0,0000%
53 15/mai/28 Né&o Né&o 0,0000%
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i PAGAMENTO JLRos QUCRIIZACAT AMORTIZADO
54 16/jun/28 Sim Néo 0,0000%
55 17/jul/28 Néo Néo 0,0000%
56 15/ago/28 Néo Néo 0,0000%
57 15/set/28 Néo Néo 0,0000%
58 16/out/28 Né&o Né&o 0,0000%
59 16/nov/28 Né&o Né&o 0,0000%
60 15/dez/28 Sim Né&o 0,0000%
61 15/jan/29 Né&o Né&o 0,0000%
62 15/fev/29 Né&o Né&o 0,0000%
63 15/mar/29 Né&o Né&o 0,0000%
64 16/abr/29 Néo Néo 0,0000%
65 15/mai/29 Néo Néo 0,0000%
66 15/jun/29 Sim Néo 0,0000%
67 16/jul/29 Néo Néo 0,0000%
68 15/ago/29 Né&o Né&o 0,0000%
69 17/set/29 Néo Néo 0,0000%
70 15/out/29 Né&o Né&o 0,0000%
71 16/nov/29 Né&o Né&o 0,0000%
72 17/dez/29 Sim Né&o 0,0000%
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i PAGAMENTO JLRos QUCRIIZACAT AMORTIZADO
73 15/jan/30 Néo Néo 0,0000%
74 15/fev/30 Néo Néo 0,0000%
75 15/mar/30 Néo Néo 0,0000%
76 15/abr/30 Néo Néo 0,0000%
7 15/mai/30 Né&o Né&o 0,0000%
78 17/jun/30 Sim Né&o 0,0000%
79 15/jul/30 Né&o Né&o 0,0000%
80 15/ago/30 Né&o Né&o 0,0000%
81 16/set/30 Né&o Né&o 0,0000%
82 15/out/30 Né&o Né&o 0,0000%
83 18/nov/30 Néo Néo 0,0000%
84 16/dez/30 Sim Néo 0,0000%
85 15/jan/31 Né&o Né&o 0,0000%
86 17/fev/31 Né&o Néo 0,0000%
87 17/mar/31 Néo Néo 0,0000%
88 15/abr/31 Nao Néo 0,0000%
89 15/mai/31 Né&o Né&o 0,0000%
90 16/jun/31 Sim Né&o 0,0000%
91 15/jul/31 Né&o Né&o 0,0000%
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i PAGAMENTO JLRos QUCRIIZACAT AMORTIZADO
92 15/ago/31 Néo Néo 0,0000%
93 15/set/31 Néo Néo 0,0000%
94 15/out/31 Néo Néo 0,0000%
95 17/nov/31 Néo Néo 0,0000%
96 15/dez/31 Sim Né&o 0,0000%
97 15/jan/32 Né&o Né&o 0,0000%
98 16/fev/32 Né&o Né&o 0,0000%
99 15/mar/32 Né&o Né&o 0,0000%

100 15/abr/32 Né&o Né&o 0,0000%
101 17/mai/32 Né&o Né&o 0,0000%
102 15/jun/32 Sim Néo 0,0000%
103 15/jul/32 Néo Néo 0,0000%
104 16/ago/32 Né&o Né&o 0,0000%
105 15/set/32 Néo Néo 0,0000%
106 15/out/32 Néo Néo 0,0000%
107 16/nov/32 Né&o Néo 0,0000%
108 15/dez/32 Sim Né&o 0,0000%
109 17/jan/33 Né&o Né&o 0,0000%
110 15/fev/33 Né&o Né&o 0,0000%
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i PAGAMENTO JLRos QUCRIIZACAT AMORTIZADO
111 15/mar/33 Néo Néo 0,0000%
112 18/abr/33 Néo Néo 0,0000%
113 16/mai/33 Néo Néo 0,0000%
114 15/jun/33 Sim Néo 0,0000%
115 15/jul/33 Né&o Né&o 0,0000%
116 15/ago/33 Né&o Né&o 0,0000%
117 15/set/33 Né&o Né&o 0,0000%
118 17/out/33 Né&o Né&o 0,0000%
119 16/nov/33 Né&o Né&o 0,0000%
120 15/dez/33 Sim Sim 100,0000%
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TABELA DE PAGAMENTO DOS CRI DA SEGUNDA SERIE

0,

# ng\;ﬁﬂzﬁo JUROS ARRUZAG R AMOR?IZADO
1 15/jan/24 Néo Néo 0,0000%
2 15/fev/24 Nao Néo 0,0000%
3 15/mar/24 Nao Néo 0,0000%
4 15/abr/24 Né&o Néao 0,0000%
5 15/mai/24 Nao Néo 0,0000%
6 17/jun/24 Sim Néo 0,0000%
7 15/jul/24 Néo Néo 0,0000%
8 15/ago/24 Né&o Né&o 0,0000%
9 16/set/24 Né&o Néao 0,0000%
10 15/out/24 Néo Néo 0,0000%
11 18/nov/24 Néo Néo 0,0000%
12 16/dez/24 Sim Néo 0,0000%
13 15/jan/25 Né&o Né&o 0,0000%
14 17/fev/25 Néo Néo 0,0000%
15 17/mar/25 Néo Néo 0,0000%
16 15/abr/25 Né&o Néao 0,0000%
17 15/mai/25 Néo Néo 0,0000%
18 16/jun/25 Sim Né&o 0,0000%
19 15/jul/25 Néo Néo 0,0000%
20 15/ago/25 Né&o Néao 0,0000%
21 15/set/25 Né&o Né&o 0,0000%
22 15/out/25 Néo Néo 0,0000%
23 17/nov/25 Néo Néo 0,0000%
24 15/dez/25 Sim Néo 0,0000%
25 15/jan/26 Né&o Né&o 0,0000%
26 18/fev/26 Néo Néo 0,0000%
27 16/mar/26 Néo Néo 0,0000%
28 15/abr/26 Nao Néo 0,0000%
29 15/mai/26 Néo Néo 0,0000%
30 15/jun/26 Sim Néo 0,0000%
31 15/jul/26 Néo Néo 0,0000%
32 17/ago/26 Né&o Né&o 0,0000%
33 15/set/26 Nao Néo 0,0000%
34 15/out/26 Néo Néo 0,0000%
35 16/nov/26 Né&o Né&o 0,0000%
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# PAGAMENTO JUe alichicle AMORTIZADO
36 15/dez/26 Sim Néo 0,0000%
37 15/jan/27 Nao Néo 0,0000%
38 15/fev/27 Néo Néo 0,0000%
39 15/mar/27 Néo Néo 0,0000%
40 15/abr/27 Néo Néo 0,0000%
41 17/mai/27 Nao Néo 0,0000%
42 15/jun/27 Sim Néo 0,0000%
43 15/jul/27 Néo Néo 0,0000%
44 16/ago/27 Néo Néo 0,0000%
45 15/set/27 Né&o Néao 0,0000%
46 15/out/27 Néo Néo 0,0000%
47 16/nov/27 Néo Néo 0,0000%
48 15/dez/27 Sim Néo 0,0000%
49 17/jan/28 Néo Néo 0,0000%
50 15/fev/28 Né&o Néao 0,0000%
51 15/mar/28 Néo Néo 0,0000%
52 17/abr/28 Né&o Néao 0,0000%
53 15/mai/28 Néo Néo 0,0000%
54 16/jun/28 Sim Né&o 0,0000%
55 17/jul/28 Néo Néo 0,0000%
56 15/ago/28 Néo Néo 0,0000%
57 15/set/28 Né&o Né&o 0,0000%
58 16/out/28 Néo Néo 0,0000%
59 16/nov/28 Né&o Néao 0,0000%
60 15/dez/28 Sim Néo 0,0000%
61 15/jan/29 Néo Néo 0,0000%
62 15/fev/29 Né&o Né&o 0,0000%
63 15/mar/29 Néo Néo 0,0000%
64 16/abr/29 Néo Néo 0,0000%
65 15/mai/29 Néo Néo 0,0000%
66 15/jun/29 Sim Néo 0,0000%
67 16/jul/29 Nao Néo 0,0000%
68 15/ago/29 Néo Néo 0,0000%
69 17/set/29 Nao Néo 0,0000%
70 15/out/29 Néo Néo 0,0000%
71 16/nov/29 Nao Néo 0,0000%
72 17/dez/29 Sim Néo 0,0000%
73 15/jan/30 Néo Néo 0,0000%
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# PAGAMENTO JUe alichicle AMORTIZADO
74 15/fev/30 Néo Néo 0,0000%
75 15/mar/30 Nao Néo 0,0000%
76 15/abr/30 Néo Néo 0,0000%
77 15/mai/30 Néo Néo 0,0000%
78 17/jun/30 Sim Néo 0,0000%
79 15/jul/30 Nao Néo 0,0000%
80 15/ago/30 Néo Néo 0,0000%
81 16/set/30 Néo Néo 0,0000%
82 15/out/30 Néo Néo 0,0000%
83 18/nov/30 Né&o Néao 0,0000%
84 16/dez/30 Sim Néo 0,0000%
85 15/jan/31 Né&o Né&o 0,0000%
86 17/fev/31 Néo Néo 0,0000%
87 17/mar/31 Néo Néo 0,0000%
88 15/abr/31 Né&o Néao 0,0000%
89 15/mai/31 Néo Néo 0,0000%
90 16/jun/31 Sim Néo 0,0000%
91 15/jul/31 Néo Néo 0,0000%
92 15/ago/31 Né&o Né&o 0,0000%
93 15/set/31 Né&o Né&o 0,0000%
94 15/out/31 Néo Néo 0,0000%
95 17/nov/31 Né&o Né&o 0,0000%
96 15/dez/31 Sim Néo 0,0000%
97 15/jan/32 Né&o Néao 0,0000%
98 16/fev/32 Néo Néo 0,0000%
99 15/mar/32 Néo Néo 0,0000%
100 15/abr/32 Néo Néo 0,0000%
101 17/mai/32 Néo Néo 0,0000%
102 15/jun/32 Sim Néo 0,0000%
103 15/jul/32 Néo Néo 0,0000%
104 16/ago/32 Né&o Né&o 0,0000%
105 15/set/32 Né&o Né&o 0,0000%
106 15/out/32 Néo Néo 0,0000%
107 16/nov/32 Né&o Né&o 0,0000%
108 15/dez/32 Sim Néo 0,0000%
109 17/jan/33 Nao Néo 0,0000%
110 15/fev/33 Néo Néo 0,0000%
111 15/mar/33 Néo Néo 0,0000%
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# PAGAMENTO JUe alichicle AMORTIZADO
112 18/abr/33 Néo Néo 0,0000%
113 16/mai/33 Nao Néo 0,0000%
114 15/jun/33 Sim Néo 0,0000%
115 15/jul/33 Néo Néo 0,0000%
116 15/ago/33 Néo Néo 0,0000%
117 15/set/33 Nao Néo 0,0000%
118 17/out/33 Néo Néo 0,0000%
119 16/nov/33 Néo Néo 0,0000%
120 15/dez/33 Sim Sim 33,3333%
121 16/jan/34 Néo Néo 0,0000%
122 15/fev/34 Néo Néo 0,0000%
123 15/mar/34 Né&o Néao 0,0000%
124 17/abr/34 Néo Néo 0,0000%
125 15/mai/34 Néo Néo 0,0000%
126 15/jun/34 Sim Né&o 0,0000%
127 17/jul/34 Néo Néo 0,0000%
128 15/ago/34 Né&o Né&o 0,0000%
129 15/set/34 Néo Néo 0,0000%
130 16/out/34 Né&o Néao 0,0000%
131 16/nov/34 Né&o Né&o 0,0000%
132 15/dez/34 Sim Sim 50,0000%
133 15/jan/35 Né&o Né&o 0,0000%
134 15/fev/35 Néo Néo 0,0000%
135 15/mar/35 Né&o Néao 0,0000%
136 16/abr/35 Néo Néo 0,0000%
137 15/mai/35 Néo Néo 0,0000%
138 15/jun/35 Sim Né&o 0,0000%
139 16/jul/35 Néo Néo 0,0000%
140 15/ago/35 Né&o Né&o 0,0000%
141 17/set/35 Néo Néo 0,0000%
142 15/out/35 Né&o Né&o 0,0000%
143 16/nov/35 Né&o Né&o 0,0000%
144 17/dez/35 Sim Sim 100,0000%
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ERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO VI

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A0S CRI

Risco da originacao e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragéo e formalizagdo de qualquer
das Escrituras de Emissdo, de acordo com a legislacéo aplicavel, poderdo afetar o lastro do CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de
CRI.

Eventuais mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo aplicavel as emissbes de debéntures e aos
certificados de recebiveis imobiliarios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a
considerar a descaracterizacdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos
Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretacdo ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte
dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas
a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente os
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de
Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo
incidirdo no Patriménio Separado. Emissora e os Coordenadores recomendam aos Investidores que
consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI,
especialmente no que se refere ao tratamento tributéario especifico a que estardo sujeitos com relagdo aos
investimentos em CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimonio Separado, de modo gue o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha
pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizacdo de créditos por meio da emisséo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios s&o
administrados separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar com as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, na forma prevista nas
Escrituras de Emisséo de Debéntures, as Devedoras ndo terdo qualquer obrigacdo de fazer novamente tais
pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigages da presente Emissdo, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo dos Patrimonios Separados. Em
assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo dos
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Patrimonios Separados ou optar pela liquidacdo destes, o que poderéd ser insuficiente para quitar as
obrigacOes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17 e da Lei n.° 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobiliérios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, caso necessario,
conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacao.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagéo ou regulamentagéo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios
também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI, trazendo perdas aos Investidores Qualificados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Risco da Existéncia de Credores Privilegiados

Ndo obstante o disposto no artigo 27, paragrafo 4°, da Lei n.° 14.430, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que "as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos". Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que
"permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo".

Embora a Lei n.° 14.430 seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se
refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacéao expressa desta. Nesse
sentido, caso o dispositivo acima da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Créditos
Imobiliérios delas decorrentes poderéo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdémico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patrimdnio Separado. Nesta hipotese, € possivel que créditos
do Patrimonio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Riscos relacionados a tributacdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no pais gerados por aplicacdo em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, por forca do
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artigo 3¢, inciso Il, da Lei n.° 11.033 de 21 de dezembro 2004, em vigor, isencdo essa que pode sofrer
alteracdes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Gnico
da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao
dos CRI. Eventuais alteraces na legislagdo tributaria eliminando tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, incluindo eventuais contribui¢des incidentes sobre as movimentacdes financeiras, ou mudancas
na interpretacdo ou aplicagdo da legislacdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos
CRI, sendo certo que as Devedoras nao serdo responsaveis por qualquer majoracdo de tributos, revogacao
de iseng¢des ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacéo aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Como regra geral, as deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares de CRI sdo aprovadas
por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) de Titulares dos CRI em Circulagéo, em primeira convocagéo; e
maioria dos Titulares dos CRI presentes na respectiva assembleia geral de Titulares dos CRI, em segunda
convocacdo, observados eventuais quéruns qualificados previstos no Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisfes contrarias ao seu interesse,
ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CRI. Além disso, a
operacionalizacdo de convocacédo e realizacdo de assembleias gerais de Titulares dos CRI poderdo ser
afetadas negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levard a eventual impacto
negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Falta de liguidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo € tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Investidores Qualificados que
subscreverem ou adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estarem preparados para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data
de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posi¢oes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores Qualificados

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor.
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Em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situaces de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda
por parte dos Investidores Qualificados em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da
eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais termos e condic¢des por qualquer razéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco em funcdo do Reqgistro Automatico perante a CVM, sem analise prévia da ANBIMA

A Oferta seguira o rito de registro automatico perante a CVM, sem andlise prévia da ANBIMA, conforme
previsto na Resolugcdo CVM 160, de forma que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da
Operacdo ndo foram analisadas pela referida autarquia federal para verificacdo do integral cumprimento
dos requisitos e procedimentos previstos na regulamentacdo aplicavel. Ndo h& garantias de que os
Documentos da Operacdo seriam aprovados da mesma forma e contetudo submetidos a anélise prévia da
CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a alterac6es e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura
acdo fiscalizatoria, o que poderia ocasionar perdas aos titulares de CRI.

Nesse sentido, os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem
ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Emissora e as Devedoras, suas atividades e situagdo
financeira, tendo em vista que (a) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais
e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios
registradas perante a CVM, e (b) as informagdes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram
submetidas a apreciacdo e revisdo pela CVM nem a anélise prévia da ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A emissdo dos CRI depende da implementacdo de Condicdes Precedentes, estabelecidas no Contrato
de Distribuicdo, gue podem né&o se verificar

A emissdo dos CRI somente seréa realizada pela Emissora ap6s o atendimento das Condi¢6es Precedentes
previstas no Contrato de Distribuigdo e na se¢do "Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliarios™ deste
Prospecto Preliminar.

O cumprimento, pelos Coordenadores da Oferta, das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado & satisfagdo das CondicGes Precedentes até a primeira Data de Integralizacéo, ou, se houver,
a data expressamente indicada em cada Condicéo Precedente, limitado a Data Limite de Colocagdo. Na
hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes (observado que os Coordenadores
da Oferta poderdo optar pela renincia ou concessdo de prazo adicional que entenda adequado, a seu
exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes Precedentes), a Emissao ndo seré efetivada
e ndo produzira efeitos com relacéo a qualquer das partes do Contrato de Distribui¢do, com o consequente
cancelamento da Oferta.

Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento serdo
automaticamente cancelados e a Emissora, as Devedoras e os Coordenadores da Oferta ndo serdo
responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores Qualificados. E
necessario considerar tal possibilidade como fator que podera afetar as decisdes de investimento, sob risco
de gerar prejuizos aos Investidores Qualificados.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco (rating) do Brasil podera acarretar a reducao de
liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), sdo analisadas as condic¢des politicas, financeiras e
econbmicas do pais. Fatores politico-econdmicos, os quais estdo fora do controle das Devedoras, poderdo
levar ao rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificac¢do, obtido
durante a vigéncia dos CRI, podera obrigar determinados investidores (tais como entidades de previdéncia
complementar) a aliené-las, de forma a afetar negativamente seu pre¢o e sua negociagdo no mercado
secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Liquidacdo do Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagéo do Patrim6nio Separado ensejara a assuncéo imediata e
transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciério dos CRI.

Em até 15 (quinze) dias contados da ciéncia de cada Evento de Liquidacéo do Patriménio Separado, devera
ser convocada assembleia geral de Titulares dos CRI pelo Agente Fiduciario, para deliberacéo sobre (i) a
liquidacdo do Patrimdnio Separado, na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo, hipotese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, nomeacao de outra instituicdo administradora,
fixando, em ambos 0s casos, as condi¢Bes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneragéo;
ou (ii) a continuidade da administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando, neste
caso, a remuneracgdo da institui¢cdo contratada.

Dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo
de convocagdo e realizacdo da assembleia geral de Titulares que deliberara sobre tais eventos, ndo é
possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo do Patriménio Separado ocorrera em
tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Caso seja deliberada pela liquidagdo do Patrimdnio Separados, nos termos do item (i) acima, (i) podera
ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado dos CRI; e (ii) os rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos diretamente aos
Titulares dos CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa,
podendo impactar de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Realizacdo de auditoria legal com escopo restrito nas Devedoras

No &mbito da Oferta foi realizada auditoria legal com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e
informacdes considerados relevantes referentes as Devedoras, com base em opera¢des de mercado para
operacdes similares, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados as Devedoras e as demais informacoes
diretamente divulgadas pelas Devedoras, incluindo a metodologia adotada pelas Devedoras para o
provisionamento dos valores envolvidos nos processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que tal
companhia seja parte, ou outras informacOes publicas sobre as Devedoras que os investidores possam
utilizar para tomar sua deciséo de investimento.
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Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados as
Devedoras além daqueles que constam deste Prospecto Preliminar, o que podera induzir os Investidores
Qualificados em erro quando da tomada de decisdo quanto ao investimento nos CRI ou acarretar prejuizos
adicionais as Devedoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso o0s recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios sejam depositados em outras contas que ndo sejam a Conta dos Patrimoénio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta do
Patrimonio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta do Patrimonio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa,
ou seja, o risco de gque os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum
motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outras
contas que ndo a Conta do Patriménio Separado podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos
Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares
de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderéo ser subscritos com &gio ou desagio, conforme definido no ato de subscrigdo dos CRI,
desde que seja aplicado de forma igualitéaria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo, sendo
certo que o0 agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em fungdo de condicGes objetivas de
mercado, incluindo, mas n&o se limitando a: (a) alteragdo na taxa média dos financiamentos diarios, com
lastro em titulos federais apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia ("Taxa SELIC");
(b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteracio no IPCA e/ou indice
Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC); (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré, construida
a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacéo
de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAS) divulgada pela ANBIMA; sendo certo que o precgo da
Oferta sera Unico e, portanto, eventual &gio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI
integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160. Além
disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora, poderdo ser negociados pelos novos Investidores
Qualificados com agio, calculado em funcgéo da rentabilidade esperada por esses Investidores Qualificados
ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado.

A Securitizadora deverd promover o resgate antecipado (i) da totalidade dos CRI da Segunda Série, caso
ocorra 0 Resgate Antecipado Total das Debéntures Decorrente da Indisponibilidade do IPCA; (ii) da
totalidade dos CRI, caso ocorra (a) o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de
Alteracdo Tributaria; ou (b) a ocorréncia ou declaracéo, conforme o caso, de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures; e (iii) dos CRI de titularidade dos Titulares que venham a aderir
a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores Qualificados podera ndo ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores Qualificados que motivou o pagamento do agio.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de resgate antecipado dos CRI

O Termo de Securitizacdo prevé determinadas hipoteses de resgate antecipado dos CRI. A realizagdo de
tais resgates ocasionara a reducdo do horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, caso em que 0s
Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir reinvestir o montante percebido com o pagamento antecipado
dos CRI em modalidade de investimento que remunere nos mesmos niveis dos CRI. Os Titulares dos CRI
deveréo avaliar cuidadosamente as possibilidades eventualmente existentes de resgate antecipado dos CRil,
independentemente de seu vencimento final, 0 que podera afetar o retorno esperado pelos Titulares dos
CRI no momento da subscri¢do dos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera implicar em
uma aliguota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu
vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento que gere o vencimento antecipado das Debéntures,
bem como qualquer outra forma de amortizacdo extraordinaria e/ou resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da opera¢éo, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida
para os CRI, frustrando o retorno esperando pelos Titulares dos CRI no momento da subscri¢do dos CRI.
Além disso, a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplica¢do, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia
de opinido legal relativa as informacées do Formuldario de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulério de Referéncia da Emissora ndo foram ou serdo objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi, nem sera emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informaces, obrigaces e/ou contingéncias constantes do Formulério de Referéncia da
Emissora. Adicionalmente, ndo foi, nem sera obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informagdes fornecidas no Prospecto e no formulario de referéncia com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informac6es
fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e/ou do Formulario de
Referéncia da Emissora podem conter imprecisGes que podem induzir o investidor em erro quando da
tomada de decisdo. Eventual diligéncia legal nesse sentido poderia dar um quadro mais preciso e transmitir
maior confiabilidade aos investidores com relacéo a tais aspectos acima descritos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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Riscos Relacionados aos Prestadores de Servicos dos CRI

A Emissora e as Devedoras contrataram diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo
de atividades no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem
significantemente seus pre¢os ou ndo prestem servigos com a qualidade esperada pela Emissora e/ou pelas
Devedoras, podera ser necessaria a substituicdo do respectivo prestador de servico, 0 que pode afetar
adversa e negativamente os CRI, a Emissora e/ou as Devedoras ou até mesmo criar eventuais 6nus
adicionais ao Patriménio Separado, o que poderé gerar dispéndio de recursos adicionais pelos Titulares
dos CRI caso o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes para tanto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de "operacdo estruturada” e de um negocio juridico complexo. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de
certificados de recebiveis imobiliarios, em situacfes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores Qualificados em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pelas
Devedoras, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI
durante todo o prazo de Emissdo. N&o existe garantia de que nao ocorrera futuro descasamento, interrupcéao
ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte das Devedoras, caso em que os titulares poderdo
ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou
mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de inadimplemento por
parte das Devedoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimonio Separado, de modo gue o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacfes decorrentes dos CRI

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, na forma prevista nas
Escrituras de Emissao, as Devedoras ndo terdo qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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O risco de crédito das Devedoras e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da emissao dos CRI depende
do adimplemento, pelas Devedoras, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora, tampouco conta com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais
inadimplementos dos Créditos Imobiliarios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelas Devedoras,
em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento
dessas obrigagdes pelas Devedoras poderéd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no ambito dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo pelas Devedoras dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situacdo econémico-financeira das Devedoras e suas capacidades de pagamento
poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de
suportar suas obrigac6es, conforme estabelecidas no Termo de Securitiza¢do, podendo gerar prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de concentracao e efeitos adversos nos pagamentos devidos em decorréncia dos CRI

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pelas Devedoras, na seguinte proporcao: (i) o
valor total da Emissdo das Debéntures VCSA da Primeira Série devera corresponder a 66% (sessenta e
seis por cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Primeira Série, o valor total da Emissdo das
Debéntures VCSA da Segunda Série devera corresponder a 66% (sessenta e seis por cento) do valor total
da Emissdo dos CRI da Segunda Série, e a quantidade de Debéntures VCSA devera corresponder a 66%
(sessenta e seis por cento) da quantidade de CRI efetivamente distribuidos, proporcionalmente em cada
série; e (ii) o valor total da Emissdo das Debéntures VCNNE da Primeira Série devera corresponder a 34%
(trinta e quatro por cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Primeira Série, o valor total da Emissdo
das Debéntures VCNNE da Segunda Série devera corresponder a 34% (trinta e quatro por cento) do valor
total da Emisséo dos CRI da Segunda Série, e a quantidade de Debéntures VCNNE devera corresponder
a 34% (trinta e quatro por cento) da quantidade de CRI efetivamente distribuidos, proporcionalmente em
cada série. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado nas Devedoras, sendo que
todos os fatores de risco aplicaveis a elas, a seus setores de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico
em que elas estdo inseridas sdo potencialmente capazes de influenciar de forma adversa as suas
capacidades de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, os pagamentos devidos em
virtude dos CRI, o que podera prejudicar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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Risco relacionado a inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento

Considerando que as Devedoras emitiram as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informac@es estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado. Referida
inexisténcia de informacgOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam
negativamente na analise da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo
gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo
afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo
para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A Fianca pode ser insuficiente para quitacdo das Obrigacdes Garantidas da VCNNE.

Os Créditos Imobiliarios VCNNE — Primeira Série e os Créditos Imobiliarios VCNNE — Segunda Série,
gue compdem os Créditos Imobiliarios representados pelos CRI, séo lastreados em debéntures da espécie
quirografaria, com garantia fidejusséria, ndo contando com quaisquer garantias reais. Ndo ha garantia de
que, em caso de vencimento antecipado dos CRI da Primeira Série ou dos CRI da Segunda Série, 0s
recursos obtidos com a execucéo da Fianga serdo suficientes para quitacdo das ObrigacGes Garantidas da
VCNNE de forma integral e que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte dos seus
créditos. O processo de execugdo da Fiancga, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu
sucesso depende de fatores que estdo fora do controle dos Titulares dos CRI, sendo certo que o produto
da execucdo pode ndo ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de formalizacédo dos Créditos Imobiliarios

As CCls representam os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na constituigdo e na
formalizacdo das Escrituras de Emissdo ou das CCls podem ensejar a contestacdo de sua regular
constituigdo pelas Devedoras ou por terceiros, acarretando o inadimplemento dos Créditos Imobiliérios, o
que podera gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco decorrente da auséncia de garantias nos CRI

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, 0s CRI e 0s
Créditos Imobiliarios, com excec¢do da Fianga, ndo contam com qualquer garantia real ou seguro para
cobrir eventuais inadimplementos dos Créditos Imobiliarios. Por este motivo, os Créditos Imobiliarios
possuem natureza quirografaria, ndo gozando de prioridade especial em relagdo a credores das Devedoras.
Em relacdo aos Créditos Imobiliarios VCNNE — Primeira Série e os Créditos Imobiliarios VCNNE —
Segunda Série, a VCSA outorgou a Fianca, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE,
entretanto, conforme fator de risco "Riscos do Regime Fiduciario” acima, pode haver credores
privilegiados em relacdo aos Titulares dos CRI. Assim, na hipotese de as Devedoras deixarem de arcar
com suas obrigacOes descritas nas Escrituras de Emissdo, os Titulares dos CRI néo gozardo de garantia
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sobre bens especificos das Devedoras, devendo valer-se de processo de execugdo convencional para
acessar o patrimonio das Devedoras a fim de satisfazer seus créditos. Ainda, na hipotese de regime de
administracdo especial temporéria, intervencdo, liquidacdo extrajudicial, ou ainda qualquer hipétese
envolvendo concurso de credores das Devedoras, os Créditos Imobiliarios ndo gozardo de qualquer
prioridade, o que pode prejudicar os Titulares dos CRI. Assim, o ndo pagamento pela Emissora do valor
devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao, e/ou a ndo adocao das referidas medidas
poderdo gerar um efeito material adverso aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de Indisponibilidade do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do IPCA por mais de 20 (vinte) Dias
Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuragio e/ou divulgagéo, ou, ainda, no caso de sua
extingdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por imposicéo legal ou determinacéo judicial, devera ser
aplicada taxa em sua substituicdo ("Taxa Substitutiva™), devendo a Securitizadora ou as Devedoras
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos
eventos referidos acima, assembleia geral de titulares das Debéntures, conforme procedimento previsto
nas Escrituras de Emissao de Debéntures, a qual terd como objeto a deliberacdo pela Securitizadora, de
comum acordo com as Devedoras, sobre 0 novo parametro de Atualizacdo Monetéria das Debéntures,
pardmetro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Atualizacdo Monetéria das
Debéntures. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre as Devedoras, a Securitizadora e 0s
Titulares, e, consequentemente, ndo seja realizada a assembleia geral de titulares das Debéntures
mencionada acima, as Devedoras deverao, de forma simultanea, realizar o Resgate Antecipado Total das
Debéntures Decorrente da Indisponibilidade dos IPCA, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI
da Segunda Série, pelo Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Segunda Série da respectiva
Emisséo, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao
ou a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série da respectiva Emissdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, ndo sendo devido qualquer
prémio, desconto ou penalidade, caso em que, para a apuracdo da Atualizacdo Monetéaria das Debéntures
serd utilizado o percentual correspondente ao Gltimo IPCA divulgado oficialmente. Nessa hipétese, o
Titular de CRI da Segunda Série podera ter seu horizonte original de investimento reduzido e os CRI da
Segunda Série poderao ser resgatados por um valor inferior ao esperado, considerando que sera utilizado
0 Ultimo IPCA disponivel.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco da Marcacado a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo
disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto)
que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, tera
a atualizagdo diaria de seu preco unitario em funcéo de vérios fatores, como mudancas nas taxas de juros
e nas condicdes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos CRI
visando o célculo de seu prego unitario, pode causar oscilagGes negativas no valor dos CRI, poderd ndo
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer oscilagdes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao dos CRI pelo Investidor no mercado
secundario.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relacionado & Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢ca, enuncia que é nula a clausula que sujeita o
devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. Dessa forma, ha a
possibilidade de, em eventual disputa judicial, a Simula n® 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario
para considerar que a Taxa DI ndo é vélida como fator de remuneracao dos CRI. Em se concretizando esta
hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciério para substituir a Taxa DI podera ampliar o
descasamento entre os juros relativos a Remuneracdo dos CRI e/ou conceder aos Titulares de CRI uma
remuneracdo inferior a atual Remuneracéo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

A participacdo de Investidores Qualificados que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente o resultado do Procedimento de
Bookbuilding e o investimento nhos CRI por Investidores Qualificados gue sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reducdo da liguidez dos CRI no mercado secundario

Podera ser aceita a participacdo de Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding, sem limite méaximo de tal participacdo em relacéo ao volume da Oferta. A participacéo das
Pessoas Vinculadas na Oferta serd admitida mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, ao Coordenador Lider, ainda que seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI, nos termos do artigo 56, paragrafos 4° e 5°,
inciso I, da Resolucdo CVM 160. As taxas aplicaveis a Remuneracdo de cada série serdo definidas apés a
concluséo do Procedimento de Bookbuilding, no decorrer do qual serdo aceitas inten¢des de investimentos de
Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Qualificados devem estar cientes de que a participacao de Investidores Qualificados que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacgéo da taxa final
da Remuneracdo e o investimento nos CRI por Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas
poderé promover reducéo da liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Restricdo a negociacdo dos CRI gue somente poderdo ser negociados entre Investidores em Geral
apos 6 (seis) meses da divulgacdo do Anuncio de Encerramento

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios para o
publico investidor geral depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta,
conforme disposto no artigo 86, inciso 11, da Resolu¢do CVM 160. Sendo assim, cada Investidor devera
observar as restri¢cGes para negociacdo dos CRI nos termos da regulamentacgéo vigente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco de pagamento das Despesas pelas Devedoras

Em nenhuma hipétese a Emissora possuiré a obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de
Despesas relativas aos CRI e/ou & Oferta. Desta forma, caso as Devedoras ndo realizem a recomposicéo
do Fundo de Despesas e/ou 0 pagamento das Despesas diretamente, estas serdo suportadas pelo Patrimonio
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Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que poderd afetar negativamente 0s
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Alteracao do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sdo efetuados utilizando o sistema de liquidacdo e compensacao
eletronico administrado pela B3, institui¢do na qual os CRI estéo eletronicamente custodiados. Caso seja
declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixarad imediatamente de realizar a custddia eletronica
dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo realizados através de seu sistema de
liquidacdo e compensacao.

Assim, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, os pagamentos realizados apds a declaracao de
vencimento antecipado dos CRI serdo disponibilizados, pela Emissora, em sua sede, aos respectivos
Titulares de CRI.

Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Titulares de CRI poderdo enfrentar dificuldades
operacionais para receberem os valores que Ihes sdo devidos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Possibilidade do pagamento de despesas diretamente pelos Titulares de CRI, no caso de insuficiéncia
do Fundo de Despesa e do Patrimonio Separado

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei
n. 14.430, caso o Fundo de Despesa e o Patrimbnio Separado sejam insuficientes para arcar com as
despesas, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢do dos CRI titulados por cada
um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Desenvolvimento recente da securitizacdo de Créditos Imobilidrios

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
n°®9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Mais recentemente, em
agosto de 2022, foi editada a Lei n.° 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a securitizacdo de
direitos creditorios e a emissao de certificados de recebiveis. Entretanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizagdo
é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e das Devedoras.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda néo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situa¢bes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando
assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os érgaos reguladores poderdo, ao
analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos investidores. Nesses casos, os Titulares de CRI poderao sofrer prejuizos, inclusive, no caso
das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente a isencdo de imposto de renda na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033. Ademais,
em situagOes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razé&o
do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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Risco decorrente do descasamento da Remuneracédo das Debéntures e da Remuneracdo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 2
(dois) Dias Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos os pagamentos
de remuneracéo relacionados as Debéntures da Segunda Série da respectiva Emissao serdo feitos com base
na variacdo acumulada do IPCA divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagio & data de
calculo para cada uma das datas de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série da
respectiva Emissao aplicaveis.

Em razdo disso, a varia¢do acumulada do IPCA utilizada para o calculo do valor da Remuneracéo dos CRI
a ser pago ao respectivo Titular dos CRI podera ser menor do que a variagdo acumulada do IPCA,
divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneracéo dos CRI, o que pode impactar no retorno
financeiro esperado pelo respectivo Titular dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A interpretacdo da Medida Proviséria n°® 2.158-35

A Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias ¢ aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens ¢ das rendas
do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou
afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Indisponibilidade de negociacdo dos CRI no mercado secundario até o encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI no mercado secundario ndo ocorrera até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, conforme a secéo "Cronograma de Etapas da Oferta” deste Prospecto Preliminar, observado
também o disposto no artigo 54 da Resolucdo CVM 160. Nesse sentido, cada um dos Investidores
Qualificados deverdo considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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O mercado de titulos no Brasil é volatil e tem menor liguidez que outros mercados mais
desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e
mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e ndo sdo tdo
regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir
em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sdo tidos como sendo de
natureza especulativa. Os investimentos brasileiros, tais como os CRI, estdo sujeitos a riscos econdmicos
e politicos, envolvendo, dentre outros:

. mudancas nos ambientes regulatério, fiscal, econdémico e politico que podem afetar a capacidade
dos investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com relacdo a seus investimentos;

. restri¢des a investimentos estrangeiros e a repatriacdo de capital investido, visto que os mercados
de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais
volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, € nao sdo tdo
regulamentados ou supervisionados como estes; e

. a capitalizacdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados de titulos
brasileiros podem limitar substancialmente a capacidade de negociar os CRI ao preco e no
momento desejados.

Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que no futuro terdo um mercado liquido em que
possam negociar a alienagdo desses titulos, caso queiram optar pelo desinvestimento. Isso pode trazer
dificuldades aos titulares de CRI gue queiram vendé-las no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A economia brasileira é vulneravel a uma série de riscos internos, cada um dos guais pode ter um
efeito adverso sobre o crescimento econdmico do Brasil, e sobre a liquidez e 0os mercados de
negociacdo dos CRI

A economia brasileira e, portanto, as financas publicas, estdo sujeitas a riscos decorrentes de eventos
internos ao Brasil. Estas incluem as condigdes econdmicas e comerciais gerais no Brasil, o nivel de
demanda do consumidor, o nivel de credibilidade que os consumidores nacionais e os investidores
estrangeiros tém nas condigdes econémicas e politicas no Brasil, as taxas de cambio atuais e futuras da
moeda brasileira, o nivel da divida doméstica, o nivel da inflagdo doméstica, a capacidade do Brasil em
gerar um superavit orcamentario primario, o nivel de investimento estrangeiro direto e de carteira, o nivel
das taxas de juros nacionais, 0 grau de incerteza politica nas esferas federal e estadual no Brasil e as
investigacOes sobre a corrupgédo e seu impacto nas condic¢Bes politicas e econdmicas no pais.

Qualquer um desses fatores, eventos ou desenvolvimentos similares podem afetar adversamente a liquidez
e 0s mercados de negociacdo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

A inflacdo e certas medidas do Governo Federal para combaté-la podem afetar adversamente a
economia brasileira e o mercado brasileiro de valores mobilidrios, bem como a conducdo dos
negécios das Devedoras

O Brasil apresentou no passado um historico de altos indices de inflacdo. Medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacéo sobre possiveis medidas governamentais futuras, podem
contribuir para incertezas na economia brasileira e para aumentar a volatilidade no mercado de capitais
brasileiro. Acdes futuras do Governo Federal, incluindo defini¢éo das taxas de juros ou intervengdes no
mercado de cdmbio para ajustar ou recuperar o valor do Real, poderéo ter efeitos relevantes e adversos na
economia brasileira e/ou nos negocios da Emissora.

Caso o Brasil apresente altas taxas de inflagéo no futuro, talvez as Devedoras ndo seja capaz de reajustar
0s precos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos
operacionais e/ou financeiros. Pressdes inflacionarias também podem afetar a capacidade das Devedoras
de se antecipar a politicas governamentais de combate & inflagdo que possam causar danos aos seus
negocios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Reducdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de
pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras, bem como aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Além disso, a reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode prejudicar de forma significativa as
atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO VII

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO DAS DEBENTURES VCNNE

1. Identificacdo dos Imdveis Destinacédo

IMOVEL DESTINACAO
. ) OBJETO DE DESTINACAO DE
IMOVE'Z : N RECURSOS DE OUTRA ESTA SOB O REGIME
DESTINACAO ENDERECO MATRICULA | DE REGISTRO DE = POSsuUI HABITE-SE? 7
; EMISSAO DE CERTIFICADOS DE INCORPORACAQ?
PARA DESPESAS IMOVEIS )
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
Cartorio do 2°
1867 oficio de
FABRICA FA(ZZIEPRAgl\IlI?OAg)OCJS /N, 66 Laranjeiras, SE. / sim sim nio
LARANJEIRAS o ' 9336 Registro de
Laranjeiras, SE. A
103 Imoveis de
Laranjeiras, SE.
709 6° Oficio de
FABRICA SANTA HELENA, S/N, 708 Registro de sim nio nio
SOBRAL Zona Rural, Sobral - CE 254 Iméveis de Sobral
343 -CE
2246
2210
FABRICA ECSETP%(837SO(7:%8(()) %OSAQ, 2209 Oficio Unico de sim sim nao
PRIMAVERA - ! 2262 Primavera - PA
Rural, Primavera - PA
2263
2207
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINAGAO
OBJETO DE DESTINACAO DE
RECURSOS DE OUTRA ESTA SOB O REGIME

~ p | HABITE-SE? ~
EMISSAO DE CERTIFICADOS OSSU S DE INCORPORACAOQ?
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?

IMOVEL SRI — CARTORIO
DESTINACAO ENDERECO MATRICULA | DE REGISTRO DE
PARA DESPESAS IMOVEIS

2276
2223
2221
2211
2238
2227
2208
2222
2191
2197
399
400
426
401
402
403
404
405
411
412
424
426
434
438
2335

443
467

o Nfini
Rodovia Xambioa- 1869 1° Oficio de Notas

Chapada, Km 12 - CEP 1509 e Registro de

756 Imoveis de
77880-000 - TO 493 Xambioa-TO

675
460

FABRICA

XAMBIOA sim sSim nao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINACAO
IMOVEL SRI — CARTORIO OBJETO DE DESTINACAO DE )
DESTINACAO ENDERECO MATRICULA | DE REGISTRO DE REC}JRSOS DE OUTRA Possul HABITE-SE? EEASRE REG[ME
PARA DESPESAS IMOVEIS EMISSAO DE CERTIFICADOS DE INCORPORAGAOQ?
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
2713
631
433
1278
AV SENADOR JOSE
FABRICA ERMIRIO DE Servio Notarial e
POTY MORAES, CEP 53.427- 165 Registral de sim sim nao
PAULISTA 020, POTY, Paulista, Paulista, PE.
PE.
14279
OTR USINA RICA, .
MINA S/N, CEP 62.107-000, ﬂggg Imél:\zli?slséreosdoebral sim nao nao
SOBRAL JAIBARAS, Sobral -
CE 14282 -CE
14283
FAZ CASA DE Ofl' CI'J%IU ”éCEO /de
MINA PEDRA, SIS, CEP 174l Caprtério do 1° sim ndo néo
OURICURI 56.200-000, ZONA 5859 Oficio de Ouricuri
RURAL, Ouricuri - PE _SE
FABRICA Rof;‘é'asﬁ\f 324’ th 6604 10 Registro de
PORTO ’\}elho/_Roor 0 49707 Imoveis de Porto sim nao nao
VELHO CEP 76808-695 35935 Velho - RO
Rodovia CE 422, KM
EABRICA 4,35 S/N - Bair_ro 93441 Registr.o de _ _ i
PECEM Complexo Industrlal dg 38858 Imovgls de sim sim ndo
Pecém Caucaia — Ceara Caucaia, CE.
- CEP 61600-970
R MADRE DE DEUS, 1° Cartério de
27, 13° andar, Bairro Registro de . . ~
MATRIZ Recife, Recife - PE, 11401 Im(’)ve?s de Recife Sim Sim nao
CEP 50.030-906 - PE
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINACAO
IMOVEL SRI — CARTORIO OBJETO DE DESTINACAO DE )
DESTINACAO ENDERECO MATRICULA | DE REGISTRO DE REC}JRSOS DE OUTRA POssul HABITE-SE? ST SOE O REG[ME
N sy TGV EMISSAO DE CERTIFICADOS DE INCORPORACAOQ?
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
R DOS
TRANSPORTES, s/n, 1° Oficio da
FABRICA CEP 42.810-450, Polo 2939 Comarca de sim sim nao
CAMACARI o . :
Petroquimico, Camagari Camagari - BA
-BA
FAZ OITEIRO, S/N, Cartério do
MINA CEP 49.680-000, 8911 Segundo Oficio de sim nao nao
OITEIRO ZONA RURAL, Nossa Laranjeiras - SE
Senhora da Gloria - SE
VL MARANHADO, 2° Cartorio de
FABRICA SAO | n1.500, CEP 65.099- 36981 Registro de sim sim o
LUIS 145, MARACANA, Séo Imdveis de Sédo
Luis, MA Luis - MA
Rua Desembargador 0 -
TERMINAL | César do Rego, n. 2, 4R§§{St3:)'°dge
LOGISTICO | Col6nia Antdnio Aleixo 10536 Iméveis de sim sim nao
MANAUS — Manaus (AM) — CEP: Manaus - AM
69008-445.
FAZ FAZENDA 2° Oficio de
|I\T/”A'\FIeAE|\D/|i OITICICA, SIN, CEP 5434 Registrode G - -
(OITICICA) 62.590-000, ZONA 5435 Imdveis de Acaral
RURAL, Itarema - CE -CE
2. Identificacdo dos Iméveis Reembolso
IMOVEL REEMBOLSO
SRI — CARTORIO DE OBJETONDE P
IMOVEL REEMBOLSO ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE DESTINAGAO DE POSsul HABITE-SE? Eei 0RO REG[ME
IMOVEIS RECURSOS DE OUTRA DE INCORPORACAQ?
EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
CD Itabuna Avenida Ibicarai, SIN, KM 37 20801 1° CRI Itabuna nao Sim nao
Area Industrial Governador Luiz 51.368, 1° Oficio da
CD Macei6 Cavalcante, no Tabuleiro dos 51.369 e Comarca de nao Sim nao
Martins, municipio de Macei6 51.370 Vicosa/AL

168




Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO DAS DEBENTURES VCSA

1. Identificacdo dos Imoveis Destinacao

IMOVEL
DESTINAGAO
OBJETO DE
) ~ SRI — CARTORIO DE | DESTINAGAO DE ESTASoB O
IMOVEL DESTINAGAO ENDEREGO MATRICULA REGISTRO DE RECURSOS DE HeEal REGIME DE
PARA DESPESAS ¢ IMOVEIS OUTRA DEé\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORACAO?

CERTIFICADOS

DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS?
15234
8310
14637
14627
13580
13576
14000
15606
13690 Cartorio de Registro

.. 13689 de Imdveis de Rio
FABRICA I/l RIO 82"5%”_‘588 d&?ﬂ%ﬁf&fﬁﬁf;i 17754 | Branco do Sul— PR sim o0 50
BRANCO ' Bran’co do Sul — PR ' 17753 /9° Oficio de

16413 Registro de Iméveis
4370 de Curitiba — PR
13080
14624
13131
13138
13112
13113
13110
13111
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINACAO
PARA DESPESAS

ENDEREGO

MATRICULA

SRI — CARTORIO DE
REGISTRO DE
IMOVEIS

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
DESTINACAO DE
RECURSOS DE
OUTRA EMISSAO
DE
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?

Possul
HABITE-SE?

ESTA SOB O
REGIME DE
INCORPORAGAOQ?

13201
5036
32115
12077
15605
13691
13692
17752
13096
31035
13117
13118
13132
13065
13190
13070
13063
13067
13068
13072
13073
13135
13137
13116
13122
13121
13141
13136
13133
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINACAO
PARA DESPESAS

ENDEREGO

MATRICULA

SRI — CARTORIO DE
REGISTRO DE
IMOVEIS

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
DESTINACAO DE
RECURSOS DE
OUTRA EMISSAO
DE
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?

Possul
HABITE-SE?

ESTA SOB O
REGIME DE
INCORPORAGAOQ?

13119
13134
13202
13200
3985

3348

13084
13091
13081
13082
13083
13085
13086
13087
13088
13089
13090
13064
13066
13069
13071
13074
13075
13076
13077
13078
13079
31033
14623
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINACAO
PARA DESPESAS

ENDEREGO

MATRICULA

SRI — CARTORIO DE
REGISTRO DE
IMOVEIS

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
DESTINACAO DE
RECURSOS DE
OUTRA EMISSAO
DE
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?

Possul
HABITE-SE?

ESTA SOB O
REGIME DE
INCORPORAGAOQ?

13127
13120
13123
13124
13125
13126
13128
13129
13130
15187
15858
13874
15191
15233
15019
14650
15232
6289
45378
45379
13153
15227
15210
15188
13203
15192
13693
15228
15228
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL DESTINACAO
PARA DESPESAS

ENDEREGO

MATRICULA

SRI — CARTORIO DE
REGISTRO DE
IMOVEIS

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
DESTINACAO DE
RECURSOS DE
OUTRA EMISSAO
DE
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?

Possul
HABITE-SE?

ESTA SOB O
REGIME DE
INCORPORAGAOQ?

15228
14626
12929
12812
12821
12818
13328
3471
12855
12892
12909
12811
12926
12814
12822
12820
29714
29713
7847
30270
32114
12873
32114
30872

FABRICA ITAU DE
MINAS

Rodovia MG 050, S/N, KM341, CEP
37.975-000, Taboca, Itat de Minas —
MG

14470
14469

Registro de Iméveis
de Pratapolis — MG

sim

nao
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Autorregulacdo

ANBIMA
Agente Fiducidrio
IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
) DESTINAGCAO DE ;
) ~ SRI — CARTORIO DE ESTA soB O
IMOVEL DESTINAGAO ) RECURSOS DE Possul
ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE ~ it REGIME DE
PARA DESPESAS IMOVEIS OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORAGAQ?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
) Rodovia BR 163/364, Km 580,5 — 2800 1° Servico Redistral
FABRICA NOBRES Nobres / MT 2801 i Nobres T Sim sim ndo
78460-000 2802 )
o 2° Oficial de
< Rodovia Raimundo Antunes Soares, . ;o . x ~
FABRICA SALTO Km 10 — S/N — SP 079 — 18160-000 7783 Registro de Iméveis sim nao nao
de Sorocaba — SP
881
4705
36860
37959
EABRICA Rodovia DF 150, Km 18, S/N — 37960 7° Oficio de
SOBRADINHO Sobradinho / DF 37961 Registro de Iméveis sim ndo nédo
73150-900 37962 do Distrito Federal
70310
74778
126909
144399
< Av. Comendador Pereira Inacio, 16, 1° Registro de
FABRICA SANTA Votorantim — SP, Brasil, CEP 18.117- 231.347 Imdveis de sim nao nao
HELENA 225.029
720 Sorocaba — SP
FABRICA Avenida Rio Branco, 2048, CEP 1° Registro de
CORUMBA 79333-141, bairro Maria Leite, 29177 Imdveis de sim sim nao
Corumba, MS Corumba — MS
< ROD SC 427, SIN, KM 34, CEP Oficio de Registro
FABRICA VIDAL ! ' " 31375 P . . ~
RAMOS 88.443-000, SALSEIROS, Vidal 29841 de Imoveis de sim sim nao

Ramos — SC

Ituporanga — SC
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
DESTINAGAO DE

04.547-006, Vila Olimpia, S&o Paulo
—SP

de Séao Paulo

) ~ SRI — CARTORIO DE ESTA soB O
IMOVEL DESTINAGAO ) RECURSOS DE Possul
ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE ~ it REGIME DE
PARA DESPESAS IMOVEIS OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORAGAQ?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
FABRICA ESTEIO ROD BR 116, S/N, KM 256, CEP ggg? Registro de Iméveis sim sim nio
93.270-000, CENTRO, Esteio, RS. 3398 de Esteio, RS.
< AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE 1312 L.
EARICADE | MORAES, 5224, CEP 28.530-000, 2055 Qficto Unico de sim néo héo
EUCLIDELANDIA, Cantagalo — RJ 2044 g
) AV DOUTOR HUMBERTO Cartorio de Registro
FABRICA BARUERI | GIANELLA, 996, cep 06.422-130, 66871 de Imoveis de sim nédo néo
Barueri — SP Barueri — SP
T —
Rod. MT 401, Km 14,4 - ZonaRural | o 1mcu')rbci‘:ig?‘i’:g§°
FABRICA CUIABA Fazenda Bela Vista Distrito do N sim ndo nao
S INTERMAT | Comarca de Cuiaba
Aguacu, Cuiabd — MT MT
< ROD BR 293, KM 126, CEP 96.470- Registro de Imoveis
P IE/I’?AE(’Z:RAi?)O 000, CENTRO, PINHEIRO ﬁgig de Pinheiro sim nao nao
' MACHADO, RS. Machado, RS
6467 Reglsgro _Geral de
6486 Imdveis e 1°
FABRICA Rodovia GO 217, SIN, KM 63 — 2730 Tabelionato de
Fazenda Boa Vista, CEP 75.945-000, Edéia— GO / sim sim nao
EDEALINA . 2732 . .
Zona Rural, Edealina, GO. 9799 1° Servico Notarial
9731 e Registral de
Edealina — GO
R GOMES DE CARVALHO, 1996, 49 Cartério de
VC - MATRIZ ANDAR: 12; CONJ: 122, CEP 183352 Registro de Imdveis sim sim nédo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
. ~ SRI — CARTORIO DE | DESTINAGAO DE ESTASoB O
IMOVEL DESTINAGAO ENDEREGCO MATRICULA REGISTRO DE RECURSOS DE Hesall REGIME DE
PARA DESPESAS IMOVEIS OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORAGAQ?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
FABRICA EST FLAVIO BENEDUCCE, S/IN, 2_° Cartério Qe _ _ . i
CAJAMAR KM 34 SALA A, CEP 07._750-000, 93752 Registro d_e Jmovels sim sim nao
SITIO PINHEIRINHO, Cajamar — SP de Jundiai — SP
18198
18199
A ROD PEDRO RODRIGUES . L
FABRICA GARCIA, CEP 18.400-010, ZONA 18201 ) Registro de Imoveis sim néo néo
LAVRINHAS 21525 de Itapeva, SP
RURAL, Itapeva, SP
21526
9362
Cartorio de Registro
FAZ LAGINHA, s/n, CEP 79370-000, de Imoveis de . N u
MINA LAGINHA zona rural, Ladario — MS 19996 Corumbad 1° Oficio sim nao nao
- MS
1497
9351
AV PRESIDENTE CASTELO 16714 Rgg'lig.‘;ide é@‘}"ff
FABRICA ITAJAI BRANCO, 1135, CEP 88.311-470, 28481 ajal = ot sim sim ndo
. ! L, Oficio de Registro
Bairro Salseiros, Itajai — SC 37293 q o .
e Imoveis de Itajai
38466 Y
38610
40372
42187
15877 - .
EST RIO BRANCO / SERRO AZUL, 13003 Cartorio Registro de
MINA SAIVA S/IN, KM 2, CEP 83.540-000, 1687 Imoveis Rio Branco sim nao ndo
ITACURI, Rio Branco do Sul - PR 13872 do Sul - PR
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
) DESTINAGCAO DE ;
) ~ SRI — CARTORIO DE ESTA soB O
IMOVEL DESTINAGAO ) RECURSOS DE Possul
ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE ~ it REGIME DE
PARA DESPESAS IMOVEIS OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORAGAQ?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
) 4° Oficio de
FABRICA SANTA Av. Jodo XXIII, 2891. Santa Cruz - 52251 Registro de Iméveis sim nio nio
CRUZ Rio de Janeiro 104323 do Rio de Janeiro -
RJ
Cartorio de Registro
511 de Imoveis de
AV PAULO SANTOS MELLO, s/n, 4395 Co .
CINZA CAPIVARI |~ ANEXO GERASUL, CEP 88.745- 1917 | Capivari de Baixo - sim sim héo
DE BAIXO o - SC/ Cartorio de
000, Centro, Capivari de Baixo - SC 6366 . L
507 Registro de Imoveis
de Tubardo - SC
ROD CURITIBA-RIO BRANCO - 10926 o
PR 092, 1303, SALA 1 41723 Primeira
CA CURITIBA ABRANCHES. Curitiba - PR, CEP: 7523 Clrcu_ngcrlgao de sim nao nao
82 130-570 48024 Curitiba - PR
’ 18449
AV MARIETA KONDER, S/N, CEP . L.
MOAGEM \ i Registro de Iméveis . x x
IMBITUBA 88.780-000, RIB,_Aé\lC(::EIRA, Imbituba 18644 de Imbituba - SC sim nao nao
EABRICA Rodovia Jodo Pereira dos Santos Cartorio de Registro
RIBEIRAO GRANDE Filho, Km 20 - Ribeirdo Grande / SP - 13375 de Imoveis de sim nao nao
CEP 18315-000 Capéo Bonito - SP
58.722
58.723
Rod. Ver. Albino Rodrigues Neves 62666 Cartorio de Registro
AGREGADOS - Ve g ’ 2469 10 de Reg . . )
SANTA ISABEL 310 - Parque Santa Tereza, Santa 1427 de Imdveis de Santa sim sim nao
Isabel - SP, 07500-000 1428 Isabel - SP
14569
757
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
. ~ SRI— CARTORIO DE | PESTINAGAO DE ESTA SOB O
IMOVEL DESTINAGAO ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE RECURSOS DE POSSUI REGIME DE
PARA DESPESAS TeviEs OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORACAO?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
sy [P I
< AV INDUSTRIAL, 2500, CEP 16661 -
FABRICA Sul -PR/Registro de . < <
ITAPERUCU 83.560-000, Parque Itaperucu, 4016 Iméveis da 92 sim nao ndo
Itaperucu - PR 11469 Ci _—
11470 ircunscricao de
Curitiba - PR
22328
54011
10094
EST ABIAS DA SILVA, s/n, KM 7,5, 18091 Cartorio de Registro
AGREGADOS CEP 06.874-260, Bairro 6261 de Imoveis de sim nio nio
ITAPECERICA ITAQUACIARA, Itapecerica da Serra 6262 Itapecerica da Serra
-SP 18090 -SP
4637
53315
53314
FABRICA ROD DOM CONEGO DOMENICO Registro de Imoveis _ _ i
CUBATAO RANGONI, KM 262, CEP %1.573— 241 e Ane3<os de sim sim néo
000, VILA PARISE, Cubatdo - SP Cubatéo - SP
525
1808
2919
% % 9559 -
RODOVIA JOAO GUIMARAES, s/n, 9560 20 Oficial de
MINA PONTE ALTA | KM 4,5- Piraporinha - CEP 18160- Registro de Imdveis sim nédo néo
000 - Ponte Alta - SP 9362 de Sorocaba - SP
9563
9364
9365
9366
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

-PR

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
) ~ SRI — CARTORIO DE DESTINAGAO DE ESTA soB O
0 vEL DB LA ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE RECURSOS D~E oL REGIME DE
PARA DESPESAS IMOVEIS OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORAGAQ?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
9367
9368
9369
9370
35027
ROD ENGENHEIRO JOAO
TOSELLO (LIMEIRA-MOGI 1° Cartério de
FABRICA LIMEIRA | MIRIM), s/n, km 104, CEP 13.486- 5632 Registro de Imoveis sim sim ndo
264, Jardim Nova Limeira, Limeira - de Limeira - SP
SP
Cartorio de Registro
de Iméveis, Titulos
e Documentos,
AGREGADOS 18Els4-;%§66\ Cz:srilgtjr':lMQggligigria 10893 Civil de Pessoa sim nao nao
ARACARIGUAMA ’ _gp ’ 19844 Juridica e Tabelido
de Protesto da
Comarca de Sao
Rogue - SP
AV JOSE CESAR DE OLIVEIRA, 10° Registro de
EGX - S.P. 21, ANDARES 8 E 9 CJS. 81 E 91, 101021 Iméveis de Sdo sim sim nao
(ADM.CENTRAL) CEP 05.317-000, VILA Paulo - SP
LEOPOLDINA, Séao Paulo - SP
[ Mo
EST ITARETAMA, S/N, CEP 13330 sul - PR/ 1° Oficio
MINA ITARETAMA 83.540-000, ITARETAMA, Rio 13331 . sim nao nao
de Registro de
Branco do Sul - PR 13334 Iméveis de Curitiba
T. 52592
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MT

IMOVEL
DESTINACAO
OBJETO DE
) ~ SRI — CARTORIO DE DESTINAGAO DE ESTA soB O
0 vEL DB LA ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE RECURSOS DE oL REGIME DE
PARA DESPESAS IMOVEIS OUTRA DEI;\/IISSAO HABITE-SE? INCORPORAGAQ?
CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
17175
17176
17177 .
1° Oficio de
FABRICA VOLTA | 7AZ TRES POCOS, s/n, CEP 27.211- L7178 | Registro de Iméveis . . )
130, Bairro Industrial, VVolta Redonda 17179 sim sim nédo
REDONDA de Volta Redonda -
-RJ 17180 RJ
17181
17182
16592
DT LOCALIDADE PASSO DA 3030 Servigo Registral
MINA CANDIOTA | CONCEICAO, S/N, CEP 96.495-000, 2666 de Pinheiro sim nao nao
QUARTO DISTRITO, Candiota - RS 11622 Machado - RS
AGREGADOS AV PROFESSOR oWLTER RIBAS 73488 2_° Cartério qle _ _ _ )
CAJAMAR DE ANDRADE, n 1 CEP 07.750- 79033 Registro dg !movels sim sim nao
000, Centro, Cajamar - SP 116174 de Jundiai - SP
3554 . .
VL PALMA, S/N, CEP 97.300-000, 2 Registro de Imoveis . x x
MINA IBARE DISTRITO, Sio Gabriel - RS }ﬁgé de Séo Gabriel - RS sim nao ndo
AV SENADOR JOSE ERMIRIO DE 1312 Oficio Unico de
JAZIDA RIO NEGRO | MORAES, 522A, CEP 28.530-000, 2055 Cantagalo - RJ sim nao nao
EUCLIDELANDIA, Cantagalo - RJ 2044
2° Servico Notarial
AGREGADOS ROD CUIABA GUIA, km 24, CEP 80934 e Registro de sim nio nio
CUIABA 78.108-000, zona rural, Cuiaba - MT 79503 Iméveis de Cuiaba -

2. Identificacdo dos Imdveis Reembolso
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Andar/ 11° Pavimento

IMOVEL  REEMBOLSO
OBJETO DE DESTINAGAO ]
ESTA soB o
) DE RECURSOS DE OUTRA
. . SRl — CARTORIO DE ~ POSSUI HABITE- | REGIME DE
IMOVEL REEMBOLSO | ENDERECO MATRICULA ; EMISSAO DE | o -
REGISTRO DE IMOVEIS CERTIEICADOS o | SE° ICI)\I?CORPORAQA
RECEBIVEIS ’
IMOBILIARIOS?
i (0]
CD Bauru Rua Rio Branco, n® 02, | 535 20 CRI Bauru Sim Sim Néo
Bauru, SP
Rua Jodo Correa de S3,
CD Diadema n°® 97, Vila Nogueira, | 35872 CRI Diadema Sim Sim Né&o
Diadema/SP
Rod. Raposo Tavares, CRI Titulos e
CD Regente Feijo KM 557, Regente Feijo, | 5.284, 8.907, 8.908 | Documentos Regente | Sim Sim Né&o
SP Feijo
CcD  Sio  Miauel Av. Doutor José Arthur
. 9 Nova, n° 951, municipio | 125276 12° CRI Séo Paulo Né&o Sim Né&o
Paulista x
de Séo Paulo/SP
Rua Gomes Carvalho,
n°1996, Conjunto | 183349, 183350, | ,, < « . x
Edificio Sky comercial 111,  10°| 183351 183352 4° CRI Séo Paulo N&o Sim Néo
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Autorregulacdo

ANBIMA
Agente Fiducidrio
IMOVEL  REEMBOLSO
OBJETO DE DESTINACAO ESTA SOB O
SRI - CARTORIO DE DE RECURSOS DE OUTRA Possul HABITE- | REGIME DE
IMOVEL REEMBOLSO | ENDEREGO MATRICULA e T RE [ EMISSAO DE SE? NCOREERAE
CERTIFICADOS DE : 07 ¢
RECEBIVEIS ’
IMOBILIARIOS?
Rua Luiz Franceshi, s/n°,
EGX Araucaria balrrp ,Thomaz Coe{lh.o, 30.240/1 e 30.239 | CRI Araucaria Nao Nao Nao
municipio de Araucaria,
Estado do PR
22.827, 22.828,
. Rua Mogno, n° 431, |22.829, 22.830, . x . ~
EGX Assis Assis, SP 22,831, 22.832 e CRI Assis Néo Sim Né&o
22.833
Colombo, Estado do
EGX Colombo Parana, na Quadra 15| o007 CRI Colombo N0 sim N0
Planta Centro Industrial
Maua
Avenida Universitaria,
n° 1950, Pinheirinho,
EGX Criciima Criciima, Santa | 83523 CRI Criciima Sim Sim Nao
Catarina, CEP: 88806-
001
Estrada dos
Bandeirantes, n°® 1873,
EGX Jacarepagua Jacarepagua, Estado do | 161406 9° CRI Rio de Janeiro Né&o Sim Né&o
Rio de Janeiro, CEP:
22710-571
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

SRI - CARTORIO DE

IMOVEL REEMBOLSO
OBJETO DE DESTINACAQO
DE RECURSOS DE OUTRA

Possul HABITE-

ESTA soB O
REGIME DE

Distrito Industrial

IMOVEL REEMBOLSO | ENDEREGO MATRICULA ) EMISSAO DE | orr -
REGISTRO DE IMOVEIS T - SE? ICI)\I7CORPORA§:A
RECEBIVEIS ’
IMOBILIARIOS?
EGX Lins Av. José Foglin, n°175 | 15328 CRI Lins/SP Néao Sim Né&o
Rodovia PR 317, n°
EGX Maringa 6.820, Parque Industrial, | 35 1° CRI Maringa Néo Sim Néo
Maringd, Estado do
Parana, CEP: 87065-000
Av. Comendador José
EGX Ourinhos Zillo s/n° lotes 22 e 23. - - Néo Sim Néo
Itaipava - Ourinhos - SP
Av. Guarapiranga, n°
EGX Santo Amaro 1028, Capela do Socorro, | 52642 11° CRI Séo Paulo Né&o Sim Né&o
Sé&o Paulo, SP
EGX S0 José Quadra A8, SN, | 5896 CRI S&o José Nio Sim Nio
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

SRI - CARTORIO DE

IMOVEL REEMBOLSO
OBJETO DE DESTINACAQO
DE RECURSOS DE OUTRA

Possul HABITE-

ESTA soB O
REGIME DE

IMOVEL REEMBOLSO | ENDEREGO MATRICULA ) EMISSAO DE | orr -
REGISTRO DE IMOVEIS T - SE? ICI)\I7CORPORA§:A
RECEBIVEIS ‘
IMOBILIARIOS?
x . Av. Dr. José Arthur
EGX Sdo Miguel |\, 10951, Sao Paulo, | 125276 12° CRI Siio Paulo Niio sim Niio
Paulista Sp
Av. Trés de Marco, n°
EGX Sorocaba 1805, Boa  Vista, | 5q4a0 CRI Sorocaba Sim Sim Néo
Sorocaba, Estado do Sao
Paulo, CEP: 18087-180
EGX Uberlandia lgnez  Favato,  SIN, |4, 20 CRI Uberlandia/MG | Niio Sim N0
Uberlandia
EGX Zona Norte Rua Samirita, s/n 79363 8° CRI Séo Paulo Nao Nao Nao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO VI1II

FORMA DE UTILIZACAO E PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DAS EMISSOES DE DEBENTURES
A SEREM DESTINADOS PARA CADA UM DOS IMOVEIS LASTRO

FORMA DE UTILIZAGAO E PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DAS EMISSOES DE DEBENTURES
A SEREM DESTINADOS PARA CADA UM DOS IMOVEIS L ASTRO DAS DEBENTURES VCNNE

1. Imdveis Destinacao:




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

VALOR
ESTIMADO DE
CAPACIDADE RECEESI%SADOS PERCENTUAL
VALORES DE ALOCACAO PRESENTE DO VALOR
ouuons ooty | [T | e
ORCAMENTO REALIZADOS EM . ~ SEREM
. . VALORES A SEREM IMOVEL EMISSAO A DoS CRI DA
IMOVEL FINALIDADE DA TOTAL PREVISTO IMOVEL . ~ ALOCADOS EM
- - . ~ GASTOS NO IMOVEL DEST|NA(;AO SEREM . PRESENTE
DESTINAGAO | UTILIZAGAO DOS | (R$) PORIMOVEL |  DESTINAGAO | 3 " CADA IMOVEL .
- ESTINACAO PARA PARA ALOCADOS EM ~ EMISSAO
PARA DESPESAS RECURSOS DEST|NACAO PARA DESPESAS . DESTlNACAO
, DESPESAS (R$) | DESPESASEM | CADA IMOVEL DIVIDIDO POR
PARA DESPESAS ATE A DATA DE ~ ~ PARA .
EMISSAO (R$) FUNCAO DE DESTlNACAO DESPESAS ||\/|OVEL~
OUTROS CRI PARA CONEORME DEST|NACAO
EMITIDOS (R$) | DESPESAS PARA
(R$) CRONOGRAMA | hespesas @)
SEMESTRAL
(ANEXO IV)
(R$)
FABRICA Reforma 180.366.798.64 | 50.781.94379 | 129.584.854,85 | 30.828.69506 14.108%
LARANJEIRAS -366.798, -781.943, 584.854, 828.695,06 | oq 756 159,79 i 108%
FABRICA 0
o Reforma 80.584.742,12 | 16.472.568,67 6411217345 | 1647256867 | ¢ oo 000 10 _ 5,280%
FABRICA .
R A Reforma 113.703.048,67 | 16.037.958,07 97.665.000,60 | 16.037.95807 | 4o o100 o _ 5,131%
FABRICA 0
ATA Reforma 39.494.925,97 8.248.37559 3124655038 | 824837559 | g 00 oo _ 2.814%
FABRICA
POTY Reforma 23.526.828,39 5.406.268.19 18.120.560,20 | 5.406.268.19 1,845%
AL A 12.912.512.26 i
MINA Reforma 15.023.078,37 2.836.374.43 12.186.703.94 | 2.836.374.43 0,968%
SOBRAL 023.078, -836.374, -186.703, 836.374.43 | 6 774.491.82 i ,968%
MINA Reforma 10.702.092,06 2.661.815.42 8.040.276.64 | 2.661.81542 0,008%
OURICURI 702.092, -661.815, 040.276, 661.81542 | & 257 569,22 i ,908%
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VALOR
ESTIMADO DE
CAPACIDADE REC(L;;SI%SADOS PERCENTUAL
VALORES DE ALOCACAO RN DO VALOR
el i JEVE A Ll
ORCAMENTO REALIZADOS EM . - SEREM
) . VALORES A SEREM IMOVEL EMISSAO A DOS CRI DA
IMOVEL FINALIDADE DA | TOTAL PREVISTO IMOVEL e O Y EVEL | BT e S ALOCADOS EM Sy
DESTINACAO | UTILIZAGCAO DOS | (R$) POR IMOVEL DESTINACAO B A O PR, PARAC ALGEABESEY CADA IMOVEL T
PARA DESPESAS RECURSOS DESTINACAO PARA DESPESAS ¢ . DESTINACAO
) DESPESAS (R$) DESPESASEM | CADA IMOVEL DIVIDIDO POR
PARA DESPESAS ATE A DATA DE ~ ~ PARA .
EMISSAO (RS) FUNCAO DE DESTINACAO DESPESAS IMOVEL
OUTROS CRI PARA S —— DESTINACAO
EMITIDOS (R$) DESPESAS PARA
(R$) CRONOGRAMA | b spEsas @)
SEMESTRAL
(ANEXO V)
(R$)
FABRICA
[0)
PORTO Reforma 9.510.156,68 2.273.019,60 7.237.137,08 2.273.019,60 5.428.956,25 i 0,776%
VELHO
FABRICA 0
PECEM Reforma 10.671.689,73 2.014.288,87 8.657.400,86 2.014.288,87 4.810.995,09 i 0,687%
0
MATRIZ Reforma 6.737.982,33 1.620.908,39 5.117.073,93 1.620.908,39 3.782.698,96 i 0,540%
FABRICA 0
CAMACARI Reforma 6.805.915,63 1.127.368,92 5.678.546,71 1.127.368,92 2.692.645,74 i 0,385%
MINA Reforma 412857421 823.797,02 3.304.776,29 823.797,92 0,281%
OITEIRO e B mm e 1.967.586,58 - ' 0
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VALOR
ESTIMADO DE
CAPACIDADE REC(L;;SI%SADOS PERCENTUAL
VALORES DE ALOCACAO R DO VALOR
ey || Ewssion | Sunoce
ORCAMENTO REALIZADOS EM . ~ SEREM
. . VALORES A SEREM IMOVEL EMISSAO A DOS CRI DA
IMOVEL FINALIDADE DA | TOTAL PREVISTO IMOVEL GASTOS NO IMOVEL | DESTINAGAO S ALOCADOS EM Sy
DESTINACAO | UTILIZAGCAO DOS | (R$) POR IMOVEL DESTINACAO DESTINACAO PARA SRR ALGEABESEY CADA IMOVEL T
PARA DESPESAS RECURSOS DESTINAGAO PARA DESPESAS . DESTINACAO
e N DESPESAS (R$) DESPE§AS EM | CADA |MOV~EL - DIVIDIDO POR
EMISSAO (RS) FUNCAO DE DESTINACAO BESEEG |MOVEL~
OUTROS CRI PARA —— DESTINACAO
EMITIDOS (R$) DESPESAS PARA
(R9) CRONOGRAMA DESPESAS ()
SEMESTRAL
(ANEXO V)
(R$)
FABRLIS g SAO Reforma 3.894.488,81 245.127,33 3.649.361,48 245.127,33 585.470.34 i 0,084%
TERMINAL
LOGISTICO Reforma 1.659.362,92 0,00 1.659.362,92 0,00 23333 33 i 0,003%
MANAUS e
MINA DE
ITAREMA Reforma 1.659.362,92 0,00 1.659.362,92 0,00 23.333.33 i 0,003%
(QITICICA) e

(*) As porcentagens foram calculados com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
sem considerar os CRI Adicionais objeto da Opcéo de Lote Adicional, lastreada (i) na 152 (Décima quinta) emisséo de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocacdo privada, da Votorantim Cimentos S.A., e (ii) na 4°
(quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, em até 2
(duas) series, para colocacdo privada da Votorantim Cimentos N/NE S.A.
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

inacdo vinculados a outros CRI por destinacdo

IMOVEL DESTINAGAO PARA
DESPESAS

IMOVEL DESTINACAO PARA
DESPESAS  VINCULADO A
OUTROS CRI COM LASTRO EM
DESTINACAO DE RECURSOS?

EM CASO POSITIVO, A QUAL
OUTRO CRI ESTA
VINCULADO?

EM CASO POSITIVO, DESTINAGAO
PARA QUAL FINALIDADE?

FABRICA LARANJEIRAS

sim

233% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

FABRICA SOBRAL

sim

233?% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

FABRICA PRIMAVERA

sim

233?% Série da 1* Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

FABRICA XAMBIOA

sim

233% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

FABRICA POTY PAULISTA

sim

233% Série da 1* Emissdo da
Opea Securitizadora
E

325% Série da 1* Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma
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IMOVEL DESTINACAO PARA
DESPESAS

IMOVEL DESTINACAO PARA
DESPESAS  VINCULADO A
OUTROS CRI COM LASTRO EM
DESTINACAO DE RECURSOS?

EM CASO POSITIVO, A QUAL
OUTRO CRI ESTA
VINCULADO?

EM CASO POSITIVO, DESTINAGAO
PARA QUAL FINALIDADE?

MINA SOBRAL

sim

233?% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

MINA OURICURI

sim

233?% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

325% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

FABRICA PORTO VELHO

sim

233% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

FABRICA PECEM

sim

233?% Série da 1* Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma

MATRIZ

sim

233% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

Reforma
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IMOVEL DESTINACAO PARA
DESPESAS

IMOVEL DESTINACAO PARA
DESPESAS  VINCULADO A
OUTROS CRI COM LASTRO EM

EM CASO POSITIVO, A QUAL
OUTRO CRI ESTA
VINCULADO?

EM CASO POSITIVO, DESTINAGAO
PARA QUAL FINALIDADE?

DESTINACAO DE RECURSOS?

233?% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
sim E

3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora

FABRICA CAMACARI Reforma

233?% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
sim E

325% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

MINA OITEIRO Reforma

233% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
sim E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

FABRICA SAO LUIS Reforma

233?% Série da 1* Emissdo da
Opea Securitizadora
sim E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

TERMINAL LOGISTICO

MANAUS Reforma

233% Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora
sim E

3252 Série da 1% Emissdo da
Opea Securitizadora

MINA  DE
(OITICICA)

ITAREMA Reforma

2. Iméveis Reembolso:

191



DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Finalidade da | Uso dos Recursos da | Percentual do valor estimado de recursos dos CRI
Imovel Destinacdo Utilizacéo dos presente Emissdo | da presente emissdo dividido por Imével Reembolso

Recursos (R$) *)
CD lItabuna Reembol§p de sim 0,07%
Aluguéis
CD Macei6 Reembolso de sim 0,12%

Aluguéis

(*) As porcentagens foram calculados com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
sem considerar os CRI Adicionais objeto da Opc¢édo de Lote Adicional, lastreada (i) na 15% (Décima quinta) emissao de debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocacao privada, da Votorantim Cimentos S.A., e (ii) na 42
(quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria, com garantia fidejussoria adicional, em até 2
(duas) séries, para colocacédo privada da VVotorantim Cimentos N/NE S.A.

2.1. Imoveis Reembolso vinculados a outros CRI por destinacdo

Imével Reembolso
vinculado a outros CRI com | Em caso positivo, a qual
lastro em destinacao de outro CRI esté vinculado?

Em caso positivo,
destinacdo para qual
finalidade?

Imével Destinagdo

recursos?
CD Itabuna nao - -
CD Macei6 nao - -
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FORMA DE UTILIZACAO E PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DAS EMISSOES DE DEBENTURES
A SEREM DESTINADOS PARA CADA UM DOS IMOVEIS LASTRO DAS DEBENTURES VCSA

1. Imdveis Destinacao:

VALOR
ESTIMADO DE
RECURSOS DOS | PERCENTUAL DO
CAPACIDADE DE
~ CRI DA VALOR
ALOCACAO DOS
CLAGTERIA VALORES i PRESENTE ESTIMADO DE
ORCAMENTO VALORES A DESTINADOS EM EMISSAO A RECURSOS DOS
REALIZADOS EM ) PRESENTE
) TOTAL . SEREM GASTOS | CADA IMOVEL ~ SEREM CRI DA
IMOVEL FINALIDADE DA IMOVEL ; ~ EMISSAO A
- - PREVISTO (R$) ~ NO IMOVEL DESTINACAO ALOCADOS EM PRESENTE
DESTINACAO UTILIZAGAO 3 DESTINAGCAO - SEREM . ~
POR IMOVEL DESTINAGCAO | PARA DESPESAS CADA IMOVEL EMISSAO
PARA DESPESAS | DOS RECURSOS ~ PARA DESPESAS ~ ALOCADOS EM -
DESTINAGCAO . PARA DESPESAS | EM FUNGAO DE . DESTINACAO DIVIDIDO POR
ATE A DATA DE CADA IMOVEL 3
PARA DESPESAS EMIssAO (RS) (R$) OUTROS CRI DestTinacio | PARA DESPESAS IMOVEL
EMITIDOS (R$) ¢ CONFORME DESTINACAO
PARA DESPESAS
(R9) CRONOGRAMA | PARA DESPESAS
SEMESTRAL ™)
(ANEXO 1V)
(R$)
FABRICA I/ll 0
RIO BRANCO Reforma 178.488.768,66 | 31.207.934,32 | 147.280.834,33 | 54.580.854,48 92.699.979.85 i 13,24%
FABRICA
0,
ITAU DE Reforma 101.990.648,64 | 23.075.185,83 | 78.915.462,81 | 27.401.915,07 51.513.547.74 i 7,36%
MINAS
FABRICA 0
NOBRES Reforma 86.540.433,50 | 18.391.610,11 | 68.148.823,39 | 27.821.684,98 40.327.138 41 i 5,76%
FABRICA Reforma 77.452.304,97 | 14.294.340,03 | 63.157.964,94 | 32.616.883,81 4,36%
SALTO T T T T 30.541.081,13 - o070
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VALOR
ESTIMADO DE
RECURSOS DOS | PERCENTUAL DO
CAPACIDADE DE
~ CRI DA VALOR
ALOCACAO DOS
: VALORES PRESENTE ESTIMADO DE
GASTOS JA RECURSOS DA ~
ORCAMENTO VALORES A DESTINADOS EM EMISSAO A RECURSOS DOS
REALIZADOS EM . PRESENTE
EVEL EINALIDADE DA TOTAL IMOVEL SEREM GASTOS | CADA IMOVEL EMISSAO A SEREM CRI DA
~ ~ PREVISTO (R$) ~ NO IMOVEL DESTINACAO ALOCADOS EM PRESENTE
DESTINAGAO UTILIZAGAO . DESTINACAO - SEREM . ~
POR IMOVEL DESTINACAO | PARA DESPESAS CADA IMOVEL EMISSAO
PARA DESPESAS | DOS RECURSOS < PARA DESPESAS ~ ALOCADOS EM ~
DESTINACAO . PARA DESPESAS | EM FUNCAO DE . DESTINACAO DIVIDIDO POR
ATE A DATA DE CADA IMOVEL .
PARA DESPESAS ~ (R$) OUTROS CRI ~ PARA DESPESAS IMOVEL
EMISSAO (R$) DESTINAGAO -
EMITIDOS (R$) CONFORME DESTINACAO
PARA DESPESAS
(R9) CRONOGRAMA | PARA DESPESAS
SEMESTRAL *)
(ANEXO IV)
(R$)
FABRICA 0
SOBRADINHO Reforma 58.754.722,69 | 13.810.563,53 | 44.944.159,16 | 15.558.546,04 29.385.613,12 i 4,20%
FABRICA
0,
SANTA Reforma 43.073.174,69 | 11.183.079,85 | 31.890.094,84 9.899.028,33 21.991.066,51 i 3,14%
HELENA
FABRICA Reforma | 34.763.910,69 | 7.885.52356 | 26.878.387,13 | 11.644.338,19 2,18%
CORUMBA o T T T 15.234.048,94 - =070
FABRICA
0,
VIDAL Reforma 37.571.481,49 7.306.467,50 30.265.013,99 | 16.414.001,98 13.851.012,02 i 1,98%
RAMOS
FABRICA
ESTEIO Reforma 25.122.185,73 6.800.584,62 18.321.601,12 5.783.625,21 12.537.975.01 i 1,79%
FABRICA DE
CANTAGALO Reforma 21.215.274,01 6.542.028,50 14.673.245,51 2.879.933,60 11.793.311,91 i 1,68%
FABRICA Reforma 21.300.068,87 5.834.918,22 15.465.150,65 1.528.836,28 1,99%
BARUERI T T T e 13.936.314,37 - 2970

194




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

VALOR
ESTIMADO DE
RECURSOS DOS | PERCENTUAL DO
CAPACIDADE DE
~ CRI DA VALOR
ALOCACAO DOS
: VALORES PRESENTE ESTIMADO DE
GASTOS JA RECURSOS DA ~
ORCAMENTO VALORES A DESTINADOS EM EMISSAO A RECURSOS DOS
REALIZADOS EM . PRESENTE
IMOVEL FINALIDADE DA TOTAL IMOVEL SEREM GASTOS | CADA IMOVEL EMISSAO A SEREM CRI DA
~ ~ PREVISTO (R$) ~ NO IMOVEL DESTINACAO ALOCADOS EM PRESENTE
DESTINAGAO UTILIZAGAO . DESTINACAO - SEREM . ~
POR IMOVEL DESTINACAO | PARA DESPESAS CADA IMOVEL EMISSAO
PARA DESPESAS | DOS RECURSOS < PARA DESPESAS ~ ALOCADOS EM ~
DESTINACAO . PARA DESPESAS | EM FUNCAO DE . DESTINACAO DIVIDIDO POR
ATE A DATA DE CADA IMOVEL .
PARA DESPESAS ~ (R$) OUTROS CRI ~ PARA DESPESAS IMOVEL
EMISSAO (R$) DESTINAGAO -
EMITIDOS (R$) CONFORME DESTINACAO
PARA DESPESAS
(R9) CRONOGRAMA | PARA DESPESAS
SEMESTRAL *)
(ANEXO IV)
(R$)
FABRICA 0
CUIABA Reforma 32.662.822,20 3.902.139,94 28.760.682,26 | 19.440.680,36 9.320.001,90 i 1,33%
FABRICA Reforma 20.524.858,67 3.837.931,52 16.686.927,15 7.520.282,79 1,31%
P.MACHADO EMOVE OIS ooRvely Deees 9.166.644,36 - o7
FABRICA Reforma | 20.951.310,64 | 3.668.122,63 | 17.283.188,01 | 8.522.120,89 1,25%
EDEALINA e T T T 8.761.067,12 - 970
- 0,
VC - MATRIZ Reforma 12.718.040,97 3.196.963,44 9.521.077,53 1.885.342,83 7.635.734,70 i 1,09%
FABRICA 0
CAJAMAR Reforma 12.335.237,13 3.273.333,77 9.061.903,36 1.457.131,52 7.604.771.84 i 1,09%
FABRICA Reforma | 12.610.604,10 | 2.506.316,65 | 10.014.287,45 | 3.813.157,68 0,89%
LAVRINHAS o e o T 6.201.129,76 - 070
MINA
0,
LAGINHA Reforma 10.487.062,31 2.515.874,36 7.971.187,95 1.962.189,25 6.008.998,70 i 0,86%
FABRICA Reforma 13.592.270,20 2.268.855,74 11.323.414,46 5.904.403,31 0,77%
ITAJAI e e e T 5.419.011,14 - (170
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VALOR
ESTIMADO DE
RECURSOS DOS | PERCENTUAL DO
CAPACIDADE DE
~ CRI DA VALOR
ALOCACAO DOS
: VALORES PRESENTE ESTIMADO DE
GASTOS JA RECURSOS DA -
ORCAMENTO VALORES A DESTINADOS EM EMISSAO A RECURSOS DOS
REALIZADOS EM . PRESENTE
EVEL EINALIDADE DA TOTAL TGVEL SEREM GASTOS | CADA IMOVEL EN SEREM CRI DA
~ ~ PREVISTO (R$) ~ NO IMOVEL DESTINACAO ALOCADOS EM PRESENTE
DESTINAGAO UTILIZAGAO . DESTINACAO - SEREM . ~
POR IMOVEL DESTINACAO | PARA DESPESAS CADA IMOVEL EMISSAO
PARA DESPESAS | DOS RECURSOS < PARA DESPESAS ~ ALOCADOS EM ~
DESTINACAO . PARA DESPESAS | EM FUNCAO DE . DESTINACAO DIVIDIDO POR
ATE A DATA DE CADA IMOVEL .
PARA DESPESAS ~ (R$) OUTROS CRI ~ PARA DESPESAS IMOVEL
EMISSAO (R$) DESTINAGAO -
EMITIDOS (R$) CONFORME DESTINACAO
PARA DESPESAS
(R9) CRONOGRAMA | PARA DESPESAS
SEMESTRAL *)
(ANEXO IV)
(R$)
0
MINA SAIVA Reforma 11.363.304,18 2.121.195,07 9.242.109,11 4.175.775,67 5.066.333,45 i 0,72%
FABRICA
SANTA CRUZ Reforma 7.861.774,28 2.078.594,50 5.783.179,78 832.065,73 4.951.114.05 i 0,71%
CINZA
0,
CAPIVARI DE Reforma 7.067.316,72 1.630.166,94 5.437.149,78 1.543.604,39 3.893.545,39 i 0,56%
BAIXO
0,
CA CURITIBA Reforma 10.551.465,05 1.578.130,75 8.973.334,30 5.204.073,89 3.769.260,41 i 0,54%
MOAGEM
IMBITUBA Reforma 8.497.419,52 1.548.523,15 6.948.896,37 3.250.351,74 3.698.544,62 i 0,53%
FABRICA
0,
RIBEIRAO Reforma 5.951.605,99 1.509.489,37 4.442.116,62 836.801,58 3.605.315,04 i 0,52%
GRANDE
AGREGADOS
0
ISS’?\AI\IIBTE)t Reforma 9.721.609,68 1.494.633,84 8.226.975,84 4.657.142,25 3.569.833,50 i 0,51%
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VALOR
ESTIMADO DE
RECURSOS DOS | PERCENTUAL DO
CAPACIDADE DE
~ CRI DA VALOR
ALOCACAO DOS
: VALORES PRESENTE ESTIMADO DE
GASTOS JA RECURSOS DA -
ORCAMENTO VALORES A DESTINADOS EM EMISSAO A RECURSOS DOS
REALIZADOS EM . PRESENTE
EVEL EINALIDADE DA TOTAL TGVEL SEREM GASTOS | CADA IMOVEL EMISSAO A SEREM CRI DA
~ ~ PREVISTO (R$) ~ NO IMOVEL DESTINACAO ALOCADOS EM PRESENTE
DESTINAGAO UTILIZAGAO . DESTINACAO - SEREM . ~
POR IMOVEL DESTINACAO | PARA DESPESAS CADA IMOVEL EMISSAO
PARA DESPESAS | DOS RECURSOS < PARA DESPESAS ~ ALOCADOS EM ~
DESTINACAO . PARA DESPESAS | EM FUNCAO DE . DESTINACAO DIVIDIDO POR
ATE A DATA DE CADA IMOVEL .
PARA DESPESAS ~ (R$) OUTROS CRI ~ PARA DESPESAS IMOVEL
EMISSAO (R$) DESTINAGAO -
EMITIDOS (R$) CONFORME DESTINACAO
PARA DESPESAS
(R9) CRONOGRAMA | PARA DESPESAS
SEMESTRAL *)
(ANEXO IV)
(R$)
FABRICA 0
ITAPERUCU Reforma 4.654.078,72 1.345.114,20 3.308.964,52 96.248,65 3.212.715,87 i 0,46%
AGREGADOS
ITAPECERICA Reforma 3.799.888,64 1.162.265,24 2.637.623,40 188.379,89 2.449.243 51 i 0,35%
FABRICA Reforma 347075363 | 1016.857,00 | 2453.89573 | 2519822 0,35%
CUBATAO T T T s 2.428.697,51 - o970
MINA PONTE 0
ALTA Reforma 8.852.046,44 1.011.233,98 7.840.812,46 5.425.547,31 2.415.265,15 i 0,35%
FABRICA 0
LIMEIRA Reforma 3.681.885,57 891.651,95 2.790.233,62 704.885,49 2.085.348,13 i 0,30%
AGREGADOS
ARACARIGUA Reforma 3.719.717,28 798.454,69 2.921.262,59 1.018.266,97 0,27%
MA 1.902.995,62 -
EGX -
S.P.(ADM.CEN Reforma 2.828.634,06 472.180,76 2.356.453,30 1.228.680,94 0,16%
TRAL) 1.127.772,36 -
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VALOR
ESTIMADO DE
RECURSOS DOS | PERCENTUAL DO
CAPACIDADE DE
~ CRI DA VALOR
ALOCACAO DOS
: VALORES PRESENTE ESTIMADO DE
GASTOS JA RECURSOS DA -
ORCAMENTO VALORES A DESTINADOS EM EMISSAO A RECURSOS DOS
REALIZADOS EM . PRESENTE
EVEL EINALIDADE DA TOTAL TGVEL SEREM GASTOS | CADA IMOVEL EN SEREM CRI DA
~ ~ PREVISTO (R$) ~ NO IMOVEL DESTINACAO ALOCADOS EM PRESENTE
DESTINAGAO UTILIZAGAO . DESTINACAO - SEREM . ~
POR IMOVEL DESTINACAO | PARA DESPESAS CADA IMOVEL EMISSAO
PARA DESPESAS | DOS RECURSOS < PARA DESPESAS ~ ALOCADOS EM ~
DESTINACAO . PARA DESPESAS | EM FUNCAO DE . DESTINACAO DIVIDIDO POR
ATE A DATA DE CADA IMOVEL .
PARA DESPESAS ~ (R$) OUTROS CRI ~ PARA DESPESAS IMOVEL
EMISSAO (R$) DESTINAGAO -
EMITIDOS (R$) CONFORME DESTINACAO
PARA DESPESAS
(R9) CRONOGRAMA | PARA DESPESAS
SEMESTRAL *)
(ANEXO IV)
(R$)
MINA Reforma 1.599.900,89 156.510,62 1.443.390,27 1.069.575,06 0,05%
ITARETAMA T T T e 373.815,21 - o970
FABRICA
VOLTA Reforma 666.312,18 149.253,82 517.058,36 160.575,53 356482 83 i 0,05%
REDONDA T
MINA Reforma 238.843,73 56.252,00 182.591,73 48.237,56 0,02%
CANDIOTA s T U U 134.354,16 - e
AGREGADOS 0
CAJAMAR Reforma 171.106,29 39.310,00 131.796,29 37.906,96 93.889,32 i 0,01%
MINA IBARE Reforma 2.033.234,65 30.474,15 2.002.760,50 1.929.975,02 72 785 48 i 0,01%
JAZIDA RIO 0
NEGRO Reforma 59.021,35 11.274,23 47.747,12 20.819,37 26.927.75 i 0,00%
AGREGADOS
CUIABA Reforma 34.291,38 0,00 34.291,38 10.958,05 23.333,33 i 0,00%

(*) As porcentagens foram calculados com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milh@es de reais), sem
considerar os CRI Adicionais objeto da Opcdo de Lote Adicional, lastreada (i) na 152 (Décima quinta) emissdo de debéntures simples, ndo
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conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocagdo privada, da Votorantim Cimentos S.A., e (ii) na 42 (quarta)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussdria adicional, em até 2 (duas) séries,
para colocacdo privada da VVotorantim Cimentos N/NE S.A.

1.1. Imoéveis Destinacéo vinculados a outros CRI por destinacéo

5 - EM CASO
IMOVEL DESTINACAO PARA POSITIVO
IMOVEL DESTINACAO | DESPESAS VINCULADO A OUTROS . -
EM CASO POSITIVO, A QUAL OUTRO CRI ESTA VINCULADO? DESTINACA
PARA DESPESAS CRI cOM LASTRO EM CASOROSIID, AGUAL GUTRDIC S cv 0 . ASR A QS Af
DESTINACAO DE RECURSOS?
. a0 SRS FINALIDADE?

233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora

FABRICA I/ll RIO
BRANCO

233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

FABRICA ITAU DE
MINAS

233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA NOBRES sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA SALTO sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora

FABRICA
SOBRADINHO
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3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

. ~ Em caso
IMOVEL DESTINACAO PARA POSITIVO
IMOVEL DESTINACAO | DESPESAS VINCULADO A OUTROS . " 2
A [DIEEEE A R o] LA =G EM CASO POSITIVO, A QUAL OUTRO CRI ESTA VINCULADO? I:l)DEASRTLNQASAALO
A ?
DESTINAGAO DE RECURSOS? FINALIDADE?
) 4 A A Evi oo .
FABRICA SANTA _ 233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
HELENA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA CORUMBA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
) P A E ok .
EABRICA VIDAL _ 2332 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
RAMOS sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA ESTEIO sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
) 4 A A oo .
FABRICA DE i 233 Série da 1 EmlssacIJE da Opea Securitizadora Reforma
CANTAGALO 325? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
i 2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA BARUERI sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
) ) 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA CUIABA sim E Reforma
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3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

) ~ Em caso
IMOVEL DESTINACAO PARA ORIV
IMOVEL DESTINACAO | DESPESAS VINCULADO A OUTROS . " 2
A [DIEEEE A R o] LA =G EM CASO POSITIVO, A QUAL OUTRO CRI ESTA VINCULADO? I:l)DEASRTLNQASAALO
A ?
DESTINAGAO DE RECURSOS? FINALIDADE?
) 4 A A Evi oo .
FABRICA i 233 Série da 1 Emlssatl)E da Opea Securitizadora Reforma
P.MACHADO 3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA EDEALINA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissao da Opea Securitizadora
VC - MATRIZ sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA CAJAMAR sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
) 4 A A oo .
EABRICA i 233 Série da 1 EmlssacIJE da Opea Securitizadora Reforma
LAVRINHAS 325? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
2332 Série da 1* Emissdo da Opea Securitizadora
MINA LAGINHA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
i 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA ITAJAI sim E Reforma
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3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

IMOVEL DESTINAGAO PARA Eol\glilA\fg
IM?XE: BEE;E:;%AO DESPE(S:Q‘T \C/:)Nhfﬁ:'gTDsoAE%UTROS EM CASO POSITIVO, A QUAL OUTRO CRI ESTA VINCULADO? DESTINACAO
- PARA QUAL
?
DESTINAGAO DE RECURSOS? FINALIDADE?
2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
MINA SAIVA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
FABRICA SANTA 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
CRUZ sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
CINZA CAPIVARI DE 233? Série da 1% Emissao da Opea Securitizadora
BAIXO sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
CA CURITIBA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
MOAGEM IMBITUBA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA RIBEIRAO 2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
GRANDE sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
AGREGADOS SANTA 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
ISABEL sim E Reforma
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S.P.(ADM.CENTRAL)

3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora

IMOVEL DESTINAGAO PARA Eol\glilA\fg
IM?XE: BEE;E:;%AO DESPE(S:Q‘T \C/:)Nhfﬁ:'gTDsoAE%UTROS EM CASO POSITIVO, A QUAL OUTRO CRI ESTA VINCULADO? DESTINACAO
- PARA QUAL
?
DESTINAGAO DE RECURSOS? FINALIDADE?
FABRICA 2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
sim E Reforma
ITAPERUGU 3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
AGREGADOS 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
ITAPECERICA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissao da Opea Securitizadora
FABRICA CUBATAO sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
MINA PONTE ALTA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
i 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
FABRICA LIMEIRA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
AQ%TS@BX; A sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
EGX - 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
sim E Reforma
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IMOVEL DESTINAGAO PARA Eol\glilA\fg
IM?XE: BEE;E:;%AO DESPE(S:Q‘T \C/:)Nhfﬁ:'gTDsoAE%UTROS EM CASO POSITIVO, A QUAL OUTRO CRI ESTA VINCULADO? DESTINACAO
- PARA QUAL
?
DESTINAGAO DE RECURSOS? FINALIDADE?
2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
MINA ITARETAMA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
FABRICA VOLTA 233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
REDONDA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissao da Opea Securitizadora
MINA CANDIOTA sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora
AGREGADOS 233? Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
CAJAMAR sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
233? Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
MINA IBARE sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
2332 Série da 1% Emissdo da Opea Securitizadora
JAZIDA RIO NEGRO sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
AGCRE IGA';%OS sim 2332 Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora Reforma

2. Iméveis Reembolso
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IMOVEL DESTINACAO

FINALIDADE DA
UTILIZACAO
DOS RECURSOS

Uso DOS RECURSOS DA
PRESENTE EMISSAO (R$)

PERCENTUAL DO VALOR ESTIMADO DE
RECURSOS DOS CRI DA PRESENTE
EMISSAO DIVIDIDO POR IMOVEL

REEMBOLSO (*)

CD Bauru Reembolso de sim 0,12%
Aluguéis

CD Diadema Reembolso de sim 0,25%
Aluguéis

CD Regente Feijo | Reembolso de sim 0,09%
Aluguéis

CD S#o Miguel Paulista | Reembolso de sim 0,13%
Aluguéis

Ediificio Sky Reembolso de sim 1,19%
Aluguéis

EGX Arauciria Reembolso de sim 0,06%
Aluguéis

EGX Assis Reembolso de sim 0,01%
Aluguéis

EGX Colombo Reembol§9 de sim 0,07%
Aluguéis

EGX Criciuma Reembolso de sim 0,08%
Aluguéis

EGX Jacarepagua Reembol§p de sim 0,18%
Aluguéis

EGX Lins Reembolso de sim 0,01%
Aluguéis

EGX Maringa Reembolso de sim 0,04%

g Aluguéis o

EGX Ourinhos Reembolso de sim 0,02%
Aluguéis

EGX Santo Amaro | Reembolso de sim 0,36%
Aluguéis

EGX S&0 José Reembolso de sim 0,10%
Aluguéis

EGX Sao_ Miguel Reembol§p de sim 0.07%
Paulista Aluguéis

EGX Sorocaba Reembolso de sim 0,10%
Aluguéis
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PERCENTUAL DO VALOR ESTIMADO DE
FALIRADIE Dry USO DOS RECURSOS DA RECURSOS DOS CRI DA PRESENTE
IMOVEL DESTINACAO UTILIZACAO ~ ~ X
DOS RECURSOS PRESENTE EMISSAO (R$) EMISSAQ DIVIDIDO POR IMOVEL
REEMBOLSO (*)
N Reembolso de .
EGX Uberlandia i sim 0,04%
Aluguéis
Reembolso de .
EGX Zona Norte - sim 0,35%
Aluguéis

(*) As porcentagens foram calculados com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes
de reais), sem considerar os CRI Adicionais objeto da Opc¢do de Lote Adicional, lastreada (i) na 15% (Décima quinta) emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocagdo privada, da Votorantim
Cimentos S.A., e (ii) na 42 (quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria, com garantia

fidejussoria adicional, em até 2 (duas) séries, para colocacdo privada da VVotorantim Cimentos N/NE S.A.

2.1. Imoveis Reembolso vinculados a outros CRI por destinacdo

IMOVEL REEMBOLSO VINCULADO A EM CASO POSITIV
0 oLso cv O EM CASO POSITIVO, A QUAL ¢ S.O s O,
DESTINACAO PARA QUAL

IMOVEL DESTINACA TR Rl cOM LASTRO EM )
© S GAO QUTRES ~ co STRO OUTRO CRI ESTA VINCULADO?
DESTINACAO DE RECURSOS? FINALIDADE?

2332 Série da 12 Emissdo da

Opea Securitizadora
E Reforma

CD Bauru sim
3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
2332 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
CD Diadema sim E Reforma

3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
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IMOVEL REEMBOLSO VINCULADO A EM CASO POSITIVO,
IMOVEL DESTINAGAO OUTROS CRI COM LASTRO EM OE‘I’YFIQSAC?F? |Ps SST'E\\//IO,\’I?U?}:\@;? DESTINAGCAO PARA QUAL
DESTINACAO DE RECURSOS? ’ FINALIDADE?
2332 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
CD Regente Feij6 sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
CD Sao Miguel ndo N/A N/A
Paulista
Edificio Sky nao N/A N/A
EGX Araucaria nao N/A N/A
EGX Assis nao N/A N/A
EGX Colombo nao N/A N/A
2332 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
EGX Criciuma sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
EGX Jacarepagua ndo N/A N/A
EGX Lins nao N/A N/A
EGX Maringa ndo N/A N/A
EGX Ourinhos nao N/A N/A
EGX Santo Amaro nao N/A N/A
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IMOVEL DESTINAGAO

IMOVEL REEMBOLSO VINCULADO A

OUTROS CRI COM LASTRO EM

EM CASO POSITIVO, A QUAL
OUTRO CRI ESTA VINCULADO?

EM CASO POSITIVO,
DESTINAGAO PARA QUAL

DESTINACAO DE RECURSOS? FINALIDADE?
EGX Sao José nao N/A N/A
EGX Sao. Miguel nio N/A N/A
Paulista
2332 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
EGX Sorocaba sim E Reforma
3252 Série da 12 Emissdo da
Opea Securitizadora
EGX Uberlandia nao N/A N/A
EGX Zona Norte nao N/A N/A
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO IX

CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS DA EMISSAO A0S IMOVEIS LASTRO

CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS DA EMISSAO A0S IMOVEIS LASTRO DAS DEBENTURES VCNNE

A Emissora estima que 0s recursos captados por meio da Emissdo para Destina¢do Futura aos Imoveis Lastro serdo utilizados de acordo com
0 seguinte cronograma.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO NAO CONSTITUlI OBRIGAGCAO DA EMISSORA DE
UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

1. Destinacdo Futura dos Imdveis Destinacdo: Total de Recursos dos CRI desta Emissado a serem alocados (destinados) aos Imaével

Destinacdo para Despesas em cada semestre (R$)

FAB

RICA | Ref | 411 | 411 | 411 | 411 | 411 [ 411 | 411 | 411 | 411 [ 411 | 411 | 411 | 411 | 421 | 421 | 2411 | 411 | 421 | 411 | 211 | 411 [ 421 | 2411 | 411 ggz
LAR |om | 483 | 483 | 483 | 4.83 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 483 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 | 483 [ 483 | 483 | 483 | 483 | 207
ANE | a [9,99 999|999 (999 (999|999 | 999 | 9,99 (9,99 | 9,99 | 9,99 | 999 | 999 | 999 | 9,99 | 9,99 | 9,99 | 9,99 | 9,99 | 999 | 999 | 999 | 9,99 [ 9,99 | %
IRAS

Fff(‘:i Ref | 153 | 153 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 153 | 153 | 153 | 153 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 1.53 | 153 | 153 | 153 ggg
Som. | om | 985 | 986 | 9.8 | 986 | 9.5 | 9.86 | 9.8 | 9.8 [ 9.86 | 9.86 | 9.86 | 985 | 9.86 | 9.86 | 9.86 | 9.5 | 9.86 | 9.86 | 9.86 [ 986 | 9.86 | 9.86 | 986 [ 986 | ;o
SO8 | 'a | 864|864 | 864 | 864|864 864|864 | 864|864 |B64|B64 | 564|864 | 864|864 (864|864 | 864|864 | 864|864 | 864|864 | 864 |
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FAB
RICA | Ref | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 149 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 | 1.49 fg'g

PRIM | orm | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 | 6.61 08.8
AVE | a |7,04|704|704|704|704]|704]|704|704]|704]|704|704]|704|704]|704|704|704]|704|704|704]|704]|704|704]|704]|704 5’

FEQBA Ref | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. | 820. ég'g
orm | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | 862, | SO

é@i a | 3 |37 |37 |37 |37 |37 |37 |37 |37 | 37 |37 | 37 | 37 | 37 | 37 |37 | 37 | 37 | 37| 37| 37| 37| 3| 37 9
FAB
RICA 12.9

POT | Ref | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. | 538. 125
Y |orm| 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, | 021, 12'2

PAU | a 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34 | 34| 34| 34 6,

LIST

MAI\N Ref | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 282. | 6.77
orm | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 270, | 4.49

;ii a | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | a9 | a9 | a9 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | a9 | a9 | a9 | a9 | a9 | 182
MIN | Ref | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 264. | 6.35
by | om | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 898, | 698, | 898, | 898, | 898, | 756
QR a | 72 |72 |2 |2 |2 |2 |2 | w2 | r2 | w2 |72 |2 |2 |2 |2 |2 |2 | v2 | w2 | w2 |72 | w2 | 72| 72 | ez
FAB

F;'gs Ref | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 226. | 5.42
orm | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 206, | 8.95

VEL
HO
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FAB Ref | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 200. | 4.81

RICA orm | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 458, | 0.99

PIiEI:E a 13 13 13 13 | 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 | 13 | 13 | 5,09
MAT Ref | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 3.78
RIz |OM 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 612, | 2.69

FAB
RICA | Ref | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 112. | 2.69
CAM |orm | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 193, | 2.64
ACA | a 57 | 57 | 57 | 57 | &7 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 | 57 |574

RI
MN | Ref | 819 819|819 | 819 819|819 | 819 | 819|819 | 819 | 819|819 819 | 819 | 819 [8L9 | 819 819 819|819 | 819 | 819|819 | 8L9 | 196
ong |om | 827 | 827|827 | 827 | 82,7 | 827 | 827 | 827 | 827 | 82.7 | 827 | 827 | 82,7 | 827 | 827 | 82,7 | 827 | 827 | 82,7 | 827 | 827 | 827 | 827 | 82.7 | 758
s U 2 A A A A 2 A 2 2 A I A A 2 A I A A B =
Fro | Ref| 243|243 | 243 | 243 | 243 | 243 | 243|243 | 243 | 243 | 243 | 243 [ 243 | 243 | 243|243 | 243 | 24.3 | 243 | 243 | 243 | 243 | 24.3 | 243 | 585.
o | orm [ 946 | 94,6 | 946 | 946 | 946 | 946 | 946 | 946 946 | 946 | 946 94,6 | 946 | 946 | 946 | 946 | 946 | 946 | 946 | 94,6 | 946 | 946 | 946 | 946 | 470,
Sl a| o |o|o|o|o|o|oflo|o|oflo|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o|[o0o]|Oo]|o]s3
TER
MIN
AL | Ref 233
LOGH | X'\ 072, | 972, | 972, | 072, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 55
STic |°™| 22 |22 | 22 |22 |22 | 22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |2 |22 |2 |2 |2 |2 |2|2|2|2|2|2]|%
0
MAN
AUS
MIN | Ref 233

ADE | orm 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, 333
ITAR | 4 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 | 22 22 | 22 | 22 22 | 22 22 | 22 22 | 22 | 22 22 3

EMA
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(oIl
CICA

)

O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documentos da Oferta; e (ii) ndo implica em qualquer hipotese de vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.

2. Reembolso de Aluguéis: Total de Recursos dos CRI desta Emisséo a serem alocados (destinados) aos Imdveis Reembolso
Imovel Destinagdo Uso dos Recursos nov/23
CD Itabuna Reembolso de Aluguéis 465.960.54
CD Macei6 Reembolso de Aluguéis 841.933.61
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CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO A0S IMOVEIS L ASTRO DAS DEBENTURES VCSA

CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS DA EMISSAO AOS IMOVEIS LASTRO A
VCSA estima que 0s recursos captados por meio da Emissdo para Destinagdo Futura aos Iméveis Lastro serdo utilizados de acordo com o
seguinte cronograma.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO NAO CONSTITUI OBRIGAGAO DA EMISSORA DE
UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

3. Destinacdo Futura dos Iméveis Destinacao: Total de Recursos dos CRI desta Emissdo a serem alocados (destinados) aos Imovel

Destinacdo para Despesas em cada semestre (R$)

FABRI
CAIl/ll | Re | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 | 3.86 ggg
RIO | for | 2.49 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 249 | 2.49 | 2.49 79.8
BRANC | ma | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 | 9,16 5’
0]
FABRI 515
CA Re | 214|214 (214|214 | 214 {214 | 214|214 (214|214 | 214|214 | 214 | 214 | 214 | 214 | 214|214 | 214|214 | 214 | 214|214 | 214 13'5
ITAU | for | 639|639 |639 639|639 639 |639|639|639|639|639]|639]|6.39]|6.39|6.39]|6.39|6.39|6.39|6.39|6.39]|6.396.396.39|6.39 47'7
DE ma|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782|782]|7,82 4
MINAS
FABRI 40.3
CA Re | 168 | 168 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 | 1.68 271
NOBRE for | 029 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 [ 0.29 | 0.29 [ 0.29 | 0.29 [ 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 | 0.29 384
S ma| 743|743 | 743|743 743|743 743|743 |743 | 743|743 743|743 |743|743 743|743 |743 743|743 |743|743|743|743 1’
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FABRI | Re | 127 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 127 | 127 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 127 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 127 | 127 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 1.27 | 1.27 i‘l"g
CA |for (254|254 | 254|254 | 254|254 | 254|254 | 254 254 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | 254 | o)
SALTO | ma | 5,05 | 5,05 | 5,05 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 | 505 505 | 7
FABRI 29.3
oA |Re (122122122122 (122|122 122 122 (122 (122 (122|122 |122 | 122 |122 | 122|122 |122 |122 (122 122|122 (122|122 | g
SOBRA | for | 440 | 440 | 440 | 440 | 4.40 | 440 | 440 | 4.40 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 4.40 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 440 | 27
DINHO | ™ | 055 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 | 0,55 |
FABRI 219
CA |Re (916 |916. | 916 | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | 916. | o7y
SANTA | for | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | 294, | e
HELEN | ma| 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 | 44 |7
A
FABRI 152
CA | Re (634|634, |634. | 634. | 634. | 634. | 634. | 634. 634, | 634. 634, | 634, | 634. | 634. | 634. | 634. | 634. | 634. | 634. | 634. | 634. | 634, | 634. | 634 | 330
coRU | for | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 752, | 4o
MBA | ma| 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 | 04 [ 04 [
FABRI 138
CA | Re (577, |577. | 577. | 577. | 577. | 577. | 577. | 577. | 577. | 577. | 577. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 677. | 577. | 7'
VIDAL | for | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | 125, | J>'
RAMO |ma| 50 | 50 | 50 | 50 [ 50 | 50 | 50 | 50 (50 (50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 | 50 |
S
FABRI | Re | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. | 522. gg
CA | for | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | 415, | oo
ESTEIO [ma | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 66 | 'y
) Re | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491. | 491.
FABRI | for | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 388, | 11.7
CADE |ma| 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | oo | oo | 00 | 00 | 00 | 0o | 0o | 0o | 00 | 00 | 0o | 00 | 00 | 00 | 00 | 0O | 00 | 00 | 933
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CANTA 119
GALO 1
FABRI 13.9
ORI | Re | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 580. | 232
amUe | for | 679, 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 679, | 303
W \ma| 77 | 77 |77 |7 | | | |\ |\ |\ |\ | | | | | | | | | |
F'gBAR' Re | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 388. | 9.32
oG | for | 333, | 333, | 333, | 333, (333 | 333 | 333|333 | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 333, | 0.00
A8 Ima| 41| a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 |41 | 41 | 41 | 41 | 41 | 41 |190
F’?:iR' Re | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 381. | 9.16
oac | for | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 043, | 043, | 943, | 943, | 943, | 043, | 043, | 043, | 043, | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 943, | 6.64
NS Ima| 51| s1 | s1 | s1 | 51| 51| 51| 51 | 51|51 |51 |51 |5 |5 |5 |5 |5 |5 |5 |5 |5 |50 |50 51|43
FACBAR' Re | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 365. | 8.76
et | for | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 044, | 106
DEAL | ma| a6 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 712
VC- | Re|318 | 318 | 318 | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 318. | 7.63
MATRI | for | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 155, | 5.73
z |mal| 61 |61 | 61| 61| 61| 61|61 | 61|61 |61 |61 |61 |61 |61 |61 |61 |61 |61 |61 |61 61|61 61| 861]470
F’gR' Re | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 316. | 7.60
o | for | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 865, | 4.77
M | ma| a9 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 49 | 184
) Re | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 258. | 6.20
FABRI | for | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 380, | 1.12
CA |mal| a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | a1 | 41 | a1 | 41 | 41 | a1 | 41 | 976
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LAVRI

NHAS
MINA | Re | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 250. | 6.00
LAGIN | for | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 374, | 8.99
HA ma| 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 95 | 8,70
FABRI | Re | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 225. | 5.41
CA for | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 792, | 9.01
ITAJAl {ma| 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 13 | 114
MINA Re | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 211. | 5.06
SAIVA for | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 097, | 6.33
ma| 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 23 | 345
F'?:BARI Re | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 206. | 4.95
SANTA for | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 296, | 1.11
CrRuz | Ma 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 42 | 4,05
gx\ﬁo Re | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 162. | 3.89
ARI DE for | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 231, | 3.54
BAIXO | M@ 06 | 06 | 06 | 06 | O6 | 06 | O6 | O6 | O6 | O6 | O6 | 06 | O6 | O6 | O6 | O6 | O6 | 06 | O6 | 06 | O6 | 06 | 06 | 06 | 539
CA Re | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 157. | 3.76
CURITI | for | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 052, | 9.26
BA ma| 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 52 | 041
MSGG Re | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 154. | 3.69
IMBIT for | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 106, | 8.54
UBA | M 03 | 03 | 03 | 03 | O3 [ 03 | O3 | O3 | O3 | O3 | O3 | O3 | O3 | 03 | O3 | O3 | O3 | 03 | O3 | 03 | 03 | 03 | 03 | 03 | 462

216
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RI%I?IR Re | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 150. | 3.60
A0 for | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 221, | 5.31
GRAN | Ma 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 46 | 504
DE
PfDROIEé; Re | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 148. | 3.56
SANTA for | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 743, | 9.83
ISABEL | M@ o7 | 07 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | O7 | 3,59
F'?:iRI Re | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 133. | 3.21
ITAPER for | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 863, | 2.71
ucu ma| 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 587
AGREG
ADOS Re | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 102. | 2.44
ITAPEC for | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 051, | 9.24
ERICA | Ma 81 |8 |8 |8 | 8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 | 8 |8 |8 | 8 |35
F%iRI Re | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 101. | 2.42
CUBAT for | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 195, | 8.69
AO ma| 73 | 73 | 73 | 73 | 73 | 73 | 73 |73 | 73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 | 73|75
MINA | Re | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 100. | 2.41
PONTE | for | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 636, | 5.26
ALTA {ma| 05 | 05 | 05 | O5 [ O5 | 05 | O5 | 05 | 05 | O5 [ O5 | O5 | O5 | 05 | O5 | O5 | 05 | O5 | O5 | O5 | O5 | 05 | 05 | 05 | 5,15
F'?:iRI Re | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 86.8 | 2.08
LIMEIR for | 89,5 (895|895 (895 |895|895|895|895|895 (895|895 895|895 895|895 (895895895 895|895 895|895 895|895 | 534
A ma| 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 813
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JAZIDA | Re |9 15 910 | 112 | 112 | 112 | 112 | 112 | 112 | 112 [ 112 [ 112 | 112 | 112 | 112 | 112 | 112 | 112 | 142 [ 112 | 112 | 112 | 112 | 1.12 | 112 gsg

RIO 1101 199 | 1,09 | 199 | 1,99 | 1,99 | 1,09 | 1,99 | 1,99 | 1,09 | 199 | 1,99 | 1,09 | 199 | 1.99 | 1,99 [ 199 | 1,99 | 1,99 | 1.99 | 1,99 | 1,99 | 1.99 | 199 | 1.99

NEGRO | ma 5

AGREG | o 233
ADOS | <= | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | 972, | O72, | 972, | O72, | O72, | O72, | O72, | 072, | 972, | o3

CulB | |22 | 22 |22 | 22 |22 | 22|22 |2 (22|22 |2 |22|2|22|2|2|2|2|2|22|2|2]|2]|2|%
A

O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo, (i) ndo serad necessario aditar qualquer Documentos da Oferta; e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento

antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.

4, Reembolso de Aluguéis: Total de Recursos dos CRI desta Emissdo a serem alocados (destinados) aos Iméveis Reembolso
IMOVEL Uso DOS RECURSOS NOV/23
Reembolso de R$
CD Bauru Aluguéis 856.771,70
. Reembolso de R$
CD Diadema Aluguéis 1.749.940,49
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DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

IMOVEL Uso DOS RECURSOS Nov/23
CD Regente Feijo ReZTuZ(LIE?Sde 616_5R§;8,52
CD S&o Miguel Reembolso de R$
Paulista Aluguéis 877.721,00
Edificio Sky ReZTugﬂgfsde 8,342%%0,00
EGX Araucaria ReZTuZﬂg?sde 387.§6$8,57
EGX Assis Rezrruk;%lg?sde 93,9%?,12
EGX Colombo Rezrrut;%lg?sde 484_8RE?1,58
EGX Criciuma REZTUZ(LIE?Sde 554_7RE?1,20
EGX Jacarepagué REZTUZ(LIE?Sde 1,270%%0,96
EGX Lins REZTUZ(LIz?Sde 83,35285
EGX Maringa ReZTuZﬂé?sde 269.2Rl$1,44
EGX Ourinhos ReZTuZ(lefsde 140.55?8,10
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IMOVEL Uso DOS RECURSOS NOV/23
Reembolso de R$
EGX Santo Amaro Aluguéis 2.532.547,88
N . Reembolso de R$
EGX Séo Jose Aluguéis 701.412,47
EGX Sao Miguel Reembolso de R$
Paulista Aluguéis 473.068,14
Reembolso de R$
EGX Sorocaba Alugugis 679.467,59
. Reembolso de R$
EGX Uberlandia Alugugis 247.871,94
Reembolso de R$
EGX Zona Norte Aluguéis 2.442.515,24
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO X

CONTRATOS DE LOCACAO

CONTRATOS DE LOCACAO DAS DEBENTURES VCNNE

1. CONTRATOS DE LOCACAO

VALOR
DATA DO SRI — ATRIBUIDO AO | VALOR VINCULADO
. DATA FINAL CARTORIO DE CONTRATO DE A0 CRI (POR p
IMOVEL CONTRAT? RIS CONTRATO SibEREee REGISTRO DE LOCACAO PELO REEMBOLSO E/OU LOERIAR D
DE LOCACAO X -
IMOVEIS SEU PRAZO DESTINACAOQ)
INTEGRAL
JURE
EMPREEND Avenida RS RS Votorantim
CD Itabuna 7/6/2018 IMENTOS E 6/6/2023 Ibicarai, S/N, | 1° CRI Itabuna Cimentos
PARTICIPA KM 37 1.326.433,73 465.960,54 N/NE S.A.
CO
Area Industrial
NOVA GovliaLrjri]Zador
TERRA Cavalcante. no 1° Oficio da RS RS Votorantim
CD Macei6 1/7/2011 INCORPOR 3/4/2026 Tabuleiro aos Comarca de 7039286 10 841933 61 Cimentos

ADORAE Martins Vicosa/AL e T N/NE S.A.

CONSTRUT oo

municipio de
Macei6
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2. CONTRATOS DE LOCACAO

CONTRATOS DE LOCACAO DAS DEBENTURES VCSA

VALOR VIALGR
DATA DO DATA FINAL SRI — CARTORIO égﬂ?:ﬁggg VINCULADO AO
IMOVEL CONTRATO PARTES CONTRATO ENDERECO DE REGISTRO DE LOCACAO PELO CRI (POR LOCATARIO
DE LOCACAO IMOVEIS SEUQPR 70 REEMBOLSO E/OU
e —— DESTINAGAO)
PORTAO . .
Rua Rio Branco R$ R$ Votorantim
CD Bauru 1/10/2013 CONSULTORIA DE 1/12/2025 o "| 2°CRI Bauru .
IMOVEIS LTDA n°® 02, Bauru, SP 5.950.630,06 856.771,70 Cimentos S.A.
RONIX RL&% Jsoéa onOCg;rea R$ R$ Votorantim
CD Diadema | 24/7/2012 ADMINISTRACAO E 23/7/2027 Vila Nogueira, CRI Diadema 22.086.692,60 1.749.940 49 Cimentos S.A.
PARTICIPACOESS A .
Diadema/SP
Rod. Raposo .
CRI Titulos e .
CD Regente Tavares, KM R$ R$ Votorantim
Feijo 1/10/2013 | VOTORANTIMSA | 1/12/2027 | 557 pogente | DOCUMENIOS | g )5 567 o 616.568,52 Cimentos S.A.
L Regente Feijo
Feijo, SP
CD Sio Av. Doutor José
. Arthur Nova, n° 12° CRI Séao R$ R$ Votorantim
Miguel 171072013 | VOTORANTIMS A | 16/5/2022 | “959 " nicipio Paulo 5.929.090,45 877.721,00 Cimentos S.A.
Paulista .
de Séo Paulo/SP
CONDOMINIO Rua Gomes
o Carvalho, 4° CRI Sio R$ R$ Votorantim
Edificio Sky | 1/10/2013 EDIFICIO SKY 2/5/2026 n°1996, Paulo 60.962.876.00 |  8.342.060.00 Cimentos S.A.
comercial 111,
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VALOR
ATRIBUIDO AO VALOR
DATA DO SRI — CARTORIO VINCULADO AO
i DATA FINAL CONTRATO DE ;
IMOVEL CONTRATO PARTES ENDERECO DE REGISTRO DE ~ CRI (POR LOCATARIO
- CONTRATO . LOCACAO PELO
DE LOCACAO IMOVEIS S A REEMBOLSO E/OU
INTEGRAL DESTINAGAO)
10° Andar/ 11°
Pavimento
Rua Luiz
Franceshi, s/n°,
bairro Thomaz .
EGX . R$ R$ Votorantim
Araucria 12/9/2012 | GERALDO STELMAK | 11/9/2032 Cge,lh.o, CRI Araucéria 4.430.207.11 387.368,57 Cimentos S.A.
municipio de
Araucaria,
Estado do PR
, Rua Mogno, n° . R$ R$ Votorantim
EGX Assis 1/10/2013 VOTORANTIM S A 1/2/2015 431, Assis, SP CRI Assis 72.189 51 93.964.12 Cimentos S.A.
Colombo, Estado
do Parana, na .
EGX ’ R$ R$ Votorantim
Colombo 21/7/2010 BALTIMORE S A 21/7/2026 | Quadra 15 Plar_lta CRI Colombo 4.480.400,00 484.851,58 Cimentos S.A.
Centro Industrial
Maua
Avenida
Universitaria, n°
ITABENS 1950, .
Crfgfma 1/12/2001 | CONSTRUCAOE | 30/11/2026 | Pinheirinho, | CRICriciuma | 057?61 5 64 $§1 2 cﬁi’éﬁiiztémA
ADMINISTRACAO Cricilima, Santa e B o
Catarina, CEP:
88806-001
EGX SV Estrada dos 9° CRI Rio d R$ R$ Vot ti
. | 1/12/2001 |EMPREENDIMENTOS | 1/8/2023 | Bandeirantes, n° N0 de otorantim
Jacarepagua E ADMINISTRACAO 1873, Janeiro 15.812.811,67 1.270.050,96 Cimentos S.A.
Jacarepagua,
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VALOR
ATRIBUIDO AO VO
DATA DO SRI — CARTORIO VINCULADO AO
) DATA FINAL CONTRATO DE .
IMOVEL CONTRATO PARTES ENDERECO DE REGISTRO DE ~ CRI (POR LOCATARIO
~ CONTRATO ; LOCAGAO PELO
DE LOCACAO IMOVEIS S A REEMBOLSO E/OU
INTEGRAL DESTINAGAO)
Estado do Rio de
Janeiro, CEP:
22710-571
BRUNO PIMENTEL
. BARNETT / Av. José Foglin, . R$ R$ Votorantim
EGXLins | 1/2/2018 | 5| AMEDA TURQUIA | 31/1/2023 o175 CRILINS/ISP | 53/ 58333 83.376,85 Cimentos S.A.
35/LINS - SP
Rodovia PR 317,
n° 6.820, Parque
ITABENS ' .
EGX Industrial, o N R$ R$ Votorantim
Maringa | /1%/2001 | CONSTRUCAQE [ 3172026 | \poines Esado | 17 CRIMAMNGA | 5 000 76346 | 269.211,44 Cimentos S.A.
ADMINISTRACAO . .
do Parana, CEP:
87065-000
Av. Comendador
ITABENS José Zillo s/n° .
05%03 1/12/2001 | CONSTRUCAOE | 31/7/2026 | lotes22 e 23. - . 983%%6 1 140 558 10 C}g’;ﬁ[gztémp\
ADMINISTRACAO Itaipava - D B o
Ourinhos - SP
Av.
ITABENS Guarapiranga, n° o x .
=ex i";‘g‘“’ 1/12/2001 | CONSTRUCAOE | 25/6/2026 | 1028, Capelado | % F%FJI'OS""O y 751R§8 et | 2 532?;17 5 | onorantim
ADMINISTRACAO Socorro, Séo T e o
Paulo, SP
~ ITABENS Quadra A-8, .
EGJz(Sgao 1/12/2001 | CONSTRUCAOE | 28/2/2023 | SIN,Distrito | CRISHoJosé | 756%?;0 5 oL 51$2 i oo,
ADMINISTRACAO Industrial ' ' ' ' ' o
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VALOR
ATRIBUIDO AO VALOR
DATA DO SRI — CARTORIO VINCULADO AO
i DATA FINAL CONTRATO DE ;
IMOVEL CONTRATO PARTES ENDERECO DE REGISTRO DE ~ CRI (POR LOCATARIO
~ CONTRATO ; LOCAGAO PELO
DE LocACAO IMOVEIS S A REEMBOLSO E/OU
INTEGRAL DESTINAGAO)
~ Av. Dr. José
EGX Séo ~ .

: Arthur Nova, n° 12° CRI Séao R$ R$ Votorantim
Miguel 171072013 | VOTORANTIMS A | 11/4/2024 | 451 “s5 paylo, Paulo 2.863.598,36 473.068,14 Cimentos S.A.
Paulista sp

Av. Trés de
Margo, n° 1.805
MM DE ITU Yo ' .
EGX Boa Vista, R$ R$ Votorantim
Sorocaba 1/8/2011 | EMPREENDIMENTOS | 31/7/2026 Sorocaba, Estado CRI Sorocaba 5.876.369,29 679.467,59 Cimentos S.A.
E PARTICI ~
do Séo Paulo,
CEP: 18087-180
EGX \102013 | VOTORANTIMSA | 1102026 | Favetoon 2> CRI RS R$ Votorantim
Uberlandia A Uberlandia/MG | 1.852.807,29 247.871,94 Cimentos S.A.
Uberlandia
EGX Zona JUINA 8° CRI Séo R$ R$ Votorantim
1/10/2010 AGROPECUARIA E 23/2/2025 | Rua Samirita, s/n .
Norte ADMINISTRADORA Paulo 20.008.433,47 2.442.515,24 Cimentos S.A.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO XI

MODELO DE NOTIFICACAO DE ALTERAGCAO DO PERCENTUAL DOS RECURSOS DA EMISSAO A SER
DESTINADO A CADA UM DOS IMOVEIS DESTINACAO

MODELO DE NOTIFICACAO DA VCNNE

[dia] de [més] de [ano]

A
Securitizadora e ao Agente Fiduciario]

Ref. Notificacdo para Alteracao de Percentual dos Recursos da Emissdo a ser destinado aos Iméveis
Destinacdo — 4% (Quarta) Emissao de Debéntures da Votorantim Cimentos N/NE S.A.

Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condigBes acordados no “Instrumento Particular de Escritura da 4% (Quarta)
Emissé@o de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em AcOes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, em até 2 (Duas) Séries, para Colocagéo Privada, da Votorantim Cimentos N/NE
S.A." datado de 10 de novembro de 2023, conforme aditado de tempos em tempos ("Escritura de Emissao”,
"Emissdo" e "Debéntures", respectivamente) ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos pela
Votorantim Cimentos N/NE S.A. ("Emissora™) por meio da Emissdo seriam destinados pela Emissora,
para (a) o pagamento de gastos, custos e despesas, ainda ndo incorridos, diretamente atinentes a aquisicéo,
construcdo e/ou reforma de unidades de negécios localizadas nos imoveis descritos no Anexo | da
Escritura de Emisséo ("Imdveis Destinacdo") ("Destinacdo Futura™); e (b) o reembolso dos aluguéis pagos
pela Emissora no ambito dos Contratos de Locacdo de determinados imdveis, ja incorridos, sendo que tais
imoveis estdo identificados no Anexo | da Escritura de Emissao ("Imdveis Reembolso™ e, em conjunto com
0s Imoveis Destinagdo, doravante referidos como "Imdveis Lastro" e tais contratos de locagdo estdo
identificados no Anexo 1V da Escritura de Emissao ("'Contratos de Locacdo"), incorridos pela Emissora desde
1° de janeiro de 2022 até 31 de outubro de 2023, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que
antecederam o encerramento da Oferta ("Reembolso de Aluguéis™), observado que a forma de utilizagéo e
a proporg¢do dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imoveis Lastro estdo previstas no
Anexo Il da Escritura de Emisséo, e o cronograma indicativo da destinagdo dos recursos para os Iméveis
Lastro esta previsto no Anexo Il da Escritura de Emiss&o.

A Emissora vem, por meio desta, notificar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, sobre a alteragdo dos percentuais indicados como propor¢do dos
recursos captados a ser destinada a cada Imoével Destinagdo, conforme disposto na tabela abaixo:
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[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]

Portanto, os percentuais indicados como proporcdo dos recursos captados a ser destinada a cada Imdvel
Destinacdo, passa, a partir da presente data, a ser lido nos termos da planilha acima.

As informacdes constantes da presente notificacdo sdo confidenciais, prestadas exclusivamente a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, ndo devendo ser de forma alguma divulgadas a quaisquer
terceiros, seja total ou parcialmente, sem a prévia e expressa aprovacgdo pela Emissora, exceto aos
Titulares dos CRI ou em decorréncia de ordem administrativa ou judicial ou Autoridade
Competente.

Os termos em letras maiUsculas utilizados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os significados a
eles atribuidos na Escritura de Emisséo.

Permanecemos a disposicao.
VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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MODELO DE NOTIFICACAO DA VCSA

[dia] de [més] de [ano]

A
Securitizadora e ao Agente Fiduciario]

Ref. Notificacdo para Alteracdo de Percentual dos Recursos da Emissao a ser destinado aos Iméveis
Destinacdo — 152 (Décima Quinta) Emissio de Debéntures da VVotorantim Cimentos S.A.

Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condi¢des acordados no "Instrumento Particular de Escritura da 152 (Décima
Quinta) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em AcGes, da Espécie Quirografaria, em até
2 (Duas) Séries, para Colocacéo Privada, da Votorantim Cimentos S.A." datado de 10 de novembro de
2023, conforme aditado de tempos em tempos (“Escritura de Emissdo”, "Emissdo" e "Debéntures",
respectivamente) ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos pela Votorantim Cimentos S.A.
("Emissora") por meio da Emissdo seriam destinados pela Emissora, para (a) o pagamento de gastos, custos
e despesas, ainda ndo incorridos, diretamente atinentes a aquisi¢do, construcao e/ou reforma de unidades
de negdcios localizadas nos imoveis descritos no Anexo | da Escritura de Emissao ("Iméveis Destinacdo"™)
("Destinacéo Futura™); e (b) o reembolso dos aluguéis pagos pela Emissora no &mbito dos contratos de locacéo
de determinados imAveis, ja incorridos, sendo que tais iméveis estdo identificados no Anexo | da Escritura de
Emissdo ("Imoéveis Reembolso” e, em conjunto com os Imoveis Destinacdo, doravante referidos como
"Imdveis Lastro™) e tais contratos de locagdo estdo identificados no Anexo IV da Escritura de Emisséo
("Contratos de Locagdo"), incorridos pela Emissora desde 1° de janeiro de 2022até 31 de outubro de 2023,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederam o encerramento da Oferta ("Reembolso
de Aluguéis™), observado que a forma de utilizagéo e a proporcao dos recursos captados a ser destinada
para cada um dos Imoveis Lastro estdo previstas no Anexo Il da Escritura de Emisséo, e o0 cronograma
indicativo da destinacdo dos recursos para os Iméveis Lastro esta previsto no Anexo |1l da Escritura de
Emisséo.

A Emissora vem, por meio desta, notificar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, sobre a alteragdo dos percentuais indicados como proporgdo dos
recursos captados a ser destinada a cada Imoével Destinagdo, conforme disposto na tabela abaixo:

[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e]
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Portanto, os percentuais indicados como proporcao dos recursos captados a ser destinada a cada Imével
Destinagéo, passa, a partir da presente data, a ser lido nos termos da planilha acima.

As informagdes constantes da presente notificacdo sdo confidenciais, prestadas exclusivamente a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, ndo devendo ser de forma alguma divulgadas a quaisquer
terceiros, seja total ou parcialmente, sem a prévia e expressa aprovacao pela Emissora, exceto aos
Titulares dos CRI ou em decorréncia de ordem administrativa ou judicial ou Autoridade
competente.

Os termos em letras mailsculas utilizados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os significados a
eles atribuidos na Escritura de Emissao.

Permanecemos a disposicao.
VOTORANTIM CIMENTOS S.A.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO XII

MODELO DE RELATORIO DE VERIFICACAO

MODELO DE RELATORIO DE VERIFICACAC DA VCNNE

[dia] de [més] de [ano]

A
[SECURITIZADORA]

Ao
[AGENTE FIDUCIARIO]

Ref. Relatério de Verificacdo da Destinacdo de Recursos — 42 (Quarta) Emissdo de Debéntures da
Votorantim Cimentos N/NE S.A., lastro dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio da 1902 Emissdo
da Opea Securitizadora S.A.

VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A., sociedade por acfes sem registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliérios, com sede na Cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Rua Madre de Deus, n.° 27, 7° andar, CEP 50030-110, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 10.656.452/0001-80, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial de Pernambuco sob o NIRE 26.3.0003163.9, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Emissora™), em cumprimento ao disposto na Clausula
Quarta do "Instrumento Particular de Escritura da 42 (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussdria, em até 2 (Duas)
Séries, para Colocacdo Privada, da Votorantim Cimentos N/NE S.A." celebrado entre a Votorantim
Cimentos N/NE S.A., a Opea Securitizadora S.A., a Votorantim Cimentos S.A., com interveniéncia e
anuéncia da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios datado de 10 de novembro de
2023, conforme aditado de tempos em tempos (“Escritura de Emissdo”, "Emissdo" e "Debéntures",
respectivamente), por meio do presente, DECLARA que:

(i) 0s recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quarta da Escritura de
Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatériol; e

! No caso de NF, favor elencar o n.° das mesmas.
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(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informaces e 0s eventuais documentos
apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da
Emissé&o.

Total utilizado no semestre [o] [o]

Total devido 100% [e]

Os termos em letras maiUsculas utilizados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os significados a
eles atribuidos na Escritura de Emissao.

Permanecemos & disposicéo.
VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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RELATORIO DE VERIFICACAO DA VCSA

[dia] de [més] de [ano]

A
[SECURITIZADORA]

Ao
[AGENTE FIDUCIARIO]

Ref. Relatério de Verificacdo da Destinacdo de Recursos — 15% (Décima Quinta) Emissdo de
Debéntures da Votorantim Cimentos S.A., lastro dos Certificados de Recebiveis Imobilidrio da 1902
Emissdo da Opea Securitizadora S.A.

VOTORANTIM CIMENTOS S.A., sociedade por a¢Ges sem registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1996, 12° andar, Conjunto 122, CEP 04547-006, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob 0 n.° 01.637.895/0001 32, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 35300370554,
neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora™), em cumprimento ao disposto na
Clausula Quarta do "Instrumento Particular de Escritura da 15 (Décima quinta) Emiss@o de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em AcGes, da Espécie Quirografaria, em até 2 (Duas) Séries, para Colocagéo
Privada, da Votorantim Cimentos S.A." celebrado entre a Votorantim Cimentos S.A. e a Opea
Securitizadora S.A., com interveniéncia e anuéncia da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios datado de 10 de novembro de 2023, conforme aditado de tempos em tempos ("Escritura de
Emissdo", "Emissdo” e "Debéntures”, respectivamente), por meio do presente, DECLARA que:

(iii) 0s recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizagdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quarta da Escritura de
Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatério?; e

(iv) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informaces e 0s eventuais documentos
apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da
Emiss&o.

Total utilizado no semestre [o] [o]

2 No caso de NF, favor elencar o n.° das mesmas.
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Total devido 100% [o]

Os termos em letras maiUsculas utilizados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os significados a
eles atribuidos na Escritura de Emissao.

Permanecemos & disposicéo.
VOTORANTIM CIMENTOS S.A.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO XI1I

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Endereco: Avenida das Américas 4200, bloco 8, ala B, salas 302 a 304
Cidade / Estado: Cidade do Rio de Janeiro / Estado do Rio de Janeiro

CNPJ n°: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Marcelle Motta Santoro
NUmero do Documento de Identidade: 185.511 OAB/RJ

CPF n°: 109.809.047-06

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ndmero da Emissao: 1902

NUmero da Série: até 2 (duas)

Emissor: Opea Securitizadora S.A.

Quantidade: 700.000 (setecentos mil), podendo ser acrescido em até 175.000 (cento e setenta
e cinco mil) (lote adicional)

Espécie: Néo aplicavel
Classe: Nao aplicavel

Forma: Nominativa e Escritural
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Declara, nos termos do artigo 6° da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 17, de
1° de marco de 2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao
de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente,
a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacéo.

Rio de Janeiro, [+] de [] de 2023.

(as assinaturas seguem na pagina seguinte)
(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Marcelle Motta Santoro
Cargo: Diretora de Operaces Fiduciarias 111
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA
OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS
EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

ANEXO0 XIV

EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2° da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n. 17, de
1° de marco de 2021, na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma
encaminhado pela Securitizadora, 0 Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario
nas seguintes emiss@es de titulos ou valores mobiliarios emitidos pela Securitizadora, ou de sociedade

coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

622 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Série Companhia de Securitizagdo (antiga razéo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 25.352.973,89

Remuneracdo TR + 7,4130% a.a.

Quantidade 1

Data de Vencimento 01/01/2027

Garantias N/A

Engquadramento Adimpléncia Financeira

Série 682 Série t_ja 12 emiss{ac_) deﬂcertifigados d~e recepiveis imob?l?érios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razéo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissao R$ 69.243.672,00

Remuneracdo IPCA + 7,6000% a.a.

Quantidade 200

Data de Vencimento 20/06/2028

Garantias Fianca, Penhor de Ac¢des

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 692 Série (_ja 12 emisséq de~certifigados d~e rece_biveis imob!l!érios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 386.436.656,48

Remuneracdo IPCA +5,0769% a.a.

Quantidade 430.192

Data de Vencimento 15/04/2031

Garantias Fianca
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Enquadramento Adimpléncia Financeira

_ 702 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . R . o . .

Companhia de Securitizacdo (antiga razéo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissdo R$ 66.992.074,00
Remuneracédo IPCA +7,4825% a.a.
Quantidade 200
Data de Vencimento 20/06/2028

Garantias Penhor de Acoes e Cessao Fiduciaria de Conta
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 75% e 762 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 2.190.918.220,92 - 322.180.657,71

Remuneracdo

TR + 6,38% a.a. (75° série); TR + 12% a.a. (762 série)

Quantidade

6.572 (75% série); 178 (762 série)

Data de Vencimento

10/09/2032 (75° série); 10/08/2041(762 série)

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Imoveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira

(- 772 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec
Série . s . x . .

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 483.637.000,00
Remuneracdo IPCA +5,8473% a.a.
Quantidade 483.637
Data de Vencimento 13/03/2026

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Solo

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 812 Série c_ia 12 emisséq de~certifigados d~e rece_biveis imob!l!érios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 44.808.343,72

Remuneracao IPCA + 4,4807% a.a.

Quantidade 133

Data de Vencimento 07/11/2027

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Carta de Fianca e Fianca
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Adimpléncia Financeira

Série

832 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 53.101.541,64

Remuneracédo IPCA + 6,00% a.a.
Quantidade 159
Data de Vencimento 30/05/2023

Garantias Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Enquadramento Adimpléncia Financeira

- 862 Série da 12 emissado de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série - o . ~ . .

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao R$ 21.555.480,00
Remuneracédo IPCA + 6,00% a.a.
Quantidade 60
Data de Vencimento 25/02/2023

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imével, Cesséo Fiduciéria de Recebiveis e Aval

Engquadramento Inadimpléncia Financeira

Série 872 Série Qa 12 emisséq de~certifi9ados dNe rece_biveis imob!l!érios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 88.073.015,32

Remuneracdo IPCA +4,5915% a.a.

Quantidade 240

Data de Vencimento 20/03/2024

Garantias Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 922 Série c_ia 12 emisséq de~certifigados d~e rece_biveis imob!l!érios da RB Sec
Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 7.590.407,79

Remuneracao IPCA +10,00% a.a.

Quantidade 7.590

Data de Vencimento 15/12/2024
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Garantias Fianca, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Alienacdo Fiduciaria de Lotes

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 932 Série qla 12 emissg?u_) de~certifi9ados d~e rece_biveis imob!l!érios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga raz&o social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 53.528.475,20

Remuneracao IPCA +6,1579% a.a

Quantidade 160

Data de Vencimento 15/10/2023

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1012 Série_ da 18 emis_séo d(:} certif_icados ~de rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 560.000.000,00

Remuneracdo TR + 4,9400% a.a.

Quantidade 560

Data de Vencimento 19/03/2025

Garantias Alienacdo Fiduciéria de Imoével, Hipoteca, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1032 Sérig da1? emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 5.482.650,72

Remuneragéo IPCA + 6,3802% a.a.

Quantidade 16

Data de Vencimento 17/01/2024

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1082 Série_ da1? emis_séo ds: certif_icados ~de rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 210.000.000,00

Remuneracdo 100% da Taxa DI + 0,15% a.a.

Quantidade 210.000

Data de Vencimento 17/09/2025
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Garantias Fianga, Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis e Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 110% e 1112 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB

Sec Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 1.579.612.096,44 (1102 série); 210.825.398,23 (1112 série)

Remuneracao

TR + 6,38% a.a. (1102 série); TR + 12% a.a. (1112 série)

Quantidade

5.265 (1102 série); 702 (1112 série)

Data de Vencimento

10/07/2028 (110? série); 10/11/2048 (111? série)

Sub-rogada em todos os direitos e obrigacdes decorrentes da Alienagdo Fiduciaria

Garantias de Imbveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1138 Sérig da 1° emis_séo dg certifjcados ~de rec_ebl'veis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 4.028.455,68

Remuneracéo IPCA +5,91% a.a.

Quantidade 12

Data de Vencimento 15/09/2024

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1232 e 1242 Séries da 1% emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB

Sec Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 539.023.396,49 (123? série): R$ 159.565.972,32 (1242 série)

Remuneracédo

TR + 6,38% a.a. (1232 série); TR + 12% a.a. (1242 série)

Quantidade

1.796 (1232 série); 531 (1242 série)

Data de Vencimento

10/09/2025 (1232 série); 10/03/2048 (1242 série)

Sub-rogada em todos os direitos e obrigacdes decorrentes da Alienacdo Fiduciaria

Garantias A
de Imoveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
- 1262 Série da 1 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . s . ~ . o
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)
Valor Total da Emisséo R$ 6.261.708,20
Remuneracéo 100% da Taxa DI + 4% a.a.
Quantidade 1
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20/07/2026

Garantias Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Fianca
Enquadramento Inadimpléncia Financeira

1282 e 1302 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB
Série Sec Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora) (Somente

1302 série vigente)

Valor Total da Emissédo

72.111.000,00 (130 série)

Remuneracdo

100% da Taxa DI - IPCA + 6,5727% a.a.(130? série)

Quantidade

102889 - 72.111 (130° série)

Data de Vencimento

02/10/2024 (1302 série)

Alienacdo Fiduciaria de Aces, Alienacdo Fiduciaria de Imoével e Cessdo Fiduciaria

Garantias de Recebiveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1292 Série_ da 18 emis_séo dg certif_icados ~de rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 261.715.000,00

Remuneracdo 100% da DI + 1,30% a.a.

Quantidade 261

Data de Vencimento 25/01/2028

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Enquadramento Inadimpléncia Financeira

Série 1312 Série_ da 18 emis_szfao dg certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 102.255.000,00

Remuneracéo 100% da DI +1,3% a.a.

Quantidade 102

Data de Vencimento 21/01/2028

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enquadramento Inadimpléncia Financeira
- 1332 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . . . x . o
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)
Valor Total da Emisséo R$ 60.000.000,00
Remuneracao IPCA + 6,5489% a.a.
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60.000

Data de Vencimento

17/07/2023

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imével

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1342 Série_ da 18 emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emissao R$ 105.000.000,00

Remuneragéo DI +1,3%a.a.

Quantidade 105.000

Data de Vencimento 19/12/2034

Garantias Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Fracdo Ideal e Cessdo Fiducidria de Recebiveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1372 Sérig da1? emis_séo dg certifjcados ~de rec_ebl'veis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 105.000.000,00

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 1,3% a.a.

Quantidade 105.000

Data de Vencimento 19/03/2035

Fianca, Alienagdo Fiducidria de Fracdo Ideal de Imovel e Cesséo Fiduciaria de

Garantias Recebiveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 15228 Sérig da 1° emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 120.000.000,00

Remuneracdo Taxa DI + 1,65% a.a.

Quantidade 120.000

Data de Vencimento 15/12/2028

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enquadramento Adimpléncia Financeira
L. 1532 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . A . o . .
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)
Valor Total da Emissédo R$ 141.431.000,00
Remuneracdo IPCA +5,8217% a.a.
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141.431

Data de Vencimento

27/11/2024

Garantias Cesséo Fiduciéria

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1542 Série_ da 18 emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebiveis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissao R$ 14.060.000,00

Remuneracédo IGP-M + 5,6333% a.a.

Quantidade 14.060

Data de Vencimento 26/07/2030

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1592 Sérig da 1° emis_séo dg certifjcados ~de rec_ebl'veis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 279.635.000,00

Remuneracédo 96% da taxa DI

Quantidade 279.635

Data de Vencimento 18/09/2024

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1602 Sérig da 1° emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 100.000.000,00

Remuneracdo 100% da taxa DI + 1% a.a.

Quantidade 100.000

Data de Vencimento 19/06/2029

Garantias Alienacdo Fiduciéria de Cotas
Enquadramento Adimpléncia Financeira

- 1612 Série da 1 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . e . x . o

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 166.000.000,00
Remuneracdo IPCA +7,25% a.a.
Quantidade 166.000
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20/08/2025

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imével e

Garantias Alienacao Fiduciaria de Cotas

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1622 Série: da 18 emis_séo d§ certifjcados ~ole rec_ebl’veis imop!liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 110.000.000,00

Remuneracédo IPCA +7,25% a.a.

Quantidade 110.000

Data de Vencimento 20/08/2025

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imével e

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Cotas

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1632 Série_ da 18 emis_séo d(:} certif_icados ~de rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 60.000.000,00

Remuneracdo IPCA + 6,5489% a.a.

Quantidade 60.000

Data de Vencimento 17/07/2023

Alienacéo Fiduciaria de Imével, Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Cessdo Fiduciaria

Garantias de Direitos Creditorios

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1662 Série_ da1? emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 26.591.385,43

Remuneracdo 112% da Taxa DI

Quantidade 26.000

Data de Vencimento 15/07/2026

Alienacéo Fiduciaria de Cotas, Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciéria

Garantias de Direitos Creditorios e Fian¢a
Enquadramento Inadimpléncia Financeira
Série 1692 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)
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Valor Total da Emisséo R$ 370.000.000,00
Remuneracédo 99,00% da Taxa DI
Quantidade 370.000

Data de Vencimento 21/11/2032

Garantias Hipoteca em 2° Grau e Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1702 Série: da 18 emis_séo d§ certifjcados ~ole rec_ebl’veis imop[liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 32.330.000,00

Remuneracédo IGP-M + 5,3033% a.a.

Quantidade 32.330

Data de Vencimento 15/12/2026

Garantias Alienacdo Fiduciéria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fianga

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1822 Série_ da 1° emis_séo dg certif_icados ~de rec_ebl'veis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 22.504.000,00

Remuneracdo IGP-M + 7,5846%

Quantidade 22.504

Data de Vencimento 16.07.2031

Garantias alienacéo fiduciaria de imdvel e alienagdo fiduciaria de acbes

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1842 Série_ da 18 emis_szfao d? certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 300.000.000,00

Remuneracdo IPCA + 6,0563% a.a.

Quantidade 300.000

Data de Vencimento 15/07/2025

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 1852 série da 1 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

R$ 15.715.000,00
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Remuneracédo IGP-M/FGV +5,9571% a.a.
Quantidade 15.715
Data de Vencimento 15/06/2028

Garantias alienacdo fiduciaria de imoveis; fianca
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 188? e 1892 Séries da 1% emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB

Sec Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo

R$ 600.000.000,00

Remuneracdo

96,50% da Taxa DI (1882 Série); IPCA + 4.6572% a.a. (1892 Série)

Quantidade

600.000

Data de Vencimento

15/12/2023 (1882 Série); 15/12/2025 (189? Série)

Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 2002 e 2012 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB

Sec Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

R$ 96.000.000,00

Remuneracéo 110% da Taxa DI (2002 Série); 12% a.a. (2012 Série)
Quantidade até 960
Data de Vencimento 10/04/2048

Garantias fianca, alienacéo fiducidria de imdveis e cessdo fiduciaria de recebiveis

Engquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2152 Série_ da 18 emis_szfao d? certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 35.000.000,00

Remuneracéo IPCA + 8,25%

Quantidade 35.000

Data de Vencimento 11/07/2034

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2192 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 114.521.000,00
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Remuneracédo 100% da Taxa DI + 3%

Quantidade 114.521

Data de Vencimento 24/10/2029

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2202 Série: da 18 emis_séo d§ certifjcados ~ole rec_ebl’veis imop!liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 35.000.000,00

Remuneracédo IPCA + 8,25%

Quantidade 35.000

Data de Vencimento 11/07/2034

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2212 Sérig da 1° emis_séo dg certifjcados ~de rec_ebl'veis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 538.328.000,00

Remuneracdo IPCA + 3,4465% a.a.

Quantidade 538.328

Data de Vencimento 15/08/2029

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2292 Sérig da 1° emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 30.600.000,00

Remuneracéo 100% da Taxa DI +2,20% a.a.

Quantidade 30.600

Data de Vencimento 12/12/2031

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Iméveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 2302 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 11.500.000,00
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100% da taxa DI + 5,50% a.a. acrescido de Prémio Mensal, a partir de 30/09/2020

Remuneracao (inclusive)
Quantidade 11.500
Data de Vencimento 29/08/2023

Garantias Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Alienacdo Fiduciaria de Iméveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 233 Série_ da 18 emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebiveis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga raz&o social da Securitizadora)

Valor Total da Emissao R$ 527.772.000,00

Remuneracdo IPCA +3,8% a.a.

Quantidade 527.772

Data de Vencimento 18/12/2029

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Imoveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 2342 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

125.000.000,00

Remuneracdo 102,4% da Taxa DI

Quantidade 125.000

Data de Vencimento 22/10/2024

Garantias N/A

Engquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2378 Sérig da 1° emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo 57.092.000,00

Remuneracdo IGP-M + 4,0000% a.a.

Quantidade 57.092

Data de Vencimento 07/11/2028

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Iméveis
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 2422 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)
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Valor Total da Emisséo 40.480.000,00

Remuneracédo IPCA +8,25a.a.

Quantidade 40.480

Data de Vencimento 25/12/2031

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 245% e 269° Série da 1% emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

68.750.000,00 (245° série); 31.250.000,00 (2692 série)

Remuneracédo

IPCA + 5,4500% a.a. (2452 série); IPCA + 7,2100% a.a. (2692 série)

Quantidade

68.750 (2452 série); 31.250 (2692 série)

Data de Vencimento

25/09/2035 (2452 série); 25/09/2035 (269° série)

Garantias Cessdo Fiduciéria e Alienacdo Fiduciéaria de Imdveis

Enquadramento Inadimpléncia Financeira

Série 2512 Série_ da1? emis_séo dg certif_icados ~de rec_ebl'veis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo 32.000.000,00

Remuneracdo IPCA + 7,75%

Quantidade 32.000

Data de Vencimento 11/07/2034

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2542 Série_ da 18 emis_szfao d? certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 39.435.000,00

Remuneracdo IPCA + 7,000% a.a.

Quantidade 39.435

Data de Vencimento 24/01/2032

Garantias N/A

Enquadramento Inadimpléncia Financeira

Série 2562 Série da 1 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 16.000.000,00
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Remuneracédo 100% da Taxa DI + 6,00 a.a.
Quantidade 16.000
Data de Vencimento 22/01/2026

Garantias Alienacdo Fiduciaria de iméveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2622 Série: da 18 emis_séo d§ certifjcados ~ole rec_ebl’veis imop!liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 80.000.000,00

Remuneragéo IPCA + 8,5000 a.a.

Quantidade 80.000

Data de Vencimento 27/09/2030

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Fian¢a
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 2769, 277% e 2782 Séries da 1% emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da

RB Sec Companhia de Securitiza¢do (antiga raz&o social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 21.000.000,00

Remuneracdo

IPCA + 6% a.a. (2762 Série); IPCA + 13% a.a. (277% e 2782 Séries);

Quantidade

16.800 (2762 série); 2.100.000,00 (2772 série); 2.100.000,00 (2782 série)

Data de Vencimento

05/04/2031 (276° Série); 05/01/2037 (2772 Série); 05/10/2048 (2782 Série)

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Imovel

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 2822 Sérig da1? emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebl'veis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 13.832.000,00

Remuneracdo IPCA + 5,0000 a.a.

Quantidade 13.832

Data de Vencimento 14/04/2030

Garantias Alienacéo Fiduciaria de Imovel
Enquadramento Adimpléncia Financeira
- 2832 Série da 1 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . s . x . o
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)
Valor Total da Emisséo R$ 50.000.000,00
Remuneracdo IPCA +3,9100 a.a.
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50.000

Data de Vencimento

25/04/2025

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 285% Série_ da 18 emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga raz&o social da Securitizadora)

Valor Total da Emissao R$ 50.000.000,00

Remuneragéo IPCA + 3,9100 a.a.

Quantidade 50.000

Data de Vencimento 25/04/2025

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Engquadramento Adimpléncia Financeira
Série 3002, 3012 e 3022 Serie da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da

RB Sec Companhia de Securitiza¢do (antiga raz&o social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 40.000.000,00

Remuneracdo

IPCA + 6,00% a.a. (3002 Série); IPCA + 13,00% a.a. (3012 Série); IPCA + 13,00%
a.a. (3022 Série)

Quantidade

32.000 (3002 Série); 4.000 (3012 Série); 4.000 (3022 Série)

Data de Vencimento

13/12/2031 (3002 Série); 13/02/2033 (3012 Série); 13/03/2034 (3022 Série)

Garantias Alienacdo Fiduciaria, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 313 Série_ da 18 emis_szfao d? certif_icados Nde rec_ebiveis imopi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 44.871.000,00

Remuneracdo IPCA + 5,7000%

Quantidade 44,871

Data de Vencimento 14/05/2030

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Enquadramento Adimpléncia Financeira
- 3242 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec
Série . s . x . o
Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)
Valor Total da Emisséo R$ 1.500.000.000,00
Remuneracao IPCA + 4,9347% a.a.
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Quantidade 1.500.000

Data de Vencimento 15/05/2036

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 3252 Série_ da 18 emis_séo dg certif_icados Nde rec_ebiveis imo_bi_liérios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo R$ 400.000.000,00

Remuneragéo IPCA + 4,4657% a.a.

Quantidade 400.000

Data de Vencimento 15/02/2033

Garantias Alienacéo Fiduciaria
Engquadramento Adimpléncia Financeira
Série 3462 Serie da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 34.000.000,00

Remuneragéo IPCA + 7,25% a.a
Quantidade 34.000
Data de Vencimento 24/04/2028

Garantias Cessdo Fiduciaria
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 582 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 83.876.047,83

Remuneragéo IGP-M + 7,90% a.a.

Quantidade 83

Data de Vencimento 22/02/2024

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 852 Série da 12 emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 208.200.000,00

Remuneracao

IPCA +5,17% a.a.

Quantidade

694
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Data de Vencimento 19/12/2023

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 862 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 106.200.000,00

Remuneracéo IPCA +5,39% a.a.

Quantidade 354

Data de Vencimento 17/12/2026

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 872 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

R$ 90.600.000,00

Remuneragao IPCA + 5,37% a.a.

Quantidade 302

Data de Vencimento 19/12/2028

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 932 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagao (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

R$ 4.064.838,00

Remuneracéo 120% da Taxa DI
Quantidade 12
Data de Vencimento 05/02/2025

Garantias Cessdo Fiduciaria e Alienacédo Fiduciaria
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 942 Série da 12 emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 9.255.798,45

Remuneracao IGP-DI + 5,9196% a.a
Quantidade 27
Data de Vencimento 15/12/2023
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Garantias Carta de Fianca e Alienacdo Fiduciaria
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 3622 Série da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo

R$ 20.000.000,00

Remuneracéo Prefixado em 7,00% a.a.

Quantidade 20.000

Data de Vencimento 10/06/2024

Garantias N/A

Engquadramento Adimpléncia Financeira

Série 3632 Série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 20.000.000,00

Remuneracéo Prefixado em 7,00% a.a.

Quantidade 20.000

Data de Vencimento 10/06/2024

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 3902 Sérig da1? emis_séo cgrtificaQos deNrecebi_veis imobili_é_rios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 145.000.000,00

Remuneracado IPCA + 5,3664%

Quantidade 145.000

Data de Vencimento 15/09/2026

Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 3918 Série_ da 12 emis_séo cgrtificaQos de~receb|'_veis imobili_é_rios da RB Sec
Companhia de Securitiza¢do (antiga razao social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 180.000.000,00

Remuneracdo IPCA +5,3664% a.a

Quantidade 180.000

Data de Vencimento 15/09/2026
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Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 3962 Série_ da 18 emis_séo cgrtifica_dos deNrecebi_veis imobili_é_rios da RB Sec
Companhia de Securitizacdo (antiga raz&o social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo R$ 400.000.000,00

Remuneracao IPCA +5,5758% a.a

Quantidade 400.000

Data de Vencimento 15/12/2031

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 3972 S_é_rie da 12 emissdo _certificados_ de recebivei§ imobiliérips_ da ppea
Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitiza¢éo)

Valor Total da Emisséo R$ 600.000.000,00

Remuneracdo IPCA +6,1017% a.a

Quantidade 600.000

Data de Vencimento 15/12/2036

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série Série _U_nica da 22 emissa(_) certificad(_ns de recebive_is imobiliéfips dg Opea
Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitiza¢éo)

Valor Total da Emisséo R$ 305.000.000,00

Remuneracdo IPCA + 8,6666%

Quantidade 305.000

Data de Vencimento 17/05/2032

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel; Fianca
Engquadramento Adimpléncia Financeira
Série 5082 e 5092 Séries da 12 emissdo certificados de recebiveis imobilidrios da Opea

Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitizagao)

Valor Total da Emissédo

R$ 1.140.501.000,00

Remuneracao

IPCA + 5,83% (12 Série); IPCA + 6,01% (22 Série)

Quantidade

798.634 (12 Série); 341.867 (22 Série)

Data de Vencimento

15/06/2029 (12 Série); 15/06/2032 (22 Série)

Garantias

N/A
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Adimpléncia Financeira

Série

4892, 4902 e 4912 Séries da 12 emissdo certificados de recebiveis imobiliarios da
Opea Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitiza¢éo)

Valor Total da Emissédo

R$ 480.000.000,00

Remuneracéo

100% da Taxa DI + 0,40% a.a (12 Série); IPCA + 5,9068% (2 Série); IPCA +
6,1280% (32 Série)

Quantidade

121.300 (12 Série); 259.200 (2* Série); 99.500 (3¢ Série)

Data de Vencimento

15/06/2027 (12 Série); 15/06/2027 (22 Série); 15/06/2029 (32 Série)

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série Série _U_nica da 152 emissao certificaQos de recebiv_eis imobiliér_ios ga Opea
Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitiza¢éo)

Valor Total da Emisséo R$ 100.000.000,00

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 0,90% a.a

Quantidade 100.000

Data de Vencimento 15/07/2027

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 123, 22 ¢ 3% Séries da 502 emissdo certificados de recebiveis imobiliarios da Opea

Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitizacao)

Valor Total da Emissédo

R$ 500.000.000,00

Remuneracdo

IPCA + 6,3828% (12 Série); IPCA + 6,5445% (22 Série); IPCA + 6,7692% (32 Série)

Quantidade

30.000 (12 Série); 70.000 (22 Série); 400.000 (32 Série)

Data de Vencimento

16/07/2029 (12 Série); 15/07/2032 (2 Série); 15/07/2037 (3* Série)

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 82,ﬁ_en?is_séo certi_ficados de r_ecebl'veis imqbiliérios dg _Ope? Securitizadora S.A. em
Série Unica (Antiga RB Capital Companhia de Securitiza¢do)

Valor Total da Emisséo R$ 100.000.000,00

Remuneracdo 100% da taxa DI + 2,5 % a.a

Quantidade 100.000

Data de Vencimento 09/11/2029

Garantias Fianca
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Enquadramento Adimpléncia Financeira

952 emissdo certificados de recebiveis imobiliarios da Opea Securitizadora S.A. em

Serie Série Unica (Antiga RB Capital Companhia de Securitizagao)

Valor Total da Emisséo R$ 20.000.000,00

Remuneragéo 100% da taxa DI + 5,00 % a.a

Quantidade 20.000

Data de Vencimento 27/11/2028

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; Alienacdo Fiduciaria de Quotas; Cessdo Fiduciaria
Engquadramento Adimpléncia Financeira

Série 18, 22 3% e 42 série da 832 emissdo certificados de recebiveis imobilidrios da Opea

Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitiza¢éo)

Valor Total da Emisséao R$ 400.000.000,00

100% da taxa DI + 0,75 % a.a (12 Série) 100% da taxa DI + 1,00 % a.a (22 Série)

Remuneragao IPCA + 6,7947% a.a (3° Série) IPCA + 6,9354% (42 Série)
Quantidade 86.186 (12 Série) 176.323 (22 Série) 82.487 (32 Série) 55.004 (42 Série)

a Arl a Arl a CAr]| a
Data de Vencimento ézilez)/2027 (12 Série) 17/12/2029 (28 Série) 17/12/2029 (32 Série) 15/12/2032 (4
Garantias N/A
Engquadramento Adimpléncia Financeira

12 e 22 série da 992 emissdo certificados de recebiveis imobiliarios da Opea

Serie Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitizagao)

Valor Total da Emissédo R$ 100.000.000,00

Remuneracdo IPCA + 9,5344 (1@ Série) 100% da taxa DI + 3,00 % a.a (22 Série)
Quantidade 19.400 (1@ Série) 80.600 (22 Série)

Data de Vencimento 18/12/2030 (12 Série e 22 Série)

Garantias Alienacédo Fiduciaria de Iméveis

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 123 22 e 3% série da 1592 emissdo certificados de recebiveis imobiliarios da Opea

Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitizagao)

Valor Total da Emissédo R$ 579.011.000,00

100% da Taxa DI + 1,30% a.a (12 Série); 100% da Taxa DI + 1,50% a.a (22 Série);

Remuneracéo IPCA + 7% (3 Série)
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163.116 (12 Série); 53.795 (2% Série); 362.100 (32 Série)

Data de Vencimento

15/06/2026 (12 Série); 16/06/2028 (22 Série); 16/06/2028 (32 Série)

Garantias Fianca
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 123, 22 ¢ 3% série da 176% emissao certificados de recebiveis imobiliarios da Opea

Securitizadora S.A. (Antiga RB Capital Companhia de Securitizacao)

Valor Total da Emisséo

R$ 1.510.835.000,00

Remuneracao

100% da Taxa DI + 1,00% a.a (1% Série); IPCA + 6,20% (22 Série); IPCA + 6,55%
(32 Série)

Quantidade

429.340 (12 Série); 557.457 (2 Série); 524.038 (32 Série)

Data de Vencimento

15/08/2028 (12 Série); 15/08/2030 (22 Série); 15/08/2033 (3 Série)

Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 132 série da 12 emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

R$ 12.185.000,00

Remuneracdo IPCA + 7,5000% a.a.

Quantidade 12.185

Data de Vencimento 26/12/2027

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 142 série da 12 emissao de certificados de recebiveis do agronegocio da RB Sec

Companhia de Securitiza¢do (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséo |R$ 200.000.000,00

Remuneracdo 99,5% da Taxa DI

Quantidade 200.000

Data de Vencimento 12/09/2023

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série 12 série da 72 emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio da RB Sec

Companhia de Securitizagdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emissédo

R$ 40.000.000,00
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Remuneragéo 100% da Taxa DI + 1,80% a.a.
Quantidade 40.000
Data de Vencimento 03/10/2023

Garantias Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Série 12 série da 10% emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio da RB Sec

Companhia de Securitizacdo (antiga razdo social da Securitizadora)

Valor Total da Emisséao

R$ 30.000.000,00

Remuneracdo 100% da Taxa DI + 3,95% a.a.
Quantidade 30.000
Data de Vencimento 20/11/2024

Garantias

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Engquadramento

Adimpléncia Financeira
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAC DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 1902 EMISSAO DA

OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS

EMITIDAS PELA VOTORANTIM CIMENTOS S.A. E VOTORANTIM CIMENTOS N/NE S.A.

Despesas Flat

ANEXO XV

DESPESAS

Despesas Flat Premissa Valor Liquido Gross-Up Valor Bruto Rlezézggg?)?a
Taxa de Emissdo Flat R$ 25.000,00 9,65% R$ 27.670,17 Opea
Taxa de Administracdo - Primeira Parcela Mensal R$ 2.500,00 19,53% R$ 3.106,75 Opea
Assessor Legal Flat R$ 240.000,00 6,15% R$ 255.727,22 PGA
Assessor Legal Flat R$ 190.000,00 6,15% R$ 202.450,72 MMSO
Instituicdo Custodiante CRI - Primeira Parcela Anual R$ 8.000,00 16,33% R$ 9.561,37 Vértx
Registro Lastro Flat R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72 Vortx
Escriturador e Liquidante CRI Anual R$ 9.600,00 0,00% R$ 9.600,00 Itau
B3: Registro, Distribuicdo e Analise do CRI Flat R$ 139.250,00 0,00% R$ 139.250,00 B3
B3: Taxa de Registro do Lastro Flat R$ 7.000,00 0,00% R$ 7.000,00 B3
B3: Liguidacdo Financeira Flat R$ 214,90 0,00% R$ 214,90 B3
Taxa de Registro - Base de Dados CRI -
ANBIMA Flat R$ 2.979,00 0,00% R$ 2.979,00 ANBIMA
Taxa de Registro - Oferta Pdblica - ANBIMA Flat R$ 29.239,00 0,00% R$ 29.239,00 ANBIMA

R
Estruturacéo Flat R$ 2.012.500,00 0,00% 2.012.5$O0,00 Coordenadores
Garantia Firme Flat R$ 350.000,00 0,00% R$ 350.000,00 Coordenadores
Distribuicéo Flat R$ 25.660.185,19 0,00% 25.66;\’.?85,19 Coordenadores
Rating - Emissdo Flat R$ 105.000,00 0,00% R$ 105.000,00 Fitch
Rating - Primeira parcela Flat R$ 35.000,00 0,00% R$ 35.000,00 Fitch




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Auditoria Flat R$ 540.000,00 0,00% R$ 540.000,00 PWC
Escriturador & Liquidante Debénture Flat R$ 4.000,00 0,00% R$ 4.000,00 Itall
Taxa de Fiscalizacdo* Flat R$ 262.500,00 0,00% R$ 262.500,00 CVM

R
Total 29.405.?36,04
*Taxa de fiscalizacdo paga anteriormente a liquidacao, pela companhia. N&o entra nas retengdes e no calculo das
despesas iniciais.
Despesas Recorrentes
Despesas Recorrentes Premissa Valor Liquido Gross-Up Valor Bruto Empresa Recebedora
Taxa de Administragdo Mensal RS 2.500,00 9,65% RS 2.767,02 Opea
Agente Fiduciario Anual RS 13.000,00 0,00% RS 13.000,00 Pentdgono
Agente Fiduciario - Verificagdo Semestral Semestral RS 1.000,00 0,00% RS 1.000,00 Pentdgono
Instituicdo Custodiante Anual RS 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 Vortx
Escriturador e Liguidante Anual RS$ 9.600,00 0,00% RS 9.600,00 Itad
Auditoria do Patrimonio Separado Anual RS 3.200,00 0,00% RS 3.200,00 Grant Thornton
Contabilidade Trimestral RS 336,00 0,00% RS 336,00 VACC
Rating - Demais parcelas Anual RS 70.000,00 0,00% RS 70.000,00 Fitch
Escriturador & Liquidante Debénture Mensal RS 3.600,00 0,00% RS 3.600,00 Itad
B3: Custddia do Lastro Mensal RS 6.300,00 0,00% RS 6.300,00 B3
Total RS 118.657,47
Despesas Recorrentes Anualizadas Premissa Valor Liquido Gross-Up Valor Bruto Prestador
Taxa de Administracdo Anual RS 30.000,00 9,65% RS 33.204,21 Opea
Agente Fiduciario Anual RS 13.000,00 0,00% RS 13.000,00 Pentdgono
Agente Fiduciario - Verificacdo Semestral Anual RS 2.000,00 0,00% RS 2.000,00 Pentagono
Instituicdo Custodiante Anual RS 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 Vortx
Escriturador e Liquidante Anual RS$ 9.600,00 0,00% RS 9.600,00 Itau
Auditoria do Patrimonio Separado Anual RS 3.200,00 0,00% RS 3.200,00 Grant Thornton
Contabilidade Anual RS 1.344,00 0,00% RS 1.344,00 VACC

264




DocusSign Envelope ID: 1D2C66FC-D5C1-4F2B-ACFA-AE2B044CA367

Rating - Demais parcelas Anual RS 70.000,00 0,00% RS 70.000,00 Fitch
Escriturador & Liquidante Debénture Anual RS 43.200,00 0,00% RS 43.200,00 Itad
B3: Custddia do Lastro Anual RS 75.600,00 0,00% RS 75.600,00 VACC

Total

RS 260.002,66
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