ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DE SERIE UNICA, DA 692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA

v Travessia

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A

CNPJ/MF n2 26.609.050/0001-64
Companhia Securitizadora - Codigo CVM n? 24082- Categoria S1
Rua Tabapud, n? 41, 132 Andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela

VETTER EMPREENDIMENTOS LTDA.

Sociedade Limitada
CNPJ/MF n2 14.621.282/0001-59
Rua 7 de Setembro, n2 777, Ed. Stein Office, Sala 1215, Centro, na cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, CEP 89.010-203

No valor total de

RS 23.500.000,00

(Vinte e trés milhdes e quinhentos mil reais)

Cédigo ISIN dos CRI: BRTSSACRI4U1
Registro da Oferta: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/421

Processo CVM N2 SRE/2316/2025
1. A OFERTA

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de emissor de valores mobilidrios perante a comissdo de valores mobilidrios
(“CVM”) na categoria “S1”, sob o n2 24082, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Tabapud, n2 41, 132 andar, sala 01,
Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 26.609.050/0001-64
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituigdo financeira,
com sede na Avenida Osvaldo Aranha, n? 720, 22 Andar, Bairro Bom Fim, CEP 90035-191, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n.2
92.875.780/0001-31 (“Coordenador Lider”), comunicam, nos termos do artigo 59, paragrafo 3° da Instrugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 160”), que foi requerido perante a CVM, em 30 de julho de 2025, o registro da distribuigdo publica
de 23.500 (vinte e trés mil e quinhentos) certificados de recebiveis imobiliarios, de série Unica, da 692 emissdo da Emissora (“CRI”, “Emissdo” e
“Oferta”, respectivamente), todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de
R$ 23.500.000,00 (vinte e trés milhdes e quinhentos mil reais), na data de emiss3o dos CRI, qual seja, 21 de julho de 2025 (“Data de Emissdo dos
CRI").

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes da 12 (primeira) emissdo privada de notas comerciais escriturais, da VETTER
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Rua 7 de Setembro, n? 777, Ed. Stein Office, Sala 1215, Centro, na cidade de Blumenau,
Estado de Santa Catarina, CEP 89.010-203, inscrita no CNPJ sob o n.2 14.621.282/0001-59 (“Devedora”), na qual foram emitidas 23.500 (vinte e
trés mil e quinhentas) notas comerciais, com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissdo das notas
comerciais, qual seja, 21 de julho de 2025, o valor total de R$ 23.500.000,00 (vinte e trés milhdes e quinhentos mil reais) (“Notas”), nos termos
e condi¢Bes previstos no “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Vetter
Empreendimentos Ltda”, celebrado em 21 de julho de 2025 (“Termo de Emissdo”).

Os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta foram estabelecidos no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 699 (Sexagésima Nona) Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Vetter Empreendimentos Ltda” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 21 de julho de 2025, conforme
aditado de tempos em tempos, entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro na Avenida das Américas,
n2 3434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, e filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢Ges Unidas, n2 12.901, 112 andar,
conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nag¢Ges Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n2
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiducidrio”). Os termos iniciados em letra maiuscula que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado que a eles
é atribuido no Termo de Securitizagao.

2. LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E A LAMINA DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo e a Lamina da Oferta estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora,
da CVM e do Coordenador Lider, abaixo indicadas, nos termos do artigo 57, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 160.

. Securitizadora



https://grupotravessia.com/emissoes/.
. Coordenador Lider

https://ofertaspublicas.warren.com.br/#open-offers (neste website, clicar em “Ver Ofertas”, em seguida selecionar a “CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DE SERIE UNICA DA 692 EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORAS.A.”, localizar e clicar no documento desejado

. CVM

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar
novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Travessia
Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN “BRTSSACRI4U1”, no campo “Periodo de Entrega
Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anincio de Encerramento” e/ou eventuais
outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento”
a direita para acesso ao “Anuncio de Inicio”).

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

Foi adotado o rito de registro automatico de distribuicdo, de forma que o registro da Oferta ndo foi analisado previamente pela CVM, conforme
disposto no artigo 26, inciso VIIl da Resolugao CVM 160.

4. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta dos CRI:

Oferta - CRI

Ordem dos Eventos Data Prevista (!
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM 30/07/2025
2. Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM 30/07/2025
3. g)isponibilizagéo do Prospecto e Divulgagdo deste Anuncio de Inicio da Oferta dos CRI 30/07/2025
4. Inicio do Periodo de Distribui¢do dos CRI (2 06/08/2025
5. Data Estimada de Liquidag&o Financeira dos CRI 06/08/2025
6. Encerramento do Periodo de Distribuigdo dos CRI 26/01/2026
7. Data Maxima para a Divulgacdo do Anuncio de Encerramento dos CRI (4 27/01/2026
) Todas as datas previstas para os eventos futuros sd0 meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Devedora, da

Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

@ Data de inicio do periodo de distribui¢do da respectiva Oferta.

) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a cada Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e do Coordenador Lider, nos
termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

) O anuncio de encerramento de cada Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM
160.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo de Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagao, revogagao
ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

5. INFORMAGOES ADICIONAIS

Este Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Prospecto Definitivo, eventuais anuncios de retificagdo e todo e qualquer aviso ou
comunicado relativo a Oferta foram ou serdo, conforme o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, nas paginas na rede mundial de computadores da Securitizadora, do Coordenador Lider e
da CVM.

Nos termos das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, em vigor desde 01 de fevereiro de 2024, os CRI sdo classificados como: (i)
“Residencial”, tendo em vista a categoria do(s) Imével(is) Destinatario(s); (ii) “Concentrado”, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI sdo integralmente devidos pela Devedora; (iii) “Apartamentos ou Casas”, uma vez que os imoveis dos quais se origina
o lastro dos CRI enquadram-se em segmento de apartamentos e casas; e (iv) “Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios representativos
de divida”, uma vez que sdo lastreados nas Notas, observado que a classificagdao acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragGes.



TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO V,
ALINEA (B), DA RESOLUCAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA
RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, OBSERVADO QUE OS CRI NAO PODERAO SER NEGOCIADOS PARA
O PUBLICO EM GERAL, TENDO EM VISTA QUE A DEVEDORA NAO CUMPRE O REQUISITO PREVISTO NO INCISO II, PARAGRAFO UNICO, ARTIGO 42
DO ANEXO NORMATIVO | DA RESOLUCAO CVM 60.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INICIO.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, OU COM A CVM.

Sdo Paulo, 30 de julho de 2025.

Autorregulagso Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

del |,..,E::,:..,, Ofertas Piblicas Agente Fiduciario

COORDENADOR LIDER

warren

Investimentos

AGENTE FIDUCIARIO

91 oLIVEIRA TRUST

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR L/DER E DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

=¥
CEPEDA PASQUALI & POFFO

ADVOGADOS

A



